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rendelete

a maginszillishelyen és az egyéb szallishelyen az egy naptiri éven beliil szallashely-
szolgaltatas céljira felhasznilhaté napok szimaroél

[1] Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének a rendelet megalkotasaval
célja Budapest 1. keriiletében a helyi lakosség életmindségének és az otthon nyugalmanak védelme, a
keriilet lakofunkcidjanak megérzése, valamint a fenntarthatd és kiegyensulyozott turizmus
feltételeinek biztositasa. A szabalyozas Budapest L. keriiletének eltéré telepiilésszerkezeti adottsagaira,
turisztikai terheltségére és a szallashely-szolgaltatdsi tevékenység teriileti koncentraci6jara
figyelemmel a maganszallashelyeken és egyéb szallashelyeken folytatott széllashely-szolgaltatasi
tevékenység szabalyozasat szolgilja.

[2] Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testiilete a kereskedelemrél sz61é 2005.
¢évi CLXIV. torvény 12. § (5a) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszdg helyi énkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torveny 23. § (5) bekezdés 7. pontjdban meghatéarozott feladatkorében eljérva a kovetkezéket rendeli
el:

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasgban:

1. egyéb szallashely: a kereskedelemrél szol6 2005. évi CLXIV. térvény (a tovabbiakban: Kertv.)
2. § 40. pontja szerinti szallashely;

2. maganszéllashely: a Kertv. 2. § 39. pontja szerinti szallashely;

3 szallashely-nyilvéntartas: a széllashely-szolgaltatasi tevékenység folytatisanak részletes
feltételeirl és a szallashely-iizemeltetési engedély kiadasanak rendjérél sz616 239/20009. (X.20)
Korm. rendelet 12. § (1) bekezdése szerinti nyilvantartas;

4. tarsashazi hozzdjarulés: a tArsashaz jellegl épiiletben taldlhaté maganszallashely vagy egyéb
szallashely szallashely-szolgaltatas céljara t6rténd hasznositasahoz valé hozzajarulas, amelyet
tarsashdz esetében az alapité okirat, a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL torvény szerinti
szervezeti-miikodési szabalyzat vagy a kozgytlési hatérozat, lakasszovetkezeti hiz esetében az
alapszabaly vagy a kozgytilési hatérozat, kozos tulajdonban 4ll6 lakéépiilet esetében a
tulajdonostarsak tulajdoni hdnyad szerinti tbbségének irasbeli hozzjaruldsa tartalmaz, és
amely az érintett szallashelyre egyértelmiien vonatkozik;

5.  tarsashdz jellegli épiilet: a tarsashdz, a lakédsszovetkezeti hdz, valamint a tirsashazza nem
alakitott, legaldbb harom lakast magaban foglalé, kozés tulajdonban all6 lakéépiilet;

6. Varnegyed: a Bécsi kaputdl keleti iranyban kiindulva, a vérfal mentén, az éramutaté jérasaval
megegyezd irdnyban haladva a Bécsi kapuig terjedé, a vérfal 4ltal koriilhatérolt teriilet;

7. Vérnegyeden kiviili tertilet: Budapest 1. kerillet kdzigazgatasi teriiletének a Viérnegyed teriiletén
kiviil es6 része.



2. Az egy naptari éven beliil szallashely-szolgaltatas céljara felhasznalhaté napok szaima

2.§

(1) Budapest 1. keriilet kozigazgatasi terilletén taldlhaté magéanszallashely és egyéb szallashely
esetében az egy naptari éven beliil szallashely-szolgéltatas céljara felhasznélhatd napok szédma O nap.

(2) Az (1) bekezdéstol eltéréen a Varnegyed teriiletén talalhatd, 2026. december 31. napjaig
szallashely-nyilvantartisba vett magéinszallashely és egyéb szallashely esetében 2027. december 31.
napjaig az egy naptari éven beliil szallashely-szolgaltatas céljara felhasznalhat6 napok szama 365 nap.

(3) Az (1) bekezdéstol eltéréen a Varnegyeden kiviili terilleten, nem tarsashaz jellegl épiiletben
talalhatd maganszallashely és egyéb szallashely esetében az egy naptari éven beliil szallashely-
szolgéaltatas céljara felhasznalhato napok szama 365 nap.

(4) Az (1) bekezdést6l eltérden a Varnegyeden kiviili teriileten, tarsashaz jellegii épiiletben talalhatd
és 2026. december 31. napjaig szallashely-nyilvantartisba nyilvantartasba vett maganszallashely és
egyéb szallashely esetében 2027. december 31. napjdig az egy naptari éven belill szallashely-
szolgaltatas céljara felhasznalhat6é napok szama 365 nap.

(5) Az (1) bekezdéstdl eltérden a Varnegyeden kiviili teriileten, tarsashaz jellegii éptiletben talalhat6
maganszallashely és egyéb szallashely esetében a 2026. december 31. napjaig szallashely-
nyilvantartasba vett szallashely esetében 2028. januar 1. napjatol az egy naptéri éven beliil szallashely-
szolgaltatds céljara felhaszndlhaté6 napok szdma 365 nap, ha a széllashely-szolgaltatd a tarsashazi
hozzajarulas meglétét a 3. § szerint igazolta.

(6) A (2)—(5) bekezdés alkalmazisiban a szok6évben szallashely-szolgéltatas céljara felhasznalhat6
napok szama 366 nap.

3. A tarsashazi hozzdjarulas igazolasa és annak joghatasa
3.8

(1) A 2. § (5) bekezdésében meghatarozott kivétel alkalmazisénak feltétele, hogy a széllashely-
szolgaltato a tarsashazi hozzajarulas meglétét igazold okiratot a jegyzohéz benytjtsa.

(2) A tarsashazi hozzajarulas e rendelet alkalmazasaban azon a napon tekintend6 igazoltnak, amelyen
az 1. § 4. pontjdban meghatarozott feltételeknek megfeleld, a tarsashazi hozzdjarulas meglétét igazolo
okiratot a szallashely-szolgéltaté a jegyz6hdz benytjtotta.

(3) A Varnegyeden kiviili teriileten, tarsashaz jellegii épiiletben talalhatd, 2026. december 31. napjaig
nyilvantartasba vett maganszallashely vagy egyéb széllashely szallashely-szolgéltatoja a tarsashézi
hozzajarulas meglétét igazolo okiratot 2027. december 3 1. napjaig benytjthatja.

(4) Ha a (3) bekezdés szerinti szallashely-szolgaltatd a tarsashazi hozzajarulas meglétét 2027.
december 31. napjdig nem igazolja, a szallashely esetében 2028. januar 1. napjatol a tarsashazi
hozzajarulas igazolasanak napjaig a 2. § (1) bekezdésében meghatarozott napszam alkalmazandé.

(5) Ha a (3) bekezdés szerinti szallashely-szolgaltaté a tarsashazi hozzajarulds meglétét 2027.
december 31. napjat kdveten igazolja, a tarsashdzi hozzdjérulas igazolasdnak napjatol a 2. § (5)
bekezdésében meghatirozott napszam alkalmazandé.



(6) A tarsashdzi hozzdjérulds megsziinését, visszavondsit vagy olyan modositasat, amelynek
kovetkeztében a tarsashdzi hozzajarulas e rendeletben meghatarozott feltételei mar nem 4llnak fenn, a
szallashely-szolgaltaté a valtozds bekévetkezésétSl szamitott 15 napon beliil koteles a jegyzoének
bejelenteni.

(7) Ha a térsashazi hozzéjérulds megsziinik, visszavonasra keriil vagy olyan médon médosul,
amelynek kovetkeztében az 1. § 4. pontjdban meghatérozott feltételek mar nem allnak fenn, a valtozas
bekovetkezésének napjatél a széllashelyre a 2. § (1) bekezdésében meghatirozott napszim
alkalmazando.

(8) A (7) bekezdés szerinti esetben, ha a széllashely-szolgaltato ezt kdvetden ismételten igazolja a
tarsashdzi hozzajarulds meglétét, az igazolas napjatol a 2. § (5) bekezdésében meghatarozott napszdm
alkalmazando.

4. Ellenérzés és jogkivetkezmények

4.8

Az e rendeletben meghatirozott el6irdsok megtartdsat a jegyzd ellendrzi, valamint az azok
megsértésével kapesolatos elséfoku hatésagi eljarast a jegyz6 folytatja le.

5. §

(1) A 2. § alapjan alkalmazand6, az egy naptari éven belill széllashely-szolgéltatis céljara
felhasznalhaté napok szdmara vonatkozo elirds megsértése esetén a jegyzé a kozigazgatasi
szabalyszegések szankci6irdl szol6 térvényben foglaltak szerint

a)  kozigazgatasi birsdgot szab ki, és

b)  elrendeli a szallashely ideiglenes bezarasat.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti kozigazgatasi birsig dsszege
a)  természetes személy és egyéni vallalkozé széallashely-szolgaltaté esetében 200 000 forint,
b)  jogi személy és egyéb szervezet szallashely-szolgaltatd esetében 2 000 000 forint.
(3) Az e rendelet szerinti {igyben helyszini birsag nem alkalmazhatd.
(4) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti ideiglenes bezaras idétartama 45 nap.
6. §

Az 5. § szerinti kdzigazgatasi birsag 6sszegét és az ideiglenes bezaras idétartamat a jegyzé mérlegelés
nélkil llapitja meg.

5. Zaro rendelkezések

7.8
Ez a rendelet 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba.



Altal4anos indokolas

A rendelet megalkotasanak célja Budapest 1. keriiletében a helyi lakossag életmindségének és az
otthon nyugalméanak védelme, a keriilet lakofunkcidjanak megérzése, valamint a fenntarthato és
kiegyensulyozott turizmus feltételeinek biztositésa.

Budapest 1. keriilete kiemelkedd turisztikai jelentéséggel bir, ugyanakkor a keriilet egyes
teriileteinek telepiilésszerkezeti adottsdgai, lakofunkcidja és turisztikai terheltsége jelentds
eltéréseket mutatnak. A magéanszallashelyeken és egyéb szallashelyeken folytatott szallashely-
szolgaltatasi tevékenység teriileti koncentracidja, valamint a lakéingatlanok turisztikai céla
hasznositdsa indokoltta teszi a tevékenység helyi sajatossdgokhoz igazodé szabalyozasat.

A rendelet a kereskedelemrél sz616 2005. évi CLXIV. térvény 12. § (5a) bekezdésében biztositott
felhatalmazas alapjan meghatdrozza a maganszallashelyeken és egyéb szallashelyeken az egy
naptari éven belill szallashely-szolgaltatas céljara felhasznalhat6é napok szdmat.

A szabalyozas foszabalyként a szallashely-szolgaltatas céljara felhasznalhaté napok szamat nulla
napban éllapitja meg, ugyanakkor a keriilet eltér6 teriileti adottsagaira, az épiiletek rendeltetésére
és tulajdoni viszonyaira, valamint a mar miik6do szallashelyek helyzetére figyelemmel differencialt
kivételszabéalyokat hataroz meg.

A Viarnegyed teriiletén a rendelet a mar nyilvantartasba vett szallashelyek szdmaéra atmeneti
idészakot biztosit, amely alatt a szallashely-szolgaltatasi tevékenység tovabb folytathato. A
Varnegyeden kiviili teriileteken a szabalyozas kiilonbséget tesz a tarsashaz jellegii épiiletekben és
az azokon kiviil talalhaté szallashelyek k6zott.

A tarsashaz jellegli épliletek esetében a szabalyozas figyelembe veszi, hogy a szallashely-
szolgaltatasi tevékenység a lakok6zOsség mindennapi életére, az éplilet hasznélatara és a lakok
nyugalmaéra kézvetlen hatassal lehet. Ennek megfeleléen a rendelet a szallashely-szolgéltatas
folytatdsanak lehet6ségét a tarsashdzi hozzajarulas meglétéhez koti. A szabélyozas e korben nem
kizardlag a tarsashdzakra, hanem a lakasszovetkezeti hizakra és a meghatarozott k6z6s tulajdonban
all6 lakéépiiletekre is kiterjed, figyelembe véve azok eltéré dontéshozatali sajatossagait.

A rendelet a 2026. december 31. napjdig nyilvantartasba vett szallashelyek szaméra atmeneti
rendelkezéseket 4llapit meg annak érdekében, hogy az érintett széllashely-szolgaltatoknak
megfeleld id6 A4lljon rendelkezésiikre a megvaltozott szabalyozési kornyezethez térténd
alkalmazkodasra €s a sziikséges hozzéjarulasok beszerzésére.

A szabélyozas meghatirozza a tarsashazi hozzajarulas igazolasanak modjat, az igazolas, valamint
a hozzajarulas megsziinésének joghatésait, tovabba rendelkezik a jogsértések ellenérzésérél és a
jogkdvetkezményekrol.

A rendelet célja a lakok jogos érdekeinek védelme, a lakofunkcié megbrzése és a szallashely-
szolgaltatasi tevékenység helyi viszonyokhoz igazodo, kiszamithaté szabalyozasanak
megteremtése.



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelkezés meghatarozza a rendelet alkalmazésihoz sziikséges értelmezé rendelkezéseket.

A magénszallashely és az egyéb szallashely fogalmat a kereskedelemrdl szold 2005. évi CLXIV.
torvény fogalommeghatérozasaira t6rténé hivatkozassal rogziti, biztositva az orszagos jogszabalyi
szabdlyozassal valé Gsszhangot.

A tarsashaz jellegii épiilet fogalma lehetévé teszi, hogy a rendelet azonos szabélyozas ald vonja a
tarsashazakat, a lakasszovetkezeti hazakat, valamint a tirsashazza nem alakitott, legalabb hirom lakast
magukban foglal6, kozos tulajdonban 4116 lakdépiileteket.

A tarsashdzi hozzijarulds fogalmanak meghatirozdsa az egyes épiiletformak eltérd jogi és
dontéshozatali sajatossigaihoz igazodik. A k6z0s tulajdonban 4116 lakdépiiletek esetében a rendelkezés
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti tGbbségének irasbeli hozzajaruldsat nevesiti. A
hozzijéruldsnak minden esetben egyértelmiien az érintett szallashelyre kell vonatkoznia.

A Varnegyed fogalménak meghatarozéasa a varfal altal koriilhatarolt teriilet egyértelmii lehatarolasat
szolgélja. A Vamegyeden kiviili teriilet fogalma a keriilet fennmarado kizigazgatasi teriiletét jelli.

A2, §-hoz

A rendelkezés meghatirozza a Budapest 1. keriilet kozigazgatasi teriiletén taldlhaté
maganszallashelyeken és egyéb szallashelyeken az egy naptari éven beliil széllashely-szolgaltatas
céljara felhasznalhaté napok szamat.

Az (1) bekezdés altalanos szabalyként nulla napban éllapitja meg a szallashely-szolgéltatas céljara
felhasznélhaté napok szamat.

A (2) bekezdés a Vamegyed teriiletén talalhat6, 2026. december 31. napjdig nyilvantartasba vett
szallashelyek szamara 2027. december 31. napjdig atmeneti lehetdséget biztosit a tevékenység
folytatasara. Ezt kovetOen az érintett szallashelyekre az 4ltaldnos szabaly alkalmazando.

A (3) bekezdés a Varnegyeden kiviili tertileten, nem térsashaz jellegii épiiletben talalhaté szallashelyek
esetében lehet6vé teszi a szallashely-szolgaltatdsi tevékenység egész éven 4t torténd folytatasat. Az
eltérd szabalyozas indoka, hogy ezen épiiletek esetében a tirsashaz jellegli épiiletekre jellemzé
lakOkozOsségi viszonyok és az azokbdl fakaddé érdekkonfliktusok nem, vagy eltérdé médon
jelentkeznek.

A (4) bekezdés a Varnegyeden kiviili teriileten, tarsashaz jellegii épiiletben talalhato, 2026. december
31. napjdig nyilvantartasba vett szallashelyek szamara 2027. december 3 1. napjaig atmeneti idoszakot
biztosit, amely alatt a tevékenység tarsashazi hozzajarulas igazolasa nélkiil is folytathatd.

Az (5) bekezdés a tarsashaz jellegli épiiletekben taldlhat6é szallashelyek esetében a szallashely-
szolgaltatas egész éven 4t torténd folytatasanak feltételéiil szabja a tarsashdzi hozz4jarulas igazolasat.

A (6) bekezdés a szok6évekre vonatkozd eltérd napszamot rogziti annak érdekében, hogy az egész
éves miikddést lehetdvé tevd kivételszabilyok szok6év esetében is valamennyi naptari napra
kiterjedjenek.



A 3. §hoz

A rendelkezés a tarsashazi hozzéjarulas igazolasanak szabalyait, valamint a hozz4jarulas meglétéhez,
hianyahoz €s megsziinéséhez kapcsolodo joghatasokat hatarozza meg.

Az (1)-(2) bekezdés alapjan a tarsashazi hozzajarulds meglétét igazold okiratot a szallashely-
szolgaltatonak a jegyz6hoz kell benyijtania. A hozzajarulds a megfeleld okirat benytjtasdnak napjan
tekintend6 igazoltnak.

A (3) bekezdés a 2026. december 31. napjaig nyilvantartasba vett, Vamegyeden kiviili, tarsashiz
jellegli épiiletben talalhat6 széllashelyek esetében 2027. december 31. napjaig biztosit lehetéséget a
hozzajarulas igazolaséra.

A (4)~(5) bekezdés rendezi a hozzajarulas hataridében torténd igazoldsédnak elmaradasdhoz
kapcsolodo jogkovetkezményeket. Amennyiben a széllashely-szolgaltatd a hozzdjarulast 2027.
december 31. napjdig nem igazolja, 2028. januar 1. napjatél az altalanos, nulla napos korlatozas
alkalmazandé. A hozzajarulas késGbbi igazolasa esetén az igazolds napjatol ismét alkalmazhatd az
egész éves miikddést lehetdvé tevo kivételszabaly.

A (6) bekezdés elbirja a tarsashdzi hozzajarulas megsziinésének, visszavonasénak vagy a rendeletben
meghatarozott feltételeket érintd modositasanak bejelentését. A bejelentési kotelezettséget a véltozas
bekovetkezésétdl szamitott 15 napon beliil kell teljesiteni.

A (7)(8) bekezdés meghatirozza a hozzajarulds megsziinésének ¢€s ismételt igazolasanak
kovetkezményeit. A hozzijérulas feltételeinek megsziinése esetén az altalanos korlatozas
alkalmazando, mig a hozzajarulas ismételt igazolasa lehet6vé teszi az egész éves miikddésre vonatkozo
kivételszabaly 1jboli alkalmazasat.

A4, §-hoz

A rendelkezés a rendeletben foglalt el6irdsok betartidsanak ellendrzését, valamint a jogsértésekkel
kapcsolatos els6fokti hatosagi eljarasok lefolytatasét a jegyz6 hataskdrébe utalja.

Az 5. §-hoz

A rendelkezés meghatarozza a szallashely-szolgaltatas céljara felhasznalhatd napok szamara
vonatkozo el6irdsok megsértése esetén alkalmazand6 jogkovetkezményeket.

Az (1) bekezdés a jogsértés esetére kozigazgatdsi birsag kiszabasat és a szallashely ideiglenes
bezérasat irja elo.

A (2) bekezdés a kozigazgatasi birsdg Osszegét a szallashely-szolgaltaté jogéllasa szerint
differencialtan hatirozza meg. Természetes személy és egyéni vallalkoz6 esetében 200 000 forint, jogi
személy és egyéb szervezet esetében 2 000 000 forint 6sszegli birsag alkalmazasat irja el6.

A (3) bekezdés kizarja a helyszini birsag alkalmazasat.
A (4) bekezdés az ideiglenes bezaras id6tartamat 45 napban hatdrozza meg.

A jogkoévetkezmények meghatirozasanak célja a rendeletben foglalt eléirdsok érvényesiilésének
biztositasa és a jogsértd szallashely-szolgaltatasi tevékenységtol vald visszatartas.



A 6. §-hoz

A rendelkezés eléirja, hogy a jegyzé a koézigazgatdsi birsdg Osszegét és az ideiglenes bezaras
id6tartamat mérlegelés nélkiil allapitja meg.

A7.§hoz

A rendelkezés a rendelet hatélybalépésének idépontjat 2027. januar 1. napjaban 4llapitja meg,
biztositva az érintettek szdmara a kelld felkésziilési id6t a megvaltozott szabalyozasi kornyezethez
torténd alkalmazkodashoz.






