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ONKORMANYZAT
TAJEKOZTATO
az Onkormanyzat épitésiigyi, valamint épitésiiggyel 6sszefiiggd
feladatairol

Tisztelt Budavari Lakosok!

Kérjiitk, mielétt valamilyen épitéshatésagi iigyben Onkormanyzatunkhoz fordulnanak, az alabbi
tajékoztatasban foglaltakra legyenek tekintettel:

2020. marcius 1-jével az els6foku altalanos épitésiigyi hatosagi feladatokat ezt kdvetben a
kormanyhivatalok latjak el.

A budapesti ingatlanokat érinté épitésligyi hatdsagi eljarasok — épitési, bontasi, fennmaradasi,
hasznalatbavételi engedélyezés, jogutédlds és hasznalatbavétel tudomasulvétele, engedély
hatalyanak meghosszabbitasa, az orszagos épitési kovetelményektél valo eltérés engedélyezése,
épitéshatdsagi eljarashoz kapcsolédd hatdsagi bizonyitvanyok kiallitdsa, kotelezési eljarasok
lefolytatasa stb. — Budapest Févaros Kormanyhivatalanak feladatkorébe tartoznak.

A fentiek értelmében Keruletunk tekintetében altalanos épitésiigyi hataskorrel és illetékességgel
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Budai Epitésiigyi
Osztaly (rendelkezik és jarhat el, mint els6foku épitésugyi hatésag (cim: 1012 Budapest, Logodi utca
38-40., e-mail: epitesugy-buda@bfkh.gov.hu, tel.: + 36 1 795-3029) (tovabbiakban: Epitéshatésag).

Miiemlék esetén mindig, illetve keruletiinkben a vilagorokseégi terlleti érintettség okan pedig
kormanyrendeletben meghatdrozott bizonyos épitési tevékenységek esetén - mint specialis
épitésiigyi hatésag — Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya az illetékes (cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Gt
53-55., e-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu, tel.: +361-795-9050) (tovabbiakban: Orékségvédelmi
hatdsag).

A fent leirtak értelmében épitéshatdsagi feladatokkal Osszefliggésben kizardlag a telepiilésképi
bejelentési vagy telepiilésképi véleményezési eljarasok iigyében lehet a keriileti
Onkormanyzathoz, illetve a F6épitészi Irodahoz fordulni.

El&bbi két eljaras koziil az Onkormdanyzat telepiilésképi bejelentési eljarasban vizsgélja

- az épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez nem kotott rendeltetésmodositast
(rendeltetésszam megvaltoztatdsa, rendeltetési moéd valtoztatdasa) minden épiilet, igy
miemlék épiiletek esetén is,

- az egyedi és teriileti védelemmel nem érintett épiiletek esetén a kozterlletrél latszddod
homlokzaton végezni tervezett beavatkozas telepllésképi kovetelményeknek vald
megfeleléségét,

- helyi védelem alatt allo épiilet kilsé, valamint belsd atalakitdsa esetén — a teleptilésképi
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kovetelmények teljestilése mellett — azt, hogy a tervezett tevékenység érint-e nevesitett vagy
értékleltarba felvett értéket, azt roncsolja-e, érvényeslilését befolyasolja-e, tovabba a
tervezett beavatkozas megfelel-e a védetté nyilvanitas céljanak.

- 2026. januar 15-t6l a vilagorokségi teriileten a meglévé épitmény kozteriiletrél lathato
homlokzata 20 szazaléknal kisebb mértékii felujitasa vagy atalakitasa esetén a
telepulésképi kovetelményeknek valé megfeleléséget,

- 2026. oktéber 1-t6l koztertileten vagy kozterlletrél lathatd maganterileten 4j reklameszkéz
kihelyezése, vagy meglévo reklameszkéz Aatalakitasa esetén torvény, torvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendelet, valamint o©nkormanyzati rendelet reklamok,
reklameszkozok elhelyezésére vonatkozo szabalyainak valé megfelel8séget.

Telepulésképi véleményezési eljarast az épitési engedélyhez kotott, a magyar epitészetrdl szolo 2023.
évi C. torvény és a végrehajtasara kiadott kormanyrendeletek altal az Onkormanyzat véleményezési
jogkorébe utalt esetekben (vagyis minden olyan esetben, amelyben a véleményezésre nem az
Orszagos Epitészeti Tervtanacs, vagy a Terlileti Tervtanécs jogosult) az épitési engedélyezési eljarast
megelézéen kell lefolytatni.

Az el6z6ek alapjan az Epitéshatésag jar el tehat az épitési engedély és bejelentési, az
Orokségvédelmi hatésag pedig az 6rokségvédelmi engedély, vagy bejelentési kérelmek iigyében,
amelyeket kizarélag elektronikus Gton az Epitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast Tamogatd
elektronikus Dokumentéciés Rendszerbe (ETDR) torténd feltdltéssel kell és lehet beterjeszteni az
eljaré hatosag felé. Hivatalunknak attételi lehetésége ezen ligyek tekintetében nincsen.

Az Epitéshatdsag, vagy az Orokségvédelmi hatdsag tud tovabba hivatalosan tajékoztatast adni egy
adott Ugy esetében elézetesen arrol, hogy a tervezett épitési munka milyen engedélyek alapjan
végezhetd.

Gyakori eset a résziinkre bejelentett épitésiligyi probléma - gondolunk itt az engedély nélkili, vagy
engedélytdl eltérd épitkezésre, szakszerltlen épitési, kivitelezési munkara — amelyekkel kapcsolatban
az Onkormanyzathoz, mint hatésdghoz nyujtjdk be a tovébbiakban is az intézkedési kérelmet,
panaszt. Hivatalunk — a mar fentebb levezetett hataskorokre tekintettel — hatésagi ellendrzésre,
valamint intézkedésre sem jogosult.

Fontos tudni azt is, hogy barmilyen korabbi épitési ligy iratainak megismerése és masolat
készitése — fliggetlenul attol, hogy az iratok még a hivatalunkban talalhaték — mar csak a fent emlitett
hatésagokon keresztll torténhet, tekintettel arra, hogy az iratokba valé betekintés biztositasara és a
masolat készitésére is az Epitéshatdsag jogosult.

Az onkormanyzatnak tehat milyen eszkozok vannak a birtokaban annak érdekében, hogy a
keriiletiinkben mar zajlo, illetve a jovében induld épitési ligyekbe beleszdélasa legyen?

Ahogy azt mar fentebb kifejtettuk, kizarolag a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény altal
onkormanyzati véleményezési jogkérbe utalt esetekben az épitési-, bontasi-, valamint
fennmaradasi engedély kiaddsa el6tt kotelezd jelleggel teleplilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni az Onkormanyzatnal, amelyet a Polgédrmester — a ker(ileti tervtandcs véleményére alapozva
— ad ki. A telepllésképi véleményt megeldz6 eljaradsokat, a tervek egyeztetését és konzultaciojat a
Féépitészi Iroda folytatja le, mely soran vizsgalja, illetve segitséget nyujt a kérelem benyujtasa el6tt
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abban, hogy a tervezett megoldas megfelel-e a helyi telepulésképi rendelet, valamint
rendeltetésmodositds esetén az orszagos épitéslgyi kovetelményeknek és a helyi épitési
szabalyoknak. Ezen tulmenden a tervek varosképet, utcaképet érinté épitészeti megjelenésébe van
kizardlag beleszolasunk, tehat a telepulésképi lgyekben hatdskorrel — a rendeltetésmoédositas
kivételével — kizardlag a kozteruletrdl latszodo, kulsé megjelenést érinté beavatkozasok tekintetében
rendelkezlnk.

Az épitési engedélyhez nem kotott kozteriletrél lathato homlokzatot érinté beavatkozasok,
atalakitasok ligyében (homlokzat és nyildszarok feldjitasa, Uj cégtabla, Uj Gzletportal, klima telepités
stb.) a telepiilésképi bejelentési eljarast szintén az Onkormdanyzatnal kell kezdeményezni, mely
eljarasban a dontés kiadasara szintén a Polgarmester jogosult. Ezen kozteruletrél lathatd homlokzati
atalakitdsok Ugyében — ahogy azt fentebb kifejtettiik — a hataskort alapvetéen meghatarozza az
épiilet elhelyezkedése (teriileti védelemmel érintett-e), valamint védettsége (miiemlék vagy
nem), illetve védett teriileten a nem védett épiiletek esetén a homlokzatot érinté tervezett
beavatkozas mértéke.

Fontos valtozasok 2026. januar 15-t6l, hogy

— avilagorokseégi teriileten miemléki védelem alatt nem allé épiiletek homlokzatanak 20
szazaléknal kisebb mértékii felujitasa vagy atalakitasa esetén nem az Orokségvédelmi
hatésag, hanem az Onkormanyzat jar el telepiilésképi bejelentési eljaras keretében,
tovabba

— miemlék esetén, annak egészének, o©Onalldé rendeltetési egységének vagy
helyiségcsoportjanak a rendeltetés-modositasa esetén az orokségvédelmi hatosagnal
orokségvédelmi bejelentési és a keriileti Onkormanyzatnal telepiilésképi bejelentési
eljarast is le kell folytatni.

A rendeltetésmodositassal 6sszefliggésben nem miiemlék épiilet estén a Hatdsagi Bizonyitvany
kiadasat az Onkormanyzattol lehet kérelmezni, miemlék esetén viszont a telepiilésképi
bejelentési eljarasi kotelezettségtol fliggetleniil a Hatdésagi Bizonyitvany kiadasara a
tovabbiakban is az Orokségvédelmi hatésag jogosult.

A fentiek alapjan a hataskor és illetékesség eldontésére, vagyis arra, hogy a beavatkozassal érintett
ingatlan érintett-e valamely védelemmel a kovetkezb térkép nyujt segitséget tajékoztaté jelleggel.

Az orszagos védettségekrél az illetékes minisztérium kozhiteles nyilvantartast vezet, melyek
lakossagi tajékoztato feluleten is barki szamara elérhetdk:

E-Orokség: https://www.oeny.hu/oeny/eorok/public/pages/fooldal?page=0&size=5
Védett ingatlanok nyilvantartasa: https://www.oeny.hu/oeny/veding/

Fontos valtozas 2026. oktéober 1-t6l, hogy a reklameszk6zék elhelyezésével kapcsolatos
engedélyezési és hatosagi jogkorok a  kormanyhivataloktol visszakeriiltek az
onkormanyzatokhoz. Ett6l az id6ponttol kezdve Uj rekldmeszkdz kihelyezése, vagy meglévd
reklameszkdz szabalyossa tétele érdekében torténd atalakitasa esetén a rekldmeszk6z tulajdonosa
telepiilésképi bejelentési eljarast koteles kezdeményezni a Budavéari Onkormdnyzatnal. A
reklamelhelyezéssel kapcsolatos szabalyok valtozasardl szolo részletes tajékoztatonk a kovetkezd
linken érhetd el.
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Az épitéshatdsagi jogok dnkormanyzattél torténd elkerulésétél figgetlenul a hivatalunk részérdl a
Féépitészi Iroda munkatarsai természetesen a tovabbiakban is tajékoztatjak az érdekléddéket az
altalanos és helyi épitésiigyi jogszabalyok eldirasairol, és téves megkeresés esetén az

illetékességgel rendelkez6 hatosagrol.

Koszonettel:

Féépitészilroda
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