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Polgarmesteri felhivas

Online véleménynyilvanité szavazas a rovidtavu
lakaskiadas (Airbnb) kerlleti szabalyozasarsl

Tisztelt Budavari Polgar!

Budavar nem csupan a févaros egyik leglatoga-
tottabb turisztikai célpontja, hanem mindenek-
elétt kozos otthonunk. Kerlletliink szamara
kozos kihivas az élhetd kérnyezet, a nyugalom
és a harmonikus egytittélés megbrzése. Ennek
érdekében 6szintén kell beszélnlink a rovid
tavu lakaskiadas hatasairdl, valamint arrél,
hogyan alakithatjuk Ugy a jovét, hogy Budavar
kilonleges karaktere és az itt él6k életmindsé-
ge hosszu tavon is megmaradjon.

Arovid tavu lakaskiadas kérdése ma az egyik
legfontosabb Ugy, amely hosszu id6re meg-
hatarozhatja Budavar jovéjét. Tudom, hogy ez
sokféle élethelyzetet érint: van, akinek a révid
tavu lakaskiadas fontos bevételi lehetdséget
jelent, masok szamara ugyanakkor a minden-
napi egyuttélést, a lakhatast vagy a kdrnyezet
nyugalmat érintd kihivasokat okozhat. Eppen
ezért olyan szabalyozasra van szukség, amely a
kildnb6z6 szempontokat mérlegelve, igazsa-
gosan és hosszu tavon is mikodoképes modon
szolgalja Budavar kozosségét.

Ajelenlegi, 2026 végéig tartd orszagos morato-
rium lehetéséget ad arra, hogy a helyi kozosség
bevonasaval id6ben dontsunk a révid tava
lakaskiadas jovéjérdl, és Budavar sajatossaga-
ihoz igazod6 megoldast alakitsunk ki. A szep-
temberben online zajlé véleménynyilvanité
szavazas ezért kiemelt jelentéségii:

a kozosen megfogalmazott vélemények segit-
ségével olyan dontést készithettink elé, amely
a budavari k6zosség egészének érdekeit
szem el6tt tartva teremti meg az egyensulyt

a turizmus, a helyi gazdasag és az itt élék

életmindsége kozott. Szeptemberben On is
elmondhatja a véleményét!

A Budavari Onkormanyzat online vélemény-
nyilvanité szavazast indit, mert ebben

a kérdésben a budavariak véleménye a leg-
fontosabb. Kérem, olvassa el kiadvanyunkat,
gondolja at a benne bemutatott szempontokat,
beszélgessen réla csaladjaval, szomszédaival
és ismerdseivel, majd vegyen részt az online
véleménynyilvanité szavazason!

Dontsiink kozésen Budavar jovojérol!
Tisztelettel,

Borocz Laszlo
polgarmester

szavazas.budavar.hu




Miért most?

Budapest I. kerulete egyszerre otthon az itt élék
szamara és kiemelt turisztikai célpont. A kérdés
ezért nem az, hogy érkezzenek-e turistak Buda-
véarra, hanem az, hogy milyen keretek kozott.

Budapesten 2026 végéig moratérium van
érvényben, ezért (j rovid tavu szallashelyek
(Airbnb) nyilvantartasba vételére jelenleg
nincs lehet6ség. A moratérium lejarta utan
ismét lehetdség nyilhat Uj szallashelyek
regisztracidjara. Ezért fontos, hogy mar most,
a budavariak véleményét figyelembe véve
dontsiink arrél, milyen szabalyok szolgal-
jak leginkabb keriiletiink élhetoségét és
kozosségének érdekeit 2027-t61.

Mi a moratérium lényege?

2026. december 31-ig Budapesten nem vehe-
ték nyilvantartasba Uj maganszallashelyek és
Uj egyéb szallashelyek.

Mit NEM jelent a moratérium?

A moratérium nem jelenti azt, hogy a mar nyilvan-
tartasba vett szallashelyeknek automatikusan be
kell zarniuk. A szabdalyozas kizardlag Uj szallashe-
lyek nyilvantartasba vételére vonatkozik.

Mi varhaté a moratérium utan?
Ajelenlegi torvényi szabdlyozas értelmében a
rovid tavu lakaskiadas helyi szabalyozasarol az
onkormanyzatok donthetnek.A kertilet megha-
tarozhatja, hogy egy évben hany napon keresztul
hasznosithatok rovid tavu szallashelyként a ma-
gan- és egyéb szallashelyek. Bizonyos esetekben
a rovid tavu kiadast tarsashazi hozzajarulashoz
is kotheti. Ugyanakkor jelenleg nincs lehet6ség
arra, hogy az dnkormanyzat a kiadhaté engedé-
lyek vagy a nyilvantartédsba vehet6 szallashelyek
szamat korlatozza. A dontés tehat nem csupan
gazdasagi kérdés. Az itt élék életminbségét, a
lakdhazak nyugalmat és biztonsagat, valamint
aztis befolyasolja, hogyan alakul a laké- és a
szallashelyfunkcidk arédnya a kertletben.

Idévonal

2025. januar 1.
A budapesti Airbnb-moratérium kezdete

2026. december 31.
A moratérium vége

2027. januar 1-tol

Ekkortdl ujra lehetéség nyilhat Uj
Airbnb-szallashelyek regisztraciojara.
Ezért fontos, hogy Budavar addigra sajat,
a helyi kozosség érdekeit szolgald
szabéalyozassal rendelkezzen.

A budai var és a vari lakasok specialis helyzete

Akerllet, és kilondsen a Budai Varnegyed egyedi helyzetben van. A vari lakdsok kordbban
jellemzd&en dnkormanyzati bérlemények voltak, ami gyakorlatilag kizarta az Airbnb tipusu
szallashelyek létrehozasat. Mostanra azonban jelentés szamu kordbban 6nkormanyzati
ingatlan kertlt magantulajdonba. A tulajdonosvaltas a moratérium lejartaval utat nyithat
az Airbnb-k robbanésszerU elszaporodasanak a Budai Varban. Ez olyan hatassal lehet a
lakhatasra, a helyi kozosségre és a Varnegyed élhetéségére, mely kés6bb nehezen vissza-
fordithaté. Ezért is kiilonésen fontos, hogy idében felkészuljink a 2027 utani idészakra.




De miis a rovid
tavu lakaskiadas?

A rovid tavu lakaskiadas azt jelenti, hogy egy
lakast vagy apartmant néhany napra, jellemz6-
en turistak szamara adnak ki online feltleteken
keresztil. Eredetileg ezek a platformok arra jot-
tek létre, hogy az emberek id6nként kiadhassak
szabad szobdajukat vagy lakdsukat, igy olcsdbb
szallaslehet6séget kinaljanak az utazéknak.

Az elmult években azonban megvaltozott

a helyzet. Ez a kezdetben kdzosségi alapu,
rugalmas és fiatalos pezsgést hozé modell a je-
lentds profitlehetéség miatt gyorsan atalakult.
Egyre tobb lakdst mar nem az ott él6k adnak ki
alkalmanként, hanem kifejezetten befektetési
céllal vasaroljak meg azokat, és egész évben
turistdk szamara lzemeltetik. Egyes varosré-
szekben ezek szalldskapacitdsa mar a szallodai
féré6helyekkel is vetekszik.

Eurdpa szamos nagyvarosa
vezetett mar be szabalyozast

Avilag szadmos kiemelt turisztikai kozpontjaban
mar felismerték a problémat, és kulonb6z6
szabalyozasi eszkdzokkel igyekeznek keretek
kozott tartani a jelenséget. Szamos eurdpai
nagyvarosban - példaul Amszterdamban, Lon-
donban vagy Péarizsban - egyszerlien maximali-
zaltak az évente kiadhaté napok szamat. Mas-
hol a szigoru engedélyeztetés bizonyult bevalt
megoldasnak: Lisszabonban példaul teljesen
ledllitottak az uj szallashelyek regisztracidjat.

Lisszabon ¢

.
Madrid

Egy masik elterjedt médszer, hogy a rovid tava
kiadast az életvitelszer( ottlakashoz kotik —aho-
gyan Koppenhdagéaban is. Ez azt jelenti, hogy csak
az adhatja ki a lakasat, aki ténylegesen ott is él.

A lakokozosségek nyugalmanak védelmében
egyre gyakoribbak a fizikai és jogi korlatok is.
Madridban megkovetelik a kiilon bejaratot
és a szomszédok jévahagyasat. Velencében
betiltottak a személyes talalkozé nélkali,
kulcsszéffel torténd vendégfogadast. Mashol
- példaul Svédorszagban — maguk a tarsasha-
zak kapjak meg a jogot arra, hogy sajat hatas-
korben engedélyezzék vagy tiltsak a rovid tava
kiadast az éplileten belul.

.
Koppenhaga
* 4 Amszterdam
London
*
Périzs
Bécs ¢
Budapest
*
Firenze
# Barcelona
*

Athén



Mirol donthet

a kerulet?

Ajelenleg hatalyos jogszabalyok alapjan a ker(-
leti onkormanyzat rendeletben meghatarozhatja,
hogy a maganszallashelyek és egyéb szallashe-
lyek egy naptari éven belll legfeljebb hany napon
hasznalhatdk szallashely-szolgaltatas céljara.

A kertlet a helyi szabalyozas kialakitdsakor a
rovid tavu lakaskiadas feltételeir6lis donthet.
Ilyen feltétel lehet példaul a tarsashazi hozza-
jarulas el6irasa, vagy annak meghatarozasa,
hogy egy tarsashazon belul legfeljebb a lakdsok
mekkora aranya hasznalhaté rovid tavu szallas-
hely-szolgaltatasra.

Ez alapjan tobbféle szabalyozasi
lehetdség all rendelkezésre:

¢ Ha nincs helyi korlatozas, a szallashely-szol-
galtatasi tevékenység idébeli megkotés nélkil
folytathato éppugy, mint jelenleg, csak lehe-
téség nyilik Uj szallashelyek bejegyzésére.

¢ Akiadhaté napok szamanak korlatozasa
esetén a szallashely évente csak a helyi
rendeletben meghatarozott szamu napon
mukodhet.

¢ A0 napos korlatozas azt jelenti, hogy a szal-
lashely-szolgaltatasi tevékenység az adott
kertiletben nem folytathato.

¢ Mas 6nkormanyzatok gyakorlata alapjan a
helyi, 6nkormanyzati szabalyozas tovabbi
feltételeket is meghatarozhat, igy példaul

¢ tarsashazi hozzajarulashoz kotheti
a tevékenység folytatasat,

e vagy korlatozhatja a rovid tavu kiadasra
hasznalhaté lakdsok aranyat egy-egy
tarsashazon belll,

e esetleg az épllet hasznos tertiletének
aranyahoz, vagy a lakas épuleten beluli
elhelyezkedéséhez kotheti a nyilvantartas-
ba vételt.

Ez nem az albérletek szabalyozasarol szél

A hosszu tavu lakasbérlet - vagyis amikor egy ingatlant tartds tartézkodas céljara
(albérletként) adnak bérbe — nem mindésul szallashely-szolgaltatasnak. Erre a
szallashely-szolgaltatasra vonatkozé szabalyozas nem terjedne ki. Ezért egy esetleges
kerileti szabalyozas nem érintené a hagyomanyos, hosszu tavu lakasbérletet: a lakasok
tovabbra is kiadhaték tartés lakhatas céljara.




Miért tamogatjak
sokan a szigoritast?

Megfizethetobb lakhatas

és mérséklédo bérleti dijak

A szigoritas hatasara tobb, jelenleg rovid tava
szallashelyként hasznositott ingatlan kertilhet

vissza a hosszu tavu bérleti piacra. Ez novelheti

a kiado lakasok kinalatat, és hozzajarulhat a

lakasarak, valamint a bérleti dijak emelkedésé-

nek mérséklédéséhez.

Nyugodtabb lakék6z6sségek

A korlatozas csokkentheti a folyamatos éjsza-

kai jovés-menést, a gurulds bérondok zajat és a

turistak altal tartott bulik szamat. Ez hozzaja-
rulhat a tarsashazak nyugalmanak meg6rzésé-
hez, vagy helyreallitdsahoz.

Nagyobb biztonsag
a tarsashazakban

Ha kevesebb, folyamatosan cserélédoé, a
lakokozosség szamara ismeretlen vendég
fordul meg az épuletekben, csokkenhet annak
kockéazata, hogy a kapukédok vagy kulcsok
illetéktelen kezekbe keriljenek. Ez erésitheti a
lakoék biztonsagérzetét.

A kozos infrastruktira védelme
A kevesebb atutazé vendég mérsékelheti a
liftek, a lépcsbhazak és mas kozos teruletek
hasznélatéabol ered6 terhelést. Ez hosszabb
tavon csokkentheti a takaritasi, karbantartasi
és javitasi koltségeket is.

A helyi lizletek és

szolgaltatasok megorzése

Ha tobb lakas marad meg életvitelszer( tartoz-
kodas céljara, az hozzajarulhat a helyi lakossag
megtartasahoz. A stabil lakokdzosség pedig
hosszu tdvon a mindennapi sziikségleteket
kiszolgald helyi vallalkozasok — példaul péksé-
gek, zoldségesek és kulonféle szolgaltatok - és
a jelenlegi intézményrendszer - bolcs6dék,
6vodak, iskolak - fennmaradasat is segitheti.

A kerulet valédi kozosségének megbrzése

A szigorubb szabalyozas hozzajarulhat ahhoz,
hogy a torténelmi lakénegyedek ne valjanak ki-
zarolag turisztikai célpontta. Segithet meg6rizni
az él6, egymasra figyeld lakokozosségeket, és
azt, hogy az ingatlanok hosszu tavon is els6sor-
ban otthonként szolgaljanak.



Miért ellenzik sokan
a szigoritast vagy a tiltast?

Kiegészit6 jovedelmet jelenthet
és konnyebb megélhetést

A rovid tavu lakaskiadas nemcsak a nagybe-
fektet6k szamara jelent bevételi forrast. Sok
budapesti csalad és maganszemély szamara
a belble szarmazo jovedelem hozzajarulhat
a megélhetéshez, vagy fedezheti az ingatlan
fenntartasanak koltségeit.

A helyi gazdasag és a
vendéglatas élénkitése

Az apartmanokban megszallé turistak a kor-
nyék éttermeiben, kavézoiban és lizleteiben

is koltenek. Ez bevételt jelenthet a kerlileti
vallalkozasok szamara, és hozzajarulhat a helyi
munkahelyek fenntartasahoz.

Jelent6s ado6- és turisztikai
bevétel az 6nkormanyzat szamara

Ajogszerlien és szabalyozott keretek kozott
mUkodé rovid tavu szallashelyekhez kapcsold-
dé idegenforgalmi ado és egyéb helyi addbeveé-
telek fontos forrast jelenthetnek az 6nkormany-
zat szamara. Ezek a bevételek hozzajarulhatnak
a kozszolgaltatasok finanszirozasadhoz és a
keruleti fejlesztések megvaldsitdsahoz.

Ajelenlegi szamitasok szerint az 6nkormany-
zat évente 6sszesen mintegy 147 milli6 forint
bevételhez juthat a rovid tavu szallashely-szol-
galtatashoz kapcsolédo addkbol. Ez az éves
koltségvetés jelentds, ugyanakkor nem nélki-
l6zhetetlen bevételi eleme.

Valtozatos turisztikai igények
kiszolgalasa

A szallévendégek, a tobbgyermekes csaladok,
a fiatalok és a digitalis nomadok gyakran kife-
jezetten a kedvezébb aru, konyhaval felszerelt
apartmanokat keresik. Ha ezek a szallaslehet6-
ségek jelentdsen visszaszorulnak, egyes utazok
mas varosokat valaszthatnak uti célként, vagy
Budapest mas kertileteiben kolthetik el az
utazasra szant pénzik egy részét.




Ki és hogyan
szavazhat?

A szavazas id6tartama
2026. augusztus 31.-2026. szeptember 30.

Ki szavazhat?

Avéleménynyilvanité szavazason minden
18. életévét 2026. augusztus 31-ig betolto,
Budapest I. keriiletében allandé lakcimmel
rendelkez6 allampolgéar részt vehet.

Hogyan kapom meg a szavazashoz
sziikséges hitelesité kédot?

A szavazas biztonsaga és hitelessége érdeké-
ben minden jogosult szamara egyedi azonosi-
tét biztositunk. A hitelesit6é kédot a szavazas
megkezdése elbtt juttatjuk el az érintettekhez,
postai Uton. A kéd kizarélag a jogosultsag
ellendrzésére és a varosrész (Gellérthegy,
Krisztinavaros, Taban, Var vagy Vizivaros)
beazonositdsara szolgal. Személyazonositasra
nem alkalmas, igy a valaszadds anonim.

Hol lehet szavazni?

Szavazni kizarélag online lehetséges, a
oldalon keresztal.

A szavazashoz adja meg a levélben megka-
pott egyedi hitelesit6é kédjat, majd toltse ki
a kérdéivet. A kitoltés mindossze 2-3 percet
vesz igénybe.

Amennyiben segitségre van sziiksége az online
felulet haszndlata soran, hozza magaval a hite-
lesité kodjat tartalmazo levelet, és kollégaink

a Budavari Onkormanyzat igyfélszolgélatain
(1014 Budapest, Kapisztran tér 1., illetve 1013
Budapest, Attila ut 65.) készséggel allnak
rendelkezésére!

Kérdése van?

Kérjuk, vegye fel veliink a kapcsolatot!
E-mail: airbonb@budavar.hu

Fontos tudnivalo

Ez a kezdeményezés véleménynyilvanité szavazas, amelynek célja a budavari kozosség
allaspontjanak megismerése. Jogi értelemben nem mindésul helyi népszavazasnak.

Budavari
Kozosségi
Nonprofit
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Tovabbi részletek:
szavazas.budavar.hu




