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Tajékoztato a tarsashazak torvényességi felligyeleti eljarasarol

Budapest Févaros l. keriilet Budavari Polgarmesteri Hivatal Igazgatasi Iroda

Postai cim: 1276 Budapest, Pf. 1198
Ugyfélfogadasi cim: 1014 Budapest Kapisztran tér 1.
Telefonszam: +36-1-458-3075, +36-1-458-3087
KRID: IKERPMH

Felettes, felligyeleti szerv: Budapest Févaros Kormanyhivatala

Cim: 1056 Budapest, Vaci utca 62-64.
Postacim: 1364 Bp., Pf.: 234

Telefon: +36-1-485-6905, +36-1-235-1769
E-mail: hatosag@bfkh.gov.hu

Illetékesség: A tarsashazakrél szolo 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tht.) 27/A. § (1)
bekezdése értelmében a tarsashaz mikodésének, a tarsashaz szerveinek és e szervek mikodésének
torvényességi felligyeletét a tarsashaz helye szerinti illetékes jegyz6 latja el. Mas kerliletben fekvd
tarsashaz esetében a jegyz6 kizarélag Budapest Févaros Kormanyhivatal kijelolése alapjan jarhat el.

Illeték: A torvényességi felligyeleti eljaras illetékmentes eljaras.

Az eljaras targya: A torvényességi felliigyeletet gyakorlé jegyz6 hivatalboél, vagy bejelentésre azt
ellenérzi, hogy az adott tarsashaz
< alapitd okirata, szervezeti-m(kodési szabalyzata és azok mddositasa megfelel-e a
jogszabalyoknak,
< muikodése, kozgyllési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapité okiratnak és
szervezeti-mUkodési szabalyzatnak, és
< mUikodése megfelel-e a kozgy(ilési hatarozatokban foglaltaknak.

Ajegyz6 tarsashazak feletti torvényességi felligyeletének eljarasi szabalyair6l szélé 155/2015. (VI. 25.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) kimondja, hogy a jegyz6 koteles az eljarast hivatalbdl
meginditani, ha az eljarasra okot add korilményrél hivatalbdl vagy bejelentés alapjan tudomast
szerez. A jegyz6 az eljarast az arra okot adé korilmeényrél valé tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon
belll, de legfeljebb az eljarasra okot add korilmeény bekodvetkezésétdl szamitott egyéves hataridén
belllindithatja meg.

Az eljaras a fentiekben meghatarozott jogvesztd hataridén tul is megindithato, ha

@,

<+ azeljarasra okot add korulmény folyamatosan fennall,
«» vagy a kozgy(ilési hatarozat végrehajtasat érinté mulasztasban nyilvanul meg.
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A térvényességi felligyelet nem terjed ki az olyan tigyekre:

+ amelyben birésagi vagy hatdsagi - igy kiilonésen kodzigazgatasi hatésagi, fogyasztovédelmi,
rendérségi - eljarasnak lenne helye, illetve

< nem iranyulhat a tarsashaz m(ikodésének gazdasagossagi vagy célszerliségi szempontbdl vald
vizsgalatara.

A jegyz6 térvényességi feliigyeleti jogkorében nem vizsgalja a kozos képviseld tevékenységét,
megbizatasat, dijazasat, nincs joga a jegyzének a kozgylilési hatarozat megvaltoztatasara vagy
érvénytelenségének megallapitasara, a k6z6s képvisel6 levaltasara, kinevezésére, a kozos
koltséggel vagy a tarsashaz pénziigyi problémaival kapcsolatos kérdések ellendrzésére.

A jegyzo torvényességi felligyeleti jogosultsaga nem terjed ki tovabba az alabbi tgyekre:

az egyéni jog- vagy érdeksérelem orvoslasara;

a tulajdonostarsak egymas kozotti vitajara, amelyre tekintettel birtokvédelmi eljarasnak lehet

helye;

% kozos képviseldvel (intézdbizottsaggal), szamvizsgdld bizottsaggal fennalld személyes
konfliktus eldontésére;

% volt kozos képviselével torténd elszamoldsra, iratok kiadatasara, amivel kapcsolatban
birésaghoz lehet fordulni;

« tarsashazi k6zos tulajdon zavard hasznalatara, amire tekintettel birtokvédelmi eljarasnak lehet
helye;

< kozos képviseld elleni blintet6feljelentés vagy kartéritési per inditasara, mivel ez birésagi vagy
renddérségi hataskorbe tartozik;

< elszamolasi vitakra, amelyek birésagi hataskorbe tartoznak;

% szamviteli eléirasoknak meg nem feleld kdonyvelés vizsgalatara, amely szabalysértési eljaras,
buntetéeljaras vagy kartéritési per targya lehet;

< rezsicsokkentést érintd hirdetésekkel kapcsolatos panaszkezelésre mely a fogyasztévédelmi
hatésag hataskorébe tartozik;

< a kozos képviseletet ellatd vagy tarsashazkezelést Uzletszerlien végzé cég regisztracié nélkuli
tevékenység végzésére;

< épitésugyi kérdésekre, a tarsashazat érint6 felujitasi, karbantartasi munkakra, azok
szUkségességére vonatkozé Ugyek vizsgalatara;

« kamerarendszer felszerelésével és miikodtetésével osszefliggd lUgyekre, hiszen itt a Nemzeti
Adatvédelmi és Informacidszabadsag Hatdsag eljarasanak van helye;

< allattartasi vagy szomszédvitak, illetve zajos tevékenység targyaban, az ligyben illetékes
szerveknél valé hatdsagi eljaras kezdeményezése a megoldas.
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Az eljaras menete:

Bejelentéssel a tarsashazi tulajdonostars, valamint a kozds képviseld vagy az intézébizottsag elnoke
(a tovabbiakban egyutt: kozos képviseld) élhet. A bejelentés soran a tulajdonostars helyett
meghatalmazott is eljarhat. A bejelentd tulajdonosi mindségét legalabb nem hiteles és 30 napnal
nem régebbi tulajdonilap-masolat, illetve a meghatalmazott e mindségét a Polgari Torvénykdnyvrol
szolé 2013. évi V. torvény szerinti meghatalmazas; a kozos képviseld e mindségét a
megvalasztasardol szold kozgyllési hatarozatot tartalmazé kozgyllési jegyzOkonyv-kivonat
bejelentéssel egyidejlileg torténd benyujtasaval igazolja. Ha a bejelentd a fentieket igazolja és a
bejelentés alapjan az eljarasra okot adé korilmény fennalldsa valdszinlsithetd, a jegyz6 az eljarast
meginditja. Ha ajegyzd a fentiek alapjan nem indit eljarast, a bejelent6t — kérelme esetén—azirasbeli
bejelentés kézhezvételétdl, vagy a szobeli bejelentés napjatdl szamitott 30 napon belul irdsban
tajékoztatja az eljaras elmaradasanak indokairol.

Bejelentéstirasban

% papir alapon postai Gton vagy az Ugyfélszolgélaton személyes atadassal,
%+ elektronikus uton E-papir szolgaltatassal tigyfélkapu vagy cégkapu azonositassal

lehet tenni.

Gazdalkodo szervezet és jogi képviseld az elektronikus tgyintézésrdl szold torvény szerint csak
elektronikus Uton tehet bejelentést.

Nem lehet bejelentést tenni személyesen szoban, telefonon vagy e-mailen, és az ligy jellege
miatt személyes ugyfélfogadasra — a bejelentés személyes benyujtasan tulmenden az

Ugyfélkozpontban - nincs lehetéség!

A bejelentés tartalma:

< abejelentd neve, cime,

+* atdarsashaz cime, helyrajzi szama,

< kozos képviseld, intéz6 bizottsag elnokének neve, cime,

< aprobléma leirasa

» nyilatkozat a hatlakasos vagy kevesebb, mint hatlakdsos tarsashaz esetében, hogy a
Tht. alapjan mikodik-e

A bejelentés mellé egyidejlileg csatolni szukséges
)

% atulajdonos vagy tulajdonostars kérelmez6 esetén a tulajdonjogat igazolo legalabb nem
hiteles és 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap- mésolatot;
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« akozos képviseld vagy az intézébizottsag elnoke kérelmez6 esetén a megvalasztasarol
sz0l6 kozgyllési hatarozatot tartalmazé kozgydlési jegyz6konyv kivonatot;

% tulajdonos vagy a tulajdonostars altal meghatalmazott esetén a Polgari Torvénykonyvrol
sz6l6 2013. évi V. torvény szerinti meghatalmazast és a meghatalmazd tulajdonjogat
igazold legalabb nem hiteles és 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap- masolatot;

< ajogsértés valdszinlsithet6ségét megalapozé dokumentumokat (pl.: kozgy(lési

hatarozat, jegyz6konyv, SZMSZ)

A hatésag nem segithet a bejelentés megfogalmazasaban, ennek érdekében ligyvédhez
lehet fordulni. Aki a vagyoni-jovedelmi viszonyai alapjan erre raszorul, az jogi
segitségnyujtast kérhet a Kormanyhivatalnal (b6évebb
informacio: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/budapest/megye/jogi-
segitesnyujtas-es-partfogo-ugyvedi-kepviselet).

Az eljaras célja, jellege: A torvényességi feliigyeleti eljaras célja a Tarsashaz torvényes
mikoédésének helyreallitasa. Az eljaras soran a jegyz6 a k6zoés képvisel6tol bekért iratok
alapjan ellenérzi, hogy a tarsashaz miikodése megfelel-e jogszabalyban foglaltaknak.

A Korm. rendelet 4. § (5) bekezdése alapjan, ha a bejelent6 jelen rendelet 4. § (2) és a (3)
bekezdésében foglaltakat igazolja és a bejelentés alapjan az eljarasra okot addé korulmény
fennallasa valdszinUsithet6, a jegyz6 az eljarast meginditja.

A jegyzd az eljaras meginditasarél 3 munkanapon belll, irasban értesiti a k6zos képviseldt,
valamint a bejelentét.

Az eljaras meginditasat kovetéen a jegyz6 a Tarsashaz koézos képviseldjével tartja a
kapcsolatot, a bejelent6t ezutan jogszabalyi eldiras alapjan csak az eljaras lezarasarél vagy
megsziintetésérdl kell értesiteni.

Az eljaras lefolytatasara a jogszabaly nem ir elé hataridét, az eljaras mindaddig folytathatd,
amig azt a Jegyz6 sziikségesnek tartja.

Alegyz8 az eljaras soran postai vagy elektronikus Uton bekérheti, vagy a helyszinen megtekintheti
a tarsashaz mulkodésével kapcsolatos iratokat. Az iratokat a kozos képviseld a jegyzé
értesitésének kézhezvételétél szamitott 10 munkanapon belul koteles a jegyz6 rendelkezésére
bocsatani. A kozos képviselének a fentiek szerinti idétartamon belll a jegyz6h6z eljutatott,
indokolassal ellatott irasbeli kérelmére az iratok benyujtdsara rendelkezésre allé idétartam egy
alkalommal, 10 munkanappal meghosszabbithaté.

A kozos képviselé a hatdsaggal koteles egyluttm(ikodni, ellenkez6é esetben a jegyz6 a kdzos
képvisel6 ellen pert indithat.
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Ha az eljarasra okot adod kérilmény mulasztasban nyilvanul meg és a jegyz6 sziikségesnek tartja,
a jegyz6 a kozos képvisel6t személyesen meghallgathatja, illetve téle irasbeli nyilatkozatot
kérhet.

A jegyz6 az eljarasra okot add korilmény fennallasat a helyszinen is ellendrizheti. A helyszini
ellenérzés soran a jegyz6 a tarsashaz kozos tulajdonba tartozé épuletrészeibe beléphet, ott az
eljarassal osszeflggd barmely iratot, targyat vagy munkafolyamatot megvizsgalhat, az ott
tartézkodd személyt6l tajékoztatast, felvilagositast kérhet, valamint az ellen6rzés
dokumentalasa céljabodl a helyszinrdl, a megvizsgalt iratokroél, targyakrél képfelvételt készithet.

Ha ajegyz6 a mikodés Tht. 27/A. 8§ (2) bekezdésébe utkdzését allapitja meg, a tarsashazat felhivja
amukodeés torvényességének helyreallitasara. /A hatdésag a bejelentdt a torvényességi felhivasrol
nem értesiti, hiszen annak koézlését kovetd 3 napon bellli, a tarsashazban torténd kifuggesztése
és ezaltal a tulajdonostarsak tajékoztatasa a Korm. rendelet 14.8 (3) bekezdése szerint a k6zos
képviselé feladata.

Ha a tarsashaz a jegyz6 felhivasa alapjan a felhivastél szamitott 60 napon bellil a mikodés
torvényességét nem allitja helyre, a jegyz6 a mikodés torvényességének helyredllitasara
vonatkozé birésagi kotelezés érdekében a hataridé eredménytelen elteltét6l szamitott 30 napon
belll birdsaghoz fordulhat. A pert a tdrsashaz ellen kell meginditani és a polgari perrendtartasrol
szOl6 2016. évi CXXX. torvény altalanos szabalyai szerint lefolytatni. A per a tdrsashaz cime
szerinti jarasbirdsag hataskorébe és illetékességebe tartozik.

A jegyz06 az eljarast felhivas kibocsatasa nélkul lezarja, ha az ellen6rzés soran megallapitja, hogy
a tarsashaz torvényes mukodését sértd korilmény nem, vagy mar nem all fenn. Az eljaras
lezarasarol a jegyzd a kozos képviseldt és a bejelentét irasban tajékoztatja. Ha udj korilmény
merul fel, a jegyz6 a tarsashaz korabban mar vizsgalt intézkedését Uj torvényességi felugyeleti
eljaras keretében ismételten vizsgalat ala vonhatja.

Ha a jegyz6 az eljaras alapjan a tarsashaz midkodésének Tht. 27/A. § (2) bekezdésébe utkozését
allapitja meg, a Tht. 27/A. § (4) bekezdésének megfeleléen irasbeli felhivast (a tovabbiakban:
felhivas) bocsat ki.

A jegyz6 az eljarast megsziinteti, ha megallapitja, hogy a tarsashaz

% a felhivasban foglaltaknak megfeleléen a torvényes mikodését helyreallitotta,

vagy
< torvényes miikodését sérté korilmény mar nem all fenn.

Ha a torvényes m(ikodés a kozgyllés hatarozataval allithaté helyre, a tarsashaz torvényes
mukodése akkor allapithaté meg, ha a tarsashaz a kozgy(lését a felhivastdol szamitott 60 napon
belll a Tt. rendelkezéseinek megfeleléen megtartotta és a torvényes mikodést sértd korilmény
megszlintetéséhez sziikséges hatarozatot meghozta vagy modositotta.

Ha az eljaras a Korm. rendelet 17. § (1) bekezdésében foglaltak szerint nem szlintetheté meg, a
jegyzd a Tht. 27/A. § (4) bekezdésének megfeleléen birésaghoz fordulhat.
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Jogorvoslat: A jegyzd el6tti torvényességi fellgyeleti eljarasban a jegyzd altal kibocsatott
torvényességi felhivassal, a jegyz6 eljarast lezard, megszinteté dontésével szemben nincs helye

jogorvoslatnak.

Az eljaras soran alkalmazandé jogszabalyok:

A tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIII. torvény

A jegyz6 tarsashazak feletti torvényességi felugyeletének eljarasi szabalyairél szolo

155/2015. (VI.25.) Korm. rendelet

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. torvény kizarélag az

adatkezelés vonatkozasaban
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