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11. BEVEZETES

111, Ateriilet elhelyezkedése

A Budapest |. Kertllet beltertlet 14044/1 helyrajzi szamu telek (Fiath Janos utca 1.sz.) a kertilet és a Varhegy
északi oldaldn, a Bécsi kapu alatt, a Fidth Janos utca - Szabé llonka utca - Linzi lépcss altal hatarolt tsmbben
talalhato. A vizsgalt és tervezéssel érintett tsmb a Széll Kélman tér és a Széna tér 350-400 méteres
vonzaskdrzetében van. A magéan tulajdond ingatlan vilagorokségi helyszinen és tobbek kozétt Budapest
miemléki jelentdséqii teriiletén, valamint a Budavar falai ex-lege mtemléki kornyezetében helyezkedik el. A

terilet teleptilésképi szemponthél is meghatérozé, ezért helyi tertleti védelem alatt is 4ll.
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11, dbra: Az érintett telket is tartalmazé Fiath Janos utca - Szabé llonka utca - Linzi [épcsé altal hatarolt tomb varosszerkezeti
elhelyezkedése ( (forras: www.budapest-geo.hu)

11.2. Az el6zmények ismertetése, a telepiilésrendezési terv médosités

sziikségességének indokl4sa

A14044/1 hrsz. telken all6 épiilet &tépitésére, bbvitésére és részleges bontasara 2022-ben a Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Epitésiigyi és Orcokségvédelmi Féosztélya altal kiallitott jogerss épitési engedély kertilt
kiadasra, az épitési engedély szama BP/2606/01431-18/2022. A tervezett beépités az eredetileg meglévé
éplilet részleges bontasaval is szamolt, az Uj éplilettdmeq visszaépitése sorén részben az eredeti éplilet vonalait
kovetik, mely igaz a Fiath Janos utca felsli homlokzati vonalra is. A telek déli részénél kialakitott garazsépiilet és
kerités pedig megtartasra, feltjitasra kertil. Az épitési engedély alapjan a kivitelezést is megkezdték, a terepszint

feletti épliletrészeket lényegében méra el is bontottak.

Azonban a telek, bontés elstti, kb. az 1800-as évek kozepétsl meglévs és tsbbszor atalakitott/b
beépitése, a kerités és a garazs éplilet egy része is a 14044/1 hrsz. telken kiviil, a Fiath Janos utca 14000 hrsz.

telkére esik. Az utolsé jelentdsebb atalakitast 1969-ben végezték, azéta a fellelhets informaciok szerint kiilon

5
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meghatarozé épitési tevékenység nem tortént az éplilet kapcsan. A rendszervaltast kévetéen a telket az
Onkormanyzat 1993-ban értékesttette, azéta magan tulajdonban van. A telekjogi rendezés azonban ekkor sem
mertilt fel. A Fiath Janos utca feldjitisa 200/-ben, és a 2010-0s csatornaépitési- és jarda tjrakévezése is

kovették a kialakult beépités vonalat a kézteriiletalakitasok soran,

A telek beépitésének atépitésére vonatkozd épitési engedélyt a ma mar hatélyon kivil helyezett 2000-ben
elfogadott, Budapest |. kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiletének a Budapest I. keriilet Kertleti
Epitési Szabalyzatars| szols 16/2000. (VII15.) tnkorményzati rendelete alapjan adta ki az illetékes
Korméanyhivatal. A kialakult allapot szerinti telekrendezéssel azonban ez a terveszkdz sem szamolt, de a
rendezésre a tulajdonosok részérsl sem érkezett megkeresés. Mivel épitési szandék nem volt, igy a kialakult
allapotban megmaradhatott a beépités. A meglévé éptilet teljes bontasa és 0 éplilet épitése esetén a szabalyozas

alapjan viszont mér csak a meglévs (visszahtzott) kéztertleti hataron beltil lehetett volna éptiletet elhelyezni

1.2, dbra: Budapest nagyméretaranyt kerileti térképsorozata 1944-1986

(forras: maps.arcanum.com)

Osszességében tehat megallapithats, hogy bar a kialakult allapot mér tsbb mint 100 éve fennall, az idsk folyaman
a 14044/1 hrsz. telek (korabban 1944-ig 14044 hrsz. telek) és a Fiath Janos utca 14000 hrsz. telke kozstti
telekjogi hatérrendezés a mai napig sem tértént meg, az engedély kiadasakor hatélyos teleptilésrendezési terv

sem szamolt kiilon a rendezéssel, s a jogerds épitési engedélyt is ennek hianyaban adtak meg.

|dskszben Budapest Févaros . kertlet Budavar Onkorményzatanak Képvisels-testilete - az épitett kérnyezet
alakitasarel és védelmérdl sz6ls 1997, évi LXXVIN. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az Etv. 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
énkorményzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatérozott feladatai
ellatasa érdekében - a 20/2022. (XII. 20.) énkormanyzati rendeletével jovahagyta Budavar Kerdleti Epitési
Szabélyzatét (a tovabbiakban: KESZ), mely a ma is hatalyos kertileti teleptilésrendezési terv. Ezzel egyiitt pedig
az épitési engedély kiadasakor hatélyos 16/2000. (VIII15.) snkormanyzati rendelet is hatélyat veszitette.
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A 2022 szeptemberében kiadott épitési engedély alapjan 2025 jaliusaban a munkateriilet atadasaval elindult a

kivitelezés is. Budapest Févéros Kormanyhivatala, Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztélya 2025.

novemberében ellendrzést végzett és a megnyitott épitési naplé vizsgalata soran tébb problémat is megallapitott.

Ezek koztl az egyik volt az is, hogy a kivitelezési tevékenység a 14004/1 hrsz. ingatlan mellett a szomszédos
koztertleti ingatlant is érinti, mivel azon épliletrész helyezkedik el. Ezzel egyiitt azonban a koztertilet
tulajdonosatél nincsen csatolva a munkatertilet atadas-atvételére vonatkozé tudomésulvételi nyilatkozat sem.

Figyelembe véve a tobbi kifogasolt tényezét is az Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly a kivitelezési

tevékenység tovabbi folytatasat megtiltotta (BP/ETDR-2601/9494-2/2025 hatérozat),

A telekhatér rendezése érdekében a tulajdonos elkészittette a valtozasi vazrajzot, telekalakitési helyszinrajzot,
a tervezett telekalakitasré| elézetesen véleményt kért Budapest Févéros Kormanyhivatalanak, Allami Féépitészi
Irodajatsl is. Az Allami Fépitészi Iroda is azt a tajékoztatast adta, hogy a tervezett telekalakités nem felel meg a
Kertileti Epitési Szabalyzatrl sz6l6 20/2022.(X11.20.) 6nk. rendeletnek (mint ahogy a korabban hatalyos KESZ-
nek sem), mivel a telekalakités ilyen formaban csak akkor lenne engedélyezhets, ha a szabalyozésban szerepelne
a tervezett telekhatér szabalyozasi vonalként, s ezért a telekalakités nem engedélyezhets. Az Gj Kerileti Epitési
Szabalyzat 2023, januar 19-én lépett hatalyba, amely alapvetéen a korabbi épitési szabalyzatban megallapitott
épitési jogokat figyelembe véve hatdrozta meg az (i épitési jogokat, a targyi ingatlan esetében ezeket a jogokat
alapvetden valtoztatas nélkil, jogfolytonosan &tvezette, az j KESZ készitése idején az ingatlant érints

telekalakitasi szandék pedig nem volt ismert,

Az ligy rendezésére az Allami Féépitész azt javasolta, hogy a tulajdonos vegye fel a kapcsolatot a Budapest .
Keriileti Onkormanyzattal, a Kerileti Epitési Szabalyzata médositasa érdekében, mivel a telekalakitast csak ezt

kovetGen lehet érdemben elinditani.

A Telepitési Tanulmanyterv készitésének f6 indoka tehat, hogy a telekhatér rendezés érdekében a telek
tulajdonosa és az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédést tudjon kétni a telepiilésrendezési terv
moédositasanak kezdeményezésére, A Telepitési Tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzédés mellékletét

fogja képezni, valamint a késsbbi teleptilésrendezési terv médositasnak is az alapjaul fog szolgalni.
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12. A TERVEZES|I TERULET ES AZ INGATLAN VALAMINT KORNYEZETENEK,
HATASTERULETENEK ROVID BEMUTATASA

1.2.1. Vizsgélati / médositassal érinett teriilet lehatérolésa

Atervezéssel és a késsbbi médositassal érintett 14044/1hrsz. ingatlan természetben a Fiath Janos utca - Szabé

llonka utca - Linzi lépcsé altal hatarolt tomb tertiletén helyezkedik el.

A telepiiléstervek tartalmarsl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrsl 419/2021. (VII15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: 419/2021. (VII15.) Korm.
rendelet) 11§ (5) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat médositasanak legkisebb tertileti mérete
legalabb eqy teljes telektsmb, amely a magyar épitészetrsl sz6l6 2023, évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.)
16.§ 122. pontja értelmében valamennyi oldalrél kézteriilet, kézlekedési tertilet, kozforgalom elsl el nem zart
maganut, egyéb beépitésre nem szant tertilet, kézigazgatasi hatarvonal, kivételesen belterileti hatarvonal altal

hatarolt telek, telekcsoport, témbtelek lehet méretbeli és szambeli korlatozas nélkdil.

A médositas érinti a Fidth Janos utca 14000 hrsz. telkét is, ezért a F8épitészi feljegyzés, figyelembe véve a
419/2021. (VI15.) Korm. rendelet eléirasait is, az aldbbiak szerint adja meg a Telepitési Tanulményterv
tervezési terilletét:

e Fiath Janos utca - Szabé llonka utca - Linzi lépcss - Ostrom utca altal hatarolt tsmb teljes tertiletére,
amely tartalmazza a 14000 hrsz. kézteriletet is teljes szélességében.

A tervezési teriileten beliil tehat az alabbi ingatlanok tartoznak bele:

o 14044/1 hrsz., 14044/2 hrsz., 14045 hrsz., 14046 hrsz., 14047 hrsz., 14000 kéztertleti hrsz. az

érintett tsmb mellett teljes szélességében.

1404013 14040/1
I ¥ Thos 140362

(6632)

\\‘(}“”’\\/‘\ 2.1, dbra: Alaptérkép az érintett tdmb jeldlésével

(14060/2)

Fontos azonban kihangstlyozni, hogy a jelen tanulmanytervvel kezdeményezett KESZ médositasa kizarélag a
targyi 14044/1 hrsz. ingatlan és a 14000 hrsz. koztertilet (Fisth Janos utca) kézotti telekhatér-rendezésre
iranyul, a kezdeményezett médositas hatalya alé esé egyéb ingatlanokat a médositas nem érint, azokra épitésjogi

hatassal nincsen.
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1.2.2. Telekméret, beépitettség és szintszam vizsgélat

A vizsqalt tertilet telekstruktiraja és nagy részben a beépitettsége is kialakultnak tekinthets. A tsmbén beliili
legutébbi telekosztas 1941-ben tortént, amikor a14044 hrsz. telket a mai 14044/1 és 14044/2 hrsz. telekre
osztottak. A tsmbén beltl ssszesen 5 db telek talalhato, melybsl 3 db 1000 m? feletti. A témbsn beliili és a

kornyezetében lévé telkek méreteit a 2.2, bra mutatja be.
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2.2, &bra: Telekméretek

(74, . s
(6632) o565 %07y vizsgélata

(14060/2)

BEEPITETTSEG VIZSGALATA

Vizsgalt/médositassal

I |
! érintett teriilet hatéra

Féldrészlethatar

740441 Helyrajzi szam

_ Szabs, BEEPITESIMERTEK
0-10%

| L] E | 10-25%

2.3, abra: Beépitési mérték
(14060/2) vizsgé|ata

A telekméretekhez mb keleti oldalan a 14045, 14046, 14047 hrsz. telkek
esetében 30% kortili. A korabban a nagyobb telekbél levalasztott 14044/2 hrsz telek beépitettsége valamivel
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magasabb, de csak kis mértékben haladja meg a 40%-ot. A 14044/1hrsz. telken az eredetileg meglévs beépitést

elbontottak, igy itt a mai allapot alapjan a beépités mértéke kb. 2,3% a megmaradt garazsépiilet (telekre ess)

teriilete miatt. Az alaptérkép méq tartalmazza az elbontott épiiletet is, gy ebbsl megallapithats, hogy a bontés
elétti allapotban a telek beépitettsége kozelitett a 40%-hoz (39,57% volt). A beépitettség mértékét a 2.3, abra

mutatja be a vizsgalt témbben és a kdrnyezetében.

A beépitések szintszdm vizsgélata alapjan elmondhaté, hogy a terilet alapvetsen igazodik a kisvérosias
tertiletekre jellemz8 magassagokhoz, még dgy is hogy a lejtés terep miatt a beépitések egyes utca felsli
nézetekbdl gyakran magasabbnak ttinhetnek. A Szabé llonka utcaban a vizsgalt témbben a beépitése jellemzsen
F+2+4T szintesek és magastetssek, mig az utca északi oldalan jellemzéen F+2 szintesek és lapostetss
kialakitastak.

14040/3 14040/1 = ,

- ‘ 5 -
Q
195 14032 1 1)
Ovoda | [Q
@ h‘ . |
b 14033/1 N
‘\ 3
S
14036/1
. m
> \)\0\ S: = e
2 . 5 2abéillonkarytog gy ]
A\ (1419, 3)
gV Szaps

14049/2

42

5
(6696/2) e Vo
L/ T 14057
_ AN\ (6696/1) S | 7

24, dbra: Szintszamok

(6632) . ,
vizsgélata

(6563)
(14060/2)

A Linzi 16pcss - Ostrom utca sarkan 1évé villaépiilet F+1 szintes (lejts iranybsl F+2 szintes) és alacsony
hajlasszég(i magastetés/ lapostetds-tet6teraszos. A 14044/1 hrsz. telek elbontott éptilete a Fiath Janos utca
iranyabdl foldszintes, az udvar iranyabsl F+1+T szintes, magastetss volt. A telken megmaradt garézsépiilet

foldszintes, lapostetds. A vizsgalt tomb és a kérnyezetében a beépitések szintszamait a 2.4. bra mutatja be.

1.2.3. Tulajdon vizsgélat

A vizsgalt tsmbon beliil a telkek magan illetve tarsashazi tulajdonban vannak. A kérnyezs koztertletek, vagyis
az Ostrom utca 13964 hrsz,, a Linzi 1épcss 14048 hrsz., a Szabé llonka utca 14193 hrsz., valamint a tervezett
valtozéssal érintett Fiath Janos utca 14000 hrsz. telke is Budapest Févéaros | Keriilet Budavar

Onkormanyzatanak tulajdonaban van.

10



BUDAPEST | KERULET FIATH JANOS UTCA 1. SZ. INGATLAN (14044/1 HRSZ.) HASZNOSITASA

TELEPITESI TANULMANYTERY

1.2.4. A Fiath Janos utca meglévé szabalyozasi szélességének bemutatasa

Ahogy korabban is irtuk a 14044/1 hrsz. telek korabban meglévs és megmaradt mai beépitése is a Fiath Janos
utca 14000 hrsz. kézterileti telkén van. A nyilvantartds szerinti telekhatérok alapjan az utca kéztertleti
szélessége atlagosan kb. 9,44 méter széles, az egyes szakaszokon ettél kisebb mértékben eltérs. A kialakult
beépités ezt a szélességet csékkenti, az elbontott épiilet déli sarkanal a szélesség 8,7 méter, mig az utca
legkeskenyebb részén, az Ostrom utcai csatlakozasnal a meglévé kerités a kézteriileti szélességet kb. 7,0

méterre sz(ikiti, A Fiath Janos utca kéztertileti szélességeit a 2.5, dbra mutatja be.

14044/2

2.5. abra: A Fiath Janos utca

kozterileti szélessége

1.2.5. Ertékvizsgalat

Nemzetkozi és orszagos tertileti védelem

A vizsgélt tertilet a ,Budapest - a Duna-partok, a Budai Varnegyed és az Andréassy at helyszin' Vilagsrokség
helyszin teriiletén, egyben Budapest mtemléki jelentsséqli tertiletén fekszik, tovabba a teleptilésrendezési
tervekben (lasd. késébb) kiemelten védends karakterd tertilet

Orszagos egyedi védelem (nemzeti emlékek)

A vizsgélt teriileten, érintett tdmbon beliil orszagos jelentéséqii egyedi védelem alatt all6 nemzeti emlék nem
talalhato.

Régészeti 6rokség

Elsbbiek mellett a kertilet teljes teriilete, fgy a vizsgalt témb teriilete tobb rétegen is nyilvantartott régészeti
lelshellyel érintett az aldbbiak szerint:

M
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14000, 14044/1,14044/2, 14045,
14046, 1404/

kiemelten védett régészeti 39706 14000, 14044/1,14044/2, 14045,
lelghely 14046, 14047

| kertilet teljes tertilet régészeti lelshely 72919

Vizivéaros déli része

kiemelten védett régészeti 38788 1404401, 14045, 14047

Ostrom utca . B
lelghely

kiemelten védett régészeti

Szabé llonka utca 32. 76431 14045

lelhely

A védett régészeti lelshelyen megvalésulé tevékenység, épitmény engedélyezésére indult eljarasokban
szakhatésagként a Budapest Févaros Korméanyhivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztélya jar el
(hivatkozas: KOVr. 3.5 (1) bek. a) pont).

7
7

Nemzetkozi és orszagos miivi értékvédelem

oy 6/:\‘%% Vilagsrokségi helyszin hatara/teriilete

/ HE Miemlek telke

—---n— Régészeti lelshely hatéra

Helyi miivi értékvédelem

Kertileti jelentsségii védett érték
(182017, (K 29) szémi rendelete)

/~26. dbra: A vizsgalt terileten és a
kdrnyezetében lévé,

% nyilvantartasba vett védett

i 5 1 % ~ brokségi elemek és teriiletek

/

Helyi mvi értékvédelem

Budapest |. Kertlet Budavéri Onkorményzat Képvisels-testiletének a teleptiléskép védelmérsl szols 30/2022.
(XIL. 20.) 8nkormanyzati rendelete alapjan a kertilet teljes tertlete - fgy a vizsgalt tsmb tertlete is - kertleti
teriileti védelem alatt all.

Ezen feltil a vizsqalt tertilet kérnyezetében a 13999/4 hrsz. telken allé F+1 szintes, magastetss épilet keriileti
jelent8séqgi védett érték.
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1.2.6. Miiszaki infrastruktara halézat

Kozlekedés, parkolas

Kozuati kozlekedés

A vizsgalt tertiletet hatarolé Fiath Janos utca és Szabé llonka utca beltertileti kiszolgaléut szerepkartiek, a Linzi
lépcst kizarélag gyalogos forgalmat bonyolit. A Szabé llonka utcan kétirdny a gépjarmi forgalom, mig a Fiath
Janos utca az Ostrom utca irdnyabdl a Szabé llonka utca - Batthyany utca felé egyiranyu. A Fith Janos utca az
Ostrom utca iranyabdl a Varhegy lejtsjén halad lefel¢, a lejtése kb. 14-15%. A 14044/2, 14045, 14046 hrsz.
telkek a Szabé llonka utcardl, a 14047 hrsz. telek az Ostrom utca irdnyabdl gépjarmiivel és gyalogosan is
megkozelithetsk, A 14044/1 hrsz. telek gyalogos és gépjarmii megkézelitése ma a Fiath Janos utcardl torténik.
Saroktelek lévén a megkdzelitése a Szab llonka utcardl is lehetséges, de a kb. 1,5 méter magas tamfal miatt
ebbe az iranyba nem alakitottak ki bejaratokat. A Linzi lépcss iranyabél a 14046 és a 14047 hrsz. telkek is

elvileg megkdzelithet6k, azonban ezeket az irdnyokat a telkek gyalogos megkézelitésére jellemzéen nem

2 ] L s ‘ e : |
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R
2.7, dbra: Kozati kézlekedés vizsgalata

Kozosséqi kozlekedés

A Varhegy északi oldalan elhelyezkeds tervezési teriilet szorosan az egyik 6 kapcsolatokat jelentd kézosségi
kozlekedési csomépont kozelében helyezkedik el. A Széll Kalman tér és a Széna tér is kb. 5 perces gyalog
tavolsagra van (350-400 méteren belil helyezkednek el), ahol az M2-es metré fsld alatti allomésai, valamint a

budai fonédé villamoshalézat tébb vonala is elérhets.

A tereken tobb vérosi és helykézi autébusz jarat végallomasa taldlhaté, az éjszakai 6rakban pedig az éjszakai

jératok egyik végallomasa is a Széll Kalman téren talalhats. A teriilet kozelében, kb. 15 méteres tavolsagban
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talalhaté a legkdzelebbi buszmegalls, ahol a 16, 16A,116 jaratok érheték el. A 16-o0s vonal a Varhegyen keresztiil
a Széll Kalman tér és a Deak Ferenc tér kozétt kozlekedik, a Lanchidon keresztiil, mig a 10A,110 jaratok a Széll
Kalman térrél indulva a Disz térig és visszafelé kozlekednek.

Tehat megallapithaté, hogy a tertilet témegkozlekedési ellatottsaga altalanossagban is kivale.
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16632)
R
2.8. &bra: Kéz6sségi kézlekedés vizsgélata

Kerékpéros és gyalogos kozlekedés

A vizsgélt tsmb kérnyezetében kiépitett, vagy savként jelslt kiilon kerékpéros ttvonalak nincsenek, a kerékparos
forgalom a gépjarm(i forgalomra is alkalmas feltileteken tudnak haladni. Kerékparsav legkézelebb a Fiath Janos

utcan keresztiil a Hatty( utcaban érheté el.

A témbot hatarolé utcakban a gyalogos kozlekedésre alkalmas jardafeliletek, a meglévs attestekkel

parhuzamosan, a Fiath Janos utcaban és a Szabé llonka utcaban is mindkét oldalon kialakitottak.

Parkolas

A parkolasrél altalanosan elmondhaté, hogy a kerdilet térténelmi része alapvetéen parkoléhiannyal kiizd, amely
természetesen torténetiségébdl is fakad. A vizsgélt tertilet kézepesen stirtin beépitett, azonban kivalé kézosség
kozlekedési halézattal ellatott kertiletrészen fekszik. Ezeken a tertileteken a kozdti forgalom tovabbi névelése

nem kivanatos, annak mérséklése, lassitasa a cél.

A szabadonallé beépitések esetében a parkolas alapvetéen a telkeken beliil megoldott. A Fiath Janos utcabdl
13999/6 hrsz. telek ala épitett tamfalgarazsok (4db) nyflnak. A Szabé llonka utcaban a kétiranyd kézlekedés
mellett parhuzamosan, jellemzéen mindkét oldalon kéztertleti parkolétertileteket jelsltek ki. A 14045 és a 14046
hrsz. telek esetében az utcéra a tdmfalgarazsok bejaratai nyilnak, igy itt az utcaban csak egy oldali parhuzamos

kozter(leti parkolas van. A Figth Janos utca fels szakaszan nincsenek kéztertileti parkolék, a Szabé llonka utca
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felé ess szakaszon a menetirdny szerinti bal oldalon a jarda sz(ikitésével 5 db kozteriileti parkoldhelyet

alakitottak ki, az uttesttel egy szintben.
Kézm(iell4tas

A tervezési terilet és kérnyezete kozmoivekkel teljes kortien ellatott. Minden telek és éptlet (igy a 14044/1

hrsz. telek is) 6nalls kszm( becsatlakozasokkal rendelkezik a csatlakozé kéztertletek iranyabsl,

Hirkdzlés
Szénhidrogén
Tavhé

E > f‘? € s — ‘ —
) érkép
ESE 3 @ ——— Villamos energia

Vizellatas
Vizelvezetés

2.9. dbra: A tertilet kszmivesitettsége (forras: e-kozmu.hu)
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13. A TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK BEMUTATASA

A 2020-as évek elejétél kezdddsen a legutébbi 2012-es épitésjogi valtozasokat kévetsen Gjabb jelentssebb és
4tfogo épitésiigyi reform zajlott, illetve zajlik le. 2012-ben az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérsl szolo
1097, évi LXXVIN. torvény (a tovabbiakban: Etv.) és az orszagos teleptlésrendezési és épitési kévetelmeényekrdl
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) jelentésebb médositisa mellett gj
végrehajtasi rendeletet is megalkottak a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl

sz266 314/2012. (X1.8.) Korméanyrendeletet (a tovabbiakban: 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet), mely a tervek

tartalméara és az eljarasokra vonatkozé elemeket innentsl 6nalléan tartalmazta.

A 2020-as évek elss valtozasa volt, hogy a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletet 202%-ben a teleptiléstervek
tartalmarel, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrsl 419/2021. (VI15.) Korményrendelet (tovabbiakban: 419/2021. (VI15.) Korm. rendelet)

valtotta.

Az épitésjogi rendszer reformjanak jelentssebb lépései azonban csak 2023-24-ben torténtek meg. 2024
oktoberében lépett hatalyba a magyar épitészetrsl sz6l6 2023, évi C. tsrvény, (tovabbiakban: Méptv.), mely tsbb
mint 25 év utén Gj jogszabélyként az Etv.-t véltotta fel. Ezt kivetéen 2025 januarjaban az OTEK is lecserélsdstt,
ekkor lépett ugyanis hatélyba a teleptilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatarsl szolé
280/2024. (IX.30.) Korményrendelet (tovabbiakban: TEKA). A 419/2021. (VI15.) Korm. rendelet
mindekézben alapvetéen hatdlyban maradt, de a jogszabalyi valtozasok nyoman természetesen az eredeti

allapotahoz képes tobb médositason is atesett,

Az épitéstigyi reform jelentésebben érintette a teleptiléstervezést, s atstrukturlta a tervezési dokumentumok
rendszerét is. Az (j struktiraban a Févérosi Telepiiléstery a kozelmltban elkészitésre és elfogadasra is kertilt.
A kertileti teleptiléstery és annak részeként az 0] teleptilésrendezési terv (kertileti épitési szabélyzat)

kidolgozasanak megkezdése a kozeljpvsben varhaté.

A jelenleg hatalyos kertileti teleptilésrendezési terv Budapest |. kertllet Budavari Onkorményzat Képvisels-
testiletének a Budapest . kertilet Kertleti Epitési Szabalyzatardl szols 29/2022. (X11.20.) 8nkorményzati
rendelete (tovabbiakban: BVKESZ 2022).

ATEKA 135.5 (2) bekezdése alapjan a 2012. augusztus 6-4t kovetsen késztilt és elfogadott telepiilésrendezési
eszkozok 2027. junius 30-ig torténd médositasa soran a kerdileti énkormanyzat a médositast az OTEK 2021,
jdlius 15-én hatélyos II. és Il Fejezete, a M. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamt melléklete

figyelembevételével kell elkésziteni.

A ma hatélyos KESZ még a korabban hatalyos - szintén a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi
kévetelményeinek megfelelsen készilt - Budapest Teleptilésszerkezeti Terve (tovabbiakban: TSZT 2021) és a
Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ 2021) alapjan és annak megfelelgen késztilt, melyeket az alabbiak szerint

hagytak j6va:

e Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve, 1244/2021. (IX1.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadva -
(eredeti hatarozat szama: 50/2015. (1.28.) Kgy. hat.)
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e Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata, 31/2021. (IX13.) Fév. Kgy. rendelettel médositva - (eredeti
rendelet szama: 5/2015. (1116.) Fév. Kgy. rend. azéta tsbbszsr médositva)

Erdemes itt megemliteni, hogy a Févarosi Kozgytilés 2026. januér 28-i tlésén megalkotta a 419/2021. (VII15.)
Korm. rendelet szerinti tartalommal a Budapest févéros rendezési szabélyzatarel szsl6 3/2026. (II. 12.)
dnkorményzati rendeletét, valamint a 10/2026. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadta a Févarosi
Teleptilésfejlesztési tervet, amelyek 2026. februar 13-4n léptek hatalyba. A 419/2021. (VII15.) Korm. rendelet
78.5 (12) bekezdése értelmében a elfogadott févarosi rendezési szabalyzat hatélybalépését kovetden, a kertileti
épitési szabalyzat 2027/. junius 30-ig térténé médositasakor a kertleti dnkormanyzat kiilon dontésével
rendelkezhet arrél hogy amennyiben a médositss a 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet alapjan késziilt
teleplilésszerkezeti tervnek és févarosi rendezési szabalyzatnak mar nem feleltethets meg, de az 0j févérosi
rendezési szabélyzatnak és a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szélo
kormanyrendeletnek megfeleltethets, akkor ez utébbiaknak torténd megfelelést igazolia a médosits
dokumentécié részét képezd aldtdmaszté javaslatban. Targyi tigy kapcsan elébbi dontés szitkségessége nem
mertil fel tekintettel arra, hogy az ingatlan érintéen az Gj févarosi terv a TSZT 2021-ben foglaltakkal azonos

médon szerepelteti az ingatlant.

A 14044/1 hrsz. telekre érvényes épftési engedély van (BP/2606/01431-18/2022) mely még a korabban
hatalyos, Budavéri Onkormanyzat Képviselétestiletének 16/2000 (VIII15.) Kt. szam 8nkormanyzati rendelete
a Bp. | kertleti Epitési Szabélyzatérsl (tovabbiakban: KESZ 2000) alapjan lett megadva. Ezért a

teleptilésrendezési tervi elszmények vizsgélatanal ez is bemutatésra kertil.

1.31. Févarosi telepiilésrendezési eszkozok (TSZT 2021 és FRSZ 2021)

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2024)
A KESZ médositasa szempontjabél figyelembe veends TSZT 2021 a (korabban hatélyos) Etv. 2.§ valamint 10.

§-a alapjan a Févaros - ,Budapest 2030" elnevezésti - 2013 &prilisdban elfogadott - hosszi tavu

varosfejlesztési koncepciéjaban foglalt célok figyelembe vételével meghatérozza a telepiilés alakitasanak,

védelmének lehetségeit és fejlesztési iranyait. Ennek megfelelsen régziti:
e azegyes telepiilésrészek felhasznalasi modjat (tervezett teriletfelhasznalasi egységeit),

e o telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét

meghatérozé térbeli kialakitasat és elrendezését.

Budapest zénarendszere

A TSZT Budapest tertiletét az eltérd tertileti jellemzsk alapjan 5, markansan elkiiléniils zénara osztja fel. Az
|. kerilet szinte teljes teriilete a varos fskozpontjat és az azt korilolels, torténetileg kialakult tradicionalis
lakétertileteket magaba foglal Gn. bels zénaban helyezkedik el, a Dunaval hataros tertiletei a véros kiemelt
tengelyét alkots dn. Duna menti zéna részét képezik. A Duna menti zéna a kapcsolédé héttérzénakkal (a

kertllet esetében a belss zénaval) azok jellemz8 sajatossagai tekintetében szoros 8sszeftiggésben all (Forrés:

TSZT 2021 leirés)
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Il 8<!s6 z6na

[ Atmeneti zéna
El6vérosi zona
I Hegyvidéki zona
I Duna menti zéna

3.1, dbra: Budapest zénarendszere

(Forras: TSZT 2021 - sajat készités abra)

3.2. 4bra: Budapest Févéros
Teleptilésszerkezeti Terve, Szerkezeti Tervlap
1. Tertiletfelhasznélés- részlet
(forrés: Budapest Févaros

: : Teleptilésszerkezeti Terve - 2021)
KOTERULETEK
-1 | Kisvarosias, jellemz6en zartsort beépitésii lakoteriilet

A moédositdssal érintett teriilet Lk-1, kisvarosias, jellemzéen zértsort beépitésti lakétertiletek

teriiletfelhasznalasi egységébe sorolédik.

A teriletfelhasznaldsi egységbe az egyes telektémbot talnyoméan keretezé beépitéssel rendelkezs
lakétertiletek tartoznak, amelyek &ltaldban 3-4 szintesek, és azok is, amelyek alacsonyabb magassag

beépitéssel rendelkeznek, de a beépitési mérték meghaladja a 30%-ot. Ez a tipust tertiletfelhasznalés a
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belvaros kivételével gyakorlatilag a févaros minden kertletében megtalalhats. Uj fejlesztésti lakstercletek
esetében is javasolt alkalmazasa, mert a varosias megjelenés mellett a zéldfeliileti arany is kedvezs. A TSZT
2021 a beépitési stirtiséget 1,25-2,75 koézotti értékben hatarozza meg,

Az egyes teriletfelhasznalasi egységek esetében a (korabban hatélyos) OTEK a Budapesten kialakult allapothoz
képest nagyon alacsony zéldfeltileti aranyt kdvetel meg az épitési telek helyi szabalyozasa esetében. A zéldfeltileti
intenzitds tovabbi fenntarthatésdga érdekében a jellemzen magasabb zéldfeltileti arénnyal rendelkezs
tertletfelhasznalasi kategérigkra vonatkozéan a TSZT 2021 dn. legkisebb zéldfeliileti atlagértéket (%) is
meghataroz. A zoldfelileti atlagértéket a 3 hektarnal nagyobb teriiletfelhasznalasi egységek, valamint
kiterjedéstiktsl fiiggetlentl a jelentds véltozassal érintett teriiletek és az infrastruktara fliggvényében

(itemezetten igénybe vehets, valtozassal érintett teriiletfelhasznalasi egységek esetén kell figyelembe venni.

Az Lk-1 tertiletfelhasznalasi egyséq teriiletén a TSZT 2021 nem hatéroz meg zoldfeliileti atlagértéket, igy ott a
tovabbiakban is csak az OTEK hatérértékei az iranyadsk. A TSZT 2021-gyel és az FRSZ 2021-gyel vals

8sszhang igazoldsa soran ezért a zéldfeltileti &tlagnak valé megfelelést sem kell igazolni.

Szerkezeti Tervlap - 2. Kozlekedési infrastruktira

egyéb agglomeréacios kozit

*"."E':Ei I,." ™ MEGLEVO  TERVEZETT
= R0 a9 . g | \ Telepulésszerkezeti jelentGségu gyCit6(t,

Vasutvonal felszin alatt

Telepulésszerkezet jelentdségu
kerékparos infrastruktira nyomvonala

3.3. dbra: Budapest Févaros Teleptilésszerkezeti
£ Terve, Szerkezeti Tervlap - 2. Kozlekedési
A ) L
infrastruktdra - részlet
——¢ _ (forras: Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve -

o 2021)

A vizsgalt tertiletet a TSZT-ben jelslt szerkezeti jelentsséqli kézlekedési infrastruktira elemmel kézvetlentil
nem érintett. A teriilethez legkdzelebb 16v§ telepiilésszerkezeti jelentdséqii gydjtsit a Csalogany utca, ahol
tervezett kerékpéros infrastruktiira nyomvonala is abrazolva van. Ezzel egyiitt megjegyzends, hogy a tavlatban
tervezett, a Déli palyaudvart és a Nyugati palyaudvart 6sszekots felszin alatti vasttvonal a vizsgalt tertilet déli

részénél halad el, a Varhegy alatt.
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Szerkezeti Tervlap - 3.a. Az épitett kornyezet értékeinek védelme - Méas jogszabéllyal érvényesiilg miivi

értékvédelmi, orokségvédelmi elemek

e -
A ﬁ* ' g / / * .. " NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MOVI ERTEKVEDELEM

" °M.'.°"Ev—' "_h—.__‘ P8R8 B\ isaorikséai helyszin h i
5 T/ o ' B oEKH Enitéed m(\. delmi A acdateralialiatk
A g 8« wwnBFKH és g Féosztaly 2021.02.08.
..... et '_ Vilagorokségi va helyszin védée k hatara
ok % uw u o® BFKH Epitésagyi és Orokségvédelmi Fosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.
° Mdemlék
BFKH Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly ad I 2021.02.08.
Fs Maemléki jelentdségd tertlet hatara
BFKH Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.
Maemléki kérnyezet tertlete (a védetté nyilvanitasrol szolé rendelet eltérd kijel
BFKH Epitésigyi és Orskségvédelmi Féosztaly ad 2021.02.08.
Nemzeti emlékhely
2001. évi LXIV. térvény alapjan 2020.06.15.
G 5 |, hata védett régé lelGhely terilete

dgyi és Orokségvédelmi Féosztaly ad 2021.02.08.

Z

/‘) & $ '_-‘. f

%, %'/@{‘//% ':;gg‘{ ,q.\" 4 I, 3a. Az épitett kornyezet értékeinek védelme - részlet
p LD ¢ i a. -

2%, .:y/v///"/' 40 Gl )ﬁ@& B \"fa’r/m'x/ (forras: Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve -

5%, T Y W Y L 2021)

o
@<’

34, dbra: Budapest Févéros Teleptilésszerkezeti Terve,

A telepiilésszerkezeti terv vonatkozé tervlapja a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen &llapitja meg a taj, az
épitett kdrnyezet alakitdsanak és védelmének a teriiletfelhasznalassal 6sszefliggs modjat. A tervlap tajékoztaté
elemként abrézolja a nemzetkdzi, orszagos és helyi szinten védett elemeket a jogszabalyokban azok

gondozasaért és nyilvantartasaért meghatarozott felelés szervek adatszolgaltatasa alapjan.

A tervezési tertilet Vilagorokségi helyszin tertletén, valamint memléki jelentsséq tertleten helyezkedik el (a
hatarvonal / tertilet a Kertilet esetében azonos a vilagorokségi tertilettel, tovabba a teljes témb tertilete védett
régészeti lelshelyen fekszik. A vizsgalt tombokben és a tervezett telekalakitassal érintett 14044/1 hrsz.
ingatlanon nem talalhaté méemlék, ahogy az mar az Ertékvizsgalat c. fejezetben is bemutatasra keriilt

részletesen.

Szerkezeti Tervlap - 3.b. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme - Epitett kérnyezet védelmével

kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa.

,Budapest egyes tertileteinek beépitési magassaga tobb szempontbél meghatarozé jelentéséqi. Legfontosabb
az épitménymagassagok varosi 6sszkép- és varos sziluett-alakité hatésa, de nagyon jelentés a szerepe az egyes,
orokségvédelmi és varostorténeti szempontbél védett tertiletek karakterének alakitasaban is. Emiatt - a varosi
0sszkép szempontjainak figyelembevételével - egyarant kiemelten kezelends a kiugréan eltéré magassagu
éptiletek (magasépitmények) elhelyezhetssége, tovabba a latvanyban hangstlyos magaslatok beépitésének
alakitdsa. Mindkét esetben fontos cél a harmonikus véroskép megérzése, a zavaréan hats elemek

1}

megjelenésének megakadélyozasa." (Forrés: TSZT lefré munkarésze.)

A terv vonatkozé rajzi elemeit a ,3 Az épitett kérnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kirnyezet védelmével
kapcsolatos magasségi korldtozasok teriileti lehataroldsa” cim(i szerkezeti tervlap tartalmazza.
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EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI

- Egyedi magassagi szabalyozast igényl6 terlet
- Kiemelten védendd karakteri terilet (I. parkanymagassagi kategoria)

35, dbra: Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Terve,
3.b. Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok tertileti lehatérolésa - részlet

(forras: Budapest Févaros Teleptilésszerkezeti Terve - 2021)

,Budapest egyes terileteinek beépitési magassaga tobb szempontbél meghatéarozé jelentéséqi. Legfontosabb
az épitménymagassaqgok varosi 8sszkép- és varos sziluett-alakité hatésa, de nagyon jelents a szerepe az egyes,
orokségvédelmi és varostorténeti szempontbél védett tertiletek karakterének alakitasaban is. Emiatt - a varosi
0sszkép szempontjainak figyelembevételével - egyarant kiemelten kezelends a kiugréan eltéré magassagu
éptiletek (magasépitmények) elhelyezhetssége, tovabba a latvanyban hangstlyos magaslatok beépitésének
alakitdsa. Mindkét esetben fontos cél a harmonikus véroskép megérzése, a zavaréan hats elemek
megjelenésének megakadalyozasa.'

A terv vonatkozé rajzi elemeit a 3. Az épitett krnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kornyezet védelmével

kapcsolatos magassagi korlatozasok tertileti lehatéroldsa cimii szerkezeti tervlap tartalmazza.

A budai Varnegyed eqyedi magassagi szabélyozast igényls terilet (a tervlapon kék szinnel lefedett teriilet),
hiszen a véros 6sszképe szempontjabdl kiilsnssen érzékeny, kiemelten védends tertilet. A torténetileg kialakult
karakter védelme mellett az innen feltaruls latvany és a rélatas Budapest esetében meghatarozé jelentdséqi. A
TSZT 2021 nem alkalmas e tertiletek megfelels mélységi magasségi szabalyainak megallapitaséra. Ezen a
terlileten a magasségi értékeket és szabalyokat az egyedi jellemzsk figyelembevételével - akér telkenkénti,
épliletenkénti részletezettséggel - kertileti telepiilésrendezési eszkdzben kell meghatarozni. A véltozassal
érintett 14044/1 hrsz. telket tartalmazé témb ebbe a kategériaba tartozik.

A Budai Varnegyedet kériilslels Duna-part - Csalogany utca - Vérmezs utca - Attila tt - Miké utca - Krisztina
kordt - Feszty Arpad utca - Kuny Domokos utca - Gy6z6 utca - Réka utca - Tigris utca - Lisznyai utca - Fém
utca — Pésztor lépcss - Gellérthegy utca - Dézsa Gydrgy tér — Szarvas tér - Attila tt - Dobrentei tér ltal
hatarolt (a térképen piros szinnel lefedett) tertilet kiemelten védends karakterd terdlet (I. parkénymagasségi
kategéria). A vizsgalt tertilettel kézvetlentil hatéros Fiath Janos utca - Ostrom utca - Szabé llonka utca altal
hatarolt tsmb is ide sorolédik.

A véros torténeti magja altal alkotott ezen teriileteken a beépités jellemzsen mar kialakult, de mivel a varos
allandé véltozasban van, a torténeti varosrészek esetében is jelentkeznek igények a meglévs épiiletek
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rendeltetésének médositasara, atalakitasara, atépitésére vagy bévitésére, a foghijak beépitésére, esetenként a
védelemre 6nmagaban nem érdemes éptiletek helyén tj épuiletek létesitésére, mint ahogy ez a 140044/ hrsz.

telek esetében is torténik.

Ezeken a tertleteken az utcai légtérarany 15-17 kézott (parkanymagassag /a kozteriilet atlagos szélessége)
kertilt meghatarozasra, kévetve a régi sztik utcak jellemzéit. A megengedett legnagyobb parkanymagassag az
utcak atlagos kozteriilet-szélességéhez és a megadott téraranyhoz kototten eltérs, de maximum 24,0 méter
lehet. Az épliletek altal kitslthets teret a parkanymagassagra emelt 45 fokos ferde sik hatarozza meg. A

kiemelten védett teriileten a szomszédos magasabb éptilet parkanymagassaga nem léphets tal,

A TSZT 2021-ben meghatérozott, szabalyozast igényls tertiletekre vonatkozé részletesebb rendelkezéseket az
FRSZ tartalmazza (Lasd részletesebben a vonatkozé fejezetrészben.), de tekintettel arra, hogy a médositas a
jelenleg hatalyos beépitési magassagi hatarértéket nem médositja, igy ezen eléirasok részletesebb ismertetése

sem itt, sem a késtbbi fejezetekben nem indokolt.

Szerkezeti Tervlap - 4. Zsldfeliilet-, taj- és természetvédelem.

A tervlap tajékoztaté elemként tartalmazza a természet védelmérsl szols 1996, évi LIll. térvény vagy mas
jogszabaly &ltal védetté nyilvanitott — kiemelt természetvédelmi oltalomban részestils - féldtertileteket vagy
értékeket. Az érintett teriilet a Duna-lpoly Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan a tajképvédelmi teriilet

dvezetébe tartozik.

Az Gvezetbe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kélcsonhatasa, valtozasa
kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabél sajatos és

megkiilénbéztetett fontossagy, megdrzésre érdemes esztétikai jellemzékkel birnak.

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Tajképvédelmi teriilet vezete
1 (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan pontositva)

— TERVIELEMEK
Karakterében megérzendé kézpark, kéztér /
‘I |H:H:|:|D Karakterében megérzends temetd, és jelentds zoldfelletd intézménytertilet
Telepulésképvédelmi jelentéségl meglévé fasor /
Telepiilésképvédelmi jelentéségi tervezett fasor

3.0. bra: Budapest Févaros Teleptilésszerkezeti Terve,
4, Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem - részlet
)
J | (forras: Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve - 2021)

A tertletrendezésért felelss miniszter 9/2019. (V1. 14.) MM rendelete szerint a tajképvédelmi tertlet svezete
tertletére a TSZT 2021 megalapozé vizsgalatanak keretében kellett meghatérozni (pontosabban annak
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feltilvizsgélata sorén kellett pontositani) a tajjelleg megérzends elemeit, elemegytitteseit, valamint a tajképi
egyséq és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzsit. A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésaganak lehatarolasa
alapjan a tajjelleg meg6rzends elemei, elemegyiittesei kézott keriilt meghatérozasra a latkép szempontjabdl

meghatarozé, vilagorékségként nyilvantartott Budai Varnegyed tertilete is.

A tervlap a més jogszaballyal érvényestils elemek mellett a zoldfeliileti rendszer megsrzése és fejlesztése
érdekében tervi elemeket is tartalmaz. A vizsgalt témbok kérnyezetében karakteriikben megérzends kozpark,
koztér teriletek talalhaték, az ostrom utca Varfok utca vonaldban pedig telepiilésképvédelmi jelentsséq(

meglévs fasor van. Ezzel egyiitt a vizsgalt tomb kézvetleniil nem érintett a tervi elemekkel.

Szerkezeti Tervlap - 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényez§jii teriiletek.

ATSZT 2021 vonatkozé tervlapja a mas jogszaballyal érvényesiils (adatszolgaltatés alapjan lehatarolt), valamint

a 1SZT 2021 altal korlatozasra javasolt - tervi — elemeket tartalmazza,

A vizsgélt terilet észak-keleti sarka cstiszasveszélyes (felszinmozgas-veszélyes) tertileten helyezkedik el, ahol
az épitésiigyi hatésagi eljarasokrél és ellenérzésekrsl szél6 Kormanyrendelet alapjan az engedélyezési
eljarasaban a beépithetdség foldtani szempontt megalapozottsagat geotechnikai jelentéssel kell aldtdmasztani.
Ezeken a tertileteken a teljes kézmlivesitettség az épités alapkdvetelménye kell, hogy legyen, valamint fokozott
figyelmet kell forditani a szenny- és a csapadékvizek megfelels elvezetésére. Az elemmel a 14044/1 hrsz. telek

kozvetlentil nem érintett.

TR e ST AR g
RSB0

Y LS ——4L ‘. MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK
f",-‘i'.' v N T - I Karsztos terlet
M‘ —___ J_ _i_ 1 I I| = 1’:—7—‘ S e (Magyar Geolégiai Szolgalat, Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgaltatasa)
e T A R ' EETTTT) aisztoveszbiyos tortt
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3.7. dbra: Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve,

0 S I
A
e s 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets

/& 2NEA ;
/ o e sdrogh ;. tényez6jti teriiletek - részlet
RN -2 AN ¥ AN \ N Q ! (forras: Budapest Févaros Teleptilésszerkezeti
MR . O A Y Y R ol A Terve - 2021)

A terv az egykori Magyar Geolégiai Szolgélat és az egykori Magyar Allami Fsldtani Intézet 2003-as
adatszolgéltatésa alapjan &brézolja a karsztos, fokozott érzékenyséqii teriileteket. A szennyezésfeldolgozasi
képesséq e teriileteken alacsony fok, mivel a biolégiai bontasban részt vevé talajréteg tébbnyire vékony, és
alatta ,nyers' szikla, kétérmelék van. A szennyezés terjedése gyors, éppen az emlitett szerkezeti helyzet miatt.
A vizsgalt teriilet szinte egésze (a cstiszasveszélyes (felszinmozgas-veszélyes) tertiletek kivételével), karsztos
tertileten helyezkedik el. A felszin alatti vizek védelmérsl sz6l6 210/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a
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karsztos teriiletek a felszin alatti viz llapota szempontjabél érzékeny tertiletnek mingstilnek, amelyekre
vonatkoz6 eléirasokat a Korm. rendelet tartalmazza. A karsztvizbéazis védelme érdekében e teriileteken fokozott
figyelem forditandé a vizhaztartads megvaltoztatasa, a szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése soran. Karsztos
terlileten barmely eredet(i, szennyezett viz elszikkasztisa nem megengedhets, a telkek beépitése, csak

kdzmiivesités esetén, a szennyvizek biztonsagos elvezetése mellett timogathaté.

A fenti tervkivagaton nem lathaté, de a teljes keriilet tertlete (igy az érintett tombok is) az un. kibocsatds-
csékkentési zéndban helyezkedik el A TSZT &ltal lehatarolasra kertilt a kérnyezeti terhelések altal leginkabb
terhelt belvarosi térség, amelyen belll kiilénésen indokolt az elsgsorban kozlekedési eredetii levegé-, hé-, zaj-
és rezgésterhelések csokkentése. Lehetséges eszkézei a forgalomszervezés, a térségi forgalomkorlatozas, a
kozlekedési infrastruktara (utak, témegkézlekedés) fejlesztése, a konfliktuszonakban az egyes funkcisk
izolaciéja biolégiailag aktiv feliletekkel, sziikség szerint az ,0sszeférhetetlen’ funkciék kitelepitése. Fontos
feladat tovabba a zsldfeltlet novelése, a lokalis klima javitésa. (Az elérends jobb célallapot érdekében szikséges

beavatkozasokra kiilén intézkedési terv alapjan kertilhet sor.)

A vizsgalt tertletet (tsmbét) a TSZT vonatkozé tervlapjanak egyéb kategériai nem érintik.

Szerkezeti Tervlap - 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek.

A vizsgalt teriilet része az un. koziti forgalomtl védett dvezetek dsszefiiggs teriileteknek. A Budapest févaros
kozigazgatasi teriiletén a jarmiivel varakozas rendjének egységes kialakitasardl, a varakozas dijardl és az
tizemképtelen jarmGvek tarolasanak szabalyozasarsl széls 30/2010. (VI. 4.) Fév. Kgy. rendelet a févéros
tizenegy teriiletén korlatozza a gépjarm(i forgalmat a természeti-, vagy az épitett kornyezet értékeire vald
tekintettel, melyek kézill egyik a Budai Var. Az egyes helyszinekre szamos, egzakt médon tertiletileg nem
abrazolhat kivétel is vonatkozik. A védett tertiletek vonatkozé szabalyokat és kivételeket alapvetsen a 30/2010.
(VI. 4.) Fév. Kgy. rendelet Ill. Fejezete (14.-27.5), mig a kifejezetten a Budai Var védett svezetére vonatkozé
szabalyokat a IV, Fejezet (28.-31§) tartalmazza.

e | o l | " MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Tervezett

Kézuti forgalomtol védett évezetek dsszefiiggs terlletei
(a kivételek a 30/2010 (V1.04.) Fév.Kgy. rendeletben meghatarozottak)

,f-"\ 3.8. dbra: Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti Terve,
0. Védelmi, korlatozasi tertiletek - részlet
(forras: Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve -

2017)
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Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ 2021)

Az FRS/Z elsédleges feladata a TSZT &ltal meghatérozott tertiletfelhasznalasi egységek beépitési stir(iségének
megallapitasa.

Beépitési siirliség: a teriiletfelhasznalasi egységek tertiletén elhelyezhetd épiiletek valamennyi épitményszintjének
Gsszesitett brutté alaptertilete és a tertiletfelhasznalasi eqységeknek a kéztiik lévé, telepiilésszerkezetet nem

meghatarozé kézterdiletek teriiletével novelt teriiletének viszonyszéma." (OTEK)

Az OTEK alapjan tehét a beépitési siirtiséget minden épitményszintet szamitésba véve kell meghatérozni, vagyis
a - korabban érvényes BVKSZ szabdlyaité| eltéréen - a lakosséagi tarolék és a garazsszintek is figyelembe
veendsk., Az FRSZ ezért a beépitési s(ir(iségi értékeket ennek megfelelsen allapitja meg, tovabba a parkolast
célzé, kizérolag az éptileten beliil elhelyezhets parkolé-tertiletre - a tertiletfelhasznalasi kategérianak megfelels
- tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tsbbletérték kizardlag parkoldsra (vagyis gardzsok létesitésére) legyen

felhasznalhaté, a beépitési stirtiséget két tényezsvel (értékkel) hatarozza meg:
e atertletfelhasznalési kategéria szerint altalanosan elhelyezhets funkeisk (bsa) érték és
e akizarslag épiileten beliil elhelyezett parkol¢ férshelyek szamara igénybe vehets (bsp) tertilet érték

A kerileti szabélyozas a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind pedig
térben.

Az eqgyes tertiletfelhasznalasi egységekre vonatkozé bs (bsa+bsp) értékeket az FRSZ 2021 1. melléklete (A

tertletfelhasznalasi egységek beépitési siirtisége és az infrastruktira elemek tervlap) az érintett tertletet is

magaban foglalé Lk-1 tertletfelhasznalasi egységre az alabbiak szerint tartalmazza:

VEVA75 (32501 ST d ol | PN Teriletfelhasomalas
) 2 & Ln-2: 3.2 leruletlfelnasznalasl
W ALY 9812547 m?

egység nagysaga:

o bsa: 175 m?fm?

Vi:2:0.75.(  bsp 0,75 m?/m?

ef

% P ‘@‘,v" i
~ Vt-V:3,0 (2:0+1.0)

2.5 (1.75+0.75) \
s g .\. Zkga"i“"

LN &

,c;«J"f‘ b

- (3\-25“*.1 -0) ‘~ o \ ] iy

>

X 5; 3.9. dbra: Budapest Févaros Rendezési Szabélyzata,
N "% 1. melléklet - A tertiletfelhasznalési egységek beépitési

=) T: \ ’;i slirlisége és az infrastruktira elemek tervlap -
| ~ & részlet
4.0%1.0) & s, (forras: FRSZ - 2021)

| |Kisvarosias, jellemzéen zartsord beépitésti lakotertlet (Lk-1)

25



BUDAPEST | KERULET FIATH JANOS UTCA 1. SZ. INGATLAN (14044/1 HRSZ.) HASZNOSITASA

TELEPITESI TANULMANYTERY

Az [Egyes tertiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijeldlt tertlete’ c. terviap (FRSZ 3.
melléklete) a TSZT 3b) tervlapjat nem szigoritja tovabb, azzal azonos médon hatérozza meg az egyed
magassagi szabélyozést igényls tertleteket és a kiemelten védends karakter( (1. parkénymagasségi kategéria)
teriileteket.

A TSZT 2021 lehatérolasai és meghatarozott, magassagi szabalyozassal kapcsolatos irdnymutatasai és elvei
alapjan az FRSZ 2021 a beépitési magassaqggal kapcsolatos szabélyokat hataroz meg, amelyeket a kerileti
szabélyozés soran érvényesiteni kell,

Az FRSZ 20215.5 (3) bekezdése alapjan a Budai Var 3. mellékletben lehatarolt tertletén a jellegzetes karakter

megbrzését szolgalé egyedi magassagi szabalyozas hatérozhaté meg.

Az FRSZ 6. melléklete rogziti a megengedett legnagyobb péarkanymagassag megéllapitasahoz szitkséges

hatarértékeket és egyes feltételeket, igy a kiemelten védends karakter (I parkanymagassagi kategéria)

tertletekre vonatkozoékat is.

KOTELEZO ELEMEK
. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE

- Egyedi magassagi szabalyozast igénylé tertlet

- Kiemelten védendd karakteri terilet (1. parkanymagassagi kategéria)

310. 4bra: Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata 3.
melléklet - Egyes tertiletek beépitési magassaga és
magasépitmények szaméra kijellt teriiletek

(forras: FRSZ - 2021)

A BVKESZ 2022 az FRSZ 2021 vonatkozé eléirasainak megfelelsen allapitja meg a magassagi szabalyokat és
a megengedett legnagyobb parkanymagassagi értékeket.

1.3.2. Az épitési engedély kiadasakor hatalyos telepiilésrendezési terv bemutatasa

A 14044/1 hrsz. telekre kiadott BP/2606/01431418/2022 szamu épitési engedély még a korabban hatalyos,
Budapest |. kertlet Budavéri Onkormanyzat Képvisels-testtletének a Budapest | kerlet Keriileti Epitési
Szabélyzatarél sz¢l6 16/2000. (VIII15.) snkorményzati rendelete (KESZ 2000) alapjan lett megéllapitva, mivel
a jelenleq is érvényben 1év§ teleptilésrendezési terv csak 2023, januar 19-én lépett hatélyba.

A KESZ 2000 alapjan a Fiath Janos utca - Szabé llonka utca - Linzi [épcss ~Ostrom utca altal hatarolt tsmb és
igy a 14004/1 hrsz. telek is az L2-V3-SZ, vérosias lakéteriiletek épitési dvezetébe sorolédott.
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Az épitési dvezetre vonatkozé szabalyokat alapvetsen az 50.§ tartalmazza. Ez alapjan az 6vezetek teriiletén

gltalanosan (az L2-KP-1 dvezet kivételével) az alabbi épitmények helyezhetsk el az évezeti- és az épitmények

elhelyezésére és kialakitasara vonatkozo eléirasok és a KESZ elsirasainak keretei kézstt (50.§(2) bekezdss):

o [akééplilet

o szillashely-szolgéltats épiilet,

o kézintézmény éplilet,

e jrodahdz

o legfeliebb 2500 m brutté szintteriilets kiskereskedelmi épdilet,
e sportépitmény,

e terepszint alatti parkoléépitmény.

(50.5 (3) bek.), valamint a pince-, fsldszint

és els emeleti szinten elhelyezhets kereskedelmi funkcick brutté 8ssz- szinttertilete a telkenkénti 1500 m*t

nem haladhatja meg (50.§ (4) bek.).

Az 505 (5) bekezdése alapjan a zéldfeliletek kialakitasara vonatkozéan, a szabadonallé beépitésti telkek

minden 100 m’e utén legalabb eqy fa telepitésérsl és

fenntartasarel kell gondoskodni. Amennyiben a telek

adottsagai, vagy méas ok miatt az el8irt szamu fa kihelyezése a telken beliil nem biztosithat¢, lehetéleg az érintett

ingatlan kornyezetében kell a pétlast telepiteni.

140391
—
I | B
!
g
!
Yok 7

‘Zabo Honka utca

-

14036f2 | 14036/1

SN

L2-V3-SZ

14047

7ib

\“‘45

L2v3d

14050

/
/
!

(forras. Keru|et| Eplte5| Szaba|yzataro| sz616 16/2000. (V|||.15.) onkormanyzatl rende|et)

A szabalyozasi tervlap alapjan a Szabé llonka utca irdnyabél az elskert mérete 5 méterben lett meghatérozva az

iranyadé épitési vonal az épitési hely terepszint feletti beépithetsségének hatara jeléléssel.
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A szabélyozasi tervlap ezen kivill tartalmazza, az un. ,csak magastets/lapostets kialakitasa megengedett
(MT/LT)" jelélést is, a telekre vonatkozéan magastetst allapitva meg. A Szabalyzat 86.§ (Alkalmazési elsirasok)
(8) bekezdése errél az alabbiak szerint rendelkezik:

(8] Abol a szabalyzat uij épiilet épitéséné] magastetd létesitését szabélyozza (a szabdlyozdsi terven: MT, illetve
LT), ott a jelslt tsmegalakitss kotelez6, azaz csak magastetds, illetve csak lapostetds éptilet létesithets, Eqyéb

esetben a vérosképi illeszkedési kévetelmények figyelembevételével mindkét tets-forma alkalmazhats."
A 14044/1 hrsz. telek esetében tj épités esetén tehat magastetés kialakitast szikséges alkalmazni.

A KESZ 2000 rendszerében az egyes tsmbok egyedi azonosité szamot is kaptak, s az egyes tsmbokre fgy
egyedi el6irasokat is meq lehetett hatarozni. A Fiath Janos utca - Szabé llonka utca - Linzi [épcs - Ostrom utca
altal hatérolt témb az 57, témb szamot kapta. A Szabalyzatban azonban erre a témbre kiilon el6irasok nem lettek

megfogalmazva.

Az 50. § (1) bekezdésében szereplé 5. szamd tablazat tartalmazza az épitési Svezetre meghatarozott beépitési
hatarértékeket, Az L2-V3-57 épitési dvezet paraméterei az alabbiak:

b, szém tablazat
Ovezet jel | Beépitettség (%) Szintteriileti Legkisebb Megengedett legnagyobb
hatarérték (n'/n?) zoldfeliilet (%) magassdg (m)
terepszint hatérérték épitmény- homlokzat-
§ § magassag magassag
. ls | T :
t |z |7 S
[2-V3-S57 | 65 | 35 5 1 +01H 35 meghat. * 95

*koztertlet felsli homlokzatmagassag altal meghatarozott

A tablazatban a terepszint feletti beépitettség és a szintteriileti hatarérték esetében a Szabalyzat megallapit
engedményes (tovabbi pluszban figyelembe vehets) értékeket is. A beépitésre szant teriiletek 4ltalanos elsirasai
(30.5) kszott a (7) bekezdés c) pontja részletezi, hogy mely esetekben lehet ezt az értéket és milyen
feltételekkel figyelembe venni,

(7) Beépités és szinttertilet

¢) Az eqyes évezetekben megengedett bedpitési és szintteriileti mutatéktsl az engedményes értékkel csak az
alabbi esetekben lehet eltérni:

1 ha a szabély azt megenged,

2, saroktelek esetén - a varosképi illeszkedés érdekében. Telekegyesités esetén az engedményes érték legfeljebb
az egyesitett telek 500 m teriiletii részén, a sarokmegfelels (véros)épitészeti kialakitssanak érdekében
érvényesithetd

3 tulépitett (beépités, szintteriilet) épitmény részleges bontasaval jré ij beépitésénél

4. 1970 elétt épilt lakééplilet meglévé tetéterének beépitése, illetve Uijjdépitett tetézetének beépitése esetén.
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5. A Lanchid hidféjénél - saroktelek beépitése esetén, a varoskép kedvezébb kialakitésa érdekében a

beépitettséq, illetve a szinttertileti mutaté a keretévezetben a saroktelek esetén megengedett értékig tilléphets.

6. A terepszint (a témfalak, vérfalak fels6 rendezett terepszintie) alatt régészeti-, épitészeti- vagy eqyéb trténeti
érték bemutatasa indokolt

Az engedményes értékeket a 14044/1 hrsz. telek tervezett beépitése soran érvényesitették az épitési engedély
soran, a 30.§ (7) bekezdés c) pont 2 és 3 alpontjait figyelembe véve.

A KESZ 2000 vizsgalataval kapcsolatban 6sszességében megallapithaté, hogy a 14044/1 hrsz. telek méretének
valtozésaval, nvekedésével az épitési engedéllyel rendelkezé tervezett beépités a tovabbiakban is megfelel az
épitési engedély kiadaskor hatélyos szabalyozasnak.
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1.3.3. A ma hatélyos telepiilésrendezési terv bemutatésa

Budapest Févaros . kertilet Budavar Onkorményzata a 29/2022. (XII. 20.) snkormanyzati rendeletével hagyta
j6va Budavar Kertleti Epitési Szabalyzatat (BVKESZ 2022). A KESZ 2023. januér 19-t6l hatélyos, elfogadésa

6ta nem kerult médositasra.
A KESZ mellékletei az alabbiak:

1, melléklet: Epitési dvezetek, svezetek szabalyozasi hatérértékei

A melléklet az egyes épitési dvezetek és dvezetek épitési hasznalatanak megengedett felsg hatarértékeit
tartalmazza tablazatos formaban.

2-3. mellékletek: Szabalyozasi terv

A kertleti épitési szabélyzat kitelezs melléklete a szabalyozasi terv, amelynek tartalmét a BVKESZ 2022
esetében a (korabban hatélyos) 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 13. és 20.§-a, valamint a 6. melléklet 2. pontja
hatérozza meg. A szabélyozasi terv kételez6, mas jogszabaly altal elrendelt, javasolt és tajékoztatd elemeket
tartalmaz, illetve tartalmazhat. A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerint &brézolandé szabélyozési tervi

tartalmak a jobb olvashatésag érdekében szétvalasztasra keriiltek, melynek megfelelden a rendeletnek két,

egyltt alkalmazandé szabalyozasi tervlap melléklete késziilt az alabbiak szerint:

2. melléklet: Szabalyozasi terv - Szabélyozasi elemek

A szabélyozasi tervlap a 314/2012. (X|.8.) Korm. rendelet szerinti szabélyozés alap- és mésodlagos elemett,

valamint az eqyéh kételez8, javasolt, valamint tajékoztatd szabélyozési elemeket tartalmazza (ezeket nevezhetjlik

thelyi szabélyozasi elemeknek’). (Megj: a szabalyozasi terviap tajékoztaté elemként tartalmazza a 2/B. tervlapon
is abréazolt egyedi méivi értékvédelem (méemlék, févarosi és helyi védett) al4 tartozé elemeket.)

3. melléklet: Szabalyozasi terv - Védelmek, korldtozasok és kételezések

A szabélyozasi tervlap a 314/2012. (X|.8.) Korm. rendelet szerinti més jogszabéllyal érvényesiilé védelmeket,

korldtozasokat és kotelezéseket tartalmazza (tehat a mas, nem a helyi épitési szabélyzat szabalyozasi
hatasksrébe tartozé elemeket). Ezek feltiintetése a helyi szabélyozasi terveken azért (is) sziikséges, hogy a
terlileten talalhaté ingatlantulajdonos a sajat telkiiket érintd épitést befolyasolé tényezskrsl tajékoztatast
kapjanak. Fontos azonban kihangstlyozni, hogy ezek az elemek, mivel mas jogszaballyal vannak
elrendelve/kijelslve és az illetékes szakhatésag KESZ készitése idején aktudlis adatszolgaltatasai alapjan
keriilnek feltiintetésre, igy minden épitési tevékenység megkezdése elétt a konkrét telek vonatkozaséban az
érintettségrdl illetékes szakhatssagnal kell érdeklgdni.

A szabalyozési tervlapok 10 db (6sszesen tehét 20 db) 14000-es méretaranyd,
papiralapti nyomtatésra alkalmas (A2 papirméret() térképszelvénybsl all

amelyek kéziil a médositassal érintett témb az 1. térképszelvényen fekszik.

© |o a‘n‘

1
3
5
8

4.2, abra: A BVKESZ 2022 2-3 melléklet, Szabalyozési tervlap szelvényezése
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A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Szabalyozasi vonal (tervezett kozteriileti telekhatsr)
4" Sabilyozési szélesség

*** Epitési dvezet, dvezet hatéra

Wi Epitési dvezet, ovezet jele

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
. Kbtelezs megsziintets jel

Javasolt megsziintets jel

. Epitési hely

14045 |. pérkénymagassagi kategéria teriilete

- Uj magastelo létesitésével és a tetotér
beépitésével bivithats meglévs épilet

L k-1/1/01

= Meghat
,w é ’ egf t'é llmlerl
/ 14047 : EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
LLLL ) Telepiilésszerkezeti jelentéségii
1404972 <] 14020 meglévs fasor (TSZT)
®

Lk-1/1/02

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
Meglévé szabalyozési vonal

; . .. o Kézlekedési teriiletek
e 7k i
e Pllll(ko o 5

Egyéb kézlekedési terilet (Kb-KOu)

L] @
un@‘%mmﬁ | % ) Zoldteriiletek
o000 o % o e/ 1/ Kp -0t Telepilésszerkezetijelentiség zoldterdilet (Zkp)
-0:0:0-0-0-0.0.0.0.6 .
e 5 Keriileti jelentdségii zoldteriilet (Kb-Z)
% .. © Mivi értékvédelem
O ONTAL R = =0 Keriileti jelentdséql védett érték

(182017 . 20,/ szsmi rendelets)

4.3, sbra: A tervezéssel érintett tertlet és kornyezete a BVKESZ 2022 Szabalyozési terv - Szaba|yoza5| elemek c. 2. melléklete
szerinti szabalyozasi tervlapon (1. szelvény kivonata)

OROKSEGVEDELEM

Nemzethézi és orszagos miivi értékvédelem

Vilagarokségi helyszin hatarafteriilete
(LT adtszolpiltatis 202106.23)
Miemlék telke

{ULTK sdotszoladlotis 202106.23)
Regészeti lelshely hatira

LLTK adatszolpitatis 202106.23)

Helyi it értekvéclelem

Keriileti jelent6séqii védett érték
(182007, (X 29 szémi rendelete)

Faldtani korlstozasok

l:]Kztllt

{Horrs: TSZT 2021/ Magyar Geoligisi. SIH@[;‘
Magyar Allami Fldeani Intézet adatszolgaltatisas}

Caiszssveszilyes terilet
{orrds: TSZT/ Magyar Allami Foldtoni Intézet
adatszolgaliatisal]

Kézmiivek korlatozasai

A Adé-, vevitorony, stjatsz6 allomas

44 abra A mod05|tassa| erlntett terulet a B\/KESZ 2022 ,,Szabalyoza5| terv - \/edelmek korlatozasok és kotelezések' c. 3.
melléklete szerinti szabélyozasi tervlapon (1. szelvény kwonata)

4, mellékletek: Elvasarlasi joggal érintett ingatlanok

A magyar épitészetrsl sz6l6 2023, évi C. térvény értelmében - mint sajatos jogintézmény - az dnkormanyzatot
elévasarlasi jog illeti meg a helyi épitési szabalyzatban meghatérozott telepiilésrendezési célok megvalésitasahoz

szilkséges ingatlanok esetében. Az elévasarlasi jogot az dnkormanyzat kételes az ingatlan-nyilvantartasba
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bejegyezni. Az dnkormanyzat elévasarlasi jog a mas jogszabalyokon, illetve szerzédésen alapulé elévasarlasi
jogot megelszi (kivéve az orszagos jelentéséqii védett természeti tertleten 1évs és a méemléki ingatlanra

vonatkozé elévasarlasi jogot).

A BVKESZ 2022 4. melléklete tartalmazza - még az Etv. felhatalmazésa alapjén - a rendezett telepiilésfejlédés
biztosftasa érdekében az elévasarlasi joggal érintett (javasolt) ingatlanok list4jat, valamint a megvalésitani kivént
teleptilésrendezési célokat. Az elévasarlasi jog e melléklet alapjén jegyeztethets be a foldhivatalndl (tehét a

BVKESZ 2022 automatikusan nem keletkeztet elévasarlasi jogot, csak megteremti a bejegyzés jogalapjat).

Avizsgalt tomb tertiletén talalhaté ingatlanok egyike sem szerepel jelenleg a BVKESZ 2022 targyi mellékletében

régzitett el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok kozstt,
A BVKESZ 2022 vizsgalati/tervezési teriiletre vonatkozé rendelkezésit az alébbiakban foglaljuk sssze:

A KESZ a keriilet nagy részén - annak kiemelt tertleti védettsége okén - dn. kialakult szabélyozast alkalmaz,
amely alap-koncepciéja, hogy a jelenlegi allapothoz képest jelentdsebb beavatkozasok nem feltételezettek és a
karakter meg6rzése érdekében egyaltalan nem, vagy csak kis mértékben megengedettek. Kialakult szabalyozas
esetén tehat a BVKESZ 2022 a meglévs értékek megtartssa mellett meghatérozza, hogy milyen esetekben,
milyen mértékben lehet eltérni egy adott éptilet / ingatlan meglévs allapotaban kialakult' beépitési

paramétereitsl, ide értve a telekalakitast is. A kialakult épitési paraméterekkel szabalyozott telkek egyedi

elsirasait a BVKESZ 2022 25-26.5-a tartalmazza.

A Fiath Janos utca - Szabé llonka utca - Linzi lépcsé ~ Ostrom utca altal hatérolt témb Lk-1/1/01 jelti kialakult
szabélyozasi paraméterekkel szabalyozott, kisvarosias, jellemz8en zartsort beépitésti lakéteriilet épitési
dvezetbe sorolt, amelyre a KESZ Epitési 6vezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékeit megallapits 1. melléklete

az alabbi beépitési paramétereket 4llapitja meg;

A B C D E ¥ G H 1 J K L M
Lk 1 Beépités legnagyobb Szintteriileti mutaté
Kialakith Kialakitt y . rtg'ﬂk AK' Beépitési magassag megengedett mértéke megengedett
Ki ¢ mérteke (m) legnagyobb mértéke Leskisebb
legkischh telek telek (%) S egkisel
Beépitési telek megengedett  megengedett (/) ‘dildl‘el'ule(
méd I legkisebb legkisebb Legnagyobb mériéke
! szélessége mélysége . 3 . 2 Legki = - s s parkolisra
() 2 yseg Terepszint | Terepszint epillet- Epiilet- Parkény-  Homlokzat- altalanos fordithaté (%)
(m) (m) felett alatt 7 (szma)
7 (szmp)
(fm) (Pm) (1im)
1.  Lk-1/1/01 SZ K K K K (35) 65 K K (9,5) K (1.0) 0,65 K (35)

AKESZ 25.§ (3) bekezdése kimondja, hogy az 1. mellékletben a K" bettijel utén zéréjelben alls mas bettijel vagy szém, a

kialakult beépités teljes bontasat kévetsen aj épiilet létesitésekor figyelembe veends paramétert jelentil

A kialakult szabalyozasi paraméterekkel szabalyozott telkek esetén tehat a szabalyozas a meglévé
éptilet(allomény) megtartasét feltételezi. Fontos kihangstlyozni, hogy a ,kialakult’ nem azt jelenti, hogy semmit
nem lehet tenni ezekkel a mar meglévd épliletekkel. A szabélyzat éppen ezért egyértelmiien régziti, hogy
ezeknek a mar meglévé épitményeknek az allagmegévésa, atalakitasa, feldjitasa, korszeriisitése természetesen
megengedett. Az elébbiekben felsorolt épitési tevékenységeken tal a bévités is megengedett, azonban ennek

szigortbbak a feltételei.

A Szabélyozasi terv - Szabalyozasi elemek c. tervlap a 14044/1 hrsz. telek esetében a tsmb hatérait a kialakult
telekallapotnak megfeleléen a meglévé szabalyozasi vonallal jelsli. Az alaptérkép ugyan tartalmazza a meglévé

éplileteket és kerftést is, azonban a beépitéssel, mint kialakult elemmel szamol. Uj épiilet épitése esetén tehét a
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szabélyozas azt vetiti elsre (a BVKESZ 2022 médositasa nélkil), hogy a tervezett j beépitésnek mér a meglévs
szabélyozasi vonalat kell kdvetnie, s a korabbihoz képest mar nem fog kilégni a 14000 hrsz. koztertileti telekre.
A szabélyozas tehat ebben a formaban nem a telekhatar rendezést feltételezi a kialakult 4llapothoz, azt csak az

éplilet elbontasaig és ] éplilet épitéséig tartana fenn.

A hatélyos BVKESZ 2022-ben a tertiletre sem szabalyozasi vonal, sem eqyéb telekalakitas nincs jelslve a
Szabélyozasi tervben, azonban jelen dokumentécié célja a 14044/1 hrsz. és a 14000 hrsz. telkek kozétti

hatérrendezés a kialakult allapot szerint. A késébbiekben a telekalakitas végrehajthatésaga szempontjabél a

KESZ 25.§ (5) bekezdése értelmében fontos szabaly, hogy:

A szabélyozési terven jelélt szabéalyozasi vonal, vagy javasolt telekalakitas végrehajthats, mely esetben a kialakult

paramétereket az uj telekviszonyokra kell értelmezni.”

1.3.4. Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép
védelmérsl szélé 30/2022. (XIIl. 20.) 6nkorméanyzati rendeletének vonatkozé
el8irasai

2016-ban orszagos szinten jelentds véltozasok kovetkeztek be a teleptiléskép védelmére vonatkozé helyi
szabalyozasi eszkozok tekintetében: a teleptiléskép védelmérsl szols 2016. évi LXXIV. torvény eldirasai alapjan
az 6nkormanyzatok 2017, december 31-ig alkalmazhattk a teleptilésképre vonatkozé korabbi rendelkezéseiket
(beleértve a helyi épitési szabalyzat korabbi telepilésképi kivetelményeit is). Az Gj rendszerben a tovabbiakban

onallé helyi teleptilésképi rendelet llapitja meg
e ahelyi épitészeti 5rokség tertleti és egyedi védelmét (helyi védelem), illetve a védelem megsztintetését,

o 2 teleplilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a telepilésképi

szempontbdl meghatérozé tertileteket'

o a teleptilésképi kovetelményeket (tertileti és egyedi épitészeti, valamint reklémokra, reklamhordozskra,

reklémberendezésekre, cégérekre, egyéb miszaki, illetve sajatos épitményfajtakra vonatkozélag).

A terdileti épitészeti kévetelmény a kézikényv (TAK) teleptilésszerkezet, telekstruktira, utcavonal-vezetés és
utcakép mindségi formalasara, védelmére vonatkozé javaslatai alapjan keriil meghatérozasra a teleptilésképi
rendeletben. A tertleti épitészeti kdvetelmény kiterjedhet a beépités telepitési médjanak meghatarozésara -
amely telepitési méd figyelembevételével a helyi épitési szabélyzat az épitési helyet egyedi médon hatérozhatja
meg -, valamint beltertileten az elvért telekstruktira és utcakép meghatérozasara. A terileti épitészeti

kovetelményeket a helyi épitési szabalyzatban is érvényesiteni kell.

Az egyedi épitészeti kévetelmény a teleplilésképi rendeletben a kézikényvben meghatarozott telepiilésképi és
arculati jellemzsk, értékek, tovabba a teleptiléskép mindségi formalasara és védelmére vonatkozé javaslatok

alapjan kertl meghatarozasra.

1 Jellegzetes, értékes vagy hagyoméanyt 6rzé épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert hordozé vagy meghatérozé telepiilés, vagy egy telepiilés ilyen

jellemzskkel birs, lehatarolhaté meglévs vagy tervezett teleptilésrésze. (419/2021. (VI15.) Korm. rendelet)
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A Budavari Onkormanyzat Képvisels-testilete a torvényi kételezettségének eleget téve megalkotta a
teleptiléskép védelmérsl sz6l6 rendeletét, amelyet az Onkormanyzat a 18/2017. (IX29.) énkorményzati
rendelettel hagyott jova, majd az ¢j KESZ elfogadéséval egyidejtileg, a szitkséges jogharmonizaciét kévetsen a
korabbi rendeletet kis mértékben modositva Gj rendeletszamon, a 30/2022. (XIl. 20.) énkorményzati
rendelettel (tovabbiakban: Tkr.) hagyta jéva, amely jelen is érvényes. A teleptilésképi rendeletet és a KESZ-t

egyiitt kell alkalmazni,

A Tkr. értelmében - a nemzetkdzi teriilet, az orszagos egyedi és terileti, valamint a helyi egyedi védettségek
mellett - a kertilet teljes tertilete helyi tertileti védelem alatt all, amely védelem a jelen és a jov nemzedékek
szamara valé meg6rzés érdekében az énkormanyzat kozigazgatasi tertiletén talalhaté kiemelkeds épitészeti és
t4ji adottsagokkal rendelkezs tertiletek védelmére terjed ki (hivatkozas: Tkr. 4.5 (2) bekezdés).

A védett teriiletre vonatkozé helyi teleptilésképi kovetelményeket a Tkr. 13.§-a rogziti:

(1) A kerdileti védelem alatt 8ll6 tertilet (a tovabbiakban: teriilet) bérmely részén torténd létesités és Atalakitss
sordn a védett vilagorokségi lstvany megdvasa kételezs (a vilagsrokségi védelem alatt 3lI6 terdilet lehatsroldst a
3 melléklet tartalmazza),

(2) A teriileten magas szinvonald épitészeti és kertépitészeti megoldasokat kell alkalmazni, védeni és fejleszteni

[y

kell az épitett és természeti kérnyezet harménidjat, és a lakékornyezet minségét,

[3) A teriileten a kilstas megfelelé védelmét, a ralatasban érvényesiilé lstvényhoz, a tertilet sziluettiehez és a
kérnyezethez valé illeszkedést biztositani kell. A Vérban (a Vir terdileti lehataroldsst a 4. melléklet tartalmazza)
és a Varfalak mentén hiizéds sétanyokrdl a Gellért-heqyrd], a Napheqyrdl a kérnyezé tijra és a vérosra, a

Vérhegyre torténd rélitas lehetsségét meg kell tartani.”

A Tkr. V. fejezetében rogzitett egyedi épitészeti kévetelményeket (anyaghasznalat, homlokzatkialakitas,
tsmegformélas (ide értve a tetszet kialakitasara vonatkozs kovetelményeket is) stb.), a részletes éptilettervezés
soran kell érvényesiteni,
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Vi

14. BEEPITESI TERV - AZ EPITESI ENGEDELLYEL RENDELKEZO TERVEZETT
BEEPITES BEMUTATASA

A 14004/1 hrsz. telken korabban egy F+1+T szintes, négylakésos tarsashaz allt, a kétszintes éptilet tetstere
beépitetlen volt. Az éplilethez pinceszint is tartozott, mely északi iranyba a terepbe idomult. Az épiilet egy
téglalap alaprajzt f6 tsmegbél és a Fiath Janos utcaval parhuzamosan futé szarnybél &llt. A telken lévs épiilet
nem rendelkezett memléki védelemmel, de mtemléki kérnyezetben helyezkedik el.

A tulajdonos azonban az éplilet &tépitése, bovitése és feltjitasa mellett dontstt, Ennek része volt a meglévs
éplilet egyes részeinek az elbontasa is, de az (j beépités alapvetsen koveti a korabbi épilet telepitési jellemzéit.

A 2022.-ben elkésziilt engedélyezési tervek alapjan az épitkezés BP/2606/01431-18/2022. szamon jogerss

épitési engedélyt szerzett,

A terveket general tervezsként a DAW Epitész Stadié Kft. készitette, a felelss épitész tervezsk Katona Andras
(E 01-6088) ¢s Séfalvi Ors Akos (E 01-6425) okleveles épitészek. A fsépitészi feljegyzésben foglaltaknak

megfelelsen a fejlesztési cél és a Beépitési terv esetében az épitési engedélyezési terv keriil bemutatésra,
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) 5.1, dbra: Tervezett dllapot helyszinrajza
(forras: Epitési engedélyezési terv ~EO1 tervlap - DAW Epitész Stadis)
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A fejlesztés célja tehat a telken kordbban meglévs épiilet telepitési jellemzsihez hasonlé, de (j beépités
elhelyezése, oly médon, hogy az illeszkedjen a kdrnyezs éptiletek stilusahoz, és a mtemléki kdrnyezethez is. A
fejlesztés soran afunkcié nem véltozik, alapvetéen laké rendeltetési egységek elhelyezése torténik. A korabbihoz
képest azonban nem 4 db, hanem csak 3 db lakéegyséq kialakitasa tervezett, a lakasszam tehat minimalisan

csokken is. Mivel a tervezett beépités a korabbi éplilet hagyomanyos telepitésével szamol, igy az tovabbra is

részben a 14000 hrsz. telekre éptil. A telek déli részén a garazsgéptilet és a keritésfal felujitasra kertil.

) 5.2, abra: Utcakép a Fiath Janos utcabol
(forras: Epitési engedélyezési terv -E10 tervlap - DAW Epitész Stadis)
A tervezett beépités F+2 szintes, kiegésziilve egy penthouse szinttel is. Az épilettémeg azonban a visszahtzott
szintekkel szamol, a Fidth Janos utca vonalaban a lejts iranyaba lelépcsszik (hasonléan a korabbi beépitéshez).
A visszahlzott szinteknél nagyobb tetdteraszok alakulnak ki. A korabbi beépitéshez képest tehat az ¢j éptilet

egy teljes és egy visszahlzott szinttel béviil.

5.3, abra: A féépiilet latvanyterve (a novényzet nélkal)
(forras: Epitési engedélyezési terv - DAW Epitész Stadio)

Az épiilet kiilss megjelenését meghatarozzék a hasznalt anyagok és szinek is. Az épitészeti miileiras alapjan az
épiilet egységes homlokzat képzését a vildgos miiemléktégla és a fehér nemesvakolat kombinacisja uralja,
kiegészlilve a nyilaszarok mellett-alatt megjelens mészksbetétekkel. Ezt az egységes szinvilagot ellenstlyozzak
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az antracit fém szin(i nyilaszarék. A hasznalt anyagok sziniikben és texttrajukban tehat a kérnyezs

beépitésekhez igazodik.

54. abrai- a korabbi (fent) és a tervezett (lent) beépités latvanya és latvanyterve az Ostrom utca irényabél észak felé

(forras: Epitési engedélyezési terv - DAW Epitész Stadio)

Az éplilet megkdzelitése két iranybdl torténik. A féépiletet a Fiath Janos utca - Ostrom utca sarokhoz kézelebb

es6 bejaratokon, mig a Fiath Janos utcaval parhuzamos szarnyat a Szabé llonka utcahoz kozelebb esg, szintén

nyf

a Fiath Janos utcarél nyflé kertbejaraton keresztiil lehet majd elérni.
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Az OTEK elsirasainak megfelelsen lakasonként 1 db parkoléhely kialakitésa tervezett, ebbsl egy a meglévs
garazsépliletben, s kett6 a telken beliil felszinen. A gardzs megkézelitését ma is gépjarm(i behajts biztositja, a
telek északnyugati sarkaban tervezett felszini parkolshelyek megkozelitését a kézteriiletekrsl azonban kiilsn
bejaraton szintén biztositani kell, vagy a Fiath Janos utcrdl, vagy a Szabé llonka utca felél (bar ez utébbi esetben

szamolni kell a tamfalkeritéssel és a tereprendezéssel is).

5.5. 4brai- a korabbi (fent) és a tervezett (lent) beépités latvanya és latvanyterve a Szabo llonka utca irdnyabdl dél felé
(forras: Epitési engedélyezési terv - DAW Epitész Stadic)
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A tervezett beépités paraméterei az aldbbiak: szabélyozashan

elsirt hatarérték

Telek tertlete 1045 m’
(tervezett telek: 110 m?)

Brutté beépitett teriilet sszesen: 418 m?

Beépitettség, beépités mértéke: 40,0% 35+5%"
(tervezett telekkel szamolva: 377%)

Beépitett 8sszes brutté szintterilet: 146,5 m’

Szintteruleti mutaté: 1097 m?/m? 10+0,15%"

(tervezett telekkel szamolva: 1033 m%/m’)

Homlokzatmagassag; 8,01m 95m

*A KESZ 2000 305 (7) ¢) 2. és 3. pontja alapjan az épitési 6vezetben meghatérozott engedményeket a

tervezés sorén igénybe vették, a paraméterek ezzel egyiitt megfeleltek a szabélyozasnak.

39



BUDAPEST I. KERULET FIATH JANOS UTCA 1. SZ. INGATLAN (14044/1 HRSZ.) HASZNOSITASA
TELEPITESI TANULMANYTERY

15. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A
SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-
FEJLESZTESEK

Miiszaki infrastruktira

A tervezett fejlesztés, beépités kapcsan jelentds miszaki infrastrukturdlis valtozasokkal nem kell szamolni.
Kézm( infrastruktira esetében a telek ellatottnak tekinthets minden halézat altal, az ellatandé lakéegységek,
lakasok széma pedig 4 db-rél 3 db-ra csékken. Igy vérhatéan a meglévé kapacitasok elegendsek lesznek az ¢
beépités szadmara is. A beépitéshez kapcsolddé telekalakitas soran tigyelni kell arra, hogy a magantelek telkére
kdzmi ne kertljon. A Fiath Janos utcaban az egykori és a tervezett beépités (éptilet, épitett kerités és garézs)
mentén tobb elektromos vezeték is fut. A tervezett telekosztas alapvetéen a korabbi beépités vonalat koveti. A
pinceszinti épliletrészek az épitett kerftés és a garazséplilet nem kertiltek elbontasra, a vezetékek pedig ezen
kiviil helyezkednek el. Ezzel egyiitt javasolt a kézm(ivek helyének ellenérzése az épités és telekalakitas folyaman,
s ha esetlegesen a tervezett telek tertiletére kézm(i vezeték esne, akkor azt szilkséges lehet a tervezett

koztertletre athelyezni.

—--..... ! ——— Hirkozlés

._ Szénhidrogén

\\‘ i,' Tavhé

villamos energia

——— Vizellatas
O i .
\ ———— Vizelvezetés
- o
Y

14044/1

\\ 4’A\§V\ 6.1. dbra: A tervezett telekhatar (fekete
0 \’y,’/ ‘\\\‘ szaggatott vonallal) és a Fiath Janos utcai
[’-. > Al N kszmivezetékek (forras: e-kozmu.hu)
Kézlekedéstechnika szempontokbdl minimalis beavatkozas sziikséges a csatlakozé jardafeliileteket illetsen, hogy

a telek megkézelithets legyen. Ezzel egyiitt a telek északi sarkanal 1év8 gépkocsi bejaratot biztositani kell a
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kertben tervezett 2 db gépkocsi parkoléhely megkozelitése érdekében. A telken ésszesen 3 db parkolshely

biztositasa sziikséges, a kialakitani kivant (laké) rendeltetési eqységek szama alapjan.

Az épitkezés utan a kozteriiletek, s elsé sorban a Fiath Janos utca burkolatait rendezni sziikséges az (]

beépitéshez.

Humén infrastruktara

A telek beépitése nem eredményezi a lakossagszam névekedését, sét talan inkabb csékkenni fog, fgy a human

infrastruktira fejlesztés igénye nem mertil fel a fejlesztés kapcsan.

16. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A konkrét médositasi igény, vagyis a telekrendezés az épitett kdrnyezet szempontjabél nem jelent valtozast,
viszont a kialakult/korabban is fennallé szituaciét telekjogi szempontbdl is rendezi, amely mindenképp pozitiv

valtozas.

A tervezett beépités funkcionalisan a korabbi meglévs allapothoz képest tébblet terhelést nem okoz kdrnyezeti
szempontjabdl. Kézlekedési- és kozm(i ellatss szempontjabdl a helyzet nem valtozik, a rendeltetési egységek

széma lényegesen nem véltozik, s6t csékken, gy tobblet kdzlekedési- vagy kézmi igény sem mertil fel.

A 14044/1 hrsz. telek és a beépités vilagérokségi helyszinen, valamint mtemléki kdrnyezetben helyezkedik el,
régészeti szempontbé| érintett, és kerileti terileti védelem alatt all. Ezért mtemlékvédelmi és telepiilésképi
szempontbdl is kiemelten kell kezelni a tervezett beépitéseket, a mtiemléki kdrnyezethez és a varosképhez valé

illeszkedést.

Telepités szempontjabdl a tervezett épiilet a kordbbihoz hasonléan keriil kialakitasra, de korszertibb formaban,
a feépilet mellett a Fidth Janos utcaval parhuzamosan egy hosszabb utcai épiilettémeq keriil visszaépitésre,
Varosképi szempontbél a korabbi beépitéshez képest ugyan egy szinttel névekszik a beépités, azonban fgy is

illeszkedik a kdrnyezetéhez és a terepadottsagokhoz is.

Kérnyezetvédelmi- és zoldfeliileti szempontbdl a korabbi allapothoz képest a tervezett beépités nem okoz
tobbletterhelést, a beépités és a burkolt feltiletek arany lényegében nem véltozik. A kivitelezési munkalatok utan

a telek zoldfeltleteit a szabalyokban megfogalmazottaknak megfeleléen ki kel alakitani/helyre kell 4llitani.
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17. SZABALYOZASI KONCEPCIO

1.7.1. A telepiilésrendezési terv médositasa soran kezelendd kérdések leirasa

Ahogy korabban is irtuk a ma hatélyos BVKESZ 2022 (ahogy a korabban hatalyos KESZ 2000 is) a meglévs
szabélyozasi vonal jelélésével alapvetéen azzal szamol, hogy a 14044/1 hrsz. telken 1év6, és a 14000 hrsz.
telekre raéptilt beépités elbontasa, atépitése esetén az (j beépités mar a meglévé szabalyozasi vonalra kertil
visszah(izasra. A Beépitési tervben bemutatott, a korabban hatalyos KESZ 2000 alapjan megallapitott épitési
engedéllyel rendelkez6 tervezett beépités azonban nem ezzel szamol, a beépitést tovabbra is a ma meglévs

allapotnak megfelelen tervezi elhelyezni.

A telekhatar rendezésére mar kizérélag a ma hatalyos teleptlésrendezési terv, a BVKESZ 2022 médositasaval
van lehet8ség, mivel masképp nem biztosithaté, hogy az onkormanyzati tulajdonban és Kb-KOu egyéb
kozlekedési tertilet vezetbe sorolt telekrész, a beépitésre szant Lk-1/1/01 épitési 6vezet és a tomb részévé

valljon.

Mas oldalrél nézve a telekalakitas a BVKESZ 2022 médositssa nélkil sem engedélyezhets, mivel a
Telekalakitasra vonatkozé 4.5 (12) és (14) bekezdései az alabbiak szerint szélnak:

(12) A kilsnboz6 épitési vezetekbe, dvezetekbe sorolt telkek nem egyesithetsk.”

(14) Tizenst évnél régebben fenndlls, a tényleges tertilethaszndlatnak megfeleld telekalakitss - az érintett

tulajdonos(ok) kezdeményezésére - abban az esetben lehetséges, ha
a) a telekalakitss eredményeként kialakul valamennyi telek 6nalls kézmi-ellstasa biztosithats, tovabbs
b) a telkeket kézmtivezeték nyomvonala nem érinti."

A 4§ (14) bekezdése nem a kéz és magan terilet kozotti telekrendezésekre vonatkozik, hanem a tsmboksn
beliili épitési telkek kozotti esetlegesen fennallé jogvitak kénnyebb rendezésére ad megoldast. A 14000 hrsz.
telek koztertletként (mint a legtsbb kozteriilet) egyébként is érintett kézmivezetékek nyomvonaléval, fgy az

el6irast eleve nem lehet ra alkalmazni, igy egyértelm(ien nem az ilyen esetekre lett megfogalmazva.

A telekhétar-rendezés a fent hivatkozott 4.§ (12) bekezdés az eqyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl
5266 384/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 23/E.S (6) bekezdése alapjan sem alkalmazhats tekintettel arra, hogy
a mai telekjogi allapotban a kozteriileti hatér, ahol a Szabélyozasi tervlap meglévs szabélyozasi vonalat jels,

egyben évezethatr is:

(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi épitési
szabdlyzat részét képezd szabdlyozasi terven jelolt épitési dvezethatdr és dvezethatsr - a miemlék telke, az
erdtertiletek, zéldtertiletek, a mezégazdasdgi teriiletek, a vizgazdalkodasi teriiletek, a honvédelmi és katonai

célt, valamint a természetkézeli tertiletek hatara kivételével - kételez6en kialakitands telekhatart jelsl.”

A szabalyozasi vonal a (BVKESZ 2022 szempontjabsl még figyelembe veends) OTEK 1. melléklet

(Fogalommeghatarozasok) értelmében az alabbiak szerint értelmezends:

107, Szabélyozési vonal: a kéztertiletet és az eqyéb nem kézteriiletet elvélaszté meglévé, valamint a szabalyozési

terven meghatarozott tervezett kizteriileti telekhatar.”
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A fentiek mellett vagyonhasznositasi szempontbél is fontos megemliteni, hogy a kézteriiletet, vagy annak egy
részét az Onkormanyzat a BVKESZ 2022 médositasa nélkiil nem idegenitheti el, hiszen az az énkormanyzati

tdrzsvagyon része, s a kialakult (vagy korabban kialakult) allapot ellenére sem elbirtokolhats, nem elidegenithets.

A telekhatér rendezése érdekében tehat a BVKESZ 2022 médositasat az alébbiakban lefrtak szerint javasolt
megtenni.

1.7.2. Atelepiilésrendezési terv médositasanak javaslata

A kialakult allapot rendezése érdekében, a tervezett kdz- és maganteriilet hatardnak meghatarozasara véltozasi
vazrajz készilt, igy ez a Telepitési Tanulmanyterv készitéséhez is rendelkezésre &ll. A szabalyozasi vonal
(tervezett koztertleti telekhatar) a Szabélyozasi terv — Szabalyozési elemek c. 2. mellékleten mar eszerint
dllapithats meg. A tervezett telekalakités részben a ma meglévé (kerités és garazs éptlet), részben pedig a
korabban részlegesen elbontott éptilet (pince szinti éptiletrészek nem keriiletek elbontasra) vonalat koveti. A
megrendelsi adatszolgaltatas alapjan a tervezett telekalakitas nyoman kb. 65,9 m” kéztertileti telekrész kertil a
14000 hrsz. telekbsl hozzaszabalyozasra a 14044/1 hrsz. magantelekhez. A tervezett telekrendezés helyét és
morfolégiajat, valamint a telkek meglévé és tervezett 4llapot szerinti méreteit az alabbi dbra és tablazat

tartalmazza:

14044/1 hrsz. 14000 hrsz.
7| Meglévs telekméret (m?): 10445 24575
v
Kéztertiletbd| szabalyozott
tertletrész (m?):
7
Tervezett telekméret (m?): 11104 23916

13999/6

7. dbra: A 14000 hrsz. koztertleti telekbdl a szabalyozas 4ltal a
14044/1 hrsz. telekhez szabalyozott telekrész

A javasolt szabalyozas médositas nyoman létrejovs telekhatér rendezés soran tehat 65,9 m? énkorményzati
tulajdonban lévs kézterileti, kézati telekrész keriil a magantelekhez, mely a telekméreteket figyelembe véve
csak egészen kis aranyban néveli meg a 14044/1 hrsz. telek méretét.

A tervezett telekhatart a 2. melléklet, Szabalyozasi terv - Szabélyozasi elemek tervlapjan, mint ,szabalyozasi
vonal (tervezett kozteriileti telekhatar)' szikséges dbrazolni. A telekdsszevonast a tervlapon a javasolt

megszintet§ jel' felt(intetésével szitkséges megerésiteni a jelenleq kialakult telekhataron.
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7.3, bra: A BVKESZ 2022 Szabalyozési terv - Szabélyozasi elemek c. 2. mellék
kivonata) - JAVASOLT ALLAPOT

ete szerinti szabalyozasi tervlap (1. szelvény

A szabalyozas tovabbi elemeinek médositasa nem valtik sztkségessé, a BVKESZ 2022 korabban is hivatkozott
elirasai a kotelezs (szabalyozasi vonal) esetén lehetdvé teszi a telekalakitast a kialakult beépitettséghél ereds
beépitési paraméter-valtozas engedélye mellett (KESZ 25.§ (5) bekezdés).
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17.3. Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti Tervével (TSZT 2021) és a Févérosi
Rendezési Szabélyzattal (FRSZ 2021) valé 8sszhang igazolasa

ésrendezési eszkozok, igy jelen esetben a BVKESZ 2022 a TSZT 2021-gyel és az FRSZ 2021-
gyel is 8sszhangban kell, hogy legyenek. A médositas nyoman a TSZT 2021 és az FRSZ 2021 médositasa nem
valik sztkségessé. A BVKESZ 2022 esetében a szabd

i

épcsé altal hatarolt tomb mérete a szaba

A keriileti telepti

yozasi hatarértékek nem valtoznak, azonban a Fiath

Janos utca - Szabé llonka utca - Linzi yozasi vonal valtozasaval egyitt

névekszik. A médositds nyoman a hatalyos févéarosi terveszkdzoknek valé megfelelés keriil bemutatésra. Ez
tozéséaval egyiitt a BVKESZ 2022 meg tud felelni az FRSZ

2021 altal meghatarozott beépitési stir(iségi értékeknek.

alapjan megéallapithats, hogy a tsmb méretének va

Beépitési stirtiség (FRSZ 2021)

Az FRSZ a beépitési sirtiség értékek megadasanal egy felss hatart hatdroz meg. A teriletfelhasznalasi
egységek teriiletébe azonban nem csak a témbék vannak benne, hanem a telepiilésszerkezeti jelentgséqg(i
gyGjteut ,alatti' kategériaju utak, kozteriletek is beletartoznak teriletileq. A kerileti terveszkozok ezzel
szemben az épitési dvezetekre meghatérozott szinttertileti mutaté értékkel szabalyoznak, melyekbe értelem
szer(len nem szamitanak bele a kézteriletek, Az FRSZ 2021 teriiletfelhasznalasi egység méretébél és a
meghatarozott beépitési s(irliség érték szorzatabél szamitott maximalis beépithetd brutté szintteriiletet tehat
nem léphetik tul az épitési Gvezetek telkeire szabalyozott szintteriileti mutatébél szamitott brutté szintteriilet, A

megfelelést az aldbb bemutatott szamitas mutatja be:

15. FRSZ 1. melléklet - KIVONAT BVKESZ 2022 OVEZETEK

i il = . ) VLV L/ \/03'
L L ; E v | k2
Tiveetellll PN ) . 217059
- = LA ~

Ln 241702

y f “ .
SLKi1:2.50(1:75:5075) I8 ) \\Ln-2:3.25-(i.25+'1)_
S {TkpTongro) -y :

— ‘—f"‘-'—‘—'-zkp':u_(ow), et
2500 g

E

Zkplkp-01 e, Y,

Viy/07 ",
h .

b
LN
. W
KOu-4:0 (0+0} N .
VEV4.25 (341:25) N N
R . “Uniizls (D75+0:75)

KOu-471/01

— Bedépitetien padldstér

4 |)j magastet Iétesitésével bovithetd épiilet
i R

7

Tertlet Beépitési stirtiség Epithets szinttertilet
Tertletfelhasznalsi m 7
cavsé m?/m’ m’
gyseq
FRSZ bsa bsp altalanos parkolési
Lk-1 0812547 175 0,75 171719,58 7359410
Szum 245 31368
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Lk1/1/01 50 504,38 K* (10) 0,65 53 090,39 5050438 | 3282785
Lk-1/1/02 2 417,61 2,00 1,00 483522 483522 2 417,61
Lk-1/1/03 13 090,56 K** (35) 1,00 29 940,08 4581696 | 1309056
Lk-1/1/04 306828 K+ (35) | 100 233891 1073897 | 306828
Kb-Z/)Kk-01 845,69
Kézlekedési tertilet 2819895 - - - - -
Szum 0812547 90 204,60 M89553 | 51404,29
*Kialakult allapot Lk-1/)/0%:
Kialakult dllapot 6sszes szintteriilet: 5089387
AMeglévé tetstér beépitése &ltal lehetséges novekmény a B) sor értékén kivil (0,7-es szorzs) 153945
B)Lapostetss épilet magastetdvel torténd bivitése és tetétér beépitése, vagy meglévs magastetd tetdszerkezet cserével jard tetétér beépitése (0,7-es szorzs) 657,069
Osszes lehetséges beépitett szintteriilet 53 090,39

*Kialakult allapot Lk-1/)/03:

Kialakult dllapot 6sszes szintteriilet: 28 507,62
Meglévs tetétér beépitése altal lehetséges novekmény a B) sor értékén kiviil [0,7-es szorzs) 143246
*HKialakult dllapot Ln-2/)/02: 2994008

K alakult dllapot Lk-1/)/04:
Kialakult dllapot 6sszes szintteriilet: 233891

MEGFELELES

EPITHETO SZINTTERULET (M?)

FRSZ KESZ
dltalanos 17171958 > 1118955 MEGFELEL
parkolasra fordithato 7359410 > 514043 MEGFELEL

Tekintettel arra, hogy a KESZ-ben a TSZT-vel 8sszhangban megéllapftott tertiletfelhasznélési kategéria tertilete
a telekhatar-rendezésével nem véltozik (az érintett tertletfelhasznalasi egyséq teriiletén beltil trténik), igy a
médositastél fliggetleniil a KESZ a tovabbiakban is meg fog tudni felelni a TSZT-nek.

Ezzel egyiitt a médositési igény a KESZ-ben az FRSZ-el 6sszhangban megallapitott szinttertileti mutaték
(4ltalanos és parkolasi) értékét, tovabba a megéllapitott legkisebb és legnagyobb parkénymagasség értékét nem

érinti, gy a szabalyzat a médositast kivetsen a tovabbiakban is meg fog tudni felelni az FRSZ-nek.
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18. A KOZFEJLESZTESEK ES AZOK ELOZETES KOLTSEGBECSLESE

1.8.1. A telepiilésrendezési szerzédésre vonatkozé jogszabalyi értelmezés

A Méptv. 92. § rendelkezik arrél, hogy (1) a teleptilési dnkorményzat egyes telepilésfejlesztési vagy

teleptilésrendezési célok megvalésitasdra teleplilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek
"

tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozéval (a tovabbiakban egy(itt: a cél megvalésitéja)

A 92.§ (2) bekezdés szerint: ,(2) A teleptilésrendezési szerz8dés megkétése elétt a teleptilési snkormanyzat
képvisels-testillete dént a cél megvalésitéja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarél, annak

hidnytalan benyujtasatél szamitott 30 napon beldl"
A TRSZ targya
92.5 (4) A teleptilésrendezési szerzédés targya lehet kilsnésen

a Telepitési Tanulmanyterv alapjan a teleptilésfejlesztési terv és/vagy a teleptilésrendezési terv kidolgozasanak

finanszirozasa,
e targya lehet a TRSZ-nek sziikség esetén

(] beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a szitkséges zéldtertilet, erdstertilet vagy véderds megvalésitasa,

szilkség szerinti tulajdonba adésa,
e nem torténik U] beépitésre szant teriilet kijelslés, | igy ilyen tartalom nem javasolt a TRSZ-be,

azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitéja altali atvallalasa, amelyek az

onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalésitasanak elsfeltételei vagy kovetkezményel,
e a[RSZ javasolt elemeit a fejezet tartalmazza

02.S (4) bekezdés a) telepiilésrendezési terv kidolgozasa

Az énkormanyzat vallal kételezettséget annak hataridsn beliili véleményezési eljarasanak lefolytatasardl.
e chhez kapcsolédhat a Fejlesztsi kltségallalas a (4) bekezdés a) pontja alapjan

02.5 (4) bekezdés b) és c) kételezettséq és cél dsszefiigaése

A 92.§ (6) bekezdés szerint a szerzédésben vallalt kételezettségek és a megualésulé telepiilésrendezési cé

kozott teleptiléstejlesztési vagy teleptilésrendezési ésszefiiggésnek kell lennie
o telepiilésrendezési cél vagy a beruhazas altal kivaltott hatasok kézétt kzvetlen okozati ésszefiiggés &ll
fenn,
e nem aranytalanul nagymértékd,

e az onkorményzatndl vagy a beruhdzas kornyezetében lévé ingatlanoknal valsban felmertils

tobbletterhek kiegyenlitését szolgalja,

e sziikséges kiszolgals intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvalésuldsat szolgaljak.
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TRSZ-ben rogzitends elemek

A (7) bekezdés szerint a teleptilésrendezési szerzédésben régziteni szitkséges, hogy

o kotelezettségek megvalésitasardl a cél megvalésitéja maga gondoskodik, vagy
e amegvalésitas pénziigyi fedezetét bocsatja az snkormanyzat rendelkezésére
o kotelezettségeket milyen hataridére teljesitik

e hatarids elmulasztasanak jogkévetkezményeit.

Ingatlan- nyilvantartasba valé bejeqyzés

A 92§ (8) bekezdés szerint a kdtelezettségvallalés tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni

1.8.2. A kozfejlesztések és azok el6zetes koltségbecslése

A telepitési tanulménytervnek tartalmaznia kell a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti azon egyéb
koltségeknek vagy egyéb réaforditasoknak a cél megvalésitéja altali atvallalasat, amelyek az dnkormanyzatot

terhelnék, és amelyek a cél megvalésitasanak elsfeltételei vagy kévetkezményei.

A teleptilésrendezési szerzédés (TRSZ) targya lehet, hogy a Tulajdonos a BVKESZ 2022 médositéshoz pénztigyi
hozzajérulast biztosit, a Telepitési Tanulmanytervben foglalt szabalyozasi szandékok beépitése céljabsl a

teleptilésrendezési tervbe. Ennek becstilt ksltsége cca. netté 1,5 millig Ft.

A szerzédés targya lehet tovabba a telekalakitassal, a tulajdon-atruhazéssal kapcsolatos koltségek cél
megvalésitéja altali atvallalasa, valamint az elsbbi kételezettség megvalésitasarel a cél megvalésitéja altali

gondoskodas.

A TRSZ-ben rogziteni szitkséges a cél megvalésitéjanak hozzajaruls nyilatkozatét a kételezettségvallalas

tényének ingatlan-nyilvéantartasba térténs bejegyzésére vonatkozéan.

A tervezett beruhézas megvalésitdsahoz kapcsolédéan a kézlekedési-, kozmii- és huméan-infrastruktira kézeéld

fejlesztése kiilén nem valik szikségessé.

Ezzel egyitt fontos megjegyezni, hogy a telek kijelélése és a tervezett beépités elhelyezése miatti esetleges
kézm(i athelyezések koltségei a 14044/1 hrsz. telek tulajdonosat terhelik. Ezen feliil az épitkezést kévetéen a
csatlakozé koztertiletek rendbehozatala is a magantelek tulajdonosanak feladata. Ezen kéltségek azonban elgre

nem becstilhetsk.
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A Fiath Janos utca az Ostrom utca irdnyabl (sajat fots - 2026.03.24.)
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hrsz. telek a Fiath Jano
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AFiath Janos utcai tamfal garazsok (sajat foté - 2026.03.24.)
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A Fiath Janos utcai tamfal és beépftés a Szabé llonka utca irényabél (sajét fots - 2026.03.24.)
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54




/.

TASA

BUDAPEST | KERULET FIATH JANOS UTCA 1. SZ. INGATLAN (14044/1 HRSZ.) HASZNOS

TELEPITESI TANULMANYTERY

A Szab llonka utca a Linzi 16pcs6 iranyabé| (sajat foté - 2026.03.24.)

~

03 e

A 14044/1 hrsz. telek a Szabo
55

onka utca irdnyabé

(sajét fot6 - 2026.03.24.)




/.

BUDAPEST | KERULET FIATH JANOS UTCA 1. SZ. INGATLAN (14044/1 HRSZ.) HASZNOSITASA

TELEPITESI TANULMANYTERY

Qx?’"
¢ W G0

Az érintett tomb és kérnyezete légifotén, északi iranybsl dél felé, az elbontott éptilettel (forrés: google.com/maps)

B VAN

56




TELEPITESI TANULMANYTERY

BUDAPEST I. KERULET FIATH JANOS UTCA 1. SZ.
INGATLAN (14044/1 HRSZ.) HASZNOSITASA

JELMAGYARAZAT | M=11,000 (1)

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
1 Szabslyozssi vonal (kervemsit ittorilbititedtbtassy)

(6696/2)

TERVEZETT Ittt ettt et see e

2

13999/6

" Zkp/I7Kk-01
42 3

14044/2

7
oy
n
i b-Z/1/Kp-01
arizo Q” i

@} 6 rfU0J70
" 6‘:’9‘ 14040/3 14040/1 =
2 ©)
13995 o - 14032 | A 14030
Vt- 03 m(/ Ln Z/I/ 2 Ovoda 8 14029
6@ 14036/2 £
13996 14039/1 14033/1 .
lépcséhaz
Ln-2/
13991 14036/1
o 13997
23 13990 o2
\) o ~
(\\(\6 Szabo //O[‘]ka utca ———— J
\O ' (14193
o O
W q?® : Szabg
S 14044/2 LT e lonka ytcq
739, 1399971 13999/5 14046
e/ - o 1 . H
f A A
o k-1/1/0% A 14044/1 #
5 13999/6 14047 / ;“
J (0] LSS S / Ji Lk-
o) o R 14050
e 1399974 / 14049/2
ij // Lk-1/1/02
. Qbfb\ %/ ) // =
g :
Q / H.
L o) ) // 74050 “ntalvy ute
o) ra VY
(6696/2) . o u
7 O
HATALYOS mt b-Z/1/Kp-01
© m 14057 (1 ANEQ)
” @} TFUOOI7 T vZ
b3 N\ 14040/3 14040/1
R S
- 0 14032 | ) 14030
Ln-2/1/02 Ovoda | IS | 14029
Q
14039/1 14036/2 140331 o
% : lépcsdhaz
9 Ln-2 /
14036/1
73 ©
71b ©
o 71a L 67
Zabo ——— 05
aboulionkg utca 63
(14193)
n

Jﬁ Szabalyozasi szélesség
Epitési 6vezet, ovezet hatara
Epitési 6vezet, ovezet jele

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

W//% Epitési hely
|:| . parkanymagassagi kategéria teriilete

Uj magastetd létesitésével és a tetstér
beépitésével bovithets meglévé épiilet

Meghatarozott méret

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Telepiilésszerkezeti jelentsség(i

meglévé fasor (TSZT)

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Meglévé szabalyozasi vonal

Kozlekedési tertletek

|:| Egyéb kozlekedési terilet (Kb-KOu)

Zoldteruletek

|:| Telepiilésszerkezeti jelentsséqi zsldteriilet (Zkp)

Keriileti jelentsséqgii zéldterilet (Kb-Z)

Miivi értékvédelem

|:| Keriileti jelentéségii védett érték

(182017 (IX. 29) szémui rendelete)

ALAPTERKEPI ELEMEK

14057

[1ANEQ)

1401;9/2 - 14050 E Foldrészlethatar (telekhatar)
Lk-1/1/02 S 14 Helyrajzi szém
19 -
; 1 Meglévs épitmény (adatszolgaltatas
0 Hunfgy . G gd Ip yb( g |
) - s rt éoitmé
(}\4056) s . ~ Vy ute eodeziallag nem bemert epitmeny 2026-
-~ 12 APRILIS

SZABALYOZ{XSI KONCEPCIO ]
2. MELLE}(LI}T -1. SZELVENY
MODOSITAS JAVASLATA



AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*


Geo-four Kft. Budapest |. ker.

1104 Budapest, Déczy J. u. 11. beltertlet
Munka szama: T_105066/2026 Adatszolgaltatas iktatdszama: 7206/149/2026

Valtozasi vazrajz

a (14000) és 14044/1 helyrajzi szam foldrészletek hatarrendezésérél

T-105066

(14167,
) Toldy Ferenc utca

% W

14040/3

14040/1
.

14036/2

71t

Szabg llonka utca
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Cimkoordinatak
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A viazrajz méretek levételére nem alkalmas!
A viltozisi vazrajz a teriiletkimutatassal egyiitt érvényes!
A telekhatdr rendezés akaratunknak megfelel6en tortént.

\&

N

A

2 5

""""""""""""""""""""""" A helyrajzi szamozas ¢s a teriiletszamitas helyes. Ez a zdradék a keltezéstdl szamitott egy évig hatélyos.

Budapest, 2026. 02. 05. Budapest, ........ GV RO nap

Ei & g Zaradékolo: ......oovviiiiiecinnne
Keészits: —cserhatl Laszlé P.IL Ing. rend. min. szama:

foldméro ig. szama: 7314

Minéséget tanusité: Portikné Szabd Zsuzsanna
Ing. rend. min. s7.: 470/1990
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BU DAVAR I Elektronikus alairassal hitelesitve:

ONKORMANYZAT Bajnéczi-Marton Melinda
foépitész
Ugyiratszam: _2.,Q.2§.'9.3;,2..4.'.}6:47:17
Foépitészifeljegyzés telepitési
tanulmanyterv tartalmahoz - Bp.
I. keriilet Fiath Janos u. 1.

||%

Ugyintézé: Bajnoczi-Marton Melinda
Telefonszam: (+36) 1-458-3016
E-mail: marton.melinda@budavar.hu

FOEPITESZI FELJEGYZES

A Budapest I. keriilet Fiath Janos utca 1. sz. ingatlan (14044/1 hrsz.) hasznositasahoz
kapcsolodo

Telepitési Tanulmanyterv tartalmarol
(hivatkozas: 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 19.§ (4) bekezdés)

A Dr. Katona-Dobos Klara és Katona Bence (tovabbiakban: cél megvaldsitéja) a tulajonukban
allé Budapest I. kerilet beltertilet 14044/1 hrsz., természetben a 1015 Budapest, Fiath Janos
utca 1. szam alatti ingatlanon (tovabbiakban: Ingatlan) a Budapest Févaros Kormanyhivatala
BP/2606/01431-18/2022 sz. épitési engedélyében foglaltak szerint épitési tevékenységet
kivannak folytatni. A tervezett beruhazas 14000 hrsz. kozterlleti érintettsége okan a tervezett
épitési tevekenység kizardlag telekhatar-rendezéssel valdsithatd meg, amely azonban csakis
Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testilletének a Keriileti Epitési
Szabélyzatrol szélé 29/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ) a
modositasaval lehetséges.

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 79.§ (2) bekezdése
értelmében a KESZ médositas kezdeményezéséhez telepitési tanulménytervet kell késziteni.
Atelepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos nkormanyzati dontést
eldésegité dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett
és természeti kornyezettel vald viszonyat. A telepitési tanulmanyterv a telepulésrendezési
szerzdés mellékletét képezi (hivatkozas: Méptv. 19.8 (7) bekezdés).

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419R.) 19.§ (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepilésrendezési
szerz8dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a 419R. 7.
mellékletének figyelembevételével az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
Féépitészi lroda

Kozponti telefonszam: (+36) 1 458-3000

Cim: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
Levelezési cim: 1276 Budapest, Pf. 1198.
KRID: 208048326



A targyi moédositashoz a telepitési tanulmanytervet a 419R. 7. melléklet szerinti tartalmi
kévetelményeket figyelembe véve, az alabbiak szerint kell elkésziteni:

1. Elézmények ismertetése, a rendezési terv médositasanak sziikségességének
indoklasa (vezet6i 6sszefoglald)

2. A tervezési teriilet és az Ingatlan valamint kérnyezetének, hatasteriiletének
rovid bemutatasa a dontéshez sziikséges mélységben az Ingatlant magaba
foglald Fiath Janos utca - Szabé Ilonka utca - Linzi [épcsé - Ostrom utca altal
hatarolt tomb teljes teriiletére, amely tartalmazza a 14000 hrsz. kozteriiletet
is teljes szélességében az alabbiak szerint, legalabb:

Vizsgalati / moédositassal érinett terlilet lehatarolasa

Telekméret és beépitettség vizsgalata

Szintszamok (beépitési magassag) vizsgalata

Fiath Janos utca meglévé szabalyozasi szélességének bemutatasa
Ertékvizsgalat

Mdszakiinfrastruktura haldzat (kdzlekedés, parkolds és kdzmiihaldzat)

O O 0 O O O

- Atelepulésrendezésitervi elézmények bemutatasa az aldbbiakra figyelemmel:
o akFb6varositelepllésrendezési eszk6zok (TSZT 2021 és FRSZ), valamint

o mind az épitési engedély kidasakor hatalyos Budapest |. kerllet
Budavari Onkormanyzat Képviseld-testilletének a Budapest I. keriilet
Keriileti Epitési Szabdlyzataréol szélé 16/2000. (VII.15.) Kt.
rendeletében foglaltak, mind a moédositaskor hatalyos KESZ-ben
foglaltak ismertetése, tovabba

o Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének a
telepliléskép védelmérél szolé 30/2022. (XIl. 20.) 6énkormanyzati
rendelete vonatkozé eléirdsainak ismertetése szlikséges.

3. A fejlesztési cél dontéshez sziikséges meélységli bemutatasa, valtozast
szemlélteté beépitési terv:

A fejlesztési célt a hivatkozott épitési engedélyben foglaltak szerint, a déntéshez
szikséges mélységben kell bemutatni. A beépitési terv a targyi tanulmanyterv
kapcsan az épitési engedélyezési tervben foglalt helyszinrajzzal kivalthato.

4. A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a szilkséges és
tervezett miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések:

Atervezésifeladat és fejlesztési cél alapjan relevans tartalmak szerint dolgozandd
ki.
5. Ajavasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei:

Atervezésifeladat és fejlesztési cél alapjan relevans tartalmak szerint dolgozandd
ki.

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
Féépitészi Iroda

Kozponti telefonszam: (+36) 1 458-3000

Cim: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
Levelezési cim: 1276 Budapest, Pf. 1198.
KRID: 208048326



6. A teleplilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja, amely az alabbi elemeket is tartalmazza:

- Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Tervével (TSZT 2021) és a FOvarosi
Rendezési  Szabalyzattal vald 0Osszhang igazoldsat az  érintett
terliletfelhasznaldsi egység terliletére.

A szabélyozasi koncepciot az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il és I11. Fejezete,
a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével kell elkésziteni.

7. A telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell a Méptv. 92. § (4) bekezdés c)
pontja szerinti azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél
megvaldsitdja altali atvallalasat, amelyek az 6nkormanyzatot terhelnék, és
amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei vagy kévetkezményei.

Felhivom a figyelmet, hogy a telepitési tanulmanytervet kizarélag telepiiléstervezési,
illetve telepiilésrendezési szakértéi jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult
elkésziteni.

Budapest, id6bélyegzd szerint

Bajnéczi-Marton Melinda
f6épitész

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
Féépitészi Iroda

Kozponti telefonszam: (+36) 1 458-3000

Cim: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
Levelezési cim: 1276 Budapest, Pf. 1198.
KRID: 208048326
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