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TAJEKOZTATO BIRTOKVEDELMI ELJARASHOZ

Budapest Fovaros I. keriilet Budavari Polgarmesteri Hivatal Igazgatasi Iroda

Postai cim: 1276 Budapest, Pf. 1198
Ugyfélfogadasi cim: 1014 Budapest Kapisztran tér 1.
Telefonszam: +36-1-458-3075, +36-1-458-3087
E-mail: igazgatas@budavar.hu

KRID: IKERPMH

Ugyfélfogadas az Igazgatasi Irodan:
hétf6: 14:00-17:00
szerda: 08:00-16:15 (ebédid6: 12:00-12:30)
péntek: 08:00-13:00

Felettes, feliigyeleti szerv: Budapest Fovaros Kormanyhivatala

Cim: 1056 Budapest, Vaci utca 62-64.
Postacim: 1364 Bp., Pf.: 234

Telefon: (1) 485-6905, (1) 235-1769

Fax: (1) 235-1707

E-mail: hatosag@bfkh.gov.hu

Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/budapest/szervezeti-egyseg/hatosagi-es-oktatasi-foosztaly

Illetékesség: A birtokvédelmi kérelmet a birtoksérté magatartas megvaldsulasanak helye szerint illetékes jegyz6
biralja el. A jegyz6 csak a tényhelyzet alapjan donthet, jogosultsagot, birtoklashoz valé jogcimvitas kérelmet nem
vizsgalhat.

Illeték: A birtokvédelmi eljaras illetékmentes eljaras.

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:5. 8 (1) bekezdése alapjan
birtokvédelmi eljaras lefolytatasat a birtokos akkor kezdeményezheti, ha birtokatél jogalap nélkiil
megfosztjak, vagy birtoklasaban jogalap nélkil haboritjak. Azonban csak tilos 6nhatalommal megzavart
birtokallapot visszaallitasara iranyulhat az eljaras. Birtokvédelmet csak az igényelhet, aki birtokos volt. A
Ptk. 5:8.8 (1) bekezdése alapjan abban az esetben lehet kérni a jegyz6tol birtokvédelmet, ha a
birtokhaboritas egy éven beliil tortént.

A birtokos kozvetleniil a birosagtol kérheti az eredeti allapot helyreallitasat vagy a zavaras megsziintetését,
ha a birtokhaboritas kezdetét6l szamitott egy év eltelt, vagy ha a felek azt is vitatjak, hogy kinek van
jogalapja a birtoklashoz.

A birtokvédelmi eljaras meginditasara iranyulé kérelemnek az alabbi kotelez6 elemeket kell tartalmaznia:

- a birtokvédelmet kéré nevét, lakcimét vagy székhelyét, tovabba alairdsat vagy elektronikus formaban
benyljtott kérelem esetén annak az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos
szabalyairdl szolo 2015. évi CCXXII. torvény szerinti hitelesitését,

- annak a félnek a nevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét (ha ismert, akkor egyéb elérhetfségét), akivel
szemben a birtokvédelmet kérik (tovabbiakban: ellenérdekd fél)

- a birtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaul szolgalé tényallas ismertetését, - ideértve a cselekmény
leirasat -,

- abirtokvitaval érintett dolog megjelolését
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- a jegyzl illetékességét megalapozo tények megjelolését, a birtoksérté magatartas elkovetésének helyére
torténd utalast, adatokat,

- a birtoksértés idépontjara torténd utalast, (folyamatosan fennallé birtoksértd allapot esetén a birtoksértés
kezd6 id6pontja),

- ajegyz6 dontésére iranyulo kifejezett kérelmet.

1.) Természetes személy részérdl, papir alapu benyujtas esetén, a birtokvédelmi kérelmen kérelmezének fel kell
tlintetnie a nevét, a lakcimét, az alairasat és egyéb elérhetdségét. Tovabba fel kell tintetnie annak a félnek a
nevét, lakcimét vagy székhelyét (ha ismert, akkor egyéb elérhetéségét), akivel szemben a birtokvédelmet kéri.

2.) Jogi személy esetén a kérelmezének az elektronikus uUton benydjtott kérelmen fel kell tintetni a nevét, a
székhelyét, a képviseletre jogosult nevét és elérhetdségét.

3.) A képvisel6re vonatkozé adatot akkor kell feltlintetni, ha a kérelmez6 ligyfél képviseld utjan jar el. Képviseld
eljarasa esetén a meghatalmazas csatolasa kotelez6! Az Ggyfél képviseldje lehet a torvényes képviseld, az ligyfél
vagy annak torvényes képviseldje altal teljes bizonyitd erejli maganokiratban vagy kézokiratban meghatalmazott
cselekvéképes személy. Az eljaras soran a fél és a képvisel6je egyltt is eljarhat. Az irasbeli meghatalmazast
kozokiratba (kozjegyzdi okirat), vagy teljes bizonyitd ereji maganokiratba kell foglalni. Teljes bizonyitd okirat
példaul az, hogy a két tanu az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eléttlk irta ala,
vagy az alairasat el6ttik sajatkezi alairasnak ismerte el. Az ilyen okiraton a tanuk lakéhelyét (cimét), nevét,
alairasat is fel kell tlintetni. Az eredeti irasbeli meghatalmazast vagy annak hiteles masolatat a kérelemhez
mellékelni kell.

Ha a beadvanyt a képviselé meghatalmazas nélkul nydjtja be, az a kérelem elutasitasat vonhatja maga utan.

4.) A jegyzo illetékességét megalapozé un. illetékességi okot meg kell jeldlni pl. ingatlannal kapcsolatos
birtokvita esetén a birtoksértéssel érintett ingatlan fekvésének helye (ezért szikséges az ingatlan pontos
cimének, helyrajzi szdmanak megjeldlése). Amennyiben a birtokvita nem ingatlannal kapcsolatos, a jegyz6
illetékességét a jogellenes magatartas elkdvetésének helye alapozza meg.

5.) A jegyz6 dontésére iranyuld kifejezett kérelmet ugy kell megfogalmazni, hogy abbdl kiderliljon, milyen médon
kivanja a kérelmez6é megszilintetni a birtoksértd allapotot (pl. biztositson kulcsot a lakashoz stb..), illetve mitél,
milyen magatartastol kivanja a jovére nézve eltiltani a birtoksértét.

Amennyiben a birtoksértéssel 6sszefliggésben haszon, kar, koltség keletkezett, amelyre vonatkozé megtéritési
igénye van, ugy ennek megallapitasa, viselése irant kifejezett kérelmet lehet eléterjeszteni, megjeldlve és igazolva
azok mértékét, kar esetén a felréhatdsagot és az okozati 6sszefliggést is.

A jegyz6 jogosult a hasznok, karok kérdésében is hatarozni, de ez nem jelent kotelezettséget szamara. A felek azt
is kérhetik, hogy ezen kérdésekben ne keruljon sor dontéshozatalra.

Az eljarasi koltségek viselésével kapcsolatban a jegyzd kotelez6en dont. A kérelem elutasitdasa esetén a
birtokvédelmet kérét, ellenkez6é esetben, ha birtoksértést megallapité vagy a kérelemnek részben helyt adé
dontés szlletik, akkor a birtoksértét kotelezi a koltségek viselésére.

6.) A kérelem benyujtasa alapjaul szolgalé tények kozoétt ismertetni kell alapvetéen a kérelem
eléterjesztésekor fennalld, tényleges, sérelmezett birtokallapotot, az eredeti birtokallapotot (milyen volt a
birtokallapot, miel6tt a birtokhaboritas bekdvetkezett volna), a birtokallapot megvaltoztatasara vonatkozoé
korilmeényeket (pl. ki, mikor, hogyan sértette meg az eredeti birtokallapotot) illetve, hogy a kérelmezé tdlrési
kotelezettsége fenn all-e.
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A jegyz6 fészabaly szerint ténykérdést vizsgal, jogkérdésben nem dénthet, arra csak a birésagnak van
hataskore. Erre figyelemmel a birtokosnak azt kell igazolnia, hogy birtokban volt és birtoklasaban tilos
onhatalommal zavartak meg.

A Ptk 5:8.8 (1) bekezdése alapjan a birtokos egy éven belll a jegyz6t6l is kérheti az eredeti birtokallapot
helyreallitasat vagy a zavaras megszilintetését (tehat a birosagtél is). Az egy éven tuli birtoksértések esetén a
jegyz6 nem jarhat el, ezek az ugyek kizarélag a birésag hataskorébe tartoznak. Folyamatos birtoksértés esetén a
hataridé tekintetében az elkdvetés kezdd idépontja a mérvado.

7.) A birtokvita eldontéséhez szlikséges tények tekintetében a birtokvédelmi eljarasi szabalyok értelmében a
jegyz6 nem folytat hivatalboél bizonyitast. A birtokvita eldontéséhez sziikséges tényeket annak a félnek kell
bizonyitania, akinek érdekében all, hogy azokat a jegyz6 valosnak fogadja el. A kérelemben foglalt tények
igazolasara szolgalé bizonyitéko(ka)t a kérelmezének kell megjelélni és a kérelemhez mellékelni (pl. okirat,
fénykép, vazrajz, stb.). Amennyiben a kérelemben foglaltak csak meghallgatas vagy szemle (pl. az ingatlan
helyszini megtekintése) utjan bizonyithatdak, gy mar a kérelemben indokolt inditvanyozni ezeket.

Tanuként az hallgathaté meg, aki a birtokvédelmi eljarassal 6sszefliggésben tanuvallomast kivan tenni, és akit6l
bizonyitékként értékelheté vallomas varhatd. Tanu idézésére nincs lehetdség, ha vallomast kivan tenni, a hatésag
el6tti megjelenésérdl a fél koteles gondoskodni vagy az irasbeli tandvallomast a jegyz6hoz eljuttatni. Szakérté
hivatalbél torténd kirendelésére nincs lehet6ség jelen eljarasban, de szakért6i vélemény bizonyitékként
becsatolhaté.

A birtokvédelmi eljarasban az lgyfél szabadon valasztja meg a bizonyitasi eszk6zoket. A jegyz6 hataskorébe
tartozo birtokvédelmi eljarasrol szolé 17/2005. (11.16.) szamu Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 13.8 alapjan a
birtokvita eldontéséhez szlikséges tényallas megallapitdsa soran a jegyz6 a felek altal eléterjesztett, valamint a
bizonyitasi eljaras soran megismert bizonyitékokat szabadon mérlegeli. A jegyz6 a tényallas tisztdzasahoz
szukséges bizonyitékokat az eljarasi hataridd lejartat megel6z6 6todik napig fogadja be, ezt kovetéen a bizonyitasi
eljarast befejezi és a rendelkezésre allo bizonyitékok alapjan meghozza hatarozatat.

Amennyiben a kérelmezé semmilyen bizonyitasi inditvanyt nem tesz, a jegyz6 a kérelmet a rendelkezésére allo
adatok alapjan biralja el.

A kérelemhez csatolni kell:

- a kérelemben foglalt tények igazolasara szolgaldé bizonyitékokat. A bizonyitékoknak igazolnia kell, hogy a
kérelmezd birtokos volt, tovabba, hogy birtokatél megfosztottak, illetéleg birtoklasaban zavartak.

- képviselé (meghatalmazott) eljarasa esetén szabalyszer(i meghatalmazast. Cég esetében a képviseletet
ellaté személy alairasi cimpéldany masolattal igazolja képviseleti jogosultsagat. Tarsashaz esetében a kdzos
képviseletet ellatd igazolja képviseleti jogosultsagat.

- amennyiben a birtoksértés ingatlant érint az érintett ingatlan tulajdoni lapjanak, vagy bérleti szerz6désének,
vagy adéasvételi szerz6désének masolatat.

- Az irdsban el6terjesztett kérelmet, valamint a kérelem mellékleteit eggyel tobb példanyban kell benyujtani,
mint amennyi féllel szemben a birtokvédelmet kérik.

A birtokvédelmi eljaras ligyintézési hatarideje: 15 nap (tolmacs igénybevétele esetén 30 nap).

A R. 8.8 (3) bekezdés b) alpontja alapjan a kérelem ellenérdekl fél részére valé megkildés (tovabbiakban:
megkeresés) kézbesitésétél az ellenérdekl fél nyilatkozatanak megtételéig vagy az irasbeli nyilatkozatanak
Jegyz6hoz torténd megérkezéseéig terjedd legfeljebb nyolc napos idétartam az eljarasi hataridébe nem szamit
bele. Ugyancsak nem szamit bele a hatarid6be a megkeresés hivatalos iratként postara adasanak napjatol annak
kézbesitéséig vagy a megkeresés Jegyz6hoz torténd visszaérkezéséig terjed6 idétartam. Ha a hatarid6é utolsé
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napja olyan nap, amelyen a Polgarmesteri Hivatalunknal a munka sztinetel, a hataridé a kdvetkezéd munkanapon
jarle.

A R. 18. 8 (2) bekezdése alapjan a birtokvédelmet kérd, valamint az ellenérdekl fél az eljaras barmely
szakaszaban az eljaras soran keletkezett barmely iratba betekinthet — a hatarozattervezet, valamint a zartan
kezelt adatokat tartalmazd irat kivételével. Az iratbetekintés soran az eljardsban keletkezett iratrél masolat
készithetd vagy kérhetd, melynek esetleges koltsége eljarasi koltség.

A kérelem benyujtasanak maédja: a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol
szo6ld 2023. évi ClIl. torvény (tovabbiakban: Dap. tv.) 19. 8 (1) bekezdés a) pontjanak aa) alpontja és b) pontja
alapjan elektronikus uigyintézésre koteles az ligyfélként eljaré gazdalkodo szervezet, valamint az ligyfél jogi
képviseldje, mig a maganszemélyeknek lehetdséget biztosit elektronikus irat benyujtasara.

Természetes személy lgyfelek a kérelmet postai Uton is benydjthatjdk a Budapest I. kerllet Budavari
Onkormaényzat Jegyzéjének — hataskoér gyakorldja - cimezve (1014 Budapest, Kapisztran tér 1., 1276 Bp., Pf.:
1198), vagy személyesen a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Iroddiban ligyfélfogadasi idében, elézetes
idépont egyeztetést kovetéen. Elézetes id6pont egyeztetésre a 06-1/458-3087-as telefonszamon dr. Galambos
Felicia jogi referensnél vagy a http://idopont.budavar.hu/ linken van lehet&ség.

Az (gyhoz tartozé papir alapu és elektronikus nyomtatvanyaink a www.budavar.hu honlapon az Ugyintézés
menlpont alatt érhetéek el.

Jogorvoslati lehetoség:

A Ptk 5:8 § (3) bekezdése alapjan a jegyz6 hatarozata ellen kozigazgatasi Uton jogorvoslatnak nincs helye. Az a
fél, aki a jegyzd birtokvédelem kérdésében hozott hatarozatat sérelmesnek tartja, a hatarozat kézbesitésétol
szamitott 15 (tizenot) napon beliil a bir6sagtol a masik féllel szemben inditott perben kérheti a hatarozat
megvaltoztatasat.

A jogi képviselé nélkiil eljar6é félnek a hatarozat megvaltoztatasa céljabél a Polgari perrendtartasrol szolo
2016. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Pp.) 246. § (1) bekezdésben meghatarozottak szerint, az erre
rendszeresitett nyomtatvanyt, keresetlevelet (Keresetlevél a jegyzd birtokvédelmi ligyben hozott hatarozatanak
megvaltoztatasa iranti perben) kell eloterjesztenie a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birédsagnak
cimezve, a hatarozatot hozé Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Jegyz6jénél. A keresetlevél
nyomtatvany elérheté a www.birosag.hu oldalon a nyomtatvanyok/eljdrdsok nyomtatvanyai/polgari és
kozigazgatasi papir alapui nyomtatvanyok/az eljarast megindité nyomtatvanyok menupontok kovetésével.

A jogi képviseldvel eljard fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezd gazdalkodd szervezet az (rlapbenyujtas
tdmogatéasi szolgaltatas igénybevételével koteles benyujtani a keresetlevelet Budapest |. Kerlilet Budavari
Onkormanyzat Jegyzéjénél. A jogi képviselével eljaré fél és a belfoldi székhellyel rendelkezd gazdalkodé szervezet
— ha nem ugyvédi képviselettel jar el — az elektronikus benyujtas soran a képviseletét ellatdé személy teljes kord
azonositasat biztositd és az (rlapbenyujtas tamogatasi szolgaltatas igénybevételével is eljarhat, ha azzal
rendelkezik. A jegyz6 birtokvédelmi lUgyben hozott hatarozatanak megvaltoztatasa iranti perben a keresetlevél
benyujtasdhoz az Altalanos Nyomtatvanykitoltd (ANYK) alapu drlap ligyfélkapun keresztiil térténé benyujtadsara
van lehetéség a www.budavar.hu oldalon. A feliilet az alabbi meniipontok kdvetésével érheté el: UGYINTEZES /
Nyomtatvanyok / Elektronikus Ugyintézéssel beklldhetd nyomtatvanyok / Keresetlevél elektronikus benyujtasa /
J01 - Urlap a jegyz6 Birtokvédelmi hatarozatanak megvaltoztatasa iranti perben keresetlevél benyujtaséhoz.

A Pp. 565. 8§ alapjan a hatarozat megvaltoztatasara iranyuld per lefolytatasara a birtokvédelmi hatarozatot hozé
jegyz6 székhelye szerinti birdsag, vagyis a Budai Kézponti Kerlleti Birésag (1021 Budapest, Budakeszi ut 51/B.)
kizarélagosan illetékes. (A Budai Kozponti Keruleti Birésag, cim: 1021 Budapest, Budakeszi ut 51/B. Levelezési
cim: 1525 Bp. Pf.: 223) A keresetlevél tartalmi elemeire és a csatolandé mellékletekre a Pp. 170. § (1) - (5)
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bekezdésében, a 171. § (1) - (2) bekezdésében valamint a 566. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglaltak az
iranyadok.

Amennyiben a fél a nyomtatvanyt nem kdzvetlenil a birésag részére, hanem a jegyz6ho6z nydjtotta be, a jegyz6 a
Pp. 566. § (2) bekezdésében foglaltak szerint az Ugy iratait a benyujtastél szamitott nyolc napon belil a
keresetlevelet az Gigy irataival egyltt az illetékes bir6saghoz felterjeszti az ligy tovabbi ligyintézése céljabol.

A kereset benyujtasa a hatarozat végrehajtasat nem fliggeszti fel, kivéve, ha birésag errél rendelkezik. A jegyz6
hatarozatanak megvaltoztatasa irant inditott per illetékkoteles, 21 000 Ft illetéket kell megfizetni. Az
illetéket a Budapest |. ker. Budavari Onkormanyzat 12010154-00113272-00100009 szamu szamléjara kell
atutalassal megfizetni.

A jegyzének a birtoklas kérdésében hozott hatarozatat a meghozatalatol szamitott 3 napon belil végre kell
hajtani. Amennyiben a kotelezett a megallapitott hatarid6ig nem tesz eleget a hatarozatban foglalt
kotelezettségének (pl. nem szlinteti meg a zavarast), a jegyz6 hivatalbdl elrendeli a végrehajtast. Erre iranyuld
kérelmet az érdekelt fél is benyujthat. A végrehajtdsra iranyuld eljarasban az Akr. és a Vhr. vonatkozé
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Ugyfél joga:

- kérelmet nydjtson be,

- dnmaga helyett meghatalmazottja jarjon el,

- a sajat ugye irataiba betekintsen, az iratokrél masolatot kapjon,

- nyilatkozatot tegyen, jegyz6konyv felvételét kérje,

- bizonyitasi szakaszban bizonyitékait eléterjessze, helyszini szemlét kérjen,
- jogorvoslattal éljen,

- az eljaras soran jogairol és kotelezettségeirdl tajékoztassak.

Ugyfél kotelessége:

- a papir alapon el6terjesztett kérelmet eggyel tobb példanyban nydjtsa be, mint amennyi féllel szemben a
birtokvédelmet kéri,

- iratmasolat dijat megfizesse,

- az eljaras soran a helyszini szemle lefolytatasat tlirni koteles,

- viselje az eljarasi koltségeket:
a) a kérelem elutasitasa esetén a birtokvédelmet kéré,
b) a birtoksértést megallapitd illetve részben helyt adé dontés esetén a birtoksértd,

- johiszemuen kézrem(ikodjon az eljaras soran.

Vonatkozé jogszabalyok:

- a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)

- az altaldanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6lé 2016. évi CL. tdrvény (tovébbiakban: Akr.)

- a jegyz6 hataskorébe tartozé birtokvédelmi eljarasrél szélo 17/2015. (11.16.) szamu Korm. rendelet

- a Polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi CXXX. torvény

- a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIl torvény (tovabbiakban: Vht.)

- az elektronikus Ugyintézés részletszabalyairol sz6lé 451/2016. (X11.19.) Korm. rendelet

- az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolo 2015. évi CCXXII.
torvény

Budapest Févaros I. keriilet

Budavari Polgarmesteri Hivatal
Igazgatasi Iroda

Kozponti telefonszam: (+36) 1 458-3000
Cim: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
Levelezési cim: 1276 Budapest, Pf. 1198.
KRID: 208048326



