Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2023. (....... )
onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol
Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére,valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIII. torvény 3. §(1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3)
bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében,a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. § (3)
bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. §(3) bekezdésében, a 27. § (2)
bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34.§ (1) és (3)
bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. §
(2)bekezdésében, a 68..§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1)bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szél6
2011. éviCLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eliarva a Budapest 4. Kerilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl- az dnkormanyzati tulajdonban
allé lakasok szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak lakbér-megallapitasi elveirdl
sz6l6 Févarosi Onkormanyzat 42/2016.(X11.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei kdzott- a
kovetkezbket rendeli el:
1.8

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok es<nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szoldé 2/2017 (11.23.) onkormanyzati rendelet bevezetd része
helyébe a kdvetkezb rendelkezés 1ép:

,Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére,valamint az elidegenitésiikre vonatkozé™ egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIII. torvény 3. §(1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3)
bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében,a 12. § (5) bekezdésében, a,19. §-aban, a 20. § (3)
bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. §(3) bekezdesében, a 27. § (2)
bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34.§ (1) és (3)
bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) ‘bekezdésében, a 42. §
(2)bekezdéseében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1)bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lo
2011. éviCLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl- az 6nkormanyzati tulajdonban
allé lakasok szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak lakbér-megallapitasi elveirdl
sz6l6 Févarosi Onkormanyzat 42/2016.(X11.29.) F8v. Kgy. rendeletének keretei kdzétt- a
kovetkezbket rendeli el:”

2.8
Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szo6lé 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:



.(1) E rendelet hatalya a Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat, bérbeado) tulajdonaban allé lakasokra (a tovabbiakban: lakas), valamint a
nem lakas céljara szolgal6 helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

1

(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban allé azon lakasokra,
illetve helyiségekre, amelyeket az Onkormanyzat meghatarozé befolyasa alatt &llo,
kozfeladatot ellatd gazdasagi tarsasagok, az Onkormanyzat fenntartdsaban évd
koltségvetési intézmények, vagy mas fenntarté altal fenntartott kdltségvetési intézmények
részére a feladataik ellatasahoz az Onkormanyzat hasznalatba adott. Ezen esetekben az
Onkormanyzat és a hasznalok a lakas és helyiség bérbeadasanak feltételeit nalléan
hatarozzak meg, amelyhez szilkséges az Onkormanyzat Képvisels-testiiletének (a
tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) jévahagyasa.”

3.8
Az o6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirélszold 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezésdép:

2.8
E rendelet alkalmazasa soran:
a) jovedelem: a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolé 1993. évi lll. térvény (a
tovabbiakban: Szt.) 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelem és a rendszeres
pénzellatas,
b) rendszeres pénzellatas: az Szt. 4. § (1). bekezdés i) pontja szerinti rendszeres
pénzellatas,
c) haztartas tagjai: a bérld, a bérlével a lakasban, egyltt laké hazastarsa, gyermeke,
befogadott gyermekének a gyermeke, szllje, tovabba az 57. § (1) bekezdése szerinti
befogadott személyek,
d) egyeduléld: az a személy, aki egyszemélyes haztartasban lakik,
e) egyedulallé: az a szeméely, aki hajadon, nétlen, 6zvegy, elvalt vagy hazastarsatol kildn él,
kivéve, ha élettarsa van,
f) lakasfenntartasi koltség: k6zos koltség, gazdij, aramdij, viz-és csatornahasznalati dij,
szemétszallitasi dij, fGtési dij, lakasbérleti dij, kulén szolgaltatasi dij,
g) dijhatralék: a bérlének, vagy a hasznalénak az Onkormanyzattal szemben fennalld
bérleti-, vagy hasznalati dij tartozasa, kilén szolgaltatas dij tartozasa.”

4.8
(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban all6é lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szél6 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(1) Ha e rendelet a lakasok és a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos tulajdonosi jogok és
kotelezettségek gyakorldjaként nem az Onkormanyzat Képviseld-testiiletét vagy a
polgarmestert jeldli, akkor a tulajdonosi, bérbeadd jogok és kotelezettségek a
MUemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsagot illetik, illetve terhelik.”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek



bérbeadasanak feltételeirél szél6 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 3. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkezb rendelkezés lép:

»(5) A polgarmester a rendeletben szabalyozott hataskori rendtdl és bérbeadasi feltételektél
varatlan és rendkivili élethelyzetbél eredd, azonnali lakhatasi probléma kezelése érdekében
- ideiglenes intézkedés meghozatalaval - eltérhet A polgarmester az ideiglenes intézkedésrdl
a soron kovetkez6 rendes képvisel6-testileti tGlésen beszamol. Az ideiglenes intézkedés
szilkségességét az arra okot adé rendkivili élethelyzet megsziinését kovetéen felll kell
vizsgalni.”

5.§

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 2/2017 (11.23.) oOnkormanyzati rendelet 34. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezb rendelkezés 1ép:

»(1) A bérl6 a bérleti szerz6dés lejartat legfeljebb harom hénappal megelé6zéen kérelmet
nyujthat be a bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant. A lakas piaci alapon torténé
bérbeadasa esetén a bérlbnek a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasa iranti
kérelemben, a (3) bekezdés figyelembevételével meg kell jeldinie, hogy milyen idétartamra
kivanja a bérleti szerz6dést megkotni.”

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé [2/2017 (11.23.) oOnkormanyzati rendelet 34. § (3)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

,(3) Az Onkormanyzat a lakas piaci alapon térténé bérbeadasa esetén a bérlé (1) bekezdés
szerinti kérelme alapjan a bérleti jogviszonyt

a) harom év esetén dijemelés nélkiil,

b) 6t év esetén a bérleti dij 10%-0s emelésével.

C) hét év esetén a bérleti dij 15%-0s emelésével,

d) tiz év esetén a bérleti dij 20%-0s emelésével hosszabbithatjamegs

6.§
Az o6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolo 2/2017 (11.23.) onkormanyzati rendelet 45. § (5)
bekezdése helyébe a kdvetkezb rendelkezés lép:

(D) A (2), (3) és (4) bekezdésben meghatarozott lakbér mértékét ndveld és csdkkentd
tényezOket a lakbér kiszamitasanal egyuttesen kell figyelembe venni, azzal, hogy a lakbért
ndveld és csdkkentd tényez8k egyittesen is a lakbért legfeljebb 50%-kal ndvelhetik, illetve
csokkenthetik.”

7.8
Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyisegek
bérbeaddsanak feltételeir6l szo6lo 2/2017 (11.23.) onkormanyzati rendelet 59. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»(1) A polgarmester a bérl6 kérelmére hozzajarulhat az dnkormanyzati tulajdonu bérlakas,
gazdasagi tevékenység szeékhelyeként torténd bejelentéséhez, kizardlag abban az esetben,



ha azt a tevékenységet a lakasban a bérl6, vagy a bérl6 altal jogszeriien befogadott személy
végzi vagy gyakorolja.”

8.§

Az d6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél széld 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 24. alcime a
kovetkezé 60/A. §-sal egészil ki:

,60/A. §
Lakas bérleti joga a Miemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag hozzajarulasaval kizarolag
masik lakas bérleti jogara, illetéleg tulajdonjogara cserélhetd. Feltétel bekdvetkeztéig szolo,
illetéleg hatarozott idétartamu szerz6dés esetén a lakas nem cserélhet6 el”

9.§
Az o6nkormanyzat tulajdonabanallé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl "szo6lo™ 2/2017 (11.23.) onkormanyzati rendelet 63. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
,(1) Helyiséget bérbe adni” a<Képvisel6-testilet vonatkozoé hatarozataiban foglaltakra
figyelemmel lehet.”

10.§
Az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok .€s nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017 (11¢23.) dnkormanyzati rendelet 66. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

,06. §
(1) A helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerzédés:
a) aki a bérleti jogot versenyeztetés soran nyerte el;
b) aki a helyiségre el6bérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a
szerz8désben vallalt kdtelezettségeit maradéktalanul teljesitette,
c) aki hatarozott idejli bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérléje, amennyiben a
szerz6désben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon szolgaltatasi dij, valamint
kozuzemi tartozasa nincs,
d) akit a bérlékivalasztasi vagy bérlékijeldlési joggal rendelkezé szerv meghatarozott
e) aki a bérbeadoval masik helyiség biztositdsaban allapodik meg vagy cserehelyiségre
jogosult;
f) aki a Miemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag dontése alapjan versenyeztetés nélkil
bérleti jogot kapott,
g) aki a helyiséget jogcim nélkil hasznalja, ha a Miemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag a
jogviszony rendezeéséhez hozzajarul.
(2) A polgarmester dont a nem lakas céljara szolgald helyiség kulturalis tevékenység,
k6zbésségi programok, rendezvények, eléadasok céljara tértend, révid tavu, legfeljebb 48 6ra
id6tartamra szol6 bérbeadasarol.
(3) Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak, akinek:
a) az Onkormanyzattal szemben a szerz6déskotés idépontjaban lejart addé vagy adok
modjara behajtandd koztartozasa, vagy bérleti-, hasznalati-, illetve kilon szolgaltatasi dij



tartozasa, vagy onkormanyzati lakasra, illetve helyiségre kozlizemi dij tartozasa van, kivéve,
ha a tartozas rendezésére megallapodast kotott és e megallapodas alapjan a fizetési
kotelezettségének eleget tesz,

b) aki helyiséget 6nkényesen foglalt el.”

11. §
Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolo 2/2017 (11.23.) 6nkormanyzati rendelet 69. § (2) bekezdés
b) pontja helyébe a kdvetkezb rendelkezés lép:

(A palyazatifelhivasnak tartalmaznia kell:)
,,D) a kiird, a bonyolité megnevezését, cimét, telefonszamat”

12.§

Ez a rendelet a kihirdetéset kovetd napon Iép hatalyba.

Budapest, 2023.

Varadiné Naszalyi Marta Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
polgarmester jegyz6



Altalanos indokolas

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek beérbeadasanak
feltételeirél szold 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet)
tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek hasznositasaval, bérbeadasaval, valamint a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és
kotelezettségek gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala altal az énkormanyzati lakasok és helyiségek
bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé Onkormanyzati rendeletekkel
kapcsolatos, BP/2800/00456-1/2023 iktatoszamu szakmai segitségnyujtas (a tovabbiakban:
szakmai segitségnyujtas) keretében tett észrevételekre tekintettel sziikségessé valt a
Lakasrendelet modositasa.

A javasolt szabalyozas eurdpai uniosjogbdl eredd kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadasardl, .valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténé és a kozjogi
szervezetszabalyozdleszkdzkozzététele soran torténd megjeldlésérdl szold 5/2019. (1. 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az dnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a
megalkotasat megel6zéenyrendelkezésre allo, végs6 elbterjesztéi indokolast a Nemzeti
Jogszabalytarban kell kbézzétennis

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A bevezet6 részben feltiintetésre keril az Onkormanyzat altal kotelezéen ellatando, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6:2011-évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjaban rogzitett sajat tulajdonu lakas- és helyiséggazdalkodas.

A 2. §-hoz
Az egyértelm(i szabalyozasi tartalom érdekében az' Onkormanyzat, mint bérbeado
személyét, valamint a rendelet hatalyat pontositja.

A 3. §-hoz
Az értelmez6 rendelkezéseket tartalmazza.

A 4. §-hoz

A 2. § szerinti modositassal dsszefliggésben az Onkormanyzat, mint bérbeadd személyét
valasztja el a bérbeaddi jogkdr gyakorlojétal. A bérbeaddi jogkdr gyakorldja a rendeletben
foglaltak szerint a Képvisel6-testllet, a Miemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag, valamint a
polgarmester.

Az 5 . §-hoz

A szakmai segitségnyujtasban foglalt jelzés alapjan pontositja a lakas piaci alapon torténé
bérbeadasa esetén a bérleti jogviszony meghosszabbitasaval kapcsolatos szabalyokat
megerdsitve azt, hogy kizardlag a piaci alapon bérelt 6nkormanyzati lakasok esetében fligg
a lakbér mértéke a bérleti jogviszony idétartamatol.

A 6. §-hoz



A lakbér megallapitdsa sordan a lakbért ndvel6 és csdkkentd tényezdk egyuttes
figyelembevételével kapcsolatos rendelkezést pontositja.

A7.§-hoz

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatardl szolo 22/2022. (XI. 24.) onkormanyzati rendelettel dsszhangban rogziti a
polgarmester atruhazott hataskorét egyéni vallalkozas székhelyének dnkormanyzati lakasba
torténd bejelentéshez szlikséges tulajdonosi hozzajarulas tekintetében.

A 8. §-hoz
A moédositdas az dnkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez szikséges tulajdonosi
hozzajarulassal kapcsolatos hataskoéri szabalyt a megfelelé alcimhez rendeli.

A 9. §-hoz

Pontositd rendelkezést tartalmaz tekintettel arra, hogy az Onkorméanyzat vagyonarol, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati
rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére nem terjed ki

A 10. §-hoz

A médositas célja a 66. § (la) bekezdése szamozasanak moédositasa 66. § (2) bekezdésre.
A helyi rendeletalkotasi keretrendszer (un. LocLex szakrendszer) sajatossagai folytan a
szamozas helyesbitése kizardlag a teljes paragrafus moédositasaval valdsithaté meg, a
rendelkezés tartalmi médositasara nem Kerul'sor.

A 11. §-hoz
Onkormanyzati helyiség bérbevételére kiirt palyazat esetében a palyazati felhivas tartalmat
pontositja.

A12.§

A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



Hatasvizsgalat
A rendelet tarsadalmi hatasa: A rendelet tarsadalmi hatasa csekély, a pontositd
rendelkezések az 6nkormanyzati rendelet szabalyait egyértelmisitik.

A rendelet gazdasagi, koltségvetési hatasa: A rendeletnek gazdasagi, koltségvetési hatasa
nincs, annak megalkotasa forras igénnyel nem jar.

A rendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendeletben foglaltak
végrehajtasanak kérnyezeti és egészségi kdvetkezményei nincsenek.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasold hatasai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolyasolé hatasa nincs.

A rendelet megalkotasanak szikségessége, elmaradasanak varhaté kdévetkezményei:
Pontatlan rendelkezések médositasa, valamint Budapest Févaros Kormanyhivatala altal az
onkormanyzati lakasok<és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé
onkormanyzati rendeletekkel “kapcsolatos szakmai segitségnyujtas keretében tett
észrevételek teszik szukségessé a rendelet megalkotasat.

A rendelet alkalmazasahoz szikséges szemeélyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek: A
rendelet alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzugyi feltételek
rendelkezésre allnak.





