Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2023. (......)
onkormanyzati rendelete a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok
elidegenitésének szabalyairol sz6l6 1/2023. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol szdlo 1993. évi
LXXVIII. térvény 54. §- aban, 62. § (3) bekezdésében és 86. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptdérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a Budapest |. Kerllet Budavari
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésének szabalyairdl a kévetkezéket rendeli
el:

1.§

A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok elidegenitésének szabalyairdl szolo
1/2023. (1l. 23.) 6nkormanyzati rendelet bevezeté része helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

,Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl széléo 1993. évi
LXXVIII. térvény 54. §- aban, 62. § (3) bekezdésében és 86. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1).bekezdés a) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjdban meghatarozott feladatkdrében “eljarva a "Budapest |. Kerulet Budavari
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésének szabalyairdl a kévetkezéket rendeli
el:”

2.§

(1) A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyairdl szold
1/2023. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet 4. § (2)-(3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezések lépnek:

» (2) Az arverés nyilvanos, és azt kdzjegyzd jelenlétében kell lebonyolitani.
(3) Az arverést az arverési felhivas kozzétételével kell kitlzni.”

(2) A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyairdl szold
1/2023. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a a kdvetkezb (4)-(Il) bekezdéssel egészul ki:

,(4) Az arverési felhivast az Onkormanyzat honlapjan kell kdzzétenni és ezzel egyidejlleg az
Onkormanyzat hirdetétablajan kifliggeszteni az arverés napjat megel6zé legalabb 15 nappal
korabban.

(5) Az arverési felhivasban fel kell tlintetni:

a) a kiir6 megnevezését,

b) az arverés helyét és idejét,



c) a lakas cimét és ingatlan-nyilvantartasi adatait (helyrajzi szamat, alapteruletét, a lakashoz
tartoz6 kézos tulajdoni hanyadot),

d) a kikialtasi arat, amely a lakas-ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott-forgalmi értéke,
azzal, hogy a kikialtasi ar alatti 6sszegért az dnkormanyzati lakas nem értékesitheto,

e) a lakas helyszini megtekinthetéségének idépontjat,

f) az arverésre kerll6 lakasra vonatkozd el6vasarlasi jogot, az ennek gyakorlasaval
kapcsolatos feltételeket,

g) a vételar megfizetésének hataridejét és maodjat,

h) az arverési biztositék 6sszegét és befizetésének maodjat, hataridejét,

i) az arverésen torténd részvétel feltételeit,

j) az arverésre jelentkezés helyét, médjat és idejét,

k) arra vonatkozd koézlést, hogy az arverésre kerild lakasrél hol, mikor és hogyan lehet
tovabbi informéaciéhoz jutni.

(6) Arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni személyesen vagy meghatalmazas Gtjan
lehet. A meghatalmazast kdzokiratba vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni.
(7) Az arverés megkezdésekor a licitalokkal kozoIni kell az arverésre keruld lakas kikialtasi
arat és fel kell hivni 6ket.ajanlatuk megtételére.

(8) Az arverést addig<kell folytatniy amig az ajanlattevék ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabb
ajanlat, a felajanlott legmagasabb vételar kikialtasat kdvetben ki kell jelenteni, hogy a lakast a
legmagasabb vételarat ajanlé, veheti meg.

(9) Az arverési vevd letétbe "helyezett biztositékat be kell szamitani a vételarba, a tobbi
letevbnek a biztositékot az arverés befejezése utan haladéktalanul vissza kell utalni, azzal,
hogy a masodik helyre rangsorolt/ ajanlattevd részére a biztositék azt kdvetéen kerdl
visszautalasra, hogy az arverés nyertese az adasvételi szerz6dést megkototte.

(10) Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arveréstél szamitott 15 napon belll
egyodsszegben megfizetni. Amennyiben a teljes vételaratyaz arveréstél szamitott 15 napon
belil nem fizeti meg az arverési vevd, ‘a biztositekot elvesziti, és az arverés
eredménytelennek mindsdil.

(11) A kiir6 csak az arverés nyertesével vagy - visszalépése esetén, ha azt az arverési
felhivasban el6irta - a masodik legmagasabb 0Osszegl ajanlatot tevével kotheti meg a
szerzédeést.”

3.8
A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyairol szold
1/2023. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés
lép:
(1) Amennyiben a Képvisel6-testulet az 1.§ (1) bekezdés b) és c) pontja szerinti lakast
meghatarozott személy szamara elidegenitésre jeldlt ki, az Onkormanyzat 60 napon belll
kételes a hatarozatban megjeldlt személlyel az eladasi ajanlatot k6zdolni. Az eladasi ajanlatnak
tartalmaznia kell:
1. a lakas ingatlan nyilvantartasi adatait,
2. a lakas és az épulet miszaki allapotanak jellemzéit,
3. az Ltv. alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakas esetén a lakas e rendelet 5. § (1)
bekezdése alapjan megallapitott forgalmi értékét,
4. az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakas esetén a lakas Ltv. 52. §-a alapjan megallapitott
forgalmi értékét,
5. a lakas vételarat,
6. a vételar megfizetésének Utemezését,



7. részletfizetés valasztasa esetén a figyelemfelhivast arra, hogy az adasvételtél hat havi
részlet elmaradasa esetén az Onkorményzat elallhat,

8. részletfizetés valasztasa esetén a figyelemfelhivast arra, hogy a lakasra lakasbiztositast
kell kotni, azzal, hogy a biztositas fennalltat a teljes vételar kiegyenlitéséig az adasvételi
szerz6dés minden évforduléjan a kétvény bemutatasaval az Onkormanyzat részére igazolni
kell, melynek elmaradasa esetén az Onkormanyzat a szerzédéstél elallhat,

9. a miemléki vagy helyi védettségrdl sz6l6 tajékoztatast,

10. a vevét a lakassal kapcsolatban terheld kotelezettségeket, szakhatésagi, miemiéki
hatosagi kdtelezéseket,

11.figyelemfelhivast arra, hogy amennyiben a vevd a lakassal kapcsolatban 6t terhel6
kotelezettségeket, szakhatdsagi, miemléki hatdésagi kdtelezéseket nem teljesiti, az az egyéb
szankciokon tulmenéen az Onkormanyzat elallasi jogat is megalapozza,

12. figyelemfelhivast arra, hogy a lakads az atruhazastol szamitott 4 éven bellil nem
idegenitheté el, arra az atruhazastol szamitott 4 évig az Onkormanyzatnak elévasarlasi joga
van,

13. a figyelemfelhivast arra, hogy a lakasra 4 évre el6vasarlasi jog és annak biztositasara
elidegenitési és terhelésidilalom keriil bejegyzésre az Onkormanyzat javara,

14. figyelemfelhivast arra, hogy tulajdonosként! birtoklasra a tulajdonjog ingatlannyilvantartasi
bejegyzését kdvetden kerllhet sor,

15. figyelemfelhivast arra, hegy amennyiben a vevével szemben az Ltv. Budai Varnegyedre
vonatkozé kulén rendelkezéseibeny, megfogalmazott szerzési korlatozas érvényesil, a
szerz6dés semmis,

16. az ajanlati kotottség idStartamat, amit az ajanlat kozlésétdl szamitott 90 napban kell
megallapitani,

17. figyelemfelhivast arra, hogy az ajanlati kotéttség, lejartat kovetéen az Onkormanyzat
szerz6déskotésre nem koteles, arra igazolasi Kérelem alapjan csak akkor van lehetéség, ha a
Bizottsag méltanyossagbdl igy dont,

18. figyelemfelhivast arra, hogy amennyiben a cimzett az ajanlatot irasban elfogadja, de az
elfogadastdl szamitott 60 napon belll az Ugyved ‘altal ellenjegyzett okiratba foglalas a
vevdnek felrohatéan meghiusul, az Onkormanyzat a szerzédéstél elallhat,

19. az ajanlat keltezését.”

4.§
A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyairol szold
1/2023. (l1l. 23.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

8.8
A bérlemény cimére - vagy a bérl6 altal irasban kulon megjeldlt, a bérlemény cimétél eltérd
cimre - kildétt postai kildemény esetében az a nap mindsil a kdzlés napjanak, amikor a
posta ,nem kereste” jelzéssel visszakiildi a levelet az Onkormanyzatnak.”

5.8
ABudavari Onkormanyzat tulajdonaban |évé lakasok elidegenitésének szabalyairdl szold
1/2023. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet a kbvetkezd 9. §-sal egészll ki:

9.8
Az Onkormanyzat az allam tulajdonabdl az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakdépiileteinek
(a bennuk 1évé lakasok) elidegenitésébdl szarmazo bevételeit az Ltv. 62. § (1) bekezdése
alapjan megnyitott elkllonitett szamlan tartja nyilvan. A felhasznalas az Ltv. 62-64. §-aban
foglalt rendelkezéseknek megfeleléen torténik.”



6.§

Hatalyat veszti a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének
szabalyairol sz6l6 1/2023. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet

a) 5. § (5) bekezdése,
b) 6. § (5) bekezdése
c) 7. § (5) bekezdése.

7.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba

Budapest, 2023.

Véradiné Naszalyi Marta Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
polgarmester jegyz6



Altalanos indokolas
A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a Budavari
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyairdl szol6 1/2023. (11.23.)
dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok értékesitésével kapcsolatos szabalyokat.
A Budapest Févaros Kormanyhivatala altal az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére,
valamint ezek elidegenitésére vonatkozé ©Onkormanyzati rendeletekkel kapcsolatos,
BP/2800/00456 1/2023 iktatdszamu szakmai segitségnyujtas (a tovabbiakban: szakmai
segitségnyujtas) keretében tett észrevételekre is tekintettel, a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezéseknek valé megfeleléség biztositasa érdekében szilkségessé valt az Or.
modositasa.
A javasolt szabalyozas eurdpai unios jogbdl eredd kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kézlény kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi
szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele soran torténé megjeldlésérdl szold 5/2019. (1. 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdéese alapjan az 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a
megalkotasat megel6z6en rendelkezésre alld, végs6 elbterjesztdi indokolast a Nemzeti
Jogszabalytarban kell kbzzétenni.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A bevezet§ részt pontositia és megjeldli a< rendeletalkotasra felhatalmazast ado
rendelkezéseket, valamint a feladatkort megallapito jogszabalyi el6irasokat.
A 2. §-hoz
Az elbvasarlasi joggal nem érintett lakasok értekesitsése soran iranyadd arverési eljarassal
kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza.
A 3. §-hoz
Az eladasi ajanlat tartalmi elemeit, az Onkormanyzat( ajanlati kététtségére vonatkozé
szabalyokat tartalmazza.
A 4. §-hoz
A modositas a kialakult birdi gyakorlatnak megfeleléen régziti, hogy a bérlemény cimére -
vagy a bérlé altal irasban kulén megjeldlt, a bérlemény cimétél eltérd cimre - kildott postai
kildemény esetében az a nap minésul a kdzlés napjanak, amikor a posta ,nem kereste”
jelzéssel visszakiildi a levelet az Onkormanyzatnak.
Az 5. §-hoz
Az Ltv. 62. § (3) bekezdésének megfelelden régziti hogy az Onkormanyzat az allam
tulajdonabdl az Onkormanyzat tulajdonaba kertilt lakéépileteinek (a bennik 1évé lakasok)
elidegenitésébdl szarmazd bevételeit az Ltv. 62. § (1) bekezdése alapjan megnyitott
elkulonitett szadmlan tartja nyilvan. A felhaszndlas az Ltv. 62-64. §-aban foglalt
rendelkezéseknek megfelelen torténik.
A 6. §-hoz
A hatalyat veszt6 rendelkezéseket tartalmazza.
A7.§-hoz
A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



Hatasvizsgalat
A rendelet tarsadalmi hatasa:
A rendelet jogi felllvizsgalata okan a vonatkozé jogszabalyi rendelkezésknek vald
megfeleléség biztositasa érdekében a maodositas szikségszerli, mely egyuttal az
onkormanyzati rendelet szabalyait egyértelmisiti.

A rendelet gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A rendelet megalkotasa forrasigénnyel nem jar.

A rendelet kdrnyezeti és egészségi kdvetkezményei:
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kornyezeti és egészségi kovetkezmeényei nincsenek.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai:
A rendeletnek adminisztrativ terheket befolyasold hatasa nincs.

A rendelet megalkotasanak szikségessége, elmaradasanak varhato kévetkezményei:

A Budapest Févaros Kormanyhivatala altal az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére,
valamint ezek elidegenitésére’vonatkozé énkormanyzati rendeletekkel kapcsolatos szakmai
segitségnyujtas keretében tett eszrevételekre is figyelemmel, a magasabb szinti
jogszabalyoknak valé megfelel6ség biztositasa teszi szlikségessé a rendelet megalkotasat.

A rendelet alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
rendelkezésre allnak.





