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Budapest Févaros I. kertlet Budavari Polgarmesteri Hivatal
Jegyzd

Tajékoztatd birtokvédelmi eljarashoz

Budapest Févaros I. kerulet Budavari Polgarmesteri Hivatal Igazgatasi Iroda

Postai cim: 1250 Budapest, Pf. 35.

Ugyfélfogaddsi cim: 1014 Budapest Kapisztrdan tér 1. lll. em. 305. sz. iroda
Telefonszdm: +36-1-458-3075, +36-1-458-3087

E-mail: igazgatas@budavar.hu

KRID: IKERPMH

Ugyfélfogadds az Igazgatdsi Irodan:

hétfé: 14:00 - 18:00

szerda: 08:00 - 16:30 (ebédidé: 12:00-12:30)
péntek: 08:00 - 12:00

A Hivatal Ugyfélszolgdlati Iroddin keresztiili igyfélfogadasi rendje iratbeaddsra:

Hétfo: 8:00 -18:30 ordig

Kedd: 8:00 -16:00 érdaig

Szerda: 8:00 -16:30 o6rdig

Csutortok: 8:00 -16:00 érdaig

Péntek: 8:00 -12:00 oérdig

Ebédidé 12:00 -12:30 ordig

Felettes, felugyeleti szerv: Budapest Févaros Kormanyhivatala
Cim: 1056 Budapest, Vdci utca 62-64.
Postacim: 1364 Bp., Pf.. 234

Telefon:(1) 485-6905, (1) 235-1769

Fax: (1) 235-1707

E-mail: hatosag@bfkh.gov.hu

Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/budapest/szervezeti-egyseg/hatosagi-es-oktatasi-foosztaly

llletékesség: A birtokvédelmi kérelmet a birtoksérté magatartds megvaldsuldsdnak helye szerint illetékes jegyzd
birdlja el. A jegyzd csak a tényhelyzet alapjdn donthet, jogosultsagot, birtokldshoz valéd jogcimvitds kérelmet nem
vizsgdlhat, az csak a birésdg hatdskore.

llleték: A birtokvédelmi eljards illetékmentes eljards.

A Polgari Térvénykdnyvrél széolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:5. & (1) bekezdése alapjan
birtokvédelmi eljaras lefolytatasat a birtokos akkor kezdeményezheti, ha birtokatél jogalap nélkdl
megfosztjak, vagy birtoklasaban jogalap nélkiul haboritjak. Azonban csak tilos 6nhatalommal megzavart
birtokdllapot visszadllitdsara irdnyulhat az eljards. Birtokvédelmet csak az igényelhet, aki birtokos volt. A
Ptk. 5:8.8 (1) bekezdése alapjan abban az esetben lehet kérni a jeqyz6tél birtokvédelmet, ha a
birtokhdaboritas egy éven belil tortént.

A birtokos kozvetlenil a birésagtol kérheti az eredeti dllapot helyredllitasat vagy a zavards
megsziintetését, ha a birtokhdboritas kezdetétdl szamitott egy év eltelt, vagy ha a felek azt is vitatjak,
hogy kinek van jogalapja a birtoklashoz.
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Kérelemnek tartalmaznia kell:

. a birtokvédelmet kérdé nevét, lakcimét vagy székhelyét, tovdbbd aldirdsdt vagy elektronikus formdban
benyujtott kérelem esetén annak az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgdltatdsok dltaldnos
szabdlyairél szolé 2015. évi CCXXII. tdérvény szerinti hitelesitését,

. annak a félnek a nevét, tovdbbd lakcimét vagy székhelyét (ha ismert, akkor egyéb elérhetéségét), akivel
szemben a birtokvédelmet kérik (tovdbbiakban: ellenérdeku fél)

. a birtokvédelmi eljards meginditdsanak alapjaul szolgdld ténydllds ismertetését, - ideértve a
cselekmény leirdsat -,

. a birtokvitaval érintett dolog megjeldlését

. a jegyzé illetékességét megalapozd tények megjeldlését, a birtoksértd magatartds elkbvetésének
helyére torténd utaldst, adatokat,

. a birtoksértés idépontjdra toérténé utaldst, (folyamatosan fenndlld birtoksértd dllapot esetén a
birtoksértés kezdé idépontja),

. a jegyz6 dontésére iranyuld kifejezett kérelmet.

1.) Természetes személy részérél, papir alapu benyujtds esetén a birtokvédelmi kérelmen kérelmezének fel kell
tlintetnie a nevét, a lakcimét, az aldirdsdt és egyéb elérhetéségét. Tovabbd fel kell tlntetnie annak a félnek a
nevét, lakcimét vagy székhelyét (ha ismert, akkor eqgyéb elérhetéségét), akivel szemben a birtokvédelmet kéri.

2.) Jogi személy esetén a kérelmezének az elektronikus Uton benyujtott kérelmen fel kell tintetni a nevét, a
székhelyét, a képviseletre jogosult nevét és elérhetdségét.

3.) A képviselére vonatkozé adatot akkor kell feltintetni, ha a kérelmezd Ggyfél képviseld utjdn jar el. Képviseld
eljgrdsa esetén a meghatalmazds csatoldsa kotelezd! Az UGgyfél képviseldje lehet a térvényes képviseld, az
ugyfél vagy annak torvényes képviseldje dltal teljes bizonyité erejd magdnokiratban vagy kozokiratban
meghatalmazott cselekvéképes személy. Az eljards sordn a fél és a képviselbje egyltt is eljarhat. Az irasbeli
meghatalmazdst kozokiratba (kdzjegyzéi okirat), vagy teljes bizonyitd erejd magdnokiratba kell foglalni. Teljes
bizonyité okirat példdul az, hogy a két tand az okiraton aldirdsdval igazolja, hogy a kidllitd a nem dltala irt
okiratot eléttik irta ald, vagy az aldirdsat eléttik sajatkezd aldirdsnak ismerte el. Az ilyen okiraton a tanudk
lakéhelyét (cimét), nevét, aldirdsat is fel kell tlintetni. Az eredeti irdsbeli meghatalmazdst vagy annak hiteles
madsolatdt a kérelemhez mellékelni kell.

Ha a beadvdnyt a képviseld meghatalmazds nélkil nydjtja be, az a kérelem elutasitdsdt vonhatja maga utdn.

4) A jeqyzé illetékességét megalapozé Un. illetékességi okot meg kell jeldlini pl. ingatlannal kapcsolatos
birtokvita esetén a birtoksértéssel érintett ingatlan fekvésének helye (ezért sziikséges az ingatlan pontos
cimének, helyrajzi szdmdnak megjeldlése). Amennyiben a birtokvita nem ingatlannal kapcsolatos, a jegyzd
illetékességét a jogellenes magatartds elkovetésének helye alapozza meg.

5. A jegyzé dontésére irdnyuld kifejezett kérelmet ugy kell megfogalmazni, hogy abbdl kideruljon, milyen mddon
kivanja a kérelmezé megszlntetni a birtoksérté dllapotot (pl. biztositson kulcsot a lakdshoz stb..), illetve mitél,
milyen magatartdstdl kivanja a jovére nézve eltiltani a birtoksértét.

Amennyiben a birtoksértéssel dsszefliggésben haszon, kdr, koltség keletkezett, amelyre vonatkozdé megtéritési
igénye van, ugy ennek megdllapitdsa, viselése irdnt kifejezett kérelmet lehet eléterjeszteni, megjeldlve és
igazolva azok mértékeét, kar esetén a felréhatédsdgot és az okozati &sszefliggést is.

A jegyzé jogosult a hasznok, kdrok kérdésében is hatdrozni, de ez nem jelent kotelezettséget szadmdra. A felek azt
is kérhetik, hogy ezen kérdésekben ne kertiljén sor dontéshozatalra.

Az eljdrdsi koltségek viselésével kapcsolatban a jegyzé kotelezéen dont. A kérelem elutasitdsa esetén a
birtokvédelmet kérét, ellenkezé esetben, ha birtoksértést megdllapitd vagy a kérelemnek részben helyt add
dontés szuletik, akkor a birtoksértét kotelezi a kdltségek viselésére.

6.) A kérelem benyujtdsa alapjaul szolgdlé tények kozott ismertetni kell alapvetéen a kérelem
eléterjesztésekor fenndlld, tényleges, sérelmezett birtokdllapotot, az eredeti birtokdllapotot (milyen volt a
birtokdllapot, mielétt a birtokhdboritds bekdvetkezett volna), a birtokdllapot megvdltoztatdsdra vonatkozéd
koralmeényeket (pl. ki, mikor, hogyan sértette meg az eredeti birtokdllapotot) illetve, hogy a kérelmezd tlrési
kotelezettsége fenn dll-e.
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A jegyzb fészabdly szerint ténykérdést vizsgdl, jogkérdésben nem doénthet, arra csak a birésagnak van
hatdaskore. Erre figyelemmel a birtokosnak azt kell igazolnia, hogy birtokban volt és birtoklasdban tilos
onhatalommal zavartdk meg.

A Ptk 5:8.8 (1) bekezdése alapjan a birtokos egy éven belll a jegyzétél is kérheti az eredeti birtokdllapot
helyredllitdsat vagy a zavards megsziintetését (tehdt a birdsagtol is). Az egy éven tuli birtoksértések esetén a
jegyz6é nem jarhat el, ezek az lgyek kizdrélag a birésdg hatdskorébe tartoznak. Folyamatos birtoksértés esetén a
hatdridé tekintetében az elkdvetés kezdd idépontja a mérvado.

7.) A birtokvita eldéntéséhez szikséges tények tekintetében a birtokvédelmi eljdrdsi szabdlyok értelmében a
jegyz6 nem folytat hivatalbdl bizonyitast. A birtokvita eldontéséhez szikséges tényeket annak a félnek kell
bizonyitania, akinek érdekében dll, hogy azokat a jegyzé valésnak fogadja el. A kérelemben foglalt tények
igazoldsdra szolgdld bizonyitéko(ka)t o kérelmezének kell megjeldlni és a kérelemhez mellékelni (pl. okirat,
fénykép, vdazraojz, stb.). Amennyiben a kérelemben foglaltak csak meghallgatds vagy szemle (pl. az ingatlan
helyszini megtekintése) Utjdn bizonyithatdak, ugy mar a kérelemben indokolt inditvdnyozni ezeket.

Tanukeént az hallgathatd meg, aki a birtokvédelmi eljardssal dsszefliggésben tandvallomdst kivan tenni, és akitél
bizonyitékként értékelhetd vallomds varhatéd. Tanud idézésére nincs lehetdéség, ha vallomdst kivan tenni, a
hatdsdag elétti megjelenésérdl a fél kdteles gondoskodni vagy az irdsbeli tandvallomdst a jegyzéhdz eljuttatni.
Szakértd hivatalbdl torténd kirendelésére nincs lehetdség jelen eljardsban, de szakértdi vélemény bizonyitékként
becsatolhaté.

A birtokvédelmi eljardsban az Ugyfél szabadon vdlasztjo meg a bizonyitdsi eszkdzdket. A jegyzd hatdskorébe
tartozo birtokvédelmi eljardsrél szolé 17/2008S. (11.16.) szamu Korm. rendelet (tovdbbiakban: R.) 13.& alapjan a
birtokvita eldontéséhez szikséges ténydllds megdllapitdsa sordn a jegyzé a felek dltal eléterjesztett, valamint a
bizonyitdsi eljards sordn megismert bizonyitékokat szabadon meérlegeli. A jegyzd a ténydllds tisztdzdsdhoz
szUkséges bizonyitékokat az eljardsi hatdridd lejartdt megelézd 6todik napig fogadja be, ezt kévetbéen a
bizonyitdsi eljardst befejezi és a rendelkezésre dll6 bizonyitékok alapjdn meghozza hatdrozatat.

Amennyiben a kérelmezd semmilyen bizonyitdsi inditvanyt nem tesz, a jegyzé a kérelmet a rendelkezésére dll6d
adatok alapjan birdlja el.

A kérelemhez csatolni kell:

. a kérelemben foglalt tények igazoldsdra szolgdléd bizonyitékokat. A bizonyitékoknak igazolnia kell, hogy a
kérelmezé birtokos volt, tovdbbd, hogy birtokdtdl megfosztottdk, illetéleg birtokldsdban zavartdk.
. képviseld (meghatalmazott) eljdrdsa esetén szabdlyszerd meghatalmazdst. Cég esetében a

képviseletet elladtd személy aldirdsi cimpélddny mdsolattal igazolja képviseleti jogosultsagdat. Tdrsashdz
esetében a kozds képviseletet ellatéd igazolja képviseleti jogosultsagdt.

. amennyiben a birtoksértés ingatlant érint az érintett ingatlan tulajdoni lapjdnak, vagy bérleti
szerzédésének, vagy addsvételi szerzé6désének masolatat.
. Az irasban elbterjesztett kérelmet, valamint a kérelem mellékleteit eggyel tobb példanyban kell

benyujtani, mint amennyi féllel szemben a birtokvédelmet kérik.

A birtokvédelmi eljaras tigyintézési hatarideje: 15 nap (tolmdcs igénybevétele esetén 30 nap).

A R. 8.8 (3) bekezdés b) alpontja alapjén a kérelem ellenérdekl fél részére valé megkilldés (tovdbbiakban:
megkeresés) kézbesitésétdl az ellenérdekd fél nyilatkozatdnak megtételéig vagy az irdsbeli nyilatkozatdnak
Jegyzdhoz torténd megérkezéséig terjedd legfeljebb nyolc napos idétartam az eljardsi hatdridébe nem szamit
bele. Ugyancsak nem szdmit bele a hatdridébe a megkeresés hivatalos iratként postdra addsdnak napjatdl
annak kézbesitéséig vagy a megkeresés Jegyz8hoz torténd visszaérkezéséig terjedd idétartam. Ha a hatdridé
utolsé napja olyan nap, amelyen a Polgdrmesteri Hivatalunkndl a munka szlinetel, a hatdridé a kdévetkezd
munkanapon jar le.

A R. 18. 8 (2) bekezdése alapjan a birtokvédelmet kérd, valamint az ellenérdekd fél az eljards bdrmely
szakaszdban az eljdrds sordn keletkezett bdrmely iratba betekinthet — a hatdrozattervezet, valamint a zdrtan
kezelt adatokat tartalmazé irat kivételével. Az iratbetekintés sordn az eljardsban keletkezett iratrél mdsolat
készithetd vagy kérhetd, melynek esetleges kdltsége eljardsi koltség.

Az iratmdsolat, a kivonat illetéke oldalanként 100,-Ft. Az illetéket a mdsolat d&tvételekor illetékbélyeg
formdjdaban kell megfizetni.
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A kérelem benyujtasanak modja: Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgdltatdsok dltaldnos szabdlyairdl
sz6l6 2015. évi CCXXIl. torvény (tovabbiakban: E-lgyintézési tv.) 9. 8 (1) bekezdése alapjén 2018. janudr O1.
napjatédl a gazddalkodd szervezeteknek, jogi keépviseldknek, koltségvetési szerveknek, koztestlletnek,
kézigazgatdsi hatésdgoknak kételezd az lgyek elektronikus intézése, mig a magdnszemélyeknek lehetéséget
biztosit elektronikus irat benyujtasara.

Természetes személy ugyfelek a kérelmet postai uton is benydjthatjdk o Budapest |. kerllet Budavdri
Onkormdnyzat Jegyzéjének - hatdskér gyakorléja - cimezve (1014 Budapest, Kapisztran tér 1., 1250 Bp., Pf.:
35.), vagy személyesen a Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélszolgdlati Iroddiban ligyfélfogaddsi idében, elézetes
idépont egyeztetést kovetden. Elézetes idépont egyeztetésre a 06-1/458-3087-as telefonszdmon Galambos
Felicia Ggyintézénél vagy a http://idopont.budavar.hu/ linken van lehetéség.

Az Uigyhéz tartozé papir alapl és elektronikus nyomtatvéanyaink a www.budavar.hu honlapon az Ugyintézés
menUlpont alatt érhetéek el.

Jogorvoslati lehetdéség:

A Ptk 5:8 8 (3) bekezdése alapjan a jegyz6é hatdrozata ellen kézigazgatdasi Gton jogorvoslatnak nincs helye.
Az a fél, aki a jegyzd birtokvédelem kérdésében hozott hatdrozatdt sérelmesnek tartja, a hatarozat
kézbesitésétdl szamitott 1S (tizendt) napon belil a birésagtél a masik féllel szemben inditott perben
kérheti a hatarozat megvaltoztatasat.

A jogi képviselé nélkul eljaré félnek a hatarozat megvaltoztatasa céljabdél a Polgdri perrendtartdsrol szold
2016. évi CXXX. térvény (tovdbbiokban: Pp.) 246. § (1) bekezdésben meghatdrozottak szerint, az erre
rendszeresitett nyomtatvanyt, keresetlevelet (Keresetlevél a jegyzé birtokvédelmi (igyben hozott
hatdrozatdnak megvaltoztatdsa iranti perben) kell eléterjesztenie a hatdskorrel és illetékességgel rendelkezd
birésdgnak cimezve, a hatdrozatot hozé Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat Jegyzéjénél. A
keresetlevél nyomtatvany elérheté a www.birosag.hu olddlon a  nyomtatvdnyok/eljdrdsok
nyomtatvdanyai/polgdri és kdzigazgatdsi papir alapd nyomtatvdnyok/az eljdrdast megindité nyomtatvdnyok
menUpontok kovetésével.

A jogi képviselbvel eljaro fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezé gazddlkodd szervezet az Grlapbenyujtas
tdmogatdsi szolgdltatds igénybevételével kbdteles benyujtani a keresetlevelet Budapest I. Kerllet Budavdri
Onkormanyzat Jegyz6jénél. A jogi képviselével eljaré fél és a belfdldi székhellyel rendelkezé gazdalkodd
szervezet — ha nem Ugyvédi képviselettel jar el - az elektronikus benyujtds sordn a képviseletét ellatd személy
teljes kéru azonositasdt biztositoé és az drlapbenyujtds tdmogatdsi szolgdltatds igénybevételével is eljarhat, ha
azzal rendelkezik. A jegyzé birtokvédelmi Ugyben hozott hatdrozatdnak megvdltoztatdsa irdnti perben a
keresetlevél benyujtdsdhoz az Altaldnos Nyomtatvanykitslité (ANYK) alapu Grlap ugyfélkapun keresztll torténé
benyujtdsara van lehetéség a www.budavar.hu oldalon. A felllet az aldbbi menUpontok kévetésével érhetd el:
UGYINTEZES / Nyomtatvanyok / Elektronikus Ugyintézéssel bekiildheté nyomtatvéanyok / Keresetlevél
elektronikus benyujtésa / JO1 - Urlap a jegyzé Birtokvédelmi hatdrozatdnak megvdltoztatdsa irdnti perben
keresetlevél benyujtasdhoz.

A Pp. 565. § alapjan a hatdrozat megvdltoztatdsdra irdnyuld per lefolytatdsdara a birtokvédelmi hatdrozatot
hozé jegyzé székhelye szerinti birdsdg, vagyis a Budai Kézponti Kerdleti Birdsdg (1021 Budapest, Budakeszi ut
51/B.) kizdrélagosan illetékes. (A Budai K&zponti Keriileti Birésag, cim: 1021 Budapest, Budakeszi ut 51/B.
Levelezési cim: 1525 Bp. Pf.: 223) A keresetlevél tartalmi elemeire és a csatolandd mellékletekre a Pp.170. & (1) -
(5) bekezdésében, a 171. § (1) - (2) bekezdésében valamint a 566. & (1) bekezdés a) és b) pontjdban foglaltak az
irdnyadok.

Amennyiben a fél a nyomtatvdnyt nem kdzvetlenll a birésdg részére, hanem a jegyzéhdz nyujtotta be, a jegyzd
a Pp. 566. 8 (2) bekezdésében foglaltak szerint az Ugy iratait a benyujtdstdl szédmitott nyolc napon beldl a
keresetlevelet az Ggy irataival egyutt az illetékes birdésdghoz felterjeszti az Ugy tovabbi lUgyintézése céljabdl.

A kereset benyujtdsa a hatdrozat végrehajtdsat nem flggeszti fel, kivéve, ha birésag errdl rendelkezik. A jegyzd
hatdrozatdnak megvaltoztatasa irdnt inditott per illetékkételes, 21 000 Ft illetéket kell megfizetni. Az
illetéket a Budapest I. ker. Budavari Onkormdnyzat 12010154-00113272-00100009 szédmu szadmldjara kell
dtutaldssal megfizetni.

A jegyzdének a birtoklas kérdésében hozott hatarozatat a meghozatalatél szamitott 3 napon belil végre
kell hajtani. Amennyiben a kotelezett a megdllapitott hatdriddéig nem tesz eleget a hatdrozatban foglalt
kotelezettségének (pl. nem sziinteti meg a zavardst), a jegyzé hivatalbdl elrendeli a végrehajtast. Erre irdnyuld
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kérelmet az érdekelt fél is benyUjthat. A végrehaijtdsra irdnyuld eljarasban az Akr. és a Vhr. vonatkozé
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Ugyfél j

oga:

kérelmet nyujtson be,

onmaga helyett meghatalmazottja jarjon el,

a sajat Ugye irataiba betekintsen, az iratokrél mdsolatot kapjon,
nyilatkozatot tegyen, jegyzékonyv felvételét kérje,

bizonyitdsi szakaszban bizonyitékait eléterjessze, helyszini szemlét kérjen,
jogorvoslattal éljen,

az eljards sordn jogairdl és kotelezettségeirdl tdjékoztassak.

Ugyfél kételessége:

a papir alapon eléterjesztett kérelmet eggyel tébb példdnyban nyudjtsa be, mint amennyi féllel szemben
a birtokvédelmet kéri,

iratmadsolat dijat megfizesse,

az eljards sordn a helyszini szemle lefolytatdsat tdrni kdteles,

viselje az eljardsi koltsegeket:

a) a kérelem elutasitdsa esetén a birtokvédelmet kéré,

b) a birtoksértést megdllapitd illetve részben helyt ado dontés esetén a birtoksérté,

johiszemulen kdzremikodjon az eljards sordn.

Vonatkozé jogszabdlyok:

a Polgdri Torvénykdnyvrél széld 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)

az dltaldnos kézigazgatdsi rendtartdsrol szolé 2018. évi CL. térvény (tovdbbiakban: Akr.)

a jeqyzd hatdskorébe tartozo birtokvédelmi eljardasrol szé1é 17/20185. (11.16.) szdmu Korm. rendelet
a Polgdri perrendtartdsroél széldé 2016. évi CXXX. térvéeny

a birésdgi végrehajtdsrol szold 1994. évi LIll. térvény (tovdbbickban: Vht.)

az elektronikus Ugyintézés részletszabdlyairdl szé16 451/20186. (XI1.19.) Korm. rendelet

az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgdltatdsok dltaldnos szabdlyairédl széldé 2015. évi CCXXII.
torvény

Frissités datuma: 2023. julius 17.
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