A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes
szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvény 45-48. §-ali

45. § (1) Ha e rendelkezés hatalybalépését kovetden vilagorokségi helyszinen ¢és
véddovezetében az dnkormanyzati, valamint az allami tulajdont lakasra a 2020. december 31.
napjan hatalyban 1év6 hatarozatlan idejii bérleti jogviszony idétartama eléri az 6t évet, abban
az esetben a lakasra vételi jog illeti meg a (2) bekezdésben megjelolt maganszemélyeket,
amennyiben a lakas 1995. november 30. napjan

a) miemléképiiletben 1évo lakdsnak mindsiilt;

b) elidegenitési ¢s terhelési tilalommal terhelt lakas volt és a tilalom e rendelkezés
hatalybalépésekor mar nem all fenn; vagy

c) az Onkormanyzat 1994. januar 1-jét megel6zéen hozott dontése alapjan atalakitasra,
korszer(sitésre, feljitasra, bontasra kijelolt épiiletben volt vagy az épiilet a telepiilés rendezési
terve alapjan rehabilitaciora kijelolt teriileten volt, és a kijelolés e rendelkezés
hatalybalépésekor mar nem all fenn.

(2) Az (1) bekezdés szerinti vételi jog

a) a maganszemély bérlot;

b) a maganszemély bérldtarsakat egylittesen és egyenld aranyban;

c) a maganszemély tarsbérloket egyiittesen az altaluk kizardlagosan hasznalt lakoteriiletek
aranyaban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak helyett hozzajarulasukkal azok egyenesagi rokonat, valamint
orokbe fogadott gyermekét

illeti meg.

(3) Tarsbérlet esetén a kozosen hasznalt lakotertiiletet a (2) bekezdés c) pontja szerinti aranyban
kell figyelembe venni.

(4) A bérleti jogviszony (1) bekezdés szerinti fennallasa idotartamanak megallapitasakor

a) a 23/A. § (2) bekezdés és a 26. § szerinti cserelakas felajanldsa esetén - ha a bérld személye
azonos - az érintett lakasra és a korabbi lakasra vonatkoz6 hatdrozatlan idejli bérleti jogviszony
1dGtartamat,

b) a bérleti jogviszony 32. § szerinti folytatdjanak mindsiilé személyek ¢€s jogelddjeik bérleti
jogviszonyanak idOtartamat

Ossze kell szamitani.

(5) Az e rendelkezés hatalybalépésekor mar fennallo bérldtarsi jogviszony esetén az (1)
bekezdés szerinti idotartam szempontjabdl minden bérlotars tekintetében a bérleti jogviszonyt
els6ként létesitd, vételi jog gyakorlasara jogosult bérld bérleti jogviszonyanak iddtartama
iranyado.

(6) Az e §-ban szabalyozott vételi jog jogosult altali gyakorldsa esetén az dnkormdanyzatot,
tovabba az allamot jogszabaly alapjan megilletd elévasarlasi jog nem gyakorolhato.

46. § (1) Nem all fenn vételi jog

a) az olyan 6nkormanyzati lakasra, amely az 6nkormanyzat 2021. janudr 1-jén hatalyos dontése
alapjan bontasra kijel6lt épiiletben van;

b) a bérldkijeldlési €s az ismételten gyakorolhatd bérldkivalasztasi joggal érintett lakasra;

c) jogszabaly alapjan szolgalati vagy vallalati bérlakasnak mindsiild, illetve szerzédés alapjan
valamely feltétel bekovetkezéséig bérbe adott lakasra;

d) az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakésra;

e) a nyugdijashazban, a garzonhazban 1évo lakasra;

f) a miiteremlakasra, a szobabérlok hazaban 1évo lakrészre.

(2) Az olyan Onkormdanyzati lakasra, amely az dnkormanyzat 2021. januér 1-jét megel6z6en
hozott dontése alapjan mar folyamatban 1évd atalakitds, korszeriisités, felujitas alatt allo
¢épiiletben van, a vételi jog 2022. junius 30. napjat kovetden, illetve ha az korabbi, az atalakitas,
korszertsités, feltjitas befejezését kovetden gyakorolhato.
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(3) Nem gyakorolhatja vételi jogat a jogosult, ha e rendelkezés hatalyba 1€pését megel6z6 egy
évben harom havi lakbért meghalad6 bérleti dij tartozasa allt fenn a bérbeado felé.

(4) Nem gyakorolhatja vételi jogat a jogosult, ameddig ad6- vagy adok moédjara behajtando
koztartozasa, a tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendo tartozasa, vagy a tulajdonos allam
vagy onkormanyzat felé barmilyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozasa all fenn.

(5) A vételi jog jogosultja a vételi joggal érintett lakast a tulajdonjogat bejegyz6 hatarozat keltét
kovetd négy éven beliil nem idegenitheti el. A tilalomba iitk6z6en megkotott szerzédés semmis,
az ilyen szerzédésen alapuld bejegyzési kérelmet az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 1997. évi
CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 51. §-a szerint el kell utasitani.

(6) A vételi jog jogosultja tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg az ingatlaniigyi hatosag
a lakasra elidegenitési tilalmat koteles négy évre az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzeni.

47. § (1) Az e torvény alapjan vételi joggal érintett lakdsnak az 52. § szerint megallapitott
forgalmi értékét a vételi jog jogosultjaval az erre iranyuld kérelme benyujtasatol szamitott hat
hoénapon beliil k6zolni kell. A kozlés késedelmébdl eredd karért a tulajdonos allam, illetve
onkormanyzat felel. A vételi jog jogosultja a forgalmi érték megallapitasat a tulajdonos
allamtol, illetve onkormanyzattol e rendelkezés hatalybalépését kovetd - vagy ha a vételi jog
alapjaul szolgéld bérleti jogviszony idétartama e rendelkezés hatalybalépésekor az 6t évet még
nem €ri el, gy az ot év elteltét kdvetd - egy éven beliil kérheti, e hataridot kovetden benyujtott
kérelme esetén vételi jogat nem gyakorolhatja.

(2) Ha a tulajdonos onkorményzat az (1) bekezdés szerinti forgalmi értéket a vételi jog
jogosultjaval hat hoénapon beliil nem kozli, igy a vételi jog jogosultjanak kérésére az allam
koteles a forgalmi érték megallapitasardl és annak jogosulttal vald kozlésérdl gondoskodni,
amely esetben az allam részérdl ezzel kapcsolatosan felmeriilt koltségeket a tulajdonos
onkormanyzat koteles az allam részére megtériteni.

(3) A vételi joggal érintett lakds vételara a forgalmi érték

a) 100 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabol alapul vett bérleti jogviszony
id6tartama az egyoldali nyilatkozat kozlésének idopontjaban 5 év €s 25 év kdzotti;

b) 15 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabol alapul vett bérleti jogviszony
id6tartama az egyoldalt nyilatkozat kozlésének idopontjaban eléri vagy meghaladja a 25 évet.
(4) A (3) bekezdés a) pontjatol eltérden a vételi joggal érintett lakas vételara a forgalmi érték
legalabb 35, legfeljebb 50 szazaléka abban az esetben, ha a vételi jog alapjaul szolgalo bérleti
jogviszony a 29. § szerinti csere utjan jott 1étre és a csere sordn tulajdonjogot cseréltek bérleti
jogra, valamint a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony iddétartama az
egyoldalu nyilatkozat kozlésének iddpontjaban nem éri el a 25 évet.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a tulajdonos allam vagy dnkormanyzat az (1) bekezdésben
meghatarozott, a lakés forgalmi értékének kozlésére rendelkezésre allo idotartamon beliil - a
forgalmi érték kozlésével egyiitt -, a rendelkezésére allo iratok alapjan egyedileg allapitja meg
a lakas (4) bekezdés szerinti, annak forgalmi értékéhez viszonyitott pontos vételarat és kozli azt
a vételi jog jogosultjaval, melynek sordn - az eredeti cserére tekintettel megfeleld modon -
figyelembe veszi a cserével érintett lakasoknak a csere idépontjaban fennallo forgalmi értékét
¢€s azok egymashoz viszonyitott ardnyat.

(6) Ha a vételi jog jogosultja vitatja a tulajdonos allam vagy dnkorményzat altal k6zolt forgalmi
értéket vagy az (5) bekezdés alapjan megallapitott vételarat, akkor a forgalmi érték, illetve a
vételar kozlését kovetd 60 napon beliil a lakds fekvése szerint illetékes fovarosi és megyei
kormanyhivataltol (a tovabbiakban: kormanyhivatal) kérheti a forgalmi érték, illetve a lakés
forgalmi értékhez viszonyitott vételaranak megallapitasat.

(7) A vételar egy Osszegben vald megfizetése esetén a jogosultat a vételarbol tovabbi 5 szdzalék
arengedmény illeti meg.

(8) A bérleti jogviszony (3) bekezdés szerinti idOtartamanak megallapitasakor a 45. § (4) és (5)
bekezdését alkalmazni kell.

48. § (1) Vételi jogat a 45. § szerinti jogosult a forgalmi érték, illetve a vételar kozlésétol, a 47.
§ (6) bekezdése szerinti esetben pedig a forgalmi érték, illetve vételar végleges - birosagi eljaras
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esetén jogerds - megallapitasatol szamitott hat hénapon beliil gyakorolhatja a tulajdonoshoz
intézett egyoldalt nyilatkozattal. A joggyakorlast be kell jelenteni a kormanyhivatalnak.

(2) A vételi jog gyakorlasara iranyul6 nyilatkozatnak tartalmaznia kell

a) az Inytv. 32. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti adatokat, illetve az Inytv. 32. § (1)
bekezdés g) pontja szerinti nyilatkozatot;

b) az érintett lakas Inytv. 32. § (1) bekezdés c) pontja szerinti pontos megjelolését (telepiilés
neve, helyrajzi szdm) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot;

c) a47. § szerint kozolt forgalmi értéket;

d) a 47. § alapjan megallapitott vételarat;

e) a vételar megfizetésének litemezését, azzal, hogy legfeljebb huszonét évi havonkénti
egyenletes, az érintett naptari félév elsé napjan érvényes mértékli jegybanki alapkamattal
megnovelt Osszegl részletfizetés hatarozhatd meg és a vételi jogot gyakorld nyilatkozat
kozlésétdl szamitott nyolc napon beliil legaldbb a vételar tiz szazaléka egy Osszegben
megfizetendo;

f) a vételi jog gyakorlasara, a tulajdonjog megszerzésére iranyuld feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozatot;

g) a jogvaltozas jogcimét.

(3) Részletfizetés esetén az dnkormanyzatot, illetve az allamot a vételar 0sszegének erejéig a
vételar megfizetésének biztositdsara a teljes vételar megfizetéséig torvényes jelzalogjog illeti
meg a lakasra. Az Oonkormanyzat, illetve az allam a vételar teljes 0sszegének részére tortént
megfizetésétdl szamitott 30 napon beliil koteles kiadni ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére
alkalmas formaban és mellékletekkel a jelzalogjog torléséhez - feltétlen és visszavonhatatlan -
hozzéjéaruld nyilatkozatat.

(4) A (2) bekezdés szerinti nyilatkozathoz csatolni kell azokat az okiratokat, amelyekbdl a vételi
jog gyakorldsanak jogszerlisége megéllapithato.

(5) A tulajdonos allam, illetve onkormanyzat a (2) bekezdés szerinti nyilatkozatot és
mellékleteit az atvételtdl szamitott 15 napon beliil koteles jovahagyasra a kormanyhivatal elé
terjeszteni. Ha a tulajdonos szerint a vételi jog gyakorldsdnak valamely e toérvényben
meghatarozott feltétele nem teljesiil, a (2) bekezdés e) pontja szerinti elsé vételarrészlet
hianytalanul nem keriilt megfizetésre vagy a vételi jog gyakorlasara irdnyul6 nyilatkozat hibas
vagy hianyos, koteles erre vonatkozé indokolt irdsbeli észrevételét a kormanyhivatal részére a
(2) bekezdés szerinti nyilatkozattal és mellékleteivel egyiittesen megkiildeni.

(6) A kormanyhivatal a nyilatkozatot, az esetleges észrevételt és a csatolt okiratokat
megvizsgalja, ¢és sziikség esetén megfeleld hataridd tlizésével hidnypotlasra hivja fel a
nyilatkozattevot, illetve a tulajdonost.

(7) Ha a kormanyhivatal allaspontja szerint a vételi jog gyakorldsa valamely e torvényben
meghatéarozott feltételének teljesiilése a hianypotlasra torténd felhivas utan sem igazolt, a (2)
bekezdés e) pontja szerinti elsd vételarrészlet a hianypotlas soran sem keriilt megfizetésre vagy
a vételi jog gyakorlasara irdnyuld nyilatkozat a hianypotlasra felhivas utan is hibas vagy
hidnyos, a kormanyhivatal a jovahagyast megtagadja.

(8) Ha a kormanyhivatal a jovahagyast megadja, hatdrozataval elrendeli a vételi jog jogosultja
tulajdonjoganak bejegyzését, a (3) bekezdés szerinti jelzalogjog bejegyzését, és a 46. § (6)
bekezdése szerinti elidegenitési tilalom feljegyzését, és a bejegyzés irdnt megkeresi az
ingatlaniigyi hatosagot.

(9) A kormanyhivatal (8) bekezdés szerinti hatarozatot tartalmazd megkeresése alapjan az
ingatlaniligyi hatosag hatdroz a vételi jog jogosultja tulajdonjogénak bejegyzésérdl, a (3)
bekezdés szerinti jelzalogjog bejegyzésérdl és a 46. § (6) bekezdése szerinti elidegenitési
tilalom feljegyzésérol.



