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BUDAPEST, I. KERULET

KESZ

KERULETI EPITESI SZABALYZAT
EGYSEGES SZERKEZETBEN

Megalkotta a Budavari Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete a
16/2000. (VIII1.15.) Kt. sz. rendeletével

Egységes szerkezetben
a 16/2002. (X.II.)Kt.,
a 21/2003. (X. 3.) Kt,,
a 29/2003. (XII. 1)Kt,,
a 35/2004. (XI. 30.) Kt.,
a 23/2005. (XI. 3.) Kt,,
a20/2007. (X. L)Kt.,
a 29/2007. (XII. 14.) Kt,,

a 26/2008. (X.31.)Kt,,

a 11/2010. (111.29.) Kt. és

a 19/2010. (IX.16.) Kt. rendeletekkel,
az 1/2012. (11.17.) 6nkormanyzati,

a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati,
a 21/2015. (1X.24.) 6nkorméanyzati,

a 22/2015. (X1.19.) énkormanyzati,

a 25/2015. (XI1.17.) Onkormanyzati,
a 16/2016. (1X.9.) 6nkorméanyzati,

a 7/2017. (111.23.) 6nkormanyzati,

a 8/2017. (111.23.) 6nkormanyzati,

a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati
rendeletekkel
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BUDAVARI EPITESI SZABALYZAT (KESZ)

A Budavari Onkormanyzat KépviselGtesttletének
16/2000 (VII1. 15.) Kt. szamu 6nkormanyzati rendelete
a Bp. I. kertileti Epitési Szabalyzatarol

A Budavari Onkormanyzat KépviselGtestilete a helyi 6nkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV tv. 16.
§ (1) bekezdésében, az epitett kornyezet alakitasarol es vedelmérdl szOolo 1997. évi LXXVIIL,
térvényben és a végrehajtasara vonatkozé az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelmények
kozzétételérdl szOolo 253/1997 (XI11.20) korméanyrendelet, valamint a Févarosi Kozgydlés 47/1998

(X.15) szamu, a Budapesti VVarosrendezési Keretszabalyzatrol szolé rendeletében foglalt felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:



|. FEJEZET
A SZABALYZAT HATALYA ES RESZEI

A SZABALYZAT HATALYA
I-8

A Kerlleti Epitési Szabalyzat (KESZ) Budapest I. keriilet kdzigazgatasi teriiletére (tovabbiakban: teriilet) terjed
ki.

2.8

A teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épliletegyittest épiteni,
atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszer(isiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését

megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) és ezekre hatosdgi engedélyt adni csak az altalanos
érvény(i egyéb rendelkezéseknek és hatdsagi el6irasoknak, a vonatkozo szabvanyoknak, valamint a Budapesti
Varosrendezési szabalyok egyittes alkalmazasaval a Keretszabalyzat vonatkoz6 elGirdsainak és jelen
szabalyzatnak megfelelGen, szabad.

A KESZ TARTALMA

3.8
(1) A Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) részei:
a)  OVEZELi tErVIAD ...ovvevecvcvceece e 01,
b)  Kerileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat szovege.............. (KVES2),

c) A Keriileti Epitési Szabalyzat részeként meghatarozott Keriileti Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzat sz6vegének réviditése a rendeletben mindeniitt KVESZ-re médosul.!

d)  Szabdalyozési tervIapok..........ccccooriiiniiienee e (KSZT),2
(2)  mellékletek:

a) 1 szdmua melléklet
értelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatarozasok),

b) 2. szamul melléklet
Altalanos keriileti telepiilésrendezési célok

1 Megéllapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 2. §-a, hatalyos 2002. oktéber 11-t6l.
2 A szabalyozasi tervlapokat médositotta a 7/2017. (111.23.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2017. marcius 24-tél.



Il. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZES HELY| ESZKOZEI

A telepiilésrendezési eszkdzdk egységes rendszert alkotnak, amelyek elemei a kovetkez6k:

()

2
(3)

(4)

@

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ)
4.8

A FGvérosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) és a Budapesti Varosrendezési Keretszabalyzat (BVKSZ)
altal megengedett korben

a) a keriileti Ovezeti Tervben (OT) lehatarolja az egyes helyi Gvezeteket,
b)  a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatban (KVESZ) és
C) a Kertleti szabalyozasi tervlapokon (KSZT)
meghatarozza azok jellemz@it, ezen beliil:
1 az dvezet hatérat,
az elhelyezhet6 épitményfajtak rendeltetését,
a beépités modjat,
a beépités meértékét,
a szintterlleti mutato értékeit,
a megengedett épitmény, illetve épitményrész - magassagokat,
a kotelezd zoldfelllet legkisebb mértékét,
a terepszint alatti beépités szabalyait,
9  egyéb sajatos épitési kdvetelményeket.
Az dvezeti terv (OT) méretaranya 1:4000,

A kerlileti szabalyozasi terv (KSZT), melynek tartalma tobb tervlapon, illetve az 5,8-ban meghatarozott
tervfajtakon is abrazolhaté (szabalyozasi tervlapok, telekalakitasi tervlapok, fedvény-terv lapok).
Meéretaranyuk: M=1:1.000. A fedvény-terv lapok méretaranya M=1:500 is lehet.

A KESZ készitésére és feliilvizsgalatara az Onkormanyzat ad megbizast.

o N oo o B W N

5-8
A KESZ mddositasahoz, illetve kiegészitéséhez az alabbi tervfajtak készithetdk.
a) Szabalyozasi Terv.......ccoccevevevveiennenienen, (SZT)
b) Specidlis Szabalyozasi Terv ..........ccoevne. (SSZT)
C) Rehabilitacios Szabalyozasi Terv............. (RSZT)
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SZABALYOZASI TERV (SZT)
6.5

A SZT az egyes osszefiiggl teriiletegységek sajatossagai alapjan részletesebb szabalyozast igényl6
elemek és az egyéb sajatos épitési kdvetelmények meghatarozasara szolgal.

A SZT-t legaldbb az érintett terliletek varosszerkezetileg egytt kezelendd egységére (témbjeire) kelt
kidolgozni.

A szabalyozasi tervek (SZT) készitésérél az érintett teriilet lehatarolasardl a Képvisel6-testilet
hatarozataval dont.

A SZT méretaranya M-1:1000.

A SZT készitésére és felulvizsgalatara az Onkormanyzat ad megbizast. (Etv 7.§ 3)c)

SPECIALIS SZABALYOZASI TERV (SSZT)
7-8
SSZT keészithetd a kilonleges helyi telepiilési viszonyok szabalyozasara, az FSZKT-ben meghatarozott
terlleten, a kialakult allapot védelmében,

A szabalyozasi tervek (SSZT) készitésér6l az érintett terlilet lehatarolasarol a Képvisel6-testiilet
hatérozataval dont.

A teriilleten - jogszabdlyi felhatalmazas alapjan - megengedéen is el lehet térni a keretdvezetben
meghatarozott értékektol.

Az SSZT kotelezd tartalma és a kidolgozas elGirasai megegyeznek a KSZT kotelezd tartalmaval és
kidolgozasanak el&irasaival. E tervfajtahoz sziluett- és tomegvizsgalat is készitendd.

Az SSZT méretardnya M-1:1000, vagy indokolt esetben M= 1:500.
Az SSZT készitésére és felulvizsgalatara az Onkormanyzat ad megbizast. (Etv 7.§ 3)c)

REHABILITACIOS TERV (RSZT)
8-8
RSZT - a jogszabaly keretei kozott - a rehabilitacids tipusl beavatkozasok szabalyozasara, az ezzel

Osszefiigg6 sajatos helyi kovetelmények meghatarozasara szolgal.

A RSZT-et az FSZKT-ben meghatarozott terlileten, legaldbb az érintett teriiletek varosszerkezetileg
egytt kezelend6 egységére (tombjére) kell kidolgozni.

A szabalyozasi tervek (RSZT) készitésér6l az érintett teriilet lehatarolasardl a Képvisel6-testilet
hatarozataval dont.

A RSZT kotelez6 tartalma és a kidolgozas el6irasai megegyeznek a KSZT kotelezd tartalmaval és
kidolgozasanak el6irasaival, de sziluett és tdmegvizsgalat is készitendd.

Az RSZT méretaranya M=1:1.000, indokolt esetben M=1:500.
A RSZT készitésére és felulvizsgalatara az Onkormanyzat ad megbizast. (Etv 7.§ 3)c)



KOZTERULETRENDEZESI TERV (KC")RT)
9-§
Q) A KORT készitheté - illetve a KVESZ vagy a Képvisel6-testillet hatarozata alapjan készitendd - a

jogszabalyok keretei kozott a varosszerkezetileg, forgalom-technikailag vagy varosképi szempontbol
egyltt kezelend6 kozteriiletekre a

a) helyszinrajzi kialakitas, elrendezés,

b) magassagi méretek, keresztmetszetek,

c) berendezések, utcabdtorzat, burkolatok,

d) avéarosképi megjelenés kdvetelményeinek,

e) akozmlihalézat kialakitasanak,

f) akoz- és diszvilagitds megoldaséanak,

g) amdtargynak nem mindsild épitmények létesitési szabalyainak,

h)  a parkolas megoldasanak,

i) ateriilet kertészeti kialakitdsdnak meghatarozasara.
2) A KORT méretaranya M=1:500 illetve indokolt esetben M=1:100, M=1:50.
) A KORT-¢et az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hatarozattal hagyjajova.3

ELVI ENGEDELY (ELEN)
10.84

VAROSRENDEZESI HATASTANULMANY (VRHT)
H .85

(1) A vérosrendezési tanulmany olyan szakvizsgalatokon alapuld, az épitési tevékenységet megeléz6
komplex miszaki dokumentum, amely a kornyezeti hatasok vizsgalata mellett tartalmazza a tervezett
beavatkozas varosrendezési, varosképi hatdsainak vizsgalatat, a kozlekedési- és kozvizsgalatokat, és
javaslatot tesz a beavatkozassal 0sszefiiggésben sziikséges valtozasokra, feltételekre.

(2) A létesitést, varosrendezési hatasvizsgalat figyelembevételével szabad megvaldsitani:
a) 2500 nm-nél nagyobb vagy d&sszességében ekkora alapteriletd kereskedelmi létesitményt
tartalmazé épitmény esetén,
b) 0 parkold épitmény esetén, ha a 100 méteres korzetben meglévé és kialakuld parkolék kapacitasa
- beleértve a kozterlleti parkoldkat is - az 50 fér6helyet meghaladja,

c) az Ovezetben meg nem hatarozott, a dominans funkciotol eltéré nem tiltott funkcio kialakitasa
esetén.

3 Mddositotta a 16/2002. (X. 11.) Kt rendelet 3. §-a, hatalyos 2002. oktéber 11-t6l.
4 Hatalyon kivil helyezte az 1/2012. (Il. 17.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2012. februar 17-t6l.
5 Kicserélte a 30/2013 (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2013. januar 1-jétdl.



Il FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

128

A sajatos jogintézmenyek alkalmazasanak egljat, az ezekkel érintett tertletek lehatarolasat és a jogintézmények
gyakorlasanak helyi médjat a KESZ allapitja meg.

TILALMAK
13.86

KOTELEZO TELEKALAKITAS
14.8

D A teriileten kételezd telket alakitani:
a) A szabdlyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében,
b) kozteruleti timfal-létesitmények elhelyezése céljara,
c) egyéb, jogszabalyban meghatarozott esetekben
legkés6bb az ingatlant érintd épitéssel vagy funkcidvaltassal egyidejlleg.
2 A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett telkeket a szabalyozasi terv (KSZT) tartalmazza.

ELOVASARLASI JOG
15.8

(1) Az Onkormanyzatot a kézigazgatasi teriileten fekvé meghatéarozott ingatlanok esetében (Etv 25. §( 1))
a) a telepiilés miikddésenek biztositasa,
b) atelepilési értékek megovasa,
) azoldfelileti rendszer fejlesztése,
d) avaroskép kedvez6bb alakitésa,
e) akozlekedés és parkolas javitasa,
f) atelepulési értékvedelem
érdekében el6vasarlasi jog illeti meg.

(2)  Azel6vasarlasi joggal érintett tovabbi telkek megallapitasarol az Onkormanyzat rendelettel dont.

(3) TA zoldfeliileti rendszer fejlesztése érdekében a Budavari Onkormanyzatot a torvényben meghatarozott
el6vasarlasi jog illeti meg a kdvetkezd ingatlanokra;

- 6268 hrsz. (Aprod u. 6. sz.)

- 14003 hrsz.  (Toldy F. u. 57. sz.)
- 14004 hrsz.  (Toldy F. u. 59. sz.)
- 14057 hrsz. (Hunfalvy u. 12. sz.)
- 14391 hrsz. (Lanchid u. 6. sz.)

- 14441/2 hrsz. (Bem rkp. 27. sz.)

6 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.

7 Megallapitotta a 29/2003. (XII. 1.) Kt. rendelet 2. §-a 2003. december 1-jétdl, médositotta a 23/2005. (XI. 3.) Kt. rendelet 2.
§-a, hatalyos 2005. november 15-t6l.



KISZOLGALO ES LAKOUT CELJARA TORTENO LEJEGYZES

16.5
(N Uj kozut kialakitassal vagy meglévé kozut atalakitassal, szabalyozassal kapcsolatos beavatkozéasokat a
szabalyozasi tervek (KSZT) tartalmazzak.
(&5) 8

TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK
17.8

(1) BEEPITESI KOTELEZETTSEG
a) A tervszer(i telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje, valamint a varoskép védelme érdekében
1 az Onkormanyzat altal elidegenitett, be nem épitett, illetve a szabalyozasi tervben bontassal
érintett telkek
2 a meglévé épitmény bontasaval (megsemmisilésével) létrejott, a szabalyzat szerint
beépithetd ires telkek
tulajdonosait az elidegenitéstdl, illetve a bontas megkezdésétél (megsemmisulésétdl) szamitott 3
éven belil beépitési kotelezettség terheli.
b) A kotelezettség akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az (j beépités a szabalyzatban meghatarozottnak
megfelel.9

c) 10

(2) ' HELYREHOZATALI KOTELEZETTSEG

A helyrehozatali kotelezettség a tulajdonost annak érdekében érinti, hogy az épitmény tdmege és
latvanya az épitmény eredeti (épitéskori) latvanyat és tdmegét nyerje vissza, és az rendeltetésszeri
biztonsdgos haszndlatra alkalmassad valjon. A helyrehozatali kotelezettség a terlileten talalhatd
valamennyi olyan telepiilésképet rontd épitményre kiteljed, amelynek témege, homlokzati megjelenése,
anyaghasznélata az eredeti allapothoz képest akér a jokarbantartasi kotelezettség elmulasztidsa miatt,
akar mas okbol kedvez6tlenil megvaltozott.

3) I2BEULTETESI KOTELEZETTSEG

A beliltetési kotelezettség a teriilet valamennyi szabadonallé beépitésd, illetve zéldterleti dvezetben
fekvd telkét érinti. A belltetési kotelezettség elrendelésének célja a telek jogszabalyban elirt
zoldteruletének aktiv kialakitasa, adott esetben a varoskép és latvany kedvezdbb alakitasa, kozvetve a
térség kodrnyezeti allapotanak javitasa.

SAJATOS HELYI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
18.5

(@) KOTELEZO EPITESZETI PALYAZAT
a) Kotelez6 épitészeti palyazat alapjan kell mindsiteni az épitmény varosképi megfelel6ségét,
kornyezethez torténd illeszkedését és az - az egyes épitészeti munkakkal kapcsolatban -épitészeti
mindséget. Ennek alapjan kell meghatarozni a Vilagorokségi védettségl terlileten az
onkormanyzati vagy allami tulajdoni telken létesitendd, illetve az egyéb jogszabalyban
meghatéarozott Uj beépitéseknek az engedélyezésnél figyelembe veendd jellemzdit.

6 Hatalyon kivul helyezte a 18/2017. (DC29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.
9 Mddositotta a 30/2013. (XII, 2.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-a, hatalyos 2013. januar 1-jétél.

10 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. okt6ber 1-tél.
11 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2013. januar 1-jétél.

12 Kicserélte a 30 2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2013. januar 1-jétél.
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b) A kotelez6 tervpalyazat lebonyolitasanak, kiértékelésének, tovabbi felhasznaldsanak, stb. rendjét
kiilén jogszabaly!3 allapitja meg.

(2) KOTELEZO TERVTANACS (zSURI) ES SZAKVELEMENY

a) A jogszabalyban meghatarozott esetekben a telepiilésrendezési tervek illetve egyes épitmények
épitészeti-miiszaki terveit - jovahagyasuk, illetve engedélyezésiik el6tt - tervtandcs (zs(ri)
véleményezi.

b) A tervezdnek illetve a tervezéssel megbizott szervezet vezet6jének tervtanacsi kotelezettségét
kulén jogszabaly(ok) allapitjak meg.!4

c) A tervtandcsra nem kotelezett dokumentaciokndl a kOmyezetképet, a varosképet érint6
(homlokzati) beavatkozasok esetén az illeszkedésre, az épitészeti minéségre, valamint a varosképi
megjelenésre vonatkozdan a f6épitész szakmai véleményt ad.1

(3) NYILVANTARTASOK
a) A telepiilésrendezési terveket.
b) a helyi épitési szabalyzatokat,
c) a helyi értékvédelemmel kapcsolatos jogszabalyban el&irt dokumentumokat

a f6épitész tartja nyilvan.

13 16/1998 (VI1.3.) KTM rendelet
M Médositotta az 1/2012. (Il. 17.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2012. februar 17-tél.
15 Moédositotta az 1/2012. (I11. 17.) énkormanyzati rendeleti. §-a, hatalyos 2012. februar 17-tél.

1



(1)

@)
@)

b)

©)

) IV. FEJEZET
ATERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

TERULETI VALTOZASOK
19.8

A terlilet igazgatasi hatarvonala - az erre vonatkozd hatalyos jogszabalyok keretei kdzétt - abban az
esetben modosithato, ha

a)
b)

a hataros ker(leti onkormanyzat a modositassal egyetért
a teruilet nagysaga nem csokken.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
20.s

A terllet teljes teljedelemben belterilet.
A teriilet a k6vetkez6 terliletfelhasznalasi egységekre oszlik:
beépitésre szant terliletek

L lakOterlletek......ccoviiiciiieie e (LI, L2, L2/A, L3),
2. vegyes terlletek........cooovvniviniinirie s (VK, 1, 12),
3. kildnleges varosgazdalkodasi tertletek............. (KV-EN, KV-IK).
beépitésre nem szant teriiletek.
1. kozlekedési tertletek.......ccocoovimrneriiieieienisesnnn, (KL-KT, egyéb keretdvezetbe nem sorolt
kdzlekedési teriletek),
2. zOldterUletek.......coooiviiieiieiree e (Z-EZ, Z-FK, Z-KK, Z-KP, Z-VP).
Lakotertletek
a) Nagyvarosias, jellemz8en zartsori lakétertlet (LI jeld keretdvezet), amely az alabbi helyi
Ovezetekre van felosztva:
1. LI-VI-z......... nagyvarosias, védett, magas s(r(ségl, jellemz6en zértsord  beépitésli
lakotertilet,
2. Lil-vV2-Z..... nagyvarosias, védett, kozepes slir(iségl, jellemz8en zartsorl beépitésii
lakoterdilet,
3. L1-V3-Sz........ nagyvarosias, védett, alacsony s(r(ség(, jellemz&en szabadonall6 beépitési
lakoterlet,
4. LI-KP-1......... nagyvarosi kdzpark
b) Varosias, jellemz6en zartsord lakéteriilet (L2 jel(i keretdvezet), amely az alabbi helyi dvezetekre
van felosztva:
1. L2-Vi-z... varosias, védett, magas sir(iség, jellemz6en zartsor beépités(i lakoterilet,
2. L2-v2-z... varosias, védett, kdzepes sir(iség, jellemzen zartsord beépitési
lakoterilet,
3. L2-v3-szZ....... varosias, védett, alacsony sr(iség(i, jellemz6en szabadonall6 beépitési
lakotertilet,
4., L2-KP-1.......... varosi kozpark
c) Kisvarosias, jellemz6en zartsor( lakoterilet (L2A jeld keretdvezet), amely az alabbi helyi

Ovezetekre van felosztva:

1. L2A-V2-Z.... kisvérosias, veédett, kozepes sUriiségl, jellemz6en zartsorG beépitési
lakotertilet,

2.  L2A-V3-SZ.. kisvarosias, védett, alacsony slir(iségl, jellemz&en szabadonall6 beépitésii
lakoterUlet,

3. L2A-K7..... kisvarosias, kertes, igen alacsony s(r(iség(i lakoter(let.
L2A-KP....... kisvarosias kdzpark
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d) Kisvarosias, jellemz8&en szabadonall6 lakdterilet (L3 jelli keretdvezet), amely az alabbi helyi
Ovezetekre van felosztva:
1. L3-K4-SZ Kkisvarosias, kertes, magas s(rlségl, jellemz&en szabadonallo beépitési
lakoterilet,
2. L3-K5-SZ  kisvarosias, kertes, kozepes s(riiségl, jellemz6en szabadonalld beépitésii
lakoterdilet,
3. L3-K7...... kisvarosias, kertes, igen alacsony stir(iség(i lakéteriilet,
(4)  Vegyes tertiletek
a) Véroskdzponti terlilet (VK jell keretdvezet), amely az alabbi helyi 6vezetekre van felosztva:
1. VK-FV!-Z...véaroskdzponti, fokozottan védett teriilet, Budavari Polgarvaros,
2. VK-FV2-Z .. véroskozponti, fokozottan védett teriilet. Budavari Palotanegyed,
3. VK-V1-Z......varoskdzponti, védett, magas slrlség(, jellemzden zartsoru beépitésd terilet,
4.  VK-V2-Z......varoskdzponti, védett, kdzepes sir(iség, jellemzéen zartsor beépitési terlilet,
5 1
6

. VK-KP-1...... varoskézponti kdzpark
7. 1IVK-1-Z véroskdzponti, magasabb s(rlség(, jellemz&en zartsorl beépitésd terlilet
8. 18VK-2-Z véroskdzponti, magas slrlségd, jellemz&en zartsord beépitésd teriilet
9. 19VK-KP-2 varoskdzponti kdzpark

b) Intézményi terilet (I jel(i keretdvezet), amely az alabbi helyi dvezetekre van felosztva:
1L I-VIi-Z..... intézményi, védett, magas s(rliségd, jellemz&en zartsord beépitésd terilet,
2. 1-V2-Z.... intézményi, védett, kdzepes slir(iség(, jellemzben zartsorl beépitésii terilet,
3. 1-Vv3-SZ....... intézményi, védett, alacsony s(rlségd, jellemz6en szabadonalldé beépitési
tertlet.

4. 21-1-Z intézményi, kdzepes sir(iség(, jellemz6en zartsord beépités( terilet.
5. 2lI-KP dvezet, intézményi zoldteriilet.
c) Jelent8s zoldterilet( szabadon allé intézményterilet (1Z jel(i keretbvezet), amely az aldbbi helyi
Ovezetekre van felosztva:
1. 1Z-V3-SZ...jelent6s zoldfellletli intézményi, védett, alacsony s(rlségl szabadonalld
beépitésii terilet,
2. 1Z-K5-SZ...jelent6s zoldfellleti intézményi, kertes, kozepes s(rlségl szabadonalld
beépitésii teriilet,
3. 1Z-K7....... jelentds zoldfeliletl intézményi, kertes, igen alacsony sir(iségli szabadonall6
beépitésdi terlilet,
. 1Z-KP-1....... intézményi sport, szabadidd célu zéldterilet,
5 21Z-V2-SZ jelent6s zoldfellletd intézményi védett kdzepes slir(isegli, szabadon 4&ll6
beépitettségii terilet.
(5)  Kuldnleges varosiizemeltetési tertletek (KV-EN, KV;IK jel( keretdvezetek), amelyek az alabbi helyi
Ovezetekre vannak felosztva:
1. KV-EN-V1-Z. kilonleges varosiizemeltetési energiaszolgaltatd, védett, magas s(rlségd,
jellemzG6en zértsoru beépitésdi terlilet,

2. 23 KV-IK-1 Kiilonleges, intézményekkel vegyes kozlekedési teriilet kétszintes
terliletfelhasznalassal, kdzepes stir(iség, jellemz8en zartsor( beépitéssel.

16 Hatalyon kiviul helyezte a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 3. § (1) a) pontja 2003. oktéber 15-t6l.
17 Megallapitotta a 21/2003. (X.3.) Kt. rendelet 3. §(1) b) pontja, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
10 Megallapitotta a 21/2003. (X.3.) Kt. rendelet 3. §(1) b) pontja, hatalyos 2003. oktober 15-t6l.
19 Megallapitotta a 25/2015. (Xn. 17.) Kt. rendelet 1. 8-a, hatalyos 2016. januar 16-t6l.

20 Megallapitotta a 21/2003. (X.3.) Kt. rendelet 3. §(1) c) pontja, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
21 Megallapitotta a 1/2012. (11. 17.) énkorméanyzati rendelet, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.

22 Megallapitotta a 29/2007. (X11.14.) Kt. rendelet 2.8-a, hatalyos 2008. januar 15-tél.

23 Modositotta a 21/2003. (X. 3.) Kt rendelet 3. § (2) a) pontja, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
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3. 2KV-IK-2 kulonleges, intézményekkel vegyes kozlekedési teriilet kétszintes
teruletfelhasznalassal, meghatarozoan kozlekedési teriilet.
(6) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbiak:
a) Kozlekedeési tertiletek (KL jel(i keretdvezetek), amelyek az alabbi helyi dvezetekre vannak
felosztva:
1. KL-KT........ keretbvezetbe sorolt kdzlekedési teriilet,

2,  egyéb, keretdvezetbe nem sorolt kdzlekedési terllet
(az dvezeti terven jel nélkdl, egységesen fehér szinnel jellve).

b) Zoldteriiletek (Z-VP, Z-KP, Z-FK, Z-KK, Z-KP jell keretdvezetek), amelyek az alabbi helyi
Ovezetekre vannak felosztva:

1. Z-FK-KP-1... fasitott koztéri park,

2. Z-KK-KP-1 ..kozkert,

3. Z-VP-KP-1... vérosi kdzpark,

4. Z-KP-KP-1... kbzpark,

5. Z-EZ-KP-1... kilonleges parktertlet.

Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 3. § (2) b) pontja, hatalyos 2003. oktéber 15-tdl.

14



@

(2)

)

(4)
Q)

@

2
®3)

M)

)
®3)

(4)

)
(6)

) ) V. FEJEZET ]
ALTALANOS TERULETFELHASZNALASI KOVETELMENYEK

A FOLD VEDELME
2L 8§

Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet el6készitése soran a terméfold  védelmérdl,
osszegy(jtésérdl, megfelelé kezelésérdl és ajogszabalyban el8irt Ujrahasznositasarol az épittetd koteles
gondoskodni.

Epitési munkat csak gy lehet végezni, épitményt csak gy lehet hasznalni, hogy az ott keletkez6
szennyez® anyagok ne kerlilhessenek a talajba.

2IA teriileten a feltdltés(ek) és visszatoltés(ek) kialakitasara kornyezetet karositd anyag illetve veszélyes
hulladék nem alkalmazhaté. Amennyiben a feltdltés a telek kotelezd zoldfeluletre kijel6lt teriiletére
esik, Ugy a termd@réteg anyaga csak bioldgiailag alkalmas, a zéldteriiletek tartasara szolgalé terméféld
(anyag) lehet.

A tertileten talalhato kornyezetet karosité anyagokat a terllet el6készitése soran el kell tavolitani.

Az FSZKT 9. sz. mellékletében lehatarolt barlang- és mélypince-el6fordulasos terlileten épiletet,
tdmfalat, terepszint alatti épitményt létesiteni, bdviteni, a terhelési viszonyokat megvaltoztato mddon
atalakitani, illetve  megsziintetni  csak  geotechnikai  szakvélemény  megallapitasainak
figyelembevételével és az illetékes szakhatdsag hozzajarulasaval szabad.

A LEVEGO VEDELME
22§

A levegl tisztasaganak vedelme érdekében a teriileten semmilyen, a hatélyos hatarértéket meghalado
légszennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,
b)  (j épitményt elhelyezni, illetve ilyen célra hatsagi engedélyt adni nem szabad.

A teriileten a kdrnyezetben is érzékelhetd blizzel jaro funkcié nem megengedett.

A légszennyezési hatarértéket a vonatkozo jogszabalyok rogzitik.

A VIZEK VEDELME
23.8

A teriileten a vizfolydsok és a Duna védelme érdekében azok szennyezését okozd épitmény nem
helyezhet6 el, ezzel jard funkcié nem engedélyezhetd.

A teriileten keletkezd szennyvizeket a kdzcsatorna-halozatba kell bevezetni.

A csatornarendszerbe karos illetve veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek nem vezethet6k illetve
abban ezek nem széllithatok. A karos illetve veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek el6tisztitasat,
kezelését a keletkezés helyén illetve a szakhatosagok altal el6irt modon, a csatornahal6zatba vezetés
el6tt kell biztositani.

A terlileten vizvételi hellyel ellatott épitményt csak a csatornahéldzathoz csatlakoztatva szabad
elhelyezni. Forras, rétegviz, egyéb vizek elvezetésér6l - az illetékes szakhat6sagok véleményének
figyelembevételével - a hatalyos jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

A rétegvizek elvezetésére, forras foglalasara és vizének felhasznalasara csak az illetékes szakhat6sagok
egyetértésével keriilhet sor.

A terilletnek a KESZ 10. sz. fiiggelékében lehatarolt része a fGvaros héviz- és viznyerd telkek
védGteriileteibe tartozik. E teriileten a terepszint 1| m-nél nagyobb mértéki megvaltoztatasaval jard
épitési munkat csak az illetékes szakhatdsagok hozzajarulasaval lehet végezni.

IS Kicseréte a 30.'2013. (XII. 2.> 6nkorméanyzati rendelet 3.8-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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A teriilet a felszin alatti vizek tekintetében ,A” - fokozottan érzékeny - besorolasi. A
ter(letfelhasznalds, épités csak erre tekintettel, a vonatkozo el6irdsok betartdsaval megengedett.2

KORNYEZETI ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM
24.8

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okoz6 épitmény csak abban az esetben létesithetd, ilyen funkcid
csak akkor engedélyezhetd, ha az altala okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban meghatarozott
létesitmények kdrnyezetében az el6irt hatarértékeket nem haladja meg.

A terlleten a zaj- és rezgésterhelés csokkentése, valamint a csend védelme érdekében, - legaldbb a
féutak érintett szakaszai mentén - az Ujonnan létesitendd és a teljes felUjitasra kerill§ egészségugyi,

oktatasi, szocialis és kulturalis létesitmények esetében azok zaj elleni megfelelé védelmét biztositani
kell. '

A zajvédelemmel kapcsolatos hatarértékeket a vonatkozo jogszabalyok rogzitik.

A vasUti tGzemi terlletek alatt és felett, illetve a széls§ vaganyokt6l szamitott 50 méteres
tavolsagon bellil, emberi hasznalatra szolgal6 épitmény csak el6zetes zaj- és rezgésvizsgélati
tanulmany alapjan, az esetben létesithet6, (olyan funkcidra hasznalhat6), amelynél a kdrnyezeti
terhelés a vonatkozo jogszabalyokban megengedett értéket nem haladja meg.28

AZ ELO TERMESZET VEDELME
25.§

Az él6vildg igénybevétele csak olyan mddon torténhet, amely az életkdzdsségek természetes
folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget nem karositja, illetéleg funkcioit nem veszélyezteti.

A teriiletnek a 7. sz. fiiggelékben helyrajzi szammal (hrsz) meghatarozott része az Orszagos Jelentdség(i
Természetvédelmi terlilet. A teriileten barmilyen a kdrnyezetet érint§ épitési munka csak az illetékes
szakhatdsagok hozzajarulasaval végezhetd.

(3) 29 30 Baegpevo fat (ndvényzetet) kivagni, illetve csonkolni csak rendkiviil indokolt esetben szabad. A kivagas

esetén a jogszabalyban el6irt potlasrol kell gondoskodni, a csonkolast pedig csak szakszer(ien, ugy
szabad elvégezni, hogy az a ndvényzet tovabbélését ne veszélyeztesse.

(a) J° a visszapdtlasi kotelezettségtdl el lehet tekinteni, ha

©)
(6)
@)

<8M
)

10
ay

a) a ndvényzet kivagasara (elpusztulasara) veszélytelenités vagy természeti csapas,
b) a teriilet engedélyezett kertészeti rendezése
soran, illetve kdvetkeztében keriil sor és a visszapotlas szakmai okokbdl (kertészeti szakvéleménnyel

alatamasztva) nem szilikséges.

A visszap6tlasra szant novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos jogszabalyok
alapjan az eljaro hatésag meghatarozza.

A visszapOtlasra szant novényzetet - lehetdség szerint - az eredeti helyen, vagy annak kodzvetlen
kdrnyezetében kell telepiteni.

A visszapétlasra szant novényzet kihelyezésér6l az épitési tevékenység megkezdése el6tt kell
gondoskodni, ha a visszapdtlasra nem az épitési terlleten keriil sor.

Az épitési telkek be nem épitett (burkolatlan) feluleteit kertként kell kialakitani és fenntartani.

A teriileten elhelyezkedd kertek értékes névényzetét meg kell 6rizni.
32

26 Megallapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 5. §-a, hatalyos 2002. oktéber 11-t6l.

27 Hatalyon kivil helyezte a 31/2004. (XI. 10.) Kt. rendelet 15. § (1) bekezdése 2004. december 1-jétél.

26 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 4. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.

29 Kicserate a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.

30 Médositotta a 35/2004. (XI. 30.) Kt. rendelet 2. §-a, hatalyos 2004. december 15-tél.

31 Hatalyon kiviul helyezte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.

32 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6f.
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AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
26.§

Q) 2’M(iemléki védettség
a) *
b.) A védett épiletek jegyzekeét és a védett terlilet (MJT) lehatérolasat a 6. sz. fliggelék tartalmazza.

2 F&varosi és kertleti (helyi) védettség
a) A f6varosi (helyi) védettséggel Osszefiiggd kovetelményeket a hatdlyos fGvarosi jogszabaly
tartalmazza.
b) A kerlleti (helyi) védettséggel 0sszefiiggd kovetelményeket a hatalyos helyi rendelet tartalmazza.
c) A szabalyzatban szerepld:
- KHV - Kerilleti Helyi Védelem,
- KHVH - Keriileti Helyi Védett Homlokzat,
- KHVE - Keriileti Helyi Védett Epiiletrész,
- KHVL - Kerileti Helyi Védett Latvany” jeldléssel ellatott, helyi épitészeti értéket hordozd épiileten
az eredeti karaktert megvaltoztaté beavatkozas nem végezhet6.1
d) 1
3) 7

LATVANYVEDELEM, A VAROSKEP VEDELME
J7.838 * 35 36 37

33Modositotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 8. §-a, hatalyos 2002. okt6ber 11-t6l.
M Hatalyon kivil helyezte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jat6l.

35 Mddositotta az 1/2012. (Il. 17.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2012. februar 17-tél.

36 Hatalyon kivul helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkorméanyzati rendelet 33.8 (5) bekezdése, hatalyos2017. okt6ber 1-tél.
37 Hatalyon kivul helyezte a 18/2017. (1X.29.) énkorméanyzati rendelet 33.8 (5) bekezdése, hatalyos2017. oktéber 1-tél.
38 Hatalyon kiviul helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33.8 (5) bekezdése, hatalyos2017. oktéber 1-t6l.
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KOZLEKEDES, KOzMU,

EGYEB KOVETELMENYEK

28.8

Q) Kozlekedeés:

a)  Parkolasi rendelet eltér6 rendelkezésének hidnyaban, olyan teleknél ahol a ki- és behajtas
forgalomtechnikai okokbdl nem engedélyezhet6, vagy a telken mar meglévd épilet ill. a telek
méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehet6vé, az egyéb jogszabalyban elGirt kotelez6 Uj
parkolohelyeket lako- es kozépileti funkcio eseten a létesitmény 500 méteres korzetében is lehet
biztositani.{OTEK 42.§ 11.) '

b) A jogszabalyban megengedett felszini parkol6 biztositasanal zéldteriilet csak azonos nagysagu
potlas esetén sziintethetd meg.

c) Szabadonalld vagy vegyes beépitési mod szerint elhelyezhet6 U épuletnél vagy meglévd épilet
bévitésénél, funkcidvaltasanal a telek felszinén parkolas csak a kotelezd zoldfeliiletek zavartalan
biztositasaval engedhetd meg.

d) A teriileten parkolohely csak annak 500 méteren beliili egyideji potlasaval sziintethetd meg.
Kozterlleten megsziintetett parkol6t kézhasznalatd parkoléval kell potolni.

e) A zaj- és rezgésterhelés cstkkentése érdekében az Uthalozat feldjitasa vagy atépitése soran az e
kdvetelményeknek legmegfelel6bb miiszaki megoldasokat illetve anyagokat kell alkalmazni.

f) A forgalomtervezés soran kiilonds gondot kell forditani a zaj- és rezgés elleni védelemre.

g) A varfalakkal és védomiivekkel hatarolt terlletre a BKV menetrendszerinti tdmegkozlekedési
jarmivek kivételével 3,5 tonna dsszsuly feletti jarmdi
- csak élet- vagy balesetveszély elharitas céljabdl
- épitkezéshez elengedhetetleniil szilkséges mértékben és esetekben

hajthat be.
h) A kozcélra szolgald (kozterilet jelleg(i) teriiletek, létesitmények akadalymentes megkdzelitését és
hasznalatat biztositani kell.-"9

i\ A Lovas utca mentén - a Javorka Sandor lépcs6 és a Korlat lépcsé (a Lovas utca 15-30. szamu
telkek) kdzotti szakaszon - a Varfal és a bastyak kdzotti szakaszon:

1. a Lovas utca délnyugati telekhataratél mért 10 m széles sav szabadon hagyasaval terepszint alatti
parkol6 épitmény (mélygarazs) helyezhetd el,

2. a terepszint alatti parkold épitményt (mélygarazs) teljes egészében zoldfellilettel fedetlen, terepszint
alatti épitménykeént kell kialakitani,

3. a Lovas at felé az atepitett meglévé tdmfal magassaga legfeljebb 1,0 méterrel novelhets, de a
tamfal(ak) magassaga legfeljebb 15 m lehet, a be- és kijaratok, a személykozlekedést szolgalo
épitmények, a terepszint alatti épitményrészeket szolgalo bevilagitok, gépészeti berendezések és az élet-
és vagyonvédelem érdekében sziikséges épitmények, épitményrészek magassaganak kivételével, de az
sem lehet magasabb, mint a miiszakilag indokolt, de legfeljebb 4 m,

4. a gépjarmiivek kozlekedésére szolgald be- és kijaratokat * legalabb a Lovas utca délnyugati oldalatdl
szamitott 15 méteren belll bevagasként kell kialakitani a biztonsagi szempontok figyelembe vételével,

5. a terepszint alatti parkold épitmény (mélygarazs) fels6 fodémszerkezetét legalabb 0,85 m vastag
talajtakarassal, intenziv kertként kell kialakitani és a terepszint Varfalhoz csatlakozasanak jelenlegi

vonalat meg kell tartani,
6. a zoldfellilet legkisebb aranya legalabb 50% kell, hogy legyen,

39 Megallapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 10. § (1) bekezdése, hatalyos 2002. oktéber 11-t6l.
40 Megallapitotta a 25/2015. (XII. 17.) Kt rendelet 4. §-a, hatalyos 2016. januar 16-t6l.
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7. a parkoléhoz kapcsolédéan - a szabalyozasi tervben meghatarozott helyen felvoné és feljarat
létesithetd.

2 Kdzmiivek

a)

b)

9)
h)

k)

A terilleten a kdzm(-, tavkozlési és adatatviteli haldzatokat és létesitményeket a vonatkozd
szabvanyoknak, agazati el6irasoknak és eseti szakhat6sagi, illetve (zemeltetdi el6irdsoknak
megfelelen, a korszer(i technoldgidk felhasznalasaval kell elhelyezni, illetve kialakitani
(k6zmiialagulas, kozmiifolyosos vagy kézmlicsatornas megoldas).

A teriileten a kdzm(-, tavkozlési és adatatviteli halézatok felljitasa vagy telepitése esetén az ott

talalhatd, meglévd, hasznalaton kiviili vezetéket el kell tavolitani.

A koziizemi kozmivek, a termékvezetékek, az adatatvitel-haldzatok épitményeit kozterlleten kell
elhelyezni. Ett6l csak ott szabad eltérni, ahol ahhoz az (izemeltetd hozzajarul, egyéb altalanos
érvényl el6iras megengedi, vagy eldirja.

A terlleten koziizemi kdzm(ihaldzatokat és egyeb vezetékeket terepszint alatt kell elhelyezni.

Légvezeték csak rendkiviil indokolt esetben -. altalaban mas kivitelezéssel osszefiiggéshen -
ideiglenes jelleggel és meghatarozott id6tartamra létesithetd.

A meglévd kozmdilétesitmények biztonsagi ved6tavolsagait a létesitésénél vagy atalakitasnal,
felGjitasnal figyelembe kell venni.

Az (j beépitésekhez 6nallé kozm(ibekotések létesitenddk.

207

Az (j bekdtd vezetékek az elGirasoknak megfeleld kdzos kdzmiiarkos kivitelben fektetenddk.

"A terlleten Ut- és palyaépitéssel kapcsolatos, valamint kézmimunkalatokat - beleértve az
adatatvitel halozatait is - az lizemzavari illetve veszély-elharitasi munkakat kivéve - a terilet
biztonsagos hasznalata, a kdzlekedés biztositasa és a kdrnyezetvédelmi szempontok érvényesitése
érdekében csak dsszehangoltan, egymasra tekintettel szabad végezni.

#2A burkolatbontassal jar6 munka esetén, amennyiben azt a varosképi latvany, a kérnyezet képe
indokolja, a gyalog jarda teljes szélességli helyredllitasat vagy roncsolds-mentesen bonthat6
burkolat kialakitasat kell elvégezni.

41A teriileten, kdzteriileten, burkolatbontassal jaré kivitelezési munka november 15. és marcius 15.
kozotti id6ben - (izemzavar-elharitas kivételével - nem végezhet6, kivéve, méltanylast érdeml6
esetekben - amennyiben az id6jaras a folyamatos munkavégzést lehet6vé teszi és a munka
legfeljebb 5 nap alatt elvégezhetd.

(3) a) A terileten:

-Uj éplilet létesitése,

-a meglévd épitmény terhelési viszonyainak megvaltoztatasaval jaro beavatkozas
kilénosen a magasteto létesitése, emeletraépités, tetotérbeépités, bdvités, toldaléképités,
tovabba

-az eredeti terep 1.0 méternél mélyebb megbontasaval jaro foldmunka, tdmfal épitése,
bontésa, illetve

-a terepszint 1.0 méternél nagyobb mértékli megvaltoztatasa (rézs, feltdltés, bevagas,
stb.),

csak az érintett teriiletre vonatkozé részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv

szerint végezhetd. A szakvélemény ki kell terjedjen a barlang- és uregvédelemre, pincefeltarasra, a

talaj- és rétegviz viszonyokra, a talajmozgas veszélyére, tovabba az adott épitési tevékenységgel
osszefiiggd, és ennek megfeleléen a feltétlenil egytttkezelendd terlilet lehatarolasara és az ezeknek
megfelel6 mliszaki megoldasra.* *

Kicseréjte a30 2013. (XII. 2.) onkormanyzati rendelet 6.8-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
‘7 Kicserélte a30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 6.8-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
43 Kicserélte a30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 6.8-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
* Hatalyon kivul helyezte a 302013. (XII. 2.) 6nkorméanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.
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4) &
(5) 4II
(6) A terlleten haboris maradvanyok elébukkanasa varhatd, igy barmilyen, a terepviszonyok megvaltozasat
eredményezd beavatkozas esetén elézetes tlizszerészeti vizsgalat indokolt.
@) Rétegviz el6forduldsa miatt a teriileten minden evvel Osszefliggé épitési tevékenység csak ennek
figyelembevételével végezhetd.
(8) A természeti és épitett kornyezet védelme érdekében a terlleten csak a kdrnyezetet nem karositd
(kbrnyezetbarat) fagy-, illetve csiszasmentesités alkalmazhato.
A METRO védelmi zonajan beliil csak olyan faras végezhet6, mely a METRO miuitargyat - barmely
irdnybol - csak a biztonsagos mértékig kozeliti meg.47
(9) A terileten minden teriiletfelhasznalasi egység teljes kdzmivesitettseég(i.48 *
(10) 40

(11) A koézmiifejlesztési szilkségesség esetén Uj beépitésnél, ill. atalakitdsok (funkciovaltds) esetén korkoros
és/vagy kett6s betaplalasu tiiziviz haldzatot kell kialakitani ajogszabalyokban el6irt esetekben.50

,5 Hatalyon kivil helyezte a 30/2013. (Xft. 2.) dnkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.

46 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2017. (1X.29.) Onkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.
17 Médositotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 10. § (3) bekezdése, hatalyos 2002. oktéber 11-tél.

18 Megallapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 10. § (4) bekezdése, hatalyos 2002. oktober 11-t6l.

w Hatdalyon kiviil helyezte a 18/2017. (1X.29.) énkorméanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.
50 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 6. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
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VI. FEJEZET
LETESITESI FELTETELEK

ALTALANOS FELTETELEK
29.§

(1) A terlleten barmely létesitésnek vagy atalakitasnak - beleértve a funkcié megvaltoztatasat is - meg kell
felelni a jogszabalyokban el@irt kdvetelményeknek. Ezen belul kilénds gondot kell forditani a magas
szinvonall épitészeti megoldasra, az épitett és természeti kdrnyezet harménidjara és a humanus, lakhato
kdrnyezet biztositasara.

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

30.8

(1) Teruletfelhasznalas

a)
b)
c)
d)

A teriilet helyi épitési dvezetekre tagozadik.

A terlletfelhasznalas sajatos szabdlyait az egyes Ovezetek el6irasai tartalmazzak.

A teriilet beépitésre szant teriiletein a telkeket teljes kozmivesitéssel kell ellatni.

A teriileten beépithetd, de atmenetileg be nem épiilt tires telkek ideiglenes hasznalata csak:

1 gépkocsitarolas céljara,

2 kozellatasi célokra, meghatarozott id6re, ideiglenes jelleggel a telek 5%-anal nem nagyobb
beépitésii pavilon jellegl épitmények elhelyezésével,

3 korlatozottan, hulladékudvar céljara (lasd még: 43.8)

megengedett.

2) Telekalakitas

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)

Az 6vezetekben megengedett telekméretek megegyeznek a kialakult (meglévd) teleknagysagokkal.
A telepiilésszerkezeti okbdl indokolt telekalakitasokat a szabalyozasi terv (KSZT) tartalmazza.

A szabalyozasi terven nem szereplé megengedett telekalakitadsok csak akkor engedélyezhetok, ha
az érintett telkek beépitési mutatoi a telekalakitas utan is megfelelnek az dvezeti el§irdsoknak.

A telek szabalyzatban el6irt vagy megengedett szabalyozasa esetén a kozteriletté valo teriilet a
kozterilleti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfelel§ dvezeti besorolast
kapja.

A KESZ modositasa nélkiil egy izben megengedett a telkek egymas kozotti szabalyozéasa
(telekhatarrendezés), ha az dvezet-hatart nem érint és annak mértéke az érintett ingatlanok egyike
esetén sem eredmeényezi a teriilet 10%-nal nagyobb méretvaltozasat (terliletvaltozasat).

Tamfalak, varfalak és barlangbejaratok fenntartasahoz és indokolt Iétesitéséhez a minimalisan
sziikséges mértékben a telkek alakitdsa a KESZ modositasa nélkil is elvégezhet.

Amennyiben a varfalakhoz és védémiivekhez 6nallé telek nem alakul ki, azok a KESZ modositasa
nélkil a csatlakoz6 véri telkekhez szabalyozhatok.

(3) Az épitmények rendeltetése

a)

b)

c)

A terileten jellemez6én az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott rendeltetési épitmények
illetve az ennek megfelel6 funkciok helyezhetdk el, alakithatdk ki.

A terlleten nem helyezhet6 el olyan funkcid, amely a kdrnyezetet karositja vagy térség forgalmi
viszonyait tlterheli.

5

SI Hatalyon kivil helyezte a 30/2013. (XII 2.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.
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d)
e)
f)

)

h)

“A teriileten barmely jelentésebb, gépjarml forgalommal 06sszefliggd rendeltetés kialakitasa
esetén az érintett térségre kiterjedd kozlekedési hatasvizsgalat figyelembevételével kell a2 épités
feltételeit meghatérozni.

5

A teriileten meglévd gépkocsitarold csak a parkoléhelyek egyideji pdtlasa mellett szlintethetd
meg.

mA laké-funkcid kotelez6 dominancidjanak biztositdsa érdekében a lakoterlleti keretdvezetek
teriiletén:

Az épilet eredeti lakofunkciojanak megvaltoztatasa, tovabbd a lakofunkciotol eltérd emeleti
funkci6 kialakitdsa nem megengedett, ha ezzel a tdmbben az emeleti, lakéas céljara szolgalo bruttd
szintterllet mértéke 60% ala csokkenne.

A kotelez6 lako-dominancia biztositasat szolgalé el6irasnak torténé megfelelést - kétség esetén -
a kérelmezdnek szintterlileti vizsgalattal kell igazolnia.

A terllleten Uj lizemanyagtolt6 allomas csak parkol6héaz, vagy terepszint alatti parkold részeként
létesithetd.

%5&Bterileten haszondllat elhelyezésére szolgaldé vagy barmilyen allattenyésztési céli épitmény
nem helyezhet6 el, ilyen funkcidra meglévé épitményirész) nem alakithato at.

4 A telkek beépitési médja

a)

b)

A teriileten az egyes (épitési) dvezetekben a telkek beépitési modja az alabbi:
1 ZArtSOrl ..cceevveevveeeeciieienn, (2), tovabba kivételes esetben

2 szabadondlld ..., (S2)

3 oldalhataron allé.................... (0) és

4 ikresen csatlakozd.................. (IK) beépités

lehet.

Az egyes telektombokben a telkek beépitésének mddjat a meghatarozott épitési dvezet, illetve a
kialakult allapot figyelembe vételével - az illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni.

(5) Az épitmények elhelyezésére szolgalo terilet (épitési hely)

a)

b)

Az épitési helyet - az altalanos el6irasok mellett - a szabalyozasi terv esetenként

1. kotelezd épitési vonallal,

2. iranyado épitési vonallal,

3. azel6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo el6irasokkal szabalyozza.

$bA meglévd beépités bontdsa estén a kozterilet feléli épitési vonal kotelez6 épitési vonalnak
tekintendd, kivéve, ha varosképi ok vagy épitészeti értékvédelem az eltérést nem indokolja.

A kotelez6 épitési vonaltdl

1. aterepszint alatt el lehet térni.

2. A terepszintt6l szdmitott 3.0 m-es magassagig az eltérés maximum 0.5 m lehet, de ez a
homlokzat teljes hosszanak 2/3-a4néal nem lehet hosszabb.57

3. A terepszinttdl szamitott 3.0 m-es magassag felett az eltérés maximum 1.5 m lehet, 3,0 m-es
magassag felett a kiugrds mértéke a kozteriilet iranyaban legfeljebb 1,5 m lehet, az adott
teljes homlokzathossz legfeljebb 2/3-an.58

H Kicserate a 30/2013. (XII. 2.) 6nkorményzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétol.

53 Hatalyon kivil helyezte a 30/2013. (XII. 2.1 énkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétol.
* Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2014. januéar 1-jét6l.

5 Megallapitotta a 30/2013. (XI1I. 2.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.

56 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.] 6nkorményzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétdl.

57 Kiegészitette az 1/2012. (I1. 17.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a, hatalyos 2012. februar 17-tél.

58 Kiegészitette az 1/2012. (I1. 17.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a, hatalyos 2012. februar 17-tél.
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4, Slaz épitési hely felé a f6bejarat érintett szakaszanal maximum 3 méter mélységben el lehet
térni, ““legfeljebb 3,0 m mélységben, az adott teljes homlokzathossz legfeljebb 1/3-an.
d) Az iranyadd épitési vonal a megengedett terepszint feletti beépités széls6 épitési hatarvonalat jeloli.
Ezen tdl varosképileg indokolt esetben 3.0 m-es magassag folétt maximum 1.5 m széles erkély,
fiigg6folyoso, vagy parkany nyulhat.

(6) Az épitmények elhelyezése
a) ZartsorU beépités

e

1.89 A& él6kért méretét - eltérd rendelkezés hianyaban - a kozterilet fel6li kotelezd épitési
vonallal, meglévé épiilet részleges vagy teljes bontasa esetén a bontott épiilet kdzterilet feldli
épitési vonalaval, mint kotelez6 épitési vonallal kell meghatarozni. Az élékért mértékét az
utcéban (Utszakaszon) kialakult méretnek megfeleléen a kdrnyezethez illeszkedés érdekében,

e

celjabdl ettdl eltéréen is ki lehet alakitani.
2. saroktelek esetén a kozterlleti hatarvonallal parhuzamos hatsé (iranyadd) épitési vonal -

eltéré rendelkezés hidnydban - a csatlakozd szomszédos meglévs épiletek hatsd épitési
vonalatél maximum 1,5 méterrel eltérd, a kozterlileti hatarvonallal(épitési vonallal)
parhuzamos vonal. Csatlakozo6 beépités illetve az egyik oldal utcavonali beépitése hidnyaban
a megengedett 0j beépités szélessége - 6 méteres beépitetlen terliletsav biztositasaval - a

koztertlettel parhuzamosan mért 12 métert nem haladhatja meg.

(1. 4bra).
:Ma*iminv + ,i. .MMt6ium . e a . v
i W Mamé® My 10V ]
AV VVF
r Mirttmum
mNiMIfflEer: '
1 i/SOmMéter'y
utca
Maximum

1 1,50 méter

utca

3. a hatsokért méretét a hatsokerti (iranyadd) épitési vonallal kell meghatarozni. Ez - a
szabalyozasi terv' iranyado épitési vonalanak jel6lése hianyaban - a szomszédos épliletekhez
csatlakozastol (telekhatartél) mért 3 méteren beliil legfeljebb 1,5 méterrel térhet el a
szomszédos beépités hatso épitési vonalatol. Az épitési vonal tovabbi szakaszat gy kell
meghatarozni, hogy az Ovezeti hatarértéken beliili beépithetd terlilet tavolsdga a hatso
telekhatartol minimum 6 méter legyen.

Ott, ahol a szomszédos beépités nem oldalhataron all, a szdmitasnal a beépités szélsé hatsé
sarokpontjanak az oldalso telekhatarra es6 vetlletét kell figyelembe venni
(2. abra).

5 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 7. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
60 Kiegészitette az 1/2012. (I1. 17.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a, hatalyos 2012. februar 17-t6l.
61 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétol.
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4,

“Azoknal az épuletrészeknél, amelyek nem telekhatarra épiilnek, az oldalsé telekhatar
iranyaban az oldalkert mérete a szabadon all6 beépitésre vonatkozo elGirasok szerint
hatarozandd meg.

b) Szabadonall6 beépités

1

~

A teriilet 1000 m2 -nél kisebb teriiletl szabadonallo beépitésl telkein csak egy terepszint
feletti épiilet létesithetd.

WA terlilet 1000 m2 teriletegység folotti szabadonallo beépitésii telkein a varoskeépi
szempontok érvényesitését, a kdrnyezetbe nem ill6 nagysagrend(i éplilettdmegek létrejottének
megakadalyozasa érdekében, a megengedett beépités két vagy tdbb épiiletben (tdmegben)
torténd létrehozaséval kell biztositani.

Amennyiben a megengedet beépités 6nallé (itemekben valosul meg, az egyes utemekkel
kialakult allapotnak ©6nalléan is meg kell felelni a szabalyzati el6irasoknak. Ez esetben a
végleges allapot megépithetsegét tervekkel is igazolni kell.

MA szabadonalld éplilet utcai épitési vonalra merdlegesen mért vetlileti hossza - ha a

szabalyozasi terv ettdl eltéréen nem rendelkezik - legfeljebb 20 ni lehet.
8588 BIOkért mértéke minimum 5,0 méter. Az él6kért méretét az utcéban (lUtszakaszon)

kialakult méretnek megfeleléen, a kdrnyezethez illeszkedés céljabol ettél eltéréen is meg lehet
hatarozni.
Az oldalkert mértéke a szabalyozasi terv eltér jeldlése hidanyaban az épiilet aira nézé atlagos

homlokzatmagassaganak fele, de legalabb 3,0 méter.

e Py

A hatsokért mértéke a szabalyozasi terv eltérd jel6lése hidnyaban az éplilet arra nézé atlagos
homlokzatmagassaganak értéke, de legalabb 6,0 méter,

>>

“Amennyiben az épitési helyen bellil értékes novényzet talalhato és az épitmény az épitési
helyen belil e novényzet megdvasa esetén is elhelyezhet6, az épitési helyen belll az
épitményt gy kell elhelyezni, hogy a védendd ndvényzet megmaradjon.

““ Megéllapitotta az 1/2012. (1. 17.) énkormanyzati rendelet 14. §-a, hatalyos 2012. februar 17-t6l.
63 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a,hatalyos 2014. januar 1-jétol.

M Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkorményzatirendelet 9. §-a, hatéalyos 2014, januar 1-jétél.

65 Kicserate a 30/2013. (XII. 2.) 6nkorméanyzati rendelet 9. §-a,hatalyos 2014. januar 1-jét6l.

66 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 8. §-a 2003. oktober 15-t6l.

67 Kicserate a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzab rendelet 9. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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c) Oldalhataron all6 és ikresen csatlakozd beépités

Az el6-, oldal- és hatsokért méretét a jellemzd beépitési modnak (szabadonalld, zartsoru)
megfeleld el6irdsok alkalmazésaval kell meghatarozni.

(7) Beépiteés és szintterilet

a) Az egyes Ovezetek beépitési mutatoit és beépithet szintterliletét az Ovezeti tablazatok
tartalmazzak.

b) Ott, ahol az épitési hely altal kijelolt teriilet az 6vezeti hatarértéknél kisebb a megengedett beépités
mértékénél az épitési hely altal kijeldlt terlilet nagysagat kell figyelembe venni, azaz a
megengedett beépités az épitési hely altal meghatarozott.

c) Az egyes Ovezetekben megengedett beépitési és szintteriileti mutatoktol az engedményes értékkel
csak az alabbi esetekben lehet eltérni:

1. ha aszabaly azt megengedi,

2. saroktelek esetén - a varosképi illeszkedés érdekében. Telekegyesités esetén az engedményes
érték legfeljebb az egyesitett telek 500 nr teriiletl részén, a sarok megfelel6 (varos)épitészeti
kialakitasanak érdekében érvényesithetd6s
thlépitett (beépités, szintteriilet) épitmény részleges bontasaval jaro Uj beépitésénél
1970 el6tt épult lakoépilet meglévd tet6terének beépitése, illetve Ujjaépitett tetdzetének
beépitése esetén.f6 70

5. ™A Lanchid hidféjénél - saroktelek beépitése esetén, a varoskép kedvez6bb kialakitasa
érdekében a beépitettség, illetve a szintteriileti mutaté a keretdvezetben a saroktelek esetén
megengedett értékig talléphetd.

6. TIA terepszint (a tdmfalak, varfalak fels6 rendezett terepszintje) alatt régészeti-, épitészeti-
vagy egyéb torténeti érték bemutatasa indokolt.

d)72 7Bz egyes épitési Ovezetekben megengedett beépitési, szintteriileti és magassagi mutatok maximum

a BVKSZ hatarértékéig talléphetdk:

1. A terepszint alatti tovabbi parkold(hely) létesitésével. Ez esetben a funkcidkhoz el@irt,
valamint az igy létrehozott parkol6terilet funkcidja nem véltoztathatd meg.

2. 7,Beépitésre szant teriileten, lejt6re merbleges Ut (utca), helyi dvezethatar mentén fekve
saroktelek esetén. A tallépés maximum a magasabb beépithetdségli atellenes saroktelek
megfeleld mértékéig megengedett. E kedvezmény csak olyan teleknél vehet6 figyelembe,
amelyet a kotelez6 szabalyozason tal 10 éven belill telekalakitas nem érintett.

3. A magassagi mutatok kivételével - az ehhez sziikséges nagysagban - abban az esetben, ha a
telken védendd régészeti érték talalhato (illetve keril el6) és ennek kdzcéli bemutatasat az
Orokségvédelmi Hatosag szakvéleményében szilkségesnek tartja, tovabba a bemutatast az
ingatlantulajdonosok megfeleld jognyilatkozattal vallaljak. A kézcéli bemutathatosagot
megfelel§ jogi eszkdzokkel mindaddig biztositani kell, amig az érintett paraméterek a
mindenkor hatalyos szabalyzati értékeket tallépik.74

4. egy felvon6 szamara az ehhez szilkséges minimalis értékekkel meglévd, legalabb haromszintes,

lifttel nem rendelkezd lakoépiilet esetén. s
e) A teriileten a BVKSZ-ban megengedett 100 %-os beépités csak a KL-KT keretévezet (utak),
illetve az ezekhez csatlakoz6 terek mentén fekvé LI, VK, | és K.V-IK keretdvezetekbe sorolt
tertiletek zartsor( beépitésii telkein, tovabba a VK-FV-1 és VK-FV-2 &vezetekben konkrétan
meghatarozott helyeken megengedeti, az alabbiak szerint:

68 Kiegészitette a 20/2007. (X.l.) Kt. rendelet 4.8-a, hatalyos 2007. oktéber 1-tfil.

w Modositotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 11. § (1) bekezdése, hatalyos 2002. oktéber 11-tél.
70 Megéallapitotta a 11/2010. (111,29.) Kt. rendelet 2.8-a, hatalyos 2010. aprilis 1-t6l.

71 Megallapitotta a 25/2015. (XIl. 17.) Kt. rendelet 5. 8. (1) bekezdése, hatalyos 2016. januar 16-t6l.
72 Médositotta a 35/2004. (XI. 30.) Kt. rendelet 6. §-a, hatalyos 2004. december 15-t6l.

73 Kicseréte a 30/2013. (XI1. 2.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.

M Megallapitotta a 23/2005. (XI. 3.) Kt. rendelet 3, §-a, hatalyos 2005. november 15-t6l.

75 Mddositotta a 25/2015. (XII. 17.) Kt. rendelet 5. 8. (2) bekezdése, hatalyos 2016. januar 16-tol.
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1. csak a foldszint épithet6 be. Az udvarterlilet egyszintes lefedése - amennyiben beszamitand6
- ezzel egy tekintet ala esik;

2. T(a beépités nem jarhat:
- 50 cm-nél nagyobb t6rzsatmérdj fa kivagasaval,
- épitészeti érték megsemmisilésével (burkolat, épiiletdisz, karakteres épitészeti elem),
- abeépités feletti terliletek rendeltetésszer( hasznalatanak zavarasaval.
A beépités (lefedés) modjat (tomor, atlatszo) és kialakitasat (fedés, kertészeti kialakitas)
az épitmény épitészeti karakterére, a feltarulkozo latvany kedvezd kialakitasara tekintettel
kell megoldani.
f) A szabadon all6 beépitésli dvezetekben 1000 m2-t meghalad6 teleknagysag esetén - a kialakult
varoskép védelme érdekében - a beépités és szintteriilet értékeinek kiszamitasanal az 1000 m?
folotti telekteriilet 50%-at figyelmen kivil kell hagyni.
g) A szabalyozasi tervlapokon jelolt kotelezd gyalogudat (atjards), tovabba kozcéli aluljarokkal,
atjarokkal, arkadokkal érintett telkeknél a megallapodas alapjan kozcélra rendelkezésére bocsatott
és az ingatlan nyilvantartasba bejegyzett terliletek 50 %-at a beépités és szintteriilet szdmitasanal
figyelmen kivil kell hagyni. Az igy ndvelt érték azonban az &vezetben meghatérozott
kedvezményes értékekei nem lépheti tul.
h)  Meglévo épiiletnél
1. Ott, ahol a szabalyozasi ten’ konkrét bdvitési, emeletraépitési, magastetssé alakitasi lehet6séget
tartalmaz, az Ovezeti mutatdk (beépitési szazalék, szintteriilet) a BVKSZ hatarértékéig ezzel
talléphetdk.

2. Ahol a szabalyozasi terv tet6idom korrekciét jel6l, a korrekcid soran a varosképi illeszkedési
szabalyok érvényesitendok. A korrigalt tet6tér egy szintben torténd beépitésehez a szintterileti
mutato az dvezetben meghatarozott engedmeény értékével ndvelhetd.

3. Meglévd, 1970 el6tt létesitett, rossz allagl, feldjitasra illetve megerdsitésre szoruld épiilet meglévé
tet6terének egy szintben térténd beépitésével a meghatarozott szintterilleti mutatdé a BVKSZ
hatarértékéig talléphetd, ha a beépitéssel egyidejlileg az éplilet teljes szakvizsgalata alapjan indokolt
megerdsitésekre, beavatkozasokra, tovabba legaldbb a kozteriiletrél Iathatdo homlokzatok és tetézet
indokolt felGjitasara is egyidej(leg sor kerl.

4. Lakdfunkcio esetén, tlépitett telken a meglévd tulajdoni helyzet miszaki rendezése
(megosztas, egyesités) érdekében egy alkalommal megengedett a telek meglévé beépitésének
I %-0s novelése és az ehhez miiszakilag indokolt szintteriilet ndvelés.76
i) 79

J)  T0A szintteriilet szdmitasa sordn jogszabaly eltér6 rendelkezése hianyaban - nem kell figyelembe
vermi a lakok taroldinak teriiletét lakas rendeltetési egységenkeént legfeljebb 25 m2 szintteriiletig,
illetve a gépjarm(itarold tertiletét gépjarmdvenként legfeljebb 30 m2 szinttertiletig.

k) 80A terepszinten zoldfellletként kialakitott parkolo teriilete a zoldfellletek teriiletének szamitasa
soran nem vehet6 figyelembe.

(8)  Epitmények létesitése és atalakitasa
a) Uj épitmény létesitése, meglévd épiilet bovitése, tetStér-beépitése, atalakitasa, fimkciojanak
megvaltoztatasa
Az dvezeti hatarértékek mértékéig elvileg megengedett, amennyiben
- az épitési hely hatarai megengedik,
- avaroskeépi illeszkedés biztositott és

76 Kicserélte a 30/2013. (XI1I. 2.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.

71 Megallapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 11. § (2) bekezdése, hatalyos 2002. okt6ber 11-t6l.

7a Hatalyon kivul helyezte a 1B/2017. (1X.29.) 6énkormanyzal rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.
79 Megallapitotta a 20/2007. (X.l.) Kt. rendelet 5.8-a, hatalyos 2007. oktéber 1-t6l.

80 Megallapitotta a 20/2007. (X.l.) Kt. rendelet 5.8-a, hatalyos 2007. oktéber 1-t6l.
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- az ingatlant érint6, a szabalyzatban konkrétan meghatarozott beavatkozasokat -
kiléndsen az elGirt telekalakitasokat, bontasokat, tet6idom-korrekciokat és kdzhasznalat
biztositasat - egyidejlleg végrehajtjak;
funkciovaltas esetén ez csak az épitmény teljes vagy az eredeti, (létesitéskori)
rendeltetéshez képest 50%-os szintterliletet meghalado részleges funkciovaltas elérése
esetén érvényesitend6.

b) Meglévé éplilet

177

1. - emeletraépitéssel torténd bdvitése,
- lapostetejének magastetdssé alakitasa
csak a szabalyozasi tervben megjeldlt helyen illetve a szabalyzatban meghatarozott
esetben megengedett.
2. Az emeletréépitéssel érintett teriilet meglévé tetGtere nem épithet be.

3.8

4. Az eredeti architektlra visszaallitdsa érdekében az eredeti tervekkel igazolt tetdidom
visszaépitése a szabalyzat alkalmazasa szempontjabdl meglévl tetdnek, (tet6térnek)
tekintendd.

5. B20IR@ldv0 magastetdos éplilet tetGszerkezetének atalakitidsa (és beépitése) vagy
magastetds  létesitése  (és  beépitése) esetén az épités  kovetkeztében a
homlokzatmagassag nem noévelhetd, kivéve

miszaki szilkségességh6l vagy
a varoskép kedvezdhb alakitasa érdekében.

Ez esetben a homlokzatmagassag maximum 0,8 m-rel ndvelhetd.

6. Az éplletek jelentds vagy teljes fel(jitdsa esetén a szabalyozasi tervlapon jel6lt
tetokorrekciokat végre kell hajtani.

7. Ahol aszabalyozasi terv meglévé beépitésénél jeldl ki épitési helyet:

- ameglévo épiilet bontasa esetén az (j beépitést ez a épitési hely hatarozza meg,

- a szabalyzatban megengedett épiletnagysag a meglévé épiilet meghatarozott

épitési vonalon bellli bévitésével (emeletraépitésével) is kialakithatd - az
illeszkedési szabalyok betartasaval.®5 06

8. Meglévé éplilet bontasa esetén (j épitményt épiteni csak az a), pontban meghatarozottak
szerint szabad, kivéve ha a bontasra vis-major (pld.: elemi csapas, tlizvész) miatt vagy
glet- és balesetveszély elharitasa érdekében keriil sor. Ez esetben az esemény el6tt
meglévd épilet eredeti tdmege azonos rendeltetéssel 2 éven belil még az esetben is
visszaépithet6, ha az a hatalyos szabalyoknak egyébként nem felelne meg.

9 84

8510.86 Olyan esetben, ha meglévd épitmény bdvithetdsége a szabalyzatban konkrétan meg

s

van hatarozva (szintszammal vagy emeletraépités jeloléssel), a meglévé épiilet teljes
bontésa esetén az (j beépitésnél az altalanos illeszkedési szabalyok alkalmazandok.

9) Epitmények részleges vagy teljes bontasa
a) A teriilleten védett vagy védettséggel érintett épitmény bontésara csak a védelem megsziintetését
kovet6en kerllhet sor.

01 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2017. (1X.29.) Onkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 1-t6l.
02 Modositotta a 20/2007. (X.l.) Kt. rendelet 6.8-a, hatéalyos 2007. okt6ber 1-tél.

03 Mddositotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 11. § (3) bekezdése, hatalyos 2002. oktober 11-t6l.

04 Hatalyon kivul helyezte a 30/2013. (XIt. 2.) énkorményzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.

05 Megallapitotta a 35/2004. (XI. 30.) Kt. rendelet 7. Ej-a, hatalyos 2004. december 15-t6l.

06 A korabbi 10. pont el6irasait hatalyon kiviil helyezte a 16/2016. (1X.9.) 6nkormanyzati rendelet I.fj-a, ezzel egyidejlileg a
korabbi 11. pont szamozasa 10. pontra valtozik; hatalyos 2016. oktéber 9-t6l,

v Hatalyon kivill helyezte a 18/2017. (1X.29.) Onkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 1-t6l.
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b) A milemléki jelentdségli (Vilagorokség! védettségl) teriileteken teljes, vagy az épilet tdmegét

c)

d)

9)

jelent6sen érint6 bontds csak az illetékes miemlékvédelmi szakhatsdg hozzajaruldsaval és az
abban foglalt feltételekkel végezhetd.

a8A terlileten meglévé éplilet teljes vagy tdmegét jelentdsen érint6 bontasara vilagorokségi
védettségl terlleten csak tudomanyos és régészeti dokumentacio, egyéb teriilleten 1:100 Iépték
felmérési tervek alapjan kerilhet sor.

A szabalyzatban konkrétan meghatarozott bontand6 épitmények, épitményrészek blvitése nem
megengedett. Atalakitasukat csak a legsziikségesebb kozegészsegiigyi illetve életvédelmi célbol
lehet végezni. Feldjitdsuk csak a rendeltetésszer(i hasznalathoz szilkséges mértékig, a kotelez§
jékarbantartas korében megengedett.

Meglévé épiilet részleges bontasaval jaro Uj beépités esetén ott, ahol a szabalyozasi terv kijel6li az
Uj épitési helyet, az ezen kivill es6 felszin feletti épitmények egyidejl bontasa kotelezé.

A szabalyzatban vagy szabalyozasi terven kotelezének jeldlt bontastdl csak az esetben lehet
részlegesen vagy teljes mértékben eltekinteni, ha azt kulturalis, illetve torténeti értek védelme
indokolja és azt a KOH sziikségesnek tartja.Rg

‘wLapostet6s épllet lebontasa esetén annak helyén csak lapostetds épilet Iétesithetd, kivéve, ha a
magastetds éplilet létesitését a varoskép védelme, alakitasa indokoltta teszi.

10)  Varosképi illeszkedési szabalyok

3)

b)

c)

d)

9)

A teriileten 0j épitmény elhelyezése vagy meglévé épiilet tomegének, latvanyanak megvaltoztatasa
esetén biztositani kell a kdrnyezethez és a kornyez6 épiiletekhez torténd illeszkedést. A varosképi
illeszkedés szempontjabol a homlokzatmagassagi , parkanymagassagi, gerincmagassagi értékek a
meghatarozok,

Lejtds terepszakaszon az (j épiilet homlokzatmagassagat - utcakép alapjan - a szabalyzat keretei
kozott ugy kell meghatarozni, hogy annak magassagi tagolasa kovesse a tereplejtést és a kornyez6
beépités karakterét.

Uj vagy atalakitandé magastetok hajlasszége megkozelitéleg legyen azonos a csatlakozo, illetve az
épilet kozvetlen kornyezetében allo épiiletek tetdsikjanak hajlasszogével.

Zartsord beépités esetén

1. acsatlakozo U] éplilet(rész) zardparkanya (ereszvonala) a csatlakozastol szamitott 3 méteren
belil maximum 0.8 m-rel lehet alacsonyabb, illetve - varosképileg indokolt esetben -
magasabb a csatlakozé6 meglévé épilet megfeleld eleménél. A tovabbi homlokzati szakasz
magassaga nem lépheti til a magasabb csatlakozési értéket:

2. (j vagy atalakitott magastet§ latvanyanak csokkentenie kell a szomszédos épiiletek takaratlan
tlzfalainak feluletét.

Ahol a szabalyozasi terv meghatarozott boévitést (emeletraépitést) vagy kotelez6 magassag-

csokkentést (visszabontast) jelol, az illeszkedést az igy ndvelt, illetve csokkentett értékhez kell

biztositani.

**Ahol az illeszkedési el6irasok alkalmazasa ellentmondasra vezetne, Ugy azt, hogy melyiket kell

alkalmazni, a varosképi szempontok érvényesitésével kell meghatarozni.

gjEltérd traktusmélységli magastetds éplletek gerincmagassagat 0Ossze kell hangolni és a

magassagkilénbség legfeljebb 1,5 méter lehet.* 89 90 91 92

M Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) énkormanyzati rendelet 11. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétfU.
89 Megallapitotta a 35/2004. (XI. 30.) Kt. rendelet 8. §-a, hatalyos 2004. december 15-tél.

90 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) dnkormanyzati rendelet 11. §-a, hatalyos 2014. januéar 1-jétot.
91 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a, hatalyos 2014. januar I-jétél.
92 Megéllapitotta a 20/2007. (X.l.) Kt. rendelet 8,8-a, hatalyos 2007. oktober 1-tél.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

31-§

{1)  Teriiletfelhasznalas

a)
b)

c)

d)

e)

A tertilet helyi dvezetekre tagozodik.

A beépitésre nem szant teriiletek kdzhasznalatat - a jogszabalyok keretei kdzott - folyamatosan
biztositani kell.

A kdzhasznalat meghatarozott id6re és feltételekkel - megfelel6 jogi keretek kozott - az alabbi
esetekben korlatozhat6:

- aszabalyzatban megengedett épitmények elhelyezésével (allando, ideiglenes),

- kozterlletek id6szakos védelmével (pl.: jatszoterek lekeritése, lezarasa),

- masjogszabaly alapjan meghatarozott kdzterlilet-hasznalattal (rendezvény, vasar, stb.)
- karbantartasi, épitési, atalakitasi, bontasi munkak végzése céljabol,

- kialakult veszélyes allapot esetén, annak elharitasahoz sziikséges legrovidebb iddre.

Terepszint alatti beépitések felszini terliletein  még 6nall6 ingatlan kialakitasa esetén is - biztositani
kell a kozcélu hasznalat lehetéségeét.

A teriiletfelhasznalés sajatos szabalyait az egyes Ovezetek elGirasai tartalmazzak.

(2)  Telekalakitas

2)
b)
c)

d)

Az Ovezetek megengedett telekméretei megegyeznek a torténetileg kialakult (meglévo)
teleknagysagokkal.

A kotelez§ szabalyozasokat a szabalyozasi terv (KSZT) tartalmazza. Ezeket a teriilet rendezése soran
végre kell hajtani.

A telek szabalyzatban el6irt vagy megengedett szabalyozasa esetén a kozteriiletté valo terlilet a
kozterileti, a beépitésre szant terlilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld Ovezeti besorolasat kapja.
Kozteriileten, a keretdvezeten, Gvezeten belll telkek alakitdésa a szabéalyzat modositasa nélkiil
megengedett.

(3)  Beépités, szinttertlet
a) Az egyes Ovezetek beépitési mutatdit és beépithetd szinttertiletét az dvezeti tablazatok tartalmazzak.

Meglévd, kialakult koztertiletek felUjitasa, atalakitasa esetén - amennyiben a kételezéen el6irt zoldterileti
érték mar jelenleg sincs meg - a felQjitasi, atalakitasi, épitési munka elvégezhets, ha a meglévé
zoldterilet nagysaga tovabb nem csékken.$3 94

b)M kozteriilet, Utterllet felett, illetve alatt kialakithatd éplletrész szintterillete az érintett terliletek
vizszintes vetiiletén szamitva, egyenl6é mértékben osztandd meg és szamitandé az érintett épiletek
szintterilletéhez.

(4) Az épitmények rendeltetése

a)

b)

c)
d)

e)

A terlleten a KL illetve Z keretdvezetekben illetve a helyi 6vezetekben meghatarozott rendeltetésii
épitmények illetve az ennek megfeleld funkciok helyezhetdk el95, afakithatok ki.

%A terileten olyan funkci6 (tevékenység) nem alakithaté ki, amely a kozlekedést akadalyozza
vagy a térség forgalmat talterheli. llyen tevékenységre rendeltetési méd sem valtoztathatd meg.

9798
A terlleten (j izemanyagtolté allomas csak terepszint alatti parkolo részeként Iétesithetd.

*A terilleten haszonallat elhelyezésére vagy barmilyen allattenyésztési célt elhelyezésre szolgalo
épitmény nem helyezhet6 el, ilyen funkciéra meglévd épitmény(rész) nem alakithato at.

(5) Epitmények elhelyezése

93 Mddositotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 12. §-a, hatalyos 2002. oktéber 11-t6l.

94 Megallapitotta a 25/2015. (XH. 17.) Kt. rendelet 6. fj-a, hatalyos 2016. januar 16-tol.

95 Févarosi Kozgydilés 47/1998. (X.15.) (BVKSZ) szerint.

9 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.

97 Hatalyon kivil helyezte a 30/2013. (XII. 2.) énkorményzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
98 Megallapitotta a 30/2013. (XII. 2.) 6nkorméanyzati rendelet 12. §-a hatalyos 2014. januar 1-jét6l.
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a)

b)

Kozterlleten (j épitmény, kozmudilétesitmény, transzformatorhdz, nyilvanos illemhely,
telefonfiilke, utasvaro, valamint a 33-36.8, 39-43. §-okban szabalyozott épitmények kivételével
csak szabalyozasi terv (SZT) alapjan létesithetd.

A terlleten mivészeti alkotas (kdztéri szobor, plasztika diszkét) feléllitasa a 43.8 rendelkezései
szerint megengedett

(6) Kozterulet kialakitasa

a)
b)
©)
d)

e)

f)
9)

W

a9
101

A jardak vagy utak fel(jitasa, atalakitasa, helyreallitasa keretében a mozgaskorlatozottak szamara

feljarokat kell kialakitani az el6irasos modon.

A jardafelllet, vagy egy részének parkolasi céli igénybevétele esetén egyidejlileg a dontétt szegély
kialakitasardl és a parkolasi hatarjelzésérél megfelel6en gondoskodni kell.
102103

W

99 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.

100 Hatalyon
101 Hatalyon
102 Hatalyon
103 Hatalyon

kivilhelyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.
kivilhelyezte a 18/2017. (1X.29.) énkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-tél.
kivilhelyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkorméanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.
kivilhelyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktdber 1-t6l.
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o VI FEJEZET o
EGYES EPITMENYFAJTAK SAJATOS ELOIRASAI

UREGEK, BARLANGOK
32.8

A terilileten meglévd (iregeket és barlangokat az illetékes szakhatosagok el@irasainak betartasaval és
egyetértésével lehet felhasznalni.

Barlangot megsziintetni - az illetékes szakhat6sagok egyetértésével is - csak rendkiviil indokolt esetben,
mas értékek védelme vagy a teriilet biztonsagos hasznalatanak érdekében lehet.

Az liregek, barlangok kialakitasa, megerdsitése, fel(jitasa soran a hatalyos jogszabalyok kozott meg kell
hatarozni és ki kell alakitani a létesitmények funkciojat.

KERITESEK
33.8104

TAMFAL
34.8105 * 107 108

EGYEB TAMFALLETESITMENYEK
35.8

Tamfallétesitmény a meglévé tamfalba épitve abban az esetben létesithetd, ha:

a) az a meglév6 tdmfal magassaganak megndvelése nélkil, illetve - ha azt a varoskép, vagy a
kornyezethez valo illeszkedés indokolja - az eredeti tamfalmagassag legfeljebb 0.50 m-rel térténd
emelésével kialakithato.

b) Arendezett felszinen az eredeti terepszint legfeljebb 1,00 m-rel valtozik meg.

Uj tamfal-létesitmény abban az esetben létesithetd, ha:

a) az a bejarat kivételével teljes terjedelemben terepszint ala keriil. Saroktelek esetében a bejarat és
egy tovabbi, tamfalként kialakitott fal létesithetd.

b) azakornyez6 kdzteriilet(ek)rél a kert{ek)re valo ralatast indokolatlanul nem korlatozza.

10b
107
Téamfal-létesitmény csak az ingatlan be-, illetve feljaratat is magéaban foglal6 tamfallal egyitt, - a telek

teljes utcai oldalara vonatkozd - terv' szerint alakithatd ki.
108

A telek kozteriileti telekhataran létesitett tamfallétesitménynél - kozcéld, kdzellatasi funkcio esetén - a
szintteriileti mutat6 az 6vezetre megéllapitott kedvezményes értékkel névelhetd.

TEREPSZINT ALATTI PARKOLO EPITMENYEK
36.8

Az épitmények - a Z-KK keretdvezetek kivételével - beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten
a szabalyzat rendelkezéseinek figyelembevételével egyarant elhelyezhet6k.

W Hatalyon kivill helyezte a 18/2017.(1X.29.) énkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 1-tOl.
105 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017.(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.
m Hatdalyon kivil helyezte a 18/2017.(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 1-t6l.
107 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017.(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (S) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.
108 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017.(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33, § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.
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Az épitményhez csak a legsziikségesebb alapterliletli, foldszintes, kizarolag a megkozelitést és
gépeészetet szolgalo felépitmény helyezhet6 el a szint alatti kontdr maximum 5%-ban.

A szint alatti beépités legaldbb 80%-a a gépkocsitarolast illetve ahhoz kdzvetlenil kapcsolddd
kiegészitd funkcidt kell, hogy szolgaljon.

A terepszint alatti parkol6épitmény szintteriileti mutatoja:

a) beépitésre szant teriileten nem haladhatja meg a keretdvezetre a BVKSZ-ban eldirt értéket.

b)109

A létesitéshez a meglévd terepszint 1,00 méternél nagyobb mértékben véglegesen csak talajmechanikai,
hidrol6giai és hidrogeoldgiai szakvéleményben igazolt modon, az illetékes szakhatdsagok
egyetértésével valtoztathatd meg.

50 férbhely kapacitass folott a létesités feltételeit a 11.8-ban szabalyozott Varosrendezeési
Hatastanulmany (VRHT) alapjan kell meghatarozni.

10911

Nem kozteriileten (alatt) a felszini teriileteket kertészeti terv alapjan kell kialakitani.
in

112113

A teriileten varosszerkezeti, forgalmi okokbdl javasolt terepszint alatti parkolok helyszineit a
szabalyozasi terv (KSZT) tartalmazza.

ONALLO PARKOLO EPITMENYEK
37.8

0nallé parkolo-épitmények (terepszint feletti parkoléhazak, gardzshazak) a szabalyzat keretei kdzott csak
a KL-KT keretovezetek mentén fekvd L1 és VK keretévezetekben, az dvezetek zartsor( beépitési részein
helyezhet6k el.

Az 6nallo parkoloépitmény szintterlileti mutatoja:
a) a helyi dvezetekre el8irt értéket legfeljebb a keretovezetre el6irt mértékig tullépheti,
b)lll

50 fér6hely kapacitas folott a létesités feltételeit a 11.8-ban szabalyozott Varosrendezési Hatastanulmany
(VRHT) alapjan kell meghatérozni.

4) 11

@)
2
®)

SORGARAZSOK
38.8115116

ALULJAROK, FELULJAROK
395

JIB6A terlleten aluljaré, illetve a varosképi kdvetelményeket is kielégitd, indokolt feliljard csak
kozlekedési és kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan létesithetd.

Az aluljaréhoz csatlakozoan, annak részeként - a hatalyos szabalyok keretei kozott - kereskedelmi és
szolgaltato épitmények is kialakithatdk.

Ko6zcéla aluljarékhoz illetve feliiljarokhoz a nagyobb kornyezetben torténd eligazitast biztosito
informacids fellletet, berendezést kell biztositani.

109 Hatalyon kivil helyezte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.

110 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktdéber 1-t8l.
111 Hatalyon kivil helyeztea 30/2013. <xn. 2.) énkormanyzatirendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.

112 Hatalyon kivil helyeztea 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzatirendelet 21. §-a, hatalyos 2014. janudr 1-jét6l.

113 Hatalyon kivil helyeztea 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzatirendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.

Ui Hatalyon kivil helyeztea 30/2013. (Xit. 2.) Onkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétol.

115 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-tél.
116 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétol.
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PAVILON JELLEGU EPITMENYEK

40.8117

CEGEREK, HIRDETESEK, REKLAMOK, DISZVILAGITAS

41.811811

9

KIKOTOK, USZOMUVEK

42.8

betartasa mellett - a teriilet dunaparti szakaszain elhelyezhet6.

egy 12 mi

A kikot6i felépitmények kozil:
helyszinenként

brutté terliletet

meg

Kozteriiletrendezési Terv (KORT) alapjan Iétesithetd.

kivételével - a teriileten csak akkor helyezhet6k el, ha:

megoldott,

()
)

a)

b)
3 '
(4)

a)

b)

c)
5
1)
2 12
3) m*
4) 12
(5) 124 *
(6) 12i
@ 126
) 127
9) 2K

117 Hatalyon kivdl
UB Hatalyon kivul
119 Hatalyon kivil
170 Hatalyon kivil
171 Hatalyon kival
177 Hatalyon kival
173 Hatalyon kivl
17* Hatéalyon kivl
175 Hatalyon kivl
176 Hatalyon kivil
177 Hatalyon kivil

helyezte a18/2017.
helyezte a18/2017.
helyezte a18/2017.
helyezte a18/2017.
helyezte a18/2017.
helyezte a18/2017.
helyezte a18/2017.
helyezte al18/2017.
helyezte a18/2017.
helyezte a18/2017.
helyezte a18/2017.

a rendeltetéshez sziikséges parkolohely egyidejlleg biztosithato,
a megkozelités és forgalom forgalomtechnikai vizsgalatokkal igazolt mddon, biztonsagosan

az Usz6tnlvon folytatott tevékenység a kornyezetet nem zavarja.

EGYEB EPITMENYEK

43.8

(1X.29.) Onkormanyzati rendelet 33
(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33
(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33
(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33
(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33
(1X.29.) 6nkorméanyzab rendelet 33
(1X.29.) 6nkormanyzab rendelet 33
(1X.29.) 6nkormanyzab rendelet 33
(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33
(1X.29.) 6nkormanyzab rendelet 33
(1X.29.) 6nkormanyzab rendelet 33

33

. 8 (5) bekezdése, hatalyos 2017.
. § (5) bekezdése, hatalyos 2017.
. § (5) bekezdése, hatalyos 2017.
. § (5) bekezdése, hatalyos 2017.
. § (5) bekezdése, hatalyos 2017.
. § (5) bekezdése, hatalyos 2017.
. § (5) bekezdése, hatalyos 2017.
. § (5) bekezdése, hatalyos 2017.
. § (5) bekezdése, hatalyos 2017.
. § (5) bekezdése, hatalyos 2017.
. § (5) bekezdése, hatalyos 2017.

nem haladé foldszintes

Hajo- (Uszémdi-) kikdtd - az egyéb jogszabalyokban tiltott helyek kivételével, a vonatkozo el6irasok

Ennél nagyobb, illetve tdbb felépitmény csak szabalyozasi terv (SZT) alapjan létesithetd.

Olyan Uszomiivek, amelyeken gazdasagi tevékenységet folytatnak - a kizarolag kozlekedést szolgalok

Egyes mérnoki létesitmények (BVKSZ 53t (1) ) csak az érintett dvezetekben megengedett egyéb
épitményen beldl (annak részeként), illetve tamfallétesitményként vagy terepszint alatt helyezhet6k el.

oktoéber 1-t6l.
oktéber 1-tél.
oktéber 1-tél.
oktober 1-tél.
oktéber 1-tél.
oktober 1-t6l,
oktober 1-tél.
oktober 1-t6l.
oktober 1-tél.
oktéber 1-tél.
oktéber 1-t6l.

épitmény



10y 19130 131

(11) I,0A teriilet 5%-nal nagyobb atlaglejtésu telkein a telek természetes terep szintjét 1,0 méternél nagyobb
mértékben végleges jelleggel megvaltoztatni csak abban az esetben szabad, ha az megfelel a
talajmechanikai, hidrogeologiai és barlangtani viszonyoknak. Az atlaglejtést a telek legalacsonyabban
és legmagasabban fekv pontjai kdzotti magassagkilonbségként kell értelmezni.

(12) 1J'A teriileten 100 m3-nél nagyobb térfogat(, nem kozcéll, szabadon allé (épulettel nem egybeépitett)
viz-, furdémedence nem létesithetd. 100 m3-nél kisebb térfogat, nem kozcélu kerti viz-, firdémedence
a medence kornyezetére kidolgozott kertépitészeti terv alapjan engedélyezett helyen akkor Iétesithetd,
ha a mszaki megoldasa megfelel a talajmechanikai, hidrogeolégiai és barlangtani viszonyoknak, és
esetleges meghibasodasa nem veszélyezteti a kornyez6 telkeket, illetve azok beépitését.

120 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) énkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos2017. oktéber 1-t6l.
129 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkorméanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos2017. oktéber 1-t6l.
130 Megéllapitotta az 1/2012. (I11. 17.) énkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2012. februar 17-tél.
131 Megallapitotta az 1/2012. (Il. 17.) énkormanyzati rendelet 22. §-a, hatalyos 2012. februar 17-t6l.
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VIII. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

44.8

(1) A terllet a teruiletfelhasznalas a beépités jellemzGi alapjan helyi épitési dvezetekre tagolodik.
(2) Az dvezeti elGirasokat az altalanos és egyedi el6irasok szabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.
(3) Az dvezetijel:

a) els6 betdjele a Fvarosi Keretdvezet jele

b) a tovabbi jelek a helyi 6vezet

1 ateriletfelhasznalés jellegét...... védett: ......cc.coovvvvnnnene. V
fokozottan védett: ..... FV
2 abeépités madjat..............c.c..... b2 14 1:10] (1 SRR Z
szabadondllo: ............ Sz
3 abeépités jellegét.......cccounrnnnn. kertes......ccoovvvvvrveenn, K
4 jellemz6 felhasznalasat............... zoldterdlet................... KP
valamint
C) atovabb-szabalyozandGSagot..........ccovreenireniriininineie e SZT
jelolik.

(4) A helyi ovezetek elGirasai tartalmazzak az adott Ovezetekben fekv§ telkekre vonatkozd részletes
el6irasokat is.
a) Ahol ilyen nincs, ott csak a tdmbhatarok vannak feltiintetve.
b) Ahol a tdémbot tobb helyi dvezet is érinti, az egyedi rendelkezések az érintett dvezeti elGirasoknal
szerepelnek.
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NAGYVAROSIAS LAKOTERULET
L1 JELU OVEZETEK

45.8

LAKOTERULET

Az odvezetek terilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzOket a 4. szami tablazat

)
tartalmazza.
Ovezetjel Beépitettség
(%)
terepszint

alatt felett

LI-VI-Z 100 75

L1-v2-Z 100 60

L1-V3- 65 35

Sz

LI-KP-1 80 2

RSZT esetén szintterilletsiiriiség
kozterilet feléli homlokza(magassag altal meghatarozott

(2)

©)
Q)

Engedmé
ny
5

5
5

Szintterlleti hatarérték’

(m2/mJ)
Engedmé
hatarérték ny
35 +0,3
2,25 +0,25
! +0,15

Legkisebb
zoldfelilet
<%)

15
20
35

75

4. szamu tablazat

Megengedett legna-
gyobb magassag

(m)

épitmény-
magassag

kialakult
kialakult
meghat."2l

3,5

homlokzat
-magassag

kialakult
kialakult
9,5

3,5

Az Ovezetek teriiletén a hatalyos épitési szabalyok és a KESZ keretei kozott az LI-KP-1 Gvezet
kivételével az alabbi épitmények helyezhet6k el:
a) lakoépllet,
b) széllashely-szolgaltatd épiilet,
c) kdzintézmény éplilet,
d) irodahaz,

e) legfeljebb 2.500 m? brutt6 szintteriiletl kiskereskedelmi épiilet,
f) sportépitmény,
Q) ahol azt a KESZ elGirésai lehet6vé teszik, parkolohaz, illetve
h) terepszint alatti parkoléépitmény.
A pince,-foldszint és els6 emeleti szinteken elhelyezhetd kereskedelmi funkciot bruttd dssz-szintteriilete
a telkenkénti 1500 m2-t nem haladhatja meg.

Az Ovezetek teriiletén ipari épiletet, 6nallé raktarépliletet, nagykereskedelmi épiiletet elhelyezni, meglévé
épllet hasznalati madjat e célra megvaltoztatni nem lehet.
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LI-VI-Z

LI-VI-Z JELU OVEZET
46.8

(1) LI- VI-Zjell 6vezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVESZ elGirésait az alabbi

17.

18.

37.

38.

kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
TOMB (Donéti u. - Hunyadi J. Ut 14168 hrsz hatara)
a) a tdmbben tdmfalakkal és mellvédekkel a kdzépkori eredet(i térfalat vissza kell allitani.

b) Hunyadi J. u. 23/a. sz. 14173/3. hrsz.
A be nem épitett tet6tér csak a Hunyadi J. u, felé néz6 tet6ablak atépitésének esetén épithetd be.

C) Donéti u. 2. (Hunyadi J. u. 21.) 14172 hrsz.
tet6térbeépités tilos
d) Donéti u. 4-6-8. sz. 14168. hrsz.
A Donati u. mentén megengedett (j bOvités csak fdldszintes lehet, tetejét lapostetdvel kell
kialakitani. A b6évitmény magassaganak igazodnia kell a kdrnyez6 terepviszonyokhoz.
TOMB (Toldi F. u. - Donati u. - 14168 telken at - Hunyadi J. u. k6z6tt Hunyadi J. u. - Jezsuita
Iépcs6 - Varfalak - Schulek 1épcs6 - Hunyadi J. u. -14180/3 hrsz)

a) Donati u. 10.. 14168 hrsz
Toldi F. u. 2. 14177 hrsz
Toldi F. u. 4. 14178 hrsz
Toldi F. u. 6. 14179 hrsz

telkeket érint6, az utca mentén megengedett (j beépités feltétele a szabalyozasi tervlapon jelzett
telkek kialakitasa és a meglévé lakdépiilet elbontasa. A telekalakitas utani Szabho llonka u. felé esd
teleksav Ovezeti besoroldsa LI-KP-1.

b) a beépitésnél az eredeti telekosztast homlokzati tagoléssal jelezni kell.

C) az Uj beépités lefedése jarhatdan vagy zolddel fedetten is kialakithato,

d) a toimbb6l fennmarado teriileten felszin feletti beépités nem helyezhetd el, azt parkként kell
kialakitani és fenntartani.

TOMB (Batthyany u. - Gyorskacsi u. - Iskola u.)

Gyorskocsi u. 6. (Iskola u. 33) 14117 hrsz
beépitésével a Gyorskocsi u. 2-4. (14116 hrsz) ingatlan északi oldalan el6irt kozterilet-jellegi
athajtot biztositani kell,

Gyorskocsi u. 8. 14124 hrsz

Gyorskocsi u. 10. 14123 hrsz
telkek tervlapon jel6lt bévitése soran a bévitmények (j homlokzatmagassagat ugy kell kialakitani,
hogy azok a Gyorskocsi u. 6. (14117 hrsz) megengedett magassadgahoz lépcsézzenek le. A
telekhatarokon alkalmazhatd Iépcs6zés min. fél, max ! szint lehet.

TOMB (Batthyany u. - Malna u. - Csalogany u. - Gyorskocsi u.)

a) A Batthyany u. 13. 13891 hrsz
meglévd éplilet tetSterének akar részleges felhasznaldsa esetén a szabalyozési tervliapon szerepl

tetdidom korrekciot végre kel) hajtani.

39.1%2 TOMB (Batthyany u. - Iskola u. - Franklin u. - Donati u. - Méria tér)

40.
50.

a) Batthyany u. 8. 14101 hrsz és 14102 hrsz alatti iskola

1. az Iskola u. 46. sz. 14102 hrsz telekkel tortén6 dsszevonasa utan bévithet6

2. ameglévd és az Uj épllet kozotti udvar egy szintben lefedhetd,

3. az (j éplilet csatlakozasi magassaga legfeljebb a meglévé épiilet parkany-magassaga lehet,

4. a magastetovel és lapostetovel is kialakithato (j épilet legnagyobb magassaga a 14103 hrsz-0 telek
csatlakoz6 rendezett terepszintjéhez képest legfeljebb 9.5 m lehet,

5. az iskola bévitése tébb Gtemben is megvalosithato.
TOMB (Fazekas u. - Csalogany u. - Méalna u. - Maria tér)
TOMB (Kapas u. - Csalogany u. - Fazekas u. - Batthyany u.)

132 Médositotta a 25/2015. (XII. 17.) Kt. rendelet 8. §-a, hatalyos 2016. januar 16-tol.
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51.
52.
53.
54.
59.
60.

61.

62.

64.
65.
66/A

LI-VI-Z

TOMB (Csalogény u. - Kapés u. - Hattyd u. - Eréd u.)
TOMB (Hattyd u. - Vandor u. - Csalogany u. - Eréd u.)

TOMB (Hatty( u. - Széna tér - Csalogany u. - Vandor u.)
TOMB (HattyG u. - Batthyany u. - Fiath u.)
TOMB (Szab0 1. u. - Ostrom u. - Batthyany u. - Fiath J. u.)
TOMB (Ostrom u. - Széna tér - Hatty( u. - Fiath J. u. - Batthyany u.)
a) AFiath J. u. 14, 13962 hrsz
1 a telek Fiadth J. u. felé esé hatardn legaldbb félszintes lépcsézéssel kell kovetni a
terepemelkedést.
2 Az () épuletnél a meglévd, illetve megengedett mértékig novelt éplletekhez torténd
csatlakozas a szabalyozas szempontjabdl elsédleges.

TOMB (Vérmezd u. - Ostrom u. - Batthyany  u. - Varfok  u.)

a) A szabalyozasi tervlapon szerepld, a Vérmezd u. és Batthyany u. kozott kialakitando, kozcélu
gyalogos atjards megoldasara csak miemléki és régészeti vizsgalatot kdvet6en és annak
megfelel6en keriilhet sor. Az atjard minimalis szélessége 3 m.

b) Vérmez6 u. 4. sz. 13969. hrsz.
az épulet bontasa esetén a szabalyozasi tervlapon jeldlt (j beépités alakithatd ki. A jobboldali,
utcara mer&leges éplletszamy nem bévithetd.

c) 131 Batthyany utca 61., hrsz 13977. Az épllet Batthyany utca menti, a szabalyozasi terven lehatérolt
része emeletraépitéssel bdvithetd, a magastetd beépithetd.
Az épiilet hatso telekhatar melletti részén emeletraépités, a magastetd beépitése, atalakitasa esetén
a Vérmezd utca 4. (hrsz 13969) feldli tlzfal kialakult magassdga nem ndvelhet6, a tet6zet
kialakitasa a t(izfal magassaganak ndvelésével nem jarhat. A zartudvaros épilet oldalso
szarnyainak szabdalyozasi terven lehatérolt része csak olyan mddon, mértékben és csak akkor
épithetd be, ha a bdvités (emeletraépités, tetdtérbeépités)
1. a csatlakoz6 épliletek tlizfalait takarja,
2 a csatlakozo épiletek tlizfalainak megengedett magassagat nem haladja meg
3. A csatlakoz6 szomszédos épiiletek benapozasat nem csokkenti és
4. a ralatasban nem jelent jelent8s valtozast.

TOMB (Varfok u. - Batthyany u. - Ostrom u.)

a) Batthyany u. 54........ccoovveviveienicnninen, 13982 hrsz
Batthyany u. 56.......cccccvvevevnienienninnen, 13981 hrsz
VArfok U. 9. 1 o 13985 hrsz
Varfok u. 7 13986 hrsz.

1. a telkek akar paronkeént is egyesithet6k. A beépités esetén az eredeti telekosztast az 0j épiiletek
tdmegformalasaval és architektirajaval jelezni kell

2. a telkek engedményes értékkel novelhetd megengedett beépitését a Varfok u. megfelel6
szintje altal kijelolt sikon, illetve a folott kell értelmezni.

3. azudvarteriileteket zélddel fedetten kell kialakitani

TOMB (Métray u. - Logodi u. - Varfok u.)

TOMB (Vérmez6 u. - Logodi u. - Kérmdczi 1épcs6 - Attila at)

TOMB (Attila ut - Kérmdczi 1épcsé - Logodi u. - Javorka lépcs6 kiépithet6 szakasza)

a) A Logodi u. mentén az ingatlanok (j beépitésnél az oldalsé és hatsé homlokzatok sem
emelkedhetnek tal a Logodi u. mentén megengedett kdzterilet feldli magassagnal.

b) Logodi u. 68. 6790/4
az 0j épulet(ek) HM és GM igazodjék a Logodi u. 72. sz. 6793/2 telken kialakult illetve
megengedett értékekhez,

c) Attila at 127. 6790/1 hrsz

az épliletre épithetd emelet szintmagassaga azonos a kialakult szintmagassaggal, homlokzata pedig
a meglévé homlokzati architekturaval azonos kialakitasu legyen.133

133 Megallapitotta a 25/2015. (XIl. 17.) Kt. rendelet 9. §-a, hatalyos 2016. Januar 16-t6l.
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LI-VI-Z

66/B TOMB (Javorka lépcs6 kiépithetd szakasza - Logodi u. - Korlat u. - Attila (t)

69.

70.

71.

72.

73.
75.
76.
78.

Logodi u. 64-66. 6789/1 és 6788 hrsz
az Uj épilet(ek) HM és G igazodjék a Logodi u. 72. sz. 6793/2 hrsz telken kialakult, illetve
megengedett értékekhez

TOMB (Logodi u. - Korlat u. - Vérfalak - Bugat lépcs6)

a) Logodi u. 39-41-43-45-47. 6742 hrsz

1. a telkeken létesithetd Uj beépitések HM és GM-nek a Logodi u. 37. sz 6746 hrsz ingatlanon
meglévd épiilet megfeleld utcai méreteihez kell alkalmazkodnia

2. az éplletek architektarajanak kdvetnie kell a kialakul6 telekosztast
3. aszabalyozasi terv szerinti déli telek kialakitasa esetén annak dvezeti besorolasa L1 -KP-1.
b) Logodi u. 37. (Lovas Gt 11-12.) 6746 hrsz

Az ingatlanbdl a szabalyozasi tervlapon szerepld telekosztds utdn kialakuld Lovas (ti Uj telek
dvezeti besoroldsa L2-V3-SZ.

TOMB (Attila 0t - Korlat u. - Logodi u. - Bugét Iépcs6)
a),x
c) Logodi u. 50. 6780 hrsz

1. tetdidoin-korrekcid: az északi oldalon, valamint az oldalszarnyakon a szabalyozasi terven
jelolt nyeregtetdssé alakitas akar a tetétér részleges beépitése esetén is kotelezd.

2. Az epilet felgjithsa esetén az oldalszarnyak masodik és harmadik emeleti szintjeinek
homlokzatositasat végre kell hajtani.
TOMB (Bugat u. - Logodi u. - Miké u. - Attila (t)
a) Attila Gt 81. 6767/3 hrsz.
Attila 0t 83. sz. 6767/4. hrsz.
Attila Gt 85. sz. 6767/5. hrsz.
1 a létesithetd max. 6 m-es magastetd semmilyen része nem nyulhat til az utcai, illetve azzal
parhuzamos hatsd homlokzati élre allitott 45 fokos sikon.
2 A meglévé lapostetd kdzterilet felé esé 3 méteres savja nem épithetd be, az csak teraszként
alakithato ki.

b) Attila (Gt 89. 6769/1 hrsz

a HM az Attila Ut 87.sz, 6768 hrsz meglévd épiilet utcai HM-hoz igazodjék
c) Attila Gt 93. 6771 hrsz.

a HM az Attila Ut 87. sz. 6768 hrsz meglévd éplilet utcai HM-hoz igazodjék
TOMB (Logodi u. - Bugat lépcs6 vonala - Varfalak - Granit 1épcsd)
a) Logodi u. 27/a 6755/4 hrsz

a meglévé épilet bontdsa esetén a szabalyozasi terv szerint létesithetd (j beépités
homlokzatmagassaga (Hm) és gerincmagassadg (Gm) nem lépheti tdl a Logodi u, 25. sz. 6756/1
hrsz meglév6 éplilet utcai homlokzatmagassagat és gerincmagassagat.

b) Logodi u. 31. 6752/2 hrsz

a tet6zet korrekcidja - az északi részen nyeregtetéssé alakitas.
TOMB (Tabor u. - Granit lépcs6 - Varfalak - Zerge 1épcsé vonala)
TOMB (Attila 0t - Miko u. - Logodi u. - Zerge 1épcs6)
TOMB (Attila at - Zerge Lépcs6 - Logodi u. * Alagut tengelye)
TOMB (Alagut u. - Varalja u. - Sarld u. - Attila Gt)
a) Attila Ut 43. - Véraljau. 11. 7148 hrsz

1 emeletréépités csak oly modon létesithetd, ha az az épiilet eredeti nagysaganak és
architektirajanak visszaallitasat eredményezi

2 aszabalyozasi tervlapon szerepl bévités csak az egész épiiletre egyidejlileg megengedett.
b) Varalja u, 9/a 7150/4 hrsz
az ingatlanon a magastetdssé alakitas, emeletraépités nélkil is végrehajthato

131 Hatalyon kivil helyezte a 30-2013 (XII. 2.) énkorményzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétol.
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80.

82.

83.

84.
85.
86.

a7.
88.

90.

LI-VI-Z

TOMB (Véralja u. - Dézsa Gy. tér - Attila al - Sarlé u.)

Attila ut 35. sz. 7143. hrsz.

a szabalyozasi tervlapon megengedett tetszinti bévités lapostetdsen, maximum egy szintben az Attila
koz felé es6 mar meglévl tetdszinti éplletrész magassagaig emelkedhet, az Attila kdz felé esé
homlokzatsikja a mar megéplt tetészint fligg6leges sikja elé nem nyulhat.

TOMB (Dbzsa Gyorgy tér - Varalja u. - (6343/2) hrsz. kozterilet - Attila t)

Attila Ot 29. - Véralja u. 25. 6348/4 hrsz

a meglévd garazs bontasa utdn U épilet épithetd a Varalja u. szintjéig. Az épitmény fels§ fodémét
novényzettel telepitetten kell kialakitani, legaldbb 85 cm vastag talajréteg visszatoltésével. Az Uj beépités
tobbszintes is lehet.

TOMB (Varaljau. - (6339/1) hrsz kozterilet - Attila Gt - (6343/2) hrsz kozterlilet)

a) Attila Gt 17. - Varaljau. 41. 6339/2 hrsz

a homlokzat legkésébb az éplilet feltjitdsakor szinezésében korrigalando

b) Attila ut 21. - Véraljau. 37. 6342 hrsz.
a tetdtér akar részleges beépitése esetén a tetGidom az eredeti terveknek megfeleléen allitandé
vissza

TOMB (6339/1) hrsz kozterlilet - Varalja u. - Szarvas tér - Attila Gt)
TOMB (Attila ut 6184 hrsz hatara - Aprdd u. - Ybl Miklos tér - Débrentei u.)

TOMB (Varkert rkp. - Fatyol u. - Ddbrentei u. - Fogas u.)
TOMB (Varkert rkp. - Dobrentei tér - Dobrentei u. - Fatyol u.)

TOMB (Débrentei u. - Ybl Miklos tér - Varkert rkp. - Fogas u.)

a) Varkert rkp. 5 14386 hrsz

a jelenlegi felszin feletti beépitése nem ndvelhetd, kivéve a belsé udvaroknak a szabalyzatban
megengedett lefedésével.

TOMB (Vérkert rkp. - Ybl M. tér 14386 hrsz - Lanchid u. - Eszaki Cortina fal 14373/2 hrsz -

Varfalak - Sikl6 vonala - Clark A. tér)

a) A Lanchid u. menti épuletek jelentGsebb atépitése vagy akar reszleges funkciovaltasa eseten is az
illetékes Epitési Hatdsag elbirja a meglévl tetbfelépitmények korrekcidjat az el6nydsebb
varosképi megjelenés érdekében.

b) a tombben a telkek engedményes értékkel novelhetd megengedett beépitését az Ontéhaz utca

megfeleld szintje altal kijeldlt sikon, illetve a folott kell értelmezni. A fennmaradd 20 % felulet
min. 50 %-at ndvényzettel telepitve kell kialakitani.

c) Lanchid u. 5. - Ont6haz u. 2-4. 14374 hrsz
1 atetdtérbeépités tilos
2 az épulet teljes bontassal jard cseréje esetén az 0 épiilet el6irt homlokzatmagassdga az
elbontottéval azonos legyen.
d) Lanchid u. 7. - Ont6haz u. 6. 14375 hrsz

az épulet teljes bontassal jaro cseréje esetén az Uj épiilet homlokzatmagassaga a Lanchid u. 5.sz.
épulet homlokzatmagassagat nem haladhatja meg.

e) Lanchid u. 9-11.- Ontéhaz u. 8. 14376 hrsz
1 BS
2. az éplilet teljes bontéssal jaro cseréje esetén az U épilet homlokzatmagassaga a Lanchid a
13. sz. (14378 hrsz) épiilet homlokzatmagassagat nem haladhatja meg.
f) Lanchid u. 13. - Ontéhaz u. 10. 14378 hrsz
éplilet teljes bontassal jaro cseréje esetén az Uj épilet homlokzatmagassaga az elbontott épilet
homlokzatmagassagat nem haladhatja meg.
) Lanchid 15-17. - Ontéhéz u. 12-14. 14380 hrsz

1 az épllet teljes bontassal jard cseréje esetén az Uj épilet homlokzatmagassaga a Lanchid u.
13-sz. (14378 hrsz) éplilet homlokzatmagassagat nem haladhatja meg.135

135 Hatalyon kiviil helyezte a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 16. § (1) bekezdése 2002. oktéber 11-tél.
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h)

LI-VI-Z

Lanchid u. 19-21. - Ont6haz u. 16. 14381 hrsz

az emeletraépitéssel novelt épilettdmeg homlokzatmagassaga a Lanchid u. 23. sz. (14382 hrsz)

meglévd épiilet homlokzatmagassagahoz igazodjék.

Lanchid u. 23. - Ont6haz u. 18. 14382 hrsz

1. a tet6tér tovabbi bdvitése csak a jelenlegi tet6tér-felépitmények varosképi szempontoknak
megfeleld atalakitasaval engedélyezhetd

2. az épllet teljes bontassal jaré cseréje esetén az (j épilet homlokzatmagassaga az elbontott
épilet homlokzatmagassagaval azonos legyen.

93. TOMB (Kuny D. u. - MAV Déli palyaudvar - Kosciuszko T. u.)

a) A szabdlyozési terven megengedett Uj beépités akar részleges megvalGsitasara is csak az elGirt

telekalakitasok végrehajtasaval egyidejlileg kerlhet sor.
1 az (j beépités tovabbi feltétele a telket hatarolo (j kozterlilet szabalyozasanak végrehajtasa és
annak legalabb a gyalogosforgalom céljara torténd kialakitasa
2 Az (j beépités homlokzatmagassaga sehol sem lépheti til a Kuny D. u. 17. (7619/5 hrsz)
meglévd épiilet homlokzatmagassaganak abszolut magassagat (tengerszint feletti magassag)
3 a tdmbben a szabalyozasi terven jel6lt Uj beépitéshez énallo telek alakithatd a hasznalat és
beépités figyelembevételével.
94. TOMB (Méarvany u. - Gy6z6 u. - Kuny D. u. - Kosciuszko T. u.)

a) Azoknal a telkeknél, amelyeket a szabalyozasi terv szerinti kdzutkorrekcio érint, az Uj beépités
feltétele az Utterliletek szabalyozésanak végrehajtasa mellett, a kozterllet kialakitasa és azon
legalabb a gyalogosforgalom céljara alkalmas burkolat megépitése. Tovabbi feltétel, az Gjonnan
beépithetd telkek kdztertiletrdl torténd megfelelé megkdzelithetdségének biztositasa.

b) A telkek megengedett Osszevonasa esetén az Uj épiiletek homlokzati és tomegtagolasaval az
eredeti telekosztésra utalni kell.

c) Gy6z6 u. 9. (7578 hrsz)

Gy6z6 u. 11 (7579 hrsz)

Marvany u. 7. (7577 hrsz) telkek. illetve
e telkekbdl kialakuld telkek beépitése sordn az 0j épllet legnagyobb magassaga (HM, GM) nem
Iépheti tal a Marvany u. 7.sz. (7577 hrsz) alatti telken meglévé épilet megfelel6 magassagi
értékeit. E telkek beépitése az engedményes értékkel novelhetd.

d) Marvany u. 5. (7576 hrsz)

a telek beépitése soran az (j éplilet legnagyobb magassaga (HM, GM) nem lépheti tal a Marvany
u. 7,sz. (7577 hrsz) alatti telken meglévé éplilet megfelel6 magassagi értékeit.

e) Marvany u. l.c. (7583/3 hrsz)

Az épilet felGjitasa vagy a szabalyzatban megengedett telekegyesftés, bdvités esetén a
szabalyozasi terven jelélt melléképiiletet el kell bontani.

f) a tombben megengedett beépités utcai traktusdnak mélysége - ahol ez az épitési hely hataraval a
szabalyozasi terven nincs jeldlve - 15 méternél, illetve a meglévé megmarad6 beépités vonalanal
nagyobb nem lehet.1,6

g)B7 Marvany u. 3/a. (7575/1 hrsz.)

A szabalyozasi tervlapon jelolt emeletraépitésekkel a meglévé épilettdmeg novelhetd.

Amennyiben a meglévd épiletet elbontjak, az 0j beépitést 5 méteres elGkerttel, az illeszkedési
szabalyok betartasaval lehet megvalésitani.

95. TOMB (Gy6z6 u. - Marvany u. - Kosciuszko T. u. - Palya u.)136 137

136 Megallapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 16. § (2) bekezdése, hatalyos 2002. oktéber Il-t6l.
137 Megallapitotta a 26/2008. (X.31.) Kt. rendelet 3.8-a, hatalyos 2008. november 1-t0l
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96.

99.

100.

101.

102.
103.

LI-VI-Z

a) Marvany u. 18. (7571 hrsz)
Marvany u. 20. (Gy6z6 u. 7.) (7572 hrsz)
telkeken létesithet6 (j épiletek legnagyobb homlokzat- és gerincmagassaga sehol sem haladhatja
meg a Palya u. 17. (7551 hrsz) (Gy6z6 u. 5.) meglévd épilet csatlakozdé homlokzat- és
gerincmagassaganak abszoldt magassagat (tengerszint feletti magassag)

b) Marvany u. 10. (7567 hrsz)
beépitése esetén a telken a szabalyozési tervben meghatarozott kozcéli gyalogos atjarast
biztositani kell.

C) a tdmbben megengedett beépités utcai traktusanak mélysége - ahol ez az épitési hely hataraval a

szabalyozasi terven nincs jelélve - 15 méternél, ill. a meglévd beépités vonalanal nagyobb nem
lehet.13

TOMB (Mészéros u. - Gy6z6 u. - Péalya u.)

a) Palya u. 2/a. (7545 hrsz)

az épulet részleges funkcidvaltasa, felljitdsa vagy akar a tet6tér részleges beépitése esetén az
épilet eredeti tet6felépitményeit vissza kell allitani.
b) Mészaros u. 13. (7546 hrsz) (Péalya u. 2.b)
1. az épilet teljes bontasa esetén a meglévd épilet konturjanak (alaprajzi kdrvonalainak)
megfeleld, legfeljebb F-s-3 szintes (j éplilet létesithetd

2. az Uj éplilet legnagyobb homlokzatmagassagai legfeljebb a csatlakoz0 Mészaros u. 9-11.

(Péalya u. 2/a) 7545 hrsz alatti épulet homlokzatmagasségaval azonosak lehetnek.
TOMB (Krisztina krt. - Miko u. - Pauler u. - Roham u.)
a) Krisztina tér 3. (7079 hrsz)

1. A meglévéd épllet Krisztina krt. 34. (7078/1 hrsz) felé csatlakozd (F+1 emeletes) részének
megtartasa esetén az éplilet kiegészitésére ezen épliletrész homlokzat- és gerincmagassagaval
azonos méretekkel keriilhet sor (eredeti témeg kiegészitése, helyreallitdsa). Ebben az esetben
az udvari foldszintes beépités megtarthato.

2. A meglévd éplletrészek felhasznalasaval (részleges bontas) legfeljebb a csatlakozd Krisztina
krt, 34. (7078/1 hrsz) eresz-, homlokzat- és gerincmagassagahoz illeszkedd méret(i bovités
(emeletraépités és/vagy tetdtérbeépités) alakithatd ki. Ebben az esetben az udvari foldszintes
beépités megtarthato.

3. A meglév6 éplilet teljes bontdsa esetén az (j beépitésnél a kedvezményes érték nem
alkalmazhatd. Az U] épilet legnagyobb magassaga sehol sem haladhatja meg a Krisztina krt.
34. (7078/1 hrsz) eresz-, homlokzat és gerincmagassagat. Ebben az esetben az udvari
foldszintes beépitést el kell bontani.

b) Roham u, 5. (7080 hrsz)
A szabalyozasi tervlapon megengedett szintszdmok a Krisztina tér 3. sz. (7079 hrsz) épilet teljes
bontasaval jaro 0j beépités esetén tovabbi egy emelettel ndvelheték.

c) Pauler u. 12. (7082 hrsz)

telek beépitésénél az eldirt illeszkedést a Pauler u. 10. (7078/2 hrsz) meglévé épilet megfelel6

méreteihez kell biztositani.

TOMB (Roham u. - Pauler u. - Miko u. - Attila Gt)

Roham u. 3. (7092 hrsz)
A telken Iétesithetd U épilet legnagyobb homlokzatmagassidga - az épiilet teljes homlokzatan - nem
haladhatja meg a Pauler u. 7. (7165 hrsz) épiilet homlokzatmagassaganak értekét.

TOMB (Pauler u. - Roham u. - Attila Gt - Alagtt u.)

Alagatu. 3. (7169 hrsz)
Az épiilet funkcidvaltasa (lakas-funkcid megszlinése) esetén annak felsd 8 szintje visszabontando.

TOMB (Alagut u. - Krisztina krt. - Roham u. - Pauler u.)
TOMB (Krisztina krt. - Orvos lépcs6 - Gellérthegy u. - Krisztina tér)

a) A tomb Var feldl lathato épliletein végzendd tet6térbeépités esetén annak megfelel§ varosképi
kialakitasat  utcaképpel, illetve latvanytervvel (fotdmontazzsal)  kell igazolni.

138 Megallapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 16. § (3) bekezdése, hatalyos 2002. okt6ber 11-t8l.
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104.

105.

117.

118.

145.

LI-VI-Z

b) Krisztina krt. 65-67. (Gellérthegy u. 2-4.) 7221 hrsz
a telek jelenlegi beépitettsége még a bontassal jaro Uj beépités esetén sem novelhetd.

C) Gellérthegy u. 8. sz. 7219/1. hrsz. Uj beépités magassagi méretei a Gellérthegy u. 10. sz. 7218. hrsz.
épllet Gellérthegy utca felé es6 megfelel6 magassagi értékeihez kell, hogy igazodjanak, azokat
nem léphetik tal.,;;q

TOMB (Gellérthegy u. - Orvos Iépcsé - Naphegy u. - Krisztina tér)

a) 89

b) Gellérthegy u. 33-35. (Naphegy u. 40-42) 7246/2 hrsz
a telek jelenlegi beépitettsége nem novelhet§ még a bontassal jard Uj beépités esetén sem

C) Gellérthegy u. 1. sz. (Naphegy u. 6. sz.) 7226. hrsz., Naphegy utca menti szarnyara (tdmbjére)

megengedett magastetd tdmege csak az eredeti tervekkel igazolt tet6-tdmeg lehet. Megépitésével,
illetve beépitésével az eredeti homlokzati architecture karaktere visszaallitando.14

TOMB (Lisznyai u. - Naphegy u. - Orvos lépcs6)

TOMB (Mészéros utca - Naphegy utca - Tigris utca - Ag utca)

a) A tdmb LI-VI-Z 6vezetben fekvd telkeinél a megengedett beépités utcai traktusanak mélysége
max. 18,0 méter lehet. Az igy létesithet§ b6vitmény homlokzatmagassaga nem nyllhat az utcai
homlokzatmagassag altal meghatarozott sik folé.

b) A tdmbben megengedett Uj beépités, épiiletbévités vagy az éplilet teljes funkcidvaltasa esetén a
tombbels6 gépjarmivei térténé megkdzelitéset (a telek teriletre torténd beallast) biztositani kell.

TOMB (Mészéros utca - Ag utca - Tigris utca - Roka utca)

a) A tdmb LI-VI-Z 6vezetben fekvd telkeinél a beépités utcai traktusanak mélysége max. 16,0 méter
lehet. E mértéken tdl csak a szabalyozasi tervben meghatarozott modon épithet6 oldalszarny
nyGlhat. Az igy létesithet§ bdOvitmény homlokzatmagassaga nem nydlhat az utcai
homlokzatmagassag altal meghatarozott sik folé.

b) A tbmbben megengedett U beépités, éplilethvités vagy az épilet teljes funkciovaltasa esetén a
tombbels6 gépjarmiivei torténd megkozelitését (a telek teriletre torténd beallast) biztositani kell.

C) A Meészaros u. 16. sz. 7524/2 hrsz. telket érint6 megengedett telekalakitas csak a Tigris u. 9-11. sz.
7522/2 hrsz. telekkel torténd telekegyesitéssel egyitt hajthato végre.

TOMB (Attila at - Débrentei u. - Dobrentei tér - Erzsébet hid hidf6 - Krisztina krt. - (6310/5) hrsz
déli oldala)
a) Attila ut 2-4. 6313 hrsz

az épllet tovabb nem bévithetd

139 Megallapitotta a 35/2004. (XI. 30.) Kt. rendelet 11. §-a, hatalyos 2004. december 15-t6l.
140 Hatalyon kivul helyezte az 1/2012. (I11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-af hatalyos 2012. februar 17-t6l.
141 Megéallapitotta a 35/2004. (XI. 30.) Kt. rendelet 12. §-a, hatalyos 2004. december 15-t6l.
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L1-vV2-Z

LI- V2-Z JELU OVEZET
47.8

(1) LI- v2-Z jelii bvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVESZ elGirasait az
alabbi kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

19. TOMB (Toldy F. u. - Toldy lépcsé - Donéti u.)

a) a tdmbben részben épulettel, részben tdmfallal és mellvédekkel a kdzépkori eredet(i térfalakat
vissza kell allitani,

b) lapostetot épiteni, még magastet6 kiegészitéseként sem lehet,
c) ToldyF. u. l.c. 14166/4 hrsz.
HM nem ndvelhetd, magastetdssé alakitasnal GM= HM+4,5 m
d) Toldy F. u. L.b. 14166/3 hrsz
HM nem ndvelhet6, magastet6ssé alakitasnal GM= HM+4,5 m
e) Donéti u. 14. 14165/2 hrsz
1 A szabélyozasi tervlapon jel6lt telek kialakitasa utan beépithet6.
2  HM és G megegyezik a Donéti u. 17-19. sz. 14249/2 hrsz. jelenlegi megfelelé méreteivel
f) Donati u. 16. 14165/1hrsz.
tet6térbeépités tilos
74, TOMB (Logodi u. - Tabor u. - Zerge lépcs6)
a)  Logodiu. 11-13. (Tabor u. 2-4) 7121 hrsz

| a telek szabalyozasi tervlap szerinti megosztasat kdvet6en a Logodi u. mentén kialakuld (j
telek dvezeti besorolasa LI-KP-1.

2 ennek teteje nem épithetd be, azt zélddel fedetten kell kialakitani
77. TOMB (Logodi u. - Zerge lépcs6 - Palota Uton &t - Varfalak - Alagat tengelye)
a)'"?
b) Logodi u. 5-7. (Tabor u. 22-24.) 7127 hrsz.
beépitése tekintetében csak az L1-V2-Z dvezetben fekvo teriilet vehetd figyelembe.
106. TOMB (Naphegy u. - Fému. - Lisznyai u. - Orvos lépcsd)

A tomb Vér fel6l lathato éplletein végzendd tetotérbeépités esetén annak megfeleld varosképi kialakitasat
utcaképpel, illetve latvanytervvel {fotdmontazzsal) kell igazolni.
119. TOMB (Mészaros utca - Roka utca - Tigris utca - Nyars utca)

a) A tbmb L1-V2 Z 6vezetben fekvd telkeinél a beépités utcai traktusanak mélysége max. 15,0 méter
lehet. E mértéken tal csak az utcaval parhuzamos hatsé homlokzat 1/3 szélességénél nem nagyobb,
max. 4,0 méter mélységli keresztszdmy nyulhat. A létesithetd bévitmény homlokzatmagassaga
nem nyulhat az utcai homlokzatmagassag altal meghatarozott sik fole.

b) A tdmbben megengedett j beépités, épliletbdvités vagy az éplilet teljes funkciovaltasa esetén a
tombbelsd gépjarmivei torténé megkdzelitését (a telek terlletre tértend beéllast) biztositani kell.

c) A Meészaros u. 30. 7512 hrsz. telken teljes bontassal jaré épités esetén az eredeti parkany és
gerincmagassag értékeit kell tartani.

d) A Meészaros u. 26. 7514/1 hrsz. telken all6 éplilet megengedett emeletraépitése esetén a Mészaros
u. 28. 7513/2 hrsz. épulet jelenlegi parkany- és gerincmagassaga a mértékado.

120. TOMB (Mészaros utca - Nyars utca - Tigris utca - Tibor utca)

a) A tdmb L1-V2-Z 6vezetben fekvd telkeinél a beépités utcai traktusanak mélysége max. 15,0 méter
lehet. E mértéken tal csak az utcaval parhuzamos hatsé homlokzat 1/3 szélességénél nem nagyobb,
max. 4,0 m mélységl keresztszamy nyulhat. Az igy létesithet6 bévitmény homlokzatmagassaga
nem nyulhat az utcai homlokzatmagassag altal meghatarozott sik folé.

b) A tdmbben megengedett U beépités, épliletbbvités vagy az épilet teljes funkcidvaltasa esetén a
tdmbbelsd gépjarmivei torténé megkdzelitését (a telek teriiletre torténd beallast) biztositani kell.

c) A Mészaros u. 46. 7497/2 hrsz.

M2 Hatalyon kivil helyezte a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 17. § (1) pontja 2002. oktober 11-t8l.
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121.

122.

L1-V2-Z

1. atelek beépitése az engedményes értekkel nem ndvelhetd.

2. a Meészaros utca felé esd épllettdmeg homlokzatmagassaga nem lehet magasabb a Mészaros
utcai jardaszinthez viszonyitott 12,50 méternél, a kodzéps6 csatlakozd tomeg maximalis
homlokzatmagassaga ugyanehhez a szinthez képest 14,50 méter lehet.

3. A Tigris u. 33. 7497/1 hrsz. telek felé es@ telekhatar a szabalyozasi tervlap szerint a jelenlegi
ingatlanhatar egyidej megsziintetésével mddosithatd.

d) A Meészaros u. 38. 7503/2 hrsz. és a Mészaros u. 36. 7504 hrsz. telkeken all6 épiiletek tet6tere csak
a megléve parkany- és gerincmagassag és tet6hajlasszog megnovelése nélkiil épithetd be.

TOMB (Meészaros utca - Tibor utca - Tigris utca - Derék utca - Zsolt u.)

a) A tdmb L1-V2 Z dvezethen fekvd telkein a beépités csak a szabalyozasi tervlapon jel6lt helyen és
nagysagban ndvelhetd.

b) A témb L1-V2 Z ovezetben fekvd telkein megengedett Uj beépités, éplilethvités vagy az épilet
teljes funkcidvaltasa esetén a tombbelsé gépjarmivel torténd megkozelitését (a telek teriiletre
torténd beallast) biztositani kell.

c) Zsoltu. 7. 7480 hrsz *

d) A Zsolt u. 9. sz. 7489 hrsz. és a Tigris u. 47. sz. 7484 hrsz. telkeket érint§ telekalakitas csak a
kialakulo terllet Tigris u. 45. 7485/1 hrsz. telekkel térténd egyesitéssel egyidejlleg hajthaté végre.
Ez esetben a Tigris u. 45. sz. 7485/1 hrsz telek teljes (megnovelt) teriiletének dvezeti besorolasa
L3-K4-SZ.

TOMB (Mészéros u - 7619/3 MAV teriilet - Zsolt u. - Aladar u)

a) A meglévé Uzemanyagtdlté-6llomashoz 6nallo telek alakithato ki, a jelenlegi lizemanyagtoltd és
moso6allomas méretei (szintterlilet, szintszdm) nem novelhets. A meglév6 felépitmények
funkcidvaltasa, illetve e teriileten mas, az Uzemanyagtoltd-allomashoz nem tartozo funkcid
elhelyezése nem megengedett. A jelenlegi funkcio tartés (hat hdnapnal hosszabb) sziineteltetése
vagy végleges megsziintetése esetén a meglévé épitményeket el kell bontani.

b) A Meészéaros u. 58., Zsolt u. 4-8., 7432 hrsz. telek, illetve az ennek megfeleld teriilet maximalis

beépithetésége az épitési hellyel meghatarozott. Az igy meghatarozott 50%-o0s érték betartandd a

telek megosztasat kdvetd beépitésnél is.

1. A megengedett épilettdmb-szélesség sehol sem haladhatja meg a meglév6 Zsolt utca menti
ipari csarnok szélessegi értékét, a 20,0 métert.

2. A megengedett beépités legnagyobb homlokzatmagassaganak értéke sehol sem haladhatja
meg:

- a terllet Zsolt utcai hatardn a csatlakozé jardaszinttel parhuzamosan mért 14,5 m-es
magassagot,

- az Aladar utcai oldalon, a Mészaros utcai saroktdl - a Csap utca péaratlan oldal
hatarvonalanak meghosszabbitasab6l adddé téréspontig - az Aladar utca 21., 4731/3
hrsz. ingatlan sarkan a jardaszintt6l mért 18,5 métert és a beépités toréspontjara allitott,
ajardaszinttdl mért 16,5 méter magassagokat 6sszekdtd egyenes altal kijeldlt értékeket,

- az Aladar utcai 7425 hrsz. jatszotér felé a beépités toréspontja és a Zsolt utcai sarokpont
megengedett magassagat 6sszekdtd egyenes altal kijeldlt értéket,

- az Aladar utca menti beépités toréspontjanal a szabalyozasi tervlapon jel6lt helyen a
megengedett homlokzatmagassag értéke legfeljebb 3,0 méterrel tllléphetd,

- a Meészéros utcai oldalon a Mészaros utca 60/a szamd, 7431/5 hrsz. sarokpontjatdl a
csatlakozo jardaszinttel parhuzamosan mért 18,0 illetve 16,0 méteres magassagot,

- @& benzinkat 7541 hrsz. kozterllet felé esd oldalon a Mészaros utcai és Zsolt utcai
megengedett magassagokat 6sszekdtd egyenes altal kijelolt értéket.

- A Meészaros utca mentén megengedett magassagi értékek altal meghatarozott sik folé a
tombbelsében sem emelkedhet az épiiletek (épiiletrészek) homlokzata.

3. A beépités Zsolt és Aladar utcai térfalait, homlokzati megjelenését a szemben 1év6 beépités
tagoltsaganak (épilet, telek) megfeleléen tagolni kell, a Mészaros utcai térfalat a mar
kialakult tagoltsdgnak megfelelGen kell kialakitani.

4. A telek felosztdsa az azon létesithetd éplletek egységeihez az Ovezeti el6irasok betartasa
mellett megengedett.
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126.

c)

L1-V3-SZ

5. A terllet akar részleges felhasznalasara, illetve beépitésére csak a telken meglévé Osszes
felépitmény bontasaval egyidejlileg keriilhet sor. Amennyiben a csarnoképiiletek
allekonysaga megfeleld, e két épilet bontasa nem kotelez6.

6. A beépitéshez elGirt parkolohelyeket terlileten belil, terepszint alatt kell biztositani.

A tomb Mészaros utcai beépitésének els6 szintjén (folszint, magasfoldszint, félemelet) lakasok

nem helyezhetdk el.

TOMB (Hegyalja Ut - Csap utca - Aladar utca)

a)

b)

c)

127,

143A tdmb teriiletén

1. a beépités csak a szabalyozasi tervlapon jel6lt helyen és nagysagban névelhetd.

2. az épiletek zart sora minimum 10,0 m-es épliletkdzzel megszakithato; ha az épliletkdz teriilete
két telekre esik, minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

14A 7403 hrsz.-0 telek beéptésénél a KVESZ 30.§ (10) b) és d) pontjai szerinti vérosképi
illeszkedési szabalyokat kell figyelembe venni, ennek megfelel6en a szabalyozasi terven jel6lt
épitési helyen legfeljebb F+4 szintes, nem magastetds épliletrész épithetd, a 7402 hrsz. kdzos
telekhataran létesitendd zartsord csatlakozas kivételével.

Aladar u. 4/a. 7396/1 hrsz. *

Aladér u. 12.sz. 7405 hrsz.

Aladéru. 14.sz. 7406 hrsz.

Csap u, 4. sz. 7409 hrsz.

A beépithet6ség az altalanos el6irasok betartdsa mellett csak a meglévl tet6tér egyszintl
beépitésével, Gjraépitésével ndvelhetd - az épiilet egyidejii felGjitdsa mellett.145

TOMB  Csap u. 5. sz. 7418 hrsz.

A beépithet6ség az altalanos el8irasok betartdsa mellett csak a meglévd tet6tér egyszintl
beépitésével, Ujraépitésével novelhetd - az épiilet egyidejli feldjitasa mellett.146

143 Modositotta a 16/2016. (1X.9.) 6nk. rendelet 2.§ (1) bekezdése, hatalyos 2016. oktober 9-t6l.

144 Modositotta a 16/2016. (1X.9.) 6nk. rendelet 2.8 (2) bekezdése, hatalyos 2016. oktéber 9-t6l.

145 Megallapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 17. § (2) bekezdése, hatalyos 2002. oktdber 11-t6l,
146 Modositotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 17. § (3) bekezdése, hatalyos 2002. oktéber 11-t6l.

46



{1

39.
58.

107.

L1-V3-S2

L1-v3-SZ JELU OVEZET
48.8

L1-V3-SZjeld dvezetek terliletén az épitmények kialakitasara vonatkozdan a KVESZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel 1és eltérésekkel kell alkalmazni.

TOMB {Batthyany u. - Iskola u. - Franklin u. - Donati u. - Maria tér)

TOMB Ostrom u. - (13998) kozteriilet - Fiath J. u.)

TOMB (Naphegy u. - Czaké u. - Lisznyai u. - Fém u.)

Fém u. 2/b. (Lisznyai u. 38.) 7287 hrsz

A terepszint alatti beépitésnél annak fels6 fodémét (a rendezett terepszint) ndvényzettel fedetten
tet6kertként kell kialakitani. Amennyiben a terepszint alatti beépités fels6 fodémének (rendezett
terepszint) tébb mint 50 %-~a beépitett teriiletként vagy burkolt feliiletként keril kialakitasra, a hatso- és
az oldalso telekhatarok mentén egy legalabb 6,00 m széles, fak telepitésére alkalmas, a terepszint alatt
sem beépithetd savot szabadon kell hagyni.
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1)
)

19.

38.

64.

69.
74.

90.

LI-KP-1 JELU OVEZET
49.8

Az dvezet teriiletén A BVKSZ Z-KP KP keretdvezetben meghatarozott funkciok helyezhet6k el.
LI-KP-1 jell Ovezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ el6irasait az alabbi

kiegészitésekkel lés eltérésekkel kell alkalmazni.

a) h7A telkek minden 50 m2-e utan legaldbb egy fa telepitésérdl és fenntartasardl kell gondoskodni.
Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el6irt szami fa kihelyezése a leiken beliil
nem biztosithato, lehet6leg az érintett telek kdrnyezetében kell a pétlast telepiteni.

TOMB (Toldy F. u. - Toldy lépcs6 - Donati u.)
A témbben a teriiletet kdzparkként kell kiépiteni és fenntartani (jatszotér)
TOMB (Batthyany u. - Malna u. - Csalogany u. - Gyorskocsi u.)
TOMB (Matrai u. - Logodi u. - Varfok u.)
TOMB (Logodi u. - Korlat lépcs6 - Varfalak - Bugat 1épcsd)
TOMB (Logodi u. - Tabor u, - Zerge Iépcsd)
a) Logodi u. 11-13. (Taboru. 2-4) 7121 hrsz
1. atelek szabalyozasi tervlap szerinti megosztasat kdvet6en a Logodi u. mentén kialakulo (j
telek dvezeti besoroldsa LI-KP-1.
2. ennek teteje nem épithet6 be, azt zélddel fedetten kell kialakitani
TOMB (Varkert rkp. - Ybl Miklos tér 14386 hrsz - Lanchid - Eszaki Cortina fal 14373/2 hrsz -
Varfalak - Sikl6 vonala - Clark A. tér)
a) Ont6haz u. 5-7. 14372 hrsz

az Ont6huz utcaifeliletek feltjitasa esetén azok a szomszédos tamfallal azonos burkolattal és
architekturaval alakitanddk ki

117 Kicserélte a 30'2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a, hatalyos 2014. januéar 1-jét6l.



VAROSIAS LAKOTERULET
L2 JELU OVEZETEK
50.8
(1) Az ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzéket a 5. szam( tablazat

tartalmazza.
5. szamu tablazat

Ovezetjel Beépitettség Szintter(leti Legkisebb Megengedett
(%) hatarérték'll zoldfelilet  legnagyobb magassag
(nr/m2) (%) (m)
terepszint - - Anitmény-

p enged hatarértek enged epltmeny homlokz,at
alatt felett meny mény magassdg  -magassag
L2-V1-Z 100 70 5 35 +0,3 20 kialakult kialakult
L2-V2-Z2 100 60 5 2,25 +0,25 20 kialakult kialakult

L2-V3-SZ 65 35 5 1 +0,15 35 meghat.<)) 9,5

L2-KP-1 75 2 - - - 75 3,5 3,5

RSZT esetén szintteriiletsiriiség
kozterilet feldli homlokzatmagassag altal meghatarozott

(2) Az Ovezetek terlletén - az L2-K.P-1 Ovezet kivetelevel - az alabbi epitmények helyezheték el az ovezeti-
és az épitmények elhelyezésére és kialakitasara vonatkozé el8irasok és a KESZ elGirasainak keretei
kozott:

a) lakdépiilet,

b) szallashely-szolgaltaté épiilet,

C) kozintézmény épiilet,

d) irodahaz,

e) legfeljebb 2.500 m2 brutt6 szintteriilet(i kiskereskedelmi épiilet,
0 sportépitmény,

9) terepszint alatti parkol6épitmény.

(3) Az dvezetek teriiletén ipari épiletet, 6nallo raktarépiiletet, nagykereskedelmi épiiletet elhelyezni, meglévé
épulet hasznélati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.

4) A pince-, foldszint és els6 emeleti szinten elhelyezhet6 kereskedelmi funkciok bruttdé 6ssz-

szintteriilete a telkenkénti 1500 m2-t nem haladhatja meg.

(5) hb A szabadonallé beépitésli telkek minden 100 m2-e utan legalabb egy fa telepitésérdl és fenntartasarol
kell gondoskodni. Amennyiben a telek adottsdgai, vagy mas ok miatt az el6irt szamG fa kihelyezése a telken
bellll nem biztosithato, lehet6leg az érintett ingatlan kdrnyezetében kell a pdtlast telepiteni.

7’6 Kicserélte a 3ti 2fH3. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétol.
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10.
68.

L2-V1-Z

L2-V1-Z JELU OVEZET
51.8

L2-V1-Z jell dvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVSZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
TOMB (Hunyadi J. u. - Hunyadi L. 1épcs6 - Kiraly lépcs6 - Varfalak - Magas u. - Szalag 1épcs6)
TOMB (Hunyadi J. u. - Szalag lépcs6 - Magas u. - Hunyadi J. u. - Varfalak - Jezsuita 1épcs6)
a) Csonak u. 7. 14349 hrsz.

tetotérbeépités tilos

b) Szalag lépcs6 4.(Magas u. 5.) 14345 hrsz.
a tervlapon szerepl6 épiletrész egy szinttel bontandd, tet6térbcépitése tilos.

TOMB (Szalag u. - Hunyadi Janos Gt - Donati u. - Ponty u.)

a) Hunyadi J. u. 19. 14232 hrsz.
tet6térbeépités tilos

b) Ponty u. 14. 14237 hrsz.
tetotérbeépités tilos

c) Ponty u. 16. 14238/2 hrsz.

tetotérbeépités tilos
TOMB (Pala u. - Hunyadi Janos Ut - Szalag u. - Sz6nyeg u.)
TOMB (Logodi u. - Javorka lépcs6 vonala - Varfalak - Korléat 1épcsé vonala)

Logodi u. 55. (Lovas Ut 22.) 6734 hrsz

Logodi u. 53. 6735/1 hrsz

A telkek szabalyozasi terven jelolt megosztasat és egyesitését kovetd beépitése esetén a HM azonos a
Logodi u. 57. sz. 6733/2 hrsz meglévd épiilet 3. emelet feletti terasz parkanyanak magassagaval.

A TOMB L2-V1-Z jell 6vezetében a beépités kedvezményes értékei alkalmazhatok.

1,9 Médositotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 18. §-a, hatalyos 2002. okt6éber 11-t6l.
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M)

41,

42,

46.
47.
48.

49.

5.

56.

L2-Vv2-Z

L2- V2-Z JELU OVEZET
52.8

L2-V2-Zjell dvezetek teriletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ el6irasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

TOMB  (Toldy F. u. - Kagyl6 1épcs6 - Donati u. - Franklin u.)

a) Toldy F. u. 25. sz. 14096/2 hrsz

telken a tertilet rendezése illetve beépitése utan zdldtertlet alakitando ki.
b) Toldy F. u. 19/a 14093/1 hrsz

Toldy F. u. 19/b 14093/2 hrsz

telkeken legalabb 5 m széles, a Toldy F. utcdval szintbe hozott z6ld ndvényzettel betelepitett
élékért alakitando ki. A szabalyozasi tervlapon meghatarozott magassagi értékek (szintszam) e
siktdl értelmezenddk. A magastetds beépitésnek takarnia kell a Donéti u. 42. épiilet cn-e nézve
takaratlan tiizfalat Grnin -0,8 m. A telkek egyesithet6k. Ez esethen az (ij épiilet témegalakitasaval
az eredeti telekfelosztastjelezni kell.

TOMB  (Toldy F. u. - Franklin u. - Szab0 |. u. - Kagylé 1épcs6)

a) Toldy F. u. 32-36. 14083/2 hrsz
I atelek megosztasa esetén az Uj épilet témegformalasaval jelezni kell eredeti telekosztast
2is0

3850Toldy F, u, 32-36. sz. 14083/2 Hrsz.

A homlokzat magassaga a foldszint + 3 szintet, a maximum 13.5 m értéket nem haladhatja
meg, kivéve a Toldy F. u. mentén a telek északi sarkatdl szamitott 25 méteren belili 8
méteres hosszban, ahol a magassagnovekedés 3,5 m lehet.

TOMB (Toldy F. u. - Kagyld lépcs6 - Szaho I. u. - Jacint lépcso)
TOMB (Toldy F. u. - Jacint lépcs6 - Szabd 1. u. - Linzi lépcs0)
TOMB (Batthyany u. - Kagylo Iépcs6 - Toldy F. u. - Jacint lépcs6)

Toldy F. u. 31. (Batthyany u. 14.) 14019 hrsz
Toldy F. u. 33. (Batthyany u. 16.) 14018 hrsz
Toldy F. u. 35. (Batthyany u. 18.) 14017 hrsz.

telkek Toldy F. u. menti telekhataran elGirt attort kerités mogoétt legalabb 1,2 m magas zdldsévény
létesitendd.

TOMB (Toldy F. u. - Linzi l1épcs6 - Maria tér - Batthyany u. - Jacint 1épcs6)

Toldy F. u. 39. 14014 hrsz

telek Toldy F. utcai hataran elGirt attort kerités mogott legaldbb 1,2 m magas zold sévény létesitendd.
TOMB (Toldy F. u. - Fiath J. u. - Batthyany u. - Linzi 1épcs6)

A Batthyany u. feldli telekhataron el@irt attort keritések mogott legaldbb 1,2 in magas z6ld sovény
Iétesitendd.

TOMB Fiath u.-Toldy F. u. - Linzi lépcsé - Szaho 1. u.)

Toldy F. u. 80. 14042 hrsz

Az épités illetve bbvités feltétele elézetes miemléki és régészeti vizsgalat alapjan kialakitott szakhatosagi
egyetértés is.152 153

.15

150 Hatalyon kivil helyzete a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 11. §-a 2003. oktéber 15-t6l.

151 Megallapitotta a 20/2007. (X.l.) Kt. rendelet 9.8-a, hatalyos 2007. oktéber 1-tél.

152 Moédositotta a 20/2007. (X.l.) Kt rendelet 10.8-a, hatalyos 2007. oktéber 1-t6l.

153 Médositotta és hatalyon kivil helyezte a 20/2007. (X.1.) 10. §., hatalyos 2007. oktéber 1.
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L2-V2-Z

L2- v3-SZ JELU OVEZET
53§

L2-V3-SZ jelli dvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVESZ elGirasait az
alabbi kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) 154 A telkek minden 100 nr-e utan legaldbb egy fa telepitésér6l és fenntartasardl kell gondoskodni.

7.

30.

43.

44,

45,
57.
63.

Amennyiben a telek adottsagai, vagy més ok miatt az el@irt szdmu fa kihelyezése a telken beliil nem
biztosithato, lehet6leg az érintett ingatlan kérnyezetében kell a pétlast telepiteni.
TOMB (Hunyadi J. u, - Hunyadi L. Iépcs6 - Kiraly lépcsé - Varfalak - Magas u. - Szalag 1épcs6)
a) A Csonak u. l.sz. 14357. hrsz. és
1 A telek be nem épitett részeit kertészeti tervek alapjan zoldterlletként kell kialakitani és
fenntartani.
215 A telken megengedett Uj éplilet elhelyezésének és tomegének azonosnak kell lennie az Ybl
Miklds altal eredetileg ide tervezett épiletével. Az igy kialakitott épiilet esetében a meglévd
éplletre vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni és az Gvezetben elirt legnagyobb magassag az
eredeti épiletnek megfelel6 mértékig tulléphet. Az (j éplilet architekturajanak az Ybl-féle
stiluselemek felhasznalasaval az eredeti homlokzati képhez kell igazodnia.
2.1. A bruttd szintteriilet értékének meghatarozasa soran az &vezetben megengedett
engedményes érték alkalmazhatd.
2.2. Amennyiben a terepszint (a tamfalak, varfalak fels§ rendezett terepszintje) alatt
régészeti-, épitészeti- vagy egyéb torténeti érték bemutatasa indokolt:
- a brutto szintterlilet engedményes értéke, kizarolag a terepszint alatt legfeljebb tovabbi 0,35
m2/nr értékkel talléphetd, de a terepszint felett a szintteitleti mutaté igy sem haladhatja meg
a 0,60 nr/nr, a teljes bruttd szintterdileti mutaté az 1,50 m2/m?2 értéket,
- a legkisebb zoldfellilet mértéke legfeljebb 20%-ig csdkkenthetd.
TOMB (Szabo I. u. - Hunyadi J. u. - Schulek lépcsé - Varfalak - llona 1épcs6)

a) Szabo llonka u. 2-4. 14206 hrsz
1. A terepszint alatti beépitéshez a kedvezményes szintteriileti érték alkalmazhatd.

2. A gimnaziumi épiilet bévitése és korrekcitja az eredeti tervek figyelembevételével, de azt el nem érg
mértékben torténhet. A korrigalt tetd illetve a raépitéssel érintett rész tetézete nem épithetd be.

TOMB (Hunfalvy u. - Kagylo6 lépcs6 - Szaho 1. u. - llona Iépcs6)

a) Szabd I. u. 6. 14066 hrsz

Szabd |. u. 8. 14067 hrsz

Szab0 I. u. 10-12. 14068 hrsz

Szabd I. u. 14 14069 hrsz

éplletek funkcidvaltasa vagy felljitasa esetén a tamfal-rekonstrukciot is végre kell hajtani.
TOMB (Hunfalvy u. - llona lépcs6 - Varfalak - 6563 hrsz kozteriilet)
a) Hunfalvy u. 4. 14064 hrsz

Hunfalvy u. 6/a 14063 hrsz
Hunfalvy u. 6/b 14062 hrsz
Hunfalvy u. 8. 14061 hrsz
telkeknél a Varfal koriljarasara a véddémivek mentén min. 3 m széles kozteriileti savot vagy
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhet6 kozcéll atjarasi szolgalmat kell biztositani a szabalyozasi
tervlapon jel6lt médon.
TOMB (Linzi 1épcs6 - Szabo I. u. - Kagyl6 lépcsé - Hunfalvy u.)
TOMB (Fiath J. u. - Szabd I. u. - Linzi 1épcs6 - Ostrom u.)
TOMB (Ostrom u. - (6563) hrsz. kozterlet - Varfalak - Kérmdod lépcs6 - Logodi u. - Matrai u. -
Varfok u.)
a.) Matrai u. 12/a. 6708/2 hrsz.
Matrai u. 12/b. 6708/3 hrsz. megengedett beépités magassagi értékeinek a

Kicserélte d 30/2013. (XIt. 2.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a, hatalyos 2014. januar I-jétél.

155 Médositotta a 25/2015. (XII. 17.) Kt. rendelet 10. §. (1) bekezdése, hatalyos 2016. januar 16-t6l.
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67.

68.

69.

L2-Vv2-Z

Matrai u. 10/a 6707/5 hrsz, meglévé éplilet utcaszinttél mért HM és GM
magassagi értékeihez kell igazodnia.15

b. ) 157158
c. ) Lovas (t 37. 6703/2 hrsz

d.

a telken all6 épulet csak az eredeti tervek szerint az eredeti nagysagra bdvithetd (+1 em.)

) A tdmbben tort-sika, illetve ives fellletd Gn. mansard tet§ csak meglévé épllet eredeti

tetdidomanak visszaépitéseként létesithetd.

TOMB (Logodi u. - Kérmdd lépcsé - Varfalak - Javorka Iépcs6 vonala)

a)

b)

d)

Lovas Ut 30. és 31/a 6726 és 6725/2 hrsz
a telkek Logodi utcai oldalan megengedett terepszint alatti beépitéshez &nall6 telek alakithat.

Ennek dvezeti besorolasa L2-KP-1.

Lovas Ut 31/a 6725/2 hrsz.

Lovas Ut 26-27. 6724/1 hrsz.

telkek teriiletén a létesitheté magastetd semmilyen része nem nydlhat tal, sem a T6th Arpad sétany
e szakaszan lév0 jardaszint magassagan, sem a Lovas Ut érintett ingatlanok el6tti szakaszanak
jardaszintjéhez viszonyitott 9 méteres sikkal meghatarozott magassagon.

A tdémbben (n. mansard tetd, tort-sikd, illetve ives fellleti csak meglévé épllet eredeti
tet6idomanak visszaépitéseként létesithetd.

A Lovas t menti meglévd magastetds épiileteknél az egyébként megengedhetd tetdidom-ndveles,
valamint homlokzat-magasitas a vari kilatas, illetve ralatds védelme érdekében korlatozhato,

illetve megtilthatd

TOMB (Logodi u. - Javorka Iépcs6 vonala - Varfalak - Korlat u. vonala)

a)

b)

c)

d)

A telkek Uj beépitésnél az oldalsé és hatsé homlokzatok sem emelkedhetnek tal a Lovas Gt mentén
megengedett kozterulet feldli magassagnal

Lovas Ut 26-27. 6727/4 hrsz
Lovas Ut 24-25. 6729 hrsz.

Lovas (t 22. 6734 hrsz

Lovas Ut 21. 6735 hrsz

Lovas Ut 19-20. 6736 hrsz

telkek teriiletén a létesithetd magastetd semmilyen része nem nyulhat tdl, sem a Toth Arpad sétany
e szakaszan lév0 jardaszint magassagan, sem a Lovas Ut érintett ingatlanok el6tti szakaszanak
jardaszintjéhez viszonyitott 9 méteres sikkal meghatarozott magassagon.

A tobmbben Gn. mansard tet6, tort-sikd, illetve ives feliilet(i csak meglévd épilet eredeti
tet6idomanak visszaépitéseként létesithetd.

A Lovas Ut menti meglévd magastetds éplileteknél az egyébként megengedhet6 tetdidom-noéveleés,
valamint homlokzat-magasitas a vari kilatas, illetve ralatds védelme érdekében korlatozhatd,
illetve megtilthato.

TOMB (Logodi u. - Korlat 1épcsé vonala - Varfalak - Bugat 1épcs6 vonala)
a)bk  Logodi u. 37. (Lovas Ut 11-12.) 6746/1 hrsz a telken:

c)

d)

1. a beépitésnél az 6vezet engedményes értékei alkalmazhatok;
2. a Lovas Ut mentén megengedett Uj beépités homlokzatmagassaga (HM) alkalmazkodjék a
Lovas Ut 13. sz. 6745 hrsz, a gerincmagassag (G) értéke alkalmazkodjék a Lovas Ut 10. sz.
6748 hrsz meglévé épiiletek megfelel6 méreteihez;
3. az U] beépitésnél az oldalso és hatsé homlokzatok sem emelkedhetnek tdl a Lovas Gt mentén
megengedett kdzterilet feloli HM-nal.
Lovas Ut 18. 6739 hrsz
alatti épulet teljes felGjitasa vagy funkcidvaltasa esetén a Lovas Ut felé esé lapostetds részen a
tet6felépitmények megsziintetendék.

Lovas ut 10. 6748 hrsz

156 Megéllapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 19. §-a, hatalyos 2002. okt6ber 11-tél.
157 Torolte az 1/2012. (11. 17.) 6énkormanyzati rendelet 23. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.
158 Modositotta a 25/2015. (XII. 17.) Kt. rendelet 10. 8. (2) bekezdése, hatalyos 2016. januar 16-tol.
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Lovas Ut 11-12. 6746 hrsz.

Lovas Ut 13. 6746 hrsz
Lovas Gt 15. 6743 hrsz.
Lovasul 17. 6740/1 hrsz

telkek teriiletén a létesitheté magastetd semmilyen része nem nyulhat tal, sem a Toth Arpad sétany
e szakaszan lév@ jardaszint magassagan, sem a Lovas Ut érintett ingatlanok el6tti szakaszanak
jardaszintjéhez viszonyitott 9 méteres sikkal meghatarozott magassagon.

e) 159 Lovas Ut 15. 6743 hrsz.
éplilet magastetdssé alakitdsanal - a varfalak kozelsége miatt - a tetdidom magassagot a
megengedett érték csokkentésével, a varosképi szempontok, kilatas- és ralatas védelem figyelembe
vételével kell kialakitani.

f) A tombben (n. mansard tet6, tort-sikd, illetve ives feliilet(i csak meglévé épiilet eredeti
tetdidomanak visszaépitéseként létesithetd.

9) A Lovas Ut menti meglévé magastetds épiileteknél az egyébként megengedhetd tetdidom-nodvelés,
valamint homlokzat-magasitds a vari Kkilatas, illetve ralatds védelme érdekében korlatozhato,
illetve megtilthato.

h) I60Lovas Ut 11-12. sz. 6746 hrsz. Lovas Ut felé es6 épitési vonalanak legaldbb a teljes épiilethossz
kétharmadaig az utcai telekhatéron kell éllnia,

72.  TOMB (Logodi u. - Bugat Iépcs6 vonala - Varfalak ~ Granit lépcs6)

a) Lovas Ut 5. 6756/2 hrsz

1. a telek szabalyozasi tervlapon jel6lt megosztasa utan kialakuld telkek, beépithet6ségénél a
kedvezményes érték alkalmazhatd.

2. atelken meglévd beépités elbontando,

3. a megengedett beépitések homlokzatmagassaga a Lovas Ut 4. sz. 6757 hrsz meglévé épiilet
utcai homlokzatmagassaghoz igazodjék

. alovas ut szintje folé a lejtd iranyaban csak 12 m mély épiiletrész emelkedhet

5. (j beépitésnél az oldalso- és hatso homlokzatok sem emelkedhetnek til a Lovas Ut mentén
megengedett koztertlet fel6li magassagnal

6.161 Amennyiben a telek egy éplilettel épil be, Ugy annak az utcai telekhatarral parhuzamos
vetlilete a 18 métert, amennyiben 2 épilettel épll be, Ugy a legaldbb 10m-es térkdzzel
kialakulo 14-14 méteres hosszat nem haladhatja meg.
b) Lovas Ut 6/a 6755/3 hrsz
1. a homlokzatmagassag a Lovas Gt 4. sz. 6757 hrsz meglévd épilet utcai
homlokzatmagassaghoz igazodjék.

2. az Uj beépitésnél az oldals6 és hats6 homlokzatok sem emelkedhetnek til a Lovas Ut mentén
megengedett koztertilet feldli magassagnal

3. alovas Ut szintje folé a lejt6 irdnyaban csak 12 m mély épiiletrész emelkedhet

C) Lovas Ut 7. 6754 hrsz
Lovas Ut 6/B. 6755/2 hrsz
Lovas Ut 6/A. 6755/3 hrsz.

Lovas Ut 5, 6756/2 hrsz.

Lovas 0t 4. 6757 hrsz

telkek teriiletén a létesithet6 magastetd semmilyen része nem nydlhat tal, sem a Téth Arpad sétany
e szakaszan lév@ jardaszint magassagan, sem a Lovas Ut érintett ingatlanok el&tti szakaszanak
jardaszintjéhez viszonyitott 9 méteres magassagon.

d)162 Lovas Ut 6/B 6755/2 hrsz.

159 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2014. januéar 1-jét6l.

160 Megallapitotta az 1/2012. (11. 17.) énkorméanyzati rendelet 24. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.
161 Megéllapitotta a 30/2013. (XII. 2.) dnkorméanyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
165 Kicserélte a 30/2013. (XI1. 2.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.
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L2-V2-Z

éplilet magastetdssé alakitasanal - a varfalak kozelsége mialt - a tetdidom magassagot akar a
szabalyzatban megengedett érték csokkentésével, a varosképi szempontok, kilatds- és ralatas
védelem figyelembe vételével kell kialakitani.

e) A tdmbben Gn. mansard tet6, tort-sikd, illetve ives felllletd csak meglévé épllet eredeti
tetdidomanak visszaépitésekent létesithetd.

f) A Lovas Ut menti meglévd magastetds éplileteknél az egyébként megengedhet6 tetdidom-ndvelés,
valamint homlokzat-magasitas a vari kilatas, illetve ralatas védelme érdekében korlatozhato,

illetve megtilthatd.

TOMB (Tabor u. - Granit Iépcs6 - Varfalak - Zerge lépcsé vonala)
A tombben Gn. mansard tet6, tort-sikd, illetve ives felllet( csak meglévé épllet eredeti tetdidomanak

visszaépitéseként létesithetd.
a) Lovas Gt menti meglévé magastetds épileteknél az egyébként megengedhet6 tetdidom-ndvelés,
valamint homlokzat-magasitads a vari kilatas, illetve ralatas védelme érdekében korlatozhato,

illetve megtilthato
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L2-KP-1 JELU OVEZETEK

54.8

! Az Ovezet teriiletén a BVKSZ Z-KP KP keretdvezetében meghatarozott funkciok helyezhetdk el.

2 1(3A telkek minden 100 m2-e utdn legaldbb egy fa telepitésérdl és fenntartasardl kell gondoskodni.
Amennyiben a telek adottsagai, vagy méas ok miatt az elGirt szdmu fa kihelyezése a telken belil nem
biztosithatd, lehet6leg az érintett ingatlan kérnyezetében kell a potlast telepiteni.

45. TOMB (Linzi 1épcs6 - Szabo 1. u. - Kagyld I1épcsd - Hunfalvy u.) 55.

55. TOMB (Toldy F. u. - Fiath J. u. - Batthyany u. - Linzi 1épcs6)

69. TOMB (Logodi u. - Kérmdd lépcs6 - Varfalak - Javorka 1épcs6)163

163 Kicserélte a 30 2013. (Xd. 2.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétéi.



KISVAROSIAS LAKOTERULET 1.
L2A JELU OVEZETEK

55.8
(1) Az ovezetek terliletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket a 6. szamd tablazat
tartalmazza.
6. szamu tablazat
Ovezetjel Beépitettség Szintterileti Legkisebb Megengedett
(%) hatarérték™ zOldfelilet  legnagyobb magassag
(m'/m*) (%) (m)
terepszint enged-  hatar-  enged- épitmény- homlokzat
alatt felett mény érték mény magassadg -magassag
L2A-V2-Z 100 60 5 2 +0,25 25 kialakult ~ kialakult
L2A-V3-SZ 75 60 - 2 +0,15 25 kialakult  kialakult
L2A-K7 100 10 - 2 - 50 15 15
L2A-KPM 25 - - - - 75 - -

(1) RSZT esetén szintteriiletsiiriiség

(2) Az dvezetek teriiletén az aldbbi épitmények helyezhet6k el az dvezeti- és az épitmények elhelyezésére és
kialakitaséara vonatkoz6 el6irasok és a KESZ el6irasainak keretei kozott:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

lakoéplilet,
szallashely-szolgéltatd éplilet,
kozintézmény épiilet,

irodahaz,
legfeljebb 2,500 nr brutt6 szintteriilet( kiskereskedelmi éplilet,
sportépitmény,

terepszint alatti parkol6épitmény.

(3) Az dvezetek terlletén ipari épiletet, raktarépiletet elhelyezni, meglévd épilet hasznalati mddjat e célra
megvaltoztatni nem lehet.

(4)  1B5A szabadonalld beépitési telkek minden 100 m2-e utan legalabb egy fa telepitésérdl és fenntartasarol
kell gondoskodni. Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el6irt szamu fa kihelyezése a
telken belil nem biztosithato, lehet6leg az érintett ingatlan kdrnyezetében kell a pétlast telepiteni.

IM Megallapitotta a 30/2013. (XII. 2.) 6nkorményzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.
165 Kicserélte a 30/2013. (XI1. 2.) 6nkormanyzati rendelet 15. tj-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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@)

6.

11.

16.

L2A-V2-Z

L2A-V2-Z JELU OVEZET
56.8

L2A-V2-Z jelli 6vezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a K.VESZ el6irasait az
alabbi kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

TOMB (Jégverem u. - Hunyadi Janos Ut - Pala u. - Kapucinus u.)
Palau. 8. 14313 hrsz
az utcai védett épilet tet6terének beépitése tilos.
TOMB (Kapucinus utca - Pala utca - Szényeg u. - Szalag u. - Ponty u.)
a) Palau. 7. 14295 hrsz.
homlokzatmagassag nem ndvelhet6, tet6raépités gerincmagassaga (G)+4 m
b) Palau. 9. 17308 hrsz.

homlokzatmagassag nem novelhetd, tetéraépités gerincmagassaga (G)+4 m

c) Kapucinus u. 22.  14298/2 hrsz.
tet6térbeépités tilos

TOMB (Pontv u. - Donati u. - Donati 1épcs6 - Iskola u. — Szalag u.)
o166 '

a) a tdmbben részben épiletekkel, részben tamfalakkal és mellvédekkel a kozépkori eredetli
térfalakat vissza kell allitani,

b) lapostet&t épiteni még magastetd kiegészitéseként sem szabad,

c) az Uj beépitéseknek kovetnilk kell a torténelmileg kialakult telekoszlasok ritmusat, tagoz6dasat,

d) a szabalyozasi tervlapon szerepld telekalakitastol eltérd, a Szalag utcai és Donéti utcai
szabalyozési vonalat nem érint§ telekszabalyozas (telekosztas) megengedett, azonban ebben az
esetben is csak a szabalyzatban meghatarozott beépités hozhatd létre.

€)0167

f) Donati u. 33. 14259 hrsz.
1 homiokzatmagassag (Hm) a Donéati u. 17-19. sz. 14249/2 hrsz. jelenlegi homlokzat-

magassaga - 4,5 m

3 gerincmagassag (G), a Donati u. 17-19. jelenlegi gerincmagassaga -4,5 m

9) Donati u.29-31. 14258 hrsz.
1 homlokzatmagassag (Hm), a Donati u. 17-19. jelenlegi homlokzatmagassaga -3,0 m
3 gerincmagassag (G), a Donati u. 17-19. jelenlegi gerincmagassaga -3,0 m

9) Donati u. 27. 14257 hrsz
1 homlokzatmagassag (Hm), a Donati u. 17-19. jelenlegi homlokzatmagassaga -1,5 m
3 gerincmagasség (G), a Donati u. 17-19. jelenlegi gerincmagassaga -1,5 m

h) Donati u. 13/b. 14247/2 hrsz
magastetd raépitésénél max. G ajelenlegi Hm+5 m

i) Donéti u. 9. 14245/2 hrsz Szalag u. 14.
Donati u. 11. 14245/4 hrsz Szalag u. 16.

1 atelkek akar paronként is megoszthatok, illetve sszevonhatdk.

2 atelkek Donéati u. menti beépitésénél 12 m szélességen tul épiletrész a Donéti u. szintje folé
nem nyulhat, kivéve a lentebbiek szerint,

3 a tdmbbels6ben az Ovezetre el8irt beépitettség megtartdsa mellett max 6 m széles, a
beépitésre merdlege iranyd keresztszamy is létesithetd.

4 aDonati u. és Szalag u. kozott meglévé szintkiilonbségek a tombbelsben max. 3 m magas, a
rétegvonalakhoz igazodé tamfalrendszerrel lehet athidalni.

166 Torolte az 1/2012. (11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.
167 Toérolte az 1/2012. (I1. 17.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.
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20.

27.

28.

29.

),

TOMB

a)
b)

e)

L2A-V2-Z

[ISDonati utca 21-25. szam (Szalag u. 24-30. szdm) 14254 Hrsz. telken amennyiben a gyalogos
atjarashoz veégrehajtjdk a megengedett telekalakitast, Ggy az igy létrejové telek (Uttertllet)
»ovezeten bellli Ut" dvezeti besorolast kap.

(Iskola u. - Donéti lépcs6 - Donati u. - Vam u.)
a Donéti u. és Vam u. mentén a szabalyozasi vonalon témér, at nem lathato kerités létesitendd

Donéti u. 37-45. 14261/2 hrsz
a telken allé épllet nem bdvithetd, tavlatilag bontand6. A bontds esetén az (j beépithet6séget
szabalyozasi terv (SZT) alapjan kell meghatarozni

Iskola u. 20. 14270 hrsz

a telek bontas uténi 0j beépitésénél a kedvezmeényes értékek alkalmazhatok. A megengedett U]
beépités maximalis homlokzat- és gerincmagassag értékei megegyeznek ajelenleg meglévé épiilet
megfeleld értékeivel.

Iskola u. 12. 12463 hrsz
tetotérbeépités tilos
Iskola u. 14. 14265 hrsz

tet6térbeépités tilos

TOMB (Iskola u. - Vam u. - Donati u. - Franklin u.)

a)

d)

e)

Iskola u. 26. 14151/1 hrsz

1. az0j beépitésnél HM: Iskola u. 28. sz. 14152/1 hrszjelenlegi HM*3 in
2.  GM: az Iskola u. 28. jelenlegi G+3 m

Iskola u. 22. 14147 hrsz

Iskola u. 24. 14150 hrsz

a telken allé épiilet bontasa esetén az Uj beépités HM és G értéke megegyezik az Iskola u. 26.
14151/1 hrsz elGirt értékeivel.

Donéti u. 47. 14147 hrsz

1. az(j beépités tetdtérbeépitése tilos.

2. abeépitésnél a kedvezményes értékek nem alkalmazhatdk.
Iskola u. 28. 14152/1 hrsz

Tetotérbeépités tilos.

TOMB (Donéti u. - Toldy Iépcsé - Toldy F. u. - Franklin 1épcs6)

a)

b)

c)

Toldy F. u. 3. 14160 hrsz

a telek beépitésénél a kedvezményes értékek alkalmazhatok
Donati u. 28. 14157 hrsz

1. a telek utcdval hataros a szabalyozasi tervlapon jelolt savja az illeszkedési szabalyok szerint
épithet6 be

2. atelkek a Donéti u. 30. 14156 hrsz telekkel torténd egyesitése esetén a hatsokertet érinté

megengedett beépités magassaga (fenntarthatd zdldfelulettel kialakitott lapostetd) - a teriilet
maximum 20 %-at meg nem haladd, maximum 1.0 magassagu felilvilagitok kivételével -
sehol sem emelkedhet a szomszédos Toldi F. u. 7. sz. 14158 hrsz telek hatsé (kdzds)
telekhataran jelenleg meglévé terepszint folé.

Donati u. 30. 14156 hrsz

tetotérbeépités tilos

TOMB (Szabd I. u. - Franklin Iépcs6 - Toldi F. u. - 14180/3 hrsz)

3)
b)

0j beépitéseknek kovetnitk kell a torténelmileg kialakult telekalakitasok ritmusét, tagozodasat
Toldy F. u. 8. (Szabd I. u.7.) 14180/2 - 14180/1 hrsz.

1. atelkek esetében a kedvezményes értékek alkalmazhatdk

2. HM és Gm igazodjék a Toldy F. u. 12. sz. 14182/1 hrsz jelenlegi épiilet méreteihez, illetve al66

166 Megallapitotta az 1/2012. (11. 17.) 6nkorméanyzab rendelet 25. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.
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c)lm

d)
e)
f)

g.)

L2A-V2-Z

3.169 Szaho I. u. 9. sz. 14181/1 hrsz. jelenlegi épiilet méreteihez + max 1,2 m eltéréssel.

Toldy F. u. 20. (Szabd I. u. 19.) 14186 hrsz.

Toldy F. u. 22. 14187/2 hrsz.
Toldy F. u. 24. 14188/1 hrsz.
Toldy F. u. 26. 14189/1 hrsz.
Toldy F. u. 28, 14190 hrsz.

Szab6 I. u. 21. 14187/1 hrsz.
Szab6 I. u. 25. 14189/2 hrsz.

A telkek barmelyikének beépitése esetén a telkek egyittesének és a kialakult kdrnyezet
egylittesének varosképi megjelenése, utcaképi ritmusa alapjan kell konkrét homlokzat magassagot

kialakitani.
it
i

m

A Toldy F. u. menti beépitésnél a HM és GM igazodjék a Toldy F, u, 7. sz 14158 hrsz. jelenlegi
épilet megengedett bévitése utani méreteihez.

A Szab0 llonka u. beépitésnél a HM és GM igazodjék a Szabd llonka u. 23.sz. 14188/2 hrsz.
jelenlegi épiilet megfelel6 méreteihez.m

169 Kicserélte a 30/2013. (X1l 2.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
170 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) énkormanyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétsl.
171 Hatalyon kiviil helyezte a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 20. § (2) bekezdése 2002. oktdber11-tél.
17) Hatalyon kivil helyezte a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 20. § (3) bekezdése 2002. okt6ber11-t6l.
173 Hatélyon kiviil helyezte a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 20. § (4) bekezdése 2002. okt6ber11-t6l.
111 Médositotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 20. § (5) bekezdése, hatalyos 2002. oktéber 11-t6l.
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)

)17

123.

124.

125.

L2A-V3-SZ

L2A- Vv3-SZ JELU OVEZET
57.8

L2A-V3-SZ jelli Gvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ el6irasait az
alabbi kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

Az ingatlanok minden 100 m2-e utin legalabb egy fa telepitésérdl és fenntartasardl kell gondoskodni.
Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el8irt szam( fa kihelyezése a telken belil nem
biztosithatd, lehet6leg az érintett ingatlan kdrnyezetében kell a potlast telepiteni.

TOMB  (Zsolt utca - Derék utca - Tigris utca - Piroska utca)

a) A tobmbben fekvd telkeknél az épitési hely ajelenlegi beépités épiiletkonturjai altal meghatarozott.
b) A Derék u. 14. 7476 hrsz. *

TOMB (Aladar utca - Piroska utca - Tigris utca - Galeotti u.)

A tombben fekvd telkeknél az épitési hely ajelenlegi beépités épliletkontdrjai altal meghatéarozott.
TOMB (Aladér utca - Galeotti utca - Tigris utca - Hegyalja (t)

a) A tobmbben fekvd telkeknél az épitési hely ajelenlegi beépités épiiletkontirjai altal meghatarozott.
b) Az Aladar utca I/b-3. 7438/1 hrsz *

175 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) énkormanyzab rendelet 15. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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L2A- K7 JELU OVEZET
58.§

(1) L2A-K7jelli ovezetek teriletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ elGirésait az
alabbi kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) It
(3) A terepszint feletti beépités csak lapostetds lehet, zOldtet6s kialakitassal és csak a terepszint alatt
megengedett beépités funkciojat szolgalhatja.

(4) n7 Az ingatlanok minden 100 m2-e utdn legaldbb egy fa telepitésérél és fenntartasarol kell
gondoskodni. Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el6irt szamu fa kihelyezése a
telken bellil nem biztosithato, lehet6leg az érintett ingatlan kdrnyezetében kell a potlast telepiteni.

85. TOMB (Attila Gt - Aprod u. - Ybl Miklds tér - Dobrentei u.)
89/A TOMB (Varalja u. - 6452/3 hrsz kzpark mentén - Varfalak - Eszaki Cortina fal 14373/2 hrsz - Ybl
Miklds tér - Apréd u.)176 177

176 Hatalyon kivil helyezte a 30/2013. (XIlI 2.) énkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
177 Kicserélte a 30 2013. (XIlI 2.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.



L2A- KP JELU OVEZET

58/A. 8118
(1) Az Ovezet teriiletén:
a) nyilvanos illemhely,
b) terepszint alatti épitmények helyezhet6k el.
2) A telkek minden 100 m?2-e utdn legaldbb egy fa telepitésérdl és fenntartasardl kell gondoskodni.

Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt a fenti szamd fa kihelyezése a telken beliil nem
biztosithat6 lehet6leg az érintett telek kornyezetében kell a p6tlast telepiteni.

178 Megéllapitotta a 30 2013. txii. 2.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2014. januéar 1-jét6l.
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KISVAROSIAS LAKOTERULET II.
L3 JELU OVEZETEK

59.8
(1) Az Ovezetek terlletén a telkekre és az épitményekre vonatkoz6 jellemzéket a 7. szamu tablazat

tartalmazza.
7. szamU tablazat

Ovezetjel Beépitettség Szinlterileti Legkisebb Megengedett
(%) hatarérték*!! zoldfeliilet  legnagyobb magassag
(m2/m2) (%) (m)
terepszint enged-  hatar-  enged- épitmény- homlokzat
alatt felett mény érték mény magassag -magassag
L3-K4-SZ 50 20 - 0,6 +0,15 65 meghat.() 9,5
L3-K5-SZ 30 15 5 03 +0,1 65 meghat.(2) 75

179 _ _ _ _ _ _ _

RSZT esetén szintterilets(r{iség
kozterllet feloli homlokzatmagassag altal meghatarozott

(2) Az dvezetek terlletén az alabbi épitmények helyezhetdk el az dvezeti- és az épitmenyek elhelyezésére és
kialakitaséra vonatkozo el6irdsok és a KESZ elGirasainak keretei kozott:
a) lakoééplilet,
b) széllashely-szolgaltatd épiilet,
c) kdzintézmény,
d) iroda,
e) legfeljebb 1.500 m?2 brutto6 szintteriilet( kiskereskedelmi céld épiilet, épiiletrész,
f) sportépitmeény,
9) tamfallétesitmény,
h) terepszint alatti parkol6 épitmények.

(3) Az ovezetek terlletén ipari éplletet, raktarépiiletet elhelyezni, meglévé épiilet hasznalati madjat e célra
megvaltoztatni nem lehet.

(4) 1A telkek minden 100 m2-e utdn legaldbb egy fa telepitésérdl és fenntartasarol kell gondoskodni.
Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el6irt szamu fa kihelyezése a telken belll nem
biztosithatd, lehet6leg az érintett ingatlan kdrnyezetében kell a pétlast telepiteni.

179 Hatalyon kivul helyezte a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 21. §-a 2002. okt6ber 11-t6l.
180 Kicserélte a 30/2013. <XII. 2.) énkormanyzati rendelet 16. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.
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L3-K4-Sz

L3- K4-SzZ JELU OVEZET

60.8
@) L3-K4-SZ jel dvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVESZ el6irasait az
alabbi kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
) A telkek minden 80 m2-e utdn legaldbb egy fa telepitésérél és fenntartasardl kell gondoskodni.

Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el8irt szamu fa kihelyezése a telken belil nem
biztosithatd, lehet6leg az érintett ingatlan kérnyezetében kell a p6tlést telepiteni.lsl

109. TOMB (Dezs6 utca - Derék utca - Lisznyai utca - Czaké utca)
Lisznyai utca 25/b 7374 hrsz., *
Lisznyai utca 27. 7375 hrsz., *
Dezs6 utca 3. 7379 hrsz. *
110. TOMB (Czaké utca - Tigris utca - Derék utca - Dezs6 utca)
a) Tigris utca 50. 7383 hrsz., *
Dezs6 utca 2. 7388/1 hrsz., *

Czaké utca 15. 7392 hrsz., *
Czako utca 11. 7390 hrsz., *

Tigris utca 54. 7386/4 hrsz., *
Tigris utca 56. 7386/5 hrsz. *

b) Czako u. 15. 7392 hrsz., valamint
Tigris u. 62. 7388/1 hrsz. és
Tigris u. 64. 7393 hrsz.

A telkeket érintd telekalakitas esetén ez utdbbi két telken all6 terepszint feletti melléképileteket
meg kell szintetni. A meglév8 Uzlet bontasa esetén e funkcidé a telek Czakd utcai oldalan a
szabalyozasi tervlapon kizéroélag e célra a kijeldlt helyen visszapétolhato.

111. TOMB (Tigris utca - Tibor lépcsé - Naphegy tér - Dezs6 utca - Derék utca)
a) Tigris utca42-46.  7367/2 hrsz. *

b) A Tibor 1épcs6 7366/1 hrsz. telek jelenlegi beépitése csak kiskereskedelmi, illetve lakossagi

szolgaltatasi funkcio esetén tarthatd fenn.
A meglévd Uzletépulet bontdsa esetén a Tibor lépcsé kozteriilet eredeti déli hatarvonala

visszaallitandé.

112. TOMB (Dezs6 utca - Naphegy tér - Fém utca - Lisznyai utca - Derék utca)
114, TOMB (Tigris utca - Parduc utca - Naphegy tér - Tibor Iépcs6)
Naphegy tér4/a 7323/19 hrsz. *
115. TOMB (Orvos utca - Naphegy tér - Parduc utca - Feny6 utca - Lisznyai utca)
Naphegy tér 5/b 7323/13 hrsz. *és
Naphegy tér 6/a 7323/12 hrsz. *
116. TOMB (Feny®6 utca - Tigris utca - Lisznyai utca)
Tigris utca8/a 7320 hrsz., *
Feny6 utca 7. 7326 hrsz., *
Feny6 utca 11. 7323/9 hrsz. *
117. TOMB (Mészaros utca - Naphegy utca - Tigris utca - Ag utca)
Tigris utca 3. 7538 hrsz *

118. TOMB (Mészéaros utca - Ag utca - Tigris utca - Roka utca)
A Tigris u. 9-11. sz. 7522/2 hrsz telket érint6 telekalakitas csak a Mészaros u. 16. sz. 7524/2

telekalakitassal egyitt hajthat6 végre.
Ag utca 3. 7527 hrsz. *
119. TOMB (Mészaros utca - Rdka utca - Tigris utca - Nyars utca)

181 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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120.

121

129.

130.
133.
134.
139.

140.
141.

L3-K4-SZ

TOMB (Mészéros utca - Nyars utca - Tigris utca - Tibor utca)

A Tigris u. 27. 7503/1 hrsz.
telken 0] épllet épitése esetén az éplilet jardaszinthez viszonyitott magassaga legfeljebb F+1 szintes lehet.

TOMB (Mészaros utca - Tibor utca - Tigris utca - Derék utca - Zsolt u.)
Tigris u. 47. 7484 hrsz-0., valamint
Zsolt u. 9. 7489 hrsz-U

a) telkeket érint6 telekalakitas esetén és e két telekbdl leesd telekrészeket a Tigris u. 45/b 7485/1 hrsz
ingatlannal egyesiteni kell.

b) A Zsolt u. 9. 7489 hrsz telekbdl lees6 telekrész dvezeti besorolasa ez esetben L3-K4-SZ.
TOMB (Hegyalja ut - Harkaly utca - Avar utca)

Hegyalja Gt 28, 4882/4 hrsz. *

TOMB (Hegyalja Ut - Alséhegy utca - Harkaly utca)

TOMB (Berényi u. - Mihaly u. - Szirtes u, - Hegyalja (t)

TOMB ( Szirtes u. - Mihaly u. - Sanc u. - Hegyalja (t)

TOMB (Sanc u. - Szirtes u. - Bércu. - Antal u. - Orom u.)

Orom u. 20. 5313 hrsz

a) az épllet tomegének visszaallitdsahoz a beépités kedvezményes értéke alkalmazhato.

b) Ennek feltételei:

1 azépilet legalabb egy szintjének 70%-an kereskedelmi szolgaltato, vendéglaté funkciot kell
kialakitani,

2 az épllet sziikséges szerkezeti felGjitasat valamint tet6zetének és homlokzatanak feldjitasat
végre kell hajtani

3 egyidejlleg a teljes bbvitett épiilet szabalyzat szerinti parkolasat biztositani kell
a bévitmény magassaga a meglévé éplilet parkanymagassagat nem Iépheti tal
5  atet6tér csak egy szintben épithetd be.
TOMB (Bérc u. - Antal u. - Orom u. - 5413/3 hrsz. park)

TOMBI® (Szirtes u. - Kocsany u. - Bérc u. - 5413/3. hrsz. kdzpark)
Bérc u. 2. 5331 hrsz.

Bérc u. 4/a. 5332 hrsz.
Bérc u. 4/b. 5333 hrsz.
Bérc u. 6/b. 5319/9 hrsz,
Bérc u. 8. 5319/3 hrsz.

Bércu. 10. 5319/6 hrsz.

a) telkeknél megengedett beépités semmilyen része nem nyulhat til a Bérc utca érintett szakaszan az
Utburkolat szintjét6l mért 20 m magas vizszintes sikon.

b) az oldalkert méretét Ggy kell meghatarozni, hogy a beépités szabadonall6 karaktere az éplletek
kdzé benylo zoldterlletek révén megmaradjon.183

c) ezen tulmenden a telkeken épiilet csak az aldbbi korlatozasok betartasaval helyezhet6 el: az él6kért
minimalis mérete 5.0 m. az oldalkert minimalis mérete 5.0 m, a hatsokért minimalis mérete 12.0 m.

182 Megédllapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 22. §-a, hatalyos 2002. oktéber 11-tél.
183 Modositotta a 30/2013. (XI11. 2.) dnkormanyzati rendelet 19. §-a, hatdlyos 2014. januar 1-jét6l.
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L3-K5-SZ
L3-K5-SZ JELU OVEZET

61s

(1) L3-K5-SZjell dvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ elirasait az alabbi

kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A telkek minden 50 m? -e utan legaldbb egy fa telepitésérél és fenntartasarol kell gondoskodni.
Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el@irt szamd fa kihelyezése a telken beliil nem
biztosithato, lehet6leg az érintett ingatlan kdrnyezetében kell a pétlast telepiteni.li*

131. TOMB (Als6hegy u. - Hegyalja u. - Berényi u. - Mihaly u, * Somloéi (t)
Alsohegy u. 2. 5184 hrsz

a meglévl beépités elbontasaig a meglévd épiileten csak a folyamatos lakhatast biztositd allagvédelmi
munkak végezhet6k

132. TOMB (Mihaly u. Gyula u. - Szamado u. (5226/2 hrsz) kozterulet)
a) A tombben a telkek beépitettségénél és fedettségénél az engedményes érték alkalmazhatd.
b) Mihalyu. 10/a. 5237/3 hrsz.

Mihaly u. 10/b. 5237/4 hrsz.
Mihaly u. 12/a. 5231/1 hrsz.

Mihaly u. 12/b. 5235/2 hrsz.
I Teleknél az utcai telekhatar mentén, terepszint alatti létesitmény épitése esetén, a telek el6tti
kozterileti tamfal a telek teljes szélességében elbontando.
2 A csatlakoz6 tamfalszakaszok és kozteriileti terliletsav megfelel§ kialakitasarol egyidejiileg
gondoskodni kell.

135. TOMB (Szirtes u. - Sanc u. - Mihaly u.)
A tdmbben a telkek beépitettségénél és fedettségénél az engedményes érték alkalmazhato.

136. TOMB (Szirtes u. - Tundérlaki mélyut - Szamadé u. - 5226/2 hrsz-0 kozteriilet)
a) A tombben a telkek beépitettségénél és fedettségénél az engedményes érték alkalmazhatd.
b) A tdmbben meglévd épiiletek tet6térbeépitéséhez a kedvezményes szintterlleti érték felhasznalhatd.

137. TOMB (Tundérlaki mélyat-Szamado u. - Szirtes u.)

A tdmbben a telkek beépitettségénél és fedettségénél az engedményes érték alkalmazhato.
138. TOMB (Bérc u, * Szirtes u. - Kocsany u.)
139. TOMB (Sanc u. - Szirtes u. - Bérc u. - Antal u. - Orom u.)

A témbben a telkek beépitettségénél és fedettségenél az engedmeényes érték alkalmazhato.
141. TOMBIBS

W Kicserélte a 307013. [XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
1BE Hatalyon kivil helyezte a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 23. §-a 2002. okt6ber 11-tél.
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L3-K7
L3-K7 JELU OVEZET

62. M

166 Hatalyon kivil helyezte a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 24. §-a 2002. okt6ber 11-tél.
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VAROSKOZPONTI TERULET
VK JELU OVEZETEK

63.8

(1) Az oOvezetek terlletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzbket az 1. szam( tablazat
tartalmazza.

1. szam( tablazat

Ovezetjel Beépitettség Szintterileti Legkisebb Megengedett legna-
<%) hatarérték*1! zoldfelilet  gyobb magassag
(m2/m2) (%) (m)
terepszint enged- hatarértek Engedmény épitmény- homlokzat
alatt felett meny magassag -magassag
VK-V1-Z 100 75 5 3,5 +0,3 15 kialakult kialakult
VK-V2-Z 100 60 5 2,25 +0,25 20 kialakult  kialakult
187
VK-FV1-Z11 100 75 5 Kialakult * kialakult  kialakult
VK-FV2-Z13 100 75 5 Kialakult * kialakult  kialakult
VK-KP-1 75 2 - 35 - 75 3,5 35
VK-I-Z4 188 100 100 - 55 +0,5 - 29,0** 30,0
VK-2-Z %9880 100 75 - 5,5 - 15 22,0%** 23,0
190VK-KP-2 75 5 - - - 75 35 35

(1) RSZT esetén szintteriiletsiiriiség
(2) Budai Var Polgarvaros
(3) Budai Var Palotanegyed

(4) 1A VK-I-Z ovezet terliletén az engedményes érték kdzhasznalat céljara szerz6déssel atadott terlletért
vehetd igénybe.
(5) 192A magassagok az Alkotas u. menti koztertileti telekhataroktél értelmezenddk.

*  Lsd. még tombokre vonatkozo el6irdsokat
** de max. 144,5 Bf
*** de min. 15,0

(2) 18A VK-FV1-Z, VK-FV2-Z, VK-I-Z és VK-2-Z dvezetek teriiletén a hatalyos épitési szabéalyok és a KESZ
keretei kozott az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a.) kozintézmények épuletei,

b.) igazgatasi éplletek,

c.) irodaépiletek,

d.) széllashely-szolgaltatd épiletek,

e.) szolgaltatas épuletei,

f) vendéglatas épiletei,

g.) egyéb kozosségi szorakoztatd épiiletek,
h.) sportépitmények,

137 Hatalyon kivil helyezte a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 13. § {1) bekezdése 2003. oktéber 15-t6l..
188 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet13. § (2) bekezdése, hatalyos 2003. oktéber 15-tél.
189 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet13. § (2) bekezdése, hatalyos 2003. oktober 15-t6l.
190 Megallapitotta a 25/2015. (XI1. 17.) KL rendelet 11. §-a, hatalyos 2016. januar 16-t6l.

191 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet13. § (3) bekezdése, hatalyos 2003. oktéber 15-tél.
192 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet13. § (3) bekezdése, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
193 Megaéllapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet13. § (4) bekezdése, hatalyos 2003. oktdber 15-t6l.
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i) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiaju épitményei,

j. ) legfeljebb 2.500 ni? brutté szintterilet(i kiskereskedelmi célu épliletek,

k. ) lakdépiiletek,

I. ) terepszint alatti parkoloépitmények,

m. ) ahol azt a KESZ el6irasai megengedik parkolohaz, valamint

n. ) az a)-m.)-ig felsoroltakat kiszolgalo és kiegészité funkcidju épiletek helyezhet6k el,
amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg a varoskézponti teriiletekre vonatkoz6
egyéb jogszabalyban rogzitett el6irt hatarértékeket,

0. ) a VK-I-Z és VK-2-Z dvezetekben tovabba a vasltkozlekedés és tzemeltetés kiszolgald
létesitményei.

(3) Az dvezetek teriiletén ipari épiletet, raktarépiletet elhelyezni, meglévé éplilet hasznalati modjat e célra
megvaltoztatni nem lehet.

(4) A VK keretbvezetbe tartozd épitési dvezetekben meglévé épliletet érinté - lakd és intézmeényi funkcid
esetén - az elGirt parkol6-mennyiség 100 %-a a tulajdonos hozzajaruldsaval kialakitott 0j felszini
kozterileti parkoldval is teljesithetd. E korben a megsz(ing parkolok pdtlasara kialakitott j parkoldk nem
vehetbk figyelembe,

(5) W Az dvezetek teriiletén a telkek minden 100 nr-e utan legaldbb egy fa telepitésérél és fenntartasarol kell

gondoskodni. Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el6irt szamu fa kihelyezése a telken
belll nem biztosithatd, lehet6leg az érintett ingatlan kdrnyezetében kell a pétlast telepiteni.*

1IW Kicserélte a 3(1/2013. (XII. 2.) 6nkorméanyzab rendelet 16. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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@)

VK-V1-Z

VK-V1-Z JELU OVEZET
64.8

VK-VI-Z jel(i 6vezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ el6irasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

/A TOMB (F6 u. - Clark Adam tér - Hunyadi Janos ut - Apor Péter u.)

12.
13.

a) Fé u. 2. 14337 hrsz.
1 Atelek beépitésének feltétele a szabalyozasi tervlapon meghatarozott telekszabalyozas
végrehajtasa.
2 Atelek teriiletébdl a kozterllet felé leesd telek(rész) beépitésre nem szant teriilet. Ez a teriilet a
terepszinten nem épithetd be.
g
4 A pérkéany- és gerincmagassadg megengedett legnagyobb értékeit a szabalyozasi tervlap
tartalmazza:
5 %A telek a foldszinten és az els6 emeleten 100%-ban beépithet6 a kilén jogszabalyban

meghatarozott esetekben.
b) Hunyadi Janos Gt 1. 14338 hrsz.
1 Meglévd éplilet bontdsa esetén az () épilet megengedett parkany- és gerincmagassagi
értékeit a szabalyozasi tervlap tartalmazza.
2 Azépllet akar részleges feldjitasa esetén az udvar tlizfalanak névényzettel torténd takarasardl
gondoskodni kell.
3 Uj beépités esetén a telek Clark Adam tér felé es6 foldszintjét tgy kell kialakitani, hogy az
alkalmas legyen egy legalabb 5 m széles arkadositas megvaldsitasara.
c) F6u. 4. 14336 hrsz.

1 Az épilet akar részleges felUjitdsa esetén az udvar tlizfalainak novényzettel torténd
takarasarol gondoskodni kell.

2 A meglévd épilet jelentds, vagy teljes funkcidvaltasa, illetve Gj épilet épitése esetén
foldszint legalabb 5 m mélység( arkadositasat végre kell hajtani.
d) F6 u. 6. 14335 hrsz.
A meglévd épiilet jelentds, vagy teljes funkcidvaltasa, illetve 0 éplilet épitése esetén fdldszint
legaldbb 5 m mélységl arkadositasat végre kell hajtani.
TOMB (Clark Adam tér - F6 u. - Jégverem u. - Bem rkp.)
a) Fou. l 14402 hrsz.

A meglévé éplilet tet6idoma nem valtoztathaté meg, tetStere csak akkor épitheté be, ha az nem jar
a tet6zet atalakitasaval, azon nyilas kialakitasaval.

TOMB (Apor Péter u. - Hunyadi Janos Ut - Jégverem u. - F6 u.)
TOMB (FO u. - Pala u. - Bem rkp. - Jégverem u.)
TOMB (F6 u. - Jégverem u. - Kapucinus u. - Pala u.)

a) az ingatlanok maximalis beépitettsége az engedményes értékkel névelhetd.
b) lapostet6t épiteni még magastetd kiegészitéseként sem lehet.

c)v7
TOMB  (F6 u. - Pala u. - Kapucinus u. - Ponty u.)
TOMB  (Pala u. - F6 u. - Halasz u. - Bem rkp.)
a) F6 u. 25. (Halasz u. 2. - Bem rkp. 13.) 14415 hrsz.
az emeletraépités max. magassaga + 4 m
b) Bem rkp. 11. 14413/1 hrsz.195 196 197

w

195 Hatalyon kivll helyezte a 20/2007. (X.l.) Kt. rendelet 11.8-a, hatalyos 2007. oktober 1-tél.
196 Megallapitotta a 11/2010. (111.29.) Kt. rendelet 3.8-a, hatalyos 2010. aprilis 1-t6l.
197 Hatalyon kivil helyezte a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 25. §-a 2002. okt6ber 11-t6l.
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14.

15.

21.

19822.

VK-V1-Z

Az épilet legfelsé szintje visszabontand6. Az igy kialakult épllettdmeget magastetovel a
szomszédos Bem rkp. 12. (14414 hrsz) épiilet meglévé magassagi értékeihez igazoddan kell
kialakitani.
TOMB (Halész u. - F6 u. - Szilagyi D. tér - Bem rkp.)
(A tdmbaot érinti az 1. szamU KSZT fedvényterv)

Bem rkp. 16 14420 hrsz
Bem rkp. 17. 14422 hrsz
Bem rkp. 18. 14423 hrsz
Bem rkp. 19 14426 hrsz
Corvin tér 2. (Bem rkp. 16.) 14420 hrsz
Corvin tér 3. 14421 hrsz
Corvin ter 4. 14424 hrsz
Corvin tér 5. 14425 hrsz.

ingatlanokon az Uj beépités feltétele a telkek egyesitése.

1. Azegyesitett ingatlanokon a F6 utca és a rakpart kozott atjarast kell biztositani.

2. A Bem rakpart 16-18. sz. ingatlanok teriletén megengedett (j beépités nyugati vonala
parhuzamos kell, hogy legyen a F& utca Corvin téri észak-déli beépitési vonalaval.

3. Az Uj beépités Bem rakpart 16-17-18. sz. ingatlanokra es6 atlagos szélessége 12 m,
legnagyobb szélessége 14 m lehet.

4. A Corvin tér 5., illetve Bem rkp. 19. sz. ingatlanteriileten a témbbelsében megengedett
beépités homlokzat, illetve gerincmagassaga nem nyulhat tal a Corvin tér 4.sz. ingatlan utcai
homlokzat-, illetve gerincmagassagéan.

5. A Bem rakpart mentén megengedett (j beépitéssel egyidejileg a Corvin tér 2-5. épiletek
miemlékvédelmi el8irdsoknak megfelel6 rehabilitacidjat végre kell hajtani. Az 0j épulet e
megmaradd épliletekkel funkcionlis kapcsolatban alakitando ki.

6. A Corvin tér 5. 14425 hrsz telek hatso részén a bontés utan Gjraépithet6 homlokzatmagassag
HM-3 méter, a gerincmagassag GM-0,5 méter.

7. ACorvin tér7. 14428/1 hrsz
tet6térbeépitése tilos.

8. A Bemrakpart 21. 14428/2 hrsz
tet6térbeépitése tilos.

TOMB (F6 u. - Ponty u. - Szalag u. - Corvin tér)
(A tdmbot érinti a 2. szamu KSZT fedvényterv)

a) lapostetd épitése még magastetd kiegészitéseként sem megengedett
b) Szalag u. 21. 14282 hrsz.
1. beépithet6ség az engedményes értékkel ndvelhetd.
2. HM és G. a Corvin tér 11. sz. 14281 hrsz megfelel§ értékeihez maximum plusz 1,5 m-rel

igazodjék

c) F6 u. 30-32. 14286 hrsz.

tet6térbeépités tilos
d) Corvin tér 13. 14279 hrsz.

tetotérbeépités tilos
TOMB (F6 u. - Székely u. - Iskola u. - Vam u.)
a) Iskola u. 13. 14272 hrsz.

tetdtérbeépités tilos
TOMB (Székely u. - Szilagyi D. tér - Corvin tér - Iskola u.)

a) Corvin tér. 8. 14277 hrsz.

1. az éplilet tetStere egy szintben beépithet6 a F6 utcai és az Iskola utcai parkanymagassag
megtartasaval (tetdtérbeépités), de a belsd udvar feldli szintszdm egy emelettel ndvelhetd
(emeletraépités),

2. azépulet szabalyozasi tervben lehatérolt részén a magasteto lejtése legfeljebb 35°-ig névelhetd,

Modositotta a 22/2015. (X1.19.) 6nk. rendelet 1.8-a, hatalyos 2015. november 20-t6l.
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3. atet6térben ablak csak a pértazat takarasaban nyithatd,

4. az épllet szabalyozasi tervben lehatérolt részén a tet6idom korrekcidjat az épulet tetéterének
beépitése soran kell végrehajtani,

5. az épllet udvarat lefedd szerkezet legfeljebb 1 méterre! emelkedhet a F6 utcai és az Iskola
utcai épliletszamyak végleges gerincmagassaga folé,

6. a30.8 (7) h) pont szerinti engedményes érték alkalmazhato,

7. ateriileten a KESZ 11.8, 17.§ (2) bekezdésében, 18.1? (1) bekezdésében, 18.§ (2) bekezdésében,
25.8, 27.8, 28.ij, 30.8 (3) d) pontjaban, 3Q.§ (7) e), pontjaban, 63.8 (5) bekezdésében foglalt
rendelkezéseit nem kell alkalmazni.”

TOMB (F6 u. - Vam u. - Bem rkp. - Szilagyi D. tér)
a) Bem rkp. 24. 14437 hrsz
F6 u. 35 14438 hrsz
telkek 0sszevonasat a megengedett Uj beépités esetén kotelez6en végre kell hajtani.

b) Bem rkp. 22. (F6 utca 31.) 14434 hrsz
tetotérbeépités tilos

c) Bemrkp. 23. 14436 hrsz
tetotérbeépités tilos
d) Bemrkp. 24. 14437 hrsz

tetotérbeépités tilos. A tilalom a megengedett bévitményre nem vonatkozik.
TOMB (F6 u. - Vam u. - Iskola u. - Markovits u.)

a) F6 u. 44-50. 14133 hrsz
Iskola utcai oldalan létesithetd terepszint alatti parkold a témbbels6ben kizarélag névényzettel
fedezetten alakithat6 ki.

b) Markovits I u. 2. 14132 hrsz
foldszinti portaljait legkésébb az éplletek felljitasaval egyidejlileg korszerdsiteni kell

c) Markovits I. u. 4. 14131 hrsz épulete
foldszinti portaljait legkés6bb az épiletek felljitasaval egyidejlileg korszerGsiteni kell

) Iskola u. 17. (F6. u. 40.) 14141 hrsz
épllet foldszintjének funkcidvaltasa esetén a szabalyozasi tervlapon szerepld passzazst ki kell

alakitani.
TOMB (Aranyhal u. - Bem rkp. - Vamu. - F6 u.)
TOMB (Batthyany tér - Bem rkp. - Aranyhal u. - Fo u.)

TOMB (Batthyany tér - Fo u. - Csalogany u. - Bem rkp.)

TOMB (Csalogény u. - F6 u. - Batthyany u. - Gyorskocsi u.)
TOMB (Batthyany tér - Markovits u. - Gyorskocsi u. - Batthyany u.)
Batthyany tér 4. sz. 14128 hrsz

TOMB (Kosciuszko Té&dé u. - (7617) hrsz - Krisztina krt. - Feszty A. u.)
A 7614/11 hrsz. - "Hotel Merkar" és Kosciuszko T. u. kézotti részen:

a terepszint alatti beépités tet6zetét kdzparkként hasznalhatd zoldfelliletként kell kialakitani és
fenntartani, a felszin feletti beépités tovabb nem ndvelhetd.

TOMB (Kosciuszko Tadé u. - Krisztina krt. - (7617) hrsz)
a) a 7618 hrsz telek
1. maximalis épitménymagassaga (Hmax)................. 30 m,
2. maximalis bruttd szintterilete............c.ccoeovrrrrrennn. 18.000 m2,
3. maximalis bruttd térfogata ...........ccccecvreiiricerinnnne 60.000 m! lehet.
b) a tomb beépitésénél a szabalyzat kedvezményes értékei nem alkalmazhatok.
TOMB (Mészéros u. - Kosciuszko T. u. - Kuny D. u. - Krisztina krt. - Krisztina tér)
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a) Krisztina krt. 59-61. 7597/1 hrsz
Kosciuszko T. u. 3. 7591 hrsz
Mészaros u. 3-7. 7592 hrsz

1. a telkek terepszint alatti beépitése - a meglévd szintkilonbségek felhasznalasaval
megengedett. E beépitésekkel a meglévd terepszinteket legfeljebb 1,00 m-rel szabad
megemelni. A létesitmények fels§ fédémét zoldfelliletként, illetve sportcéll teriiletként kell
kialakitani. A telkek jelenlegi beépitése a terepszint alatti beépitéseket szolgald bevilagitok,
gépészeti berendezések és bejaratok kialakitasa céljabol legfeljebb 5 %-kal névelhetd.

2 iw

3. atelkeket érint6en az igényelt telekalakitasok a rendelet modositasa nélkil is végrehajthatok

b) Krisztina krt. 55. (7600 és 7599/1 hrsz)

Kosciuszko T. u. 7. (7589 hrsz)

A telken megengedett (j beépités csak az érintett ingatlan szabalyozasi tervben jeldlt rendezésével

(egyesitésével) egyitt és a telken meglév6 és azon létesithetd bdvitéshez kotelezéen eldirt

gépjarmiitarolas ingatlanon beliili biztositasa lehetséges. Az elGirt parkoldhelyek 80 %-at

épllet(ek) pinceszintjén vagy a terepszint alatt kell biztositani.
98. TOMB (Feszty A. u. - Krisztina krt. - Kuny D. u. - Kosciuszko T. u.)
Feszty A. u. 6-16. (7612/15 hrsz)
A telek beépitése esetén az () épllet(ek) homlokzatdt a szabalyozasi tervben megengedett
telekosztasoknak megfelelGen tagolni kell.
200Krisztina krt. 49. sz. 7604 hrsz. A megengedett beépités a szomszéd éplletek magassagahoz igazodo
raépitéssel (emeletraépitésekkel) is Iétrehozhat6.199 200

199 Torolte az 1/2012. (11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 26. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étOl.
200 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 14. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-té6l.
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VK-V2-Z JELU OVEZET
65.8

(1) VK-V2-Zjell dvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ el6irésait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

2. TOMB (F6 u. - Pala u. - Kapucinus u. - Ponty u.)

a) Palau. 3. 14293 hrsz.
tet6térbeépités tilos
b) Pala u. 5. 14292 hrsz. (Kapucinus utca 9.)

a meglévd védett utcafronti épilet tet6térbeépitése tilos
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VK-SZT JELU OVEZET
66.8201

JW Hatalyon kivil helyezte a 21/2003. (X, 3.) Kt. rendelet 15. §-a 2003. oktéber 15-t6l.
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VK-FV1-2 JELU OVEZET (POLGARVAROS)
67.8

(1) VK-FVI-Zjell 6vezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVESZ el6irasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
a) Az dvezet teriiletén az épitési feltételek SSZT alapjan meghatarozottak

b) A tertlet felhasznalasa

L

a teriileten a meglévd telekhatarok csak kivételesen indokolt esetben a miemlékvédelmi
hat6sag egyetértésével valtoztathatok meg,

A teriileten a szabalyzatban meghatarozott keretek kzott
lako és korlatozott forgalommal jaré szallasfunkcio
kozellatasi funkcid

idegenforgalmi funkcié

kdzm(vel6dési funkcio

tovabba

az el6z6 funkciokat kdzvetlenil kiszolgéld épitméenyek
szocialis, egészségiigyi funkciok

igazgatési funkciok

alakithatok ki.

az Ovezetben szallashely szolgaltaté funkcio csak az esetben helyezhet6 el (alakithato ki), ha
az ahhoz el@irt parkolo-mennyiség az dvezeten kivill, illetve dvezeten kiviili megkozelitéssel
terepszint alatt szabalyszer(en biztosithato.

A b) 2 pontban felsoroltak kdrébe nem tartozé meglévé funkcidk nem bévithetdk.

A teriileten a meglévd épiletek foldszintjén megengedett funkcidvaltas feltételei a
kovetkez6k:

a funkciovaltasra felhasznalt teriilet kdzteriiletrdl vagy ahhoz kdzvetleniil kapcsol6dd
kozlekeddrol legyen megkdzelithetd,

a keletkez6 0 funkcio fogalma az épiilet tobbi részétdl elvalaszthato legyen, illetve azt ne
zavarja.

Az aldbbi Utszakaszokon fekvd ingatlanok kozteriilettel kozvetlendl hataros savjaban a
meglévd éplletek foldszintjén 0j rendeltetési egységeket kialakitani a meglévé funkciokat
megvaltoztatni és - a lakasok kivételével - az egységeket béviteni nem lehet.

Anna utca

Babits sétany

Bécsi kapu tér

Dérda utca

Hajadon utca

Kard utca

Lant utca

Mora Ferenc utca

Noegylet utca

Toth Arpéad sétany

Uri utca

A tilalom nem vonatkozik a hasznosithaté pincék megkozelitését szolgalé kozleked6teriiletek
kialakitasara.

A terilleten a terepszint alatt meglévé lregek és pincék hasznositasa, valamint a védomiivek
kdrnyezetének szint alatti beépitése - az egyéb feltételek fennallasa esetén - megengedett.

8.202az dvezetben meglévd lakofunkcid csak az aldbbi esetekben sziintethetd meg:
a. az épllet(rész) bontasa esetén
b, a féldszinten
Lakdépiletben 6nallo irodai funkcié nem alakithato ki.
c) Epitmények elhelyezése102

102 Megéllapitotta a 21/2003, (X. 3.) Kt. rendelet 16. §-a, hatalyos 2003. okt6ber 15-t6l.
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1. Meglévb beépités részleges vagy teljes bontasa esetén az épitési hely megegyezik az eredeti
(bontés el6tti) beépités hatarvonalai altal meghatérozott hellyel.

2. Aterlileten az dvezeten bellilr6l megkdzelithetd gépkocsitarol6 épitmény még terepszint alatt

sem helyezhet el.

3. A varterilet kdzcéli megkozelitésének el@segitése érdekében a védémivekhez (varfalakhoz)

illeszkedd gyalogosfeljarok, illetve kdzlekeddk kialakitasa megengedett.

4. A Var alatti pincerendszer megkozelitését elGsegité kozteriileti lejaratok kialakitasa

megengedett.
d) Tet6térbeépités
1. A tetdtérbeépitéssel kapcsolatos tilalmakat és korlatozasokat a szabalyozasi tervilap
tartalmazza.

2.m A megengedett tet6térbeépités feltétele

- Abeépités nem valtoztathatja meg az épilet homlokzat-magassagat és a tetdidom hajlasszdgét.

- Atet6ablakok a megengedett kivételektdl eltekintve kozteriletr6l nem latszodhatnak.

- A részleges tetotérbeépités csak a hasznosithato teljes tet6térre készitett koncepcid ttemeként
valosithaté meg.

- Intézmény tet6téri beépitése csak az esetben megengedett, ha az fiinkcio-bdviléssel vagy Uj
hasznal6 megjelenésével nem jar egyitt. E beépitéseket a vari teriilletek tulterhelésének
megakadalyozasa érdekében korlatozni lehel, illetve a kozellatas javitdsa érdekében
feltételekhez lehet kotni.

3.2m&@06vezetben a tetGterek csak egy szintben épithetdk be.

4.200 A megengedett beépitések feltétele a teljes épiletr6l részletes épitésztorténeti, és

miivészettorténeti dokumentécio készitése.
e) Homlokzatmagassag

1. Aterlleten a meglévd épliletek homlokzat- és gerincmagassaga nem valtoztathatd meg.

2. Meglévé épilet részleges vagy teljes bontdsa esetén az () (atalakitott) éplet
homlokzatmagassagi és gerincmagassagi értékeinek jellemz&en meg kell egyezniiik a bontott
éplilet(rész) megfelel6 magassagi értékeivel.

3.206 207 meglévé épilet bontasaval kialakithato (j épiletnél a homlokzatmagassag és
gerincmagassag értékeit a kornyezethez megfelelébb illeszkedés biztositasaval kell
meghatérozni. A homlokzat-, illetve gerincmagassag értékei ez esetben sem térhetnek el 1,5
méternél jobban az eredeti (bontott) épiilet megfeleld értékeitdl.

4. A szabdlyozasi tervlapon jeldlt Gres beépithetd ingatlanok magassagi értékeit a szabalyozasi
terv, illetve a tdmbdokre vonatkozo el6irdsok tartalmazzak.

f) 207 Beépitettség

1. A beépitett ingatlanok meglév6 beépitettsége még részleges vagy teljes bontas esetén sem

novelhetd - kivéve a szabalyozasi tervlapon jeldlt, illetve az egyedi elGirasokban meghatarozott

esetekben és mértékben.

2. a szabalyozasi terven lehatarolt teriileten

- kozteriilet felett az egyéb jogszabalyban el@irt (irszelvények biztositasdval maximum 6 méter

széles és egy szintes épliletrész helyezhetd el

- kozterllet, Utteriilet alatt az épiletrész csak Ugy alakithatd ki, ha a kézmiivek elhelyezése,

cseréje, javitasa, illetve lizemeltetése biztosithato.

)] Szintterulet
A beépitett ingatlanok meglév@ szintteriilete csak az aldbbi esetekben névelhet6:

1. megengedett tet6térbeépités esetén,
2. meglévl pincék, illetve ingatlanhoz tartozé iiregek felhasznalasa esetén.

203 Kicserélte a 30/2013. (XI). 2.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a, hatalyos 2014. januar 1-Jét6l.

201 Megéllapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 17. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.

205 Megéllapitotta a 26/2008. (X.31.) Kt. rendelet 4.8-a, hatéalyos 2008. november 1-t6l

206 Kicseréte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzab' rendelet 16. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétol.

207 Modositotta a 25/2015. (XI1. 17.) Kt. rendelet 12. §. (1) bekezdése, hatalyos 2016. januar 16-t6l.
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ha az egyedi el6irasok az épiilet meghatarozott b6vitését lehetévé teszik,

meglévé épiilet bontasa esetén az Uj éplilet szintteriilete csak az alabbi esetekben és médon
haladhatja meg ajelenlegi értékeket:

az egyedi el6irdsok kozott meghatarozott nagysag eléréséig,

azzal az aranyos értékkel, amely a kdrnyezethez torténd illeszkedés érdekében megengedett
novekedéshdl adddik,

A terepszint alatt, a meglévé és megmaradé szintek hasznalatahoz szilkséges mértékben.

h) Az épitett kdrnyezet védelme

L

7

8.

Az 6vezetben barmilyen terepszint alatti munkat - a kézmiihalozat javitasa, cseréje, valamint
a kertészeti munkak kivételével - csak a régészeti kutatdsok végrehatasat kovetben és az
abban foglallak figyelembe vételével lehet végezni.

Terepszint alatti épitési munka, illetve a meglévé épiilet terhelési viszonyait megvaltoztato
épitési tevékenység csak a telek elézetes iregfeltarasat kdvetben és arra tekintettel végezhet6.
Az épiletek homlokzatan, illetve a kozteriiletr6l lathatd kapualjaiban arubemutatas nem
megengedett.

Atépitéssel jaro foldszinti funkciovaltas csak falkutatas altal igazolt esetben megengedett.

208 *

Az eljaro szakhatdsag a teriileten meglévé nem védett épliletek atalakitasa, funkcidvaltasa
esetében is elGirhatja az egész épiiletre kiterjedd tudomanyos dokumentéacié készitését és
ehhez régészeti, illetve miivészettorténeti falkutatas végrehajtasat.

209

210 211

i) Kozlekedés

1
2.

ISI. TOMB

152/A TOMB

A teriileten épitési telken bellil (j parkoldhely terepszinten nem létesithetd.

A terlilet gépjarmivel tortén6 megkozelitését és a felszini parkolast az &nkormanyzat
korlatozhatja és feltételekhez kotheti.

A Kapisztran téren meghatarozott idére szol6 ideiglenes parkolas - az érintett szakhatdsagok
egyetértésével - engedélyezhet®.

(Orszaghaz u. - Anjou bastya (6632 hrsz) - Bécsi kapu tér - Petermann biré u.)
Orszaghdaz u. 33. (6631 hrsz.)

A telek maximalis beépithet&sége 86%

megengedett terepszint feletti brutt6 szintterileti mutato: 4,8%

Hmax és Gmax a szemkdzti 6635/1 hrsz. ingatlan megfelel6 értékénél 1,5 méterrel
magasabbra nem nyulhatnak.

Orszaghaz u. 31. (Petermann bird u. 9.sz.) 6630 hrsz. a teleknek az Orszaghaz u. 33,sz. 6631
hrsz. telekkel szomszédos mintegy 6 méteres, utdlagos beépitéssel elfoglalt savjaban az (j
beépités akar emeltszintek lIétrehozasaval is megengedett - a varosképi csatlakozas
érdekében. Az illeszkedés mértéke a 0,8 in értéket is tullépheti.212

(Téth A. sétany - Anjou béstya (6632 hrsz) - Orszaghaz u. - Kapisztran tér)

a) Orszaghaz u. 34. (6635/2 hrsz,)
1. telek maximalis beépithetésége 88%
2. megengedett terepszint feletti bruttd szintterileti mutato : 4,6

3. Hmax és Gmax a 6635/1 hrsz. ingatlan megfelel6 értékénél 1,5 méterrel magasabbra nem
nyulhatnak

208Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) énkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 1-t6l.
109 Hatalyon kivul helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.
210 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (FX.29.) énkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 1-t6l.
211 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-t6l.
212 Megallapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 26. § (1) bekezdése, hatalyos 2002. oktéber 11-t6l.
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152/B TOMB (Kapisztran tér 6638 hrsz)2ll

153. TOMB (Babits sétany - Babits kdz - Tancsics M. u. - Bécsi kapu tér)

154. TOMB (Babits sétany - Erdélyi bastya 6546 hrsz - 6542 hrsz kozteriilet

- Ibolya u. - Tancsics M. u. - Babits koz)

155. TOMB (Babits sétany - Szentharomsag tér - Hess Andras tér - lbolya u.)

156. TOMB (Szentharomsag tér)

157. TOMB (Keleti varfal - Disz tér - Tarnok u.- Szentharomsag tér)

)24
b) Disz tér 2. {6516 hraz.)
1. atelek maximalis beépithetésége 70%
2. a beépités abszolit magassaga sehol sem haladhatja meg a Disz tér mentén megengedett
magassag értékeét
158. TOMB (Téncsics M. u. - Hess Andras tér - Fortuna u.- Bécsi kapu tér)
159. TOMB (Bécsi kapu tér - Kard u. - Orszaghaz u, - Petermann biré u.)
Orszaghaz u. 21. 6612 hrsz.
Orszaghadz u. 23. 6614 hrsz.
Orszaghaz u. 25. 6615 hrsz.
telkek utcai frontjan betekintést akadalyozd kerités nem helyezhetd el.

160. TOMB (Fortuna u. - Fortuna koz - Orszaghaz u.- Kard u.)
A telek maximalis beépithetdsége, szintteriilete és magassagi értékei az OMVH 32746/3/96(97.1.9.) sz.
engedélyében foglaltak szerint megengedettek.

161. TOMB (Hess Andras tér - Szentharomsag tér - Orszaghaz u. - Fortuna koz)

Szentharomsag tér 6. (Hess Andras tér 4-5.) (6590 hrsz.)

a telken allo féépilet akar részleges felljitasat vagy funkciovaltasat csak az egész témbre készitendd
funkcidvizsgalat, illetve rehabilitacids terv' figyelembevételével lehet végrehajtani. E tervben biztositani
kell az eredeti épitészeti arculat meg6rzését, illetve visszadllitasat, a rendelkezésre allo szintteriiletek
ésszer(i és koncepciozus felhasznalasat. A jelenlegi funkcidk megvaltoztatasa esetén az épiletben csak
kulturat, idegenforgalmat, illetve kozellatast szolgald Uj funkcidt lehet elhelyezni.

213 Modositotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 26. § (2) bekezdése, hatalyos 2002. oktober 11-tél.
Hatalyon kivil helyezte a 25/2015. (XII. 17.) Kt. rendelet 12. 8. (2) bekezdése, hatalyos 2016. januar 16-tol.
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25162. TOMB  (Orszaghéz u. - Kapisztran tér - Uri u. - Darda u.)
Orszaghaz u. 32. (Uri u. 49-53.) (6641/1 hrsz.)

163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.

1

2.

N o g &~ ow

. a 6641/1 hrsz-U telek és a 6639/2 hrsz-U telek kozotti telekhatarrendezést az oOrokségvédelmi

szempontok figyelembe vételével kell végrehajtani
a 6639/2 hrsz-U telek telekhatarrendezés utani teriiletén a koztertiletekre vonatkozé rendelkezéseket kell
alkalmazni

az épliletek tet6tere egy szintben beépithetd

a szintteriileti mutat6 legfeljebb 5,5 m2/m? lehet

az u.n. ,,Szerecsen-haz” udvara legfeljebb a parkany magassagaban egy szintben tvegtet6vel lefedhetd
terepszint alatti beépités a telek teriiletén barhol kialakithato

ateriileten a KESZ 9.8, 11.§, 17.8, 18.§ (1) és (2) bekezdésében, 25.8, 28.8, 30.§ (10) c) pontjaban, 63.§
(5) bekezdésében, 67.8 (1) b) 6. pontjdban, 67.8 (1) d), h) 7. és i) pontjaiban foglalt rendelkezéseit nem
kell alkalmazni.

TOMB (Orszéaghéz u. - Szentharomsag u. - Uri u. - Déarda u.)
TOMB (Tarnok u. - Balta koz - Uri u.- Szentharomség u.)
TOMB (Tarnok u. - Anna u.- - Uri u. Balta koz)

TOMB (Tarnok u. - Hajadon u. - Uri u. - Anna u.)

TOMB (Tarnok u. - Disz tér - Uri u.- Hajadon u.)

TOMB (Uri u. - Lant u. - Toth A. sétany - Kapisztran tér)
TOMB (Uri u. - NGegylet u. - Toth A. sétany - Lant u.)

Uri u. 46. (T6th A. sétany 29.) (6684/1. hrsz.)
a telken a szabdlyozasi tervlapon jelolt kozteriilet kialakuldsaig a kozcéll gyalogos atjarast biztositani
kell.

170. TOMB (Uri u. - Szentharomség u. - Toth A. sétany - Noegylet u.)
171. TOMB (Uri u. - Méra F. u. - Toth A. sétany - Szentharomsag u.)
172/A. TOMB (Disz tér - Toth A. sétany - Mora F. u.)215

215 Modositotta a 7/2017. (111.23.) Kt. rendelet 1.8-a, hatalyos 2017. marcius 24-t6l.
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VK-FV2-Z JELU OVEZET (PALOTA NEGYED)
68.s

(1) VK-FV2-Zjell dvezetek teriiletén, mely kiterjed a Budai Var déli, a Varfalakkal, illetve a Disz tér déli
hatarvonalaval hatérolt részére, az épitmények kialakitdsara vonatkozdan a kvesz el8irasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

a) Az Ovezet terliletén az épitési feltételek SSZT alapjan meghatarozottak.

b) A terulet felhasznalasa

1 2iA terilleten kizarolag a tér szimbolikus jellegéhez, torténeti értékeihez illeszkedd
allamigazgatasi- és kozintézmények, tovabba mizeumi funkciok és régészeti bemutato terek
helyezhet6k el.

2 Onall6 parkolohaz az dvezet teriiletén nem létesithetd.

3. 21A terlileten meghatarozott homlokzatmagassagi és gerincmagassagi értékektdl nem lehet

eltérni.

4. 2I®a terlileten megengedett beépités el6tt a létesithetd épiletek varosképi megjelenésének,

illeszkedésének és épitészeti minéségének optimalizalasa érdekében - kiilon jogszabaly eltéré
rendelkezése hianyaban - kotelez6 épitészeti palyazatot kell lebonyolitani.219

5. 220A KVESZ 30. § (1)d) pontja az 6vezetben nem alkalmazhato.

6.2
7.22R2B1t Karmelita kolostor épiiletében (6460 és 6459 Hrsz.) allami reprezentacio mellett ehhez
tartozo széllasfunkcio is kialakithatd.
C) Tet6térbeépités
A teriileten létesithetd (j épiltek tetdtérbeépitése a szabalyzat keretei kdz6tt megengedett.
d) Homlokzatmagassag
Az Ovezet teriiletén az épitmények magassagat a tdmbokre vonatkozd elGirdsok szerint kell
meghatarozni.
e) 222Beépitettség

1. Az odvezet teriiletén a beépitettséget az egyes tdmboknél meghatarozott értékekkel kell

figyelembe venni.

2. a szabalyozasi terven lehatarolt teriileten

- kozteriilet felett az egyéb jogszabalyban el6irt (irszelvények biztositasdval maximum 6 méter

széles és egy szintes épliletrész helyezhet6 el

- kozterllet, Gtterlilet alatt az épiletrész csak Ugy alakithatd ki, ha a kdzmivek elhelyezése,

cseréje, javitasa, illetve lizemeltetése biztosithato.

f) Szintterilet
Az dvezet teriiletén a legnagyobb szintterliletet az egyes tdmboknél meghatarozott értékekkel kell
figyelembe venni.

9) Kozlekedés

I A Csikoés udvar teriiletén meghatarozott idére szolo ideiglenes felszini parkolas - az érintett
szakhatOsagok egyetértése esetén - megengedhetd.

2  Szint alatti gépkocsitarolok oOvezeten belilr6l tortén6 megkozelitését csak miszaki
szilkségessegh6l az illetékes szakhatdsagok egyetértésével, forgalomtechnikai tervvel
igazoltan lehet kialakitani.

3 Aterilet gépjarmiivei tortén6 megkozelitéset és felszini parkolasat az 6nkormanyzat
korlatozhatja és feltételekhez kotheti.

216 Modositotta a 20/2007. (X.l.) Kt. rendelet 12.8-a, hatalyos 2007. oktéber 1-t6l.

217 Megéllapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 18. §-a, hatalyos 2003. okt6ber 15-t6l.

2,5 Megéllapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 18. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-tél.

2,9 Modositotta a 21/2015. (1X.24.) 6nk, rendelet 1.8-a, hatalyos 2015. szeptember 25-t6l.

220 Megéallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 18. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.

221 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-tol.
222 Megéllapitotta az 1/2012. (11. 17.) 6nkormanyzab rendelet 28. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.

223 Modositotta a 25/2015. (XII. 17.) Kt. rendelet 13. §-a, hatalyos 2016. januar 16-t6l.
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4. Az esetben, ha a Palota-teriileten értékvédelmi, régészeti vagy honvédelmi okok miatt az adott
telken nem hozhato létre ajogszabalyban elirt 0j parkoldszam, a parkol6 a varfalakon kivil az
azokhoz csatlakozé nyugati teriiletsavban, terepszint alatt alakitandd ki.

A parkolobdl kdzvetlen gyalogos kapcsolatot kell biztositani a Disz tér és a Szent Gydrgy tér
kdzhasznalatl tertileteihez is. A kapcsolatok szamat gy kell kialakitani, hogy a hasznaldk csak
a legsziikségesebb ideig vegyék igénybe kozlekedés céljara a parkold terliletét.

A Palota Gt és a Varfal kdzotti Z-KP-KP-1 dvezet terliletére vonatkozoéan telek alakitand6.224 225

i) Zoldfellletek, tereprendezés

1 Az dvezetben a megléve kdzteriileti terepszint-magassagokat csak a kdztertilet megfeleld
lizemeltetéséhez szitkséges legkisebb mértékben lehet megvaltoztatni.

2 A\Varfalak mentén a kozteriletek jarészintje a Varfalak fels6 sikjahoz mérten 80-100 cm-rel
lejjebb kell, hogy essék.

3 A Varfal mentén telepitendd fasorok tavolsaga a Varfaltol egységesen 5 m, az ultetési
totavolsag 7 m.

4 A terileten (ltethetd fak fajtajanak meghatarozasanal els6dleges szempont a kdmyezett(ir§
képesség, valamint az, hogy a fa lombozata a kdrnyezetben allé épiiletek varoskeépi
megjelenését karosan ne érintse (csak korlatozottan takarja).

(2) A szabalyzatot az alabbi kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
174. TOMB (Disz tér - Szent Gy. u. — Szent Gy. tér - Palota teriilet 6452/1. hrsz. - Varfalak)

a)
b)

c)
d)

€)

9)
h)

)

k)

A terlilet beépitéséhez a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési telket kell kialakitani.
E telken bellil a meghatarozott 3 épitési hely méreteit a szabalyozasi tervlap tartalmazza.
Az épitési helyek kdzotti teriiletsavon kdzcélu gyalogos atjarast kell biztositani.

Az épitési helyek kilén-kilon is beépithetok.

A terlileten 0j épulet létesitése csak a Hunyadi J. és Palota Ut Var teriiletét érint6 szakasza korszer(i
forgalmi  kapcsolatdnak megteremtésével, (turista- és buszforgalom) valamint az adott
létesitményhez szlikséges (j szint alatti parkol6szam létesitésével egyidejiileg vagy azt kdvetben
megengedett. Ett6l a sorrendt6l az Onkormanyzat érdekében el lehet térni.

A szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési helyek barmelyikének beépitésére csak a hatarol6
kozteriletek, igy a Szent Gy. tér végleges kialakitasaval egyidejiileg keriilhet sor (kézmiivek,
végleges térburkolat, kertészet, kdzvilagitas, utcabutorzat).

Az egyes épitési helyek legnagyobb beépitettsége 80%. Az udvarteriilet egy szintben lefedhetd.

Az épitési helyek megengedett maximalis szintteriileti mutatja az északi és kdzépsd épitési hely
esetében 2,9, a déli épitési hely esetében 3
Az épitési helyeken létesithet6 beépités megengedett homlokzat- és gerinc-magassaga

1. az északi helyen
- homlokzat magassaga: Bf. 170,5 m és Bf. 172 m,
- gerinc magassag: Bf. 178,5 m és Bf. 180 m

érték kozé kell, hogy essen
2. akozépso épitési helyen
- homlokzat magassag: Bf. 172,5 m és Bf. 173,5 m,
- gerinc magassag: Bf. 180 m és Bf. 181 m

érték kozé kell, hogy essen
3. adéli épitési helyen
- homlokzati magassag: Bf. 171 m és Bf. 172 m,
- gerincmagassag: Bf. 177 m és Bf. 178 m

érték kozé kell, hogy essen.

Az Uj épiileteknél alkalmazhaté minimalis szintmagassagok a kdvetkezok:
- foldszint: legalabb 4,5 m,
- emeletszint: legalabb 3,5 m.

A tet6tér csak egy hasznalati szinttel épithetd be.

m Megéllapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 27. § (1) bekezdése, hatalyos 2002. oktéber 11-t6l.
225 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) énkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-tél.
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9

Az (j éplletek kozterilletr6l lathatd homlokzatait a Toth Arpad sétanyon kialakult
épllethomlokzat-szélességhez igazodva épitészetileg tagolni kell. E tagolasok szdma az északi
tomb esetén legaldbb 3, a kdzéps6 témb esetén legaldbb 2, a déli tdmb esetében legfeljebb 2.

21

Az épiletek kiilsé homlokzatain és tet6zetén csak a hely karakteréhez igazodo, igényes épitési
anyagokat lehet alkalmazni.
28 229 *
A telek alatti teriilet aterepszint alatt csak két szintben épithetd be, itt csak a telek teriiletével
azonos nagysagu parkoldterilet alakithato ki.

20A témbben megengedett épités feltétele tovabba az Osszes épitési helyre vonatkozd funkciok
végleges megallapitasa és az itt kijelolt harom épitési hely egyidejd, illetve egymashoz kdzvetlentil
kapcsolodo beépitése.

A volt Teleki palota helyén létestil6 (j épiilet latvanya megegyezhet az eredeti palota klasszicista
stilusy latvanyaval250

175. TOMB (Szent Gy. u. - Disz tér - Szinhaz u. - Szent Gy. tér)

a)
b)
c)

d)

€)

9)

h)

),
k)

m)

n)

o)

A terlilet beépitéséhez a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési telket kell kialakitani.
E telken bellil az épitési hely méreteit a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

A teriileten 0j épilet létesitése csak a Hunyadi J. u. és Palota Ut Var teriiletét érint§ szakasza
korszer(i forgalmi kapcsolatanak megteremtésével (turista- és buszforgalom), valamint az adott
létesitményhez szlikséges (j szint alatti parkoloszam létesitésével egyidejlileg vagy azt kéveten
megengedett. Ett6l a sorrendt6l az Onkormanyzat érdekében el lehet térni.

A szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési hely beépitésére csak a hatarolo kdzteriiletek, igy a
Szent Gyorgy tér végleges kialakitdsaval egyidejlileg kerlilhet sor (kézmivek, végleges
térburkolat, kertészet, kdzvilagitas, utca butorzat).

A telek legnagyobb beépitettsége 80%. Az udvarteriilet egy szintben lefedhetd.
A telek megengedett maximalis szintteriileti mutat6ja 2,9.

A megengedett beépités homlokzat- és gerinc-magassaga

1. homlokzat magassag: Bf. 176,5 m és Bf. 178 m,

2. gerinc magassag: Bf. 183 m és Bf. 1845 m

érték kozé kell, hogy essen.

Az (j épiletnél alkalmazhaté minimalis szintmagassagok a kévetkezok:
1. féldszint: legalabb 4,5 m,

2. emeletszint: legaldbb 3,5 m.

A tet6tér csak egy hasznalati szinttel épithet6 be.

Al

230233 234

Az épulet kiils6 homlokzatain és tet6zetén csak a hely karakteréhez igazodd, igényes épitési
anyagokat lehet alkalmazni.

A tomb alatti teriilet a terepszint alatt maximum két szintben épithet6 be.
253

23<

225 Torolte az 1/2012. (11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.

222 Torolte az 1/2012. (11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.

22fl Torolte az 1/2012. (11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.

229 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 19. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.

2M Megallapitotta az 1/2012. (I1. 17.) énkormanyzati rendelet 30. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.
21 Tordlte az 1/2012. (11. 17.) dnkormanyzati rendelet 31. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.

232 Torolte az 1/2012. (11, 17.) énkormanyzati rendelet 31. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.

233 Tordlte az 1/2012. (1. 17.) 6énkormanyzati rendelet 31. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.

234 Torolte az 1/2012. (n. 17.) énkormanyzati rendelet 31. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.
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176. TOMB (Vérfalak - 6452/1 hrsz. Palota terlilet északi hatarvonala)

1. A Palota épiilet kupolaja és tdmege a Hausmann kori allapotnak megfeleléen atépithetd, illetve
visszaépithetd.235

2. A Palota éplilet Hausmann utdn épitett szamyrésze (volt Munkésmozgalmi illetve Ludwig mizeum
része) elbonthatd.236

3. A volt Lovarda épiilet a legutolsd, bontas el6tti architektiraval az eredeti helyszinen és méretekkel
visszaépitheto.237 238

231177. TOMB (Szent Gyorgy tér (6456/1 hrsz.) - Szinhaz utca - Keleti varfal, 6458, 6515
hrsz.)
a) A ,Sandor Palota” - 6457 hrsz. - érintett homlokzati szakaszain a torténetileg igazolt épiletrészek
visszaépithetk.

b) A Karmelita kolostor - 6460 hrsz. - és Varszinhaz - 6459 hrsz - telkén

1. kozintézmények épliletei, igazgatasi éplletek, irodaépiiletek, szallashely-szolgaltatd épiiletek,
terepszint alatti parkold-épitmények, valamint az épiletek funkci6it kiszolgald és a
funkciékhoz kapcsolédo kiegészité funkcidju épiletek, épiiletrészek és rendeltetési egységek
helyezhet6k el;

2. aterileten

- a hrsz 6459 és 6460 hrsz-U telkek egyesithetok;

- a legnagyobb beépitettség 80% lehet;

- a megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 2,9 m2/m2 lehet;

- a Karmelita kolostor udvara egy- szintes épiilettel, éplletrésszel, a bels6 homlokzathoz
csatlakozd épitési helyen belll beépitheto;

- a Karmelita kolostor udvara lefedhetd;

- zoldfellletet nem kell kialakitani, de a teriilet legaldbb 5%-an ndvényzettel fedett
teriiletrészt (tet6kertet) kell Iétesiteni;

3. a Szabélyozési Tervben meghatérozott épitési helyen

- Uj beépités létesithetd, melynek legnagyobb homlokzat-, parkany- és gerincmagassaga
nem haladhatja meg a Karmelita kolostor kialakult magassagi értékeit;

- az (j épulet a terepszint alatt és a terepszint felett sszekéthet§ a Karmelita kolostor
épiletével;

- a tet6tér csak egy hasznélati szinttel épithetd be;

- az épulet kiillsé homlokzatain és tet6zetén a hely jelent6ségéhez, varosképi kiemelt
szerepéhez illeszkedd min@ség(, igényes épitési anyagokat kell alkalmazni;

4. a Szabalyozasi Tervben meghatarozott terepszint alatti épitési helyen

- parkold, garazs elhelyezhetd;

- a terepszint alatt, a Varfalak védelme, allékonysaganak biztositasa érdekében
létesithetd terepszint alatti mitargy a Varfalak védelmére szolgald részének, a
terepszint alatti parkolénak (garazsnak) és az ahhoz kapcsolodd teriileteknek a
szintteriletét a szintteriilet szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni.

- a teriilet a terepszint alatt legfeljebb két szintben épithet6 be; az el6irastol kizardlag
miszaki sziikségességhdl (mérndkgeologiai, szerkezeti okokhol szabad eltérni);

5. aterilleten a KESZ 11.8, 17.§ (2) bekezdésében, 18.§ (1) bekezdésében, 18.§ (2) bekezdésében,
25.9, 27.8, 28.8, 30.8 (3) d) pontjaban, 30.8 (6) a) 4. pontjdban, 30.8 (7) e), f), i) pontjaiban,
35.8 (3) bekezdéseben, 36.8 (4) bekezdésében, 36.8 (6) bekezdésében, 36.8 (8) bekezdésében,
63.8 (5) bekezdésében, 68.8 (1) b) 1L és 7. pontjaiban, 68.8 (1) g) 4. pontjaban foglalt
rendelkezéseit nem kell alkalmazni.

235 Megallapitotta az1/2012. (11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 32. §-a,hatalyos 2012. februar17-étél.
236 Megéllapitotta az 1/2012.(11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 33. §-a,hatélyos 2012. februar17-étél.
237 Megallapitotta az1/2012. (11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 34. §-a,hatalyos 2012. februar17-étél.
238 Modositotta a 21/2015. (1X.24.) cnk. rendelet 2.8-a, hatalyos 2015. szeptember 25-t6l.
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(1)
@

VK-KJP-1 JELU OVEZET
69.8

Az Ovezet terliletén a BVKSZ-Z-K.P keretdvezetében meghatarozott funkciok helyezhet6k el.
Az dvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozdan a KVESZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
a) A beépités megengedett mértéken beliil az épiiletek altal elfoglalt teriilet az dsszteriilet 1 %-at,
b) akozhasznalat eldl elzart terlilet az Osszteriilet 10 %-at

nem haladhatja meg,
c) a terepszint alatti beépités esetén az el@irt talajtakards minimum 2.5 m.

34/A TOMB (Batthyany tér - F6 u. - Csalogany u. - Bem rkp.)

157.

TOMB (Keleti varfal - Disz tér - Tarnok u. - Szentharomsag tér)

VK-KP-2 jellG ovezet
69/A.823)

(1) Az Gvezet tertileten a BVKSZ-Z-KP keretovezeteben meghatarozott funkciok helyezhetok el.
(2) Az ovezetek teriiletén az épitmények kialakitdsara vonatkozéan a KVESZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

157.

>

wnn

a) a kdzhasznalat eldl elzart teriilet az dsszteriilet 10 %-al nem haladhatja meg,
b) a terepszint alatti beépités esetén az el6irt talajtakaras minimum 2.5 m.

TOMB (Keleti varfal - Disz tér-Tarnok u. - Szentharomsag tér)

VK-I-Z JELU OVEZET
69/B. 8289

Az Ovezetben a teriiletfelhasznalas és beépités (atépités) feltétele:

a.) Az dvezetnek megfeleld telek kialakitasa, amely tovabb nem oszthat6
b.) A 7619/8 hrsz. telek KV-IK-1 Ovezetbe keriil6 északi egységén a kétszintes teriiletfelhasznalas
kialakitasa

c.) a 7619/8 hrsz. telek KV-IK-1 dvezetbe es6 részén a METRO-hoz és a vasuti teriiletekhez
csatlakozo, legaldbb 700 fér6helyes kdzparkold (Pt-R) és annak a Nagyenyed u. és Alkotas u.
iranyabdl torténd megkdzelitését is biztositd kdzlekedési rendszere kialakitasa.

d.) A talajszennyezettség mentesitése.

Az Ovezet beépitése zartsorl (a vasuti beépitéshez csatlakozd).

A beépités tdmegét és homlokzati megjelenését a KVSZ [R.ij-aban meghatarozott kotelez6 épitészeti

palyazat figyelembevételével kell meghatarozni.2ll

128/A TOMB (Krisztina krt. - Alkotas u, - 7619/8 hrsz. Déli pu. teriiletek)

a.) Az 6vezetben a METRO érkezési szintjét (123,5 m B.f.) valamint az ez alatti els6 hasznalati
szintet legalabb 60 %-ban korlatozas nélkili kdzhasznalatl teriiletként kell kialakitani.

Itt kell biztositani:

- a tomegkozlekedési eszkdzok (villamos, autébusz, METRO) megalléi kozotti
gyalogos forgalom dtvonalait (aluljarok, 1épcsék, mozgdlépcsdk, stb.),

- a tomegkozlekedési eszkdzok megalloi és a Déli pu. utasforgalmi tereinek kapcsolatait
és

- min. 60 szgk. szdmara id@szakos megallasi és varakozasi teriiletet, els6sorban taxi és
»rent a car” szolgaltatas részére,

239 Megallapitotta a 25/2015. (XII. 17.) Kt. rendelet 14. §-a, hatalyos 2016. januar 16-tol.
240 Megéllapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 20. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
<1 Modositotta a 30/2013. (XIt. 2.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.
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- a kozcélra szolgald parkolok és a METRO felszini bejarata kozotti koztertilet jelleg(i
kapcsolatot.

b.) A tombben létesithet beépités magassaga nem léphet tll az Alkotas u. 7070/7. hrsz. és a
Krisztina krt. 7618 hrsz. telkeken meglévd éplletek parkany- illetve gerincmagassaga altal
meghatarozott, illetve a 144,5 m B.f. feletti magassagot.

5) A beépitéshez kotelezéen elGirt parkolohelyeket telken kivil, csak 500 méteres kérzetben KV-1K-I
dvezetben lehet biztositani.

A terliletfelhasznalashoz sziikséges kdzlekedési kapcsolatokat a térségre kiterjed6 forgalomtechnikai vizsgalatok
alapjan, a sziikséges korrekcidk végrehajtasaval kell biztositani.

VK-2-Z JELU OVEZET

69/C 8242
1) Az 6vezetben a teriiletfelhasznalas és beépités (atépités) feltétele:

a.) a szabalyozasi tervben (SZT) jel6lt telektombok kialakitasa

b.) a szabalyozési tervben (SZT) jelolt kozcélu kozlekedési teriletek (kdzterlletek) forgalomra
alkalmas kialakitasa

c.) a tombokhdz az ott megengedett max. beépitéshez szolgalé kozm(ihaldzat (kapacitas) kiépitése

d.) a 7619/8. hrsz. telek KV-IK-1 dvezetbe keriil§ északi egységén a kétszintes terliletfelnasznalas
kialakitasa

e.) a 7619/8 hrsz. telek KV-IK-1 0Ovezethe es6 északi egységén a METRO-hoz és a vasuti
tertiletekhez csatlakozd, legalabb 700 fér6helyes kdzparkolo (P+R) és annak a Nagyenyed u. és
Alkotas u. iranyabol tortén6 megkdzelitését is biztositd kdzlekedési rendszere kialakitasa.

f) a tombok Alkotas u. menti oldalan kémyezett(ird, nagylombu fasor telepitése.

g.) a talajszennyezettség mentesitése.

2. ) Abeépitéshez kotelez6en elGirt parkolohelyeket telken kivil csak KV-IK-1 6vezetben lehet biztositani.

3. ) A teriletfelhasznaladshoz sziikséges kozlekedési kapcsolatokat a térségre Kiterjedé forgalomtechnikai
vizsgalatok alapjan, a sziikséges korrekcidk végrehajtasaval kell biztositani.

4. ) Az oOvezet Alkotas u. menti, Marvany u. és Nagyenyed u. kozotti telkeire kdzteruletrdl kodzvetlen
gépkocsi behajté nem létesithetd.

5. ) Az 0Ovezet Alkotas u. menti beépitésénél az épiiletek homlokzat- és gerincmagassaga nem emelkedhet az
utca masik oldalan meglévd beépités megfelel6 atlagos magassadga folé. Az igy meghatarozott
magassagok folé a tombbelsékben sem emelkedhet épiilet, épliletrész.

6. ) Az dvezetben kialakithatd legkisebb teleknagysag 1.400 mz
7. ) A beépités az Alkotas u. oldalon zartsor(.

8. ) A beépités Alkotds utcai és az ahhoz csatlakoz6 beforduld részein az épuletek passziv akusztikai
védelmével kell biztositani a zajszint megengedett értékre csokkentését.

9. ) 243128/B TOMB (Alkotas u. - Gjonnan szabalyozott kozteriiletek)

A tomb beépitése csak a teljes terliletre késziilt, telekalakitasi (osztasi) és beépitési tervek alapjan,
megengedett.

128/C TOMB (Alkotés u. - ijonnan szabalyozott kozteriiletek)

A tdmb beépitése csak a teljes teriiletre késziilt, telekalakitasi (osztasi) és beépitési tervek alapjan,
megengedett.

128/D TOMB (Alkotas u. - Gjonnan szabalyozott kozteriiletek)

A tomb beépitése csak a teljes terliletre késziilt, telekalakitasi (osztasi) és beépitési tervek alapjan,
megengedett.

128/E TOMB (Alkotas u. - Ujonnan szabalyozott kozteriiletek)

A tomb beépitése csak a teljes teriiletre késziilt, telekalakitasi (osztasi) és beépitési tervek alapjan,
megengedett.

** Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 21. §-a, hatalyos 2003. oktober 15-t6l.
2<3 Médositotta a 19/2010. (I1X.16.) Kt rendelet 7.8-a, hatalyos 2010. oktéber 15-t6l.
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INTEZMENYTERULET
| JELU OVEZETEK

70.8

(1) Az odvezetek teriilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzéket a 2. szdmu tablazat
tartalmazza.

Ovezet jel

1-VI-Z
1-v2-Z
1-VV3-SZ
1-1-2Z2244 *
214S1-KP

2. szamu tablazat

Beépitettség Szintter(ileti hatarértéklll  Legkisebb Megengedett
(%) (m2/m2) zdldfelulet  legnagyobb magassag
(%) (m)
terepszint engedméu hatarértek dmé epitmeny homlokzat
alatt felett atarerte engedmeny . -Mmagassag
magassag
100 75 5 35 +0,3 20 kialakult  kialakult
100 60 5 2,25 +0,25 20 kialakult  kialakult
65 35 5 1 +0,15 35 meghat.1? 9,5
100 60 - 3,0 - 25 22,0* 25,0
5 10 - - - 75 4,5 45

(1) RSZT esetén szintteriiletsir(iség
(2) kozterilet feléli homlokzatmagassag altal meghatarozott

* de min. 12,0

(2) Az Ovezetek teriletén az I-KP Gvezet kivételével2d6 az alabbi épitmények helyezhet6k el az dvezeti- és az
épitmények elhelyezésére és kialakitasara vonatkozo el6irasok és a KESZ el@irasainak keretei kdézott:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
k)

kdzintézmények épiletei,

igazgatasi épliletek,

irodaépiletek,

szallashely-szolgaltaté épiiletek,

szolgéltatas épliletei,

vendéglatas éplletei,

egyeh kozosségi szorakoztatd épiletek,

sportépitmények,

a kutatas-fejlesztés nem tizemi technol6giaju épitményei,
legfeljebb 2.500 m2 brutté szinttertiletl kiskereskedelmi célu éplilet,
lakoépiletek,

lerepszint alatti parkolé-épitmény, valamint

az azokat kiszolgalo és kiegészit6 lunkcidju épiletek helyezhet6k el, amennyiben azok terhelési
hatarértéke nem haladja meg az inlézményteriiletekre vonatkozd egyéb jogszabalyban rogzitett
el@irt hatarértékeket,

I-KP Ovezetben csak a vendéglatds szolgaltatds és terepszint alatti parkold épitmény épiiletei
helyezhet6k el.247 *

(3) Az dvezetek terliletén ipari éplletet, raktarépiletet elhelyezni, meglévd épiilet hasznalati modjat e célra
megvaltoztatni nem lehet.
U8Kivételt képez az I-1-Z dvezet, ahol a vasutiizemi teriilethez Varosrendezési hatastanulmany (VRHT)
alapjan e funkciok is elhelyezhet6k.

344 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 22. § (1) bekezdése, hatalyos 2003. oktéber 15-tél.
215 Megallapitotta az 1/2012. {Il. 17.) 6nkormanyzati rendelet 35. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l,
246 Kiegészitette az 1/2012. (I11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 36. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.

242 Megallapitotta az 1/2012. (11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 36. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.
2B Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 22. § (2) bekezdése, hatalyos 2003. oktéber 15-tél.
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)

®)

(6)
™

®)

©)
(10)
(11)

2«A telkek minden 100 m2-e utén legalabb egy fa telepitésérdl és fenntartasarol kell gondoskodni.
Amennyiben a telek adottsigai, vagy mas ok miatt az el6irt szam( fa kihelyezése a telken belll nem
biztosithato, lehet6leg az érintett ingatlan kdrnyezetében kell a pétlast telepiteni.

#50Az Ovezetben a teriiletfelhasznalas és beépités (atépités) feltétele:

a.) az dvezethez telek alakitasa,

b.) az dvezet maximalis beépithet6ségéhez szolgald kdzmiihaldzat (kapacitas) kiépitése,

c.) a 7619/8 hrsz.KV-IK-I 0Ovezetbe keriil6 déli egységén a kétszintes teriletfelhasznalds
kialakitasa,

d.) a Mészaros u. és a vasUtlizemi teriletek kozott azok hasznalatahoz igazodd, az élet- és
vagyonvédelmi el8irasoknak megfeleld 6sszekottetés (megkozelités) idOkorlatozas nélkdili

biztositéasa.

e.) a kozuti halozat és a KV-IK-I dvezet déli egysége masodik (fels6) terliletfelhasznalasi szintje
hasznélatahoz sziikséges, a KV-1K-2 dvezetben biztosithatd kdzati kapesolatok kialakitasa,

f.) a Mészéros utcai oldalon kémyezettlird nagylombi fasor kialakitasa,

g.) a talajszennyezettség mentesitése.

Az dvezetben telkek alakitasa a KESZ modositasa nélkiil megengedett.2!

Az Ovezet beépitése csak a teljes teriiletre készilt telekalakitasi (osztasi) és beépitési tervek alapjan

meghatarozottak szerint megengedett.25?
A terveknek tartalmazniuk kell a terllet-felhasznalashoz és beépitéshez elGirtak megoldasat is.

A teriiletfelhasznalashoz szlikséges kozlekedési kapcsolatokat a térségre kiterjedd forgalomtechnikai
vizsgélatok alapjan, a sziikséges korrekciok végrehajtasaval kell kialakitani.

A beépités maédja: jellemz6en zartsor.
Az dvezetben kialakithato legkisebb teleknagysag 2.500 m?
A megengedett magassagi értékek a sinkorona szintjét6l (128,3 Bf) szdmitanddk.

A megengedett Uj beépités homlokzat- és gerincmagassaga nem lépheti til a Mészaros u. felsg szintjén meglévd
(illetve megengedett) beépités megfelel6 atlagos magassaga altal meghatarozott sikot.

m Kicserélte a 30/2013. (XI!. 2.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.

250 Megéallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 22. § (3) bekezdése, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
251 Modositotta a 30/2013. (Xil. 2.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.

252 Médositotta a 30/2013. (Xil. 2.) 6nkormanyzati rendelet 19. §~a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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I-VI-Z

1-VI-Z JELU OVEZET
71.8

(1) 1-VI-Z jell dvezetek terlletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
143. TOMB (Dobrentei tér - Rudas filrdo és kornyéke)

a)253 25A R&Bibbe az 5539,
5540
(5541)
5542
(5544) hrsz. telkek tartoznak.
1. atelkek megengedett beépitésénél a szabalyzat engedményes értékeivel ndvelhetd.
2. a fels6 rakpart szabalyozasi tervlapon megjel6lt £ 0,00 szintjénél 11 m-rel magasabban fekvd
sik folé az éplet parkanyvonala
3. 14,5 m-rel magasabban fekv§ sik folé a gerincvonala nem nydlhat, kivéve az épiilet Dunaval
parhuzamos kdzéps6 szakaszan, ahol ezek az értékek 4-4 m-rel talléphetok.
4. azépilet lapostetds részei csak jarhatd terasztet6ként létesithet6k
5. a meglévé flird6 épiilet megengedett bévitésére csak a teljes épiiletre kiterjed6 rehabilitacios
tervek alapjan kertlhet sor.
6. a bdvitéssel egyidejlileg - maximum 300 m-es gyaloglasi tavolsagon belll - gondoskodni kell
a teljes beépitésre eldirt parkoléhelyek kialakitasarol

a szabalyozasi tervlapon jelélt Duna felé iranyulé kozcéli gyalogoskapcsolat az épulet
hosszaban barhol kialakithato.

~

b) Az (5544) hrsz-0 kozterilet szabalyozas utan fennmaradé teriiletét:

1. kozparkként, feliiletének legaldbb 30 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani,
2. e terlleten foldszintes max. 50 m2-es ivokut céljara szolgald pavilon létesithetd,
e terllet alatt az el6irasok szerint terepszint alatti parkold a meglévé értékes ndvényzet és a
gyogyforrasok megdvasa mellett létesithetd,
4. teremgarazs létesitése esetén az (5544) hrsz (j telek a KVSZ modositas nélkil - az 5539,
5540, (5541) 5542 hrsz (] telkek egyesitése utan kialakulo telekkel egyesithetd,
5. aterepszint alatti beépités esetén a szabalyozasi tervlapon jel6lt kelet-nyugati iranyu
gyalogos kapcsolatot szint alatt kell kialakitani.
(2)51 144. TOMB (Hegyalja u.-Kereszt u.-Krisztina krt.)
Hadnagy u.- Ré&c Fiird6 (5973 hrsz.)
a) Az Ovezethez annak hataraival a beépitést megel&z&en 6nall6 telek alakitandé ki. E telek tovabbi
megosztasa, a megosztott telkek dsszevonasa a szabalyzat médositasa nélkil megengedett.
b) A Sikl6hoz, illetve allomasaihoz a KESZ modositasa nélkil telkek alakithatok.
c) A teruletfelhasznélas és épités tovabbi feltétele:

1. a Réc flirdd teljes feldjitasa és rekonstrukcidja,
2 255

3 256

4. az (j beépités funkcioja csak flirdd, illetve idegenforgalmi szallas funkcid lehet,

5. a létesitéssel egyidejlileg a parkteriiletet kiszolgald nyilvanos illemhely pétlasarol a
megszing illemhely 200 m-es kdrzetében gondoskodni kell,

6.257

253 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 17, §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.

254 Megallapitotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 28. §-a, hatalyos 2002. okt6ber 11-tol.

255 Hatalyon kivil helyezte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
25 Hatalyon kivill helyezte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétOl.
257 Hatalyon Kkiviil helyezte a 30/2013. (XI1. 2.) Onkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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I-VI-Z

7. az épilet részben lapostet6vel is kialakithato, a lapostet8s részek csak jarhato tetéként, vagy
parkositott zéldtet6ként alakithatok ki,

8. a Gellérthegy alatti kézmdalagut megkozelitését biztositani kell,

9. a telek beépitése esetén a szabalyozasi tervlapon jeldlt, a Hegyalja utrdl a (5692/2 hrsz.)
zbldterlletre vezetd kozcéll gyalogos atjaras kialakitandd.
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1-vV2-Z

1-v2-Z JELU OVEZET

72.8
(1) 1-V2-Z jel(i dvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVESZ el6irasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
121. TOMB (Meészaros utca - Tibor utca - Tigris utca - Derék utca - Zsolt utca)

Funkcidvaltas esetén jelentds gépkocsiforgalmat vonzé rendeltetés(i 1étesitmény nem helyezhetd el.
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1-v3-SZ JELU OVEZET

73.8
(1) 1-V3-SZ jelii Ovezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVESZ el6irasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
113/A TOMB (Fém utca - Naphegy tér - Orvos utca - Lisznyai utca)

a) A meglév6 épiiletek részleges vagy teljes bontasa esetén is csak az Ovezetben megengedett
beépités hozhato létre.

b) Teljes, vagy a meglévd beépités 50%-at meghaladd bontas esetén a2 (j beépités csak e tdmbre
készitendd KSZT alapjan torténhet.

c) A Fém utca 5-7., Naphegy tér 8., Orvos utca 8-10., Lisznyai u. 17-19. 7342 hrsz. telek jelenlegi
beépitése, szintteriilete, magassaga terepszint felett nem novelhetd.

d) Terepszint alatt csak gépkocsitarold célu bdvités engedhetd meg.

1-1-Zz JELU OVEZET
73/B.8258

1. ) I-I-Z jeld o6vezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVSZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

2. ) 128/H TOMB (Mészéros u - KV-IK-1 Gvezethatar - KV-1K-2 6vezethatar)
a.) A kodzmilicsatlakozas létesitményeit dvezeten belil keli biztositani,

A terepszint feletti beépitést a Mészaros utca mentén legaldbb 25 méterenként tagolni  kell.

258 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 23. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.



I-V3-SZ

JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET

1Z JELU OVEZETEK
74.8

(1) Az Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzOket a 3. szdm( tablazat

tartalmazza.

Ovezetjel Beépitettség Szintterileti Legkisebb
(%) hatarérték'! zoldfelilet

(m2/m2) (%)

terepszint engedmén hatarérték engedmén
y y
alatt felett

1Z-V3-SZ 85 35ip - 1,52% 260 50

1Z-K5-SZ 60259 260 15 5 0,6262 +0,1 60

1Z-K7 30 10 - 0,1 - 50

1Z- KP-1 100 2 - 2,4 « 75

1Z-V2-SZ 50 35 - 1,30 - 50

(1) RSZT esetén szintterilets(irliség

(2) koztertlet feldli homlokzatmagassag altal meghatéarozott
(3) lakofunkceid esetén 252M

(4) M

(4+)265

3. szamu tablazat

Megengedett
legnagyobb magassag
(m)

épitmény- homlokzat
magassdg -magassag

meghat.(2) 9,5
meghat, 12 75

15 & 15M
35 35
10,5 10,5

(2) Az Ovezetek teriiletén a hatdlyos épitési szabalyok és a KESZ keretei kozott az 1Z-KP-1 Gvezet

kivételével az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) kdzintézmények épiletei,

b) igazgatasi épiletek,

C) irodaépiletek,

d) szallashely-szolgaltaté épliletek,

e) szolgéltatas épiletei,

f) vendéglatas éplletei,

Q) egyéb kdzosségi szorakoztato épiiletek,
h) sportépitmények,

i) a kutatas-fejlesztés nem (izemi technoldgiaji épitményei,

j) legfeljebb 500 m2 brutté szintteriiletl kiskereskedelmi céll épiletek,
k)266

) terepszint alatti parkolo-épitmények, valamint

259 Médositotta az 1/2012. (I1. 17.) 6nkormanyzati rendelet 40. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.
260 Hatalyon kivil helyezte 21/2003. (X. 3.) KL rendelet 24. §-a 2003. oktéber 15-t6l.

261 Mddositotta a 35/2004. (XI. 30.) Kt, rendelet 13. §-a, hatalyos 2004. december 15-t6l.

262 Modositotta a 35/2004. (XI. 30.) Kt. rendelet 13. §-a, hatalyos 2004. december 15-t6l.

263 Megéllapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 24. §-a, hatélyos 2003. oktober 15-t6l.

252 Torolte az 1/2012. (11. 17.) énkormanyzati rendelet 17. és 39. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.
265 Torolte az 1/2012. (11. 17.) édnkormanyzati rendelet 39. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.

266 TOrolte az 1/2012. (11. 17.) énkorméanyzati rendelet 39. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.
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1-V3-SZ

m)  az azokat kiszolgalo és kiegészitd funkcioju épiletek helyezhet6k el, amennyiben azok terhelési
hatarértéke nem haladja meg az intézményteriiletekre vonatkozd egyéb jogszabalyban rogzitett
el@irt hatarértékeket.

3) Az Ovezet teriiletén nem helyezhetd el
a) 1.500 m2-t meghaladé brutt6 szintteruilet(i kereskedelmi célu épiilet,
b) nagykereskedelmi létesitmény,
c) (Uzemanyagtoltd allomas.
d) 267&2B8/KSZ 5.sz. melléklet A pontban megjeldlt teriileten a lakasfunkcio.

(4) WA telek minden 100 m2-e utan legalabb egy fa telepitésérél és fenntartasardl kell gondoskodni.
Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el@irt szamu fa kihelyezése a telken bellil nem
biztosithatd, lehet6leg az érintett ingatlan kdrnyezetében kell a pétlast telepiteni.

(5) 20T Az 6vezet zartsord beépités teriiletein a KESZ 30. § (7) bekezdés O pontja nem alkalmazando.

267 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 24. §-a, hatalyos 2003. oktober 15-t6l.
268 Kicserélte a 30/2013. (X11. 2.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a, hatalyos 2014, januar 1-jét6l.
265 Megallapitotta az 1/2012. (I1. 17.) 6nkormanyzati rendelet 41. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.
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1-V3-SZ

1Z-v3-SZ JELU OVEZET
75/A.8210

(1)  1Z-V3-SZ jelii 6vezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel Iés eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) 711 2RtElke7Binden 100 m2-e utdn legalabb egy fa telepitésérdl és fenntartasarol kell gondoskodni.
Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el@irt szamU fa kihelyezése a telken belil nem
biztosithatd, lehet6leg az érintett telek kdrnyezetében kell a potlast telepiteni.

88. TOMB (Dobrentei u. - Ybl Miklés tér - Varkert rkp. - Fogas u.)

89/A TOMB (Véralja u. - 6452/3 hrsz kdzpark mentén - Varfalak - Eszaki Cortina fal 14373/2 hrsz - Ybl

Miklos tér - Apréd u.)
a szabdlyozasi tervlapon szerepl6 a Var teriiletére vezet6 kdzcéll atjarast, illetve Utvonalakat, oda
a gyalogos feljutast ki kell alakitani.
a) Ybl Miklos tér 2-6. 6452/2 hrsz

j 272

2. atelken Uj felszin feletti beépités csak a szabalyozasi tervlapon jeldlt helyen és nagysagban
létesithetd. Ezen tdlmenden a térszin alatti beépitési lehet6ségekhez szitkséges fellilvilagitok
céljara a beépitési kontir max 8 %-os beépitése megengedett. A fellilvilagitdk magassaga a
rendezett terepszinthez képest a 2,0 m-nél nem lehet magasabb

3. a megengedett 0j felszin feletti beépités funkcidja csak a terlilet hasznositasat, illetve
mikodtetését szolgalhatja

4. atelken allo lakoépiletek tetGtere csak az épiiletek teljes feltjitasa esetén épithet6 be

5  atelek és a felépitmények akar részleges, végleges hasznositasanak feltétele a telekhez
csatlakozo teriileten jelolt glorietl és az azt feltar6 gyalogsétanyok megvaldsitasa
a be nem épitett terlilet max. 40%-a lehet burkolt, a tobbit ndvényzettel fedetten kell
kialakitani.
mA bdvités illetve funkciovaltas feltétele a Vari Palota-terliletekhez vezet6 nyilvanos
kozlekedési utvonalak, gyalogos kapcsolatok megteremtése.
27<A Duna felé iranyul6 gyalogos kapcsolat biztositasdhoz felhasznalhato a tertilet el&tti
kozteruleti sav alatt meglévd tarozo épitmény.

131. TOMB Alsbhegy u. - Hegyalja u. - Berényi u. - Mihaly u. - Somléi tt)
a) Alséhegy u. 14-16. 5177/1 hrsz

1. a telken &lld épilet részleges bontasa esetén sem nodvelhetd a beépités az engedményes
értékkel. A terepszint alatt is csak a felszin feletti beépitést kdzvetlenil szolgald funkciok
helyezhet6k el

2. a meglévd beépités teljes vagy az Ovezeti hatarértéknél kisebbre torténd részleges elbontasa
esetén a telek beépithetGségét erre vonatkozo szabalyozasi terv (SZT) alapjan kell
meghatarozni.

144.  TOMBLS

170 A paragrafus szamozasat médositotta a 29/2007. (X11.14.) Kt. rendelet 5.8-a, hatalyos 2008. januar 15-t6l.
7,1 Kicserélte a 30/2013. (Xil. 2.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.

272 Torolte az 1/2012, (11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 42, §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.

m Megallapitotta az 1/2012. (I1. 17.) 6nkormanyzati rendelet 43. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.

2M Megallapitotta az 1/2012. (I1. 17.) énkormanyzati rendelet 44. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.

275 Hatalyon kivil helyezte a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 29. §-a 2002. okt6ber 11-t8l.
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1Z-v2-SZ JELU OVEZET
75/B.8216

(1) 1Z-V2-SZ jel(i 6vezetek terilletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVESZ el6irasait az
alabbi kiegészitésekkel és eltéréssekkel kell alkalmazni.

(2) 217A telkek minden 100 nr-e utan legalabb egy fa telepitésér6l és fenntartasarol kell gondoskodni.
Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el6irt szamu fa kihelyezése a telken belll nem
biztosithatd, lehet6leg az érintett telek kdrnyezetében kell a pétlast telepiteni.

(3) A telkekre el6irt legkisebb kotelezd zoldfellilet nem épithetd ala.

125. TOMB (Aladarutca Galeotti utca - Tigris utca - Hegyalja Gt)

276 Megallapitotta a 29/2007. (X11.14.) Kt. rendelet 6.8-a, hatalyos 2008. januar 15-t6l.
217 Kicserélte a 30/2013. (XI1. 2.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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1ZrKS-SZ

1Z-K5-SZ JELU OVEZET
76.8

(1) 1Z-K5-SZjelii dvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel lés eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) 278 *A telkek minden 50 m2-e utan legaldbb egy fa telepitésérdl és fenntartasardl kell gondoskodni.
Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el6irt szamG fa kihelyezése a telken belll nem
biztosithato, lehet6leg az érintett ingatlan kdrnyezetében kell a potlast telepiteni.

108. T()'DZIY\éIB (Naphegy u. - Czako u. - Hegyalja (t)

a !

b) Uj beépitésre csak a teriilet végleges beépitésére vonatkozo terv részeként (iitemenként) keriilhet
sor.

278 Kicserélte a 30/2013. (XI11. 2.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
m Hatalyon kivil helyezte a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 30. §-a 2002. oktéber 11-tél.
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125.

146.

1ZrK7-SZ

1Z-K7 JELU OVEZET
77.8

1Z-K7 jelli 6vezetek terlletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVESZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel Iés eltérésekkel kell alkalmazni.

280

A jelenlegi értéket meghaladd megengedett terepszint feletti beépités csak lapostets lehet, zoldtetds
kialakitassal.

281A telkek minden 80 m2-e utan legaldbb egy fa telepitésérdl és fenntartasardl kell gondoskodni.

Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el6irt szamu fa kihelyezése a telken beliil nem
biztosithatd, lehet6leg az érintett telek kornyezetében kell a pétlast telepiteni.

TOMB282 283(Aladar utca - Galeotti utca - Tigris utca - Hegyalja (it)

TOMB (Krisztina krt - (6106) hrsz-U lépcs6 - Kereszt u. - Naphegy u.)

a)28i a szabalyozasi tervlapon jelzett - a (6112) és a K6mlives lépcs6 (6106) hrsz.-U telkeket érint§
telekalakitas esetén a szabalyozott (6106) hrsz. kozteriiletre benyuld épiletrészek bontasa
kotelezo,

b) a létesitményhez ajogszabalyban el6irt parkolohelyeket telken beliil, vagy 200 m-es gyaloglasi
tavolsagon belill legkésébb a telekalakitassal egyidejleg biztositani kell,

c) a felszin feletti beépités tovabb nem névelhetd,

d) terepszint alatti beépités nem lehet nagyobb a teriilet 20 %-nal.

280 Hatalyon kivil helyezte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.
281 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) énkormanyzati rendelet 17. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
202 Hatalyon kivil helyezte a 29/2007. (XI11.14.) kt. rendelet 7.8-a, hatalyos 2008. januar 15-t6l.
283 Kicserélte a 30/2013. (Xil. 2.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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81.

1Z-KP-1

1Z-KP-1 JELU OVEZET
78.8

Az dvezet terliletén a BVKSZ Z-KP keretdvezeteiben megengedett funkciok helyezheték el.
1Z- KP-1 jel(i dvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ elGirésait az alabbi
kiegészitésekkel lés eltérésekkel kell alkalmazni.
TOMB (Varalja u. - Sarld I1épcs6 - Palota (t)
a) Varalja u. 16. 7140 hrsz
1. a teleknek a Sarlé Iépcsévei parhuzamos irdnyl felosztasa, illetve egyesitése a terlilet
Utemezett felhasznaldsa érdekében a szabalyzat mddositasa nélkil megengedett,
2. aterilet térszin alatti beépitésére csak a meglévd felépitmények bontasat kovetéen keriilhet
sor

3. a fterillet csak a terepszint alatt épithet6 be oly mddon, hogy a min. 85 cm vastag
talajtakardval fedett beépités nem nydlhat a Varalja utcai telekhataron kialakitandé max. 2,5
m magas tamfal fels6 éle és a Palota (ti tdmfal mentén a Palota Ut mindenkori szintjénél 4,5
m-rel mélyebben fekv6 vonallal meghatéarozott sik folé

4. az lgy kialakitott rézsiit kozparkként kell kialakitani és fenntartani, azon max 1,0 m magas
tamfalak alakithatok ki

5. a felszin folotti beépités csak a szint alatti beépités gépészeti igényeit, valamint a
gyalogoskdzlekedést szolgalhatjak. Ezeket a Palota Gti tAmfal mentén kell elhelyezni gy,
hogy alapteriletiiket a sziikséges legkisebb teriiletre kell korlatozni.
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KULONLEGES

KULONLEGES OVEZETEK

79.8
(1) Az oOvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkoz6 jellemzéket a 8. szamu tablazat
tartalmazza.
8. szamu tablazat
Ovezet jel Beépitettség Szintterileti Legkisebb Megengedett
(%) hatéarérték!" zoldfelllet  legnagyobb magassag
(nr/m2) (%) (m)
Terepszint enged-  hatdr-  enged- épitmény- homlokzat
alatt Felett meny érték mény magassdg -magassag
KV-EN-VI-Z 100 75 5 35 +0,3 15 kialakult  kialakult

284

(1) RS2T esetén szintteriiletslriiség

8/b. szamu tablazat2*y

Els6 teriiletfelhasznalasi szint Masodik teriiletfelhasznalasi szint- az elsé
terlilethasznalasi szint lefedésével keletkezd
terllet*
) Beépitettség  Szint-  Megengedett  Beépi-  gzint-  Legkisebb Megenge-
Ovezet % terileti  Jognagyob  tettség terlileti z61d- dett
jele hatér- épitmény % hatér- terilet leg-
| szint érték magassag . ér/ték2 % nagyobb
' /m} ; nr/m Spitmé
Alatt  felett (szint- szinten epitmeny
magassag) magassag
KV-IK-1 60 100 1,2 10,0 60 1,0 25 15,0**
KV-IK-2 60 100 15 10,0 10 0,1 20 45

* A szabdlyzatban meghatarozott értékek e szinten, illetve e szintt6l értelmezendok.
** de max. 153,3 Bf

@

71.
98.

A KV-EN VI-Z o6vezet terliletén a KVSZ elGirdsait az alabbi kiegészitésekkel és eltérésekkel kell
alkalmazni:

a) Az Ovezet teriiletén kizardlag elektromos alallomas. valamint a tevékenységhez szorosan két6do,
azt kiszolgalo

1. szolgélati lakas,

2. iroda,

3. raktér,

4,  jarmitarold
helyezhetd el.

TOMB (Bugat u. - Logodi u. - Miko u. - Attila (t)
TOMB (Feszty A. u. - Krisztina krt. - Kuny D. u. - Kosciuszko T. u.)

(3) 2*b * 285 286

2M Hatalyon kiviil helyezte a 21/2003. (X, 3.) Kt, rendelet 25. § (1) bekezdése 2003. oktéber 15-t0l.
285 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 25. § (2) bekezdése, hatéalyos 2003. oktober 15-t8l.
286 Hatalyon kivil helyezte a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 25. § (3) bekezdése 2003. oktéber 15-tél.
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128/A TOMB

KULONLEGES

(Avar u. - Gy6ri u. - Marvany u. 128/B témb hatara - Alkotas u. - Magyar jakohinusok
tere - Kosciuszko u. - Déli pu. teriilete - Kuny u. - Gy6z6 u. - Mészaros u. - Hegyalja u.)
a) 27

(4) 288 Kiilonleges, intézményi funkciokkal vegyes hasznalatu koézlekedési Tertiletek
(KV-1K)

a.)

b.)

f)
g.)

Az dvezet terliletén a tdbbszintes teriiletfelhasznalas megengedett.

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és a teriiletfelhasznalasnak megfelel6 épitményekre vonatkozo
jellemzdket a teriletfelhasznalasi szintek szerint a 8/a. szamu tablazat tartalmazza.
Terlletfelhasznalési szintek:

l. jell (elsd) terlletfelhasznalasi szint + 128,30 B.f. (vasuti sinkorona szint)

1. jeld (méasodik) terlletfelhasznalasi szint:

Az |. teriletfelhasznalasi szint (vasuti teriilet) lefedésével keletkezd els6 hasznalati
szint, max. 138,30 m B.f., min, +133,80 m.B.f.

Az els6 teriletfelhasznalasi szint lefedését szolgald, a vasiti vaganyok feletti athidald

szerkezetek legalacsonyabb pontja és a vasuti (irszelvény el6irasokban meghatarozott szabadon

tartand6 tér legmagasabb pontja kozott legalabb 1,0 m tavolsagot kell biztositani. Ett6l eltérni
csak a Kozlekedési Hatdsag engedélyével lehet.

Teruletfelhasznalas: az dvezetek terliletén az alabbi létesitmények, épiletek helyezhetdk el:

1) I Teruletfelhasznalasi szint:

- vasUt Uizemi és kozlekedési létesitmények

- palyaudvar és létesitményei,

- tomegkozlekedési eszkdzok végallomasai, megalldi,

- parkolok,

- tovdbba e funkciokat kiszolgéald létesitmények helyezhet6k el. (kiiléndsen
raktarak, irodak, 6ltoz6k, jarmutarolok, mihelyek, gépészeti ellatd kdzpontok és
vezetékei).

2.) Il Teriletfelhasznalasi szint:

- igazgatasi,

- kereskedelmi-szolgaltatd,

- szallasjellegd,

- irodai,

- Oktatasi,

- parkol6haz, parkolo,

- sport- és szabadid6,

- vendéglatasi,

- kozlekedési,

és ezek kiszolgald létesitményei elhelyezhet6k, amennyiben a vasutkdzlekedéshdl eredd

kornyezeti hatdsok a mikodésiikhdz megengedett hatarértékek alatt tarthatok. (Kiléndsen

akusztikai és épulet - ill. palyaszerkezet épitési eszkzokkel.)

Az Ovezetekben a terlletfelhasznalas és beépités (atépités) feltétele

1) Az dvezeteknek megfeleld telek kialakitasa,

2) Az Ovezeteken a kétszintes teriiletfelhasznalés kialakitéasa,

3) A 7619/8 hrsz. telek a KV-IK-I 6vezetbe esd északi egységén a Il. teriiletfelhasznalasi
szinten a METRO-hoz és a vasuti teriiletekhez csatlakozo, legaldbb 700 féréhelyes
kozparkol6 (P+R) és annak a Nagyenyed u. és Alkotas u, iranyabdl torténd
megkozelitését is biztositd kozlekedési rendszer kialakitasa,

4.) Az |. és Il terlletfelhasznalasi szint megengedett max. beépitéséhez
(felhasznaldsahoz) szolgalé kdzmiihalézat (kapacitas) kialakitasa,

5.) A KV-IK-2 0Ovezet teriiletén, a térség megengedett teljes fejlesztéséhez igazodo
kozcélu kozlekedési rendszer (kapcsolatok) kialakitasa,

6.) A talajszennyezettség mentesitése.

Az dvezeteken belill telek a KESZ madositasa nélkiil alakithato.
Epitmények elhelyezése, kialakitésa:

2m Hatalyon kivil helyezte a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 25. § (3) bekezdése 2003. okt6ber 15-t6l.
Megéllapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 25. § (4) bekezdése, hatalyos 2003. oktober 15-t6l.
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KULONLEGES

1) Az |. teriletfelhasznalasi szint Ugy alakitandd ki, hogy biztositsa a |II.
teriiletfelhasznalasi szint szabalyzatnak megfelel6, rendeltetésszer(i hasznalatat,
egyebek kozott azt, hogy a kornyezeti zaj- és rezgésterhelés értéke a megengedett
hatarértékek alatt maradjon.

2.) I54A 1. terliletfelhaszndlasi szint beépitése azok a teljes dvezetre késziilt telekalakitasi
(osztasi) és e szintre késziilt beépitési tervek alapjan megengedett.

A terveknek tartalmaznia kell a teriletfelhasznalashoz és beépitéshez elGirtak
megoldasat is.

h.) Kdrnyezetvédelem:
1) A technoldgiai vizek, illetve a parkoldteriiletek vizei csak tisztitd (olajfogd, zsirfogo)
mitargyon at vezethet6k kdzcsatornaba.
2.) Az dvezethben el8irt kotelezd zoldfeliileteket legaldbb 85 cm termd talajréteggel kell
kialakitani.
3) Az Ovezetekben 200 maként egy komyezettiird, nagylombu fa telepitésérél és

fenntartasardl kell gondoskodni.

A telepitéshez a fak leend6 gyoOkérzetéhez méretezett tarolok (konténerek) is
felhasznalhatok.

i.) Kozlekedés:

1) A teriletfelhasznalashoz, épitéshez el8irt kotelez6 parkol6helyeket csak az adott
dvezeten belil lehet kialakitani.

2)) A kotelezéen elGirt kdzparkolok és tomegkozlekedési eszkdzok kornyezetben fekvd
megalldi, végallomasai kozott megfeleléen méretezett kodzhasznalatl (kozterllet
jellegli) kapcsolatot kell kialakitani és biztositani.

IB) Kdézmivek:

1) Az dvezetekben a szabalyzatban megengedett fejlesztésekhez kell a k6zm(ihalozatot

kialakitani, a kapacitast biztositani.

A kozm(iépités és fejlesztés soran tekintettel kell lenni a meglévé jelentGsebb haldzatok (Ordégarok, Alkotés u.
fécsatorna) allagara, sziikség szerint ezek rekonstrukcidjat vagy kivaltasat biztositani kell.

269 Kicserélte a 30 2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 18. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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KV-IK-1 JELU OVEZET
79/B § 290

1.) A KV-IK-1 Ovezet terlletén a KVSZ elGirasait az aldbbi kiegészitésekkel és eltérésekkel kell
alkalmazni:
128/F TOMB (Kosciuszko Tadé u. és meghosszabbitott vonala - Gy6z6 u. - KV-IK-2
Gvezethatar - VK-2-Z 6vezetek hatara - VK-1-Z dvezethatar)

2. ) A vaslt személyforgalmi palyaudvarahoz az aldbbi kdzcéld (kozterilet jelleg(i) kapcsolatokat
kell biztositani:
- Kozvetlen kapcsolat a METRO-feljaro és a tomegkozlekedési eszkdzok megall6itol

(végallomasatol)

- A vasti és a Il. terlletfelhasznalasi szint k6z6tt mozgdlépcsdvel.
- Gyalogos kapcsolat a Nagyenyed u. és Koronadr koz vonalaban.

3. ) A vasuti teriilet Alkotas utcaval hataros oldalan a foldszinten az autdbuszok végallomasanak
kialakitdsahoz 8,0 m széles savban id6beli korlatozas nélkiil kozhasznalat céljara teriletet kell
biztositani.

128/1 TOMB (Mészéros u. - Hegyalja u. - Avar u. - KV-1K-2 ¢vezethatara)

a.) A beépités tovabbi feltétele:

a Béan utca - Tibor utca vonaldban az als6 Mészaros utcdhoz kozcélu
gyalogos és koziti, a Kapitany utca - Nyars utca vonalaban koézcélu gyalogos
kapcsolat kialakitasa,

b.) Az Avar u. 2/b. (Hegyalja u. 27.) 7619/6 hrsz. telken:

- a kétszintes teriletfelhasznalas kialakitasa nem kotelezd,
- a meglévd telekhatarok nem valtoztathatok meg.

c. )Xl Az Avar u. 2/b. (Hegyalja u. 27.) 7619/6 hrsz. telken a meglév6 lakoépilet meglévé
tet6terének egyszintes beépitésével a szintterlleti mutatd talléphetd, amennyiben
kiilén jogszabaly a meglévé lakdéplilet tet6terének beépitését megengedi.

4. ) Az dvezet Feszty Arpad u. és Kuny Domokos u. kozétti hatarvonalan a Il. teriletfelhasznalasi
szinten megengedett beépités magassaga nem nyulhat tul e hatarvonalra fektetett, a tdmbbelsé
felé nyuld 45 fokos sikon.

KV-IK-2. JELU OVEZET
79/C.8 200 *

A KV-IK-2 ovezet terlletén a KVSZ el6irdsat az alabbi kiegészitésekkel és eltérésekkel kell

alkalmazni:

1. ) Az Ovezetben a térségi kozlekedést (kapcsolatokat) is biztositdo kozlekedési rendszert
egyidejlleg kell megvaldsitani:

2. ) 128/G TOMB (Mészaros u. - Gy6z6 u. - KV-1K-1 6vezethatar - VK-2 6vezethatar - Avar u,
- KV-IK-1 dvezethatar.)

290 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 26. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
N1 Megallapitotta a 20/2007. (X.l.) Kt. rendelet 13.8-a, hatalyos 2007. oktéber 1-t6l.
2,2 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 27. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
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ZOLDTERULETI OVEZETEK

80.s
(1) Az ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket a 9. szam( téblazat
tartalmazza.
9. szdmu tablazat
Ovezetjel Beépitettség Szintterileti Legkisebb Megengedett
(%) hatérérték*1l zoldfellet  legnagyobb magassag
(m2/nr) (%) (m)
Tere rszint enged-  hatar-  enged- épitmény- homlokzat
alatt Felett mény érték  mény magassag -magassag
Z-EZ-KP-1 75 523 - - - 70 35 35
Z-FK-KP-1 100 2 - - - 15 45 45
Z-KK-KP-1 75 2 - - - 50 4,5 4,5
Z-KP-KP-1  20-10 2 - - - 75 35 35
Z-VP-KP-1 5 2 - - - 75 6,0 6,0

(2) A teriileten a BVKSZ z6ldtertileti keretdvezetére meghatarozott funkciok helyezhetdk el.
(3)  azoldteruletek teriiletén

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

lakéépiletet,

onalld intézményi és szolgaltatasi  éplletet,
ipari létesitményt,

raktarozasi épitményt,

lizemanyagtolt6 allomast,

banyaterdiletet

a ZK K. keretovezeten belili telkeken mélygarazst

elhelyezni, meglévé épiilet hasznalati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) 2w A telkek minden 100 nr-e utdn legaldbb egy fa telepitésérél és fenntartasardl kell gondoskodni.
Amennyiben a telek adottsagai, vagy mas ok miatt az el6irt szamua fa kihelyezése a telken belll nem
biztosithato, lehet6leg az érintett ingatlan kdrnyezetében kell a pétlast telepiteni.

(5) Az dvezetekben épitési tevékenység végzéséhez - a koztargyak elhelyezésének kivételével - kertészeti
tervek készitése is sziikséges

© A

varosszerkezeti illetve forgalmi okokbdl indokolt mélyparkoldk helyszineit a szabalyozasi tervlapok

tartalmazzak.

(7)) X

a Z-EZ-KP-1 ovezetben csak a Budai Varba iranyul6 idegenforgalmat kdzvetlenil kiszolgald funkci6

helyezhet6 el.293 * 295

293 Modositotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 28. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
293 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 1B. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
295 Megallapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 29. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
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Z-FK-KP-1

Z-FK-KP-1 JELU OVEZET

81 s

(1) A Z-FK-KP-1 6vezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

15. TOMB (F6 u. - Ponty u.-Szalag u. - Corvin tér)
25. TOMB (Corvin tér : 14278 hrsz)
33. TOMB (Batthyany tér - Bem rkp. - Aranyhal u. - F6 u.)
34/B. TOMB (Batthyany tér: 14445 hrsz)

A tér felulete Koztertletrendezési Terv (KORT) szerint alakitando ki.
38. TOMB (Batthyany u. - Méalna u. - Csalogany u. -Gyorskocsi u.)

A terepszint alatti parkol6hoz felszin feletti felépitmény nem helyezhetd el.
40. TOMB (Fazekas u. - Csalogany u. - Mélna u. - Maria tér)

A terepszint alatti parkoléhoz felszin feletti felépitmény nem helyezhet6 el.
50. TOMB (Kapés u, - Csalogany u. - Fazekas u.-Batthyany u.)

A terepszint alatti parkol6hoz felszin feletti felépitmény nem helyezhet6 el.
53. TOMB (Hattyd u. - Széna tér - Csalogany u. - VVandor u.)
62. TOMB (Varfok u. - Batthyany u. - Ostrom u.)
g8l. TOMB (Véralja u. - Sarl6 lépcs6 - Palota ut)
122. TOMB (Mészaros u. - 7619/3 MAYV teriilet - Zsolt u. - Aladar u.)
128/B.TOMB (Alkotas u. - Déli pu. teriilete: 7619/3 hrsz - Marvany u.)
149. TOMB (Attila at - 6310/6 hrsz déli oldala - Krisztina krt. - 6310/1 hrsz északi oldala)
150. TOMB (Ddzsa Gyorgy tér: 6350 hrsz)

152/B.TOMB (Kapisztran tér: 6638 hrsz)
172/B.TOMB (Disztér: 6514 hrsz)2%

173.

TOMB (Szent Gyorgy tér: 6456/1 hrsz)
A tér feliletét meghatarozdan szilard diszburkolattal kell kialakitani.

A végleges térburkolat kialakitdsakor a Koldus-kapu miemléki helyredllitasat, illetve bemutatasat
biztositani kell.

A tér szintjét a szabalyozasi tervlapon szerepld kelet-nyugati vonalig meghatarozéan vizszintesen kell
kialakitani, az ett6l délre es6 teriileten a szintkiilonbséget csak lejtével vagy Un. ,,0lasz 1épcsGivel
lehet athidalni.

A Szent Zsigmond templom visszaépitheto.

A bemutatandd romok kornyezetében dsszefiiggd zoldfellletet lehet kialakitani - a tér és a kornyez6
épitmények megkdzelitéséhez sziikséges burkolt felliletekkel.

A téren - a Sandor palota kornyezetét kivéve - csak konténerbe telepitett ndvényzet helyezhetd el **

** Médositotta a 16/2002. (X. 11.) Kt. rendelet 31. §-a, hatalyos 2002. oktéber 11-t6l.
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)

23.
39.
67.
68.
69.
72.
73.
77.
79.

81.

86.

Z-KK-KP-1

Z- KK-KP-1 JELU OVEZET
82.8

A Z-KK-KP-1 dvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVESZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

TOMB {Hunyadi J. u. - Hunyadi L. 1épcs6 - Kiraly 1épcsé - Varfalak - Magas u. - Szalag 1épcs6)

TOMB (Szilagyi Dezs6 tér: 14431 hrsz)
TOMB (Batthyany u. - Iskola u. - Franklin u. - Donati u. - Maria tér)
TOMB (Logodi u. - Kérmdd lépesé - Varfalak - Javorka 1épcs6 vonala)
TOMB (Logodi u. - Javorka Iépcs6 vonala - Varfalak - Korlat u. vonala)
TOMB (Logodi u. - Korléat 1épcs6 - Varfalak - Bugat 1épcs6)
TOMB (Logodi u. - Bugat Iépcs6 - Varfalak - Alagut tengelye)
TOMB (Téabor u. - Granit lépcs6 - Lovas Ut)
TOMB (Logodi u. - Zerge Iépcs6 - Palota Gt - Alagut 7130 hrsz tengelye)
TOMB (Varalja u. - Alagut 7130 hrsz tengelye - Varfalak - Sarl6 u.)
a) Véralja u. 2. 7132 hrsz

Véralja u. 4. 7133 hrsz

Varalja u. 6. 7134 hrsz

Véralja u. 8. 7135 hrsz

Véralja u. 10. 7136 hrsz

Vaéraljau. 12, 7137 hrsz

b)

f)

9)

telkek egyesitése végrehajthato, a Sarl6 utcatol indulva szakaszosan is.

a terlilet csak a terepszint alatt épithet6 be oly mddon, hogy a min 85 cm vastag talajtakardval
fedett beépités nem nyulhat a Varalja utcai telekhataron kialakitandé max. 60 cm magas térdfal
felsd éle és a Palota ati timfal mentén a Palota Gt mindenkori szintjénél 4,5 m-rel mélyebben fekvé
vonallal meghatarozott sik folé

az igy kialakitott rézs(it kozparkként kell kialakitani és fenntartani, azon max, 1,0 m magas
tdmfalak alakithatok ki

a felszin folotti beépités csak a terepszint alatti funkcié gépészeti igényeit, valamint a
gyalogoskozlekedést szolgalhatja. Ezeket a Palota uti tdmfal mentén kell elhelyezni dgy, hogy
alapteriletiiket a sziikséges legkisebb teriletre kell korlatozni

a terepszint alatti beépités feltarasa a Sarldé utcatol, annak megfelel§ atépitésével torténhet meg a
Véralja utca szintje alatt

az épitményhez a Sarlo l1épcsé felé - annak szilkséges atépitésével - gyalogoskapcsolatot kell
biztositani

a beépitést oly mddon kell kialakitani, hogy a Varalja utca felé esé oldalon a meglévé fasor
megmaradjon. Azt a beépitéssel egyid6ben rekonstrualni kell.

TOMB (Varalja u. - Sarlé 1épcsé - Palota (t)

a)

Varalja u. 14, 7139 hrsz

1. a teleknek a Sarlo lépcs6vel parhuzamos iranyd felosztasa, illetve egyesitése a teriilet
utemezett felhasznalasa érdekében a szabalyzat mddositasa nélkiil megengedett.

2. aterllet térszin alatti beépitésére csak a meglévé felépitmények bontasat kovetben kerllhet
sor

3. a terllet csak a terepszint alatt épithet6 be oly modon, hogy a min. 85 cm vastag
talajtakaroval fedett beépités nem nyulhat a Varalja utcai telekhataron kialakitandd max. 2,5
m magas tamfal fels6 éle és a Palota Uti tdmfal mentén a Palota Ut mindenkori szintjénél 4,5
m-rel mélyebben fekvd vonallal meghatarozott sik folé

4. az igy kialakitott rézs(it kdzparkként kell kialakitani és fenntartani, azon max 1,0 in magas
tAmfalak alakithatok ki

5. a felszin folotti beépités csak a szint alatti beépités gépészeti igényeit, valamint a
gyalogoskdzlekedést szolgalhatjak. Ezeket a Palota Gti tdmfal mentén kell elhelyezni Ugy,
hogy alapteriiletiiket a sziikséges legkisebb tertiletre kell korlatozni.

TOMB (Vérkert rkp. - Fatyol u. - Débrentei u. - Fogas u.)
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Z-KK-KP-1

90. TOMB (Varkerl rkp. - Ybl M. tér 14386 hrsz - Lanchid u. - Eszaki Cortina fal 14373 hrsz -
Varfalak - Sikl6 vonala - Clark A. tér)

97. TOMB (Mészaros u. - Kosciuszko T. u. - Krisztina tér)
113/B TOMB (Naphegy tér: 7339/2 hrsz)

108



@)

1/B

18.

30.

44,

63.

73.
77.

79.
89/B

90.

144,
145.
146.
147.
148.
149.

Z-VP-KP-1

Z- KP-KP-1 JELU OVEZET
83.8
A Z-KP-KP-1 6vezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ el6irasait az alabbi

kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
TOMB (F6 u. - Clark A. tér - Sikl6 vonala - Varfalak - Hunyadi J. u. - Kirély 1épcs6 - Hunyadi L.

Iépcs6
TOMB (Hunyadi L. lépcs6 - Kiraly 1épcs6 - Hunyadi J. u. a Varfalak mentén - Magas u. - Szalag
1épcso)

Csonak u. 3. sz. 14356 hrsz
TOMB. (Hunyadi J. u. - Szalag 1épcs6 -Magas u. - Hunyadi J. u. - Varfalak - Jezsuita 1épcs6)

TOMB. (Toldi F. u. - Donéti u. - 14168 hrsz. telken & - Hunyadi J. u kdz6tt Hunyadi J. u. -
Jezsuita lépcs6 - Varfalak - Schulek 1épcs6 - Hunyadi J. u. - 14180/3 hrsz.)

TOMB (Szabd I. u. - Hunyadi J. u. - Schulek lépcsé - Varfalak - Hona lépcs6)

2,7A varfalak menti, épitési hellyel kijelélt, a vari szint megkdzelitését biztositd beépithet6ség
legnagyobb magassaga nem nyulhat a varfal adott mellvéd magassaga + 4,0 m magassag folé.

A megengedett beépités a védomiivek bdvitéseként alakithato ki.

TOMB (Hunfalvy u. - llona lépcs6 - Varfalak)

Hunfalvy u. 10. 14059 hrsz

Hunfalvy u. 12. 14058 hrsz.

A parkteriilet alatt létesithet6 terepszint alatti parkoloépitmény fels§ fodémét novényzettel telepitett
kdzparkként kell kialakitani, legalabb 85 cm vastag talajréteg visszatoltésével. Létesitésével egyidejlleg a
tombben fekvd park- és jatszoteriiletek teljes feldjitasat végre kell hajtani.

TOMB (Ostrom u. - (6563) hrsz. kdzterilet - Varfalak - Kérmdoci lépcs6 - Logodi u. - Matrai u. -
Varfok u.)

TOMB (Tabor u. - Gréanit lépcs6 - Lovas (it)
TOMB28  (Logodi u. - Zerge lépcsG - Palota Gton at - Varfalak - Alagdt tengelye)

a) a Palota Ut és a Fehérvari kapu keleti oldala kozott, a Budai Var akadalymentes megkdzelitése
érdekében

1. kozterlleten (6453/2 hrsz), egyéb telek kdzhasznalat céljara szolgalo része alatt gyalogos kozlekedést
szolgald terepszint alatti épitmény elhelyezhetd;

2. az akadalymentes megkozelitést szolgalo terepszint alatti épitmény tamfallétesitményként kialakitott
fogaddépiiletében kizarolag a latogatok fogadasat szolgald, kozcéll, kozellatasi funkciok helyezheték
el;

3. a kozceéll, kozellatasi funkcidt szolgalod tamfallétesitmény szabalyozasi jellemz6i elérhetik az dvezet
engedményes értékeit, a keretdvezetben megengedett hatarértékek alkalmazhatok;

4. a Fehérvari kapu keleti oldalan a varfalakhoz és a varosképhez illeszked6 felvond elhelyezhetd.
TOMB (Véralja u, - Alagut 7130 hrsz tengelye - Varfalak - Sarl6 u.)
TOMB (Véralja u. - Palota u, - Varfalak - Eszaki Cortina fal 14373/2 hrsz - 6452 hrsz hatéra)

A szabalyozasi tervlapon szerepl§ a Var teriiletére vezetd atjarast, illetve Gtvonalakat, oda a gyalogos

feljutast ki kell alakitani.

TOMB (Varkert u. - Ybl Miklds tér 14386 hrsz - Lanchid u. - Eszaki Cortina fal 14373/2 hrsz -
Vérfalak - Sikl6 vonala - Clark A. tér)

TOMB (Hegyalja u. - Krisztina krt. - Kereszt u.)

TOMB (Krisztina krt. - Alagit u. - Attila t - (6228) hrsz - 5959 hrsz)

TOMB (Krisztina krt. - Orvos lépcs6 - Naphegy utca - Kereszt u.)

TOMB (Krisztina krt. - 6106 hrsz - Naphegy u. - Orvos lépcs6)

TOMB (Horvath kert: 7175 hrsz)

TOMB (Attila 0t - 6310/6 hrsz déli oldala - Krisztina krt. - 6310/1 hrsz északi oldala)

Megallapitotta 21/2003, (X. 3.) Kt. rendelet 30. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-t6l.
2,6 Modositotta a 25/2015. (XI1. 17.) Kt. rendelet 15. §-a, hatalyos 2016. januar 16-t6l.
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M)

91.

141.

142.

Z-VP-KP-1

Z- VP-KP-1 JELU OVEZET
84.8

A Z-VP-KP-1 dvezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan a KVESZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

TOMB (Vérmezé: 7072 hrsz)
TOMB (Szirtes u. - Kocsany u. - Bérc u. - 5413/3 hrsz- kozpark)

a)

b)

A tomb terlletén kialakuld kozcél zoldteriiletek szabalyozasi tervlap szerinti kialakitasat és
egységes magas szinvonal( fenntartasat biztositani kell.

Bérc u. 4.c (Szirom u. 20.) 5334 hrsz
Bérc u. 6.a 5319/10 hrsz

1. telkek Bérc utcaval hataros, max. 15 m-es savjaban terepszint alatt épitmény létesithetd
2. A teriletsavon keresztiil biztositani kell az Antal u. fel6l érkezd kdzcélu gyalogos atjarast,

Szirtes u. 32/a. - 32/b  (Sziromu. 17-19.)  5338/1 hrsz
Szirtes u. 34. (Sziromu. 21.) 5337 hrsz
Szirtes u. 36. (Szirom u. 23.) 5336 hrsz

telkeknél a szabalyozasi tervben jelolt teriiletsavja az alabbi feltételekkel épithetd be:

1 2WA beépités a megengedett teljes programra készitett tervdokumentacid alapjan torténhet, de
Utemezve is megvalosithatd, amennyiben az egyes litemek hasznalhatdsaga és varosképi
megjelenése dnmagukban is megfeleld.

2 aterlleten csak az idegenforgalmat, illetve vendéglatast kozvetlen szolgél6 funkci6
helyezhetd el,

3 abeépithetd teriiletsdv max. 10 %-a szint felett, max. 30 %-a szint alatt épithetd be,

4 ateriletsav 70 %-at zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani,

5  aszint feletti beépités magassaga Szirtes u. szintje folé 4,5 m-nél jobban nem nydulhat, és a
beépités egységeinek a Szirtes u-val parhuzamos vetiileti hossza a 20 m-t, a beépités teljes
hossza pedig a 60 m-t nem haladhatja meg,

6  ,00az egységek kozti tavolsagot, valamint a tet6zet kialakitasat a varoskép, illetve a Citadella
latvanyanak védelmére tekintettel kell kialakitani,

7 aterlletsavon keresztiil biztositani kell az Antal u. fel6l érkez6 kdzcélt gyalogos atjarast.

TOMB (Hegyalja u. - Gellért rkp, - Kerulethatar - 140 és 141 tombok hatara - Orom u. - Sanc u.

(5692/1-2 hrsz-5613/3 hrsz)
a),Bl Sikld
1. szabélyozaési tervlapon jeldlt helyen sikl6 létesithetd, 0]
2. asikléhoz a sziikséges méretii ingatlan a szabalyozasi terv modositasa nélkiil kialakithato,
3. asikldt az Orom utcdig terepszint alatt kell vezetni,
4

a létesitményhez a Szirtes u. mentén a kizarolag az lzemi funkciét (mikodést) szolgalo
minimalisan sziikséges felszin folotti beépités létesithetd, melynek alapteriilete max. 150 m2,

5. az épitmény nem nyulhat a Szirtes u. csatlakoz6 szintjénél 6,5 m-rel magasabbra.* 300 301 302

2,9 Kicserélte a 30/2013. (XI1. 2.) 6nkormanyzati rendelet 18, §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétot.
300 Kicserélte a 30/2013. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 18. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jét6l.
301 Moédositotta a 20/2007. (X.l.) Kt. rendelet 14.8-a, hatalyos 2007. oktéber 1-t6l.

302 Moédositotta a 30 2013. (XII. 2.) 6nkormanyzab rendelet 19. §-a, hatalyos 2014. januar 1-jétél.
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Z-EZ-KP-1 JELU OVEZET
85.8 .

A Z-EZ-KP-1 6vezetek teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozéan a KVESZ elGirasait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

77. TOMB (Logodi u. - Zerge lépcsé - Palota Ut - Alagut tengelye 7130 hrsz)
79. TOMB (Varalja u. - Alagtt tengelye 7130 hrsz - Varfalak - Sarl6 u.)
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ALKALMAZASI ELOIRASOK
86.§

Q Ahol a telek teriiletre tobb dvezet van felsorolva, a megengedett beépitések értékei az adott 6vezetnek
megfeleld teriiletre szamitandok.

2) A telekalakitasi tervlapon jeldlt Uj telekhatarok pontos helyét - a kialakult allapot, a tereptargyak,
tamfalak, régészeti leletek és az értékes ndvényzet figyelembevételével - geodéziai felmérés alapjan
kidolgozott telekalakitasi térrajzban kell meghatarozni.

(3) 303 * "

4 A szabélyzat alkalmazésa szempontjabol - eltérd rendelkezés vagy jellés hidnyaban — a
homlokzatmagassag értékeit az adott koztertlet fel6li épitési vonalon kell értelmezni. E magassag altal
meghatarozott sik folé az (5) bekezdés kivételével az épitmény tébbi homlokzatanak magassaga nem
emelkedhet.

Q) :

(6) Ahol az épitési hely hatara a homlokzatmagassaggal (H) van értelmezve, olt az adott tavolsag az arra
néz6 homlokzatmagassag alapul vételével szamitando.

@) 305 A

(8) Ahol a szabalyzat (j éplilet épitésénél magasteto Iétesitését szabalyozza (a szabalyozasi terven: MT,
illetve LT), ott ajeldlt tomegalakitas kotelez6, azaz csak magastetos, illetve csak lapostetds épiilet
létesithetS. Egyéb esetben a varosképi illeszkedési kdvetelmények figyelembevételével mindkét tetd-
forma alkalmazhato.

9 306

(10)  Azemeletraépitési lehetéség csak egy alkalommal vehetd figyelembe.

(11) A szabalyozasi tervben jeldlt emeletraépitési, magastet6ssé alakitasi és tetokorrekcids beavatkozasok a
jeloléssel érintett épliletrészekre vonatkoznak.

(12) Az éplilet homlokzatahoz csatlakozo 5 méter széles teleksavon belil, legfeljebb 3 méter mélységig a
terepszint siillyesztésével (bevagas, angolakna, sth.) torténd homlokzatmagassag (épitménymagassag)
novekedést az elGirasok alkalmazasa szempontjabdl figyelmen kivil kell hagyni.

(13) A tet6térbeépitési tilalom az adott épiilet teljes tetGterére vonatkozik.

(14) A tetBablak nyitasanak tilalma csak a szabalyozaési tervben szerepld jelzéssel érintett tetésikra
(tetBsikokra) vonatkozik.

(15)  Nem tekinthet6 az Etv. 20. § szerinti tilalomnak vagy korlatozasnak, ha a szabalyzat valamely épitést
vagy beavatkozast feltétel teljesitéséhez kot.

(6) 307

17) Azoknal a z6lddvezeteknél (zolddvezeti telkeknél), amelyek nem févarosi vagy kerileti tulajdonban
allnak, ill. nincsenek kézhasznélatra atadva, a szabalyzatban szerepl6 kdzpark, kozkert jeldlés, ill. a
SZT-benjeldlt KP dvezeti jelkulcs nem jelenti a kdzhasznalat biztositasara vonatkozo kotelezettséget.3®

(18) 309

(19) 310

(20) i

(21)312 A szabalyzat alkalmazéasa szempontjabol felljitasra, illetve meger@sitésre szorul az az épitmény,

amelynek teljes szakért6i vizsgalata szerint, alapozasa, tartdszerkezetei, tetGszerkezete, kiils§ és belsd
homlokzati feliiletei, fedése, kozmiihalézatanak allaga oly mértékben megromlott, vagy megsériilt, hogy
a felsorolt elemek kozll legalabb harom teljes fel(jitasara, cseréjére, illetve megerdsitésére van sziikség.

303Hatalyon kiviil helyezte a 18/2017. (1X.29.) énkormanyzati rendelet 33.§ (5) bekezdése, hatalyos 2017.oktober 1-tGl.
301 Hatalyon kivul helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33.8 (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber i-ta,
305 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33.§ (5) bekezdése, hatalyos 2017.oktéber 1-tl.
306 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33.8 (5) bekezdése, hatalyos 2017.oktéber 1-t6l.
307 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33.§ (5) bekezdése, hatalyos 2017.oktéber i-ta.
308 Megdllapitotta a 21/2003. (X. 3.) Kt. rendelet 31. §-a, hatalyos 2003. oktéber 15-tl.

309 Hatalyon kiviul helyezte a 18/2017. (1X.29.) énkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos2017. oktéberi-ta.
310 Hatalyonkivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) énkormanyzad rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber i-ta.
311 Hatalyonkiviil helyezte a 18/2017. (1X.29.) énkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber |-t6l.
312 Megallapitotta az 1/2012.(11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 47. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.
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(22) 313 A szabalyzat alkalmazésa szempontjabdl a kdzteriiletre vonatkozé szabalyok szerint veend6 figyelembe
a VK-FV2 Z o6vezet akar részlegesen kdzhasznalatra atadott, illetve ilyen teriiletként kialakult teljes
terlilete - a beépitett teruletek illetve a szabalyozasi tervben meghatérozott épitési helyek kivételével.

(23) 314 314 szabalyzat alkalmazasa szempontjabol a grafiti-mentesités - nem mindsiil feltjitasnak.
(24) s
(25) 316 Azon épiletek, illetve épitmények bontasa esetén, amelyek a Szabdlyzat rendelkezései szerint

viszonyitasi pontokat (elemeket, magassagokat) tartalmaznak, ezeket az adatokat a bontasi engedély
megfelel§ adataibdl kell atvenni.

313 Megéllapitotta az 1/2012. (11. 17.) 6nkormanyzati rendelet 48. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.
3M Megallapitotta az 1/2012. (11. 17.) énkormanyzati rendelet 49. §-a, hatalyos 2012. februar 17-ét6l.
315 Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) énkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-tél.
316 Megallapitotta az 1/2012. (11. 17.) énkorményzati rendelet 51. §-a, hatalyos 2012. februar 17-étél.
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ZARO RENDELKEZESEK
87.8

(1) A KESZ 2000. szeptember !-jén Iép hatalyba.

(2) A KESZ hatalyba lépésével a teriiletre vonatkozo valamennyi el6zéleg jovahagyott rendezési terv,
rendelet, Ggy mint

13/1993 (V11.8.)Kt szamu.
19/1994 (V.6.) Kt szdmd.
24/1994 {I1X.23.)Kt szdmq,
25/1994 (1X.23.) Kt szamd,
11/1995 (V1.20.) Kt szamq,
12/1995 (VILI.) Kt szamd,
24/1995 (XI11.8.) Kt szamd,
3/1996 (111.25.) Kt szamd,
4/1996 (V.6.)Kt szamdq,
6/1996 (V.0.)Kt szamd,
11/1997 (IV.2.) Kt szamd,
17/1997 (VI11.8.) Kt szamd,
29/1997 (X1.13.) Kt szamu,
32/1997 (XI11.8.)Kt szamd,
36/1997 (XI11.30.) Kt szamd,
9/1998 (IV. 10.) Kt szdmu
hatalyat veszti.

(3) A szabdlyzatot a hatalyba lépést kdvetGen inditott épitési tigyekben kell alkalmazni.

4 'u

Budapest, 2002. augusztus 10.

dr. Winkler Zsuzsanna s.k. dr. Nagy Gabor Tamas s.k.
mb. aljegyz6 polgarmester
Hiteles: Ty v,
dr. NagyTeodora
jegyz6

Budapest, 2017. szeptember

31i Hatalyon kivil helyezte a 18/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 1-tél.
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