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Tisztelt Képvisel6-testUlet!

Az Ardmair Property Kft. (képviseli: Hornok Krisztian Ugyvezet8) eladd 2022. augusztus 22. napjan
érkezett levelében el8vasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest I. Kerllet Budavari
Onkormanyzatot (a tovabbiakban: Onkorményzat). Az eladd az elévasarlési jognyilatkozat megtételére
15 napos hataridét szabott.

Az eladd az el8vasarlasi nyilatkozat megtételére felhivo levélhez csatolta a kdzte és a VIA PANNONIA
Menedzsment és szolgaltatd Korlatolt Felelésségli Tarsasag vevs kozott 2022. julius 20. napjan az
elado tulajdonaban allé Budapest I. kerUlet, beltertilet

7547/0/A12 hrsz-0, 70 m? alapterllet(, ,garazs” megnevezés(i, 1016 Budapest, I. kerllet
Mészaros utca 15-17. - 1. emelet ajtd: G/10 felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhaté ingatlan és
az ingatlanhoz a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 68/10.000 tulajdoni illetéség 1/1 aranyd
tulajdoni hanyada,

7547/0/A14 hrsz-0, 12 m? alapterUlet(, ,garazs” megnevezésl, 1016 Budapest, I. kerllet
Mészaros utca 15-17. - 1. emelet ajto: G/12 felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhato ingatlan és
az ingatlanhoz a koz0s tulajdonbdl hozza tartozd 11/10.000 tulajdoni illet8seg 1/1aranyd
tulajdoni hanyada,

7547/0/A15 hrsz-0, 311 m2 alapterilet(, ,garazs” megnevezés(, 1016 Budapest, I. kerilet
Mészaros utca 15-17. - 1. emelet ajtd: G/13 felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhato ingatlan és
az ingatlanhoz a k6z06s tulajdonbdl hozza tartozd 302/10.000 tulajdoni illetéség 8/17 tulajdoni
hanyadabol 4/17 aranyd tulajdoni hanyada,

7547/0/A/16 hrsz-0, 12 m? alapterllet(, ,garazs” megnevezés(, 1016 Budapest, I. kerllet
Mészaros utca 15-17. - 1. emelet ajto: G/14 felUlvizsgalat alatt” cim alatt talalhato ingatlan és



az ingatlanhoz a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 11/10.000 tulajdoni illetéség 1/1 aranyd
tulajdoni hanyada,

- 7547/0/A/19 hrsz-U, 234 m2 alapterilet(, ,iroda” megnevezésd, 1016 Budapest, |. kerllet
Mészaros utca 15-17. foldszint ajtd: 1/1. felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhato ingatlan és az
ingatlanhoz a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 227/10.000 tulajdoni illetéség 1/1 aranyl
tulajdoni hanyada,

- 7547/0/A20 hrsz-U, 39 m? alapterUletd, ,egyéb helyiség” megnevezésd, 1016 Budapest, |.
kerllet Mészaros utca 15-17. foldszint ajtd: E/2 felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhato ingatlan
és az ingatlanhoz a kdz6s tulajdonbdl hozza tartozd 38/10.000 tulajdoni illetdség 1/1 aranyd
tulajdoni hanyada,

- 7547/0/A/23 hrsz-U, 264 m2 alapterilet(, ,iroda” megnevezésd, 1016 Budapest, |. kerUlet
Mészaros utca 15-17. magasfoldszint ajto: I/4 felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhaté ingatlan
és az ingatlanhoz a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 257/10.000 tulajdoni illetdség 1/1 aranyd
tulajdoni hanyada

ingatlanok (a tovabbiakban egylttesen: Ingatlanok) értékesitése targyaban kotott ingatlan adasvételi
szerz8dés masolati példanyat.

Az adasvételi szerzGdésben a felek rogzitik, hogy a szerz8dés targyat képezd ingatlanokat
oszthatatlannak tekintik, eladd azokat dologdsszességként kivanja értékesiteni, vevé pedig
dologbsszességként kivanja megvasarolni, amelyre tekintettel az el§vasarlasra jogosultak elévasarlasi
jogukat csak valamennyi ingatlanra egyUttesen jogosultak gyakorolni.

Az adasvétell szerzédésben a felek az Ingatlanok vételdrat dsszesen 330.500.000.- Ft + AFA 8sszegben
hataroztak meg.

Az adasvételi szerz8dés és a tulajdoni lap masolat szerint az Ingatlanokat egységesen 3.100.000.000.-
Ft és jarulékai erejéig, a jogot biztositod elidegenitési és terhelési tilalommal egyetemben, egyetemleges
jelzalogjog terheli, melynek jogosultja az OTP Bank Nyrt (a tovabbiakban: Bank). A vevd a szerzédésben
vallalta, hogy a szerz8dés aldirdsanak napjan atadja a vevének a Bank altal kiallitott Feltételes torlé
nyilatkozatot, miszerint amennyiben a vevé az eladd Banknal vezetett dvadéki szamlajara megfizeti a
teljes vételar 0sszegét, a Bank az dvadék Osszegének jovairasat kovetd 15 napon beldl kidllitja és az
eladd részére atadja a valamennyi fenndlld teher torlésére vonatkoz6 Torlési nyilatkozatot. Eladd a
Torlési engedély kézhezvételétdl szamitott 3 napon bellll atadja azt az eljard Ugyvéd részére.

Az eladd egyszemélyes tagja a Reconcept Turn-Around Property |. Ingatlanalapnak, az adasvételi
szerz8dés hatalyossagahoz az Ingatlanalap letétkezel8jének (ERSTE Bank Hungary Zrt.) a Ptk. 6:118 &
(1) bekezdése szerinti jovahagyasa szUkséges, amely a szerzGdésre zaradékként kerllt ravezetésre
Budapesten, 2022. julius 22. napjan, amely nap az adasvételi szerz8dés hatalybalépésének napja.

A szerz6désben foglaltak alapjan a vevé 49.575.000.- Ft Osszegl foglaldt a jOvahagyasi zaradékkal
ellatott adasvételi szerz&dés példanyainak atvételétdl szamitott 5 napon belll fizet(ett) meg az eladd
részére.

A vételar fennmarado részét, 280.925.000.- Ft Osszeget a vevd az adasvételi szerz&dés hatalybalépését
kovetben 2022. december 31. napjaig fizeti meg az eladd részére.

A felek az adasvételi szerz6désben abban allapodtak meg, hogy az eladd az Ingatlant a vételar teljes
kiegyenlitését kovetd 5 munkanapon belll adja a vevk birtokaba.

Az Ingatlanok 2022. szeptember 6. napjan a TAKARNET rendszerbdl lekért nem hiteles tulajdoni lap
masolatan a VIA PANNONIA Menedzsment és szolgaltatd Korlatolt Felel8sségl Tarsasag vevd

tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme széljegyen szerepel.

Az adésvétel targyat képezd Ingatlanok tekintetében az Onkorményzatot, mint a tarsashazban léve
kilon tulajdonban allo tarsashazi albetét (7547/0/A/21 hrsz) tulajdonosat a tarsashazakrol szold 2003.
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évi OOXIIN. térvény 5. § (3) bekezdése és a tarsashaz Budapesten, 1998. junius 19. napjan kelt
Tarsashazi alapito okirat V. fejezet 9. bekezdése alapjan el8vasarlasi jog illeti meg.

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl széld 16/1995. (XI. 30) Onkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése szerint az elévasarlasi jog
gyakorlasa a koltségvetésben e célra (vallalkozasra, vagyonhasznositasra) biztositott keret terhére
torténhet. Az Onkormanyzatot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos jognyilatkozatok
tételére a vagyontargy értéke szerint illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 20. § (3) bekezdése alapjan Uzleti vagyonnak mingsuild vagyontargy megszerzésérdl
- ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét - és megterhelésérél 50 millio forintot meg nem halado
értékd vagyontargy esetében, tovabba az Onkormanyzati vagyon vagyonkezelésbe adasardl a
Tulajdonosi Bizottsag dont. 50 millid forint értékhatart meghaladdan a Képvisel§-testllet hataroz.

Az Onkormanyzat 2022. évi kdltségvetésérdl 1/2022. (1. 28.) dnkorményzati rendelet el8vasarlasi jog
gyakorlasara keretet nem tartalmaz.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel§-testiletet, hogy a dontési javaslatnak koltségvetési vonzata nincs.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 20711, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabdly szerint a
KépviselS-testilet egyszer(i tdbbséggel szavaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel§-testlletet az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Doéntési javaslat

Budapest I. Kerulet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

___/2022.(___)6nkormanyzati hatarozata

a 1016 Budapest, Mészaros utca 15-17. -1 emelet ajté G/10, -1 emelet ajté G/12, -1 emelet ajtd G/13,
-1 emelet ajté G/14, foldszint ajtd 1/1., foldszint ajté E/2, magasfoldszint ajté I/4. szam alatti
ingatlanokon fenndllé elévasarlasi jogrol

A Képvisel6-testilet az Onkorményzat vagyondrdl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarodl szold 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet 10. § (7) és 20. § (3) bekezdése alapjan
gy dont, hogy a Budapest I. Kertlet Budavari Onkorméanyzat nem él a Budapest I. kertlet, Mészaros
utca 15-17. szam alatti (hrsz. 7547) Tarsashaz hatdlyos tarsashazi alapitd okirata alapjan fennalld
elévasarlasi jogaval az Ardmair Property Kft. eladd, valamint VIA PANNONIA Menedzsment és
Szolgaltaté Korlatolt Felel8sségli Tarsasag vevd kozott 2022. jdlius 20. napjan az eladd tulajdondban
allo Budapest I. kertilet, belterilet

- 7547/0/A12 hrsz-U, 70 m? alapterUletd, ,garazs” megnevezésd, 1016 Budapest, I. kerUlet
Mészaros utca 15-17. - 1. emelet ajtd: G/10 felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhato ingatlan és
az ingatlanhoz a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 68/10.000 tulajdoni illetéség 1/1 aranyl
tulajdoni hanyada,

- 7547/0/A14 hrsz-U, 12 m? alapterUletd, ,garazs” megnevezés(i, 1016 Budapest, I. kerUlet
Mészaros utca 15-17. - 1. emelet ajto: G/12 felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhato ingatlan és
az ingatlanhoz a koz0s tulajdonbdl hozza tartozd 11/10.000 tulajdoni illetéség 1/1aranyd
tulajdoni hanyada,

- 7547/0/A/15 hrsz-0, 311 m? alapterUlet(, ,gardzs” megnevezésl, 1016 Budapest, I. kerUlet
Mészaros utca 15-17. - 1. emelet ajtd: G/13 felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhato ingatlan és
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az ingatlanhoz a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 302/10.000 tulajdoniillet8ség 8/17 tulajdoni
hanyadabol 4/17 aranyd tulajdoni hanyada,

- 7547/0/A/16 hrsz-U, 12 m? alapterUletd, ,garazs” megnevezés(i, 1016 Budapest, I. kerllet
Mészaros utca 15-17. - 1. emelet ajtd: G/14 felUlvizsgalat alatt” cim alatt talalhato ingatlan és
az ingatlanhoz a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 11/10.000 tulajdoni illetéség 1/1 aranyu
tulajdoni hanyada,

- 7547/0/A19 hrsz-U, 234 m2 alapterllet(, ,iroda” megnevezés(i, 1016 Budapest, I. kerllet
Mészaros utca 15-17. foldszint ajtd: I/1. felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhatd ingatlan és az
ingatlanhoz a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 227/10.000 tulajdoni illetéség 1/1 aranyd
tulajdoni hanyada,

- 7547/0/A20 hrsz-U, 39 m? alapterUletd, ,egyéb helyiség” megnevezésd, 1016 Budapest, |.
kerllet Mészaros utca 15-17. foldszint ajtd: E/2 felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhatd ingatlan
és az ingatlanhoz a kdz6s tulajdonbdl hozza tartozd 38/10.000 tulajdoni illetéség 1/1 aranyd
tulajdoni hanyada,

- 7547/0/A/23 hrsz-U, 264 m?2 alapterllet(, ,iroda” megnevezés(i, 1016 Budapest, I. kerUlet
Mészaros utca 15-17. magasfoldszint ajto: I1/4 felllvizsgalat alatt” cim alatt talalhatd ingatlan
és az ingatlanhoz a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 257/10.000 tulajdoni illetdség 1/1 aranyd
tulajdoni hanyada

ingatlanok értékesitése targyaban kotott ingatlan adasvételi szerz8dés szerint, az abban foglalt
feltételek mellett minddsszesen 330.500.000.- Ft + AFA dsszegl vételaron.

Hataridd: 2022. oktéber 6.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. szeptember ,,......."



