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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

ABudapest I. Kertilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban éll a 1015
Budapest, Toldy Ferenc utca 44/a szam alatti tarsashézban (a tovabbiakban: Tarsashaz) 1 db nem lakas
céljra szolgald helyiség — a Budapest I. kerllet, belterilet 14080/0/A/2 hrsz-U 6nall6 ingatlan - és 7 db
lakds ingatlan — a Budapest I. kerllet, beltertlet 14080/0/A/6, 14080/0/A/7, 14080/0/A/8, 14080/0/A/9,
14080/0/A/10, 14080/0/A/11 és 14080/0/A/13 hrsz-U 6nallé ingatlanck —, valamint a kdzds tulajdonbdl
az azokhoz tartozé minddsszesen 5.744/10.000 (57,44%) eszmei tulajdoni hanyad.

dr. Méatyds Ménika Ugyvéd, a Tarsashaz jogi képviseléje 2024, januér 10. napjan benyuijtott kérelem
Utjgn a Téarsashaz alapitéd okiratdnak modositdsahoz, a moédositd okiratok aldirdsahoz kérte az
Onkormanyzat hozzéjarulasat.

Hanak Gébor tarsashéazi tulajdonostars a Tarsashaz korabban kdzos tulajdonaban &li¢ padlasterében
taldlhaté 112 m? alapterlletl térolét a 2001. november 14. napjan kelt adasvételi szerzédéssel
megvasarolta az akkori tulajdonostarsaktol, kdzéttiik az Onkormanyzattol.

Az adésvétel alapjan az Onkormanyzatot - tarsashézi tulajdonrésze alapjan - megilleté vételar 6sszege
3.559.808,- Ft volt, amely dsszeget addlevonasokkal csdkkentve utalta &t a vevd dltali megfizetést
kévetben a Tarsashdz az Onkorményzat részére. A Budavéri Polgérmesteri Hivatal Gazdasagi
Irodéjanak téjékoztatdsa értelmében 2005 évtdl all rendelkezésre pénzlgyi nyilvantarté program,
melyre tekintettel kordbbi befizetések tényleges beérkezése nem ellen8rizhetd. A tarsashazi kbzos
képvisel altal tovabbitott banki kivonatok alapjan Hanak Gabor vevd 2001. november 27-én fizetett
meg banki atutalas (tjan 3.559.808,- Ft dsszeget a Tarsashaznak, a Tarsashaz 2003. februdr 26-an utalt
at az Onkorményzat részére tetStér értékesités bevétele jogcimen 3.381.818,- Ft Osszeget, amely
Osszeg a fent irt vételdr — addlevondssal csokkentett - dsszegének felel meg.

Ajogi képviseld tajékoztatdsa értelmében Hanak Gabor tulajdonostars tulajdondban allé 14080/0/A/14
helyrajzi szamu, jelenlegi ingatlan-nyilvantartési llapot szerint 89 m? alapter(let( lakdsbél és 112 m?
alapterGlet(i tarolobol allé albetét tekintetében a 2013. aprilis 4. napjan kelt, V/1934-18/2013.
iktatdszamU hasznélatbavételi engedély alapjan megtortént a lakas hasznalatbavétele.



A kozos tulajdoni hdnyadok médosuldsénak atvezetésére sem a Tarsashdz alapité okiratdban, sem az
ingatlan-nyilvantartdsban nem kerllt sor az elmult tdbb mint 20 évben. Ennek a helyzetnek a
rendezése teszi most szikségessé a Tarsashaz alapité okiratdnak moédositasat.

2023 majusédban megtortént a 14080/0/A/14 helyrajzi szamu lakas foldmérd altali felmérése, a
véltozési vézrajz illetékes foldhivatal &ltali zdradékoldsa, és igy a felmért alapterllet alapjén a
valamennyi albetéthez tartozé kézds tulajdoni hanyad kiszamitasa.

ATérsashéz alapité okirat médositasa kizarélag a kordbban kdzds tulajdonban allé padlastér korabban
megtortént elidegenitésének kovetkeztében kialakult adatok atvezetésére iranyul, mds maodositast
nem tartalmaz.

A meghozand6 kdzgy(ilési hatdrozat elfogadésara és a Tarsashaz alapfté okirat médositas alairasara a
tarsashézakrél szolé 2003. évi CXXXIII. tdérvény (a tovabbiakban Tht) 10. 8 (3)-(5) bekezdésének
alkalmazasaval kertl sor, melynek értelmében:

Tht. 10. § (3) A kbzOsség a kdzos tulajdonnal kapcsolatos - a (2) bekezdésben emilitett - elidegenités
jogét abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapité okirat médositasaval a tulajdonostarsak 6sszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb négy6tddds tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban
fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a kdzos képvisel§ (intézébizottség elndke)
részére - a hatdrozat meghozatalatél szamitott 60 napon belll - tdrténd frasbeli nyilatkozat
megtételére arrdl, hogy élnek-e az e térvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emiitett kozgy(ilési hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas
okirat, ha az abban meghatarozott hataridén belll a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni. A
hatérozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozé kdzds tulajdoni hanyadok megéllapitasardl.
(5) A (2)~(3) bekezdések szerinti hatarozatot kdzokiratba vagy ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.”

A 2023. december 18. napjan megtartott tarsashazi kbzgydlésen a jelenlévé — 9.648/10.000 tulajdoni
hényaddal rendelkezé - tulajdononostérsak szavaztak az alapfté okirat moédositasa targyaban. Az
Onkormanyzat képviseletében a Budapest |. kertilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miiszaki Ell&td
és Szolgdltatd Szervezet (GAMESZ) munkatérsa az alapité okirat médositasardl torténd szavazas soran
tartézkodott.

A fentiekre tekintettel a jogi képvisel® kérte, hogy az Onkormanyzat, mint tulajdonostars dontsén a
Tarsashaz alapité okirat médositasarol.

A Térsashéz alapitdé okirat mdédositdsa kizdrélag a 2001. november 14. napjan kelt adasvételi
szerzédéssel kialakult allapot alapitd okirati és ingatlan-nyilvantartdsi adminisztrativ atvezetését
tartalmazza, a 2023. december 18. napjan megtartott kézgyllésen a jelenlévé (és az Onkormanyzat
kivételével szavazatot leadd) tulajdonostarsak egyhangian elfogadték azt.

A modositas értelmében a Tarsashaz alapité okirat KUlon tulajdonra vonatkozd 111.14. pontja az alabbiak
szerint médosul:

,Handk Gabort illeti 1/1 ardnyban a tervrajzon 14. sorszammal jelolt, Ill. emelet 10. szdm alatti kilenc
szoba, el6tér, kozlekedd, kettd konyha, egy konyha-étkezd, harom furdészoba, WC helyiségekbdl allé
lakds 208,41 m2, kerekitve 208 m2 alapterilettel, melyhez tartozik 9,87 m2, kerekitve 10 m2
alapterulet(i terasz, valamint a kozos tulajdonbél 2.010/10.000 tulajdoni hanyad.”



A jogi képviseld meghatalmazasat a 2023. december 18. napjan megtartott kdzgyllésen jelenlévd
tulajdonostarsak altal mar aldirt Tarsashdz alapitd okirat 7. pontja tartalmazza.

A Tarsashaz alapité okirat modositasanak koltségeit nem a Tarsashaz, hanem kilén megbizasi
szerz6dés alapjan teljes egészében Hanak Gabor tulajdonostars viseli.

A jogi képvisel a fentiek alapjan kérte a Tarsashaz alapité okirat modositdsanak alairédsat és azt
kovet6en a rendelkezésre allo kilenc eredeti példany okiratbdl 8 eredeti példany részére torténd
visszajuttatasat az ingatlan-nyilvantartasi hatosagnal torténd Ugyintézés céljabol. A benydijtott és alairni
kért Tarsashaz alapitd okirat a jelen el6terjesztéshez mellékletként az abban szereplé személyes
adatokra tekintettel nem kerUl csatoldsra, a dokumentum a ddntéshozatal sordn az Ulésen
megtekinthetd.

A Budapesten, 2023. december 18. napjan kelt és a benyljtott kérelemhez csatolt kdzgydilési
jegyz6konyv mellékletét képezte az egyes, tarsashazi kulén tulajdonu ingatlanok adatait, illetve azok
tulajdonosainak nevét rogzitd Jelenléti fv.

A képviselS-testlleti elBterjesztés elbkészitése sordn, a mellékelten tovabbitott dokumentacié
értelmében megdllapitésra kerllt, hogy a térsashazi mlkddés, a kdzgyllési szavazas nem a valds
tulajdoni arényok alapjan torténik. Az Onkormanyzat Jelenléti iv szerinti tarsashazi tulajdoni hanyada
6.444/10.000 aranyd, mig az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan a tulajdoni arany 5.744/10.000.
2005-ben modosultak a tarsashézi ingatlanokhoz tartozé eszmei hanyadok, a tarsashazi kbzgy(ilésen
téves adatok kerlltek rogzitésre és a jelenlévé tulajdonestarsak nem a valds tulajdoni ardnyuk
értelmében képviselték magukat, illetve adtak le szavazatot. A kdzgyllésen nem a valds tulajdoni
hanyad szerinti szavazas nem tekinthetd jogszerlinek. A térsashaz m{ikddése soran erre figyelemmel
szUkséges lenni, melyr6l az eljard jogi képvisel® tajékoztatasra kerdlt. -

2024. marcius 9-én a jogi képviseld kérelmet terjesztett’eld, melynek értelmében nyilatkozott arrdl,
hogy a 2023. december 18. napjan megtartott kézgylilésen a tulajdonostarsak megszavaztak a
tarsashaz alapité okirat médositasat. Mivel a szavazas adminisztraciés problémak miatt nem az egyes
albetétek tulajdoni lapjain taldlhaté tulajdoni hanyadok alapjan tortént, a tulajdonostérsak 2024.
marcius 4. napjan ismét kdzgydlést tartottak, ahol a tulajdoni hanyadok alapjan tértént szavazassal
megerdsitették a korabbi dontésiket. A jogi képviselé beadvanyahoz csatolta a 2024. mércius 4. napjan
megtartott kozgyllés jegyzOkonyvét és annak mellékleteit és kérte a T. KépviselS-testlletet, hogy az
Onkormanyzat, mint tulajdonostéars képviseletében a legktzelebbi Gilésén dontstn a Tarsashéaz alapit6
okirat médositasarol.

A Budapest |. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelete
8. § (3) bekezdése alapjan 6nkorméanyzati vagyontargyat érinté kérdéskérben atruhdzott hatdskor
hidnyaban a Képvisel6-testilet dént.

A dontési javaslat elfogadésa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Métv.) 46. & (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Mdtv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint a Képvisels-
testllet egyszer(i tébbséggel szavaz.

A fentiek alapjén kérem a T. Képvisel§-testlletet az aldbbi dontési javaslat elfogadasara.



2. DONTESI JAVASLAT
Budapest |. Keriilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete

......... /2024.(..............) Gnkormanyzati hatérozata
a Budapest . kerllet Toldy Ferenc utca 44/a szam alatti tarsashaz alapit6 okiraténak médositasara

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testilete az Onkormanyzat vagyonarél, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 16/1995. (XI. 30.) 6nkorméanyzati rendelet 8.
8 (3) bekezdésében biztositott tulajdonosi jogkdrében eljarva Ggy hatdroz, hogy a Budapest I. Kerllet

" Budavéri Onkormanyzat 5.744/10.000 tulajdoni hanyada aranyéban hozzajérul a Budapest 1. kerulet
Toldy Ferenc utca 44/a szam alatti tarsashdz alapité okiratdnak - kizérdlag a k6zds tulajdonban allo
padlastér korabban megtdrtént elidegenitésének kdvetkeztében kialakult adatok dtvezetésére iranyuld
- médositdsédhoz és egydttal felhatalmazza a Polgdrmestert arra, hogy az Onkormanyzat - mint az
Onkormanyzat tulajdondban 1év6 Budapest | kertlet, beltertilet 14080/0/A/2, 14080/0/A/6,
14080/0/A/7, 14080/0/A/8, 14080/0/A/9, 14080/0/A/10, 14080/0/A/11, 14080/0/A/13 hrsz-U 6nalld
ingatlanok tulajdonosa - képviseletében az Onkorményzathoz 2024. janudr 10-én benyujtott
kérelemhez 5. szdmon mellékelt tartalmd Budapesten, 2023. december 18. napjan kelt tarsashéz
alapité okirat médositast aldirja és az alairt okiratok 8 eredeti példanyanak a jogi képvisel® részére
torténd visszajuttatasa érdekében intézkedjék.

Hatérid6: 2024. méajus 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester
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