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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kerilet, belterilet
6512/0/A/3 hrsz-U, természetben 1014 Budapest, Disz tér 8. szam alatti, 581 m? alapterulet(i - pince
251 m?, foldszint 330 m? -, az ingatlan-nyilvantartas szerint étterem megnevezésd, utcai bejaraty,
foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség (Var Bisztro).

A helyiséget a Disz tér Vendéglatd és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségli Tarsasag hatarozatlan
id6tartammal, bérleti szerz6dés alapjan 1995. augusztus 3. napjatol kapta bérbe 556 m? alapterilettel,
mely 332 m? étterem és 224 m? kiszolgalo helyiségekbd! all. A bérleti szerz6dés 1996. januar 4. napjan
modositasra kerdlt, a Polgarmester 11-492-17/1995. szamu bérbeaddi nyilatkozataval tovabbi 12,3 m?
alapterilettel (9 m2 ajandékbolt és 3,3 m2 pénzvaltd helyiségek) egészilt ki.

A Polgarmester 1997. augusztus 1. napjan, a IV/V-927/2/1997. szamu hozzajaruld nyilatkozataval 5
éves [d8tartamra hozzajarult a pénzvaltd helyiség albérletbe adasdhoz az American Express
Magyarorszag Kft. részére.

A bérl§ a vendéglatd helyiségben cukraszdat és Onkiszolgald éttermet alakitott ki, mintegy 26 millilo
forint értékben a gépészetivezetékeket korszer(isitette, fejlesztette, a villamoshaldzatot bdvitette, a viz-
, Csatorna- és elektromos haldzatot kiépitette, korszer( szelléztetést, flités-h(itést alakitott ki, valamint
energiatakarékos berendezéseket épittetett be.

A Disz tér Vendéglatd és Kereskedelmi Korlatolt Felelsségli Tarsasag atalakulas folytan 2013.
szeptember 17-i hatallyal beolvadt a CBA Budavar Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6ssegi
Tarsasagba. A jogutdd CBA-Budavar Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6ssegli a bérlet
szerz8dést 2013. november 13. napjan kototte meg 2017. aprilis 30-ig terjedd hatarozott idétartamra



5 év el8bérleti jog kikotésével, étterem és annak kiszolgald helyiségei mellett ajandékbolt és pénzvaltd
tevékenységi korre.

A Budapest Févéros |. Keriilet Budavari Onkorményzat Polgdrmestere a bérlé kérelmére 2015. junius
1. napjan tulajdonosi hozzajarulasat adott ahhoz, hogy a Var Bisztro Tarnok utcai homlokzatan
bankjegykiadd automata kertljon elhelyezésre.

A bérleti szerz6dés a bérl§ kérelmére 2017. majus 26. napjan 2017. majus 1-t6l 2022. aprilis 30. napjaig
terjed® 5 év hatarozott idétartamra meghosszabbitasra kerUlt.

A CBA-Budavar Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelsségli Tarsasag (roviditett elnevezése: CBA-
Budavar Kft, cégjegyzékszama: 01-09-891095, székhely: 1028 Budapest, Hidegkdti dt 167. 1. em,
addszama: 14149328-2-41, képviseli: Jozsa Csaba Ugyvezetd - a tovabbiakban: CBA-Budavar Kft.) és a
Gasztro Disz tér Korlatolt Felel6sségll Tarsasag (roviditett elnevezése: Gasztro Disz tér Kft,
cégjegyzékszama: 01-09-389409, székhely: 1028 Budapest, Hidegkdti Ut 167. . em. addszama:
27420360-2-41, képviseli: Jézsa Csaba Ugyvezet§ - a tovabbiakban: Gasztro Disz tér Kft.) 2021.
szeptember 17. napjan kelt kozds kérelmukkel bejelentették, hogy a Gasztro Disz tér Kft. 2021.
szeptember 16. napjaval kivalt a CBA-Budavar Kft-bél, annak bérléi jogositvanyaival és
kotelezettségeivel egyltt jogutddja lett. Nyilatkozata alapjan a targyi bérleményen végzett beruhazas a
kivalas soran a jogutédra szallt.

A Gasztro Disz tér Kft. cégjegyzékbe bejegyzését a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 01-09-
389409/7. szamu végzésével elrendelte, a Gasztro Disz tér Kft. a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi DXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Lakastorvény) 41. § (2) bekezdése alapjan a CBA-Budavar Kift. jogutddia.

A jogutddlas miatt a felek 2022. februar 15. napjan egységes szerkezetbe foglalt helyiséghérleti
szerz6dést kotottek valtozatlan feltételek mellett.

A CBA-Budavar Kft. jogeléd bérld 2022. januar 25. napjan kérte a bérleti szerz6dés 5 vagy 10 évre
torténd meghosszabbitasat. Kérelmében el8adta, hogy szikségessé valt a bérlemény felljitasa,
melynek soran az alabbi munkalatok elvégzését tervezik:

1. lift feldjitas nettd 4.481.530.- F,

2. konyhatechnoldgia szellézés korszer(sités, fltés-hlités légtechnika korszer(sités nettd

8.203.560.- K,

3. konyhatechnoldgia korszer(sitése netd 12.306.300.- F,

4. elektromos haldzat korszerUsités nettd 8.116.300.- Ft,

5. telepitett h{it6kamrak korszer({sitése nettd 7.834.300.- Ft.

Kérelméhez csatolta a fentiekben részletezett munkalatokra kért vallalkozdi arajanlatokat is.

A Gasztro Disz tér Kft. és a CBA-Budavar Kft. 2022. aprilis 26. napjan kozos kérelmet terjesztettek eld,
melyben kérték, hogy a helyiséget a tovabbiakban bérl6tarsi jogviszonyban valtozatlan tevékenyseg
kor mellett bérelhessék. A kérelemhez csatoltak a kozottik 2022. aprilis 25. napjan kotott
Megallapodas bérlétarsi jogviszony létesitésérdl és Uzemeltetésérdl” megnevezésld dokumentumot is.
A megallapodasban a felek rogzitették, hogy az Uzemeltetd a CBA-Budavar Kft. lesz, egyide]j(ileg vallaltak
a Képvisel6-testllet hatarozataban meghatarozott Osszeg(l bérleti dij fizetését.

Felkéréslinkre a bérlé képvisel&je 2022. majus 04. napjan akként nyilatkozott, hogy a felljitasi
munkalatok elvégzését vallaljdk, az étterem jelentds korszer(sitésre szorul, azonban a jelenlegi

gazdasagi helyzet szamos valtozast hozott, igy kérték, hogy a felljitasi munkak elvégzésére 12 hdnapot
biztositson az Onkormdanyzat. Tekintettel arra, hogy a Lakasrendelet erre lehetéséget nem ad, a bérlé



képviseldje 2022. majus 06. napjan meger&sitette, hogy a munkalatokat 6 hdnapon belll elvégezni
nem tudjak, egylttal kérte a bérleti jogviszony 5 évre torténd meghosszabbitasat.

A Budapest |. kerilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Mszaki Ell&td és Szolgéltatd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsai a helyiségben 2022. aprilis 12. napjan bérleményellen&rzést
tartottak, melynek soran felvett bérlemény felmeér$ adatlap szerint a bérlemény terasz, vendégtér,
kavézo, raktar, konyha, mosdok, iroda, pince, hlitékamra, 0ltoz6 szocidlis helyiségek és kazanhaz
helyiségekbdl all. A helyiség rendben tartott.

A Tulajdonosi Bizottsag a kérelmet a 2022. junius 12-i Ulésén megtargyalta és a 151/2022. (VI. 21.) TB
hatdrozata alapjan dontott a helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl 2027. aprilis 30.
napjaig terjed® 5 év hatarozott id6tartamra bérldtarsi jogviszony létesitése mellett akként, hogy a
bérleti dij a veszélyhelyzettel dsszefliggd atmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2)
bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 929.247.- Ft + AFA/hO, azaz bruttd
1.180.144.- Ft/ho, tovabba a helyiségbérleti dij 0sszege a Lakasrendelet 11/2022. (VI.2.) dnkormanyzati
rendelet 5. §-aval mddositott 77. § (3) bekezdése szerint a felek megallapodasa alapjan 2023. marcius
1. napjatél minden évben a bérleti szerz8dés mddositasa nélkll a targyév marcius 1-jén a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékéhez képest tovabbi 20%-kal
emelkedik.

A Kijelslt bérlStarsak az Onkormdényzat altal elkészitett, alairt és részikre megkuldstt helyiségbérleti
szerz8dést nem irtak ald, a CBA-Budavar Kft. képviseldje 2022. jUlius 26. napjan észreveételt terjesztett
elé. Alldspontja szerint a szerzédésben rogzitett bérleti dij és annak évenkénti emelése nem egyezik a
Lakasrendelet moédositasarol szold 11/2022. (VI.2.) onkormanyzati rendelet 5. §-aval modositott
Lakasrendelet 77. § (3) bekezdésével, mely értelmezésiik szerint a KSH inflacio + 20%-os emelés nem
évenkénti, hanem a bérleti szerzdés meghosszabbitasakor egyszeri lehet8ség. Kéri felllvizsgalni a
bérleti dij szamitast, mert ez a mértékd koltségndvekedés a kdzterllet foglalasi dijndvekedés és az
Onkormanyzattél fluggetlen egyéb koltség novekedés mellett ellehetetleniti a  véllalkozés

vendéglatoipari mikodéseét.

2022. augusztus 5. napjan elektronikus Uton kildott valaszunkban tajékoztattuk a CBA-Budavar Kft-t
allaspontunkrol és arrdl, hogy a kijeldlt bérlétarsak egylttesen aladlrt kérelmét, annak benyljtasat
kovetéen a T. Bizottsag elé terjesztjuk.

A kijelolt bérl6tarsak 2022. augusztus 22. napjan kozds kérelmuket elbterjesztették, melyben a
hatarozat felllvizsgalatat kérték a fentiekben részletezett indokokkal és azzal a kiegészitéssel, hogy
természetesen a felek k6z6s megallapodasa alapjan meg lehet allapodni a bérleti dij Osszegében,
azonban az alabbi koztudomasU tényekre tekintettel a T. Bizottsag altal elfogadott hatarozat szerinti
bérleti dij kitermelhetetlen:

- a COVID19 vilagjarvany 2 éve tartd hatasa, mely a vendéglatohelyiségek leéplilését, tovabba
nagy részének csédjét és bezarast eredményezte a forgalom nagy fokl visszaesése, illetve a
zaras id6tartama alatti elmaradasa okan;

- azimportalt aruk HUF/USD arfolyamon illetve HUF/EUR arfolyamon torténd beszerzése a forint
gyengllése okan jelentds kiadas novekedést ért el;

- az elektromos dram és a foldgaz aranak sokszorozddasa szerint a kiadasaik jelentés
novekedését okoztak, a bevételeik jelentds meérték(d csokkenése mellett;



- az Uzemanyag arak kozel megduplazddtak, ami minden kiadasukat befolyasolt;
- amunkaerd helyzete, megtartasa a vendéglatd szektorban bizonytalan, a jové benne a COVID
alfajainak és Ujabb vilagjarvanyok (pl. majomhiml8) felbukkanasa ezt ugyancsak fokozza;
- kiemelt turisztikai helyként torténd besorolasa ellenére ma is csak korlatozottan latogathatd a
Budai Var, a turizmus pedig vendéglatasuk alapkdve;
- a palyazati kérelmUkben jelzett 50-60 millid forintos beruhazas ndveli az ingatlan értékét.
Kérik, hogy a 20%-0s emelés ne évente, hanem csak a bérleti szerz8dés alairasakor keruljon

alkalmazasra, 2023. januar 1-t8l pedig a bérleti dij kizardlag a KSH altal kozzétett, el6z8 évi inflacid
mértékével ndvekedjen.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
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szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakdsrendelet 76. § (1)-(4) bekezdései az aldbbiak szerint rendelkeznek:

,76.8 (1) A helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé irasbeli szerzédése alapjan hatarozott idére
jon létre.

(2) A hatarozott idejd helyiségbérleti jogviszony idétartama - e rendelet 66. § (2) bekezdésében, 68. §
(2) bekezdésében, valamint a jelen § (3) és (6) bekezdéseiben meghatarozott esetek kivételével -
legfeliebb Ot év lehet.

(3) A helyiségbérleti jogviszony id6tartama legfeljebb tiz év lehet, amennyiben a bérl a bérlet
telies egészében, a bérleti szerz8dés megkotésétdl szamitott 6 hdnapon belll rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmassa teszi, illetve teljes kor(ien felljitja.

(4) A bérld altal vallalt felljitasi, atalakitasi, korszer(isitési kotelezettség teljesitését a bérld igazolni, a
bérbeadd jegyz&kdnyv felvétele mellett ellenérizni koteles. Amennyiben a bérld a bérleti szerzdéshen
vallalt feldjitasi, atalakitasi, korszer(sitési kotelezettségét hataridre nem teljesiti, akkor ez a
magatartas szerzédésszegésnek mindsil és alkalmazni kell a szerz6désszegésnek a mindenkori
jogszabalyok altal meghatarozott jogkdvetkezményeit.”

A Lakasrendelet 78. §-a szerint: (1) A helyiség bérletére bérlétarsi jogviszony a Tulajdonosi Bizottsag
dontésével akkor létesithetd, ha a bérld és a bérl6tars a jogviszony létesitésében megallapodtak,
tovabba vallaljak a rendelet szerint megjeldlt bérbeaddi hozzajarulas feltételeinek teljesitését.

(2) Bérlétarsi szerz6dés csak olyan helyiségre kothetd:

a) amely méreténél fogva alkalmas a bérlétarsi jogviszony |étesitésére, és

b) a leendd bérldtarsak a helyiségben a bérleti szerzdéshben meghatarozott tevékenységet kivanjak
folytatni, és

) ha a leendd bérl8tarsak vallaljdk a Képvisel6-testllet hatarozataban meghatarozott Osszegli bérleti
dij fizetését.”

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V1. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. §& (3) bekezdését oly moédon, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dés
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meghosszabbitasara kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos



bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021, évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan |ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. térvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem moddosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdonu helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrél sz6l6 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt médositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Disz tér kiemelt dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus vilagjarvany miatti
jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyadd induld
négyzetméterarral - 50.166.- Ft/m2/év + AFA. Az alap bérleti dij a pince vonatkozasadban 40%-kal
csokken, azaz 30.100.- Ft/m2/év + AFA, 7.555.100.- Ft/év + AFA, 629.592.- Ft/h6 + AFA. A foldszint
tekintetében az alap bérleti dij, ha a helyiség 301-400 m2 alaptertlet( 7%-kal csokken, azaz 46.654.-
Ft/m2/év + AFA, 15.395.820.- Ft/év + AFA, 1.282.985.- Ft/hé, minddsszesen 1.912.577. - Ft + AFA/h6

dsszeg lenne.

Ajelenleg fizetendd havi bérleti dij 929.247.-Ft + AFA, azaz brutté 1.180.144 -Ft/hd, azaz tdbb mint 50%-
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kal kevesebhb, mint a képvisel6-testileti hatarozatok szerint szamitott df.

A GAMESZ altal 2022. szeptember 9. napjan kidllitott igazolas szerint a helyiségre 2022. augusztus 31.
nappal sem dij-, sem késedelmi kamattartozas nem all fenn.

Téjékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy az Onkormdanyzat KépviselS-testilete a 197/2012. (X. 25.) Kt. sz.
hatdrozataval a bérl§ értékndveld beruhazasara tekintettel hozzajarult a Disz Tér Kft. altal bérelt Disz
tér 8. szam alatti helyiség bérleti dijanak 50%-0s csokkentéséhez 2012. november 01-t8l 2014. jlnius
30-ig, ha a bérld lemond minden tovabbi - az értékndveld beruhazasok megtéritésével kapcsolatos -
bérbeszamitasi igényérdl.

A havi alapbérleti dij 8sszege a 2013. november 13. napjan 2017. aprilis 30. napjaig kotott bérlet
szerz8désben 966.407.- Ft + AFA dsszegben keriilt meghatdrozésra, a szerz8désben a felek 5 év
el6bérleti jogot kotottek ki. Az el6bérleti jog alapjan 2017. majus 26-an 2022. aprilis 30. napjaig terjedd
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id&szakra kotott bérleti szerz8dés szerint a helyiség havi bérleti dija 883.400.- Ft + AFA.

A koronavirus-vilagjarvany okozta veszteségek enyhitése, a helyi vallalkozasok megsegitése céljahdl az
Onkormanyzat 3 alkalommal biztositott bérleti dij kedvezményt a hozza forduld helyiségbérlék
szamara. A CBA-Budavar Kft. 2020. jalius 21. napjan kelt tulajdonosi hozzajarulassal kedvezményes
bérleti dijat kapott az igazolt zarvatartas idejére, de legfeljebb 3 hdnapra (50.- Ft/m2/h6 - minimum
10.000.- F/ho). A 2021. februar 5-én kelt tulajdonosi hozzajarulassal a Polgarmester a 118/2020. (XII.
1.) polgarmesteri hatarozat alapjan hozzajarult a bruttd havi bérleti dij 80%-kal torténd csokkentéséhez



2020. november 4-t8l szdmitott 3 hénapra. Es végll 2021. december 17-én a 99/2021. (IX. 30.) és az
azt modositd 206/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati hatarozatok alapjan a CBA-Budavar Kft. 2021.
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december 1-tél 2022. marcius 31-ig esedékes nettd bérleti dijra 50%-ban kedvezményben részesUlt.

A kijelolt bérl6tarsak altali azon hivatkozas, mely szerint a Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022.
(VI.2.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-adval modositott Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése alapjan a KSH
inflacio + 20%-0s emelés nem évenkénti, hanem a bérleti szerz8dés meghosszabbitasakor egyszeri
lehet8ség, téves. A Lakasrendelet hivatkozott mddositasanak oka az volt, hogy a Lakasrendelet jelenleg
- 2022. december 31. napjaig - hatalyos 77. § (3)-(4) bekezdései szerint:
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.(3) Ha a helyiségbérleti szerzédés meghosszabbitasara kerll sor, a helyiség bérleti dijat a szerzddés

7

meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ggy
kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése az évi 10%-ot ne haladja meg.

(4) A helyiségbérleti szerz8désben meghatarozott bérleti dij 6sszege minden évben a targyév marcius
1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztdi arindex mértékével ndvekszik.”

A helyiségbérleti szerzdések meghosszabbitasa iranti kérelmek elbiraldsa soran egyértelmden
lathatd, hogy azon helyiséghérleti jogviszonyok esetében, melyek a 2017-ben elfogadott és mddositott
kepvisel-testileti hatarozatok elétt jottek létre, vagy kerlltek meghosszabbitasra, a bérleti dij Osszege
messze elmarad a fentiekben nevesitett Kt. hatarozatok szerint szamitott bérleti dij Osszegétdl.
Ugyanakkor az U(j helyiséghérleti szerz&déseknél a lLakasrendelet 77. § (4) bekezdése alapjan
alkalmazandd valorizacios kikotés, azaz az éves fogyasztdl arindex mértékével torténd novelés adott
esetben meghaladhatja a jelenlegi 10%-0s emelési korlatot, ezért kerUlt sor a 76. § (3) bekezdésének
modositasara, mely szintén az inflacios kikotéshez és a korabbi 10%-0s emelési korldthoz hasonldan,

évenkénti emelést jelent.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a helyiség
bérbeadésaval az Onkorményzat bevétele né.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megyitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
..[2022.(...) TB hatdrozata

a 1014 Budapest, Disz tér 8. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl,
bérlétarsi jogviszony |étesitésérdl

A
A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az

onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szolo 2/2017. (1.23.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a Budapest I. kerllet,
belterllet 6512/0/A/3 hrsz-U, természetben 1014 Budapest, Disz tér 8. szam alatti nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeadasa targyaban hozott 151/2022. (VI. 21.) TB hatarozatat moédositja és a
Lakasrendelet 66. § (1) bekezdésének ) pontja és 78. §-a alapjan



hozzajarul,

hogy a CBA-Budavar Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségl Tarsasag (roviditett elnevezése:
CBA-Budavar Kft., cégjegyzékszama: 01-09-891095, székhely: 1028 Budapest, Hidegk(ti Gt 167. 1. em.,
addszama: 14149328-2-41, képviseli: |0zsa Csaba Ugyvezetd) és a Gasztro Disz tér Korlatolt Felel§sségl
Tarsasag (roviditett elnevezése: Gasztro Disz tér Kft., cégjegyzékszama: 01-09-389409, székhely: 1028
Budapest, Hidegkuti Ut 167. I. em., addszama: 27420360-2-41, képviseli: J6zsa Csaba lgyvezetd) a
Budapest I. kerUlet, belterllet 6512/0/A/3 hrsz-0, természetben 1014 Budapest, Disz tér 8. szam alatt],
581 m? alapterulet(i - pince 251 m?, foldszint 330 m? -, az ingatlan-nyilvantartas szerint étterem
megnevezeés(, utcai bejaraty, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiségre bérl8tarsi jogviszonyban

2022. majus 1. napjatél 2024. aprilis 30. napjaig

terjedd 2 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel:
A helyiségben folytatott tevékenység: étterem, ajandékbolt, és pénzvalto.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel 6sszefliggd atmeneti szabalyokrol sz6l6
2021. évi XCIX. t8rvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 929.247.- Ft + AFA/hG, azaz bruttd
1.180.144.-Ft/h6, azzal, hogy a Gasztro Disz tér Kft. és a CBA-Budavar Kft. bérlétarsak elfogadjak, hogy
a helyiségbérleti dij Osszege a bérleti szerz6dés modositasa nélkll a Lakasrendelet 11/2022. (VI. 2.)
Onkormanyzati rendelet 5. §-aval modositott 77. § (3) bekezdése szerint a felek megallapodasa alapjan
2023. marcius 1. napjan a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékéhez képest tovabbi 20%-kal, 2024. marcius 1. napjan pedig kizarolag a
targyév marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztdi arindex mértékével
emelkedik.

A Gasztro Disz tér Kft. és a CBA-Budavar Kft. a kozlzemi dijakat kdzvetlenll a kdzizemi szolgaltatoknak
kotelesek megfizetni a kozlzemi szolgaltatdkkal kotott szerzédések szerint.

A Gasztro Disz tér Kft. és a CBA-Budavar Kft. a bérleti szerz8dés megkotéséig igazolni koteles, hogy a
helyiségre a szerz8déskotésig kdziizemi dijtartozas nincs, tovabba a Gasztro Disz tér Kft-nek és a CBA-
Budavéar Kft-nek a bérleti szerz8dés megkotésekor az Onkorményzattal szemben adétartozésa,

bérleti/hasznalati- és kllon szolgaltatasi dij, valamint késedelmi kamattartozasa, illetéleg adok modjara
behajtando kdztartozasa nem allhat fenn.

Hatarid&: 2022. oktober 31.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

B.
A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az

onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a Budapest I. kerUlet,
belterllet 6512/0/A/3 hrsz-U, természetben 1014 Budapest, Disz tér 8. szam alatti helyiség bérbeadasa



targyaban hozott 151/2022. (V. 21.) TB hatarozatat modositja és a lLakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja és 78. §-a alapjan

hozzajarul,

hogy a CBA-Budavar Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségl Tarsasag (roviditett elnevezése:
CBA-Budavar Kft., cégjegyzékszama: 01-09-891095, székhely: 1028 Budapest, Hidegk(ti Ut 167. 1. em.,,
addszama: 14149328-2-41, képviseli: |0zsa Csaba Ugyvezetd) és a Gasztro Disz tér Korlatolt Felel§sségl
Tarsasag (roviditett elnevezése: Gasztro Disz tér Kft., cégjegyzékszama: 01-09-389409, székhely: 1028
Budapest, Hidegkuti Ut 167. I. em., addszama: 27420360-2-41, képviseli: J6zsa Csaba lgyvezetd) a
Budapest I. kerUlet, belterllet 6512/0/A/3 hrsz-0, természetben 1014 Budapest, Disz tér 8. szam alatti,
581 m? alapterulet(i - pince 251 m?, foldszint 330 m? -, az ingatlan-nyilvantartas szerint étterem
megnevezeés(, utcai bejaraty, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiségre bérl8tarsi jogviszonyban

2022. majus 1. napjatél 2027. aprilis 30. napjaig

terjed® 5 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel:
A helyiségben folytatott tevékenység: étterem, ajandékbolt, és pénzvalto.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. t8rvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 929.247.- Ft + AFA/hG, azaz bruttd
1.180.144.-Ft/h6, azzal, hogy a Gasztro Disz tér Kft. és a CBA-Budavar Kft. bérlétarsak elfogadjak, hogy
a helyiséghérleti dij Osszege a Lakasrendelet 11/2022. (VI. 2.) onkormanyzati rendelet 5. §-aval
modositott 77. § (3) bekezdése szerint a felek megallapodasa alapjan 2023. marcius 1. napjatél minden
évben a bérleti szerz6dés modositasa nélkil a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal

kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékéhez képest tovabbi 10%-kal emelkedik.

A Gasztro Disz tér Kft. és a CBA-Budavar Kft. a kozlzemi dijakat kdzvetlenll a kdzizemi szolgaltatoknak
kotelesek megfizetni a kozlzemi szolgaltatdkkal kotott szerzédések szerint.

A Gasztro Disz tér Kft. és a CBA-Budavar Kft. a bérleti szerz8dés megkdtéséig igazolni koteles, hogy a
helyiségre a szerz8déskotésig kbziizemi dijtartozas nincs, tovabba a Gasztro Disz tér Kft-nek és a CBA-
Budavéar Kft-nek a bérleti szerz8dés megkotésekor az Onkorményzattal szemben adétartozésa,

bérleti/hasznalati- és kllon szolgaltatasi dij, valamint késedelmi kamattartozasa, illet8leg addk modjara
behajtando kdztartozasa nem allhat fenn.

Hataridd: 2022. oktdber 31.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. szeptember ,,........



