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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest I. kertlet, belteriilet
13996/0/A/4 hrsz-U, 1015 Budapest, Fidth Janos u. 8. fldszint 1. szam alatti, 37 m? alapterulet(, utcai
bejarattal rendelkezd nem lakas céljara szolgald helyiség (Macskakd Kavézd & Pub).

A VARALJA Vendéglatd Betéti Tarsasag (roviditett név: VARALJA BT., Cg.01-06-116708, székhely: 1021
Budapest, Budakeszi Ut 37/B. 2. em. 1., addszam: 28290795-2-41, képviseli: Széts David Andras
Ugyvezet8) 1992. szeptember 30. napjan hatarozatlan idej( bérleti szerz&dést kotott a Févarosi XlI-1.
kerUlet Ingatlankezel8 Vallalattal teazo-kavézo-drink bar céljara.

2015. augusztus 5. napjdn a VARALJA BT. és T6kés Maté egyéni vallalkozd bejelentették, hogy a
helyiséget a tovabbiakban bérlétarsi jogviszonyban kivanjak folytatni, melyhez a Polgarmester 2015.
szeptember 2. napjan kelt Il1-22657-7/2015. Ugyiratszamu dontésével hozzajarult. A bérlet idétartamat
2020. szeptember 30. napjaig hatarozta meg. A helyiséghérleti szerz&dés megkotésére 2015. oktdber
26. napjan kertlt sor.

A VARALJA BT. 2016. &prilis 19. napjan bejelentette a bérlStarssal val6 szétvaldsat és kérte, hogy a
tovabbiakban egyedlli bérl6ként kothesse meg a bérleményre a helyiségbérleti szerzddést. A
Polgarmester a 2016. aprilis 28. napjan kelt BDV/11695-2/2016. UgyiratszamU hatarozataval
hozzajarult a bérl6tarsi szerzédés megsziintetéséhez, és a helyiséghbérleti szerzdés modositasahoz.
A helyiségbérleti szerzédés 2016. majus 171. napjan kerilt megkotésre 2020. szeptember 30. napjaig
terjed® hatarozott id8tartamra vendéglato tevékenység céljara.



A bérl6 kérelmére a Polgarmester a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények
modositasardl szald 20171, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan gyakorolt hataskorében
eligrva a 123/2020. (XIl.1.) polgarmesteri hatarozataval hozzajarult a bérleti szerz&dés 2022.
szeptember 30. napjaig torténd meghosszabbitasahoz, a helyiséghérleti szerzédés 2020. december
11. napjan alafrasra kerult.

A helyiségbérleti szerz8désekben a helyiség alapterllete tévesen 34 m?, az ingatlan-nyilvantartas
szerint 37 m?.

A VARALJA BT. képvisel&je 2022. augusztus 16. napjan a helyiségbérleti szerz&dés meghosszabbitasat
kérte.

A VARALJA BT. hidnypdtlas keretében benyujtotta a Dijbeszedd Holding Zrt., valamint az ELMU-EMASZ
Energiaszolgaltatd Zrt. kdzlzemi igazolasait arrdl, hogy a helyiségre a szolgaltatok tartozast nem
tartanak nyilvan.

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi M(iszaki Ell&td és Szolgéltatd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) 2022. szeptember 15. napjan kelt igazolasa szerint a helyiségre 2022.
augusztus 31. nappal tartozas nem all fenn.

A GAMESZ 2022. aprilis 20. napjan tartott bérleményellen8rzése soran felvett bérlemény felméré
adatlap szerint a helyiség foldszinti, utcai bejaratd, kirakat nélkili, rendben tartott bérlemény, melyben
vendéglatd tevékenység zajlik.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017. (11.23.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. §& (3) bekezdését oly moédon, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dés
meghosszabbitasara kerll sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitasakor hatalyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021, évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan 1ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerz8dés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség

7

tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]



megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz6 rendelkezésekrdl sz616 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

A Fiath Janos utca normal forgalmU dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterdrral - 30.068.- Ft/m?/év + AFA, 1.112.516.- Ft + AFA/év, azaz 92.710.- Ft/h6 + AFA,
bruttd 117.742.- Ft/hé Gsszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi hasznalati dij 87.291 .- Ft + AFA, azaz bruttd 110.860.- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a helyiség
bérbeadésaval az Onkorményzat bevételhez jut.

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../2022.(...) TB hatdrozata

a 1015 Budapest, Fidth Janos u. 8. foldszint 1. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasardl

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
Onkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a VARALJA Vendéglatd Betéti Tarsasag (roviditett név: VARALJA BT, Cg.01-06-116708, székhely:
1021 Budapest, Budakeszi Ut 37/B. 2. em. 1., addszam: 28290795-2-41, képviseli: Sz&ts David Andras
lgyvezetd) a Budapest I. Kerllet Budavéri Onkorményzat tulajdondban &ll6 Budapest |. kerllet,
belterllet 13996/0/A/4 hrsz-U, 1015 Budapest, Fiath Janos u. 8. foldszint 1. szam alatti, 37 m?
alapterlletd, nem lakas céljara szolgald helyiségre

2022. oktéber 01. napjatél 2024. szeptember 30. napjaig



terjed 2 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglatas.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel dsszeflggé atmeneti szabalyokrol sz616
2021, évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 87.291.-
Ft + AFA/h, azaz brutté 110.860.- Ft/hd, 2023. janudr 01. napjatdl 92.710.- Ft + AFA/hG, azaz bruttd
117.742.- Ft/ho.

A helyiséghérleti dij Osszege a bérleti szerz8dés mddositasa nélkil minden évben a targyév marcius 1-
jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztoi arindex mértékével novekszik.
Akdziizemi dijakat a VARALJA BT. kézvetlenill a kdzlizemi szolgéltatdknak kdteles megfizetni a kdziizem
szolgaltatokkal kotott szerz8dések szerint.

AVARALJA BT-nek a helyiségbérleti szerzdés megkstésekor a helyiségre az Onkormanyzattal szemben

addtartozasa, Dbérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, illet6leg adok modjara behajtandd
kdztartozasa nem allhat fenn.

Hatarid&: 2022. oktober 31.
Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. szeptember ,,.......



