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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselo-testulet!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovdabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban
dll a 1013 Budapest, Alagut utca 1. szam alatti, Budapest I. kerllet, belterilet 7160/2 helyrajzi
szdmu, ,kivett lakéhdz, udvar, gazdasdagi épllet” megnevezésl, 1442 m? foldterlletld vegyes
tulajdonu Tdrsashdzban 4 db lakds és 1 db nem lakas céljara szolgdald helyiség — a Budapest |.
kerllet, belterllet 7180/2/A/4, 71680/2/A/10, 7160/2/A/13, 71680/2/A/41 és 7180/2/A/43
hrsz-u albetétek —, valamint a k&zos tulajdonbdl az azokhoz tartozé minddsszesen 976/10.000
(9,76%) eszmei tulajdoni hanyad.

A Tdrsashdz osztatlan k6z6s tulajdondban dll az Alapité Okirat Il. pont A. fejezetében XXI.
szdmmal jeldlt, a kordbbi értékesitések utdn fennmarads, minddsszesen 403,5 m? alaptertletq,
haszndlaton kivili tetétér/padldstér, amely Kamards Bdlint okleveles épitészmérndk dltal
készitett tetétér felmérési alapraojz és metszetek megnevezési padldstér alaprajzon II/A, 11/B
és |V szdmok alatt kertlilt megjeldlésre (elbterjesztés melléklete).

A Tarsashdz tulajdonostdarsai az osztatlan kézds tulajdoni helyzetet meg kivdnjdk szlntetni,
melynek érdekében kezdeményezték a haszndlaton kivili padldstér értékesitését és az Alapitd
Okirat ennek megfelelé6 modositdsat.

A szdmvizsgdld bizottsdg és a kdzos képviseld az alaprajzon a tetétér I/A, [I/B és IV szdmmal
jeldlt részeinek értékesitését megvitatta és azt javasolja a Mentor Epitész Bt. (1025 Budapest,
Zsindely utca 2.) igazsagugyi ingatlan szakértdje, Krizsan Kalman daltal 2020. december 22.
napjan készitett és 2021. mdjus 31. napjan aktualizdlt, majd 2021. december 23. napjan



megerdsitett és fenntartott szakértéi véleményben megdllapitott 236.458.- Ft/m? &sszegu (a
teljes terllet igy 95.411.000.- Ft) vételdr mellett.

Az Alapité Okirat 1. pont A. fejezetének XXI. pontja alatt a tarsashdz kozos tulajdondban allé
beépitetlen, minddsszesen 403,5 m? alapteriletl padldstér ingatlan megvdsdridasra 3 vétel
ajanlat érkezett az aldbbiak szerint:

a) A 228,5 m? - az OTEK (253/1997.X11.20 Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és
epitesi kovetelmenyekrdl) dltal definidlt - hasznos alapteriletld padlastér rész megveételére
54.030.653.- Ft vételdr megfizetése mellett Moharos Maté (1013 Budapest, Alagut u. 1. [11/1.)
tett vételi ajanlatot. A padldstér-rész értékesitése esetén az Onkormdnyzatot a tulajdoni
hdanyada alapjan megilletd vételdrrész: 5.273.392.- Ft.

b) Az 57 m? - az OTEK (253/1997.X11.20 Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és
epitési kdvetelmenyekrol) dlital definidlt - hasznos alapterlletd padlastér rész megvételére
13.478.106.- Ft vételar medgfizetése mellett Medzihradszky Gabor és Fritz Aniké
tulajdonostarsak (a 1013 Budapest, Alagut u. 1. [11/3. szadm alatti lakds tulajdonostarsai) tettek
vételi ajanlatot. A padlastér-rész értékesitése esetén az Onkormdnyzatot a tulajdoni hdnyada
alapjan megilletd vételarresz: 1.315.464.- Ft.

c) A 118 m? - az OTEK (253/1997.XI.20 Korm. rendelet az orszdgos telepllésrendezési és
épitési kovetelményekrél) dital definidlt - hasznos alapteriletld padlastér rész megvételére
27.902.044.- Ft forint vételdr megfizetése mellett Kapdas Andras tulajdonostars (a 1013
Budapest, Alagut u.l. IlI/8. szam alatti lakds tulajdonostdrsa) tett vételi ajanlatot. A padldstér-
rész értékesitése esetén az Onkormanyzatot a tulajdoni hdnyada alapjan megilleté vételdrrész:
2.723.240.- Ft.

A vételi ajanlatot tevék vallaljak a megvdasarlasra keruld padldstérrészek beépitését, tovabbad
azt, hogy az épitési munkdra épitesi engedeélyt, az épitési munkdk befejezeéset kdvetdn pedig
haszndlatbavételi engedélyt kérnek. A vételi ajanlatok és az addasvételi szerzddés tervezetek
szerint a vételdrat a vevék a Tdrsashdz szamlaszdmdra fizetik meg banki dtutaldssal gy és
akként, hogy a vételdr 50%-4t az addsvételi szerzdédés aldirasdval egyidejlleg, mig a
fennmarado S50%-ot az addsveteli szerzédes aldirdsat kdveté 1 éven belll, azzal, hogy az
Onkormanyzatot a 976/10.000 eszmei tulajdoni hanyada alapjan megilletd vételdr-részeket a
vevok kézvetlenil az Onkormdnyzat részére fizetik meg a fentiek szerinti két-két részletben.

A padldstérrészek értékesitését és beépitését kdvetden:

a) a Tetétér alaprajzon II/A rész: 228,5m? terllet: az értékesitésre kerilé a) jela
padlastérrész kivondsra kerll az eladdk, mint tulajdonostdarsak kézos tulajdondt képezd
éplletrészek kozll és a beépitést kbvetden 6ndlld ingatlanként (6ndllé albetétként) kerdl
felvételre az ingatlan-nyilvéntartdsba - varhatéan a Budapest I. kerilet, belterilet
7160/2/A/47 hrsz. alatt.

b) a Tetétér alaprajzon II/B rész: 57 m? terilet: az értékesitésre kerilé b) jela
padlastérrész az épitési munka elvégzését kdvetden kivonasra keriil az eladok, mint
tulajdonostarsak kézoés tulajdonat képezd épuletrészek kézul és az épitési munka
elvegzéset kovetden az Alapitd Okirat Il. B. fejezetének 37. sorszam alatt felvett,
kalén tulajdonud lakdas ingatlandhoz kerul csatoldsra, mely kdvetkeztében a 37.
sorszamu albetét - 7160/2/A/37 hrsz. — alapteriilete és a lakdshoz tartozé
tarsashazi kézoés tulajdoni hdnyada megné.



c) a Tet6tér alaprajzon IV. rész: 118 m? terilet: az értékesitésre kerild c¢) jela
padlastérrész az épitési munka elvégzését kdvetden kivondsra kerul Eladék, mint
tulajdonostarsak k6zos tulajdonat képezé épiletrészek kozil és az épitési munka
elvégzését kdvetben az Alapité Okirat Il. B. fejezetének 42. sorszam alatt felvett
kulén tulajdonu lakdas ingatlandhoz keril csatolasra, mely kévetkeztében a 42.
sorszamu albetét - 7160/2/A/42 hrsz. — alapteriilete és a lakashoz tartozé
tarsashazi k6zo6s tulajdoni hdnyada megné.

Szaldnczyné Bartis Eva, mint a 1013 Budapest, Alagut utca 1. szdm alatti Tarsashdz kézos
képviseldje a 2022. februdr 3. napjan kelt és az Onkormdanyzathoz 2022. februdr 10. napjan
benyujtott felhivasban a padldstérreszek értekesitése, az addasveteli szerzédések megkotese és
a Tdarsashazi Alapité Okirat moédositasa céljabdl irasbeli szavazdasra hivta fel a tdrsashazi
Tulajdonostdrsak kbzésseget, azzal, hogy a kitdltétt szavazoélapot a tulajdonostarsak 2022.
marcius 7. napjdig a kézos képviseld részére juttassak vissza.

A szavazélap az aldbbiak szerint kerdlt megszdvegezésre:

.1/a. A Tarsashaz (1013 Budapest, Alagut utca 1.) tulajdonat képezé, az Alapité Okiratanak
Il. fejezetében XXI. szammal jelolt, a korabbi értékesitések utan fennmarado, mindosszesen
403,5 m? teriiletd haszndalaton kiviili tet6tér értékesitése (Tetétér alaprajzon jelblve: II/A,
11/B és |V teriilet)

Hatdrozati javaslat 2022/03/1/a

A szamvizsgdlé bizottsdg és a kézbs képviselé az alaprajzon a tetétér II/A, II/B és a IV
szammal jelzett részének értékesitését megvitatta és azok értékesitését javasolja a
Mentor Epitész Bt. (1025 Budapest, Zsindely utca 2.) igazsdgiigyi ingatlan szakértdje,
Krizsan Kalman altal készitett ingatlanforgalmi szakvélemény majd a 2021. december 23.
napjan aktualizalt szakértéi nyilatkozatban megadllapitott 236 458,-Ft/ m? vételar mellett.

Tetotér alaprajzon li/A rész: 228,5 m? terilet

Az agjonnan megnyitandé hrsz. varhatéan: 7160/2/A/47 lesz. (A beépitést kdvetben az
ingatlan 6ndllé ingatlanként (6nallé6 albetétként) keril felvételre az ingatlan-
nyilvantartasba - varhatéan a Budapest |. kerlilet belteriilet 7160/2/A/47 helyrajzi szam
alatt.)

Vételi ajanlatot tevé: Moharos Maté, vételi ajaniat ésszege: 54 030 653,-Ft”

. Tetétér alaprajzon Il/B rész: 57 m? teriilet

A tetétéri alaprajzon jelélt 57 m? teriiletd 1l/B rész a beépitést kévetéen a Vevék tulajdonat
képezé 7160/2/A/37 hrsz.-u ingatlanhoz keriil csatolasra.

Vételi ajanlatot tevé: Medzihradszky Gdbor és Fritz Aniké tulajdonostars, vételi ajanlat
Osszege: 13.478.106,-Ft”

LA tetétéri alaprajzon jellt 118 m? teriiletG V. rész a beépitést kévetéen a Vevé tulajdonat
képezo 7160/2/A/42 hrsz.-u ingatlanhoz kerlil csatoldsra

Vételi ajanlatot tevd: Kapas Andras tulajdonostars, vételi ajanlat 6sszege: 27.902.000, -
Ft”

.1/b. Az értékesitésre vonatkozé valamennyi okirat és a tulajdonosok képviselete
Hatdrozati javaslat 2022/03/1/b

A szdmvizsgdlé bizottsdg és a k6zbs képviselé6 az okiratokra vonatkozo tervezetet
elfogaddsra javasolja.




A Budapest I. Keriilet Budavdri Onkormanyzat, mint tulajdonos nevében (székhelye:1014
Budapest, Kapisztran tér 1., addészama: 15735643-2-41, toérzskényvi azonosité: (PIR)
735649, KSH statisztikai szamjel 15735643-8411-321-01, Allamhdztartdsi egyedi
azonosité (AHTI): 745202), Varadiné Naszalyi Marta polgarmester irja alad az adasvételi
szerzédéseket és az alapité okirat modositdst.”

A szavazds akkor eredmeényes dsszhangban az ingatlan-nyilvantartdsrol szél 1997. evi CXLI.
torvény 29/A. 8 (1) bekezdésében foglaltakkal - melynek értelmében ,a Tdrsashdzi kézés
tulajdonba  tartozd ingatlan tulajdonjoganak dtruhdzdsdrol szolo szerzédeés alapjan a
tulajdonjog-valtozds az Osszes tulajdoni hdnyad legaldbb négydtodét képviseld
tulajdonostdrsak szerzédeéses nyilatkozata alapjdn is bejegyezhetd; ebben az esetben a
vdltozas dtvezetésehez a tobbi tulajdonostars szerzédeéses nyilatkozata és bejegyzési
engedélye nem szilikséges”-, ha a leadott érvenyes szavazolap az dsszes tulajdoni hdnyad
tekintetében legaldbb 4/5-6s tobbségl ,igen” szavazatot képvisel.

A kozos képviseld tdjékoztatdsa szerint a Tdrsashdz az osztatlan kdzds tulajdonban dllé
padlastérrészek értekesitesebdl befolyt vételdrat az aldbbi feldjitasi munkdlatok elvégzésere
kivanja forditani (elézetesen bekért drajdnlatok alapjan):

- bels6é homlokzat teljes feldjitasa, korldtok festése : 18 000 000,- Ft

- lift épitése utdni festés, korlat festése (Iépcsdhdz): 2 500 000,- Ft

- l[épcsdéhazi ajtok , ablakok mdézoldsa: 600 000,- Ft

- kapu teljes cseréje kemény tolgy fabdl, eredeti fotd alapjan: 8 500 000, Ft

- kapu és az udvar kozti folyosoé festése: 260 000, - Ft

- a 2020. és 2021. évben az orszdgosan ismert épitéipari és munkaerd dranak drasztikus
emelkedés (lift): 4 000 000,- Ft

-az éplullet-felljitdsi pdlydzati anyag dardnak moédositdsa (az emlitett épitdipari darak
emelkedése): 500 000,- Ft

-kaputelefon dthelyezése, cseréje: 400 000,- Ft

- fekv6 eresz csatorna cseréje forrasztott horganylemezbél: 2 000 000, - Ft

- udvar zolditési program folytatdsa, udvari fedett kerékpdr és szeméttarold kialakitdsa(
Févdarosi pdlydzat): 1 500 000,- Ft

A kozds képviseld tdjékoztatdsa szerint az drak a 2021 évi helyzetet tukrozik, igy csak
tdjekoztato jelleglek. A Tdsashdz célja tovabbd az értékesitésbdl befolyd 6sszeg egy részet a
tulajdonosok kdzotti ardnyos (m?), kb: 20% nagysdgu ésszegben felosztani.

Tekintettel arra, hogy az Onkormdnyzatra jutd vételdr-rész az értékesités sordn az
Onkormanyzat részére kifizetésre kerll, igy amennyiben a felUjitdsi munkdalatokrél és azok
tényleges Osszegérdl a kdzgylUlési dontés megsziletik, ugy az Onkormadnyzat szamdra
célbefizetés kerll majd eléirdsra.

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiletének az Onkormdnyzat
vagyondrdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrdl széld 16/1995. (XI. 30.)
onkormdnyzati rendelete 20. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan tarsashazi kdzds tulajdon
esetében, amennyiben a vagyontargy értéke a 20 millié forintot meghaladja, a Képvisels-
testulet dont.

A surgé6ssegi eléterjesztes indoka az, hogy az irdsbeli szavazds anyagat 2022. februdr 10.
napjén, azaz a képviseld-testileti anyagok publikdladsa napjan kaptuk kézhez. Az irdsbeli

szavazds hatdrideje 2022. mdrcius 07. napja.

A fentiek alapjdan kérem a T. Képviselé-testlletet az aldbbi déntési javaslat elfogaddsara.



Magyarorszag helyi énkormdnyzatairdl szélé 2011, évi CLXXXIX. toérvény (tovabbiakban: Métv.)
486. 8 (1) bekezdése alapjdn az Ulés nyilvénos. Az M6tv. S0 §-a alapjdn levezetheté fészabdly
szerint a Kepvisel6-testilet egyszeru tébbseggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének

et PPN e ) dnkormdnyzati hatarozata

a 1013 Budapest, Alagut utca 1. szam alatti Tarsashdzban talalhaté osztatlan kézés
tulajdonban allé padlastér értékesitésérol

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testillete az Onkormanyzat
vagyondrol, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szélo 16/1995. (XI. 30.)
onkormdnyzati rendelet 20. § (1) bekezdésének a) pontjédban biztositott tulajdonosi jogkdrében
eljarva ugy hatdroz, hogy a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat 976/10.000 tulajdoni
hdnyada ardnydban hozzdjarul a 1013 Budapest, Alagut utca 1. szdm alatti Tarsashaz
osztatlan kozos tulajdondt képezd, a Tdrsashdazi Alapitdo Okiratban Il. pont A fejezet XXI.
szdmmal jeldlt, 403,5 m? alapteriiletd padlastér teriletébdl
- 2285 m? alapterlletl rész - Alaprajzon II/A jelu terilet - Moharos Mdté részére
54.030.853.- Ft,
- 57 m? alapterlletl rész - Alaprajzon 1I/B jelu terllet- Medzihradszky Gdbor és Fritz
Aniko részére 13.478.106.- Ft, valamint
- 118 m?® alapterlletld rész -- Alaprajzon IV. jeld terilet - Kapds Andrds részére
27.902.044.- Ft
Osszegl vételdr mellett torténd értekesitesehez, az értékesites targydban kdétendd addasveteli
szerz8désekhez és az Alapité Okirat modositdsdhoz, azzal, hogy annak kdltségei a Tdrsashdzat
terhelik és az Onkormanyzat nem vdllal szavatossagot a tulajdonvaltozas és az Alapité Okirat
modositds ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetéséért.

A Képvisel6-testiilet egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert arra, hogy az Onkormdnyzat
képviseletében - az Onkormdnyzat 976/10.000 tulajdoni hdnyada ardnydban - a 2022.
mdrcius 7-i hatdaridével kiirt irdsbeli szavazas 2022./03/1/a és 2022./03/1/b szamu hatdrozati
javaslata szerinti tartalommal a szavazoélapon .igen"-nel szavazzon, tovdbbd az addasveteli
szerzédéseket és az egységes szerkezetbe foglalt Alapité Okirat médositast az Onkormanyzat
képviseletében aldirja.

Hatdridé: 2022. mdrcius 7.
Felel6s: polgdrmester
Végrehajtdsert felelés: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2022. februdr 17.

3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE:

1. melléklet: tetotéri alaprajz



L. beéaltésre szant teubéd rész
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111. beépitésre szint tetén rész
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Budapest 1. keriilet Alagut utca 1.
Tetotér

2017 janudr, 2020 szeptember
Felmérési alaprajz és metszetek M=1:100

Késztette:
Kamaréas Balint
okl. épitészmémisk
E/1 01-2746




