BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat

El6terjesztés
Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének
2022. februdar 24-i ulésére
a 1014 Budapest, Nandor utca 4. 1. emelet 9. szam alatti ingatlanon
fenndllé elévasarlasi jog gyakorlasaral

A képviselo-testlleti Ulés formdja: nyilvanos llésen targyalandé
Elfogaddsdhoz szlikseges tdbbseg: egyszerl tobbseg
Az elbterjesztést elézetesen targyalja: Tulajdonosi Bizottsag
Az elbterjesztés készitéséért Az elbterjesztés Az elbterjesztést a Képviseld-
felelbs: tdrgyaldasra alkalmas: testulet Ulésére benyujtom:
dr. Lang Orsolya dr. Németh Moénika Vdradiné Naszalyi Mérta
irodavezeté jegyzé polgarmester

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselo-testulet!

Takdcs Attildné eladd és Nagy Eszter, valamint Hennel Tamdas Csaba vevék neveben és
képviseletében eljarva dr. Rdkosi Ferenc Andor egyéni lgyvéd (KASZ: 36067645) 2022. janudr
10. napjdn erkezett levelében elévdsdrldsi jognyilatkozat megtetelére hivta fel a Budapest |.
Keriilet Budavari Onkormanyzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

Tekintettel azonban arra, hogy az eljdro jogi kepviselé Takdacs Attildne elado elévdasarldsi
jognyilatkozat megtételére felhivé leveléhez nem csatolta sem a vevdk teljes terjedelmében
kozdlt veételi ajanlatat, sem a felek kozétt letrejott ingatlan addsveteli szerzdédeést, igy a
Vagyonhasznositdsi Iroda a fenti hidnyok pétldsara hivta fel az eljaré ugyvédet.

Dr. Rdkosi Ferenc Andor egyéni Ugyvéd a 2022. janudr 24. napjdn elektronikus dzenet utjan
megkulldott levele mellékletekent csatolta Takdcs Attildné eladd és Nagy Eszter, valamint
Hennel Tamacs Csaba vevdk kozatt az eladd kizardlagos tulajdondt képezd, Budapest |. kerilet,
belterilet 8617/0/A/14 hrsz-u, 1014 Budapest, Nandor utca 4. 1. emelet 9. ajté szdm alatt
taldlhato, ,lakés” megnevezésl ingatlan (a tovdbbiokban: Ingatlan) értékesitése targydban
2022. janudr 21. napjan létrejott ingatlan addsvételi szerzédés mdasolati pelddnyat (a
tovdbbiakban: Alapszerzédés).



Az addsvételi szerzédés targydt képezd Ingatlanrdl a Takarnet rendszerébél lekért nem hiteles
teljes tulajdoni lap mdsolat tanusaga szerint megdllapitdst nyert, hogy az addsvételi
szerzédésben téevesen kerllt feltlintetésre az Ingatlan alapterilete - tulajdoni lap szerint 139
m?, addsvételi szerzédésben 172 m? kerdlt feltlintetésre -, a szobdk szdma - tulajdoni lap szerint
3 egész és egy fel szoba, adasveteli szerzédésben 4 szoba kerullt régzitésre -, és az Ingatlanhoz
a tarsashdzi kdzds tulajdonbdl hozzdtartozé eszmei tulajdoni hdnyad mértéke - tulajdoni lap
szerint 1328/10000, addsvételi szerzédésben pedig 192/1000 eszmei hdnyad kerilt
megjeldlésre. A Vagyonhasznositdsi Iroda a fentiekre elektronikus Gzenet utjan 2022. janudr
25. napjan felhivta az eljaro Ugyved figyelmét, melyre eljdré jogi kepviselé az aldbbiakat
nyilatkozta: tekintettel arra, hogy az ingatlan azonosithatésdgdhoz szukséges alapveté adatok
(helyrajzi szam, kézigazgatdsi cim, az ingatlan jellege) a megkildétt addsvételi szerzédésben
helyesen szerepelnek, az egyéb adatokat pedig a kdzhiteles nyilvantartds tartalmazza, a
nyilvanvalé szdmelirds (a tulajdoni lap I. részének kordbbi, torolt adatai szerepeltetése a
hatalyos adatok helyett) az addsvételi szerzédés polgdri jogi érvényességét, a
tulajdonosvaltozds ingatlan-nyilvantartdsi bejegyeztetését nem érinti, az elévdsarldsi jog
gyakorldsdban valé déntéshozatal igy érdemben nem akaddlyozott. Az eljdré jogi képviseld
jelezte tovabbd, hogy az Ugy kénnyebb kezelhetésege erdekeben Ugyfelei — az elado kiilfoldi
tartézkoddasdara tekintettel - eléreldthatédlag 2022. janudr 31. napjan médositott okiratot irnak
ald, amelyet ismételten megkiild az Onkormanyzat részére.

2022. februdr 1. napjan Dr. Rdkosi Ferenc lgyved elektronikus e-mail utjdn megklldte a
Szerz6d6 felek dltal 2022. jonudr 31. napjan aldirt moédositott addsvételi szerzédés mdsolati
példanydat.

A mddositott addsvételi szerzédésben rogzitésre kerilt, hogy a Felek kozdtt 2022. janudr 21
napjan letrejott Alapszerzédés 1. pontja az ingatlan egyes adatai tekintetében elirdst
tartalmazott, igy ez tette indokolttd az Alapszerzédés 1. pontjdnak modositasat.

A Szerzéd6 felek a kozottuk 2022. janudr 21. napjdn létrejott Alapszerzédeben, majd a 2022.
janudr 31. napjan megkotdtt modositott addasvételi szerzédésben az Ingatlan teljes vételarat
600.000.-, azaz hatszazezer euro ésszegben hatdroztdk meg.

A modositott adasvételi szerzédésben rogzitésre kerult, hogy a Vevék az Ingatlan vételdra 10%-
dnak megfelelé6 60.000.- azaz, hatvanezer eurdé osszeget 2022. janudr 21. napjan foglalo
jogcimén atutaltdk az Eladé dltal megadott, eurdban vezetett bankszamlara. A Felek a foglalé
Osszegét a veteldrba beszamitjak.

Szerz6do6 felek akkeént rendelkeztek, hogy az Ingatlan veteldranak fennmaradé részét a Vevok
az Alapszerzédés és a moédositott addsvételi szerzédés 4. pontja szerinti, az elévdasarldsi jog
tdrgydban sziletett 6nkormdnyzati dontés kezhezvételetdl szamitott 3 munkanapon belll,
egyosszegben dtutaljdk az Eladé dltal megjeldlt, eurdban vezetett bankszamldra.

A Felek rogzitették, hogy az Ingatlan vételdra eurdban kerul dtutaldsra, melynek forintositott
értéke a banki dtutalds napjan hatdlyos MNB euro/forint drfolyam alapjan kiszdmitott
214.212.000,- azaz kétszdztizennégymillio-kétszdaztizenkétezer forint. A vételdr megfizetése
annak az Eladé bankszdmldjan torténd jovdairdsa jelenti.

Régzitésre kerllt tovabbd, hogy az Elado az addasvétel targyat kepezé Ingatlant az adasveteli
szerz8dés megkotésekor bérbeadds Utjan hasznositja, az addsvételi szerzé6dés megkotése a
bérleti szerzédes hatdlydt nem érinti, valamint az, hogy az Eladé nem vdllal kdtelezettseget az
Ingatlanra vonatkozé bérleti szerz6dés megsziuntetésére, illetve ezen a jogcimen az Ingatlan
bérlé altali kilritésére.



Szerz6dd felek az Alapszerzédésben és a modositott addasvételi szerz6désben eldllasi jogot
kotéttek ki az Eladé javara arra az esetre, ha a Vevék az addsvételi szerzédésben foglalt vételar
fizetesi kotelezettséguket hataridében nem teljesitik maradéktalanul, és ezt irasbeli felhivas
ellenére sem orvosoljdk 8 napon belll, akkor az Eladé irdsban eldllhat a szerzédéstdl és az
eredeti dllapotot kell helyredllitani, de ha az jogszeru, a foglalé szabdlyainak alkalmazdasdval az
Eladé a kapott foglald 6sszegét levonhatja, az 6t illeti.

Szerz6dé felek megdllapodtak abban, hogy az Eladé az Ingatlant a teljes szerzédéses vételar
szamldjdn vald jovdirdsat kdvetden, egyeztetett idépontban, a berld jelenleteben adja a Vevék
birtokdba. Rogzitésre kerllt tovébbd az is, hogy az Ingatlan birtokbaaddsaval (a birtok
szemben, az Eladé kilép a bérleti szerzédésbdl a Ptk. 6:208 § - dnak a szerzédés dtruhdzasra
vonatkozo rendelkezései szerint azzal, hogy a szerzédés atruhdzds joghatdsai a jelenlegi bérld
aldirdsanak, illetve irdsbeli elfogadd nyilatkozatédnak megaddasdval 1ép érvénybe és hatdlyba.
A bérlé kaucidjat (3000 eurd) Eladé ehhez képest a birtokba adhatésdg esetén 8 napon beldl
atutalja a Vevdk részérdl megjeldlendd bankszamldra.

Az Alapszerzédésben és a modositott addasvételi szerz8désben rogzitésre kerllt, hogy az
Ingatlant magdba foglalé Petermann Tdarsashdz Alapité okirata a Tdrsashdz
ingatlantulajdonjoggal rendelkezé tulajdonostdrsainak elévasarldsi jogot biztosit, mely
elévasarldsi jogot a jogszabdlyon alapulé elévdsarldsi jog megeldz.

Az addsvetel targyat kepezd Ingatlant magdba foglalé 1014 Budapest, Nandor utca 4. szdm
alatt taldlhatd, Budapest |. kerulet, belterdlet 6617 hrsz-u tdrsashdzi ingatlan az Orszdgos
EpitésUgyi Nyilvantartds szerint az aldbbi epitészeti védettsegi kategoridba kerult besoroldsra:
- Budapest miemléki jelent&segu terllete (azonositd: 1S001)[217])
- sarokhdz ex lege muemléki kdrnyezete (azonositék 26104, 26294)
- volt Mdria Magdolna (Helyérségi) templom tornya és falmaradvdnyai ex-lege miemléki
kérnyezete (azonsité: 26263)
- Budapest- Duna partok, a Budai Varnegyed és az Andrdssy Ut viladgorokségi helyszine
(azonositd: 30479)
- a Budai Vdrnegyed, kézépkori Buda vdrosdnak kiemelten védett régészeti lelbhelye
(azonositd: 32379)
- L kerulet teljes teriletének régészeti leléhelye (azonositd: 72919)

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény 86. § (4) bekezdése értelmében
elsé helyen az dllamot, mdsodik helyen a feladatot elldté helyi dnkormdnyzatot, ennek
hignydban az ingatlan fekvése szerinti telepllési onkormdnyzatot - févarosban 1évé ingatlan
eseten a fovdrosi és kerlleti 6Snkormdnyzatot megegyezesik szerint - elévdasarldsi jog illeti meg.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testilete az &nkormdnyzat
vagyondroél, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdardl szélé tébbszorosen
modositott 16/1995. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendeletének (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet)
10. 8 (7) bekezdése szerint az elévdsarldsi jog gyakorldsa a koéltségvetésben e célra
(véllalkozdsra, vagyonhasznositdsra) biztositott keret terhére térténhet. Az Snkormdnyzatot
megilletd elévdasdrlasi jog gyakorldsdval kapcsolatos jognyilatkozatok tételére a vagyontdargy
erteke szerint illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 20. § (3) bekezdése szerint a Budavari Onkormdnyzatot megilletd
elévasarldsi jog gyakorldsdra S0 millié forint értekhatdrt meghaladé ertekd vagyontdrgy
esetén a Képviseld-testulet jogosult hatdrozni.



Kerem a T. Képvisel6-testiletet az eléterjesztés megvitatdsdra és az aldbbi déntési javaslat
elfogaddsdra.

Magyarorszdag helyi énkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.)
48. 8 (1) bekezdése alapjdn a képviselé-testileti Ulés nyilvdnos. Az Métv. S0 §-a alapjan

levezethetd fészabdly szerint a Kepvisel6-testllet egyszerl tébbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete

____/eoea. (_____ ) dnkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Nandor utca 4. 1. emelet 9. szam alatti ingatlanon fennallé elévasariasi
jogrol

A Képvisel6-testiilet az Onkormanyzat vagyondrél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsardl szélé 16/1995. (XI. 30.) dnkormdnyzati rendelet 10. § (7) és 20. § (3) bekezdése
alapjan ugy dént, hogy a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdanyzat nem él a kulturdlis
orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény 86. & (4) bekezdése alapjdn fenndlld
elévasarldsi jogaval a Takacs Attildné eladd, valamint Nagy Eszter és Hennel Tamds Csaba
vevok kézott a Budapest |. kerllet, belteriilet 6617/0/A/14 hrsz-u, 1014 Budapest, Nandor utca
4. 1. emelet 9. szdm alatt taldlhatd, 139 m? alapteriletd, 3 egész és 1 fél szobdabdl 4llo, lakas”
megnevezésl ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddnak értékesitése targydban 2022. janudr 2L
napjan létrejott és 2022. janudr 31. napjan modositott ingatlan addsvételi szerzédés szerint, az
abban foglalt feltételek mellett, 600.000.- euro 6sszegu veteldron.

Hatdrido: 2022. februdr 28.

Felelbs: polg&rmester
Végrehajtdsert felelés: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2022. februdr Ol.



