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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavéari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) kizarélagos
tulajdonaban allnak a 1011 Budapest, Szilagyi Dezs8 tér 4. szam alatti Tarsashazban talalhaté Budapest
. kerilet, beltertlet 14276/0/A/3 hrsz-U, 26 m? alapterilet(, valamint a Budapest |I. kerllet, belterilet
14276/0/A/4 hrsz-U, 26 m? alapterllet( nem lakas céljara szolgald foldszinti helyiségek.

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Tulajdonosi Bizottsdga az 53/2022. (lll. 22) TB
hatdrozatdval hozzajarult ahhoz, hogy az Onkormanyzat ltal alapftott és kizardlagos tulajdonaban 4116
Budavari LakasUgynokség Nonprofit Kft. (Cg.:01-09-391839, székhely: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adoszam: 27482380-1-41, képviseli: Szente Andras Ugyvezetd) a fentiekben megjeldlt
Onkormanyzati helyiségekre a helyiségbérleti szerz8dés megkotéséetdl szamitott 90 napig terjedd
hatarozott id6tartamra bérleti szerz&dést kdsson.

A helyiségbérleti szerz&dés megkotésére 2022. aprilis 25. napjan kerllt sor.

A haszndlati jogviszony id8tartama alatt megdllapitast nyert, hogy a helyiségek a Budavari
LakasUgynokség Nonprofit Kft. hosszU tava elhelyezésére alkalmasak.

A Budapest . Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi MUszaki Ell&té és Szolgéltatd Szervezet
nyilvantartasa szerint a helyiségekre 2022. jUlius 31. nappal sem dij-, sem késedelmi kamat tartozas
nem all fenn.



A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Ntv.) 11. § (16) bekezdése
értelmében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar felett
nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az
Osszességében legel6nyosebb ajanlatot tev® részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2022. évi kdzponti kdltségvetésérdl szold 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének a)
pontja alapjan az Ntv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2022. évben a
hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték.

A CITY-FORM 2000 Kft. 2022. junius 22. napjan kelt szakvéleményeiben a Budapest I. kerilet, beltertlet
14276/0/A/3 hrsz-U helyiség forgalmi értékét 21.900.000.- Ft + AFA, a Budapest |. kerlilet, belterilet
14276/0/A/4 hrsz-U helyiség forgalmi értékét pedig 22.600.000.- Ft + AFA dsszegben &llapitotta meg.
Az Onkormaényzat az ltaldnos forgalmi addrél széld 2007. évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdésének j)
és k) pontjaiban meghatarozott beépitett és beépitetlen ingatlanainak értékesitését nem tette
adokotelessé - kizarodlag azok bérbeadasat (haszonbérbeadasat) -, igy a targyi helyiségek egyedi bruttd
forgalmi értéke nem éri el a fentiekben idézett torvényi rendelkezések szerinti kdtelezé versenyeztetés
értékhatart.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (1. 23.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) az értékhatar tekintetében tovabbi
rendelkezést nem tartalmaz, igy a targyi helyiségek versenyeztetési eljaras nélkll bérbe adhatdk.

A Lakasrendelet 63. § (2) bekezdése értelmében a tartdésan dnkormanyzati tulajdonban 1év8 Uzlet]
vagyon korébe vont, az elidegenitési korbdl kivett, kilon tételesen felsorolt, valamint a
nemzetgazdasagl szemponthdl kiemelt jelent8ségdd nemzeti vagyonba tartozd helyiségek
bérbeadasardl a Képvisel§-testllet, mas helyiségek bérbeadasardl a Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Lakasrendelet 66. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan a helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérlet
szerz8dés, aki a Tulajdonosi Bizottsag dontése alapjan versenyeztetés nélkll bérleti jogot kapott.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A helyiségbérleti dij dsszegét az Onkormanyzat tulajdonéban 116 nem lakés céljra szolgald helyiségek
bérleti dijara vonatkozd rendelkezésekrdl szold 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az azt
modositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan kell megallapitani:

a Szildgyi Dezs6 tér nagy forgalml Ovezetbe tartozik, igy az alap bérleti dij 2022-ben, amely a
koronavirus vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és a 2021. évekre

irdnyadd indulé négyzetméterarral 40.130.- Ft/m?/év + AFA, igy a bérleti dij dsszege helyiségenként
1.043.380.- Ft + AFA/év, 86.948 - Ft + AFA/hO, azaz bruttd 110.424.- F/ho.

A T. Bizottsag a 2022. jUlius 18- rendkivili Ulésén a helyiségek 5 évre torténé bérbeadasat nem
tamogatta, javasolt a helyiségek 1 év hatarozott id8tartamra torténd bérbeadasa.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).



Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl széld 2011, évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Métv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint
a Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megyvitatasara és az alabbi dontési javaslatok elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLATOK

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(...) TB hatdrozata
a 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 4. szam alatti helyiségek bérbeadasardl

1.

A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szolo 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkorében eljarva gy hataroz, a Lakasrendelet 66.8 (1)
bekezdésének f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a Budavari Lakastgynokség Nonprofit Kft. (Cg.:01-09-391839, székhely: 1014 Budapest,
Kapisztran tér 1., addszam: 27482380-1-41, képviseli: Szente Andras Ugyvezetd) a Budapest I. Kerilet
Budavéri Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban &ll6, Budapest I. kerlilet, beltertlet, 14276/0/A/3
hrsz-U, 1011 Budapest, Szilagyi Dezs tér 4. szam alatti, 26 m? alapterUlet(, Uzlethelyiség megnevezés(,
foldszinti helyiségre

a helyiségbérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 1 év hatdrozott idére

bérleti szerz8dést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: sajat tulajdond és bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése.

A helyiségbérleti dij dsszege: 86.948 .- Ft + AFA/hG, azaz bruttd 110.424.- Ft/hé.
A helyiségbérleti dij dsszege a bérleti szerz8dés modositasa nélkil 2023. marcius 1-jén a Kozponti
Statisztikai Hivatal ltal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékével emelkedik.

74 st

A Budavari Lakasugynokség Nonprofit Kft. a bérleti dijon felll viseli a bérleti dijal egyidejlleg

7

kiszamlazott kilon szolgaltatasok dijat is.

A kozlzemi dijakat a Budavari Lakaslgyndkség Nonprofit Kft. kdzvetlenll a k6zlzemi szolgaltatoknak
koteles megfizetni a kozlUzemi szolgaltatokkal kotott szerzédések szerint.

A Budavari Lakasugynokség Nonprofit Kft-nek a helyiségbérleti szerz8dés megkotésekor az

Onkormanyzattal szemben adétartozésa, bérleti/hasznélati- és kiilon szolgaltatési dij, késedelmi kamat,
illet8leg adok maddjara behajtandd kodztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. augusztus 05.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda



2.

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szolo 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkorében eljarva gy hataroz, a Lakasrendelet 66.8 (1)
bekezdésének f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a Budavari Lakasugyndkség Nonprofit Kft. (Cg.:01-09-391839, székhely: 1014 Budapest,
Kapisztran tér 1., addszam: 27482380-1-41, képviseli: Szente Andras Ugyvezetd) a Budapest I. Kerllet
Budavéri Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban &ll6, Budapest I. kerllet, beltertlet, 14276/0/A/4
hrsz-U, 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 4. szam alatti, 26 m? alapterUletd, iroda megnevezés(,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségre

a helyiségbérleti szerz6dés megkdtésétdl szamitott 1 év hatdrozott idére

bérleti szerz8dést kosson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: sajat tulajdond és bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése.

A helyiségbérleti dij dsszege: 86.948.- Ft + AFA/hG, azaz bruttd 110.424.- Ft/hé.
A helyiségbérleti dij 0sszege a bérleti szerz6dés modositasa nélkil 2023. marcius 1-jén a Kozponti
Statisztikai Hivatal ltal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékével emelkedik.
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A Budavari Lakasugynokség Nonprofit Kft. a bérleti dijon felll viseli a bérleti dijal egyidejlileg

7

kiszamlazott kilon szolgaltatasok dijat is.

A kozlzemi dijakat a Budavari Lakaslgyndkség Nonprofit Kft. kozvetlenll a kdzlzemi szolgaltatdknak
koteles megfizetni a k8zUzemi szolgaltatokkal kotott szerzédések szerint.

A Budavari Lakasugynokség Nonprofit Kft-nek a helyiségbérleti szerz8dés megkotésekor az

Onkormanyzattal szemben adétartozésa, bérleti/hasznélati- és kiilon szolgaltatési dij, késedelmi kamat,
illet8leg adok maddjara behajtandd kodztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. augusztus 05.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. julius ,......."



