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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest . kertlet, belterilet
6773/3/A/1 hrsz-U, 1012 Budapest, Attila Ut 97. szam alatti, iroda megnevezés(, 53 m? alapterulet(,
utcai bejarattal és kirakattal rendelkezé, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiseg.

A helyiség jogszer(l hasznaldja a Févarosi Szamitastechnikai és Dijbeszedd Vallalat, valamint a
RACIONAL Mérnoki Iroda Gazdasagli Munkakozosség 1986. aprilisaban kozos kérelmet terjesztettek
el§ az Uzlethelyiség dtadasara. Az |. kerllet Tanacsanak Végrehajtd Bizottsaga lgazgatasi Osztaly az
1986. majus 13. napjan kelt, 2724/86. UgyiratszamU hatarozataval engedélyezte a helyiség hasznalati
joganak atadasat a RACIONAL Mérnoki Iroda GMK részére hatarozatlan idére, telephely, illetve Uzleti
targyalasok, szerz8déskotések, licencatadasok lefolytatasa céljara. A RACIONAL Mérnoki Iroda GMK-val
a bérleti szerz6dés 1986. junius 11. napjan kerUlt megkotésre.

A RACIONAL Mérnoki Iroda GMK 2000. szeptember 7. napjaval kbzkereseti tarsasagga alakult,
jogutddja a RACIONAL Mérnoki Iroda Kozkereseti Tarsasag (roviditett elnevezés: RACIONAL Kkt., Cg.01-
03-024926, székhely: 1012 Budapest, Attila Ut 97. 2. em. 3., addszam: 29813928-2-41, képviseli: Réfy
Imre Uzletvezetésre jogosult tag) lett. A RACIONAL Kkt. jogutdd a modositott helyiséghérleti szerzédést
2001. aprilis 6. napjan kototte meg hatarozatlan id6tartamra valtozatlan tevékenységi korre.

A bérleti szerzédés az Onkormanyzat kezdeményezésére 2016. oktéber 31. napjaig terjedd 5 (6t) év
hatarozott idére 2012. februar 29. napjan moédositasra kerUlt.



A Budapest |. kerilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Mszaki Ell&td és Szolgéltatd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) bérleti dij tartozas miatt a szerz6dést 2013. augusztus 31. napjara felmondta.
A helyiség birtokbavétele meghidsult, igy kilritési per meginditdsara kerUlt sor a Budai Kozpont
KerUleti Birosag el6tt.

A birdsag a 2017. szeptember 27. napjan kelt, 0102-1.Vh.2899/2014/10. sorszamU végzésével az
ingatlan kilritésrél és annak bérbeadd részére torténd birtokba bocsatasardl rendelkezett. Az itélet
alapjan indult végrehajtasi eljaras soran a végrehajtd 2017. oktober 17. 11:00 drara tlzte ki a helyiség
kilritését és a végrehajtast kérd részére torténd birtokba adasat.

A RACIONAL Kkt. képvisel6je kérelmet terjesztett el§ a végrehajtasi eljaras 6 hoénapra torténd
szUneteltetése, a bérletl szerz6dés érvényességének felllvizsgalata, tovabba fennalld tartozasa
részletekben torténd megfizetése irant. A Képvisel&-testilet a 220/2017. (X.24.) Kt. sz. hatarozataval
hozzdjarult a 6.655.642.- Ft t8ke + 119.936.- Ft kamat tartozas 6 havi egyenld részletben 2018. aprilis
15. napjaig torténd megfizetéséhez, valamint a helyiség birtokbavételére iranyuld végrehajtasi eljaras
2018. aprilis 30. napjaig torténd szlineteltetéséhez, tovabba a teljes tartozas kiegyenlitése esetén a
helyiség 2019. aprilis 30. napjaig torténd bérbeadasahoz. A RACIONAL Kkt. képviseldje a képvisel6-
testlleti hatdrozatban foglaltak alapjén 2017. november 23. napjén 11071/U/2756/2017/2. (igyszadm
alatt kozjegyzdi okiratba foglalt egyoldall kotelezettségvallald nyilatkozatot tett.

A GAMESYZ tajékoztatasa szerint a RACIONAL Kkt. tartozasat kiegyenlitette, azonban a bérleti jogviszony
rendezése irant kérelmet nem nyUjtott be.

A RACIONAL Kkt. képviseléje 2020. majus 27. napjan kelt levelében bejelentette, hogy a RACIONAL Kkt.
felszamolasi eljaras ala kerllt, a felszamold a Miteusz Tanacsadd és Szolgaltatd Kft.,, majd 2020. oktdber
12. napjan kérte a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat. Tekintettel azonban arra, hogy a RACIONAL
Kkt. felszamolas alatt allt, képviseletében kizarolag annak felszamoldja tehetett jognyilatkozatot.

A RACIONAL Kkt. képvisel8je 2022. majus 31. napjan a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasat
kérte. Kérelmében leirta, hogy a RACIONAL Kkt. 2022. aprilis 29. napjaig felszamolas alatt allt, mely
felszamolas rendez8dott, a RACIONAL Kkt. tovabb folytatja a miikodését. A felszamolas miatt az E-on
elektromos szolgaltatdval nem volt szerz8désuk, ezért a bérleti szerz6dés meghosszabbitasahoz nullas
igazolast csatolni nem tudott. A felszamolas megsz(inésével az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt-vel
2022. méajus 20. napjan szerz&dést kotott. Kérelméhez csatolta a szerz8dést, az MVM EE
Ugyfélkapcsolati Kft. és a BKM Nonprofit Zrt. (FOTAV jogutddja) igazolasait arrdl, hogy a kdziizemi
szolgaltatok a helyiségre lejart esedékességl tartozast az igazolasok kidllitasa napjaig nem tartanak
nyilvan.

A cégnyilvantartds adatai szerint a RACIONAL Kkt. felszamolasa egyezségre vald tekintettel a cég
megszintetése nélkll 2022. aprilis 29. napjaval befejez8dott.

A GAMESZ nyilvantartasa szerint a helyiségre 2022. junius 30. nappal tartozas nem all fenn.

A GAMESZ munkatarsai altal 2022. marcius 01. napjan tartott bérleményellendrzés soran felvett
bérlemény felmérd adatlap alapjan a helyiségben mérnoki iroda mdkodik, a helyiség rendben tartott.

A RACIONAL KKkt. jelenleg a helyiség jogcim nélkili hasznaldja.
A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))



onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének g) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerzédés, aki a helyiséget jogcim nélkll hasznalja, ha a
Tulajdonosi Bizottsag a jogviszony rendezéséhez hozzajarul.

A Lakasrendelet 76. § (6) bekezdése alapjan a jogcim nélkili helyiséghasznaldval legfeljebb két éves
hatarozott id8tartamra kotheté bérleti szerz8dés.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szol6 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

az Attila Ut nagyforgalm( Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, 2.126.890.- Ft + AFA/év, azaz 177.241.- Ft/hé + AFA,
bruttd 225.096.- Ft/hé Osszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi hasznalati dij 108.876.- Ft + AFA, azaz brutté 138.273.- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megyitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(..) TB hatérozata
a 1012 Budapest, Attila (t 97. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak rendezésérdl

A Budapest . Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (1. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.5 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkodrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének g) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a RACIONAL Mérndki Iroda Kozkereseti Tarsasag (roviditett elnevezés: RACIONAL Kkt., Cg.01-03-
024926, székhely: 1012 Budapest, Attila Ut 97. 2. em. 3., addszam: 29813928-2-41, képviseli: Réfy Imre
Uzletvezetésre jogosult tag) a Budapest |. Kertlet Budavari Onkorményzat tulajdondban 4ll6 Budapest
. kerUlet, belterllet 6773/3/A/1 hrsz-U, 1012 Budapest, Attila Ut 97. szam alatti, 53 m? alapterUletd,
iroda megnevezésl, nem lakas céliara szolgadld helyiségre 2023. december 31. napjaig terjedd
hatarozott id6tartamra bérleti szerz&dést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: irodai tevékenység.



A helyiségbérleti di] dsszege 177.247.- Ft/hd + AFA, bruttd 225.096.- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij dsszege a bérleti szerz8dés modositasa nélkil 2023. marcius 1-jén a Kozponti
Statisztikal Hivatal dltal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékével emelkedik.

A RACIONAL Kkt. a bérleti dijal egyidejlileg koteles viselni a bérbeadd altal kiszamlazott kilon
szolgaltatasi dijakat.
A kozUzemi dijakat a RACIONAL Kkt. kdzvetlenll a kozlzemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a

kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

A RACIONAL Kkt-nek a bérleti szerz8dés megkdtésekor az Onkorményzattal szemben adétartozésa,

bérleti’hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat, illet8leg addk mddjara behajtandd
kdztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. augusztus 371.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. julius ,,....."



