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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kerilet, belteriilet
7521/0/A/4 hrsz-0, 1016 Budapest, Mészaros u. 18. szam alatti, 135 m? alapterUletd, utcal, foldszinti
nem lakas céljara szolgald helyiség.

A Budapest Févaros Fépolgérmesteri Hivatal Igazgatasi és Hat6sagi Ugyosztalya 1993. jdlius 15. napjén
kelt hatdrozata szerint a Budapest I. kerllet, Mészaros u. 18. szam alatti, 181 m? alapterilet( iroda
helyiségcsoport jogszer( hasznaldja a HUNPLAST Szovetkezet volt, a hasznaldval a bérleti szerzédés
1993. augusztus 31. napjan kertlt megkotésre, hatarozatlan idétartamra.

Az |. Kerlleti Hazgondnoksagi Kft. 1997. majus 20-an megtartott helyszini szemlén rogzitette, hogy a
bérlemény az alapité okirat szerint 315 m?.

A HUNPLAST Szovetkezet és a HUNPLAST-GELKAKER Kft. 1998. aprilis 30. napjan benyljtott kozos
kérelemmel a HUNPLAST-GELKAKER Kft. jogutddként torténd elismerését és a bérleti szerzédés
modositasat kérte, melyhez a Polgarmester az 1998. julius 20. napjan kelt bérbeaddi nyilatkozattal
hozzajarult. A HUNPLAST-GELKAKER Kft. jogutodként a helyiségbérleti szerz&dést 1998. szeptember
29. napjan kototte meg hatarozatlan idétartamra.

A GELKA SYSTEM Ipari Szolgaltato Kft. 2007. februar 13. napjan bejelentette, hogy beolvadas jogcimén
a bérl6 jogutddja. A bérleti szerz8dés a GELKA SYSTEM lIpari Szolgaltatd Kft-vel 2007. marcius 26.
napjan kerllt megkotésre hatarozatlan idétartamra, irodal tevékenységre.



A GELKA SYSTEM Ipari Szolgaltatd Kft. kérésére a Polgarmester 2012. aprilis 19. napjan kelt, IlI-
35127/3/2012. UgyiratszamU dontésével hozzajarult ahhoz, hogy a bérl6 a tevékenységi korét bdvitse,
és az irodai tevékenység SzUl8-Gyermek Fejleszté Kbzpont tevékenységgel bévuljon.

A GELKA SYSTEM lIpari Szolgaltato Kft. 2013. augusztus 2. napjan kelt levelében kérte, hogy kilon bérlet
szerz8dés kerlljon megkotésre a 7541/0/A/4 hrsz. alatti, 135 m? alapteruletd, irodaként funkcionald
albetét és a 7541/0/A/49 hrsz. alatti, 43 m?, valamint a 7541/0/A/50 hrsz. alatti, 137 m?, 6sszesen 180
m? alapterilet(, a Szul6-Gyermek Fejleszté Kézpont elhelyezésére szolgdld albetétek tekintetében. A
Polgarmester a 2013. szeptember 10. napjan kelt, [1I-32398/2/2013 UgyiratszamU dontésével
hozzdjarult a kérelem szerinti szerz6dés maodositashoz 2017. aprilis 30. napjaig terjedd hatarozott
id6tartamra, 5 év el@bérleti jog kikdtése mellett. A helyiségbérleti szerz8dés 2013. oktdber 8. napjan
kerUlt megkotésre.

A GELKA SYSTEM lpari Szolgaltatd Kft. 2014. oktdber 6. napjan kelt levelében bejelentette, hogy a
gazdasagi tarsasaghdl atalakulas folytan kivalt egy U] gazdasagi tarsasag, a KIDSPIRIT Kft. (székhelye
1016 Budapest, Mészaros u. 18, Cg.01-09-194355), amely a tovabbiakban a 7541/0/A/49 és a
7541/0/A/50 hrsz-U helyiségekben a SzUl8-Gyermek Fejleszté Kozpontot Uzemelteti, melyre tekintettel
kérte, hogy a KIDSPIRIT Kft. bérlétarssa valhasson. A kérelem szerinti helyiségbérleti szerzédés 2015.
marcius 30. napjan kertlt megkotésre.

A bérl6tarsak kozos kérelmére a Polgarmester 2015. augusztus 31. napjan kelt, II-21-5/2015.
UgyiratszamU dontésével hozzajarult a bérleti szerz8dés maddositasahoz oly médon, hogy két kilon
bérleti szerz8dés kerliljon megkdtésre és az irodahelyiség bérlbje a GELKA SYSTEM Ipari Szolgaltatd
Kft., a gyermekfejleszté kozpont bérléje pedig a KIDSPIRIT Kft. legyen. A bérleti szerz8dések 2015.
oktober 7. napjan kerlltek megkotésre.

A GELKA SYSTEM lIpari Szolgaltatd Kft. kérésére a bérleti szerz6dés a 129/2017. (V.25.) Kt. szamU
hatarozat alapjan 2022. aprilis 30. napjaig terjedé hatarozott idétartamra meghosszabbitasra kerlt.
Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a KIDSPIRIT Kft-vel kotott szerz6dés 2022. aprilis 30. napjaig szintén
meghosszabbitasra kerlilt, azonban a bérl§ a bérleti jogviszonyt 2021. december 1. napjaval felmondta,
a helyiséget 2021. december 27. napjan birtokba visszaadta.

A GELKA SYSTEM lIpari Szolgaltatd Kft. elnevezése 2021. marcius 18. napjan GELKA SYSTEM Korlatolt
Felel@sségll Tarsasagra valtozott (roviditett elnevezés: GELKA SYSTEM Kit.,, székhely: 1016 Budapest,
Mészaros u. 18., Cg.01-09-569757, addszam. 12250934-2-41, képviseli: Gyarmati Istvan Robert
Ugyvezetd).

A GELKA SYSTEM Kft. képvisel6je 2022. aprilis 06. napjan elektronikus Uton érkezett levelében
kérelemmel fordult az Onkorményzathoz a helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitdsa irdnt.

A Budapest I. Kerllet Budavéri Onkorményzat Gazdaségi MUszaki Ellat6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) 2022. jdnius 17. napjan kelt igazolasa szerint a helyiségre a GELKA SYSTEM
Kft-nek 2022. junius 30. nappal 1.286.884.- Ft dijtartozasa és 28.453.- Ft késedelmi kamat tartozasa all
fenn.

A GELKA SYSTEM Kft. képvisel&je a 2022. majus 19. napjan érkezett levelében el6adta, hogy a tarsasag
a covid id8szak egyik nagy vesztese. Nagy projektek megvaldsitasaval foglalkoznak, melyek a gondos
el6készitések ellenére a covid miatt nem indultak el, bevételUk ezaltal drasztikusan csokkent. Kérte,
hogy fenndllé tartozésukra az Onkorményzat 12 havi részletfizetést engedélyezzen. Egylttal kérte,

hogy a bérleti szerz8dés meghosszabbitdsakor az Onkormanyzat méltanyos bérleti dijat llapitson
meg.



A Polgarmester 2022. junius 30-an kelt, BDV/1257-4/2022. Ugyiratszam( dontésével tulajdonosi
hozzdjarulasat adta a minddsszesen 1.315.337.- Ft Osszegll tartozas 12 havi részletben torténd
megfizetéséhez, a részletfizetési megallapodas 2022. julius 04. napjan kerllt aldirdsra. Az elsé havi
torlesztérészlet esedékessége 2022. jUlius 15. napja, az utolso részleté 2023. junius 15. napja.

A GELKA SYSTEM Kft. képviselbje becsatolta az E-on, az MVM foldgaz szolgaltatd, a Févarosi
Csatornazasi Mvek Zrt., valamint a Févarosi VizmUvek Zrt. folydszamla egyenlegeit, melyek szerint a
helyiségre a szamlak kibocsajtasakor lejart tartozas nem all fenn.

A GAMESZ 2022. aprilis 13. napjan tartott bérleményellenérzése soran felvett bérlemény felméré
adatlap szerint a helyiség utcai bejaratd, foldszint, irodai tevékenységet végeznek benne. A kazant a
katasztrofavedelem hasznalhatatlannak min&sitette, mivel nyilt égésterd (mely azt jelenti, hog a kazan
jelenleg hasznalhatd, azonban annak cseréje esetén mar kondenzacids kazan felszerelésére lesz
szUkség), egyebekben a helyiség rendben tartott.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
szolgaltatasi dij, valamint kdzlzemi tartozasa nincs. A Lakasrendelet 66. § (3) bekezdésére figyelemmel
a helyiség a GELKA SYSTEM Kft. részére tartozasa ellenére bérbe adhatd, mivel a tartozas rendezésére
az Onkormanyzattal megéllapodést kotott.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeliebb 6t év lehet, javasolt a
részletfizetési megallapodas lejartahoz igazitani a bérleti jogviszony id&tartamat.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. §& (3) bekezdését oly moddon, hogy ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitasara kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan 1ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1&v6 lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiségekre

vonatkozd bérleti szerz8désre kell alkalmazni.
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A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szol6 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

A Mészaros utca nagy forgalmu dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m2/év + AFA, amely alap bérleti dij 10%-kal csdkken, mivel a
tevékenység folytatasahoz (iroda) szikséges helyiségek alapterllete kisebb, mint a helyiséghez tartozd
kiszolgald helyiségek alaptertilete, azaz 36.117.- Ft/m2/év + AFA, 4.875.795 - Ft + AFA/év, azaz 406.316.-
Ft/hé + AFA, bruttd 516.021.- Ft/hé dsszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi hasznélati dij 235.304.- Ft + AFA, azaz bruttd 298.836.- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest |. Kerulet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
..12022.(...) TB hatdrozata
a 1016 Budapest, Mészaros u. 18. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl

A Budapest . Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkodrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja és 66. § (3) bekezdése alapjan

hozzajarul,

hogy a GELKA SYSTEM Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (roviditett elnevezés: GELKA SYSTEM Kft,,
székhely: 1016 Budapest, Mészaros u. 18., Cg.01-09-569757, addszam. 12250934-2-41, képviseli:
Gyarmati Istvan Rébert Ugyvezetd) a Budapest I. Kertlet Budavéri Onkormanyzat tulajdonédban all6
Budapest I. kerUlet, belterilet 7521/0/A/4 hrsz-U, 1016 Budapest, Mészaros u. 18. szam alatti, 135 m?
alapterlletd nem lakas céljara szolgald helyiségre

2022. majus 01. napjatél 2023. junius 30. napjaig

terjed® hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kosson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: irodai tevékenység.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021, évi XCIX. tdrvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 235.304.- Ft + AFA, azaz brutté



298.836.- Ft/h¢6, azzal, hogy a GELKA SYSTEM Kft. elfogadja, hogy a helyiségbérleti dij Osszege a
Lakasrendelet 11/2022. (VI. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-aval modositott 77. § (3) bekezdése szerint
a felek megallapodasa alapjan 2023. marcius 1. napjan a bérleti szerzédés moddositasa nélkll a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztdi arindex mértékéhez képest tovabbi 20%-kal
emelkedik.

A kozlzemi dijakat a GELKA SYSTEM Kft. kdzvetlenidl a kdziizemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerz&dések szerint.

A GELKA SYSTEM Kft. koteles a helyiségbérleti szerz8dés megkotéséig benyujtani a kozlzemi
szolgaltatok igazolasait arrdl, hogy a helyiségre kdzlzemi dijtartozasa nem all fenn, valamint a GELKA
SYSTEM Kft-nek a bérleti szerzédés megkdtésekor az Onkorményzattal szemben adétartozésa,
valamint adok modjara behajtandd koztartozasa nem allhat fenn, egyidejlileg a GELKA SYSTEM Kift.
igazolni kdteles, hogy az Onkorményzattal 2022. julius 04. napjan kotott részletfizetési megéllapodas

alapjan fizetési kdtelezettségének maradéktalanul eleget tesz.
Hataridé: 2022. augusztus 371.
Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. julius ,,......."



