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1.-ElSterjesztés

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2023. november 9.-i iilésére
Fazekas Csilla képvisel6 a kovetkezd interpellaciot nyujtotta be a polgarmesterhez az Asztalka
Cukrdszda kérelmérdl.

»Az ASZTALKA Cukraszda 10 éve m(ikodik az I. keriiletben, a tabani Débrentei utcaban. Lelkes Virag
tulajdonos szivvel lélekkel késziti az édességeket, és fogadja a vendégeket. Az 6nkormanyzati helyiség
bérleti szerz6dését rendszerint 6t évente hosszabbitjak. A szdmlakat mindig hidnytalanul rendezték,
tartozasunk nincs az dnkormanyzat felé. Idén augusztusban értesitette a cukraszdat az nkormanyzat
egyik munkatarsa arrél, hogy majusban lejart a bérleti szerz6désiik. Egy j6l mikodd dnkormanyzatnal
még a lejarat el6tt megkeresnék a bérlGket, és egyeztetnék, tervezik-e a folytatast. Kordbban is ez
volt a gyakorlat. Mivel a cukrdszda majus utan is folyamatosan kapta a szamlakat, hivatkozva a
korabbi szerzdés szamdra, fel sem tlinhetett, hogy lejart a szerz6dés, valamint a tulajdonos abban

az id6ben kemoterapias kezelés alatt allt a daganatos betegsége miatt.

Késébb megkereste a cukrdszdat az dnkormdnyzat egy masik kollégdja, hogy tajékoztassa Gket, hogy
a bérleti dij 150 %-kal emelkedik a korabbihoz képest. Bar ez az eljaras minimum kérdéseket vet fel,
beadtak a kérelmet a hosszabbitasra, hiszen tevékenységiiket folytatni szeretnék. Csatoltak egy
méltanyossagi kérelmet is, a bérleti dij mérséklését illetéen a tulajdonos stlyos betegségére
hivatkozva. Valaszként tényként kozolték az emelt 6sszegli bérleti dijat, rdadasul a jogcim nélkiili
hasznalatért is magas dijat szabtak ki a cukrdszdara, amit egyszeriien képtelen kigazddlkodni.

Megdobbenté és elszomoritd, hogy polgadrmester asszony teljesen figyelmen kiviil hagyta a stlyos,
daganatos beteg tulajdonos méltanyossagi kérelmét, raadasul segitség helyett tobb millids biintetést
szabott ki a cukrdszdara. Nem csak érzéketlenségérél tett tantbizonysagot, hanem arrél is, hogy
ismét visszaél a hatalmaval, hiszen Lelkes Virdg méltanyossagi kérelmérél a Miiemlékvédelmi és
Tulajdonosi Bizottsagnak kellett volna déntenie.

Tisztelt Polgarmester Asszony! Miért nem keriilt a kérelem a bizottsag elé? Miért szeretné elérni egy
olyan cukrédszda bezaradsat, amely sok éve m(ikddik az I. keriletiek 6romére, nagyon népszerd,
értéket és kozosséget teremt?”

Az interpelldciéra polgarmester a kdvetkezd valaszt adta.

Szeretné el6re jelezni, hogy a vélasza hosszu lesz, mivel a keriletieknek joguk van tudni a tényeket
ezzel az liggyel kapcsolatban - és egyébként is javasolja, hogy maradjanak a tények talajan ebben az



tgyben. Rogton az elején Osszegezni szeretné, hogy a Polgdrmesteri Hivatal a lakasrendelet szerinti
rendelkezéseknek megfelelGen jart el, és semmiféle dontést nem hozott, tehat tényszeriien nem
sziiletett semmiféle dontés a hivatal részérél ebben az ligyben, nem is szilethetett dontés. Egy
ddntés el6készitésének a folyamataban vannak, és biztos benne - hiszen mindig igy szokott lenni -,
hogy a jogszabalyoknak megfelelé méltanyos dontés keriil elkészitésre és fog sziiletni.

A tények részletesen az aldbbiak. A D6brentei utca 15. szam alatti 45 m2-es alapteriiletii helyiség
bérleti szerz6dése kozjegyzGi okiratba foglaltan 2013. dprilis 30. napjan keriilt megkdtésre. A bérlé
2018. marcius 13-an kérelmet nydujtott be, melyet kévetben - elGbérleti joga alapjan - a szerz8dés
2023. méjus 1. napjaig meghosszabbitdsra kerilt. Az 6vezeti besorolas szerinti bérleti dij rendezésére
ekkor nem keriilt sor. Az Asztalka Kft. bérleti jogviszonyanak id6tartama alatt annak
meghosszabbitdsa irant kérelmet nem nyujtott be, igy 2023. mdjus 2. napjatdl a helyiség jogcim
nélkiili hasznaldja, mely kdvetkezményt a kozjegyzGi okiratba foglalt helyiségbérleti szerzgdés is
tartalmaz, és amelyr6l az dnkormanyzat a Kft.-t értesitette.

Az Asztalka Kft. képviselGje 2023. szeptember 4-én bérleti jogviszony meghosszabbitédsa iranti
kérelmet nyujtott be, lejart jogviszony meghosszabbitasara azonban jogszabalyi lehetéség nincs. igy
az 6nkormanyzat tajékoztatta a Kft.-t, hogy bérleti jogviszonya lejart, a helyiség jogcim nélkiili
hasznéléjava valt, kérelmet a bérleti jogviszony rendezése érdekében nyijthat be a lakdsrendelet
alapjan, mely szerint a jogcim nélkiili helyiség hasznéloval legfeljebb 2 éves hatarozott idGtartamra
kothetd bérleti szerz6dés, és amely kérelemrél a Miiemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag jogosult
donteni.

A Kft. képviselGje tajékoztatast kapott arrdl is, hogy a bérleti jogviszony rendezése esetén a bérleti dij
az dnkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijara vonatkozd
rendelkezésekrél s2616 2017. évi képviselS-testiileti hatarozatok alapjan szamitva 171.051 Ft + Afa
havonta. Az 6nkormdnyzat tajékoztatta tovabba a volt bérl6t a lakasrendeletnek a jogcim nélkili
hasznalat esetén fizetendd helyiség hasznalati dijjal kapcsolatos szabalyairdl is, és felhivta arra, hogy
amennyiben bérleti jogviszonyat rendezni kivdnja, tigy erre vonatkozé kérelmét 15 napon beliil
benyujtani sziveskedjen.

A bérl6 képviselGje 2023. oktéber 16-an nyujtotta be kérelmét, melyben kérte, hogy az
onkormanyzat méltanyossagi alapon tekintsen el a bérleti szerz6dés lejaratabol eredd
jogktvetkezményekt6l, majd oktdber 26-an jogi képviselSje Gtjan terjesztett el§ egyezségi kérelmet,
mely szerint Ggyfele arra nem tart igényt, hogy ezt a bérleti jogviszony folytatasanak tekintse az
onkormanyzat, és a bérlet tartalmat vagy a bérleti dijat is az eredeti feltételek szerint hatarozza meg
a tovabbiakban. Azt kéri, hogy a méltanyossag jegyében az Uj bérieti szerz6dés megkdtéséig a
helyiséghasznalati dij a helyiség bérleti dijjal egyez8 dsszegben keriljon megéllapitasra, és annak
emelésére a fokozatossag elvének betartdsa mellett keriiljon sor. A kérelem el6terjesztésére a
Mdiemlékvédelmi és Tulajdonosi bizottsag soron kévetkez8 decemberi tilésére kerilt volna sor,
azonban Timéar Gyula elnék tr oktdber 26-dn 16 6ra 22 perckor stirgGsségi el6terjesztést nydjtott be a
bizottsag oktdber 27-én megtartott rendkiviili Glésére. Ez az elGterjesztés a jogi képvisels levelét nem
tartalmazza, az elGterjesztés benyujtasat kovetSen érkezett.

A bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant kivétel nélkiil minden esetben a bérlének kell kérelmet
benyujtania. A Polgarmesteri Hivatal munkatarsai egyetlen esetben sem mennek ki egyetlen bérl6hoz
sem; a szerz§dés meghosszabbitasanak egyeztetése érdekében nem torténik ilyesmi.

Az Asztalka Kft. a 2018. évben lejard bérleti szerz6dése meghosszabbitasat a lejarat el6tt 2 hdnappal,
szabdlyos kérelem benyujtdsaval igényelte. A Polgdrmesteri Hivatal az Asztalka Kft. bérleti jogviszony
meghosszabbitdsa iranti kérelmét nem utasitotta el, mint ahogyan azt barmely mas kérelmez6



esetében sem teszi. A kérelmek a lakdsrendeletben el6irt hataskorrel rendelkezé bizottsaghoz vagy
kozvetleniil a képvisel§-testiilethez keriilnek elGterjesztésre azt kdvetSen, hogy egy adott kérelem
jogszerd elbirdlasahoz sziikséges informaciok és dokumentumok rendelkezésre alinak.

Jelen esetben tekintettel arra, hogy a hatdrozott id6 lejartaval az Asztalka Kft. bérleti jogviszonya
megsziint, és a megszlint bérleti jogviszony nem hosszabbithaté meg, a volt bérls tajékoztatast
kapott a jogszabalyi rendelkezésekrdl bérleti jogviszonyanak az onkorményzat képvisel8-testiilete
hatdlyos rendeletében foglaltak szerinti lehetséges rendezésérdl és annak feltételeirsl — épp tgy,
mint minden mas volt bérlg, aki elmulasztotta a meghosszabbitds iranti kérelmét hataridében
beterjeszteni. Az Asztalka Kft.-vel szemben sem korabban, sem most semmiféle birsag vagy biintetés
kiszabasara nem keriilt sor, a jelenleg fizetendé havi dij 6sszege véltozatlanul 75.191 Ft + Afa
havonta.

A fentieket dsszegezve a Polgarmesteri Hivatal a lakdsrendelet és a helyiségbérleti szerz6dés
rendelkezéseinek megfelelden jart el, e rendelkezésekrél tajékoztatta az Asztalka Kft.-t, és kérte fef a
bérleti jogviszony rendezése iranti kérelem benyujtasara, melynek megtorténtét kovetben
keriilhetett volna sor a bizottsagi elGterjesztés elGkészitésére.

Kéri a valasza szives elfogadasat.

Fazekas Csilla, képvisel6 viszontvalaszaban elmondta: tény az, hogy polgarmester asszonyék 6 hénapig
nem csindltak semmit. Nem tudja, hogy milyen hivatali m(ikédés az, ahol hénapokkal a szerz6dés
lejarta utdn értesitik a bérl6t, hogy emelkedik a bérleti dij és egyébként jogcim nélkiil hasznaljak a
helyiséget. Egyébként jol tudjdk azt is, hogy van egy masik olyan keriileti cukrdszda, amit egyébként
egyszer sem birsdgoltak meg, pedig hénapokig hasznaltdk az Gnkormanyzati helyiséget, s6t a
kézteriiletet, a teraszt is szerz6dés és engedély nélkiil. Es az is tény, hogy polgdrmester asszony tgy
téjékoztatta az Asztalka Cukrdszda ligyvezetGjét, hogy az illetékes bizottsag nem targyalta a kérelmét.
Eppen ezért nem tudja elfogadni a vélaszat.

Miutan sem a képvisel, sem a képvisel6-testiilet nem fogadta el az interpellaciéra adott valaszt, a
Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a 2023. november 9.-i ilésén a
719/2023.(1X.9.) 6nkormanyzati hatarozataval a Miiemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsagot jeldlte ki
a Fazekas Csilla képvisel§, ,Asztalka Cukraszda kérelmér6l" targyu interpellaciéra adott valaszban
foglaltak kivizsgalasara.

A Miemlékvédelmi és tulajdonosi Bizottsag a 2023. december 4,-i lilésén megtargyalta az igyet és a
kovetkez6 hatédrozatot hozta:

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat M{iemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsaga .. ./2023.
(X11.4.) MTB szamU hatarozata a , Asztalka Cukraszda kérelmérgl" targy interpellaciéra adott
valaszban foglaltak kivizsgalasardl.

1.Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Miiemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsaga
megallapitja, hogy

A polgdrmester szandékosan kitért a konkrét valaszadas eldl, nem vélaszolt a f6 kérdésre, hogy miért
nem keriilt az ligy a MTB elé 7 hénap alatt.

A polgarmester nagyfoku szocialis érzéketlenségérél tesz tanubizonysagot az a tény, hogy valaszdban
egy sz0 erejéig sem tesz emlitést az ligyvezetd egészségi allapota miatti akadélyoztatottsagarol,
amely igazolas kimenti Ot a mulasztés aldl.



A polgérmester — hatalmaval visszaélve — a szakbizottsag helyett a hivatal (igyintéz8in keresztiil hozta
meg dontéseit.

Az eset ramutat arra, hogy milyen hidanyossagok vannak a polgarmester irdnyitasa alatt allé hivatal
mikodésében.

2. Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzat M{iemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsaga
sziikségesnek tartja, hogy a lakas- és helyiség bérleti szerz6dések lejarta elétt a bérl6k tajékoztatdst
kapjanak e tényrél.

3. Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzat Mdemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsaga felkéri a
bizottsag elnokét, hogy a kivizsgalas eredményérél szamoljon be a képviseld-testiilet 2023. december
7.-i rendes iilésén.

Hatarid6: 2023. december 5. 12 6ra.
FelelSs: Bizottsagi elnok

Végrehajtasért felelds: Bizottsagi elnk

Téjékoztatom a Képvisel6-testiiletet, hogy jelen déntésnek nincs kdltségvetési vonzata.

A slirg8sség oka: 2023.december 4.-i ilésén foglalkozott a MTB a vizsgalattal, a beszamolési hataridé
pedig az ezt kdvetd rendes képviselG-testiileti (ilés.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az iilés nyilvanos, tovdbba az Métv. 50 §-a alapjan levezethet fészabaly
szerint a Képvisel§-testiilet egyszerii tobbséggel szavaz.

2. Dontési Javaslat.

I. Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testillete .../2023. (XII.7.) szdmu hatarozata
az ,Asztalka Cukraszda kérelmérdl" targyd interpellacidra adott védlaszban foglaltak kivizsgalasardl.

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy hatéroz, hogy elfogadja az
LAsztalka Cukraszda kérelmérdl" targyu interpellaciéra adott vélaszban foglaltak kivizsgalasardl sz6l6
M(iemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag beszamoldjat.

Il. Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete .../2023. (XI1.7.) szdmu hatarozata
a lakas - és helyiség bérleti szerz6dések lejarat el6tti bérldi tajékoztatasrol

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete gy hataroz, hogy lakas- és a
helyiségek bérlGit a bérleti szerzGdés lejarata elétt harom hénappal tajékoztatni kell a lejarat
id6pontjarél.

Hatarid6: 2024. januar 1.

Felel@s: polgdrmester

Végrehajtasért felel6s: GAMESZ Igazgatoja



