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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisels-testulet!

A Budapest |. kerllet, 7173 hrsz-u, 1013 Budapest, Krisztina tér 1. (Alagut u. 7.) szam alatti, 636
m? foldterulety, ,kivett lakohdz és iroda, udvar” megnevezésu ingatlan a Budapest |. kerilet
Budavari Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Budavari Onkormanyzat) 1/1 ardnyud kizarélagos
tulajdondt képezi.

Az ingatlannal szomszédos Budapest |. kertilet, 7170 hrsz-4, 1013 Budapest, Pauler u. 2. (Alagut
u. 5.) szdm alatti, 742 m? foldterilety, ,kivett lakohdz, udvar” megnevezési ingatlan osztatlan
k6zds tulajdonban dll, a Budavari Onkormdnyzat tulajdoni hdnyada 66136/280000. Az
ingatlan haszndlatdra vonatkozoan a tulajdonostdrsak kézétt megdllapodds nem jott létre.

A Budapest |. kerllet, 7170 és 7173 hrsz-U ingatlanok nyilvantartott régészeti leléhelyek
(azonosité szdm: 72919), valamint a Budapest, |. kerllet 7173 hrsz-U ingatlan muemiléki
kdrnyezet (Krisztinavdrosi r.k. templom ex-lege miemléki kdrnyezete, azonosité szam: 26009).

Az ingatlanok foldszintjén taldlhaté, utcai bejdraty, 1614 m? alapteriletl Uzlethelyiséget a
Képvisel6-testllet 92/2009. (IV. 30.) hatdrozata és az annak alapjan 2009. december 08.
napjan kététt, kdzjegyzoi okiratba foglalt bérleti szerzédés (11075/U/1854/2009/1. tigyszam)



szerint 2010. janudr Ol. napjatdl 2014. december 31. napjdig terjedd S év hatdrozott idére 5 év
elébérleti jog mellett a CBA-Budavdr Kereskedelmi és Szolgdltatéd Kft. (a tovdbbiakban: CBA-
Budavdr Kft.) bérelte éleimiszerizlet céljara azzal, hogy a bérbeadd a téritési dijtol a felujitas
fejében eltekintett. A bérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés megkétésekor 2.182.980.- Ft + AFA
Osszeg volt.

(Ezt megeléz6en a helyiségesoportot a 2009. mdjus 31. napjdig fenndllt hatdrozott idejd bérleti
szerzoédéssel a Csemege Match Zrt. bérelte és elelmiszerlzletkéent mukddtette. A helyiség
Onkormanyzat részére torténé dtaddsdra 5 hénapos késéssel 2009. oktdber 30-an kertilt sor.)

A CBA-Budavdr Kft. kérelmére a Budavari Onkormdnyzat Polgédrmestere bérbeaddi
jogkoérében eljgrva a 2009. december 21. napjan kelt, [11-35980/6/2009 Ugyiratszamu
nyilatkozataval hozzdjdrult ahhoz, hogy a bérlé a haszndlati célt bdvitse ,élelmiszerizlet”
tevekenyseg mellett ,grill bar — melegkonyha” tevekenyseggel.

A felek a bérleti szerzédést a helyiségben folytatott tevékenység tekintetében - élelmiszer Uzlet
mellett grill bar - melegkonyha - a I11-35980/6/2008 Ugyiratszédmu bérbeadéi hozzdjdarulds
alapjéan 2010. februdr 02. napjan médositottak (kdzjegyzéi okirat szama: 11075/U/147/2010/1.).

A rendelkezésre allé iratok alapjan a CBA-Budavar Kft. a helyiséget feldjitotta, korszerUsitette,
mely feldjitds az eredeti terveken tul kiterjedt a csatorna- és elektromos hdlézat kiépitésere,
szigetelési munkdk elvégzésére, korszerl szellbztetés, futés-hités kialakitasara, mozgdssérult
felvono létesitésére, energiatakarékos berendezesek kiépitésére, druszdllitdst biztosito
felvondk teljes feldjitasara.

A Képviselé-testiilet 97/2010.(V.27.) hatdrozatdval a CBA-Budavdr Kft. kérelmére ugy
dontott, hogy az eladoter berleti dijat 2 eves idétartamra, a raktdrhelyiseg berleti dijat a berleti
szerz8dés teljes idétartamdra 50%-kal csokkenti tekintettel arra, hogy a CBA-Budavar Kft.
felljitdsi munkai jelentésen noéveltek a targyi helyiseg erteket.

Afelek a bérleti szerzédést a fentieknek megfeleléen 2010. junius 22. napjdn modositottdk mind
a tevékenységi kor - ,elelmiszerizlet” tevekenyseg mellett ,grill bar — melegkonyha” -, mind a
bérleti dij csokkentés tekintetében, egyuttal a szerzé6dés modositdsban régzitették, hogy .a
helyiségbe epitett teljes gepészeti halézat, berendezések (legtechnika, fltés, szellézés, klima,
személy és teher liftek, portdlok, automata told-nyildajtok, mozgdssérilt emelégép, stb.)
berendezesei, vezetékei a helyiség elvdlaszthatatlan részet képezik, melyek dnkormdnyzati
tulajdonban maradnak a bérleti id6 lejartat koévetben is” (kdzjegyzdi okirat szdma:
11075/U/1105/2010/1.).

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a 11075/0/147/2010/1. ligyszdmu szerzédés
modositasra sem a 11075/0/1854/2009/1. (igyszdmu alapszerzédésben, sem a késébbiekben
kottetett modositasokban nem térténik hivatkozds, a bérleti szerzédés |. szadmu médositasaként
a felek a 2010. junius 22. napjan kétdtt, 11075/0/1105/2010/1. tigyszamu okiratot jeldlték meg.

A CBA-Budavér Kft. kérelmére a Budavari Onkormdnyzat Polgdrmestere bérbeaddi
jogkdrében eljgrva a 2013. mdjus 22. napjan kelt, [I-2606/6/2013 Ugyiratszdmu
nyilatkozatdval hozzdjarult ahhoz, hogy a bérlé a helyiség 7 m? alapteriletl részét dohdnybolt
céljgra a Jézsa Csaba Trafik Kereskedelemi Bt. részére albérletbe adja 2014. december 31.
napjdig, azzal, hogy a bérlé vdllalja az dltala albérletbe adott helyiségreszre vonatkozoan a
bérleti dij kétszeresének megfizetését.

A felek a bérleti szerzédést 2013. junius 18. napjan, 11075/0/2321/2013/1. igyszam alatt
kézjegyzdi okiratba foglaltan modositottak. A modositasban a felek a bérleti jogviszony
idétartamadnak lejartat 2018. februdr 28. napjdban jelolték meg. A szerzédésben hivatkozott,
bérbeadodi hozzdjdruldasként megjeldlt [11-745/5/2013. Ugyiratszamu nyilatkozat, nem a targyi,



hanem a szintén a CBA-Budavdr Kft. altal bérelt Budapest, |. kerulet Tadrnok u. 22-24-26. szdm
alatti, 6496/0/A/1 hrsz-u Uzlethelyiség 27 m? alapteriletl részének dohdnybolt céljara, 2018.
februdr 28. napjdig terjedé idétartamra térténd albérletbe addsardl rendelkezik.

A CBA-Budavér Kft. kérelmére a Budavari Onkormdnyzat Polgdrmestere bérbeaddi
jogkdrében eljdrva a 2017. februdr 14. napjdn kelt, BDV/3047-2/2017 szdmu nyilatkozatdval
hozzdjdarult ahhoz, hogy a bérlé a helyiség 7 m? alapteriletl részét dohdnybolt céljgra a Jozsa
Csaba Trafik Kereskedelemi Bt. részére albérletbe adja 2018. februdr 28. napjdig terjedd
hatdarozott idétartamra, azzal, hogy a beérlé vdllalja az dltala albérletbe adott helyisegrészre
vonatkozéan a bérleti dij kétszeresének megfizetését.

Ezt kovetbden a Képviselb-testilet 232/2017.(X1.23.) hatdrozatdval hozzdjédrult a CBA-Budavar
Kft-vel kotott bérleti szerzédes meghosszabbitdsdhoz 5 év hatdrozott idétartamra, 2023.
februdr 28. napjdig, valamint ugyenezen idépontig az Gzlethelyiség 7 m? alapteriletl részének
albérletbe addsdhoz dohdnybolt céljara a Jézsa Csaba Trafik Kereskedelemi Bt. részére.

A bérleti szerzédés 2018. marcius 1. napjatol 2023. februdr 28. napjdig terjedd hatdrozott
idétartamra élelmiszer Uzlet és egyéb vendégldtohely céljara 1607 m? terilettel - dohdnybolt
céliara albérletbe adott rész 7 m2 - a felek kézott 2018. februdr 28. napjdn létrejott.

A bérleti szerzédés 10.1.) pontjaban a bérlé tudomdsul vette, hogy a Budavari Onkormdnyzat
tervei kézott szerepel a Budapest |. keridlet , 7173 hrsz.-u ingatlan megvdasdrlasa és teljeskord
felUjitdsa, mely épullet gazdasdagi megkozelitése jelen berlemény Pauler utca feldli egyik
gazdasdagi bejaratdn keresztll tud megtorténni. Amennyiben a feldjitds megvaldsul, a
Beérbeado jelen berlemény Pauler utca feléli jobb oldali gazdasdagi bejdratanak es a mégotte
lévé (6sszesen 80,3 me alapteriletd) helyiségeknek igénybe vételével bejaratot kivan kialakitani
a Krisztina tér 1. szadmu ingatlanhoz, jelen szerzédés mellekletét kepezd tervek szerint. Ezen
atalokitds megvaldsuldsa esetén a bérelt terllet csokkentésével bérleti szerzédés
modositdsdra kerll sor, melyhez a Bérlé jelen szerzédés aldairdsdval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja”.

2018. aprilis 12. napjan a CBA-Budavar Kft. Ugyvezetdje bejelentette, hogy 2018. februdr 19.
napjén kivalassal létrejott a Horvath Kert Elelmiszer Kft., mely tdrsasdg az 6nkormanyzati
helyiségcsoportra fenndlld bérleti jog jogutddja. A tulajdonosi szerkezet a jogeldd és jogutdd
tdrsasdgban azonos.

A Horvath Kert Elelmiszer Kft. 2018 dprilis 27. napjdn jogutodként az Uzlethelyiség 7 m?
alapterulett részének albérletbe addasa tdrgydban az albérleti szerzédést a Jézsa Csaba Trafik
Kereskedelemi Bt.-vel megkdototte.

A jogutédldsra tekintettel a Budavdri Onkormdnyzat bérbeadé és a Horvath Kert Elelmiszer
Kft. bérld kozott az egységes szerkezetbe foglalt helyiségbérleti szerz6dés modositas 2018.
mdjus 22. napjdn létrejott 2023. februdr 28. napjdig terjedd hatdrozott idétartamra.

A Budavdari Onkormdanyzat a Budapest |. keriilet, 7173 hrsz-u, 1013 Budapest, Krisztina tér 1.
(Alagut u. 7.) szam alatti ingatlan dllami tulajdont 201/636 tulajdoni hanyaddat megvdsdrolta,
igy az ingatlan kizérolagos tulajodonosa lett.

2018. julius 29. napjan a GAMESZ meghatalmazottja, Jassé Sdndor épitész tervezd épitési
engedélyezési eljardst inditott az ingatlan feldjitasara, ,Budavari Mivelbddési Hazza" torténd
dtalakitdsdra, melyhez a Budapest Févaros Kormdnyhivatala I. kerlleti Hivatala az épitési
engedélyt a 2018. oktdber 3. napjdn kelt hatdrozatdval megadta.



A tervek szerint a kordbbiakban hivatkozott és a 2018. mdjus 22. napjdn kotoétt helyiségbérleti
szerzédés maédositasban foglaltaknak megfeleléen a Budavari Onkormanyzat bérbeadé és a
Horvath Kert Eleimiszer Kft. bérl6 kézott 2018. szeptember 24. napjdn helyisegbérleti szerzédes
modositds jott [étre, melynek értelmében a Pauler u. 2. - Alagut u. 5. szadm feldl kialakitandé yj
gozdasdgi bejarat a kordbban 1614 m? alapteriletld helyiséget 6sszesen 80 m? terllettel
csokkenti, igy a bérlemény terllete 1534 mé-re vdltozott. Az alapterilettel aranyosan csdkkent
a berleti dij 6sszege is.

2018. november 08. napjén a SPAR Magyarorszag Kft. és a Horvéth Kert Elelmiszer Kft. kézds
kérelemmel fordult a Budavari Onkormadnyzathoz, melyben tulajdonosi hozzdjérulast kértek a
helyiségcsoport berleti joganak a SPAR Magyarorszdag Kft. részére tértend atruhdzdsdhoz. A
kérelem szerint a SPAR Magyarorszdg Kft. a bérleményben elvégzendd beruhdzds és SPAR
szupermarketté valo dtepités utdn vdltozatlanul éleimiszer kiskereskedelmi tevékenységet
kivan folytatni, a bérelmény 7 m? alapteriletd részét pedig tovdbbra is dohdnybolt céljdra a
Jozsa Csaba Trafik Kereskedelemi Bt. bérelné albérloként.

2018. november 15. napjan a SPAR Magyarorszag Kft. Ujabb kerelmet terjesztett el6, melyhez
csatolta az ingatlanban elvégezni kivant berhuzdasokra, feldjitadsi munkdlatokra vonatkozé
koncepciot, elézetes kéltségkalkuldciot, és kérte, hogy a Budavari Onkormanyzat a bérleti jog
atruhdzdasdt kdvetben S év hatdrozott idétartamra kdsson bérleti szerzédést S évre szdld
eléberleti jog biztositasa mellett.

A Képviselé-testilet 151/2018. (XI1.29.) Kt. sz. hatdrozatdval ugy dontott, hogy hozzdjdarul ,a
Budapest |. Alagut utca 5. szam (7170 hrsz. és 7173 hrsz.) alatti, 8sszesen 1534 m2-es nem lakds
céljdra szolgdalo helyiseg SPAR Magyarorszdag Kft. (Cegjegyzekszam: 07-09-009182, székhelye:
2060 Bicske, SPAR Ut 0326/1 hrsz.; addszam: 10485824-2-07; képviseli: Heiszler Gabriella
Aniké Ugyvezetéd és Kolok Noémi Ugyvezetd) részére toérténd bérbeaddsdhoz az aldbbi
feltételekkel:
- A helyiségbeérleti szerzédés megkotésének eldfeltetele a forgalmi értek 10%-at kitevo
37.710.000 Ft téritési dij onkormdnyzat részére torténd megfizetése.
- Abérlé vdllalja a helyiseg sajat kéltsegen torténé teljes feldjitdsat es atalakitdsat.
- A helyiségben az dtalakitast és feldjitdst kovetden is élelmiszer kiskereskedelmi
tevekenyseg folytatando.
- Abérletiid6: 20189. mdrcius 1-té6l 2024. februdr 28-ig tart.
- A bérlét tovabbi S év elébeérleti jog illeti meg a mindenkori hatdlyos jogi szabdlyozds
szerint.
- Ahelyiség bérleti dija 2019. mdrcius 1-tél: 2.015.472 Ft/ho + AFA, mely minden évben a
tdrgyév janudr 1-jén érvényes jegybanki alapkamat mértékével ndvekedik.
- A Budapest I. Alagut utca 5. szam alatti Uzlethelyiség 7 m? alapteruletl része Jézsa
Csaba Trafik Kereskedelmi Bt. részére dohdanybolt céljdra albérletbe addsra kerul.
- Abeérleti szerzédeés kézjegyzdi okiratba foglalandé, a kézjegyzéi dij a berlét terheli.
A Képviselé-testllet felhatalmazza a polgdrmestert a bérleti szerzédést megeldzé targyaldsok
lefolytatasdra és a fenti feltetelekkel tértend helyiseg bérleti szerzédes megkotésere.”

Az elézetes ingatlanforgalmi értekbecslés alapjan megdllapitott 37.710.000.- Ft teritési dij
2019. janudr 16-dn az Onkormanyzat szamldjara dtutaldsra kerdilt.

A Horvath Kert Elelmiszer Kft. és a CBA-Budavar Kft. kozds kérelmére a Budavdri
Onkormanyzat Polgdrmestere bérbeaddi jogkdrében eljarva a 2019. janudr 10. napjén kelt,
BDV/309-2/2019 Ugyiratszdmu nyilatkozatdval hozzdjdrult ahhoz, hogy a bérlé a helyiségbdl



1527 mé-es terlletet albérletbe adjon a CBA-Budavar Kft. részére éleimiszer Uzlet és egyéb
vendeglatohely céljara 2019. janudr 1-t6l 2019. februar 28-ig.

2019. janudr 18. napjan a Horvath Kert Elelmiszer Kft. bérls és a SPAR Magyarorszag Kft. kézds
kérelmet terjesztett elé, melyben kérték a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatdrozatban a
szerz8désatruhdazds és a SPAR Magyarorszdg Kft.-vel kotendd S éves bérleti szerzdédés kezdd
idépontjgnak 2019. marcius 01-rél késdbbi, a kérelemben meghatdrozott feltétel
bekdvetkezésétdl kezdddd idépontra torténd dathelyezését és annak modositasat, hogy a
Horvath Kert Elelmiszer Kft. Uzemelteti az élelmiszeriizletet, ameddig o Budavdri
Onkormadnyzattal szerzédétt vdllalkozd részére a kivitelezési munkdk elvégzése céljabdl
munkateriletként dtadja. Kérelmik indokaként eléadtdk, hogy a szerzédesatruhdzdshoz a
Gazdasdgi Versenyhivatal engedélye szlkséges, amely engedély irdnti kérelmet akkor tudjdk
benydjtani, amikor a bérlemény dtalakitdséhoz a szlkseges teleplleskepi es
rendeltetésmddositdsi engedély kiaddasra keril. A Gazdasdgi Versenyhivatalhoz a bérleti
szerzdédés benyujtdsa is szikseges, amely bérleti szerzédés akkor lép hatdlyba, amikor a
Gazdasdgi Versenyhivatal az engedélyt megadta. Az engedélyek birtokdban a SPAR
Magyarorszag Kft. akkor tudja megkezdeni a bérlemeény kialakitdsat, amennyiben a Budavdari
Onkormanyzat befejezte a Krisztina tér 1. szdm alatti ingatlan komplett feldjitdsa okdn a
bérleményben elvégzendd munkdlatokat.

A Budavari Onkormdnyzat Polgarmestere a 2019. februdr 27. napjan kelt, BDV/309-5/2019
szamu nyilatkozatdval hozzdjarult ahhoz, hogy a SPAR Magyarorszdg Kft. a bérleti jogot nem
2019. mdrcius 1-vel, hanem késdbbi, a Krisztina tér 1. sz. alatti onkormdnyzati kivitelezes
megkezdésének idépontjdval vegye at. A tulajdonosi hozzdjdrulds szerint a bérleti jog
atvételetdl kezdddik a SPAR Magyarorszdg Kft. 5 ev beérleti + 5 év eléberleti idétartama, és
ezdltal a bérleti dij fizetési kdtelezettsége is.

A Horvath Kert Kft. kérelmére a Budavari Onkormdényzat Polgarmestere 2019. februar 27.
napjdan kelt, BDV/309-7/2018 nyilatkozatdval hozzdjarult ahhoz, hogy a bérlé a helyiségbdl
1527 mé-es terlletet albérletbe adjon a CBA-Budavar Kft. részére éleimiszer Uzlet és egyéb
vendéglatohely céljdra 2018. marcius 1-t6l a 151/2018. (XI. 29.) Kt. sz. hatdrozat szerint bérleti
jog dtaddsig terjedd hatdrozott idétartamra.

A Horvath Kert Kft. és a Budavari Onkormanyzat 2019. februdr 27. napjdn egymdssal
helyiségberleti szerzédés mdédositast kotéttek, és a bérlet idétartamat 2019. mdrcius 1-tél a
bérleti jog atadas idépontjdig terjedé idétartamban hatdroztdk meg.

A bérlé Horvath Kert Kft. és a SPAR Magyarorszdg Kft. koézos kérelmére a Budavdari
Onkormanyzat Polgarmestere 2019. mdjus 2. napjan kelt, BDV/309-9/20189 sz. nyilatkozatéval
hozzdjdrult ahhoz, hogy a SPAR Magyarorszdag Kft. a bérleti jogot a Krisztina tér 1. sz. alatti
udvari fodémcsere, illetve nyildszdrd csere Onkormdnyzati kivitelezési munkdlatai
befejezésének idépontjaval vegye at. A tulajdonosi hozzdjdrulds szerint a bérleti jog dtvételétdl
kezdédik a SPAR Magyarorszag Kft. S ev berleti + 5 ev elébérleti idétartama és ezdltal a berleti
dij fizetési kotelezettsége is.

2019. mdjus 29. napjan a Budavari Onkormdnyzat képviseldi a Krisztina tér 1. szém alatti
ingatlan feldjitdsa, korszerUsitese, dtalakitdsa erdekében a bérlemenyt a Horvath Kert Kft
meghatalmazottjatdl birtokbavették.



A Budavari Onkormanyzat tulajdonos és bérbeadé, a Horvath Kert Kft. bérlé, valamint a SPAR
Magyarorszag Kft. 2019. junius 06. napjan a helyiségberleti szerzédes datruhdzdasarol
egymdssal megdllapoddst kétottek (BDV/308-11/2019). A megdllapoddsban rogzitették, hogy
a szerzédésatruhdzds akkor lép hatdlyba, amennyiben az aldbbi feltételek egyUttesen
teljesulnek:

1. a SPAR dtalakitds megvaldsitdsara alkalmas Telepulésképi Engedély és végleges
Rendeltetéesmodositasi Engedély kiaddsra kerdl, és

2. a SPAR bérleti szerz6dés egységes szerkezetben a SPAR és az Onkormadnyzat dltal
aldirdsra kerdl, és

3. amukodési engedély a SPAR részére dtruhdzdsra kerul,

4. abérlemenybdl a CBA-Budavar Kft. és a Horvdath Kert Kft. ingésdgai elvitelre kerultek
és a bérlemény kilritett, kitokaritott dllapotban van, és

5. az Onkormdnyzat a bérleményt érinté, a megdllapoddsban felsorolt munkdlatokat
elvégerzte,

8. birtokdtruhdzdsi jegyzékdnyv keril aldirasra, amelyben az Onkormanyzat visszaadja a
bérlemény birtokdt a Horvath Kert Kft. és a CBA-Budavdar Kft. részére, aki dtruhdzza o
bérlemény birtokdt a SPAR-ra.

A felek megdllapodtak abban, hogy a megdllapodds az azt kovetd napon Iép hatdlyba és
hajthaté végre, amikor a megdllapodds 1V.1.1.-1V.1.4. pontjaiban meghatdrozott feltételek
valamelyike bekdvetkezik, azzal, hogy amennyiben a feltételek valamelyike a megdllapodas
aldirasat kdéveté 12 naptdari honapon belll nem teljesul, ugy a megdllapodds a kbvetkezé napon
automatikusan, minden tovdabbi jogcselekmény és minden tovabbi kdvetelés nélkil megszinik.

A SPAR Magyarorszdag Kft. rendeltetésmddositasi kérelme mind elsd, mind masodfokon
elutasitasra kerdlt, a SPAR Magyarorszag Kft. a mdasodfoku dontes ellen birésdgi keresetet
nyujtott be. A Horvath Kert Kft. bérlé a felperes pernyertességének eldmozditdsa érdekében
perbe lépett.

A Horvath Kert Kft. bérlé kepviseldje a 2019. december 19-én tartott egyeztetésen akkent
nyilatkozott, hogy nem vdllaljo az uzlet tovabbmukddtetését arra az esetre, amennyiben a
SPAR Magyarorszdg Kft. bérleti jog atvetele meghiusul.

A Krisztina tér 1. szam alatti ingatlan feldjitdsa sordn felmerlilt az az igény, hogy a berlemény
terlletét tovdabbi 22 m2 nagysagu terllettel csdkkenteni szlkséges. Az dnkormdanyzati munkak
befejezédtek a 22 m? levdlasztdsdhoz szikséges bérleményi hatdroléfal épitése kivételével,
amely még nem készult el, és amely munkat a bérleti jog atruhdzds jovdhagydsa esetén a SPAR
Magyarorszag Kft. vegzi el sajat kdltségen.

A Budapest Fovdaros Kormdnyhivatala EpitésUgyi és Orokségvédelmi Féosztalya 2021. mdjus
26. napjdn kelt, BP/2603/003396-5/2021 ugyiratszamu hatdrozatdval a SPAR Magyarorszdg
Kereskedelmi Kft. részere a helyiségcsoportban mukodé élelmiszeruzlet datalakitdsara és
feldjitdsra vonatkozdan a rendeltetésmodositasi engedélyt megadta.

A GAMESZ Bérleményuzemeltetési Osztdaly 2021. julius 07. napjdn kidllitott igazoldsa szerint a
Horvath Kert Kft. bérlének 2021. julius O7. nappal a helyiségre dijtartozasa nincs.

Az ingatlanban tébb mint 2 eve elelmiszer Uzlet nem mukddik, a kérnyéken éléknek a tébb
évtizede bevdlt helyszin helyett jéval tavolabbrél kell beszereznitk az élelmiszereket, a lakossag
részerél egyre erésédik az igeny az élelmiszerlzlet mielébbi megnyitdsa irdnt.



A fentiek orvoslasa érdekében a felek kozotti egyeztetések feléledtek, a rendeltetésmaodositdsi
engedely kiaddsat kdvetden tobb megbeszelésre kerllt sor a beérleti jog dtruhdzassal és a
bérbeaddssal kapcsolatos feltételek, szerzédéses rendelkezések tisztdzdsdra.

A Budavdari Onkormanyzat Képviselé-testiilete az dnkormdnyzat tulajdondban allé lakdsok és
nem lokds céljgra szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl szélé 2/2017. (11.23.)
onkormdnyzati rendeletének (tovdbbiakban: R.) 81-82. &-ai értelmében:
.81. 8 (1) A helyiség bérleti jogdnak atruhdzdsahoz akkor lehet hozzdjdarulni, ha:
a) az Uj berlé dltal a helyisegben folytatni kivant tevekenyseg nem ellentéetes a helyiseg
hasznositdsdnak céljaval;
b) az Uj bérlé a Képviselé-testllet hatarozata alapjdn megdllapitott bérleti djj
Osszegének fizetését vallalja;
c) az uj bérlé vdllalja, hogy hozzdjarulds esetén a bérleti szerzédées megkdtesekor a
bérbeadd dltal meghatdrozott idében és moddon téritésként a helyiség forgalmi
értékének 10%-at az Onkormdanyzatnak megfizeti;
d) mlemléki védettségl éplletben az Uj bérld tudomdsul veszi és vdllaljo a 92. §-ban
foglalt kikétéseket.
(2) A helyiség cseréjéhez hozzdjarulds akkor adhatd, ha a cserében részt vevé felek vallaljdk a
bérleti szerzédes szerinti berleti dij megfizetéset.
(3) A helyiség bérleti jogdnak atruhdzdsdra vagy cseréjére vonatkozd szerzédést irasba kell
foglalni és a szerzdédés eredeti példanydat a bérbeadénak be kell mutatni.
(4) Felmondadsi idé alatt a bérleti jog dtruhdzdsdhoz és cseréjéhez hozzdjarulds nem adhatd.
82. 8 Nem adhatd bérbeaddi hozzdjarulds annak a személynek, akinek az énkormdnyzattal
szemben add- vagy bérleti dij, illetéleg mas, addk médjdra behajtandé koztartozdsa van.”

A kordbbi ingatlanforgalmi szakvélemény érvényességi ideje lejart, igy Uj szakvélemény
megrendelésére kerdiilt sor. A Budavari Onkormanyzat megbizdsdbol készilt, az eléterjesztés
mellékleteként csatolt értékbecslésben a szakérté oz 1512 mf-es OSnkormdnyzati
helyiségcsoport forgalmi erteket 372.950.000.- Ft ésszegben hatdrozta meg, igy a bérleti jog
atruhdzdsdnak megfizetendé dsszege 37.295.000.- Ft. A Budavari Onkormanyzatnak a
151/2018. (XI.29.) Kt. sz. hatdrozatban megjeldlt és a 2019. janudr 16-an datutalt, valamint a
jelenlegi szakvélemény alapjdn meghatdrozott téritési dij klldnbozetével - 415.000.- Ft - el kell
szdmolnia, azt vissza kell utalnia.

A SPAR Magyarorszag Kft. az dltala megkilddtt miszaki leirds es kéltsegveteés szerint az aldbbi
munkdkat kivanja a bérleményben elvégezni annak érdekében, hogy abban SPAR élelmiszer
Uzlet mikddhessen:

Tervezeés, mUszaki ellenérzés, hdlézatbovités 17 900 000 Ft
Hutékamra epites, epuletfeliigyelet, hangositds, Vagyonvédelem 13 000 000 Ft
Epitészeti munkalatok 180 500 000 Ft
Elektromos munkdalatok 84 000 000 Ft
FUtési-hatési rendszer kiépités 83 000 000 Ft
Egyéb gépészeti munkdlatok (szell6zés, viz, csatorna) B85 100 000 Ft
Hatébutorok 52 500 000 Ft
Szdrazdrudllvanyok 43 500 000 Ft
IT eszkozok (SCO kasszdakkal) 38 000 000 Ft
Egyéb berendezések és eszkdzok 80 560 000 Ft
Osszes beruhdzasi kdltség: 658 060 000 Ft




A felujitdsra tekintettel a SPAR Magyarorszdg Kft. S év bérleti + S ev eléberleti jog lehetéseget
keri, azzal, hogy amennyiben a SPAR Magyarorszag Kft. nem neki felréhatoé okbdél nem tudja az
elébérleti jogdt gyakorolni, a bérbeadd koteles a helyiségre forditott, a bérleti szerzdédés
megszunése utdn dllagserelem nélkil el nem viheté erteknéveld berldi munkdk igazolt kdltségeit
a bérleti szerzé6dés megszinésének napjdig a SPAR Magyarorszdg Kft. részére megfizetni,
azzal, hogy ezen munkdk igazolt mertékének megdllapitdsdhoz a felek kézdsen kivalasztott
szakértdt kérnek fel.

Az R. 76. 8§ (2) bekezdése szerint a hatdrozott idejd helyiségbérleti jogviszony idétartama
legfeljebb 6t év lehet.
Az R.78. § (3) bekezdése alapjdn
.A helyiségbérleti szerzédeésben a berlé javdra tovdbbi legfeljebb S év eléberleti jog kétheto ki,
ha
a) a berlé szerzédésben vdllalta, hogy a helyiseget teljes egészében rendeltetésszeri
haszndlatra alkalmassad teszi, és
b) berlének a helyiségre tortend felljitasi, atalakitdsi, korszerdsitési raforditdsai a
helyiség forgalmi értékének S0%-at meghaladjdk, valamint
c) a berlé dltal a helyisegben végzett tevékenyseg folytatdsdhoz, - tekintettel a
szolgdltatds jellegére vagy volumenére - az Onkormdnyzatnak nyomds érdeke flzédik.”

A 2018. oktbéberében készitett szakvéleményhez csatolt alapterileti felmérés alapjdn az akkor
1534 m?2 alapteriletl helyiségecsoportbol a pince 635 m?, a foldszint 797 m?, a galéria 102 m?=.
Az Gzlettér a felmérés szerint, hozzdadva a grill terlletét is 819 m?, a kiszolgdld terllet 915 mé,
A kivetelezés sordn szlikségessé valt tovabbi 22 m2-el csokkenteni a helyiségcsoport terlletét,
igy az ésszalapterilet 1512 mé.
A Budavari Onkormdnyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérleti
dijara vonatkozé rendelkezésekrdl széld 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valomint az azt
modosito 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn, a 2018-as
felmérés alapulvételével a bérleti dij 6sszege az aldbbiak szerint alakul:
- az Alagut utca Il. nagy forgalmu 6vezetbe tartozik, igy az alap bérleti dij 2021-ben -
amely a koronavirus vilagjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjdn megegyezik
a 2020. évre irdnyadé indulé négyzetméterdrral - 40.130.- Ft/m2/év + AFA.
- Az 1512 m?-es terilletbdl B35 m? pince, 102 m? galéria, mig 775 mé féldszinti terilet. 619
m? fé funkcié (Uzlet), mig 893 m? kiszolgdald helyiség. A tevékenység folytatdsdhoz
szukséges helyiség alapterulete kisebb, mint a helyiséghez tartozé kiszolgdld helyiség
részek alapterulete, igy az alap bérleti dij 10%-kal csdkken.
- Az alap bérleti dij vegyes élelmiszer kereskedés funkcid esetében tovdbbi 30%-kal, 601
m? alapterdilet feletti helyiség esetében pedig tovabbi 20%-kal csokken.

A bérleti dij 6sszege a csokkentd tényezék mellett (40.130.- Ft x 1512 m? x 0,4 + AFA, azaz
24.270.624.- Ft/év) 2.022.552.- Ft + AFA/h6, mely minden évben a targyév janudr 1-jén
ervényes jegybanki alapkamat mértekevel névekedik.

A SPAR Magyarorszag Kft. a nagy volumenu feldjitdsra tekintettel a felujitds idejere a bérleti
dij 80%-kal torténé csokkentését kérte. A 45/2017. (11.23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az azt
modositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn az alap bérleti dij
legfeljebb S50%-ig csokkenthetd - tobbek kdz6tt -, ha a helyiség a rendeltetésszerd haszndlat
erdekében feldjitadsra szorul, s azt a bérbeadd hozzdjdruldsaval a bérlé vdallalja. A kedvezmény
1-50%-0s mértékének meghatdrozdsdra, a szikséges munkdlatok fluggvényében, elbzetes



koltségvetés alapjan kerllhet sor. A kedvezmény mértéke a szamldval igazolt kéltségekre vald
tekintettel sem haladhatja meg az S0%-ot, illetve az S evet.

Tekintettel azonban arra, hogy a hatdrozat I-Il. pontjaiban meghatdrozott alap beérleti dijat
csokkentd tényezdket dssze kell vonni, melyek egylttesen sem haladhatjdk meg a 75%-ot, a
bérleti dij a felljitas idejére legfeljebb tovabb 15%-kal csékkenthetd, igy a bérleti dij 6sszege a
bérleményben mikddtetendd élelmiszerdruhdz vasdridkézonség szdmdra vald megnyitdsanak
a napjdig, de maximum a birtokdtruhdzdas napjatol szdmitott 150. naptdri napig 1.719.169,-
Ft/hé + AFA.

Az R.79. 8 (1) és (2) bekezdései szerint:
.(1) A bérlé kérheti a helyiség eqgy részének meghatdrozott idére térténd albérletbe addsdhoz
vald bérbeaddi hozzdjdruldst, amennyiben az albérlé és a bérlé vallaljdk a jelen rendeletben
meghatdrozott felteteleket. Az albérlet idétartama nem haladja meg a bérleti szerzédes
idétartamat.
(2) A hozzdjdarulds tovdbbi feltétele:
a) a bérleti szerzédés szerinti bérleti dij megfizetésének vallaldsa;
b) annak kikbtése, hogy az albérlé a helyisegrészt az albérleti szerzédés megszinesekor
minden elhelyezési igény nélkul elhagyja és a bérbeaddval szemben semmiféle tovdabbi
igényt nem tdmaszt,
¢) az albérlé tevékenysége a helyiség haszndlatdnak eredeti céljaval - a bérbeadéval
kotott eltéré megadllapodds hidnydban - nem lehet ellentétes,
d) a bérlé a bérbeaddnak az irasba foglalt albérleti szerzédés eredeti példanyat
bemutatja.”
A kordbbi albérlé Jézsa Csaba Trafik Kereskedelmi Bt. (7 m2-es terlleten dohdnybolt) tovdbbra
is megmarad.

Az egyeztetesek eredmeényeképpen elkészult a beérleti jog d&truhdzdassal kapcsolatos
megdllapodds, valamint a helyiségbérleti szerzd6dés tervezete, melyek jelen el6terjesztés
hatdrozati javaslatanak 1. és 2. szdmu mellekletei.

A 151/2018. (XI.29.) Kt. sz. hatdrozat meghozataldt kdveté - az eldterjesztésben bemutatott -
bérleti jogviszonyt érinté vdaltozdsok, bérbeaddi nyilatkozatok, az dnkormdanyzati beruhdzdsra,
valamint az idémuldsra valé tekintettel a Kt. hatdrozatban meghatdrozott dnkormdnyzati
szandék, tovdabbd a Horvdth Kert Kft. és a SPAR Magyarorszdg Kft. kérelmeiben
megfogalmazottak kizdrdlag a R.-ben foglaltak sérelmével valésithatok meg. Ugyankkor a
Képviselé-testllet a fentiek ismeretében és tudomdsul vételével a 151/2018. (XI.29.) Kt. sz.
hatdrozat modositdsaval dénthet a berleti jogviszony rendezéserdl.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormadnyzat Képviselé-testiilete

../2021. (...) dnkormdnyzati hatarozata

a 1013 Budapest, Pauler u. 2. (Alagut u. 5.) és a 1013 Budapest, Krisztina tér 1. (Alagut u.
7.) szaGm alatti, 5nkormdnyzati tulajdonu helyiségcsoport bérleti jogviszonyanak rendezése

Budapest |. Kerilet Budavdri Onkormdnyzat Képviselé-testiilete a Budapest |. keriilet, 7173
hrsz-u, 1013 Budapest, Krisztina tér 1. (Alagut u. 7.) szédm alatti, valamint a Budapest I. kerdlet,
7170 hrsz-u, 1013 Budapest, Pauler u. 2. (Alagut u. 5.) szdm alatti ingatlanok féldszintjén
taldlhaté, énkormdnyzati tulajdonban all, 1512 m? alapterdletld, nem lakds céljdréd szolgdloé
helyiségcsoport bérleti jogviszonydnak rendezése érdekében, az Ugy elézményeinek



ismeretében, a lakossdg azon igényét szem elétt tartva és képviselve, hogy a helyiségben az
elmult évtizedekhez hasonldéan élelmiszerizlet mukddhessen, a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz
hatdrozatot az aldbbiak szerint modositja:

LA Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdényzat Képvisel6-testiilete ugy dént hogy
hozzdjarul a Budapest I. kerllet, 7173 hrsz-U, 1013 Budapest, Krisztina tér 1. (Alagut u. 7.)
szdm alatti, valamint a Budapest |. kertlet, 7170 hrsz-u, 1013 Budapest, Pauler u. 2. (Alagut
u. 5.) szam alatti ingatlanok foldszintjén taldlhatd, 1512 mé alapterdletd, nem lakds céljdra
szolgdlé, jelenleg a Horvath Kert Elelmiszer Kft. (Cg.01-09-320270, székhely: 1028
Budapest, Hidegkuti Ut 167. 1. emelet, képviseli: Fénidsz Péter Ugyvezetd, a tovdbbiakban:
.Horvath Kert Kft.") berleményet képezé helyiségcsoport (a tovdbbiakban: helyiseg) SPAR
Magyarorszdag Kereskedelmi Kft. (Cg.07-09-009192, székhely: 2060 Bicske, SPAR ut
0326/1 hrsz.; képviseli egylttesen: Heiszler Gabriella Aniké Ugyvezetd és Szalay Zsolt Attila
Ugyvezetd) részére bérleti jog atruhdzds jogcimén, .élelmiszer Uzlet és egyéb
vendegldatohely” céljara térténé berbeaddasdhoz az aldbbi feltetelekkel:

- Aleendéberlé vdllalja a helyiség sajat koltsegen tortend teljes felljitdsat es atalakitdsat
a jelen hatdrozati javaslat 1. és 2. szdmu mellékletét képezd szerzddésekben
meghatdrozott feltetelekkel.

- A helyiségben az dtalakitdst és felljitdst kovetben is ,élelmiszer Uzlet és egyéb
vendeglatohely” tevékenység folytatando.

- Tekintettel arra, hogy a Horvath Kert Kft. jelenlegi bérlé a Budapest |. kerulet, 7173 hrsz-
U, 1013 Budapest, Krisztina tér 1. (Alagut u. 7.) szdm alatti ingatlan teljes koru feldjitasa
érdekében a helyiséget 2019. mdjus 29. napjan a bérbeadé Budavari Onkormdnyzat
birtokdba adta, a helyiseget 2019. mdjus 29. napjatdl kezdve nem haszndlta, valamint
a leendd bérlé a helyiségben jelentés mértékd feldjitdsi, dtalakitdsi munkdat végez el
sajat koltsegen, a bérlet idétartama: a birtokdtruhdzastél szamitott hatdrozott
idétartam 5 (6t) teljes bérleti év.

- A leendé berlét tovabbi S év elébeérleti jog illeti meg a Budapest I. Kerllet Budavdari
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az dnkormdanyzat tulajdondban dallé lakasok és
nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsdanak feltételeirdl szolo 2/2017. (11. 23.)
onkormdnyzati rendelet rendelkezései szerint.

- A Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakds céljara
szolgdld helyiségek bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrél sz6lé 45/2017. (111.23.) Kt.
sz. hatdrozat, valamint az azt médositéd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz.
hatdrozatok alapjdn a helyiség bérleti dija a helyiségben muikodtetendd
elelmiszerdruhdz vdsarlékézénség szdmdra valé megnyitdsdnak a napjdig, de
maximum a birtokdtruhdzds napjatdl szamitott 150. naptdri napig 1.719.169,- Ft/hé +
AFA, az élelmiszerdruhdz vdsdrlokdzénség szdmdra valdé megnyitdsdnak a napjétdl,
vagy a birtokatruhdzds napjdtdl szamitott 151. naptdri naptdl, attdl flggden, hogy
melyik idépont kévetkezik be hamarabb 2.022.552,- Ft/hé + AFA, mely minden évben
a targyév janudr 1-jén érvényes jegybanki alopkamat mértékével novekedik.

- ABudavdéri Onkormdanyzat a 2019. janudr 16-an atutalt 37.710.000.- Ft 8sszegU téritési
dij, valamint a 2021. junius 28-i fordulonappal készitett ingatlanforgalmi szakvélemény
alapjan meghatdrozott 37.295.000.- Ft 6sszegu téritési dij kuldnbdzetét, minddsszesen
415.000.- Ft 6sszeget a bérleti jog atruhdzdsardl szold megdllapodds aldirdsat kovetd
S munkanapon belll kamatmentesen visszautalja.

- A leendd bérl6 igazolni kételes, hogy a szerzédéskotés idépontjdban a bérbeaddval
szemben ado, illetéleg mdas adék moédjdra behajtandé kéztartozdsa nem dll fenn.

- A helyiség 7 m? alapterlletl része a Jozsa Csaba Trafik Kereskedelmi Bt. (Cg.01-06-
786819, székhely: 1013 Budapest, Alagut u. 5., képviseli: Jézsa Csaba) részére



dohdnybolt céljgra albérletbe addsra kerll a Budapest |. Kerllet Budavdri
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az énkormdanyzat tulajdondban d&llé lakdsok és
nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl szolo 2/2017. (II. 23.)
onkormdnyzati rendelete rendelkezései szerint.

- A Helyiségbérleti szerzédés kozjegyzdi okiratba foglalandé, a kozjegyzéi dij a bérlét
terheli.

A Képviselb-testulet a jelen hatdrozati javaslat 1. szamu mellékletét képezd, ,Helyiségbérleti
szerzdédés datruhdzdsa” megnevezesl megdllapoddst, valamint a 2. szadmu mellekletet
képezd ,Helyiségbérleti szerz6dés”-t jovahagyja, egyuttal felhatalmazza a polgdrmestert
azok megkdtesere.”

Hatdridé: 2021. julius 31.

Felelbs: polg&rmester
Végrehajtdsart felelés: Muszaki Iroda

Budapest, 2021. julius 12.



HELYISEGBERLETI SZERZODES ATRUHAZASA
(tovabbiakban: ,Megallapodas”)

amely létrej6tt egyrészrol a

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (székhely: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészam:
15735643-2-41, AHTI. 745202, képviseli: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester), a tovabbiakban
.Bérbeadé” vagy ,Onkormanyzat”,

masrészrél a

Horvath Kert Elelmiszer Kft. (cégjegyzékszam: Cg. 01-09-320270, székhelye: 1028 Budapest,
Hidegkiati u. 167. 1. em.; adészam: 26257563-2-41; képviseli: Fénidsz Péter lgyvezetd), a
tovabbiakban: ,Bérlé” vagy ,Horvath Kert”, valamint a

SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft. (székhely: H-2060 Bicske, SPAR it 0326/1 hrsz.,
cégjegyzékszam: Cg. 07-09-009192, addészam: 10485824-2-07, képviseli egyittesen: Heiszler
Gabriella Aniké és Szalay Zsolt Attila ligyvezeték), a tovabbiakban: ,SPAR”

egyuttesen: ,Felek” koz6tt

a Budapest, I. keriilet 7173 hrsz-u, 1013 Budapest, Krisztina tér 1. (Alagut utca 7.), valamint a Budapest,
I. keriilet 7170 hrsz-0, 1013 Budapest, Pauler utca 2. (Alagut utca 5.) szam alatti ingatlanok f6ldszintjén
talalhatd, onkormanyzati tulajdonu, 6sszesen 1512 m? alapteriileti nem lakas céljara szolgald
helyiségcsoport (tovabbiakban: ,Bérlemény”) bérleti joganak atruhazasa targyaban, alulirott helyen és
napon, a kdvetkez6 feltételekkel:

ELOZMENYEK:

A. A Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé és a CBA-Budavar Kereskedelmi és Szolgaltatdé Kit.
(cégjegyzékszam: Cg. 01-09-891095, adbészama 14149328-2-41, képviseli: Féniasz Péter
ligyvezet6, a tovabbiakban: ,CBA-Budavar”) kéz6tt BDV/588-2/2018 szamon 2018. februar 28-an
a Bérleményre 2018. marcius 1. napjatél 2023. februar 28. napjaig terjed6 hatarozott idétartamra
Lelelmiszer lizlet és egyéb vendéglatohely 1607 m2-en, dohanybolt 7 m2-en” tevékenységi korre
bérleti szerz6dés j6tt 1étre a Bérbeadd Képviselb-testiiletének 232/2017.(X1.23.) hatarozata alapjan.

B. A CBA-Budavar-bél kivalassal 2018. februar 19-én létrejott a Horvath Kert, mely a CBA-Budavar
jogutodja. A tulajdonosi szerkezet a jogeldd és jogutdd tarsasagban azonos. Fénidsz Péter, mind
a jogutéd Horvath Kert, mind a jogeléd CBA-Budavar ligyvezetbje kérte a bérleti szerzddés
modositasat a jogutéd cégre. Tovabba kérte a 2018. aprilis 27-én kelt albérleti szerzédés alapjan
a helyiség egy részének (7 m?) albérletbe adasat a Jozsa Csaba Trafik Kereskedelmi Betéti
Tarsasag (cégjegyzékszam: Cg. 01-06-786819, addészama: 24361763-2-41, képviseli: Jozsa
Csaba) részére dohanybolt céljara. A jogutddlasra tekintettel a Bérbead6 és a Bérlé az A. pontban
meghatarozott helyiségbérleti szerz6dés modositast 2018. majus 1-t6l 2023. februar 28-ig terjedé
hatarozott idétartamra 2018. majus 22-én egységes szerkezetben alairtdk (tovabbiakban:
,Helyiségbérleti Szerz6dés”).

C. 2018. szeptember 24-én BDV/588-9/2018 szadmon a Bérbeadd és a Bérl6 kdzott a Helyiségbérleti
Szerz6dés mébdositasra kerilt, mivel korabban 1614 m? alapterilet(i helyiség 6sszesen 80 m?
tertilettel cs6kkent, igy a Bérlemény teriilete 1534 m2-re valtozott, azzal, hogy a bérleti dij ennek
megfelelden aranyosan csdkkent.

D. A Bérbeadé a Bérl6 és a SPAR koz0s kérelmére, a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatarozattal déntétt a
Helyiségbérleti Szerzédésben meghatarozott Bérlemény bérleti joga SPAR részére t6rténd
atruhazasanak feltételeir6l.



A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz0616 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: OK rendelet) 81. § (1) bekezdés ¢)
pontja és a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatarozatnak megfelelden az ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan megallapitott 37.710.000.- Ft 6sszeg( téritési dij 2019. januar 16. napjan az Onkormanyzat
szamlajara atutalasra keriilt.

E. A BDV/309-5/2019 sz. bérbead6i hozzajarulasban a Bérbeadd a Bérl és a SPAR kdzds kérelme
alapjan hozzajarult ahhoz, hogy a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatarozattdl eltéréen a bérleti jog atadas
kezd6 idépontja nem 2019. marcius 1-je legyen, hanem egy késdbbi idépont, a Krisztina tér 1. sz.
alatti 6nkormanyzati kivitelezés megkezdésének idépontja. A tulajdonosi hozzajarulas szerint a
SPAR bérleti joga az atvételtbl kezdddik, és az idbétartama 5 év bérleti + 5 év elébérleti jog.

F. 2019. februar 27-én BDV/309-6/2019 szamon a Bérbeadd és a Bérlé kozott a Helyiségbérleti
Szerz6édés ismét modositasra keriilt, melyben a felek a bérlet idétartamat 2019. marcius 1-tél a
bérleti jog atadas iddépontjaig terjedé idétartamban hataroztak meg.

G. A BDV/309-9/2019 sz. bérbeadébi hozzajarulasban a Bérbead6 a Bérl és a SPAR k6zds kérelme
alapjan hozzajarult ahhoz, hogy a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatarozattél eltér6en a bérleti jog atadas
kezd6 idépontja nem 2019. marcius 1-je legyen, hanem egy késdbbi idépont, a Krisztina tér 1. sz.
alatti udvari fédémcsere, illetve nyilaszaré csere 6nkormanyzati kivitelezési munkalatainak a
befejezése. A tulajdonosi hozzajarulas szerint a SPAR bérleti joga az atvételtdl kezdédik, és az
idétartama 5 év bérleti + 5 év elébérleti jog.

H. A Felek régzitik, hogy a Bérlemény 1527 mZ-es teriiletét a Horvath Kert a Bérbeadd
hozzajarulasaval 2019. januar 1-tél a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatarozat szerinti bérleti jog atadasig
terjed6 hatarozott idétartamra a CBA-Budavar részére albérletbe adta élelmiszer lizlet és egyéb
vendéglatéhely céljara.

I. A Bérlemény két hazban talalhaté: a Budapest, |. keriilet Krisztina tér 1. (Alagut utca 7.) sz. alatti
hazban (tovabbiakban: ,Krisztina1 Haz"), valamint a Budapest, |. keriilet Pauler utca 2. (Alagut
utca 5.) (tovabbiakban: ,,Alagut5 Haz”) sz. alatti épiiletben.

A Felek régzitik, hogy az Onkorméanyzat a Krisztina1 Hazat teljes koriien felljitotta, korszer(sitette,
az ezzel kapcsolatos 6nkormanyzati munkakat (tovabbiakban: ,Onkormanyzati Munkak”)
elvégezte.

J. A Bérlemény kiskereskedelmi célokat szolgal6 tizlethelyiség, amelyet a CBA-Budavar és a Horvath
Kert meghatalmazottja 2019. majus 22. napjan az Onkormanyzati Munkak elvégzése céljabol az
Onkormanyzat részére atadott.

K. A Felek k6z6tt 2019. junius 7. napjan megallapodas j6tt Iétre a Helyiségbérleti Szerz6dés SPAR-ra
torténd atrunazasara vonatkozéan, mely megallapodas a IV. 2. pontjdban régzitett feltétel alapjan
2020. junius 8. napjan automatikusan, minden tovabbi jogcselekmény és minden tovabbi kévetelés
nélkiil megsziint.

L. ABérbead6a___ /2021. (VIl.__.) Kt. sz. hatarozattal — amely hatarozat a jelen Megallapodas 1. sz.
mellékletét képezi — dont6tt a Helyiségbérleti Szerz6désben meghatarozott Bérlemény bérleti
joganak a SPAR részére t6rténé atruhazasa feltételeirdl, egyuttal a jelen Megallapodas alairasat
jovahagyta.

M. A Felek régzitik, hogy a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatarozatban megijeldlt és a 2019. januar 16-an
az Onkormanyzat részére atutalt 37.710.000.- Ft 8sszegi téritési dij, valamint a ........ /2021. (VII.
...... ) Kt. sz. hatarozattal ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan meghatarozott 37.295.000.- Ft
osszeg( téritési dij killonbozetét mindésszesen 415.000.- Ft 6sszeget az Onkormanyzat a jelen
Megallapodas alairasat kévetd 5 munkanapon beliil kamatmentesen a
......................................... szamlaszamra visszautalja.

A fentiekre valé tekintettel a Felek a tdbbszér moédositott és egységes szerkezetbe foglalt Helyiségbérleti
Szerz6dés atruhazasara vonatkozéan a __ /2021. (VII._) Kt. sz. hatarozatban foglaltaknak
megfelelden az alabbi megallapodast kotik:



1.

I.
SZERZODES CELJA

A Felek célja az, hogy a SPAR élelmiszer-aruhazat mdkodtessen a Bérleményben a jelen
Megallapodasban foglalt feltételek szerint, agy, hogy

1.1a Bérlemény az OTEK 1. melléklet 8. pontja szerinti definicié szerint atalakithaté legyen SPAR

aruhazza, azon a SPAR reklamfeliratok kihelyezésre keriilhessenek az illetékes hatésagok altal
kiadott végleges engedélyek szerint;

1.2a Mdko6dési Engedély (amely alatt a Felek a 210/2009. (IX. 29.) Kormany rendelet 3. melléklet 2.

1.1

pontjdAban meghatarozott ,a kémiai biztonsagrél sz6l6 térvény szerinti veszélyes anyagok és
keverékek, kivéve a jovedéki adérol sz6l6 térvény szerinti tiizelb-, flitdanyag céli gazolaj, LPG és
az lUzemanyag”; és 8. pontjAban meghatarozott ,az Orszdgos Tlzvédelmi Szabalyzat szerint
fokozottan tliz- vagy robbanasveszélyes osztalyba tartozd anyag, kivéve a jévedéki adorél sz6l6
torvény szerinti tiizeld-, flitéanyag céli gazolaj, LPG és az lizemanyag” engedélykételes valamint
a jogszabdlyi rendelkezések szerint élelmiszer kiskereskedelmi uzletben bejelentés kételes
termékek arusitasanak a hatdésagi visszaigazolasat is értik) a SPAR részére kiadasra keriiljon.

Il.
A BERLEMENY ATALAKITASAVAL KAPCSOLATOS KERDESEK

A SPAR altali atalakitasok: Rendeltetésmédositasi és telepiilésképi engedéllyel kapcsolatos
megallapodasok

A Felek rdgzitik, hogy a Bérlemény atépitéséhez a 143/2018. (VIIl.13.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: ,Kormanyrendelet”) alapjan rendeltetésmddositasi eljaras (tovabbiakban:
-Rendeltetésmébdositasi Eljaras”), valamint a Krisztina1l Haz és az Alagut5 Haz ingatlanokon
reklamfelilletek kihelyezésével kapcsolatban a rendeltetésmébdositasi eljaras elétt telepiilésképi
bejelentési eljaras (tovabbiakban mind a két Hazra vonatkoz6 eljaras egyittesen: ,Telepiilésképi
Eljaras”) lefolytatdsa kételezd. A Felek rogzitik, hogy a SPAR kételes Gj Rendeltetésmodositasi
Eljaras lefolytatasat kezdeményezni, és ehhez a Telepilésképi Eljaras iranti, valamint a
Rendeltetésmobdositasi Eljaras iranti kérelmet az illetékes hatésagokhoz benyuijtani, azzal, hogy a
Rendeltetésmodositasi Eljarasban a Bérlemény teriilete a 80 m2 nagyséagu teriiletcstkkentés utan
tovabbi 22 m? nagysagu teriilettel csékken, igy a Bérlemény teriilete 1512 m2 nagysagura valtozik.
A Bérlemény atépitése csak akkor lehetséges, ha a Rendeltetésmébdositasi Eljaras alapjan a SPAR
kérelmének megfeleld tartalmu rendeltetésmaébdositasi engedély (tovabbiakban:
~-Rendeltetésmébdositasi Engedély”) illetve a Telepiilésképi Eljaras alapjan a SPAR kérelmének
megfeleld tartalmu telepiilésképi engedély (tovabbiakban: ,Telepulésképi Engedély”) kiadasra
keriil. A Telepiilésképi Engedély mind a Krisztina1 Haz, mind az Alagut5 Haz vonatkozaséban jelen
Megallapodas alairasa el6tt kiadasra keriilt.

1.2 A Rendeltetésmoédositasi Eljarassal, valamint a Telepiilésképi Eljarassal kapcsolatos eljarasi

kérelem alapjaul szolgal6 tervdokumentacio elkészitésének feladatat és a kbltségét a SPAR viseli.

1.3 A SPAR afentiek mellett 2021. 4prilisaban (j rendeltetésmaodositasi engedély iranti kérelmet nyujtott

be az illetékes hatésaghoz, amelyet 2021. majus 26-an BP/2603/00396-5/2021. szdmon az illetékes
hatésag megadott, és amely engedély a kdzléssel véglegessé valt. A tovabbiakban a Felek ezt a
rendeltetésmédositasi engedélyt nevezik ,Rendeltetésmodositasi Engedély’-nek.

Az Onkormanyzat altali atalakitasok: az Onkormanyzati Munkak elvégzésével kapcsolatos
megallapodasok

A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzati Munkak befejezédtek. A Felek rogzitik tovabba, hogy a felljitas
soran az Onkormanyzat a Bérlemény vonatkozasdban az alabbi korszer(sitési, feldjitasi munkakat
végezte el:

- kiilsé nyilaszarék (beleértve a Bérlemény portalt is) cseréje,
- homlokzat feltjitas,

- pince vizszigetelés,

- azzlet szellbzéséhez Iégakna Ujraépitése,

- fodémcsere a belsd udvar és lzlet kdzotti részen.



Ml
SZERZODESATRUHAZAS

A Felek a Polgari Torvénykényvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:208. § (1)
bekezdése, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Lakastorvény) 42. §-a, tovabba az
OK rendelet 81. §-a alapjan megallapodnak egymassal, hogy a Helyiségbérleti Szerz6désbdl
ered6, a Horvath Kertet, mint bérl6t megilleté jogok és 6t terheld kotelezettségek 6sszességét a
Horvath Kert, mint jelenlegi bérld6 a SPAR-ra, mint (j bérlbre ruhazza &t, mely
szerzédésatrunazashoz az Onkormanyzat, mint tulajdonos és bérbeadd jelen Megallapodas
alairasaval hozzajarul.

A Felek megallapodnak, hogy a Ptk. 6:208. § (2) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a SPAR-
t megilletik mindazon jogok, és terhelik mindazon kotelezettségek, amelyek a Horvath Kertet a
Helyiségbérleti Szerzddés alapjan megillették és terhelték.

A Felek megallapodnak, hogy a Ptk. 6:208. § (2) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a SPAR
nem jogosult beszamitani a Horvath Kertnek az Onkorméanyzattal szemben fennalld egyéb
kovetelését. Az Onkormanyzat nem jogosult beszamitani a Horvath Kerttel szemben fennallo
egyeéb kbvetelését.

A Felek megallapodnak, hogy a Helyiségbérleti Szerzédés alapjan a Horvath Kert nem adott
biztositékot, ezért nem szilkséges a biztositék atszallasarél rendelkezni.

A Felek megéllapodnak, hogy 6sszhangban a Ptk. 6:210. § rendelkezéseivel a szerzbédés
atruhazasra a kovetelések és a jogok tekintetében az engedményezés, a kotelezettségek
tekintetében a tartozasatvallalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

A jelen Megallapodas lll.1 pontjaban foglalt szerzé6désatruhazas akkor 1ép hatalyba, amennyiben
az alabbi feltételek egyiittesen teljesiiltek:

6.1.1 a SPAR élelmiszeriizlet atalakitds megvalésitasara alkalmas  végleges
Rendeltetésmébdositasi Engedély kiadasra keriilt. A Felek megallapitjak, hogy ez a
feltétel teljesiilt; és

6.1.2 a Bérlemény bérletére vonatkozéan a SPAR és az Onkorméanyzat kozott jelen
Megallapodassal egyutt a helyisegbérleti szerzodés alairasra kertlt; és
6.1.3 az Onkormanyzat megadta a SPAR részére a Bérleményben miikdédietendé SPAR

élelmiszeraruhazra vonatkoz6 miikédési engedély kiadasahoz azt a tulajdonosi
nyilatkozatot, mely szerint a Bérleményben az elmdalt évtizedekben ugyanilyen profild
kiskereskedelmi tizlet m(ik6dott és a Bérleménynek a SPAR altali kialakitdsa soran a
Bérlemény alapteriilete, ezaltal az arusitéterének netté alapteriilete is csékkent — a
Rendeltetésmébdositasi Engedélyben is foglaltak szerint —, t6ébblet parkoléigény nem
keletkezett.

Amennyiben a jelen Megallapodas az alairasat kdvetd 6 (hat) naptari hénapon beliil nem 1ép
hatalyba, ugy a jelen Megallapodas a kévetkezd napon automatikusan, minden tovabbi
jogcselekmény és minden tovabbi kdvetelés nélkiil megsz(inik.

A Felek megallapodnak abban, hogy a SPAR a 6.1.1-t6l 6.1.3-ig pontokban foglalt feltételek
teljesiilését kévetd 30 naptari napon beliil benydjtja a jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen
az illetékes hatésaghoz a Bérlemény kereskedelmi nyilvantartasba vétele iranti kérelmét. A SPAR
a Bérlemény kereskedelmi nyilvantartasba vételére vonatkoz6 igazolasrél a Bérbeadét és a
Horvath Kertet haladéktalanul értesiteni koteles. A SPAR a Bérlemény kereskedelmi
nyilvantartasba vételét, valamint az erre vonatkoz6 értesités Bérbeadé és SPAR részére vald
elkiildését kovetden veszi at a Bérlemény birtokat és kezdi meg a SPAR lizlet kialakitasahoz
sziikséges kialakitasi munkakat.

Amennyiben a Bérlemény kereskedelmi nyilvantartdsba vételére vonatkozé igazolas a 6.1.1-tél
6.1.3-ig pontokban foglalt feltételek teljesiilését kdvetd 150 naptari napon belil nem all
rendelkezésre, a SPAR jogosult arra, hogy jelen Megallapodastol egyoldali nyilatkozattal



érdekmulas bizonyitasa nélkil elalljon. Sem a Bérbead6, sem a Horvath Kert nem jogosult az
elallassal 6sszefiiggésben semmilyen igényt érvényesiteni a SPAR-ral szemben.

8. A birtokatruhazasra a fenti 6.1.1-t61 a 6.1.3-ig pontokban meghatarozott feltételek teljesiilését, a

jelen Megallapodas, valamint a jelen Megallapodassal egyidejlleg alairt Helyiségbérleti szerz6dés
hatalybalépését kbvetben, a Bérlemény kereskedelmi nyilvantartasba vételére vonatkoz6 igazolas
birtokaban keriil sor, a Felek altal elére kdlcsénbésen egyeztetett idépontban, amely nem lehet
révidebb, mint a Bérlemény kereskedelmi nyilvantartasba vételére vonatkoz6 igazolas SPAR altali
kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) naptari nap, kivéve, ha ehhez a SPAR egyoldali
nyilatkozattal hozzajarul.
A birtokatruhazas soran birtokatruhazasi jegyz6konyv keriil alairasra, amelyben az Onkorméanyzat
visszaadja a Bérlemény birtokat a Horvath Kert részére, aki ugyanezen a napon atruhazza a
Bérlemény birtokat a SPAR-ra, amellyel egyidejlleg bemutatja az El6zmények H. pontjaban
meghatarozott haszonkdlcson / albérleti szerzédés kdzds megegyezéssel vald6 megsziintetésére
vonatkozé megallapodast, amely szerint ez a megallapodas legkésbébb a jelen pontban
meghatarozott birtokatruhazasi jegyzékonyv alairdsanak a napjan megsz(int. A birtokatruhazas
soran az Onkorméanyzat a Bérleményt a jelen Megéllapodas 2.1. pontjaban meghatarozott, a
Horvath Kert és a SPAR altal megismert és elfogadott atalakitasokkal adja vissza a Horvath Kert
birtokaba, mellyel kapcsolatban a Horvath Kert sem most, sem a jovében az Onkorméanyzattal
szemben kifogast nem emel, kévetelést nem tamaszt.

9. Az Onkormanyzati Munkak elvégzése soran felmeriilt az a Bérbeaddi igény, hogy a Bérlemény

terliletét a fenti C. pontban meghatarozott cstkkenés utan tovabbi 22 m? nagysagu teriilettel
csdkkentsék. Ehhez a teriiletcsdkkentéshez mind a Horvath Kert, mind a SPAR hozzajarul, azzal,
hogy a 22 m? levalasztasahoz sziikséges 20 cm-es vakolatlan tégla bérleményi hataroléfal épitése
nem késziilt még el, ezt a munkat a SPAR végzi el sajat kbltségén a 7. pont szerinti birtokatruhazast
kéveté 80 (nyolcvan) naptari napon beliil. A Felek régzitik, hogy csak a hatarol6fal kiépitése a
SPAR koételezettsége, a hataroléfal mogotti bérbeadoi teriileten sziikséges atépitési munkak
elvégzése a Bérbeadé kbtelezettsége és koltsége. A Felek rdgzitik, hogy a Rendeltetésmébdositasi
Engedély ezen 22 m? terliletcsdkkenés(i Bérlemény teriletre keriilt kiadasra.
Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Bérleményben talalhaté lifteket az Onkormanyzati Munkak
elvégzése soran nem hasznélta. A Felek rogzitik, hogy a Horvath Kert a birtokatruhdzaskor a
Bérleményben 1év0 lifteket a lift karbantartasi konyvekkel egyiitt adja at a SPAR részére, amelyek
igazoljak az esedékes karbantartasok elvégzését. A fentiek ellenére a liftek rendeltetésszerti
miikddésének a biztositasra a Bérlemény megnyitasa el6tt jelentds javitasi munkakra van sziikség,
amelyet a Bérlemény megnyitasa el6tt a SPAR - annak ellenére, hogy ez nem az 6 feladata és
kéltsége - sajat koltségén egyszeri alkalommal elvégez, ezen koéltség megtéritése iranti igényt a
SPAR nem érvényesit az Onkormanyzattal szemben.

10. A SPAR Kkijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. tv. (tovabbiakban: Nvt.) 3. §
(1) bekezdésének 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet.

IV.
ZARO RENDELKEZESEK

A Felek a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat kizarjak.

2. Jelen Megallapodas a Felek kdz6tti megallapodas valamennyi feltételét tartalmazza (Id. Ptk. 6:87.
§ (1) bekezdés).

3. AFelek aPtk.6:7. § (3) és 6:94. § (1) és (2) bekezdéseinek alkalmazéasat kizarjak.

4. Jelen Megallapodéasra vonatkozo6an kizar6lag a magyar jog keriil alkalmazasra. A Felek a Ptk. 6:63.
§ (5) bekezdésének alkalmazasat jelen jogviszonyban kizarjak.

5. Amennyiben jelen Megallapodas egyes rendelkezései teliesen vagy részben hatalytalanok,
semmisek vagy megtamadhatéak lennének, akkor ez nem érinti fennmaradé rendelkezéseinek
érvényességét. A Felek kbtelezettséget vallalnak erre az esetre, hogy a hatalytalan rendelkezéseket



10.

11.

ugy értelmezik at, egészitik ki vagy cserélik ki, hogy a hatalytalan rendelkezésekkel szandékolt jogi
vagy gazdasagi célt, amennyiben lehetséges, elérjék.

Jelen Megallapodas kizarélag irasbeli megallapodassal moédosithatd, a Felek régzitik tovabb3,
hogy a szerzbdést illeté nyilatkozataikat irdsban kételesek megtenni, ide nem értve az e-mail
alkalmazasat.

A Felek a Ptk. 6:338. § (1) bekezdésének rendelkezését kizarjak.

Ha a jelen Megallapodds masként nem rendelkezik, akkor az értesitésekkel, kérésekkel illetve
felszélitasokkal kapcsolatban a kdvetkez6 szabalyokat kell alkalmazni: A Felek egymast
tértivevényes ajanlott levélben kotelesek értesiteni. Az értesitést azon a napon kell kézéltnek
tekinteni, amely napon a cimzett a kiildeményt atvette. Ha a cimzett a kiildemény atvételét két
egymast kdvetd kézbesitési kisérelt soran is megtagadja, vagy a kildemény ,nem kereste”,
Lelkolt6zott” stb. jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz, Ugy az értesitést a postai feladast kdvetd 5.
napon kell kozéltnek tekinteni.

Jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Lakastorvény, az OK rendelet,
valamint az egyéb vonatkozé jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Jelen Megallapodasbdl eredé jogvita esetére a Felek kikétik a Budai Kozponti Keriileti Birésag
kizarolagos illetékességét.

Jelen Megallapodas egymassal sz6 szerint mindenben megegyez6 5 (6t) eredeti példanyban
késziilt, melybél az Onkormanyzatot 2 (kett§), a Horvath Kert-et 1 (egy) és a SPAR-t 2 (kettd)
eredeti példany illet meg.

A jelen Megallapodast a Felek elolvastak, kdzdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t irtak ala.

Budapest, 2021. Budapest, 2021.
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Horvath Kert Elelmiszer
Véradiné Naszalyi Marta Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
Polgarmester Féniasz Péter
Bérbead6/Onkormanyzat tgyvezeté

Bérl6/Horvath Kert

SPAR Magyarorszag Kereskedelmi
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
Heiszler Gabriella Aniké és Szalay Zsolt Attila ligyvezeték
SPAR
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BDV/14356- /2021

HELYISEGBERLETI SZERZODES
(tovabbiakban: ,,Szerzddés”)

amely létrejott egyrészrdl a

Budapest 1. keriilet Budavari Onkormaényzat (székhely: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszam: 15735643-2-41, AHTI: 745202, képviseli: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester), a
tovabbiakban ,,Bérbeado”,

masrészrol a

SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft. (székhely: H-2060 Bicske, SPAR ut 0326/1 hrsz.,
cégjegyzekszam: Cg. 07-09-009192, adoszam: 10485824-2-07, képviseli egylttesen: Heiszler
Gabriella Aniko és Szalay Zsolt Attila iigyvezetdk), a tovabbiakban: , Bérl6”,

egyiittesen: Szerz6dé Felek kozott

a Budapest, 1. keriilet 7173 hrsz-u, 1013 Budapest, Krisztina tér 1. (Alagat utca 7.) szam alatti,
valamint a Budapest, 1. keriilet 7170 hrsz-u, 1013 Budapest, Pauler utca 2. (Alagut utca 5.) szam
alatti ingatlanok foldszintjén talalhato, onkormanyzati tulajdont, osszesen 1512 m? alapteriiletii
nem lakas céljara szolgalo helyiségcsoport (tovabbiakban: , Bérlemény”) bérbeadasa
targyaban, alulirott helyen €s napon, a kovetkezd feltételekkel:

A Szerz6dé Felek a Bérlemény alaprajzat (pinceszint, foldszint, galéria) a jelen Szerzddés 1.
sz. mellékleteként csatoljak.

1. Elézmények és a Bérlemény kialakitasa élelmiszeriizlet céljara
1.1 Korabbi bérleti szerzodések

A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérbeado és a CBA-Budavar Kereskedelmi €s Szolgaltato
Kft. (cégjegyzékszam: Cg. 01-09-891095, adoszam 14149328-2-41, képviseli: Féniasz Péter
ugyvezetd, a tovabbiakban: ,, CBA-Budavar”) kozott BDV/588-2/2018 szamon 2018. februar
28-an a Bérleményre 2018. marcius 1. napjatol 2023. februar 28. napjaig terjeddé hatarozott
idotartamra ,élelmiszer tzlet és egyéb vendéglatohely 1607 m2-en, dohanybolt 7 m2-en”
tevékenységi korre bérleti szerzddés jott 1étre a Bérbeaddo Képviseld-testiletének
232/2017.(X1.23.) hatarozata alapjan.

A CBA-Budavar-bdl kivalassal 2018. februar 19-én létrejott a Horvath Kert Elelmiszer
Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1028 Budapest, Hidegkuti Ut 167. 1. emelet,
cégjegyzekszam: Cg. 01-09-320270, addszam: 26257563-2-41, képviseli: Féniasz Péter
tgyvezetd, a tovabbiakban: ,,Horvath Kert”), mely a CBA-Budavar jogutddja. A tulajdonosi
szerkezet a jogeldd és jogutod tarsasagban azonos. Fénidsz Péter, mind a jogutdéd Horvath Kert,
mind a jogeléd CBA-Budavar iigyvezetdje kérte a bérleti szerz6dés modositasat a jogutdd
cégre. Tovabba kérte a 2018. aprilis 27-én kelt albérleti szerzddés alapjan a helyiség egy
részének (7 m?) albérletbe adasat dohanybolt céljara. A jogutodlasra tekintettel a Bérbeado és
a Horvath Kert a helyiségbérleti szerz6dés modositasat 2018. majus 1-t6l 2023. februar 28-ig
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terjedd hatarozott idétartamra 2018. majus 22-én egységes szerkezetben alairtak (tovabbiakban:
,,Horvath Kert Helyiségbérleti Szerz6dés”).

A Horvath Kert a Bérbeadd hozzajarulasaval a Bérlemény 7 m? alapteriileti részét a Jozsa
Csaba Trafik Kereskedelmi Betéti Tarsasag (cégjegyzékszam: Cg. 01-06-786819, székhelye:
1013 Budapest, Alagut u. 5., adoszam: 24361763-2-41, képviseli: Jozsa Csaba) részére
albérletbe adta dohanybolt céljara.

2018. szeptember 24-én BDV/588-9/2018 szamon a Bérbeadd és a Horvath Kert kozott a
Horvath Kert Helyiségbérleti Szerzédés modositasra keriilt, mivel korabban 1614 m?
alapteriilet(i helyiség osszesen 80 m? teriilettel csokkent, igy a Bérlemény teriilete 1534 m?-re
valtozott, azzal, hogy a bérleti dij ennek megfelelden aranyosan csokkent.

A Bérbeado a Horvath Kert és a Bérl6 kozos kérelmére a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatarozattal
dontott a Horvath Kert Helyiségbérleti Szerzédésben meghatarozott Bérlemény bérleti joga
Bérl6 részére torténd atruhazasanak feltételeirdl.

A Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiletének az 6nkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok €s nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szolo 2/2017. (I1.23.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: OK rendelet) 81. § (1)
bekezdés c) pontjanak és a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatarozatnak megfeleléen az
ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott 37.710.000.- Ft 6sszegl téritési dij 2019.
januar 16-an a Bérbead6 szamlajara atutalasra kertiilt.

A BDV/309-5/2019 sz. bérbeaddi hozzéjarulasban a Bérbeadd a Horvath Kert és a Bérl kozos
kérelme alapjan hozzgjarult ahhoz, hogy a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatarozattol eltéréen a
bérleti jog atadas kezdd idépontja nem 2019. marcius 1-je legyen, hanem egy kés6bbi idépont,
a Krisztina tér 1. sz. alatti onkormanyzati kivitelezés megkezdésének idépontja. A tulajdonosi
hozzajarulés szerint a SPAR bérleti joga az atvételtdl kezdddik, €s az id6tartama 5 év bérleti +
5 év eldbérleti jog.

2019. februar 27-én BDV/309-6/2019 szamon a Bérbeadé €s a Horvath Kert kozott a Horvath
Kert Helyiségbérleti Szerzédés ismét modositasra kertilt, melyben a felek a bérlet idétartamat
2019. marcius 1-t6l a bérleti jog atadas idépontjaig terjedd idétartamban hataroztak meg.

A BDV/309-9/2019 sz. bérbeaddi hozzéjarulasban a Bérbeadd a Horvath Kert és a Bérl kozos
kérelme alapjan hozzgjarult ahhoz, hogy a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatarozattol eltéréen a
bérleti jog atadas kezd6 idépontja nem 2019. marcius 01-je legyen, hanem egy késébbi idépont,
aKrisztina tér 1. sz. alatti udvari fodémcsere illetve nyilaszaro csere dnkormanyzati kivitelezés
munkdlatainak a befejezése. A tulajdonosi hozzajarulas szerint a Bérld bérleti joga az atvételtol
kezdddik, és az idétartama 5 év bérleti + 5 év eldbérleti jog.

A Bérlemény 1527 m2-es teriiletét a Horvath Kert a Bérbeado hozzajarulasaval 2019. januar 1-
tél a 151/2018. (X1.29.) Kt. sz. hatarozat szerinti bérleti jog atadasig terjedé hatarozott
idétartamra a CBA-Budavar részére albérletbe adta €lelmiszertzlet €s egyéb vendéglatdhely
céljara.

A Szerzédé Felek 2019. junius 7-én aldirtak a Horvath Kert Helyiségbérleti Szerzédésnek a
Bérlé részére valo atruhdzasaval kapcsolatos megallapodast, amely megallapodas a IV.2.
pontjdban rogzitett feltétel alapjan 2020. junius 8. napjan automatikusan, minden tovabbi
jogcselekmény és minden tovabbi kovetelés nélkiil megsziint.
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A Bérleményt a Budapest, I keriilet Krisztina tér 1. (Alagut utca 7.) sz. alatti ingatlan felqjitasi
munkalatainak elvégzése céljabol a CBA-Budavar és a Horvath Kert meghatalmazottja 2019.
majus 22. napjan a Bérbeado részére atadta.

A Bérbeaddéa  /2021. (VIL.__ ) Kt. sz. hatarozattal — amely hatarozat a jelen Szerzédés 4. sz.
mellékletét képezi — dontott a Horvath Kert Helyiségbérleti Szerzédésben meghatarozott
Bérlemény bérleti jog Bérld részére torténd atruhdzasarol, egyuttal a Helyiségbérleti Szerzodés
atruhazasara vonatkoz6 Megéllapodas és a jelen Szerzodés alairasat jovahagyta.

A Szerz6dé Felek, valamint a Horvath Kert a jelen Szerzédés alairasaval egyidejiileg
megkototték a Horvath Kert Helyiségbérleti Szerzddés atruhazasara vonatkozo megallapodast
(tovabbiakban: ,, Hairomoldalu Megallapodas”).

Jelen szerz6dés a Haromoldalu Megallapodas hatalybalépésének a napjan Iép hatalyba.
Amennyiben a Haromoldalu Megallapodas a megéllapodas alairasat kovetd 6 (hat) naptari
hénapon belul nem 1€p hatdlyba, Gigy a jelen Szerzddés a kovetkezé napon, a Haromoldalu
Megallapodasban foglaltak szerint azzal egyidejiileg automatikusan, minden tovabbi
jogcselekmény és minden tovabbi kovetelés nélkiil megsziinik.

Amennyiben a Haromoldall Megéllapodds 7 pontjaban meghatarozott, a Bérlemény
kereskedelmi nyilvantartasba vételére vonatkozo igazolas a Haromoldalu Megéllapodas 6.1.1-
tél 6.1.3-ig pontjaiban foglalt feltételek teljesiilését kovetd 150 naptari napon beltul nem all
rendelkezésre, a Bérl6 jogosult arra, hogy a Haromoldalu Megéllapodassal egyidejlileg a jelen
Szerzédéstdl egyoldalu nyilatkozattal érdekmulds bizonyitasa nélkil elalljon. A Bérbead6 nem
jogosult az elallassal osszefiiggésben semmilyen igényt érvényesiteni a Bérlével szemben.

1.2 Bérbeado, mint Tulajdonos altal elvégzett munkak és a Bérlemény Bérlo részére valo
birtokba adasa

A Bérlemény két hazban talalhato: a Budapest, 1. kertilet Krisztina tér 1. (Alagat utca 7.) sz.
alatti hazban (tovabbiakban: , Krisztinal Haz”), valamint a Budapest, 1. kertilet Pauler utca 2.
(Alagit utca 5.) (tovabbiakban: ,, Alagats Haz”) sz. alatti épiiletben.

A Bérbead6 a tulajdonédban all6 Krisztinal Hazat teljes korGien felujitotta, amelynek soran a
Bérbeado a Bérlemény vonatkozasaban az alabbi korszer(isitési, feljitasi munkakat végezte el:
- kulso nyilaszardk (beleértve a Bérlemény portalt is) cseréje;
- homlokzat felyjitas;
- pince vizszigetelés;
- azuzlet szell6zéséhez 1égakna Gjraépitése;
- fodémcsere a belsoé udvar €s Uzlet kozotti részen;
- aBérlemény reklamfeluletei megvaltoztak
(tovabbiakban: , Bérbead6i Munkak™).

A Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd a Bérbeaddi Munkakat elvégeztette.

A Bérbead6i Munkak elvégzése soran felmertlt az a Bérbeaddi igény, hogy a Bérlemény
teriiletét 22 m? nagysagu tertlettel csokkentsék. Ehhez a teriiletcsokkentéshez a Bérld a jelen
Szerzddés alairasaval hozzajarul, azzal, hogy a 22 m? levalasztasahoz sziikséges bérleményi
hatarolofal épitése nem készilt még el, ezt a munkat a Bérlo végzi el sajat koltségén a
Héromoldalu Megallapodasban foglaltak szerint legkésébb a Bérlemény Bérlo részére vald
birtokatruhazasat kovetd 80 (nyolcvan) naptari napon belil.
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A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé a Bérleményt a Haromoldalu
Megallapodasban, valamint a jelen Szerzédésben meghatarozott, a Bérl6 altal megismert és
elfogadott atalakitasokkal €s mliszaki allapotban veszi birtokba a Horvath Kerttdl.

1.3 Bérlo altal elvégzend6 munkak

A Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy a Bérlemény jelenleg kiskereskedelmi tevékenység
folytatasara nem alkalmas, tekintettel arra, hogy a Bérbead6i Munkak elvégzése soran a
Bérlemény mukodtetéséhez szikséges helyiségek megsziintek, a Bérlemény belsé
valaszfalainak, burkolatainak, gépészetének, belsé kozmiveinek a kialakitasa és kiépitése
sziikséges. A Bérbeadonak nyomos érdeke flizodik ahhoz, hogy a Bérleményben a Bérbeadoi
Munkak elvégzése utan élelmiszerkiskereskedelmi tevékenységet folytassanak.

A Bérl6é tudomassal bir a Bérleménynek a Szerzédés alairasa kori allapotarol €s arrdl, hogy a
Bérléi kialakitasokat (tovabbiakban: , Bérl6i Munkak™) sajat koltségén a jelen Szerzédésben
meghatarozott eseteket kivéve bérleti dij csokkentési vagy beszamitasi igény nélkal kell
megtennie.

A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérl6i Munkak elvégzéséhez a 143/2018 (VIIL13.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: ,,Kormanyrendelet”) alapjan rendeltetésmodositasi eljaras
(tovabbiakban: , Rendeltetésmodositasi Eljaras”), valamint a Krisztinal Haz és az Alagut5
Héaz ingatlanokon reklamfeliiletek kihelyezésével kapcsolatban a rendeltetésmddositasi eljaras
elott telepulésképi bejelentési eljaras (tovabbiakban mind a két hdzra vonatkozo eljaras
egyiittesen: , Telepiilésképi Eljaras”) lefolytatasa kotelezd. A Bérléi Munkak elvégzéséhez a
Bérlo kérelmének megfeleld tartalmu, 2021. méjus 26-an kelt BP/2603/00396-5/2021. sz.
rendeltetésmodositasi engedély (tovabbiakban:  Rendeltetésmédositasi Engedély”) illetve a
Telepilésképi Eljaras alapjan a Bérlé kérelmének megfeleld tartalma telepiilésképi
hozzajarulasok (tovabbiakban: , Telepiilésképi Engedély”) kiadasra keriltek. A Bérld
tajékoztatja a Bérbeadot, hogy a Rendeltetésmodositasi Engedély tartalmazza a jelen Szerzodés
1.2. pontjaban meghatarozott 22 m? teriiletcsokkenést.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd a Rendeltetésmodositasi Engedély ¢és a
Teleptilésképi Engedély alapjan megval ositandé felgjitashoz és reklamfeliiletek kihelyezéséhez
a jelen Szerzédés alairasaval hozzéjarul.

A Bérbeado jelen Szerzddés aldirasaval hozzajarul tovabbéd ahhoz, hogy a Bérlo a Bérldi
Munkékat a jelen Szerzddésben meghatarozott feltételekkel a Rendeltetésmodositasi Engedély
és a Telepulésképi Engedély alapjan elvégezze.

A Bérbeadd kijelenti, hogy amennyiben a Bérl6 a jelen Szerzédés szerint elvégzi a Bérléi
Munkaékat és a Bérleményben miikodtetendd élelmiszeraruhaz megnyit, gy az OK rendelet 76
§ (3) bekezdésében foglalt feltételek teljesiilnek €s a Bérlot tovabbi 5 (6t) éves id6tartamra a
jelen pontban meghatarozottak szerint elobérleti jog illeti meg. A Szerzddd Felek az eldbérleti
jog fogalmat jelen bérleti jogviszony tekintetében a kovetkezoképp értelmezik: A Bérld
jogosult tovabbi 5 (6t) év hatarozott idoétartamra a helyiségre bérleti szerzddést kotni,
amennyiben a helyiség tovabbi bérbeaddsa irant irasbeli igényét a hatarozott idétartam
megszinése el6tt legalabb 120 (egyszazhusz) nappal korabban a Bérbeado felé benyujtja, az
igénybenyujtas idépontjaig a Bérlé a jelen Szerzédésben wvallalt kotelezettségeit a
helyiségbérleti jogviszony idOtartama alatt maradéktalanul szerzddésszeriien teljesitette,
valamint a Bérbeadoval szemben sem bérleti dij-, sem késedelmi kamattartozasa, tovabba a
Bérbeadoval szemben ado, illetéleg méas adok mddjara behajtandd koztartozdsa nem all fenn,
azzal, hogy a bérbeadasrol a Bérbeadd Képviseld-testiilete dont, valamint azzal, hogy a felek a
bérleti dij mértékét az ismételt bérbeadas idOpontjdban hatalyos bérleti dij mértékének
alapulvételével allapitjak meg €s a Bérleti Szerzédés egyéb, az akkor hatalyos jogszabalyoknak
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megfeleld rendelkezései valtozatlanul hatalyban maradnak. Amennyiben a Bérlé nem a
Bérlének felrohatd okbol nem tudja az eldbérleti jogat gyakorolni, a Bérbeadd koteles a
Bérleményre forditott, a Bérleti Szerzédés megszlinése utan allagsérelem nélkil el nem vihetd
értéknoveld Bérléi Munkék igazolt koltségeit — ezen munkdk igazolt mértékének
megallapitasadhoz a Szerzddd Felek kozosen kivalasztott szakértét kérnek fel - a Bérleti
Szerzédés megsziinésének napjaig a Bérlo részére megfizetni.

1.4 Bérloi Munkak elvégzése

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlének a Bérlemény birtokbaadasatol
szamitott 150 (egyszazotven) naptari nap all rendelkezésre arra, hogy a jelen szerzédés 2. sz.
mellékletét képezd miszaki terv és koltségvetés szerinti Bérléi Munkakat sajat koltségén
elvégezze, a Bérleményben mikodtetendd élelmiszeraruhazra vonatkozo mukodési engedélyt
beszerezze ¢és a Bérleményt a vasarlokozonség szamara megnyissa. A Bérbeado a Bérldi
Munkak muszaki tartalmat ismeri, azok elvégzéséhez jelen Szerzodés alairasaval hozzajarul.

A Bérl6 vallalja, hogy a Bérlemény 1.2 pontban meghatarozott 22 m? nagysagu tertiletrészén a
Bérleményi hatarolofalat 20 cm vakolatlan téglafalként sajat koltségén megépiti. A Szerz6do
Felek rogzitik, hogy a Bérlo fenti vallalasa kifejezetten csak a hatarolofal épitésére vonatkozik,
a hatarolofal mogotti Bérbeadoi teriileten sziikséges atépitési munkdk elvégzése a Bérbeado
kotelezettsége €s koltsége.

A Bérl6 koteles a jelen Szerzodés 2. sz. mellékletében meghatarozott munkék elvégzéséhez,
elvégeztetéséhez a Rendeltetésmodositasi Engedélyen és a Telepiillésképi Engedélyen feliil
esetlegesen szikséges tovabbi engedélyeket beszerezni, a munkavégzés a hatalyos
jogszabalyok alapjan sziikséges hatosagi engedélyek alapjan és birtokéaban torténhet — a Bérld
kizarolagos koltségére €s minden iranyu felelésségére —, azzal hogy a Bérléi Munkék az
épuletek rendeltetésszer hasznalatat nem veszélyeztethetik. A Bérloi Munkak el6tt a Szerz6do
Felek a Bérbeadd tulajdonat képezd egyéb terilleteken allapotrogzitést végeznek
fotodokumentécioval. A Bérl6 a Bérléi Munkalatok soran az altala felréhatéan okozott karokért
felel.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen
torténd megszinésekor az elvégzett munkak tekintetében nem jogosult és nem koteles az eredeti
allapot helyreallitasara, kizardlag az altala felszerelt, allagsérelem nélkil eltavolithatod
berendezéseket, tartozékokat szedheti le €s viheti el.

A Bérlé a munkék ellenértékének, koltségének, értéknoveld beruhdzasanak a megtéritésére
vagy bérbeszamitasra nem tarthat igényt sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem annak
megszinésekor, kivéve az 1.3 pontban meghatarozott esetet, valamint azt az esetet, ha a bérleti
jogviszony a Bérbeadonak felrohato okbol sziinik meg.

A Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédésben meghatarozott Bérlemény
felyjitasi/atalakitasi munkak Bérlé altali elvégeztetése a Bérlé javara tulajdonjogot még
részaranyosan sem eredményezhet.

A Bérleményt magéaban foglalé Budapest, 1. kerilet 7170 és 7173 hrsz-ii ingatlanok
nyilvantartott régészeti leléhelyek, azonositdé szamuk: 72919, valamint a Budapest, 1. kertlet
7173 hrsz-1 ingatlan milemléki kornyezet.
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1.5 Bérlé mikodési engedélye

A Bérl6 a tevékenysége folytatasahoz mukodési engedély iranti engedélyt koteles kérni az
illetékes hatosagtol.

Mivel a Bérbeadoi Munkak kovetkeztében a Bérlemény alapteriilete és eladoteriilete csokken
igy a Bérlonek tobblet parkolo igénye nincs. A Bérbeadd a Bérleményben mukodtetendé SPAR
élelmiszeraruhdzra vonatkozé muikodési engedély kiadasahoz kiadja azt a tulajdonosi
nyilatkozatot, mely szerint a Bérleményben az elmult évtizedekben ugyanilyen profilu
kiskereskedelmi uzlet mikodott és a Bérleménynek a SPAR altali kialakitdsa soran a
Bérlemény alapterilete, ezaltal az arusitdterének nettd alapterilete is csokkent — a
Rendeltetésmodositdsi Engedélyben is foglaltak szerint — tobblet parkoldigény nem
keletkezett.

2

2. Bérlemény teriilete és a Bérleményben folytatott tevékenység

A Bérleményben folytatott tevékenység:
e élelmiszer iizlet és egyéb vendéglatohely: 1505 m?—en;
e dohanybolt: 7 m?—en.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzddés fennallasa alatt a Bérleményben csak a jelen
Szerzédésben megjeldlt tevékenységet folytathatja. Ha a Bérleményben végzett tevékenységét
meg kivanja valtoztatni, ahhoz a Bérbeado eldzetes hozzéjaruldsa szikséges.

A Bérl6 jogosult arra, hogy a dohanybolt teriiletét albérl6 részére albérletbe adja. Az albérld
személyéhez és / vagy annak a valtoztatasahoz a Bérbeadd elézetes hozzajarulasara van szitkség
az OK rendelet rendelkezései szerint.

A Bérl6 jogosult arra, hogy a Bérleményt a Bérlé SPAR élelmiszeriizlet céljara franchise
partnere vagy harmadik személy részére albérletbe adja a Bérbeado eldzetes hozzéjarulasaval
az OK rendelet rendelkezései szerint.

Tekintettel arra, hogy a Bérlemény arubeszallitisa a Bérlemény teriiletébdl valé 80 m?
levalasztasa kovetkezében megvaltozott, de a Bérlemény arubeszallitas nélkil kiskereskedelmi
tevékenység céljara nem hasznalhato, ezért a Bérlemény beszéllitasahoz jelen Szerzddés
alairasanak a napjan rendelkezésére alld arubeszallitasi tertilet bovitése szikséges. A Bérbeadod
vallalja azt, hogy a jelen Szerzddés 3. sz. mellékleteként meghatarozott teriileten koncentralt
rakodoteriilet kialakitasara vonatkozo engedély iranti kérelmet a Krisztinal Hazra vonatkozo
hasznalatbavételi engedély kiadasat kovetden haladéktalanul megkéri az illetékes hatosagtol. A
Bérl6 vallalja azt, hogy a kiadott engedélyek szerint a koncentralt rakodohely bévitését sajat
koltségére kialakitja.

3. A bérlet idotartama

Tekintettel arra, hogy a Horvath Kert a Bérbead6t Munkak elvégzése, a Krisztinal Haz teljes
kora felyjitasa érdekében a Bérleményt 2019. majus 29. napjan a Bérbeado részére birtokba
adta, a Bérleményt 2019. majus 29. napjatol kezdve nem hasznalta, valamint a Bérlé a
Bérleményben a jelen Szerzédésben meghatarozottak szerint jelentés mértékl felujitasi,
atalakitasi munkat végez el sajat koltségén, a bérlet id6tartama a ....... /2021, (VIL ...... ) Kt.
hatarozatban foglaltaknak megfelelden: hatarozott idétartam 5 (6t) teljes bérleti év.

A Dbérlet kezdé idbépontja: az a birtokdtruhazasi jegyzokonyvben meghatarozott

birtokatruhazasi nap, amelyben a Bérbeadd visszaadja a Bérlemény birtokat a Horvath Kert
részére, aki ugyanezen a napon atruhazza a Bérlemény birtokét a Bérlére.
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A Bérlét tovabbi 5 (6t) év eldbérleti jog illeti meg a jelen Szerzédés €s a mindenkor hatalyos
szabalyozas szerint.

A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a bérlet hatarozott idétartama alatt a Szerzodo Felek a jelen
Szerzddést rendes felmondassal nem mondhatjak fel.

4. A Bérlemény bérleti dija, koziizemi koltségek

A Bérlemény bérleti dija a Bérleményben mikodtetendd €lelmiszeraruhdz vasarlokozonség
szamara valo megnyitasanak a napjaig, de maximum a birtokatruhézas napjatdl szamitott 150.
(egyszaz-6tvenedik) naptari napig a Szerz6do6 Felek megallapodasa alapjan: 1.719.169,- Ft/hé
+ AFA, azaz egymillio-hétszaztizenkilencezer-egyszazhatvankilenc forint/ho + a mindenkor
hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan fizetendd AFA.

A Bérlemény bérleti dija a Bérleményben mukodtetendd élelmiszeraruhédz vasarlokozonség
szamara valé megnyitasanak a napjatol, vagy a birtokatruhdzas napjatdl szamitott 151.
(egyszaz-6tvenedik) naptari naptdl, attol fuggden, hogy melyik idoépont kovetkezik be
hamarabb (tovabbiakban: , Nyitas Napja”) a Szerzédé Felek megallapoddsa alapjan:
2.022.552,- Ft/hoé + AFA, azaz kettémillio-huszonkettdezer-tszazotvenkettd forint/ho + a
mindenkor hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan fizetendd AFA.

A bérleti dij forintban kertil meghatarozasra €s fizetésre. A bérleti dij mértéke minden évben a
targyév januar Ol-jén érvényes jegybanki alapkamat mértékével novekedik. A bérleti dij
emelése a Bérbeado egyoldalu kozlésével torténik, nem igényli jelen Szerzédés modositasat.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dijat a mindenkor hatalyos AFA térvény szerinti AFA
terheli.

A Bérl6 a Bérlemény hasznélatdval kapcsolatban felmertlt koziizemi koltségeket a Bérlemény
hasznélatanak teljes id6tartama alatt, a koziizemi szolgaltatokkal kotott egyedi szolgéltatasi
szerz6dés alapjan, kozvetleniil a szolgaltatoknak kételes megfizetni.

S. A bérleti dij megfizetése

A Bérl6 a 4. pontban meghatarozott bérleti dijat koteles havonta elére, minden honap 15.
napjaig bezardlag, legkésébb a Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki
Ellato és Szolgaltatdo Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ, székhely: 1011 Budapest, Iskola
utca 16., képviseli: Vas Hunor igazgatd, szamlavezeto: Raiffeisen Bank Zrt., szamlaszam:
12010154-00379631-00200005) altal kiallitott és kézbesitett szamlan feltintetett hataridében
postai vagy banki befizetéssel illetve atutalassal megtizetni, amelyet ugy kell teljesiteni, hogy
az 0sszeg legkésobb a fizetési hatarid6 utols6 napjan a jelen pontban meghatarozott 12010154-
00379631-00200005 szamu szamlan jovairasra kertljon. A fizetési hataridd teljesitésének a
feltétele az, hogy a Bérlé a bérleti dijra vonatkozo, ha a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek
megfeleld szamlat a targyhdnapot megel6z6 honap utolsd napjaig megkapja, hogy a Bérlonek
15 (tizen6t) naptari napos hatarideje legyen a szdmla fizetésére. A szamla késedelmes elkiildése
a fizetési hatarido6t a késedelem idétartamaval meghosszabbitja.

A Bérlemény Bérl6 részére valo birtokbaadasa €s a Nyitas Napja kozotti bérleti dijra a fenti
rendelkezések az iranyadoak, azzal, hogy a Bérbeadd a birtokbaadas napjan adja at a Bérlo
részére az adott honapban fizetendd bérleti dij szamlat. A Nyitas Napjanak a honapjaban
fizetendd bérleti dijnal a killonbozeti osszeget a Bérbeadd a Nyitds Napja utan jogosult €s
koteles a Bérlo részére kiszamléazni.
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A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a fizetendo bérleti dij késedelmes megfizetése esetén Bérbeadd
a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013, évi V. torvény szerinti (tovabbiakban: Ptk.) mindenkori
torvényes késedelmi kamatot szamolja fel. A késedelmi kamat a teljesités napjaig jar €s elso
sorban a koltségre, majd a késedelmi kamatra, végul a tokére keriil elszamolasra.

6. Atlathaté szervezetre vonatkozé rendelkezések

A Bérl6 képviseldi jelen Szerzodés alairasaval buntetdjogi feleldsséglik tudataban kijelentik,
hogy a Bérlé a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (tovabbiakban: Nvt.) 3. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban, valamint a 11. § (10) bekezdésében rogzitetteknek megfelel,
azaz dtldthato szervezetnek mindsiil.

A Bérlo képviseldi jelen Szerzddés alairasaval — hivatkozva az Nvt. 11. § (11) bekezdésében
foglaltakra — vallalja, hogy

— az eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

— az atengedett nemzeti vagyont a szerzOdési eldirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositdsi célnak megfeleléen
hasznalja,

— a hasznositasban — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban
allo harmadik félként — kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek
vesznek részt.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzédést a Bérbeadd kartalanitas nélkiil és azonnali
hatallyal felmondhatja, ha a Bérl6 a szerz6dés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytan
mar nem mindsul atlathatd szervezetnek. Ez alapjan a Bérlének, mint az Nvt. 3. § (1) bekezdés
1. pontja szerinti atlathato szervezetnek a tulajdonosi szerkezetében az Nvt. 3. § (1) bekezdés
1. pontjatol eltérd valtozas a Bérbeadot megilletd azonnali felmondasi ok.

7. Bérleményben végzett munkak

A Bérbeadd a Bérbeadoi Munkak koziil nem végzett el olyan munkakat, amely a Bérbeadd
kotelezettsége és koltsége lett volna, ugyanakkor elvégzett a Bérlé kérésére olyan munkakat,
amely a Bérl6 kotelezettsége lett volna. A Bérlé a 2019.12.10-¢én kelt nyilatkozataban vallalta
az ezen levélben meghatarozott munkak dijanak a megfizetését a Bérbeado részére. A Bérld
ugyanakkor vallalja, hogy a Bérléi Munkak elvégzésével egyidejlleg sajat koltségén megépiti
a 22 m? levalasztasahoz sziikséges Bérleményi hatarolofalat a Haromoldalii Megallapodasban
meghatarozott mtszaki tartalommal, a 7170 hrsz-u épulet pincéjének padozatat lebetonozza, a
7170 hrsz-u épulet homlokzati nyilaszarok cseréje soran kibontott kavakat javitja. A Szerz6do
Felek kijelentik, hogy a jelen pontban meghatarozott munkalatokkal 6sszefiiggésben egymassal
szemben megtéritési igénnyel, kdveteléssel sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem annak
megszinésekor nem lépnek fel.

A Bérl6 a Bérlemény muszaki allapotat a szerzodéskotés el6tt megismerte, és tudomasul veszi,
hogy a tevékenységéhez sziikséges €s a helyiségben végzett barminemi kialakitasi, felujitast,
korszerusitési koltségeket, tovabba a tevékenység érdekében beépitett és allagsérelem nélkiil
nem leszerelhetd berendezések koltségét Bérbeadd a bérlet hatarozott idejének a lejarta utan
nem tériti meg a jelen Bérleti Szerzddésben meghatarozott kivételekkel.

Amennyiben a Bérbeadd nem végzi el a Bérleményben sziukségessé valo, a Bérbeadot terheld
munkdékat, a Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben sziikségessé vald, a Bérbeaddt
terheld munkék végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errdl a Bérbeadoval elézetesen
megallapodast kotott, amely alol a 12. pontban meghatéarozott lift képez kivételt.
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A Bérlé a Bérleményben a Bérbead6 eldzetes irasbeli hozzajarulasaval jogosult olyan épitészeti
valtoztatasokat elvégezni, amely a Krisztinal Haz és az AlagutS Haz szerkezetét vagy kdzponti
rendszereit érinti.

8. A Szerz6dés megsziinése

A jelen Szerzodés megsziinik:

— kozos megegyezéssel,

— jelen Szerzddés szerinti rendkiviili felmondassal;

— torvényben meghatéarozott egyéb modon;

— ha a helyiség megsemmisiil;

— haajogi személy jogutod nélkil megszinik;

— ha a Bérl6 a Bérleményt elcseréli,

— ha a Bérlo helyiségbérleti jogviszonyéat a birosag megsziinteti.

9. Rendkiviili felmondas

A Bérbeadd a jelen Szerzddést az elmulasztott hatarnapot kovetd honap utolsdé napjara,
elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondassal felmondhatja:

— ha a Bérlé e Szerzdédésben, vagy a jogszabdlyban meghatarozott Iényeges
kotelezettségének nem tesz eleget, kiilonosen, ha 2 havi
helyiségbérleti/helyiséghasznalati dijat elmulasztott megfizetni €s az irasbeli felszolitas
ellenére 8 nap alatt kotelezettségét nem teljesiti.

— a Bérlének 3 havi fizetend6 hasznalati dijanak vagy helyiségbérleti dijanak megfeleld
osszegll tartozasa van, kivéve, ha az OK rendelet alapjan részletfizetésre engedélyt
kapott.

A Bérbeado a jelen Szerzddést elhelyezési kotelezettség nélkiil rendkivili felmondéssal
felmondhatja:

— ha a Bérleményt jogszerlen hasznidlo személyek a Bérbeadoval vagy a
lakokornyezetében éldkkel szemben az egyuttélés kovetelményeivel ellentétes,
botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusit,

— ha a Bérleményt jogszerlien hasznalé személyek, a kozos hasznélatra szolgald
helyiségeket, az épuilethez tartozo tertileteket, tovabba az épiilet kozponti berendezéseit
nem rendeltetésszerlien hasznaljak.

Fenti magatartasok szolgalnak a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot a

magatartas megszintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkodasra a tudomasara jutastol

szamitott nyolc napon belul irasban felszolitani.

A Bérlé vallalja, hogy a Szerzédés megsziinését kdvetd 15 (tizenot) napon beliil a helyiséget
kiiiriti €s az ott 1évd sajat tulajdonu ingosagait és az olyan berendezési targyakat, amelyeket
tevékenysége érdekében vitt be, a helyiség allagsérelme nélkiil leszereli és elszallitja, ezt
kovetden a Bérbeadoval szemben semmiféle tovabbi igényt nem tdmaszt.

10. Bérlemény mellékkoltségei

A Bérlo koteles 30 nap alatt kezdeményezni €s minden ésszer(l intézkedést tenni, hogy
— a Bérleményhez tartoz6 koziizemi szolgaltatokkal egyedi szolgaltatdsi szerzodést
kosson, illetve a mar megkdotott szolgaltatasi szerzodéseket fenntartsa €s a részére
kiszamlazott dijakat kozvetleniil a szolgaltatok felé megfizesse a helyiség
hasznalatanak teljes id6tartama alatt,
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— a Szerzddés alairasat kovetden egyedi szerzodést kosson, illetve a mar megkotott
szerzddést fenntartani az FKF Zrt.-vel a tevékenysége soran keletkezett hulladék
elszallitasara és tudomasul venni, hogy a haz szeméttarolé edényeit a tevékenysége
soran keletkezett hulladék elhelyezésére nem veheti igénybe,

— a SzerzOdés alairasat kovetden sajat koltségén a Févarosi Vizmiivek Zrt. engedélye és
hitelesitése birtokdban egyedi mellékvizmérdt felszereltetni és errél Bérbeaddt a
kiallitott okiratok megkuildésével haladéktalanul értesiteni, illetve tovabbra is a mar
felszerelt mellékvizmérdt igénybe venni.

A fentiek alapjan a Bérlemény koziizemi orai a Bérlé nevére kertlnek atirasra.
A Bérl6é tudomasul veszi, hogy a kézmii, valamint az esetleges kozponti (tav) fités koltségeit
koteles viselni a szerzédés fennallasanak teljes id6tartama alatt.

A Bérlé a Bérbeadd részére torténd Bérlemény visszaadasa esetén koteles a Kozmil
Szolgéltatok (Budapesti Elektromos Mivek Nyrt., Févarosi Gazmlvek Zrt., Fétav Zrt.,
Févarosi Vizmlvek Zrt, illetve Dijbeszedd Zrt., stb.) igazoldsat beszerezni arrdl, hogy a
szolgaltatok felé a helyiség birtokbaadédsa napjaig tartozasa nincs.

A Bérlé a Bérlemény vonatkozasaban a bérleti dijon feliill csak a Bérleményben igénybe vett
kozmuszolgaltatasok dijat koteles fizetni, egyéb fizetési kotelezettség mind pld. de nem
kizardlag kozos koltség stb. nem terheli.

11. Bérlemény visszaadasa

A Bérlé a Bérleményt a Szerz6dés szerzddésszerli megsziinésekor ingosagaitdl kitritett
allapotban koteles a Bérbeado birtokaba adni. Amennyiben a Bérl6 1.3 pontban foglalt esetben
az eldbérleti jogat nem tudja gyakorolni, Ggy az elsé mondatban irt kotelezettség akkor terheli
a Bérlot, ha a Felek megallapodtak a Bérbeado altal a Bérld részére megtéritendd 0sszegben €s
ez az 0sszeg a Bérld részére megfizetésre kertult. A Bérlé jogosult az allagsérelem nélkiil
elvihetd berendezési és felszerelési targyait a Bérleménybdl elvinni. A Bérlé koteles a
reklamfeliratait leszerelni és elvinni. A Szerzéddé Felek rogzitik, hogy a Bérlének nincs
visszaépitési kotelezettsége a Bérleményben.

Amennyiben a Bérlé a Szerzddés szerzddésszerli megsziinésekor (Isd. fenti bekezdés) a
kiiritési kotelezettségének nem tesz eleget €s Bérleményt nem bocsatja a Bérbeadd birtokaba,
a Szerz0dés megsziinésének napjatol jogeim nélkiili hasznaldva valik €s hasznalati dijat koteles
fizetni, melynek osszege az OK rendelet szerint a szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinését
kovetd

a) elsO két honapban a bérleti dij 6sszegének,

b) a harmadik honaptol kezdédden a bérleti dij négyszeresének,

¢) az 6todik hénaptol kezdddden a bérleti dij hatszorosanak

megfeleld osszeg.

12. Karbantartas, javitas és felajitas

A Bérlemény folyamatos jo allapotban valo karbantartasa, burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
¢s a Bérlemény berendezéseinek — ideértve a Bérlo altal beépitett berendezési és felszerelési
targyakat, tovabba tartozékokat is — felujitasa, potlasa, karbantartasa €s cseréje a Bérlot terheli
azzal, hogy ennek koltségeit a Bérld koteles — megtéritési igény nélkil — viselni. A Bérld ezt a
kotelezettségét olyan idopontban, €s mddon koteles teljesiteni, ahogy azt a Bérlemény, illetdleg
a helyiség berendezéseinek allapota szitkségessé teszi.
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A lifttel kapcsolatban a Szerz6do6 Felek az alabbiakban allapodnak meg. A liftre a Bérlo kot
karbantartasi szerzodést. A Bérld koteles a lift karbantartasara €s javitdsara. A lift miszaki
allapotéaval kapcsolatos vita esetén a Szerz6do Felek kozosen miszaki szakértét biznak meg,
akinek a dontését a Felek a lift allapotaval kapcsolatban elfogadjak.

A Bérlo a vele egyeztetett idopontban kételes biztositani a Bérbeado részére
- a Bérleménybe val6 bejutast, a rendeltetésszeri hasznalat legalabb évenként egyszeri
ellendrzése céljabol, valamint
- rendkivili karesemény, illetve veszElyhelyzet fennallasa miatt a Bérleményen belul
sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa érdekében.
A Bérbeado a fenti munkalatokat a Bérlével egyeztetett modon ugy koteles elvégezni, hogy a
Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalata biztositott legyen.

13. A Bérlemény hasznalata

A Bérlemény el6tti jardaszakasz takaritasa — a buszmegalld kivételével - a Bérld feladatat
képezi.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a haz lakéinak (tulajdonostéarsainak)
érdekeit figyelembe véve, azok szikségtelen és felesleges zavarasa nélkiil koteles folytatni. A
tevékenységével okozott kar megtéritéséért felel6sséggel tartozik a tulajdonostarsak felé.

14. Adatvaltozas, kézbesitési szabalyok

A Bérlé a jelen Szerzédéssel 0Osszefliggd minden Iényeges adatvaltozast (névvaltozas,
jogutodlas, székhelymodositas, stb.) 8 napon belil koteles a Bérbeadd részére irasban
bejelenteni. Ennek elmulasztasabol eredd mindennemu kar €s egyéb hatrany a Bérlot terheli.

A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado altal a Bérléhoz intézett azon irasbeli
nyilatkozatokat, amelyeket a Bérlo a Bérbeadondl irasban bejelentett cimére tértivevényes
postai kuldeményként szabalyszerlien postara adtak a masik féllel kozoltnek, részére
kézbesitettnek kell tekinteni, akkor is, ha a killdemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy
azokrol a masik fél nem szerzett tudomast,
- mégpedig a kildeménynek az elsé postai kézbesités megkisérlésének napjatol,
- ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatol
szamitott 5. (6todik) munkanapon,
- ha ez sem allapithaté meg, vagy a kézbesités masodik megkisérlésére nem is kertlt sor,
akkor azon a napon, amelyen a kézbesithetetlen killdeményt a posta a feladonak
visszakildte.

15. Egyéb megallapodasok, kikotések

Jelen Szerzdédés kizardlag irasbeli megallapodassal modosithatd, Szerzédd Felek rogzitik
tovabba, hogy a szerzddést illetd nyilatkozataikat irasban kotelesek megtenni, ide nem értve az
e-mail alkalmazasat.

A Szerzéd6 Felek a Ptk. 6: 338. § (1) bekezdésének rendelkezését kizarjak.

Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk., a lakéasok és helyiségek bérletére,

valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL tv.
(Lakastorvény), valamint a 2/2017. (I1.23.) énkormanyzati rendelet rendelkezései az irdnyadok.
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Jelen Szerzddésbol eredd jogvita esetére a felek kikotik a Budai Kozponti Kertleti Birosag
kizarolagos illetékességét.

Jelen Szerz6dés egymassal sz szerint mindenben megegyezd 4 (négy) eredeti példanyban
készult, melybdl a Szerzddo Feleket 2-2 (kettd-kettd) eredeti példany illet meg.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: a Bérlemény alaprajza (pince, foldszint, galéria)
2. sz. melléklet: a Bérl6i Munkak muszaki terve €s koltségvetése
3. sz. melléklet: koncentralt rakodotertilet megjellése
4. sz. melléklet: /2021, (VIL.__ ) Kt sz. hatarozat

Jelen Szerzodést a Szerzddo Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt irjak ala.

Budapest, 2021 Bicske, 2021.

Viradiné Naszalyi Mirta Heiszler Gabriella Aniko és Szalay Zsolt

polgé@ester . Attila tigyvezetok
Budapest I. kerl}let Budavari SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft.
Onkormanyzat Bérlé
Bérbeado
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ERTEKELO LAP

A 1013 Budapest, Pauler utca 2.
és
1013 Budapest, Krisztina tér 1. szam alatti
7170 és 7173 Hrsz.-a
Kivett lakohaz, udvar és kivett lakéhaz és iroda, udvar
megnevezésii ingatlanokban kialakitott helyiségcsoport,

372 950 000,- Ft.

azaz

Haromszazhetvenkettémillio-kilencszazotvenezer
forint
nyiltpiaci nettd forgalmi értéket képvisel.

/
Az ingatlan felmérését és az értékbecslését végezte: ; f }4
Miké6 Sandor MScRE
ingatlanforgalmi értékel6
Szakért6i eng. szam: 3136/2002

Budapest, 2021. janius 28.
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1. ELOZMENYEK

1.1. Megbizo

Budapest, I. Keriilet, Budavari Onkormanyzat.
(képviseli: Varadiné Naszalyi Marta)
1014 Budapest, Kapisztran tér 1.

1.2. Megbizas tirgya

A 1013 Budapest, Pauler utca 2. és 1013 Budapest, Krisztina tér 1. szam alatti, 7170
és 7173 Hrsz.-u, Kivett lakéhdz, udvar és kivett lakéhaz és iroda, udvar
megnevezésii ingatlanokban kialakitott énkorményzati tulajdonii helyiségcsoport
egyiittes nyiltpiaci nett6 forgalmi értékének becslése.

1.3. Szakérté megbizasa

Immowell 2002 Kft ingatlan szakért6 céget (értékel6) a Budapest, 1. Keriilet,
Budavari Onkorméanyzat képvisel6je kérte fel a targyi ingatlan értékbecslésére. A
szakvélemény felett a Megbizo rendelkezik, de a szakvéleményt csak a Megbiz6 és
az Immowell 2002 Kft. egyiittes hozzajarulasaval adhat6é ki harmadik személy
részére.

2. KIINDULO ADATOK, ERTEKELES MODSZERE

21. Adatszolgaltatas

A megbizé atadta a rendelkezésére all6 szerz6déseket, adatbazisokat. Az értékel6
attekintette a rendelkezésére all6 adatokat, helyszinen bejarta az ingatlant, melyr6l
fotddokumentéciot készitett.
A megrendel6 atadta a rendelkezésére all6 szerz6déseket, dokumentumokat:

- 1 pld. Tulajdoni lap, kelt: 2021. 06. 18.

- Epiiletek helyszinrajza, alaprajzok, helyiséglista. (Kelt: 2021.06.22.)

2.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja a vizsgalt helyiségcsoport per-, teher- és igénymentes, aktualis
forgalmi egyiittes értékének megéllapitisa, mely egy esetleges értékesitésnél a
madosité kériilménvek, és tényezdk mellett az drképzés alapjaul szolgélhat

4
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23. Ertékelés modszere

A megbizas célja az ingatlan aktudlis forgalmi értékének a meghatarozasa. A
forgalmi (vagy piaci) érték ,azt a pénzben kifejezett arat jelenti, amelyért az
ingatlan vagy egyéb vagyontargy a nyilt piacon a legnagyobb val6szintiséggel
értékesithetd, feltételezve a tisztességes adas-vétel kritériumainak (elegend6 id6, a
felek koriiltekints, kényszer nélkiili, illetve kiilonos érdekts]l mentes fellépése stb.)
meglétét”. A vagyontdrgyak piaci értékének meghatirozasira nemzetkozileg
alapvetGen harom értékelési modszert alkalmaznak: Ggy, mint a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés, a hozamszamitason alapuld
értékelés és a nett6-potlasi, koltségalapa értékelés. A harom értékelési mod koziil
kett6 egyiittes alkalmazdsival hatdrozzuk meg az ingatlanra legjellemz6bb
értéket, melyrdl tantsitvanyt adunk.

2.3.1. Piaci tsszehasonlito értékelés:

Az elemzés a mar megtortént és ismert adasvételi tigyletek arainak, illetve
amennyiben ez nem all rendelkezésre, akkor a piacon felkinalt ingatlanok arainak
az 6sszehasonlitasaval torténik. Az elemzett dsszehasonlité adatokb6l a korrekcios
tényezok segitségével hatarozzuk meg a fajlagos alapértéket és az ingatlan arat. A
hazai és nemzetkdzi gyakorlatban is jol hasznilt modszer els6sorban a nem
befektetési céli ingatlanok esetében hasznalatos.

2

2.3.2. Maradvany elvii szamitason alapulé médszer:

Beépitetlen telek értékelésénél az Un. maradvanyértékeléses modszer is
alkalmazhat6. Ebben az esetben az értékel6 megbecsiili egy optimalisan
megval6sithatd ingatlanfejlesztési elképzelés alapjan a teljes fejlesztés
(felépitmények + foldteriilet) forgalmi értékét, majd ezt az Gsszeget csokkenti a
felépitmények tervezésével, megvaldsitasaval kapcsolatos koltségekkel, és az
ingatlanfejleszt6 elvarhat6 profitjaval. A maradvanyérték nem mas, mint a telek
értéke. A tovabbfejlesztett allapotra vonatkozé érték meghatdrozasa piaci
Osszehasonlitidssal, vagy a fejlesztett ingatlan jov6beni hozamaibol kiindulva
hozamszamitassal hatarozhat6 meg.

A modszer jelentds bizonytalansagot rejt magaban, hiszen a kapott érték attdl is
fiigg, hogy az értékel6 valoban redlis fejlesztést képzel-e el, és megfelel6en
szamitja-e a fejlesztés varhaté hozamat, koltségeit és profitjat.

Az alkalmazott t6kési kamatlab az adott ingatlanrél, mint befektetést6l a piaci
szerepl6k altal elvart, a piacon ténylegesen realizalt megtériilési ratat jelzi. A
megtériilési rata fejezi ki, hogy a befektetés hany év alatt tériil meg: pl. 8%-0s
ratanal a megtériilési id6 12,5 év.

A Dbevételek szarmazhatnak az elkésziil6 beruhazas értékesitésébol ill
bérbeadassal tisrténd hasznositasbil
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Krisztina tér 1. szam alatti helyiségcsoport Immowell 2002 Kft.



Hozamszamitas (bérbeadassal torténd hasznositas alapjan):

A diszkontélt cash flow (DFC moédszer) a jovébeni pénzhozamok értékét szamitja
at minden évben a jelenlegi értékre, a megtériilési ratat hasznalva diszkontlabként.
Az el6rejelzés végén marad6 maradvany értéket szintén diszkontaljuk.

Abban az esetben, ha az épiilet varhato élettartama meghaladja a 20-30 évet, akkor
a DFC médszer helyett az drokjaradék alapjan torténd szamitas az alkalmazott. A
hanyadosaval.

A hozamszamitasi modszert a gazdalkodasi tevékenység céljara, bérbeadasra
szolgal6é ingatlanoknal alkalmazzak, ahol az ingatlan jovedelmezdsége hatirozza
meg a forgalmi értéket. A fejlettebb eurépai ingatlanpiacokon egyre gyakoribb
modszer mds ingatlanok esetében is.

Jelen esetben a tervezett fejlesztés bérbeadas utjan torténé hasznositasat
feltételezve Kkészitettiik el a diszkontdlt cash-flow szamitast, melybol
meghatarozhato az értékelt ingatlan értéke.

2.3.3. A kivalasztott értékelési modszer indoklasa:

Az ingatlan teljesen beépitett, tovabbi beépitési lehet6ségeket nem foglal magéaban,
ezért kialakult allapota épiiletként keriilt értékelésre. Ingatlanok értékelésének
els6dleges modszere a piaci Osszehasonlitis, melynek soran a kommyezetben
talalhat6 hasonl6 jellegii ingatlanok alapteriiletére vetitett fajlagos eladasi araibol
kiindulva korrekciéval hatdrozzuk meg a forgalmi értéket. Jelen esetben a
modszer elegend6 szamt dsszehasonlité adat birtokdban redlis eredményt kinalt,
a TEGOVA 2016 ajanlasainak megfeleléen a piaci Osszehasonlitis modszerét
alkalmaztuk. Masodlagos, ellen6rz6 modszerként haszndltuk még a
hozamszamitas médszerét is.

Az értékelés fordulonapja 2021. janius 28.
Ertékelés érvényességi ideje: 90 nap.

Megbizott szakért6 cég az érték-megallapitas érdekében vizsgélta és elemezte:

Az 1. keriiletben kialakult hasonl6 ingatlanok értékesitési arszinvonalat.
Az ingatlan térbeli elhelyezkedését, megkozelithet6ségét.

Az épiiletek miiszaki allapotat.

Az adott teriiletre vonatkoz6 énkormanyzati fejlesztési elképzelést.

s A teriilet fejleszthetSségénck lehetGségeit.

e Az ingatlan hasznosithatosagat.
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2.4. Az értékelés korlatozo feltételei:

Az értékbecslés nem tartalmazza az értékbecslés Osszes formai kellékét és
sziikséges dokumentumat. Megbizott szakérts cég feltételezte, hogy a hianyzo
dokumentumok nem tartalmaznak értéket befolyasol6é tényt, adatot vagy egyéb
informéciot.

Az értékelés az Europai Uni6 tagallamaiban miik6d6 hivatdsos vagyonértékelk
szervezete a TEGOVA 2016 vagyonértékelési atmutatdjinak modszertani elvei és
gyakorlati szempontjai alapjin, a szakma é&ltalanosan elfogadott szabalyai szerint
késziilt. Megbizott szakérté cég a foldrészlet ingatlan-nyilvantartds szerinti
teriiletét valésnak fogadta el. Az ingatlan-nyilvantartdsi teriilettel és
megnevezéssel végeztiik el az értékelést.

Az értékelés kizarolag szemrevételezés alapjan tortént, diagnosztikai vizsgalatot
az értékel6 nem végzett, a rejtett, vagy érzékszervekkel nem észlethetd hibakért
felel6sséget nem vallal.

Az értékelést kéré kezel6 és a tulajdonos az értékbecsléshez sziikséges
informaciokat rendelkezésiinkre bocsatotta, azokat ismételten nem ellendriztiik,
feltételeztiik, hogy azok pontosak és helytallok. Az értékelés felsorolja az osszes
olyan feltételezést, koriilményt, amelyek befolyasoljadk az anyagban szerepls
elemzéseket, véleményeket, kovetkeztetéseket.

Az értékelést kéré tajékoztatta a megbizott szakértd céget a jelenlegi jogallasrol és
a tulajdoni viszonyrdél. Mas, az ingatlan hasznélatat, illetve a vele vald
rendelkezési jog gyakorlasat akadalyozoé korilményrél nincs tudomaésa.

Az értékel6 nem véllal felel6sséget olyan kés6bb jelentkezé tényezékért, amelyek
befolyasolhatjadk a meghatarozott értéket. Az értékel6 nem végzett az ingatlanok
jogi helyzetére vonatkozé vizsgélatokat, nem képezte a megbizas targyat az
ingatlanhoz kapcsolédé  kotelezettségek vizsgalata, sem az ingatlan-
nyilvantartason kiviili jogok és tények feltarasa.

A szakvéleményben kozzétett értékek a kizarolag az értékelésben megfogalmazott
tényez6k alapjan keriiltek meghatirozasra és a meghatarozott felhasznéalasi célra
érvényesek. Az értékelés részleteiben nem, csak teljes egészében értelmezhets. A
szakvéleménnyel kapcsolatos jogi tigyekben felel6sséget nem vallalunk.

Kijelentjiikk, hogy az ingatlan értékének megallapitasdhoz semmiféle maltbeli,
vagy jelenlegi érdekiink nem fiiz6dik, tovabba, hogy munkank dijazasa fiiggetlen
a megallapitott érték nagysagatol.

2.5. Publikalas korlatozasa, értékelés érvényességi ideje

Az értékelés meghatarozott nyiltpiaci forgalmi érték megallapitasara késziilt.

A szakvéleményt mas célra felhasznalni részleteiben, vagy egészben nem lehet.

Az értékelés érvényességi ideje a fordulénaptol, 2021. janius 28-t6] szamitott 90
nap, a szakvéleménvben ragzitett feltételek figyelembevételével
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3. AZ INGATLAN JELLEMZOI
3.1. Az ingatlan fekvése

A vizsgalt ingatlan Budapest, 1. keriiletének kdzépsd részén a Pauler utca 2. és
Krisztina tér 1. szam alatti ingatlanokban kialakitott helyiségcsoport. Az ingatlan
tombjét a Pauler utca, az Alagut utca, a Krisztina korat és Roham utca hatarolja.

A teriileten fOként lakohéza és irodak talalhatéak. Az alapellatast biztositd
kereskedelmi egységek a Krisztina koraton megtaldlhatéak. Az ingatlan jol
megkozelithetd gépkocsival az Attila utca felol, valamint tomegkozlekedési
eszkozzel, a fGbejarat el6tt megdllé 16, 105 és 916-os buszjaratokkal, illetve a 17,
56-0s villamosokkal. A kérnyéken féleg tarsashazak, irodahaza taldlhatéak, de a
kozelben talalhaté még sportpalya és tobb iskola is.

3.2.Ingatlan ismertetése

A vizsgalt dnkormanyzati tulajdont helyiségcsoport CBA iizleteként mikodott
2018-ig, amikor atalakitas miatt bezarasra keriilt. A helyiségeket kitiritették és
részben atalakitottdk. Az atépités célja a Krisztina korat 1 szam alatti épiilet
felajitasa volt. A feltjitas kapcsan a homlokzati nyilaszarok kicserélésre keriiltek, a
homlokzatot feltjitottak. A helyiségcsoporton beliil érdemi feltjitds nem tortént. A
helyiségcsoportot a Pauler utca és Alagat utcai keresztez6désre néz6 bejaraton és
a Krisztina tér 1. szam alatt 1év6 masik bejaraton keresztiil is meg lehet kizeliteni.
Az iizlettér greslappal burkolt, szerelt &lmennyezettel részben ellatott jol
hasznalhatd, nagy kirakatokkal rendelkezé helyiség. A két épiiletben lévé
helyiségek 0Osszenyitasra kertiltek. Az Osszenyitasnal 1évé szintkiilonbséget
lépcsovel és akadalymentesités céljabol egy széklifttel lattak el. A gazdasagi
bejarat a Pauler utca fel6l nyilik. A gazdasagi bejaraton gépkocsival be lehet allni,
az arut két teherlift tudja az adott szintre széllitani. Ezeken feliill még egy
személyszallitisra alkalmas lift is van a helyiségcsoportban. A pince
helyiségekben keriilt kialakitdsra egy tarolo, raktér rész. A pince ezen része szaraz,
nem vizesedik, tarolasra alkalmas.

A Krisztina tér 1. szam alatti pince szigetelése eloregedett ezért utdlagosan
szigetelték. Ebben az épiiletben keriilt kialakitdsra az irodai rész illetve a szocialis
helyiségek, wc, zuhanyzo, 61toz6. Az ingatlan utcai nyildszaréi mar hészigetelt
kiviteltiek. Az ingatlan légkondiciondlt. A fiitést a tavfiités rendszerérdl faincoillal
oldottdk meg. A hoécserél6 és a klima gépészete a pincében taldlhatd. A
helyiségcsoport viz, csatorna és elekiromos kozmiikapcsolattal rendelkezik.
Minden kozmiikapcsolata egyedi mérével rendelkezik. Az épiiletek nem
tarsashazak. A helyiségcsoport Osszes alapteriilete a tulajdonosi tajékoztatis
alapjan 1512 négyzetméter. Pince 635 m?, Fo6ldszint: 775 m?, Galéria 102 m2 A
foldszinten a szélfogoban egy kb. 7 m2-es dohanybolt lett kialakitva, mely jelenleg
is mitkodik. Az iizlettér hasznos teriilete 557 m2, a hozza kapcsolédo féldszinti
kiszolgald, kozlekeds6 teriiletek 233 m2,
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3.3. Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

Ingatlan cime:

1013 Budapest, Pauler utca 2. |

Helyrajzi szam:

7170

Megnevezése:

Kivett lakohaz, udvar |

Tulajdonos  és  Tulajdoni | 1I/133: Budapest, 1. Keriilet Budavéri Onkormanyzat 66136/280000
aranya : valamint tovabbi 41 tulajdoni bejegyzés, melyek a csatol tulajdoni
B lapon megtekinthet&ek.
Telek teriilete: 742 m?
Tulajdoni lap kelte: 2021.06.18.
Szolgalom, teher: Vezeték jog: 26 m? teriiletre, ElIm( Hal6zati Kft. jogosult.
Vezeték jog: 9 m? tertiletre, Elmii Halézati Kft. jogosult.
Tovabbi 7 bejegyzés, melyek a II/133-as bejegyzést nem terhelik.

Ingatlan cime: 1013 Budapest, Krisztina tér 1. |
Helyrajzi szdm: - 7173
Megnevezése: Kivett lakohaz és iroda, udvar
Tulajdonos  és Tulajdoni Budapest, L. Keriilet Budavari Onkorményzat 1/1

aranya:

Telek teriilete: - 636 m?
Tulajdoni lap kelte: 2021.06.18.

Szolgalom, teher:

Vezeték jog: 7 m? teriiletre, Elmii Hélézati Kft. jogosult.

4. INGATLANERTEKELES

Az ingatlan értékelését a 2. pontban leirt moédszerekkel a szakma altalanosan
elfogadott hazai és mnemzetkézi szabédlyai szerint lehet elvégezni. A
helyiségcsoport értékelését a szakma kialakult gyakorlata alapjan els6dlegesen a
piaci 6sszehasonlito értékelést alkalmaztuk.

Az ingatlan szakért6 a vizsgalt helyiségek alapteriiletét nem mérte fel; az
alapteriileteket a Megbiz6 bocsatotta rendelkezéstinkre.

A vizsgalt helyiségcsoport Osszes alapteriilete: 1512 m2,

4.1. Ertékképzés piaci 6sszehasonlité adatok alapjan

A megbizott szakértd cég elvégezte az ingatlan piaci 6sszehasonlitdson alapul6é
értékelését. Az értékelés soran a hasonlé adottsdgi és funkcitja ingatlanok
elhelyezkedési, fizikai allapot szerinti, jogi jellemzdiben mutatkozé kiilonbséget
vizsgalta, természetesen figyelembe véve az adas- vételek id6pontjat.
A megbizott szakérté cég a becslés soran kiemelt figyelmet forditott az alabbi
tényezokre.
e A felhasznalt piaci és egyéb adatok megbizhatosagaval 6sszefiiggd kockazata.
e A vizsgalt ingatlanok draiban meglévé alku tartalékokra.
e A vizsgalt ingatlanok eltér6 miiszaki 4llapotira és mikrokornyezetbeli

elhelyezkedésére.
e Avizsgélt ingatlanok hasznosithatosagara.
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A mellékelt piaci Osszehasonlité alapt érték meghatarozé tablazat alapjan,
megbizott szakérté cég a hasonlé ingatlanok kinalati arat csokkentve az
alkutartalékokkal, és médositva a teriiletekre jellemz6 miiszaki, hasznéalhatosagi,
megkozelithetéségi jellemzokkel meghatarozta a piacon jellemzé fajlagos ingatlan
értéket (nettod 584 000,- Ft/ m?2), melyet felszorzott a vizsgalt helyiségcsoport dsszes
hasznos alapteriiletével (1512 m?) és a redukcids tényezékkel (635 m? pince 0,1;
317 m? kdzleked &k, tarolok, szocidlis helyiség 0,35).

584 000,- Ft/m2 x (557+635%0,1+317%0,35) m2 = 427 780 000,- Ft.

Piaci 6sszehasonlito nettd érték kerekitve: 427 800 000,- Ft.

4.2. Hozamszamitason alapulé értékelés

A hozamszamitdsi modell esetében az ingatlan jelenlegi kialakitasuk és
elrendezésiik szerinti, feltjitast kovets bérbeadas alapjan tortén6 hasznositasabol
indulunk ki. A vizsgalt helyiségcsoportot élelmiszer kiskereskedelem céljara lehet
leginkabb hasznositani. Szakérté a 2. szamiu mellékletben levezetett, az ingatlan
varhaté bevételeinek értékét csokkentette a kiadasok értékével. Az igy kapott
cash-flow jelenértékét a t6késitési rata segitségével kapjuk meg. Az el6z6ekben
leirt szamitasi modszer elvégzésével megkapjuk az ingatlan jovedelem termel6
képességét, azaz a piaci értékét. A szamitds részleteit, a 2. szamaG mellékletben
talalhat6 tablazat tartalmazza.

A hozamszamitasi médszer alapjan az ingatlan piaci nett6 értéke kerekitve:

318 100 000,- Ft

4.3. Frtékelés osszefoglalasa

Az értékels elvégezte a jelzett modszerek alapjdn az ingatlan értékének
meghatarozasat. Mivel a COVID-19 jarvany hatédsdra az iizlethelyiségek
hasznalata korlatozédott, a piaci kereslet csokkent, viszont a hozamtermel$
ingatlanok irant a kereslet novekedett, ezért szakért a mind a két tipusa szamitasi
moédszer eredményét egyarant alkalmazza. Frtékel6 a tanusitott értek
meghatirozdsara a két vizsgalati eredményt 50-50 %-os arédnyban veszi
figyelembe.

Ertékelési modszer: Erték: Figyelembe véve:
Piaci sszehasonlit6 értékelés: 427 800 000,- Ft 50%
Hozamszamitas alapt értékelés: 318 100 000,- Ft 50%
Siilvozott eredménv: 372 950 000,- Ft.
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A szakértSi jelentés 3. pontjdban ismertetett adottsagokkal rendelkezs, 1013.
Budapest, Pauler utca 2. és Krisztina tér 1. szam alatti Kivett lakohaz, udvar és
kivett lak6haz és iroda, udvar megnevezésii ingatlanbodl kialakitott bnkorményzati
tulajdonti helyiségcsoport egyiittes nyiltpiaci netté forgalmi értékének becslését a
szakért6 végrehajtotta. Az értékelést a mellékletben szerepl6 tablazatokba
foglaltak szerint elvégezve, figyelemmel a korlatozo feltételekre, a 2021. janius 28.-
i fordulénapra,

a vizsgalt helyiségcsoport egyiittes becsiilt nyiltpiaci nett6 értékét
372 950 000,- Ft
azaz
Haromszazhetvenkettémillio-kilencszazotvenezer forint

('5sszeg]5en allapitotta meg.

TANUSITVANY

Az értékel6 ezennel legjobb tudésa és meggy6z6dése alapjan az alabbiakat tandsitja:

¢ A ténybeli megallapitisok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és helytallok.

e Az értékelés soran megfogalmazott miiszaki megallapitdsok, az adatszolgaltaté altal
adott informacick, adatok és a helyszini bejards sordn szabad szemmel észlelhets
allapot alapjan keletkeztek, a téves adatokért, vagy a szemrevételezéssel meg nem
dllapithat6 problémakért szakért6 felelésséget nem vallal. Nem volt megallapithat6 és
a Tulajdonos képviselGje nem nyilatkozott arrél, hogy a teriileten olyan kornyezet
karokozas tortént volna, mely az ingatlan becsiilt értékét befolyasolna.

e A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotdsokat és kovetkeztetéseket
csak a szakvélemény 4ltal tartalmazott el6feltételek hatdroljak be, és azok az
értékbecslé személyes részrehajlastél mentes szakért6i elemzései, véleményei és
kovetkeztetései.

e Nincsenek sem jelenlegi, sem jov6beni érdekeltségeim azon eszkozokben, melyek a
jelentés targyat képezik, nincsenek személyes érdekeim egyik fél irdnyaban sem.

e Javadalmaziasom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétsl, semmilyen
intézkedéstdl vagy eseménytdl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznalas eredményeként johet
létre.

» Elemzéseim, véleményeim és kovetkeztetéseim kidolgozisa és szakvéleményem
elkészitése a TEGOVA 2016 (The European Group of Valuers' Associations),
iranyelvei és ajanlasai figyelembevételével tortént.

o Az értékbecslés a szakértd legjobb tudasa, a piac jelen 4llapota és a megismert
informaciok alapjan késziilt, de igy is csak kozelit6 becslés, a valos arat a vevd és az
elad6 kozotti alku fogja meghatarozni.

/)y

{
IMNIOWELL 2002 KFT. /,//\
1039 Budapest /L

Budapest, 2021. janius 28.

Karacsony S. g ?56 o :{_' ------------------------
Adoszam: 12961531-2-4 5 -
ng Z1a1l':’l060‘=6 20811149 Ugvvezet6
Immowell 2002 Kft.
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Fotédokumentacio: Pauler utca 2.
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Ertékelés tirgya

Ertékelés idépontja: 2021.06.28

dk=8sszkomfort k= komfort, m= megfeleld, f= feldjitandd, (= Gjszerii

1. SZAMU MELLEKLET: ERTEKBECSLO TABLAZAT

1013 Budapest, Pauler utca 2. és Krisztina tér 1. helyiségcsoport

[ FELEPITMENYES INGATLAN ERTEKELESE - PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

1
forrds: Inﬂm.com
; Ussze- Ossze-~ Ossze- Ossze-
|Qezeiiascnitily ssempourgel i hasanlité ~ 1 ) 5 -3 gsonlito - 4 hasonlité - 5 hasonlito - 6
1013 Budapest, Budapest, Lker Budapest L.ker Sudapest l.ker | Budapest, l.ker | Budapest, Lker | Budapest, l.ker
Pauler utca 2. és Logodi Krisztina Logodi Mészaros Débrentei Naphegy
Krisztina tér 1. utca tér utca utca utca
Cim helyiségcsoport iizlet izlet izlet iizlet izlet ilzlet
Komfortfokozat &k 6k &k b6k &k 6k bk
Ingatlan éllapaia f a. a. . a. a. a.
Gazdasagi tényezbk:
Ar (Ft) - 499 000 000 410 000 000 105 000 000 206 000 000 155 000 000 129 000 000
Bontasl/Kompenz. kbltség - 0 0 0 35 000 000 32 000 000 0
Korrigalt Ar - 499 000 000 410 000 000 106 000 000 206 000 000 155 000 000 129 000 000
Ingatian hasznos teriilete (m2) 1512 463 415 90 170 104 122
Egységar (Fi/m2)
Fajlagos ar Ft - 1077 754 987 952 1166 667 1211765 1490 385 1057 377
Telek érték
Tulajdonétr. viszonya/tipusa - Kinalat Kinélat Kinalat Kinalat Kindglat Kinélat
Korrekcios tényezé - 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
Korrigalt 4r - 449 100 000 369 000 000 94 500 000 150 400 000 107 500 000 116 100 000
|Korrlgélt ar i‘FﬂmZ} - 969 978 889 157 1 050 000 884 706 1033 654 951 639
Utcai bejérln] ingaﬂan
Ujszerd éptiletben, az ingatian Ujszerd ingatian, sajét Feldjitott ingatian, luxus 40 dve a yhés étteram, 16bb
teljesen |, nagy berendezések, utcal toljes bemndazéssol izlsttel. Az aman ateljes dvtizede maktidik parkolds az
ERTEKKNGAZITAS utcal kirakatokkal, parkolési Kirekatokkal, fejesen megktzellthetdsdy,  egyilt. Parkalds megoldoti, bitorzat, berendezés benne

zlef ol6H, kbzepes

Iehatbséggel feldjitott. parkoldsi lehetéség. Kkirakata jol lathatd. van. Parkols dllapotban van
taffesen falijitolt.
HASZNOSITHATOSAG, MERET - - o
078 ! — 0,75 -
KORNYEZET.INFRASTUKTURA o - -
o 1,08
MUSZAKI MiNOSEG
0,80 0,81
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 581 987 572 642 602 438 569 706 574 918 606 670
|Kerekitett értékek 581 000 572 000 602 000 569 000 574 000 606 000
KORRIGALT EGYSEGARAK ATLAGA (Ft/mZ) 584 000
Teljes teriilet 1512 Statiszt. mérészém Erték Ertékbecsl6l vélemény
Uziethelyiség teriilete m2 557
Foldszinti kzlekedbk és tarolék 0,35 m2 320 minimum 569 000
Pincei tarolék terilete 01 m2 635 maximum 606 000
|Ingatlan becsiilt nett6 értéke (Ft) 427 780 000
*a kerskitések lefeé ‘Srténtek, & kindlati drak miatt szémtani atlag 584 000

Miké Sdndor ingatlanforgaimi értékelb




2. sz. melléklet

Diszkontalt cash-flow modszer

Hastrasitds: Nett alapteriletck, Bérbeadhatd Havibérleudij ~ Havibédetidj o ¥Fisikeilag svultatott *Fiziksilg avultatot 2021 0628
Eptted/scint funkeis megnevezdse m? alapteritletek, m” EUR/m%/hé EUR/m/ho épitési koltség, EUR/m?  épitesi koltség, EUR
Foldszint 1 557 557 14 0 91237€ 952 € .
pincei raktar 2 635 635, 3 0 22 B60 € 236 € kiskereskedelmi
galéria, iroda 3 102 102 5 [ 6120 € 490 €] iizlet
foldszinti raktar, kiziekeds 4 218 218| 3 0 20 928 €[ 229€
parkold  db. ) 5 0 o| o| 0 0¢ 0¢€ o€
1513 1512 8| 141 145 €] 780 000 €| Ksliscg 780 000 €
5 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
1 2 3 ] ] 6 7 3 9
Kihasznaltsag?** 1, térleti dij nov.** 90% 0% 95% 0% 95%] 2% 5% 1% 95%] 1% 95% 1% 95%) % 95%] 1% 95%| 1%
Kibaszndltsig*** 2. Mdrleli dif nov. *» 507 0% 5% 0% D5%| 2% 95%| 1% 95%| 1% 5%, 1% 959 % 95%| 1% 95%| 1%
Kihasznaltsig?** 3, sérieti djj nov.** 50 0% 5% 0% 95%| 2% 5% 1% 5%| 1% 95% 1% 959 % 95%| 1% O5%|__1%
Kihasznaltsig?** 4, dérleti dij nov.** 50! 0% 5 0% 95%] 2% 95%| 1% 5%| 1% 55% 1% 959 1% 95%' 1% 95%| 1%
Kihasznélisig*** 5, Serledi dij nov ** 50% 0% 59 0% 95%| 2% 95%| 1% S%| 1% 95% 1% 959 1% 95%| 1% O5%| 1%
Kihasznaltsag*** 6, Aérleii dif nov ** 0% 0% 959 0% 95%| 2% S5%| 1% 95%| 1% 95%| 1% 5% 1% 95%| 1% 95%| 1%
Kihasznaltsag*** 7, Aérlet diy nov 90% 0% 959 0% 95%| 2% 95%| 1% 95%| 1% 95% 1% 95%| 1% 95%| 1% 95%| 1%
90% 0% 185% 0% 280%| 2% 375‘V:l 3% a10%| 4% 565% 5%) 660%| 6% 755%| 1% 850%| 8% 8%
érlGkre nem terhedhetd kiiltség
Eves feltjitiss alap* 6% 780 000 €] 46 800 €] 46 800 €] 46 800 €] 46 800 €] 46 800 €] 46 800 €] 46800 € 46 800 €] 46 800 €}
ngatlan adé, EUR/m 3,6 5443 €] 5443 g] 5443 €] 5443 €] 5443 € 5 443 €] 5443 €] 5443 € 5 443 €] 5443 €]
iztositas: dij*, %o 2 1872 €| 1872 ¢ 1872 €] 1872€ 1872 € 1872 €| 1872 €] 1872€ 1872€] 1872¢]
anagement dfj 4% 5 081 €] 5363 €] 5471 €| 5524 € 5578 € 5632 €] 5 685 €] 5739 € 5793 €] 5793 €f
v é | 792 396 €| 59479 €] 59 640 €| 89 693 €| 59747 €| 59 301 €| 59854 €] s9908¢] 59 908 ]
Arbevétel 1 82113 € B6675€ 89275 € 91 875 €] 92742 €] 93 609
Atbevétel 2 20574 € 21 717€ 22365 € 23 020 €| 23 454€
Arbevétel 3 5508 € 5814 €| 5988 € 6163 € 6279¢€
Arbevitel 4 18835 € 15882 €] 20 478 €] 21074 € 21 472€
Arbevétel 5 0€ [ 0 €] 0€ 0k
Arbevétel 6 0€ 0€ 0 €] 0 €] 0
Arbevétel 7 0€ 0€ o€l 0€| Q€
| | | | | | |
127030 € 134087¢] 136769 ¢ 138110 ¢ 139 451 €] 140792 €] 142133 ¢ 143473 €] 144814 ¢ 144 314 €
= -665 366 €| 74 609 €] 77 183 €] 78 470 €] 79 758 €] 81 045 €] 82332 ¢| 83 619 €] 84 907 €] 84 507
8%
T6késitési rata a periodus végén 8%
Eves jivedelmek jelenértéke | -615 223 €| 63788 €] 61 016 €] 57359 €] 53 906 €] 50 648 €] 47 576 €] 44 678 €] 41 947 €] 38 786 €]
Maradvinyértek jelenériéhe - 1061332 €
IoCF érce | 905811 €] 010 000 ¢ [ Kerekitve: 318 100 000 Ft |

MNB drfolyam 351,10 Ft=] EURO

1

**Lytgknoveld beruizasbol és a piaci trend valtozdsabo! szdrmazo bérleti alj nov. és csokk.

get is.

STl a behajidsi



Helységek jellemz6i

Epistat Saint Holyaby miérot Korrokedd Padisburk.  Aftapot
Iotiege m® bon % terglet
Hrizating tér 1,
lépceb 10,04 80%. 5,02| beton kdzepes
lspcsd TAT| 50% 3,74|beton kbzepes
kézleked 6 3,41 50% 1,71 |bston kdzepes
raktsr 13,44 §0% §,72/beton gyenge
- raktar 4,54 60% 2,27 | beton gyenge
raktir+géphbz 68,82 50% 34,41 |beton kizepes
géphéaz 23,8 50% 14,90/ beton kbzepes
raktér i 38,2 50% 19,10 beton kézepas
raktir 37,84 §0% 18,92 |beton kdzepes
raktér 3.28 50%|  1,64]beton kézepes
alftér 5,54| 100% 5,54 |kerdmialap |6
gri 66,62 100%|  66,52|kerdmislap |6
— konyha 9,2 80% 7,38|keramialap  |j
eldkésaith 42 80%|  3,36|vslap #
Ovagvisszavatts | 6,23 80%|  a4g8|kersmislap [i6
Gizlottsr 243,02 100%|  243,02|kerdmialep  |i6
1épcss + pihend 9,37 0% P el
i iroda 22,34 100% 22,34|parketta ljé
raktéir 3,37 100%|  3,37|parketta 1]
:&::d; 66,52 so%|  s322/Pve i6
Pauler utca 2-Alagit uica 5
rakihr 16,24| 50% 8,12|beton kizepes
pince lift aknik 5,66 0% ©,00|beton KkBzepes
raktsr 403,16 §0%|  204,68|beton kizepes
foldszint eltér 1 4,32 80% 2,15|kBlap j6
elbtér 4,32 60% 2,18|kélap i
trafik 2,69 100% 2,59|kerdmialap |6
biztonségi &r 7,52 100% 7,52|kerdmialap  |jé
eladbtér 300,39 100%|  300,39|keramialap  |j6
lépcsd 348 3% 1,04/e0yéd
mosdé 2,23 30% 0,67 | kerdmialap kdzepes
kdzlekedd 48,41 80% 24,21 |migyants kdzepes
rakodé 67,56 100% s7,56|mlgyanta  |kézepes
kdzlekedd 14,16 §0% 7,08/PVC kézepes
hitGhelyissg 447 50% 2,24
hitshelyiség 13 50% 6,50
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Megjegyzés:

AN Py gt -’-.:F;;a@
Datum: 2021.06.22 13:51
Készitette: Rendszergazda :
Méretarany:  1:2000
Koordinata: 648767.19, 238988.35 - 649147.13, 239481.89
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

lap

Budapest Féviros Korményhivatals Féidhivatati FSoszily

Budapest, XL, Budafoki it $9. 1519 Budapest, P{ 415 Oldat: 171
Nem hiteles tulajdoal lap - Szemle mésolat
Megrendelés szém: 8000004/286951/2021

2021.06.18 K

Szektor : 53 .ug

oni

d

BUDAPEST I.XEER.
Belterilet 7173 helyrajzi szém

1013 BUDAPEST I.KER. HKrimsztina tér 1.
1013 BUDAPEST I.KER. Alaguit utca 7. "felilvizsgalat alatt”

es tulaj
Nem hiteles tulsjdoni lap

Nem

LRESZ

1. Az ingatlan adataii
alrémzlet adatok teriilet kat.t.
niweléni dg/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k.£i

- Kivett lakéhaz éa iroda, wdvar U 636

HRESZ

11. tolajdoni hinyasd: 61/636 Y
bejegyzd hatérozat, érkezémi id&: 139677/2/2014/14 .08 .14 r
jogeim: névviltozés N
ntalds: IT /5. 3
jegallés: tulajdonos -
név: BUDAPRST I. KERULET BUDAVARY ONKORMARYZAT )
cim: 1014 BUDRPEST Kapisztrdn tér 1.

12. tulajdoni hinyad: 374/636 “'E‘ .
bejegyxd hatérozat, érkezési idd: 198126/1/2015/15.12
jogeim: wétel %‘“
utalas: II /10.
joghllér: tulajdonos x‘

név: BUDAPEST I. KERULET BUDAVARI tmmsminxng“
cims 1014 BUDAPEST Kapimaztrén tér 1.

13. tolajdoni hinyad: 201/636
bejegyzd hatiérozat, érkezézi idd: 106126/ /mu llB -05.24
jogeim: vétel
otalse: IT /7-8. f" :
joghllae: tulajdonos ’
név: BUDAPEST I.KERULET BUDAVARI SYZAT
cim: 1014 BUDAPEST I.KER. Klpilzttﬁ_tiz O

Ty

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoxi lap

mL.BRESZ

6. bejegyzé hatdrozat, érkezémi mﬁu’lsss/uzmz/n 08 .29

Vezetékjog

7 m2 teriiletre 7.03/134/2 "

e %’.

cim + 1132 eoD: § ﬁt 72-74.
2, - TULAJDONI LAP VBGE &
.-g -
H E
3 3
= &
E F
: :
g 8
Z Z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3 takarnet.hu/tullap/S0505202106181058592q-146573724-1-14657373...  2021. 06. 18.
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Nem hiteles tubaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidori lap

Budapest Fdviros Korményhivatala F5ldhivatali F5 osztély
Budapest, X1, Budafoki 1t S9. 1519 Budapest, P{. 415 Oldak:
Nem hifeles tnlajdoni lap - Szemile masclal
MegrendelSs 524m:B000004/286906/2021
2021.06.18

Szektor :

Nem hiteles tulajdoni lap

BUDAPEST I.XER.
Belteriilet 7170 helyrajei szam

1013 BUDRPEST I.RER. Pauler utca 2.

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az ingatlan adatai: o
alréazlet adatok teridlet kat.t.jov. &l :
nivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill.  “bha¥. kat._jév

Kivett lakéhaz, wdvar 0 742 a0

2. bejegyz8 hatérozat: 4 e
Illeti a BUDRPEST I.KER. Belteriilet 716% HRSZ-t terheld Egyéb noigu,;?x jog

NRESE

13. tulajdoni hényad: 6916/280000
bejegyzd hatérozat, érkezési id&: $57446/1990,04,04/
jogoin: sdisvétel
joghlléxz: tulajdonos
név 1 Ifj.0r. Solti BGydzé
mzil . 1+ 1952
cin : 1011 BUDAPEST I.KER. Ke.c-xulzko T. utca 18 °

23. tulajdoni hinysd: 54327280000 i
bejegyz6 hatirozat, érkezémi id8: 57446/1990,@{}9 N

jogedinm addevétel

&

g

jogallis: tulajdones . »
név  : Rékiwi Katalin #“?}

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdond lap

wzial 1965 o —"
cin s 1011 BUDAPEST I.KER. Attila %i : -3
.

35. tolajdoni hinyad) 5040/280000 il
bejegyzd hatdrozat, érkezdmi idé: 5%}1991,03,19/
jogeim: adfavétel { ¥ -
joghllim: tulajdonos e,/
név  : Kocais HAgnes Barbagra
e3dl . 1« 1969 Sl

a.név ;: Ragy Klara %5 ‘?
cim + ~ 10916 WRIGH; § 2 Studio City Ca 31604 U2A -

43. tulajdoni hényad: 10%‘9’000
bejegysd hatirozat, éskesbei idd: 114424/1/2000/92.12 .08
jogeim ldésvétel
joghlléw: tulajdsis

név t Dr Ruwl,
ezl . 1 1951

a.0év © SaphiP gy git
cim 111 IRPEST XI.KER. Szdmadé wutea 10.II1/2.

i‘? ‘}
%%‘”%

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

g16™

Folytatis 2 ibvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulzjdoni lap

https://www?3.takarnet.hu/tullap/S050520210618105859zq-146572854-1-14657288...  2021. 06. 18.
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Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni kp Nem hieles tulajdoni lip

Budapest Féviros Kormibnyhivatala Foldhivatali F8 osatily
Budapest, X1, Budafoki 6t S9. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 27128

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misclat i
Megrendelés 524m:8000004/286906/2021 <
2021.06.18

wh

BUDAPEST I.KER.
Baelterilet 7170 helyrajei szdm

Nem hiteles tulagoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Folviatds az eXiad hnrdl
ILRESE

45. tulajdoni hényad: 700/280000
bejegysd hatarozat, érkezémi idd: 114426/1/2000/%93.12.21
jogeim: adisvétel
jog&lléa: tulajdonos
név: MUTEX VALLALKOZASI £S KERESKEDELMI KET.
cimi 1013 BUDAPEST I.KER. Pauler utca 2.

68. tulajdoni hinyad: 420/280000
bejegyz& hatirozat, érkezémi idd: 140324/1/2004/02.05.09
jogoinm: sdisvétel

jogalléae: tulajdones :
név 1 SuilvAgyi Jézmef %
sziil . 1 1957 %
a.név 1 Oromzlan Erzaébet &
cdm 1 1150 BUDAPEST XV.KER. REGIFOTI uteca 2.V.31 )

84. tulajdoni hényad: 47607280000 7
bejegyzd hatirozat, érkezdmi idd: 78326/1/2011/04. D‘%
jogoim: wétel i 3
jogallie: tulajdoncs
név i Pergel Eva
Bz.névi Pergel éva
gzial . 1+ 1974
a.név 1 Bin Ilona
cim : 1122 BODRPEST KII.KER. Vkom]oz ﬁé’- 3/A Eaz.2

Nem hiteles tulajdoni lap
Nern hiteles tulajdoni lap

6. talajdoni hinyad: 8407280000 %
bejegyz8 hatirozat, érkezémi idd: '@ 72011 /05 .02.23
jogcim: vétel
jogallé=: tulajdonos

név i Dr. Kelemen Ancrie g ,?

ezil. 1 1948

a.név + Falk Emma Daioy S

cim 1 1013 BUDAPEST I. «m# Affila Gt 4.XI1.72

24. tulajdoni hanyad: 5*&{?‘”

bejegyz8 hatirozat, érkemdmy idd: 92193/2/2011/05.08. 22
jogeim: wétel

jogallae;: tu.la]dnnﬂ%

aév t Marx Ren@

'E cim 1 2990 tm etdfi 8. utca 7 -E
é % Folytatis a ibvethezd lapon :g,
- g
5 5
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni ap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hw/tullap/S0505202106181058592q-146572854-1-14657288... 2021. 06. 18.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles lajdoni lap
3 o1
§ Budapest Fiviros Korminyhivataia Foldhivatali FSosztily L 5 [}
B Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, P1 415 Oldak: 3/ lzﬁ ’ﬁg ) g'
Nem hitelss tulajdoai lap - Szemle misclat

w

A Megrendelfs szam:8000004/286906/2021 kE‘ -ﬂ
:E 2021.06.18 é .g..
E sonarser 1.xm. Szektor ¢ g
Z Belterilet 7170 helyrajei szdm

Folvtatds 21 e¥izb hprd)
O.BRESZ T

95. tulajdeai hianyad: 3360/280000
bejegyzd hatarozat, érkezémi id&: 92257/3/2011/05.08.23
jogcim: vétal
joghlléz: tulajdonom

név 1 Bzabé Erika

mziil . ¢ 1967

a.név 1 Horvith Ilona

cim : 1054 BUDRPEST V.KER. Bank wtca 6.

93. tolajdoni hianyad: 4760/2680000
bejegyz& hatarozat, érkezémi idd: 145921/1/2011/06.03.31
jogcf{m: vétel
jegallam: tulajdonos
név 1 Binecs Katalin L

szdl. @ 1975 i b
a.ndv ¢ Eperjessy Jalia Maria -,
efm 1 1013 BUDAPEST I.KER. Attila dt 33. A

ol

102. tulajdoni hényad: 700/280000 :
bejegyz& hatérozat, érkezéei idé: 62713/1/201%.25
jogoim: adisvétel 114566/2/2000/98.10.27 ?
jogeim nédvviltosde lakcimviltozés 2
jogallim: tulajdonos g@»
név 1 Kocmizné Ruxlag Timea
sz.név: Ruxiaz Times
a.név | Caipak Annaméria
cfm  : 112) BUDAPEST XII.KER. Mcha m:*’ﬁf

e

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

109. talajdoni hinyad: 3920/280000 %
bejegyz 8 hatirozat, drkezéai i
jegcinm: vétel
jogallas: tulaijdonos
aév 1 Kurucs Intvan htt&l%
sz.névi Sebdk Miria

szl . : 1966
a.név : Dobosz Jﬁ;inn} mh,
cim 1 5300 KARCAG Paﬁvgla vtea 6/b.

71/2012/11 .04.28

111 . tulajdoni hinyad# ml 280000

bajegyzé hatiroz 6zk.‘;£u idé: 81615/1/2012/12 .03.02
jogedm: mﬁwaﬁﬁgni‘iuzuos/w 02.18 lakcimviltozas

utalés: IXI /80 " -
jogdllam: told%donos

név sanna
Bz.névi By ¥, ZEuzRanna
szl 1 4on v

a.ndv TiRjului Berta

A 1GL3 BODAPEST T.KER. Alagit utca 5

Folviatis 2 kivetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0505202106181058592q-146572854-1-14657288... 2021. 06. 1R



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fdviros Korminyhivatala F 6ldhivatali Fiosztily
Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, P 415

s tulajdoni lap

2021.06.18

BUDAPEST I.KER.
Balterilet 7170 helyrajei szém

Nem

Nem hiteles tulajdoni 1ap - Szemle misolat
Megrendelfs sz4m:8000004/286906/2021

Page 1 of 1

Nem hiceles tulajdoni lap

¥

Oldal: 4’”@['%

Nem hitekes tuladoni kp

Fotvtats az e)izb berd)

ORESE

112. tulajdoni hdnyad: 22967280000
bejegyz® hatarozat, érkeuési idé: 117876/1/2012/04.12 .14
jogeim: vétel 70374/1/2011/04.12.14
joghllim: tulajdonos
név : Ifj.Dr. Solti Gydzb
eziil . « 1952
a.név 1 Bayer Matild
cin : 1013 BUDAPEST I.KER. Pauler utca 2. IIX/34

120. tulajdoni hanyad: 6314/280000
bejegyzd hatarpzat, érkezémi idd: 131992/3/2012/12.06.20
jogeim: vétel
otalde: II /81-82.

gz.név: Hévizi Tamie

cim 1 RMERIKAT BGYESHLT ALLANOK 1051 Tyler nJ Wawt:

joghllés: tulajdonom ’%
név 1 Hévizi Taméx S

aziil . 1 1965 y‘ﬁ%
a.név 1 Dr.Bronner Katalin % :

121. twlajdoni hanyad: 6314/280000
bajegyzé hatarozat, érkezémi idd: 131992/3/2
jogcoim vétel
staldu: II /81-82. .
joghllam: tulajdenos e
név  : Héviziné Mité Cmills o gy,
pz.név: Maté Cmilla ) &, h 4
szl . 1 1968 #
a.név 1 Szabé Agnes S

Ner hiteles tulajdoni lap

ofm 1 AMERIKAI EGYESULT m‘mmﬁ%‘nn rylu Dr. Revton Square

Nem hiteles tulajdoni Iap

128 . twlajdoni hinyad: 4816/380000
bejegysd hataresat, ézkez&;‘.‘@%n 36304/3/2014/13.12 0%
jegoimi ajaadékozas %,
utalfe: IT /126-127.
)cgil.li-l tu.ll]domng k&J
Reiniger !md.:ikg
sz .névi Rainiger J\ndzin £ 3
szial . 1 1975 S,
a.név : Bzhn Verpmika 5
cim : 1013 B@Pﬁ;’ IER. Pauler utca 2.4/44.

N

\

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles thjdoni lap

“%‘ ? Folytatis a kvetkesd Iapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0505202106181058592q-146572854-1-14657288... 2021. 06. 18.



Nem hiteles mhjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviro s Konményhivatala Foldhivatali Fo osatély
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapeat, P{ 415

Nem hiteles tnlajdoni lap - Szemie misolat

iloni lap

Page 1 of 1
Nem hiteles tulajdoni lap

£
1‘}% %
Yy R
Sz g

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni hp

Q Megrendcifs sz4m:B000004/286906/2021
d 2021.06.18
g BUDAPEST I.KER. Szektor
< Belterilet 7170 helyrajezi szdm
= Folvtatis 2z e¥b bord]
N.RESZ

130. tulajdeni hanyad: 5208/280000
bejegyzd hatarozat, érkesérmi idd: 40436/2/2014/14 .01 .17
jogoim: adiésvétel
otalde: IT /124.
jogallés: tulajdonos
név : Horvath Istwénné
Bz.név: Bodor Klira
szizl . @ 1945

a.név 1 Ragy Klara %

cin 1+ 1025 BUDAPEST II.KER. Nagybinyai at 87.

131. tulajdoni hinyad: 70087280000 . ¥
bejegyrd hatérozat, érkezémi idd: 120866/3/2014/14.07.02 . *'f
jogedm: wétal [ e
wtalds: II /113-118.
jegillae: tulajdonos
néw : Dr. Bédi Bernadett Zmanett
@z.név: Boédi Bernadett Zaanett
mzidl . @ 1990
a.ndv : Halasi Ilona Veronika
cim 1 1077 BUDBRPEST VII .KER. Weasmelényi utr:g‘,g\ =

s tulajdoni lap

132. tolajdoni hanyad: 116€/280000 % “bm
bejegyz5 hatirozat, érkezési id8: 150014/%220)4/14.0% .12
jogedm: &roklés 118674/3/2012/12.05.2%. &
utalfe: II /119. v
jogallae: tulajdencs
goadnokolt
név  : Jammen Mubarak Sultan M-Su%
wz.adv: Jazzem Mobarak Sultan g-wi“
azidl. : 1979 “%5

Maryem Youmef Abomattah

a.név
KUVAIT, m.-mmmm,u%;u-h 8aged Utca 53/1.
§ R

Nem hiteles tulajdoni lap
)

riban bejegyzém kijavitam

Nem

cim s

133. tulajdoni hénysd: 661} f‘z%ﬂ.m{
bejegyzd hatirozat, i %m. 139677/2/2014/14.08 .14
jogcim névvil tozie % N
wtalge: IT /41 . ,"\:k
jogallam: tulajd gV
név: BUDRPEST I. LET" BUDAVARY ONKORMANYZAT

cim: 1014 BUDAPEST Wgpidtrin tér 1.
J«:‘ 2

Folytatds a kbwetlezd lapon

Nem hiteles tulsjdoni lap
A""‘"” "
-9

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulagdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S050520210618105859zq-146572854-1-14657288...

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuljdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdomni lap

'H _ - I B
© Budapest Foviros Korminyhivatala Fildhivatali F§ osatily . o
¥ Bujapest, X1, Budafoki 5t 59. 1519 Budapest, Pi. 415 Olda: 6/12¢ 7 - g‘
e Nem biteles tulajdoai lap - Szenle mésolat 4 %

Mogrendeiés 25m:8000004/286906/2021 ‘\ ¥ &
’ 2021.06.18 ; \? I .ﬁ
g BUDRPEST I.KER. Szektor : 5% - g
2 Belterilet 7170 helyrajei seédm . %

Folvtatds az kb bord] ~ Y
NLRESZ t v'

136 . tulajdoni hiayad: 37807280000
bejegyzd hatérozat, érkezémi id&: 67792/2/2017/14 .09.17
jogeim: adisvétel
wtalée: XTI /79.
jogallae: tulajdonece

név 1 Sashalmi Orzolya

8z.név: Bashalmi Orsolya

mzial . : 1987

a.név : Srarvas Brika

cinm & 3535 MISKOLC Ceéka utca 28. 10/2.

137. tulajdoni hanyad: 55167280000
bejegyzd hatarozat, érkezémi id6: 67797/2/2017/15.01, 08
jogoim: adiawvétel .
wutalés: II /92. p
jogallim: tulajdencs "
néw t Kévari Michael
sz.név: Kévari Michael 2.
szl . : 1985 "

a.név : Csillag €va . "
cim + 1025 BUDAPEST II.KER. Kercminyi wteca 9, F1 -

141 . tulajdoni hanyad: 3780/280000 i T‘J
bejegyz® hatérozat, érkezéei id8: 67806/2%%{/15.12.01
jogoim: adésvétel
wtalde: ITI /47. m
jogillis: tulajdonos = % 3 ’\';
név 1 Dr. Bzabolcsi Viktéria il
8z.név; Szabolcai Viktéria Q%‘
ssial . : 1984 & 3

a.név : Kertész Valéria mﬁ
cim 1 4625 ZEROWY Harsfg Gt 42.7

Nemn hiteles tulajdoni lp
Nem hiteles tulajdor Jap

142. tulajdoni hényad: zsm/zw
bojegyzd hatérozat, vk 3
jegeim: adisvétel

vtalds: IX /140. %:&
jogéllas: tula)don 1

1 67807/2/2017/16 .02.03

név
uz.név:
wzial . ¢
Tg‘ :i:év 123'&%“ ST KKIII.KER. Pistahegyi 4t 1/B g
% & Falytatds a kivetkezd lapon '8.,
& N ,5
5 5
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hieles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0505202106181058592q-146572854-1-14657288... 2021. 06. 18.
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Nem hiteles mhajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajoni lap
E Budapest Foviros Konményhivatala Foldhivatali FS osztily A o
% Budapest, X1, Budafoki iit 59. 1519 Budapest, P{. 415 Oldak: Mg, R
e Nem hiteles tolajdoni lap - Szenle mésobt . m

Megrendelfs s24m:8000004/286906/202)

Nem hiteles tulajdoni lap

< 2021.06.18
B morzer 1.7 Besktor ¢
Boelterilaet 7170 helyrajzi sezdm
Folviatds 22 e¥ub aordl %
LRESE o
143 . tulajdeoni hanyad: 2310/280000 "w»
bejegyzé hataresat, érkezémi ids: 67807/2/2017/16 .02.03 (N
jogoim: adésvitsl ALY
vtalsies II /140. §
jogéllis: tulajdonoa -,
aév ¢ Lengyelné Bodnir EBva . % ”
8z.ndvi Bednir Eva m
=zial . 1 1962 R
a.név : Czizmim Ixma
cim + 1237 BUDRPEST XXIII.KER. Pistahegyi &t 1/8.

148 . tulajdoni hényad: 4130/280000 i
bejeqyrd hatirozat, érkezémi idfr 172433/1/2017/17.10.17 ’%
jogeim vétal T
utalés: II /101,
jegillae: tulajdonos
név 1 Kaliné Kiss Anna
sz.név: Kiss Anana
mzidl . ; 1969
a.név : Ughy RAnna =
cim : 2000 SZENTERORE Hanvas Béla utca 1B. ¢

14%. tulajdeni hanyad: 41307280000 & q
bajegyz8 hatirozat, dérkezémi idé: 172433/ 12017/17.10 .17
Jogeim: vétal "1,. )
otalss: IT 7101, ¥ %&
joghllae: tulajdonos ¥

név 1 Kali Miklés q:% :
g

Nem hiteles tulajdoni hp
r?
Nem hiteles tulajdoni lap

Bz.név: Kali Miklée

szal . @ 1970 /
&.név ; Bodrogi MAria g&b
cim 1 2000 SZENTERDRE Bmlnyzc “métany 5/1.

150. tulajdoni hanyad: 49952 éuom
bejegyzé luthu-t, M t 167538/2/2017/17.10.25

jogeim: apport
otaliar II /110, 4%
jogillasm: tu.lajdonns i

névi ALACOT INVES f(xmrmmzmsirﬁsx KFT.
cim: 1134 BUDAPEST }CPI léER Hasnidk Lejus utca 18.

& Folvtatis 2 hvetkezs lapon &
g 'H
2 2
e A 3
RN i
3 5
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0505202106181058592q-146572854-1-14657288...  2021. 06. 18.
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Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles mhajdoni hp Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korménytivatala Foldhivatali F§oszrily
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Nem hiteles tolajdoal Iap - Szemle misolat

jdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

g Megrendelés s24m:B000004/286906/2021
- 2021.06.18
g BUDAPEET J.KER. Szektor
= Belterilet 7170 helyrajei seédm
© Foivtatds 22 e¥ab bardl
D.BESE

151 . tulajdoni hinyad: 700/280000 %
bejegyzd hatirozat, érkezéai id&) 171143/1/2017/17.11 .02 L
jogoim: életjiradék 67802/2/2017/15.03.23 tulajdoni hényasd: 700/280000
jogeim: - lakcinvaltozids N
ptalas: IX /138. .
jogallis: tulajdones y 3&
név 1 Wagy Ménika ) %ﬁp
sz.név: Nagy Ménika !’ e
szl . ¢ 1969 %
a.név : Wota Zsuzeanna :

cim 1 1013 BUDAPEST I.KER. Pauler utca 2. I11/23.

152. twlajdeni hényad: 40887280000 L
bejegyzé hatdrozat, érkezéei idd: 171143/1/2017/17.11.02 K_
jogcim: adhsvétel 67803/2/2017/15.03.23 {?

jogotmi ~ lakcimvltoszis 4

utalds: II /130. %
jogallés1 tulajdonos g2
nédv  : Wagy Ménika %%
gz.ndév: Hagy Méaika

szl + 1969 *%
a.ndv 1| Wota Zwuzsanna > ¢
cim 1 1013 BUDAPEST I.KER. Pauler utca 2.5',1 J

s tulajdoni lap

-

Nem

153. tulajdoni hinyad: 378072060000
bajegyzd hathirozat, érkezéei id$: 7@665&%\)19/17 .02.11 rangsordban

Nem hiteles tulajdoni lap

jogein adisvétel

wvtal &s:1 II /135.

joghllim: tulajdonos

név  : Saxhalmi Fanni Orzolya
az.név: Sashalmi Orsolya
aziil . 1 1987 §
a.név 1 Szarvas Erika i
1013 BODAPEST I ((E.ég Paﬁxex uktca 2.zzém 2. em. 2).

cim

bejegyz8 hatixozat, é émy id6: 63672/4/2018/18.02.26
jogctm: adimvétel . ™ ¥
otal 4e: IT 7103, um
joghlliz: tulsj
név + Dennis

8z.nédv: Dcnm-

154. tulajdoni h&nyad: %E{/ugnuu

A -—;,m&h.l 1
‘Mitchell

azil. : 194
a.aév 1 eud iua
r.'.bl 1 L SO‘R!. LANE APT. 1l1l. WALNUT CREEK KALIFORWIA,

z ‘M“

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni hp

eles tubjdoni lap

Folytatis 2 Rivethezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0505202106181058592zq-146572854-1-14657288... 2021. 06. 18.
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Nem hiteles tuhjdoni lap Nem hiteles tlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Konminyhivatala Foldhivatali FS os2tily
Budapest, X1, Budafoki 1t 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldak:

Nem bifeles tulajdoni Iap - Szemie mésokt @
Megrendelfs s24m:8000004/286906/2021 !

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni Jap

2021.06.12
BUDAPEST 1.KER. Sagkton: £
Belterilaet 7170 helyrajei selm
Folvtatss az el kord) :
LRESZ —e

157. tulajdoni hényad: 3528/280000
bejegysd hatirozat, érkezési id6: 46242/5/2019/19 .01.28
jogeim: vétel
utalés: II /155-156.
jogéllam: tulajdones
aév ¢ 8Sraej zméfia 5
B3.név: Brej Zedfia %‘
=zl . : 1989 o
a.ndv ; Phrztor Brzzébet
eim 1 3000 HATVAN Horvath Mihély ot 24. 1/4.

158 . tulajdoni hinyad: 23527280000
bejegyz$ hatirozat, érxkezémi idd: 46242/5/2019/19 .01 .20
jogcim: vétel
utalés: II /155-156.
jogéllas: tulajdonos

v 1 Hemrich Mité

mz.aévi Hemrich Matd

szial . : 1987

a.nkv : Ixtener Byorgyike

cim 1 7700 MOHACS Ady Endre utca 36.

160. tulajdoni hényad: 2408/280000
bajegyzé hatérozat, érkezdémi id8: 497
jogcdm: awjhndékozds
vtalés) II /129.
jogallas tulajdonos
név Reiniger Péter
sz.név: Reiniger Péter

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni bip

s23l. 1 1947
a.név : Weimz Miria
cim 1 1013 BODAPEST I.KER. »©

—
161 . tulajdoni hényad: 2408/28
bejagyzé hatérozat, kiggdn
jogeim: ajandékozis ? e ™
utalds: TI /129, . %: S
jogille: tulajdonos ™ &
név Reim’.gezném Veronika
=z .név: Hahn Verg;j.ka'»' )
szil. 5 1950 gt g @

900G -
5: 49729/1/2020/20.02.04

,.a' a.név 5 Or. Kovil yihivia 'g‘
‘H cim ¢ 101 3‘:8@281‘ I_KER. Pauler wtca 2. 4. em. 44. 'E
.:g. Falytatis 2 khvethezd lapon %
4 &
X E

g
. 5

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S050520210618105859zq-146572854-1-14657288... 2021. 06. 18.



Nem hiteles mlajioni lap

Budapest Féviros Korményhivatala Féldhivatali F§ osztily
Budapest, X1, Budafoki it 9. 1519 Budapest, PL. 415

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tnlajdoni lap - Szemle misolat

Megrendelfs s25m:8000004/286906/2021

Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap

P

Nem hiteles tuladoni lap

2021.06.18
BUDAPEST 1.KER. BREKLSE
Belterilaet 7170 helyrajzi szdm
deusiszcﬁwhnd s
LRES ry
162. tulajdoni hanyad: 47607280000 Wy
bejegyzb hatirozat, érkezémi idé: 88783/1/2020/20.04.20 i %
jogcin: ajéndékozéx
atalds: II /100. &
<

jogéllia: tulajdonos
néw 1 Kérmendi Déniel
ez.név: Kormendi Daniel

szl . ¢ 1992
a.név : Saskby Katalin
cim 1 B600 SIOFOK Aradi Gt 7

163 . tulajdoni hényad: 7700/280000
bejegyzé hatdrozat, drkezémi idd:

utalés: IX /146, IX /159.
jogallés: tulajdonoa

J“‘T
192083/1/2020/20.12.21

jogoim: vétel 63095/1/2012/10.11.17 tulajdoni hényad: 53 w
jegedim wvétel 144371/1/2019/19.08.19 tulajdeni hinyad: i /3 ou0

b

oW

aév 1 Dx. Domokos Mirten

sz.névi: Damokosz Mérton

szél. : 1979

a.név 1 Hangos Bdit 4 B -
cim 1 1013 BODAPEST I.KER. Pauler utca 2. ?f .
aévval tozda. #w

164. tulajdoni hinyad: 9240/280000
bejegyz® hatéirozat, &rkezémi idf:

Nem hiteles tulajdoni lap

atalds: IT /145.
jogilléx: tulajdonos

név : Szamzkd LAmzld
#3.0év: Szhezkd Limzléd
szial . ) 1983

a.név : Kolta Zgnes

lakecinviltozis. . |

8 021/21 .04.06
jogoim adisvétel 88466/2/2013/13. 05 k‘;

cim + 1026 BUDAPEST {I.K%ﬁmnyi Géza at 27-33. A.ép. 1/2

Nem hiteles tulajdoni lap

HL.BESE

18. bejegyzd hatdrozat “rko
Holtig tarté hasz
57446/1990 iGgyiray
atalds: XTI /23
jegosult:

aév i R§

» xangeeriban .
T

8i idd 202319/1/1998/98.10.16
eti jog kozdémen illetd.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3 .takarnet.hu/tullap/S0505202106181058592q-146572854-1-14657288...

53 .0év: px Batalin
szil. 3 WI935
cig: '} M eooreest 1.keR. Attila utcs 65.1.6.

Folytatis 2 Mivefiezd Iapos

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuljdoni lap

2021. 06. 18.
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Nem hiteles ulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovir s Korményhivatala F skihivatali Fd osatily

Budapest, X1, Budafoki tt S9. 1519 Budapest, P{ 415 Odat: 11/
Nem hiteles tulajdoal Iap - Szamle mésold . N
Mogrendetés s26m:B000004/286906/2021 ‘N
2021.06.18

Szektor :

Nem hiteles tulajdoni lip

BUDAPEST 1.KER.
Belterilet 7170 helyrajzi szém

Nem hiteles tulaydoni lap

Folvtatds 2z elizd ordl
MRESZ

28. bsjegyzd hatérozat, érkeaépi id&: 140340/1/2004/9%9.10.19 )

- a III/3 alatti jelzilogjoy(350.000-Ft NIKEX Kialker V.ja II/1) alatti I
tulajdonoat terhali, a IXI/0 alatki 100.000-Ft/Ipari Miniszt. l;ehi.log;
Reiniger Rébert tulajdonost tarheli.
atalds: II /11, IT /20.

58. bejegyz® hatérozat, drkezémi idd: 145921/1/2011/06.03.31 %

Holtig tarté hamzonélvezeti jog

utalass II /99. i

jogosult: %“
név : Dr. Binom Gydrgy . -
szial. : 1950 (W
a.név : Ricmkai Bolit { b4
cim : 5100 JASZBERENY Rét utca 9. L

;.

59. bejegyzd hatarozat, érkezéei idé: 62713/1/2012/08.9%,208
Holtig tarté haszonélvezeti jog '

a III/25. mzém alatti 114566/2/2000/98.10.27. %bm

+

otalds: II /lD2.

jogasult: ? 3
név | Dr Rudas Laszlé L e
ezidl. : 1951 &

;ﬁ,‘m‘
e.név : Saphir Margit J e

Nem hiteles tulajdoni kap
Nem hiteles tulajdoni lap

cin  : 1118 BUDAPEST XI.KER. swﬂtﬁ’? 10.111/2.

Veze ték jog
26 m2 terdletrae.

jegomult:
név: EBLMI HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST X Saﬂﬁ Vaci at 72-74.

66. bajegyzd hatérozat, :;w&am 127566/1/2012/11.08.29
2

62. bejegyss hatérouat, érkesési id6: {31/2012/10 07.21

Vezaték jog

9 n2 teviletre 7103/1;%%
jogosul t1 (4
név: BLMO HALOZ
cim @ 1132 nmmsr Vécx Gt 72-74.

-
be jegyzé hlti:mﬁ, -rk-:én idf: 67803/2/2017/15.03.23

oni lap
3

- xesztozlé %1/139. soxszam alatt bejegyzett ¢.088/280.000-ad tulajdoni hidnyad alapjin.
utdis:
2,

Folytatds 2 kivefkezd Iapon

Nem hiteles tlajd
¥
&y
gy
.;33
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuhjdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0505202106181058592q-146572854-1-14657288...  2021. 06. 18.
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Nem hiteles tubidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tlajdoni lap
Budapest Féviros Korményhivatals Foldhivatali Féosatily

Budapest, X1, Budafoki 1t 59. 1519 Budapest, P 415 Oldal:
Nem hiteles tulajdoai lap - Szemie misolat
Meograndelés s26m:8000004/286906/2021
2021.06.18

Szektor :

Nem hiteles tulajdoni lap

BUDAPEST I.KER.
Belterillet 7170 helyrajsi szém

Nexm hiteles tulajdoni lap

deﬂkmemm !
ALRESZ %

77. bejegyzd hatirozat, érkeszési idé: 67806/2/2017/15.12 .01
Holtig tartd hamzonélvezeti jog i
utalfs: II /141. 1
jogomalt:
aév 1 8zaboleei Jénom
8z .név: Szabolesi Jénom
mziil. 1 1953 |
a.név 1 Gergely Miria "
cim 1 4625 2RHONY Hiavr=fa Gt 42. %

81. bejegyub hatarozat, érkezési idé: 190663/1/2019/19.12.02 &
Tulajdonjog be jegyzéee irdnti kérelem elutamitisa .
wtalés: II /100. e o
jogomult: £ y

v 1 K8rmendi Dianiel

83 .név: Kormendi Diniel »
ssial. 1 1992 .
a.név 1 Samkéy Katalin

cim  : 8600 SIOFOK Aradi Gt 7.

82. bejegyzd hatirozat, érkezéei idd: 47598/1/202 %.Od
Végrehajtiei jog bejegyséme iranti kérelem elf a
004.v.1718/2020/17 . £

wtalas: IT /43. .
jogomualt: e “H

név 1 Fabikn Emilia Dx. s ’*«)‘#
szil. 1+ 1964 o %&‘
a.név 1 Hutice Emma !N ’

cim  : 1023 BUDAPEST IT.KER. MeCWaf wtca 19. A iph. I1.2.

Nern hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAY VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni hp Nem hiteles tulajdoni lap
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