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1. ElGterjesztés

Tisztelt Képvisel6-testUlet!

A Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban &lla 1015
Budapest, Batthyany utca 61. szam alatti, Budapest I. kerlilet, beltertlet 13977 helyrajzi szamu, ,kivett
lakdhaz, udvar” megnevezésd, 971 m2 foldterilet(l vegyes tulajdonU Tarsashazban 2 db oroklakas és 1
db nem lakas céljara szolgald helyiség - a Budapest I. kerUlet, belterllet 13977/0/A/2, 13977/0/A/29,
13977/0/A/33 hrsz-U albetétek -, valamint a koz0s tulajdonbdl az azokhoz tartozd minddsszesen
795/10.000 (7,95%) eszmei tulajdoni hanyad.

A Tarsashaz osztatlan kozos tulajdonaban all az Alapitd Okirat Il. fejezetében XIV. szammal jeldlt,
minddsszesen 631,7 m?2 alapterUletd, hasznalaton kivili tettér/padlastér.
A Tarsashaz tulajdonostarsai az osztatlan kozos tulajdoni helyzetet meg kivanjak szlntetni. A
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padlasteret a Tarsashaz egyik - generalkivitelezéi vallalkozast tulajdonld - lakdja részére kivanjak
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értékesiteni, aki a generalkivitelezéi vallalkozasa altal Ujitana fel a tarsashazi kozos terlleteket és
épitené be a padlasteret. A felljitas a Tarsashaz részére az atlagon fellli rossz allapot miatt
szUkségszer(l, amelyhez a padlastér eladasa, illetve a kapcsolddd beruhazas teremt lehet8séget. A
beruhazas keretében két tetdtéri emelet és varhatdan 11 6nalld ingatlan (lakas) kerliine kialakitasra.

A F8épitész Iroda tajékoztatasa szerint a Batthyany utca 671. szam alatt talalhatd tarsashaz éplletére

az utcai fronton egy emeletet ra lehet épiteni, ezen felll a rakerild magastetdt beépiteni, valamint az



oldalszarnyak és a hatsé éplletszarny a Kerileti Epitési Szabalyzat vonatkozé eléirdsainak betartésaval
raépithetd, de maximum a BVKSZ (azaz a févarosi szabalyrendszer) engedte szintterileti mutatoig. A
raépitésekhez kapcsolddo parkoldhelyekrél gondoskodni szlikséges.

A fentiek érdekében a tulajdonostarsak kezdeményezték a hasznalaton kivili padlastér értékesitését
és az Alapité Okirat ennek megfeleld modositasat.

2020 juniusdban a Tarsashaz képviseletében dr. Pulay Vince Ugyvéd el8zetes allasfoglalast kért az
Onkormanyzattél az eladasra vonatkozdan, illetve tdjékoztatdst adott a projekt tervezett lépéseivel
kapcsolatban.

2021. december 13. napjan megtartott tarsashazi kdzgy(ilésen jovahagyasra és elfogadasra kerlltek a
padlastér értékesitésére, a tarsashazi felljitdsra vonatkozd adasvételi és vallalkozasi szerzédések
tervezetel, valamint a padlastér albetétesitésére vonatkozd alapitd okirat modositas tervezete. 5 6
meghatalmazott kijeldlésére és megvalasztasara kerllt sor a padlastér értékesitésével és a tarsashazi

felljitassal kapcsolatos valamennyi szUkséges jognyilatkozat aldirasa és megtétele érdekében. Az egyes
meghatalmazasok tulajdonostarsak részérél torténd beszerzése jelenleg folyamatban van.

A Tarsashaz a tetétér/padlas forgalmi értékének meghatarozasara ingatlanforgalmi szakért6t kért fel.
Hangya Péter egyéni vallalkozd ingatlan értékbecsld a 2022, aprilis 13. napjan készitett
szakvéleményében az ingatlan értékét bruttd 78.500.000.- Ft, azaz hetvennyolcmillio-otszazezer forint
Osszeghen allapitotta meg.

A felek a padlastér vételarat bruttd 140.000.000,- Ft, azaz bruttd egyszaznegyvenmillié forint
(tovabbiakban: vételar) 0sszegben hataroztak meg azzal, hogy a vételar meghatarozasara egylttes
akarat-elhatarozasuk alapjan, a vonatkozo forgalmi értékviszonyok és a padlastér jelenlegi dllapotanak
figyelembevétele mellett kerUlt sor.

A padlastér megvasarlasaval a vevé vallalja a megvasarlasra kerllé padlastér beépitését, tovabba azt,
hogy az épitési munkara épitési engedélyt, az épitési munkak befejezését kovetén pedig
hasznalatbavételi engedélyt szerez.

A vételar Osszegébbl a vevd 118.870.000,- Ft, azaz szaztizennyolcmillio-nyolcszazhetvenezer forint
Osszeget teljesit Ugyvédi letéti szamlara, 11.130.000.- Ft, azaz tizenegymillio-szazharmincezer forint
dsszeget teljesit az Onkorményzat szémlaszamdara és 10.000.000,- Ft, azaz tizmillié forint dsszeget a
Tarsashaz szamlaszamara banki atutalassal Ugy és akként, hogy a padlastér kulon albetétként torténé
nyilvantartasba vételét kovetd 5 (6t) munkanapon beldl 14.000.000,- Ft, azaz tizennégymillié forint
foglalot, a padlastér vevd altal kezdeményezett beépittetésére az illetékes hatdsag altal kiadott jogerds
épitési engedély kézhezvételét kovetd 5 (0t) munkanapon beldl 126.000.000,- Ft azaz
egyszazhuszonhat-millio forint Osszegl(l vételarrészt koteles megfizetni az eladdk részére. Az
Onkormanyzatot a 795/10.000 eszmel tulajdoni hanyada alapjén megillets vételdr-részeket a vevd
kdzvetlenll az Onkormdanyzat részére fizeti meg két részlet szerint, 1.113.000,- Ft, azaz egymilli6-
szaztizenharomezer forint 0sszeget foglald, 10.017.000,- Ft, azaz tizmillid-tizenhétezer forint Osszeget
vételar-rész jogcimen.

A padlastér az értékesitést kovetden a tervezet szerint Budapest I. kerlilet, belterllet 13977/0/A/36
hrsz. alatt keril felvételre az ingatlan-nyilvantartasba.



A Tarsashaz az osztatlan koz6s tulajdonban allo padlastér értékesitéséhbdl befolyt vételarat az alabbi
feldjitasi munkalatok elvégzésére kivanja forditant:

- Utcai homlokzat és kilsé 1abazat javitasa

- belsd udvari homlokzat javitasa

- f8- és melléklépcsdhaz javitasa

- kapu és kapualj javitasa

- fugg8folyosok javitasa

- udvari vizszigetelés, vizelvezetés, z0ld sziget kialakitasa

- U] személyfelvon¢ beépitése

- légudvarok felljitasa

- gépészeti és elektromos munkak

- pince feldjitasa

A csatolt vallalkozasi szerz8dés tervezet szerint a vevl az épitési engedélyezési tervdokumentaciot a
padlastér albetétesitését kdvetd 90 naptari napon belll koteles benyljtani az illetékes kormanyhivatal
felé. A felUjitasi munkalatokat a joger8s épitési engedély kiadasat kovetd 30 naptari napon beldl
megkezdi azzal, hogy amennyiben jogerds épitési engedély kiadasara az engedély kiadasanak évében
legkés8bb majus 31. napjaig nem kerUl sor, akkor a kezdési hatarid§ a rakovetkezd év marcius 1-je. A
felljitasi munkalatokat (tovabba a lakasokat is magaban foglald épitkezést , ide nem értve a lakasok
olyan belsd munkalatait, melyek elvégzése a hasznalatbavételi engedélynek mar nem feltétele) 18
hénapon belll befejezi, a hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet ezen hataridén belll benyljtja az
illetékes épitéstigyi hatdsagnak, és megtesz minden t8le elvarhaté Iépést, hogy a joger8s
hasznalatbavételi engedély kiadasra kerlljon a kérelem benyljtasat kovetd lehetd legrovidebb

hatariddn belll.

Tekintettel arra, hogy az Onkorményzatra jutd vételdr-rész - 11.130.000.- Ft, azaz tizenegymillio-
szézharmincezer forint - az értékesités sordn az Onkormdnyzat részére kifizetésre kerdll, igy

amennyiben a felljitasi munkalatokrél és azok tényleges Osszegérél a kdzgyllési dontés megszuletik,
gy az Onkormaényzat szdméra célbefizetés kertil majd elSirdsra.

A Budapest |. Kerillet Budavari Onkorményzat KépviselS-testiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelete
20. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan tarsashazi koz0s tulajdon esetében, amennyiben a
vagyontargy értéke a 20 milli¢ forintot meghaladja, a Képvisel§-testilet dont.

A slUrg8sségi el8terjesztés indoka, hogy az elmult hénapokban a megkdtendd szerzédések tartalmanak
egyeztetése zajlott, a tervezetek valamennyi érintett fél altali elfogadasara 2022. junius 16. napjan
kerUlt sor, ugyanakkor a tarsashaz rendkivil leromlott miszaki dllapotara tekintettel az épulet miel8bbi
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felljitasa szlkséges.
Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel§-testilletet, hogy a dontésnek koltségvetési vonzata nincs.
A Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl sz016 201 1. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §

(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabdly szerint a
kepviseld-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.



Kérem a T. Képvisel®-testiletet az elBterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasara.
2. Dontési javaslat

Budapest I. Kertlet Budavari Onkormdanyzat Képvisel&-testiiletének

__/2022.(___)6nkormanyzati hatarozata

a 1015 Budapest, Batthyany utca 61. szam alatti Tarsashdzban taldlhatd osztatlan kdzds tulajdonban
allé padlastér értékesitésérdl

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szl 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet
20. § (1) bekezdésének a) pontjaban biztositott tulajdonosi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a
Budapest |. Kerlet Budavari Onkormanyzat 795/10.000 tulajdoni hdnyada arénydban hozzéjarul a
1015 Budapest, Batthyany utca 61. szam alatti Tarsashaz osztatlan kozos tulajdonat képezd, a
Tarsashazi az Alapitd Okirat Il. fejezetében XIV. szammal jeldlt, minddsszesen 631,7 m? alapteriletd,
hasznalaton kivlli tetétér/padlastér Uwe Fiedler tulajdonostars (501/10.000) részére bruttd
140.000.000,- Ft, azaz bruttdé egyszaznegyven-millio forint Osszegll veételar mellett torténd
értékesitéséhez, az értékesités targyaban kotendd adasvételi szerz&déshez és az Alapitd Okirat
médositdsdhoz, azzal, hogy annak koltségei a Tarsashézat terhelik és az Onkormanyzat nem véllal
szavatossagot a tulajdonvaltozas és az Alapitd Okirat modositas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséért.

A Képvisel6-testilet egylttal felhatalmazza a Polgdrmestert arra, hogy az Onkorményzat
képviseletében, annak 795/10.000 tulajdoni hanyada aranydban az Adasvételi szerz6dést és az
egységes szerkezetbe foglalt Alapitd Okirat mddositast, valamint a Vallakozasi szerzédést a jelen
eléterjesztéshez mellékelt tartalommal az Onkormanyzat képviseletében alairja.

Hataridé: 2022. jdlius 371.
Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. junius 20.

3. Az elGterjesztés melléklete:

. melléklet - Padlastéri alaprajz

. melléklet — Kozgyllési jegyz&konyv (2021. december 13.)
. melléklet - Meghatalmazas

. melléklet - Ertékbecs|6i szakvélemény

. melléklet - Addsvételi szerz8dés (tervezet)
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. melléklet — Alapitd okirat modositas (tervezet)



7. melléklet - Vallalkozd szerz&dés (tervezet)
8. melléklet - M{szaki tartalom és kivitelezési kdltségvetés
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Jegyzékdnyyv
Felvéve: 2021. december 13-in a Budapest L. ker. Batthyany u. 61. sz. alatti tarsashiz kézgyiilésérdl.

Kaozgyiilés helye: L ker. Hizgondnoksagi Kft. helyisége Bp..1. Pilya u.7. sz. alatt
Jelen vannak: Tulajdonosok jelenléti iv szerint 54.42%

A kozbs képviseld, I. ker. Hazgondnoksagi Kft. képviseletében Bébiczki Zsuzsanna kdszonti a megjelenteket,
megallapitja, hogy a szabalyszerlien Osszehivott kozgyiilés a tulajdonosok 54.42%-dnak jelenlétével
hatirozatképes. A megjelent tulajdonosok és meghatalmazottak nevét, tulajdoni hanyadat a jegyzokdnyv
mellékletét képezd jelenléti iv tartalmazza.
A kozgyiilésen jelen van Dr. Pulay Vince iigyvéd.
Javaslatokat kér a levezet6 elnik és jegyzokonyvvezetd és két f0 jegyzokonyv hitelesité személyre.
Hatdrozat
A kizgyiilés 54.42% igen, 0 % nem és 0 % tartézkodds mellett
Babiczki Zsuzsanna. levezetd elnik, jegyzokonyv vezetd

Vajna Zsdfia jegyzokinyv hitelesité

Uwe Fiedler jegyzokinyv hitelesité
személyeket vdlasztja meg, a kizgyiilési meghivoban meghirdetett napirendi pontok tdrgyaldsit a meghivé
szerinti sorvendben elfogadja.

Napirendi pontok
1. A Tirsashaz 2020. janudr 1-t6l 2020. december 31-ig terjedé idoszak gazdalkoddsanak ismertetése, az

elszimolds elfogadasa, kizos képviseld ligykezel6 tevékenységének jovahagyisa hatdrozathozatal.

2. 2021. évi koltségvetés tirgyalasa, elfogadasa, a kozés kdltség mértékének megdllapitdsa,
hatdrozathozatal.

3. Szamvizsgalé Bizottsag vilasztisa, hatdrozathozatal

4. A Tarsashdz padlasterének értékesitésére vonatkozé adasvételi szerzédés tervezetének jovahagyisa és
elfogadisa, hatarozathozatal

5. A Tarsashaz fehijitisira vonatkoz6 villalkozisi szerzédés tervezetének jovihagyisa és elfogadisa,
hatirozathozatal

6. A Tarsashdz padlastérének albetétesitésére vonatkozo alapito okirat médositas tervezetének jovahagydsa

és elfogadasa, hatirozathozatal

Uj Tet6tér Bizottsig megvilasztasa, hatirozathozatal

5 f6 meghatalmazott kijelolése és megvialasztisa a Tarsashiz padlisterének értékesitésével és a

Tarsashdz felijitisival kapcsolatos — az egyes tdrsashdzi albetét tulajdonosok és egyéb jogosultak

nevében torténé - valamennyi szilkséges jognyilatkozat aldirdsa ¢és megtétele érdekében,

hatirozathozatal

9. Uwe Fiedler tarsashazi tulajdonostars és egyben a Tarsashazi padlastér vevijének felkérése és utasitasa
arra vonatkozéan hogy a tarsashidz nevében geodétit (foldmérdt) bizzon meg a padlistér
albetétesitésével, és igy a padlastér kozos tulajdonbél valé kivondsa miatt sziikségessé valé — a tarsashizi
kozos tulajdoni hanyadokat érinté — tarsashazi alapité okirat modositashoz sziikséges foldmérési
feladatok elvégzésére, hatirozathozatal

e

1. napirendi pont
A Tarsashaz 2020. januar 1-t6]1 2020. december 31-ig terjedd idészak gazdialkodisinak ismertetése, az

elszamolas elfogadasa, kozos képviseld ligykezeld tevékenységének jovihagyasa hatarozathozatal.

A kozgyiilési meghivé mellékleteként megtalalja a 2020. januar 1-t61 2020. december 31-ig terjedd iddszak
elszamolasat.

A tarsashaz bevétele 9.782.644.-Ft, a kiadasa 6.541.680.-Ft.

A tarsashdz bankszamla egyenlege 2020. december 31-én az iizemeltetési szdmlan 7.192.277.-Ft, lakéstakarék
szamlan 2.497.345.-Ft, megtakaritasi szamlan 3.122.074.-Ft.

A Szamvizsgalo Bizottsag az elszamolast ellendrizte, kdszonjilk munkajukat

Levezet6 elndk és a jegyzokonyvvezetd megallapitja, hogy hatdrozathozatalkor a jelenlévék tulajdoni hanyada
54.42%.

Hatarozat 1/2021. (12.13.)
A kozgyiilés 54.42% tulajdoni hdinyad igen, 0% tulajdoni hdnyad nem és 0% tulajdoni hanyad tartézkodds

mellett a tarsashdz 2020. évi elszamoldsdt elfogadja, a kizds képviseld iigykezeld tevékenységét jovihagyja.

P
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2. napirendi pont
2021. évi koltségvetés targyalisa, elfogaddsa, a kozos koltség mértékének megillapitisa, hatdrozathozatal.

A kdzgyiilési meghivo mellékleteként megkiildésre keriilt a Tarsashaz 2021. év koltségvetés tervezete.
A javasolt kézos koltség vizéras lakdsoknal véltozatlan 330.-Ft/m’/hé, vizéra nélkiili lakdsok esetében emelést
javashunk 607.-Ft/m*/hé, 2022. janudr 1-t8l.

Levezetd elndk és a jegyzOkdnyvvezeté megallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévok tulajdoni hanyada

54.42%.

Hatarozat 2/2021. (12.13.)

A kizgyiilés 54.42% tulajdoni hinyad igen, 0% tulajdoni hdnyad nem és 0% tulajdoni hdnyad tartézkodds
mellett a Tarsashdz 2021. évi kiltségvetését —mely jelen jegyzokinyv melléklete- elfogadja.

A kiszds koltség dsszege 2022, janudr 1151 vizérdval 330.-Ft/m’/hé, vizora nélkiil 607.-Ft/m’/hé.

3. napirendi pout
Szamvizsgalé Bizottsdg vilasztisa, hatirozathozatal

A 2018. jilius 9-i kdzgyiilésen a Szamvizsgald Bizottsag tagjai felmondtak, a felmentésiik korabbi kozgyiiléseken
nem tortént meg, mivel nem sikeriilt 4j tagokat valasztani.

A 2003. évi CXXXIIL torvény szerint a Szamvizsgald Bizottsag tagja csak tulajdonos lehet.

A szamvizsgalo bizottsag jogkorében eljarva

a) barmikor ellendrizheti a kozds képviseld, illetbleg az intézdbizottsag iigyintézését, havonként ellenérzi a
kozosség pénzforgalmat

b) véleményezi a kbzgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilondsen a szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés
és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolast és a kdvetkez6 évi koltségvetést, valamint a szervezeti-mlikGdési
szabalyzat &ltal meghatdrozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat

c) javaslatot tesz a k6zos képviseld, illetbleg az intézébizotisag elndke és tagjai dijazasara

d) Osszehivja a kozgytilést, ha a kozos képviseld vagy az intézObizottsag elndke az erre vonatkozd kotelességének
nem tesz eleget.

A kozgyiilésen jelenlévok kiozill nincs jelentkezd aki villalja a Szdmvizsgdlo Bizottsdgi tagsdgot, ezért a kizos
képviselet e-mailben megkérdezi az dsszes tulajdonost, hogy ki villalja a feladatot.

4. napirendi pont
A Tirsashi#z padlasterének értékesitésére vonatkozé adasvételi szerzddés tervezetének jovahagydsa és

elfogaddsa, hatirozathozatal
A kozgyiilésen jelenlévik tulajdoni hanyada 59.33%

Dr. Pulay Vince részletesen ismerteti az eldzményeket, az Onkormanyzattal t6rténd egyeztetést, a vételarra
vonatkoz6 megbeszélését. Mindkét fél részérol torént kompromisszum. A feldjitas érdekében mieldbb lépni kell. A
vallalkozéi dij atalanydsszegben keriilt meghatarozasra, a miiszaki tartalom szerint, aranyos lesz a viéllalkozoéi dij
kifizetése. A tetdre 70 MFt kerill elkiilénitésre, ezt kizarolag a tetére lesz kifizetve. Ha a jogviszony megsziinne
barmi okbol, az elszamolas szabalyozva van. Mindkét fél részérdl készoni a bizalmat. A beruhazé eddigi jogi
képviseldje visszalépett, ezért Dr. Richter Marton képviseli a beruhazot, a megbizas kozds lenne, de a beruhazo
fizeti a koltségeit. A vételar kezelését Dr. Pulay Ugyvéd ur vallalja. Sziikség lesz meghatalmazasok alairasara, erre
mindkét kolleganal lehetség lesz. A tarsashaz részérdl torténd aldirasokra 5 {6t szitkséges meghatalmazni.

Ha sikeriil a tervezeteket elfogadni, akkor a vevot kell megbizni a geodéta megbizasara.

A tervezetek elfogadasa utan azok megkiildésre keriilnek az 6nkormanyzat részére.

Mindkét fél részér6l fennall kockazat, ezek ismertetésre keriilnek. Ingatlan eladas esetén a jogutodnak el kell
fogadni az eladast.

Ugyvéd Gr elmondja, hogy a vevé és a véllalkozd végiil ugyanaz a személy lenne, tisztdzdsra keriilt, hogy mindék
szerzbdést Uwe Fiedler irja ald, mint vevd és mint févallalkozo.

Tekintettel arra, hogy a vallalkozé személyében Uwe Fiedler (vevd) irja ald a vallalkozasi szerzddést, és 6 fog
févallalkozonak mindsiilni a vallalkozasi szerzédés vonatkozasaban, ezért az addsvételi szerz6dést ennek
megfeleléen értelemszertien médositjak €s pontositjak, illetve az adasvételi szerzodés 111, szakasz 3. pontjat akként
pontositjak, hogy .4 Vevd kitelezettséget vdllal arva, hogy amennyiben az ditala, mint fovdllalkozé dltal a
Vdllalkozdsi Szerzddés szerinti feladatok elvégzésére megbizott alvdllalkozo, bdrmely okbol a Villalkozdsi
Szerzddés szerinti kivitelezési munkdkat hatdaridére nem tudja befejezni, illetve neki felrohato okbol 90 (kilencven)
naptari napot meghalado késedelembe esik gy a Vevé, mint a Vdllalkozdsi Szerzédéy s2erinti vallalkozé mdsik
kivitelez6 céggel (alvdllalkozdval) kiteles befejezieti a kivitelezési munkdkat, és mzenvlhyiben a Vdllalkozdsi

A kL Lk




3
Szerzodeés szerinti vdllalkozoi dij fennmarado Osszege mdr nem fedezi a fennmaradé munkdlatokat, gy a

Jfennmarado munkdlatok kdltségét a Vevs sajat kiltségére egyenliti ki.”

Levezett elntk és a jegyzOkonyvvezetd megallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévék tulajdoni hanyada
59.33%.

Hatdrozat 3/2021. (12.13.)

A kozgyiilés 51.38% tulajdoni hdnyad igen, 0% tulajdoni hdanyad nem és 7.95% tulajdoni hdnyad tartézkodds
mellett elfogadja a padlistér ériékesitésére vonatkozd addsvételi szerzGdést, a fenti kiegészitéssel, a vevéd Uwe
Fiedler.

5. napirendi pont
A Tarsashaz felijitdsara vonatkozd vallalkozasi szerzédés tervezetémek jovahagyasa és elfogadisa,

hatdrozathozatal

A felek a véllalkozasi szerzbdést azzal a pontositassal és kiegészitéssel fogadjak el, hogy a vallalkoz6 személyében
Uwe Fiedler (vevo) irja ala a vallalkozasi szerzodést, és ¢ fog fovallalkozonak mindsiilni a vallalkozasi szerzodés
vonatkozasaban, ezért a vallalkozdsi szerzbdést ennek megfelelden értelemszerlien mddositjak és pontositjak,
illetve a vallalkozasi szerzbdést az alabbi Il. szakasz 2. pontjaval egészitik ki: A felek megdllapodnak, hogy a
Vallalkozé — sajat kéliségére és kockdzatara — csak olyan alvallalkozét (gazdasdgi tarsasdgot) bizhat meg a
Tdrsashaz felujitasi munkalatainak elvégzésevel, aki rendelkezik a felujitdsi munkalatok elvégzéséhez sziikséges
szakértelemmel, tapasztalattal, jogosultsdggal, emberi erdforrdssal, miiszaki és anyagi teljesitéképességgel,
valamint amelynek tulajdonosi strukturdja dilathato, és amelynek anyagi helyzete a pénziigyi beszamoléi alapjan
stabil. Amennyiben a Vallalkozé dlial megbizott alvdllalkozo cég barmely okbol — hatdridében — nem képes a jelen
szerzodésben meghatdrozott vallalkozdsi feladatok teljesitésére, ugy a Vallalkozo sajat kiliségeére és kockdzatdra
kételes haladékialanul egy masik alvallalkozo céget megbizni a Tdrsashdz felijitdsi munkdlatainak elvégzésére. A
Vallalkozo tehdt jogosult alvdllalkozo igénybevételére, akinek teljesitéséért ugy felel, mintha a munkdt maga
végezte volna el,

Levezetd elnok és a jegyzOkdnyvvezetd megallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévék tulajdoni hanyada
59.33%.

Hatdrozat4/2021. (12.13.)

A kozgyiilés 51.28% tulajdoni hdnyad igen, 0% tulajdoni hdinyad nem és 7.95% tulajdoni hinyad tartozkodds
mellett elfogadja a padldstér értékesitésére vonatkozo a villalkozdsi szerzodést, a fenti kiegészitéssel, a villalkozo
Uwe Fiedler.

6. napirendi pont
A Tarsashaz padlastérének albetétesitésére vonatkozo alapité okirat médositds tervezetének jovahagydsa és

elfogadisa, hatarozathozatal

Levezetd elndk és a jegyzOkonyvvezetd megallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévék tulajdoni hanyada
59.33%.

Hatdrozat 5/2021. (12.13.)
A kozgyiilés 51.28% tulajdoni hdanyad igen, 0% tulajdoni hdnyad nem és 7.95% tulajdoni hdanyad tartézkodds
mellett elfogadja az Alapito okirat tervezetet.

7. napirendi pont
Uj Tettér Bizottsag megvilasztasa, hatarozathozatal

Levezet6 elnok és a jegyzokonyvvezetd megallapitja, hogy hatdrozathozatalkor a jelenlévok tulajdoni hanyada

59.33%.

Hatdrozat 6/2021. (12.13.)
A kozgyiilés 59.33% tulajdoni hdanyad igen, % tulajdoni hinyad nem és % tulajdoni hdnyad tartézkodds mellett
tetGtér bizottsdgi tagnak meghizza Biro Emoke, Szabo Anna, Mészdros Szilvia, Vajna Zsdfia és Gedeon Baldzs

tulajdonosokat.

8. napirendi pont
5 f6 meghatalmazoit kijelolése és megvalasztisa a Tarsashaz padlasterének értékesitésével és a Tarsashaz

felajitasdval kapcsolatos — az egyes tarsashazi albetét tulajdonosok és egyéb jogosultak nevében torténé —
valamennyi sziikséges jognyilatkozat aldirisa és megtétele érdekében, hatdrozathozatal

/
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Levezett elndk és a jegyzokonyvvezetd megallapitja, hogy hatérozathozatalkgr a jelenlévd 'fk}goni hényada
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59.33%.

Hatarozat 7/2021. (12.13.)

A kozgyiilés 59.33% tulajdoni hdnyad igen, 0% tulajdoni hdnyad nem és 0% tulajdoni hdnyad tartézkodds
mellett a Tdarsashdz padldsterének értékesitésével és a Tarsashdz felujitdsival kapcsolatos — az egyes tdrsashdzi
albetét tulajdonosok és egyéb jogosultak nevében torténd — valamennyi sziikséges jognyilatkozat aldirdsa és
megtétele érdekében meghatalmazza Biro Emokét, Szabé Anndt, Mészdros Szilvidt, Vajna Zsofidt és Gedeon

Balazst.

9. napirendi pont
Uwe Fiedler tirsashazi tulajdonostars és egyben a Tarsashazi padlastér vevéjének felkérése és utasitasa arra

vonatkozéan hogy a tarsashiz nevében geodétat (foldmérdt) bizzon meg a padlastér albetétesitésével, és igy a
padlastér kozos tulajdonbél valé kivondsa miatt sziikségessé valo — a tarsashdzi kozds tulajdoni hdanyadokat
érintd — tdrsashdzi alapité okirat médositashoz sziikséges foldmérési feladatok elvégzésére, hatdrozathozatal

Levezeté elnsk és a jegyzokonyvvezetd megéllapitja, hogy hatirozathozatalkor a jelenlévék tulajdoni hanyada

59.33%.

Hatarozat 8/2021. (12.13.)

A kizgyiilés 59.33% tulajdoni hinyad igen, 0% tulajdoni hdinyad nem és 0% tulajdoni hdnyad tartézkodds
mellett megbizza Uwe Fiedler tdrsashdzi tulajdonostirs és egyben a Tdrsashdzi padldstér vevijét arra
vonatkozéan hogy a tirsashdz nevében geodétdt (foldmérdt) bizzon meg a padlistér albetétesitésével, és igy a
padlastér kozos tulajdonbol valé kivondsa miatt sziikségessé vdlo — a tdrsashdzi kozos tulajdoni hdnyadokat

érinti — tarsashdzi alapité okirat médositishoz sziikséges foldmérési feladatok elvégzésére.

Tébb napirendi pont nem [évén levezetd elndk megkoszoni a tulajdonosok megjelenését és kozgyiilést bezarja.

kmf.
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Jelenléti iv 1. oldal
2021.12.13

Tarsashaz: 1015 Budapest, |. ker. Batthyany u. 61.
Kéltséghely: Mind

Hsz. Em. Ajtd Név Tul.h. Ter.  Alairas

61. 1. 11. Kardos Csaba 431 TR SO i
61. 1. 12. Burényi Endre 226 48 e
61. 1. 13. Buranyi Endre 235 50 i, S— )
61. L 14.  Dr. Huszér Péter L'g'n /e | 238 50 7'/é>2c4/:27v’4(¢2/
61. 1. 15. Biré Emdke 230 49 G)7/ .............................
61. 1. 16. Szombathy Emese 235 50
61. 1. 17. Becker Agnes 409 86 ... @—4 ..........................
61. 1. 18. Nyéki Andrea 288 61

61. 2. 19. Szabo Andrea 447 94

61. 2. 20. Gedeon Balazs 243 51

61. 2. 21. Csakany Eva 247 52

61. 2. 22. Meészarosné V.Etelka 246 52

61. 2. 23. Vajna Zsofia 241 51

61. 2. 24. Léng Miklés 248 39

61. 2. 25. Fehér Dorottya 418 88

61. 2. 26. Szabdé Andrea 292 62

61. 3. 27. Szabd Anna 451 95

61. 3. 28. Onkormanyzat 242 51

61. 3 29. Rausch Péter 247 - S
61. 3 30. Paksa Katalin 246 52  anase ,/L .............
61. 3. 31. M 2003 Kft. 243 51 . X
61. 3. 32 Onkormanyzat 248 52 d‘f)’;;/h’(‘bk/ciz A
6. 3.  33. Berczelédi Zsolt 422 89 ... PAET
61. 3. 34. Bokor Attila 295 62 %/7‘(“‘\
61. fsz. 4.  Lbrinczi Krisztina 138 29 corteesaras ey
61,  fszt Onkorményzat 305 64 /Z;y%“(ct\
61. fszt 1  Uwe Fiedler 501 106 s i ‘“f/ ...................
61.  fszt  10. Kovécs Andras 559 118 .. W le ................



Jelenléti iv
2021.12.13

Tarsashaz: 1015 Budapest, 1. ker. Batthyany u. 61.

Koltséghely: Mind
Hsz. Em. Ajtdé Név Tul.h. Ter.
61. fszt 2 Ormos Kleopatra 133 28
61. fszt 3.  Legner Service Kfi. 142 30
61. fszt 5-6. Vas Lajosné 228 48
61. fszt 7/a  Horvath Gabriella 218 46
61. fszt 8.  Kurucz Péter 118 23
61. fszt 9.  Perényi Péter 127 27
61. Pinc 1 Kovécs-Korbel Katalin 463 98

Osszesen: 10000 2110

2. oldal

Aléairas
......................................
......................................
......................................
......................................
......................................
......................................

......................................



MEGHATALMAZAS

Alulirott [...] (adatok) mint a Budapest L ker. Hrsz: 13977, Batthydny utca 61. Tdrsashdz (a
tovabbiakban: Tdrsashdz) [...] hrsz-u albetétében [...] tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonos,

ezennel

meghatalmazom

[...]-t (adatok),

hogy engem, mint eladét és mint Térsashézi tulajdonostarsat a Tarsashaz padlasterének (varhatod
helyrajzi szam: 13977/0/A/36; a tovabbiakban: Padlastér) kiilén ingatlan-nyilvantartasi
albetétesitésével, a Padléstér, mint 0j albetét értékesitésével és a Tarsashaz feldjitasaval, valamint a
Padlastérben kialakitandé 1j albetétekkel kapcsolatos tigylet(ek) soran teljes jogkorrel képviseljenek,
helyettem és nevemben egyiittesen jognyilatkozatot tegyenek, kiilonésen az aliabbiak szerint:

a Padléstér kiilon ingatlan-nyilvantartasi albetétesitésére és értékesitésére, illetve a Padlastérben
kialakitand6 albetétek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére vonatkozé Tarsashazi
kozgyiiléseken helyettem és a nevemben (képviseletemben) részt vegyenek és a Padlastér
kiilon albetétesitésére és értékesitésére, illetve a Padlastérben (illetve az épitkezés soran raépitett
emeleten) kialakitand6 albetétek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére vonatkoz6 kérdésekben
helyettem és a nevemben szavazzanak, a vonatkozd elbterjesztéseket elfogadjak és
jovahagyjak;

mind a Padléstér kiilon ingatlan-nyilvantartasi albetétesitéséhez és értékesitéséhez, mind a
Padlastérben (illetve az épitkezés soran raépitett emeleten) kialakitandé albetétek (lakésok)
ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséhez sziikséges Tarsashdzi alapité okirat maodositasokat
helyettem és a nevemben aléirjak,

a Padlastér vonatkozéséban helyettem €s a nevemben (mint elado nevében) ingatlan addsvételi
szerzddést irjanak ald, annak minden mellékletével és kapcsolddé dokumentuméval egyiitt (igy
kiilondsen, de nem kizardlagosan: tulajdonjog bejegyzési engedély, letéti szerz6dés,
tényvazlat), ideértve a nyilatkozatok (szerz6dések) sziikségszerii modositasdnak alairasat is;

az illetékes hatdsagok altal adott (hianypotlo) felhivasok vonatkozasdban helyettem és a
nevemben valamennyi jognyilatkozatot megtegyék;

az épitési engedélyezéssel kapcsolatos jognyilatkozatokat helyettem és a nevemben
megtegyék;

a Padlastér szintraépitéssel torténd beépitése és a Tarsashiz felujitasara vonatkozd vallalkozdsi
szerzodést, annak mellékleteivel egyiitt helyettem €s a nevemben alairjak;

korlitozas nélkiil, valamennyi olyan jognyilatkozatot helyettem és a nevemben
megtegyenek, amely ahhoz sziikséges, hogy

(i) a Padlastér kiilon albetétként (tet6térként) az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre
keriilj6n;

(ii) a Padlastér, mint kiilén albetét a Tarsashaz, illetve a T4rsashdz tulajdonostarsai aital
értékesitésre keriiljenek (a 2021. december 13. napjan elfogadott kozgylilési
hatérozatban meghatarozott feltételek szerint);

(iii) a Téarsashézon (a Padlastérben) szintraépités valsuljon meg (igy a vonatkozd raépitési
megéllapodast is alairjak) és a Padlastérben, illetve a raépitéssel 1étrejévd szinten
tovéabbi albetétek kertiljenek kialakitdsra és az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre;

(iv) a Téarsashaz teljeskorlien feldjitasra keriiljon.

mind a Padlastér tulajdon-itruhdzishoz, mind a Padlistér birtokdnak dtruhdzishoz
kapcsol6dé valamennyi eljaras (koziizemi méréordk atirasa, lakcimiigyintézés, foldhivatali
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eljarés stb.) soran helyettem és nevemben — mindkét jogiigylet tekintetében — teljes korlien
eljarjanak.

A jelen meghatalmazas alapjan a meghatalmazottak egyiittesen jogosultak a képviseletemre, oly médon,
hogy a meghatalmazottak jognyilatkozata akkor mindsiil a nevemben és képviseletemben tett
joghatilyos nyilatkozatnak, ha a fenti meghatalmazottakbél (alair6bol) legalabb kettd teszi meg
(irja ald). A meghatalmazottak a jelen meghatalmazis alapjin 6ndlléan nem, csak egy masik —
fentiekben megjeldlt — meghatalmazottal egyiitt jogosultak a képviseletemben eljarni.

A jelen meghatalmazas aldirasival kijelentem, hogy a Padlastér albetétesitésére, értékesitésére és
felujitisara vonatkozd okirat-tervezeteket, igy kiillonGsen az ingatlan adasvételi szerz6dés, a
véllalkozasi szerz6dés és az alapito okirat modositdsanak végleges tervezeteit megismertem és azokat
elfogadom, ugyanakkor a jelen meghatalmazas kiterjed a jelen bekezdésben meg nem hatarozott, de a
fentiekben részletezett — jovoben esedékessé valé — jognyilatkozatok megtételére is.

A jelen meghatalmazds visszavondsig érvényes.

Kelt: Budapest, 2022.

[...]

meghatalmazd

Ellenjegyzem Budapesten, 2022. . napjéan:

[...] igyvéd
KASZ: [...]



BEEPITESRE ALKALMAS TETOTER / PADLAS ERTEKBECSLESE

Az értékeld tdrsasdg:

Szakértd neve: Hangya Péter
Eng. sz.: 07930/2018
Az értékelés napja: 2022.04.13.
A vizsgélat célja * Térgyi ingatlan értékének megéllapitasa.
elsé fedezet vizsgélat l ’ éves feliilvizsgélat | ’ egyéb: | X |
Az értékbecslést igénylo: Bp. I. Batthyany u. 61. tarsashaz
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Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szama:

Budapest haz hrsz : 12940

Az ingatlan cime:

1015 Budapest, Batthyany u. 61.

Az ingatlan megnevezése:

osztatlan kozos padlas

Az ingatlan hasznositasi formégja: kihasznalatlan

Vagyonértékii jog megnevezése: | osztatlan mérté- :
k6zos ke/id6tartama
tulajdonjog

Telek teriilete 631,7 m?

Piaci érték

Piaci 9sszehasonlité megkozelités szerint

Brutt6:78.500.000.-Ft

Egyeztetett (végsd) piaci érték :

Brutt6:78.500.000-Ft

Az ingatlan révidtava értékesithetésége *

Kdonnyen | l Atlagos I I Problematikus | ‘ Nehéz | X ]
erds kereslet kiegyensulyozott kinalati talsuly
piac
Mellékletek:
Felelésséget kizarg koriilmény nincs | X | 1. Tulajdoni lap
Zg%%aértéiter 2. Hivatalos helyszinrajz
Mybf,%}g;%o/gg?g 3. Alaprajz. X
~1496 4. Térképkivonat
................... t\gk 5. Fotok X
Az értékeld alairasa 6. Egyéb...TRT kivonat X

Piaci érték

Brutto 78.500.000. -FT

Likvidaciés érték: (75%)

58.875.000.-Ft
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AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

1015 Budapest, Batthyany u. 61.

Helyrajzi szama:

Budapest . A padlas nincs albetétesitve

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Tarsashézi albetétek, osztatlan kdzds tulajdona

Az esetleges széljegyzetek tartalma:

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, egyéb terhek:

Bérlo:

Bérld mindsége

Bérleti szerz0dés iddtartama, lejarata:

A padlds teriilete:

631,7 m?

A padlds alakja, formégja:

szabalytalan

A padlés hatarai, keritettsége:

A padlas utcaval,lakdépiiletekkel, korbevett.

Elhelyezkedése, fekvése, téjolasa:

Budapest . keriiletében a Szél Kalman tér ko-
zelében helyezkedik el. Kereskedelmi és lako
ingatlanok talalhatéak az ingatlan szlikebb k&r-
nyezetében.

Domborzati és lejtésviszonyok:

sik teriilet

A terlilet beépitettsége, nyitottsaga:

tires teriilet

Az ingatlanon jelenleg talalhatd:

az ingatlanon beépités nem taldlhaté

A kornyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasi
forméaja

alapvetden laké ingatlan és kereskedelmi ingat-
lanok talalhatéak.

Lakott teleptilésen beliili elhelyezkedése:

a teleplilésrész kdzpontjdhoz kb. 300 m-es ta-
volsdgra, a belvarosi részhez kb. 1 km tavol-
sagra helyezkedik el.

Megkozelithetdsége:

aszfaltozott Gt

Kozlekedési eszkozok:

gépjarmiivel és tomegkozlekedési eszkdzzel
elérhetd (buszmegalld,villamos ~200m

Metrd :~200 m )

Kd&zmivesitettség:

a teljes kézm rendelkezés all az ingatlanon
(viz, villany, gaz, csatorna, telefon).

Amennyiben elérhet6 a lekotdtt kapacitdsok
(elektromos aram, gaz, viz, ipari viz , stb. )

A telefonvonalak szama
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A hasznositas forméja a tulajdoni lap szerint:

nincs albetétesitve, beépitetlen padlas

Legcélszerlibb hasznosités a szakértd szerint:

Uj lakasok kialakitésa

Egyéb, az ingatlan értékét jelentdsen
befolydsold koriilmény:

albetétesithets. korlatozottan forgalom-
képes

Kdornyezeti allapot ( szemrevételezés és szobeli
informécio alapjan )

a vérosrész kiépitett, hdzak, tarsashazak, épiil-
tek.

A vizsgalt ingatlan a varosrészt atszelé Batthyany utca nyugati részén helyezkedik el.

Kdnnyen megkdzelithetd helyen, aszfaltozott ut mellett!

A LEHETSEGES FEJLESZTES ADATAI

A telek mérete:

631,7 m?

A legjobb és legértékesebb hasznositdsi forma::

Uj lakasok kialakitasa

A beépithetd Gsszes teriilet

Foéfunkeid

Lakd

A beépithetd terlilet nagysaga:

631,7 nm

A beépithetd a foldszint alatt:

A beépithetd a foldszint felett:

Epitmény magassag :
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A Hiaz adatai

1890 ben épiilt 2670 nm telken 5 szintes lakdépiilet 66 lakdsos tarsashazként.
Az épiilet belsd udvaros és fiiggdfolyosds elrendezési

Alapozas:

Teherhordé falak:

Koszoruk, athidaldk:

Fadémek:

Szigetelések:

Vélaszfalak:

Fedélszék:
Tetofedés:

Badogozas:

Nyilaszarok:

Burkolatok:

Epiiletgépészet:

beton savalapok

kettdsméretii falazdblokk

monolit vasalt beton koszorik, és elére gyartott athidalok,
fagerendazat
Faszerkezetes pdrfodém / Padlastégla

nincs

nines

harom &lloszékes Gsszetett tetdszerkezet
cserépfedés

horganyzott ereszcsatorna- és lefolydrendszer

értékeléskor nincs beépitett nyildszaré csak tet6kibavok,
bevilagitok

nincs

nincs meglévo gépészet
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AZ INGATLAN ERTEKELESE

Ertékelés

Piaci dsszehasonlité megkozelités

A telekérték meghatarozasa

A telek teriilete (m?)

631,7 m?

Besorolasa:

padlds

Pillanatnyi hasznosi-

hasznositatlan,

Legjobb hasznositasi | (j lak4sok épitése,

tasi forma: forma:
A kornyezet fajlagos telekarai

Helyszin Idé Funkcio Méret Piaci ar* Fajlagos ar
Budapest,  VIL padlas 408 m? 65 MFt (K) | 159.314.-Ft/m?
ker. Szévetség u.
Budapest, V. ker. padlas 372 m? 85 MFt (K) | 228.495.-Ft/m>
Szt. Istvan krt . 2021/
Budapest VILker. | 2022 | padlas 352 m? 40 MFt (K) | 113.636-Ft/m>
Bethlen G. u.
Budapest I. ker. padlas 627m* | SOMFt (K) | 79.749.-Ft/m?
F6 ut
Budapest VILker. padlas 722 m? 80M Ft (K)| 72.340.-Ft/m?
Rottenbiller u. .

*megvaldsult tranzakci6 jelolése: (T) kindlati ar jeldlése: (K)

Fajlagos alapar:

| 130.707.-Ft/m?
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A tetotér-érték korrekceidja

kindlati ar -10%
beépithetdség kézel azonos 0%
beépitettség azonos 0%
alak, forma, tertileti méret 1,9 m alatti teriiletek ardnya -5%
fekvés kozlekedés, lakdkdrnyezet 15%
elhelyezkedés Belbudai elhelyezkedés 20%
megkdzelithet8ség lift hiadnya -15%
tagoltsag azonos 0%
infrastruktdra parkolas -5%
esztétikai benyomas kiilsé homlokzat feldjitasa -10%
kdrnyezeti szennyezettség azonos 0%
meglévé kdzmlivek azonosan nincs kézm( az ingatlanon 0%
keritettség hasonlé 0%
gazdasagi kdrnyezet hasonlé 0%
hatésagi eléirasok azonos 0%
hasznosithatdsag azonos 0%
Osszesités : SZUmma -5%
A tetdtérérték megallapitas

Telekérték: 631,7 m? x 95 % 130.707.-Ft/ m* = 78.439.231.-Ft

Osszesen :
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AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO FORGALMI ERTEK

A végso forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivéalasztott mddszer indoklasa:

Budapest varos kdzigazgatasi teriiletén a telepiilés lakoi dvezetében, konnyen megkozelithetd
helyen helyezkedik el. Az ingatlan redlis értékének meghatarozasdhoz a piaci &sszehasonlité
modszerli vagyonértéket. A beépitetlen tetdterek 4ltalaban nem pénzmozgassal jaro ligyletek so-
ran kerlilnek értékesitésre, hanem feldjitasért un. bartell szerzddés keretében.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlitdo megkozelités szerint

A piaci Osszehasonlité megkozelités stilyozisa 100 %

Forgalmi érték kerekitve Brutté : 78.500.000.-Ft

A HITELBIZTOSITEKI ERTEK MEGALLAPITASI SZEMPONTJAL

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Budapest varos kozigazgatasi teriiletén az elmult 4-5 évben elég laké ingatlannak kialakithaté te-
t8tér keriilt szervezett formaban lakd teriilet kialakitdsra,. A beruhazdsra alkalmas tetéterek kina-
lat véarosi viszonylatban viszonylag szikds, de a kereslet élénk, és egyéb pozitiv véltozasok is
varhatéak. Ha covid virus 4.-5. hullama és a szomszédban zajl6 habort nem hoz hatalmas gazda-
sagi valsdgot, visszaesést !

A vizsgalt tet6tér eldnye jelen pillanatban a jo elhelyezkedés. Hatranyai tobbek kozott: Az ingat-
lanban nincs lift és a homlokzat rendkiviil rossz allapota

Hossza tava értékallandésag kockézata értékét hosszutavon megtartja,

kis szamu piaci 0sszehasonlitd értékadat allt

Piaci adatok megbizhatatlansiganak kockazata . delkezésre
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Egyéb adatok megbizhatatlansaganak kockéaza-
ta

Kovetelés-kényszerbefektetés érvényesitésének  kiilsé befektetonek nem értékesithetd vagy csak
kockazata nagy kompromisszummal, nehézségek aran

A VIZSGALT INGATLAN FOLDRAJZI ADOTTSAGAI

I. keriilet

Budapest I. keriilete

1
{

Budapest I. keriilete ‘

Fentrol, balr6l jobbra: egy lakohaz a , a Budavari Palota, a Budai Vigadd,

a Sandor-palota és a Duna-part latképe
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Budapest L. keriilete cimere

Kozigazgatas

Telepiilés Budapest

Varosrészek a Vir;
a Gellérthegy, Krisztinavéros, Tabén, Vizivdros egy

része

Alapitas ideje 1873. november 17.

Irdnyitészam 1011-1016

Polgirmester V. Naszalyi Marta (Momentum—DK-MSZP—
Parbeszéd—-LMP)

Népesség

Teljes népes- 25 172 16 (2019. jan. 1.)

ség
Rangsorban 22.
Népsiiriiség 7 381,82 f6/km?

Teriilet 3,41 km?

Elhelyezkedése

Budapest 1. keriilete
Pozicid Budapest L. keriilete térképén

€.52.47°29' 51", k. h. 19° 02" 17"Koordinatak: é. sz. 47°29' 51" k. h.
19° 02" 17"térkép ¥




Budapest I. keriilete (Budavar) Budapesten a Duna jobb partjan, Budan fekvd keriilet.
v

Tartalomjegyzék
1Féldrajz
2T6rténelem
3Kézélete
o 3.1Polgarmesterei
o 3.2Képviseld-testilet
4Kozlekedés
o 4 1Metré- és HEV-allomasok a keriiletben
5Kultura
o 5.10ktatasi rendszer
o 5.2Kulturdlis intézmények
= 5.2.1Mizeumok
o 5.3Helyi média
6Népesség
o 6.1Népcsoportok
7Turizmus
o 7.1Epitett 6rékség
8Sport
9Testvérvarosok
10Képgaléria
11Jegyzetek
12Forrasok

13Tovabbi informacidk
14Kapcsolodo szécikkek
Foldrajz

Eszakon Budapest |l. keriilete, nyugaton a XII. keriilet, délen a XI. keriilet, mig keleten a
Duna altal az V. keriilet hatarolja.
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Kozélete

Az . kerulet zaszlaja a Bécsi kapunal

Polgarmesterei[szerkesztés]

Polgarmester Part Idészak | Forrasok
Ligeti Imre MDF | 1990-1994 | K]

Katona Tamas MDF | 1994-1998 | [&

%:NaoyGéborTamés Fidesz | 1998-2019 | [EIEI00INT]

V. Naszalyi Marta | PM 2019—- 21
Kozlekedés
Metré- és HEV-allomasok a keriiletben

Allomis Megnyitis e orratie
Vonal o ; Atszallasi kapcsolatok
neve idépontja

e Batthyany 1972. dec- @ﬂ, 39, 109
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 Allomds | Megnyitas

' Vonal : :
: neve | idépontja

@e 1 tér ember 22.

@e | Széll Kal- 1972. dec-

man tér ember 22.

@9{ Délipa- | 1972. dec-
| lyaudvar ember 22.

Kultara

Oktatasi rendszer

Atszallsi kapcsolatok

| IC, sebesvonat, g

A kerilleti dnkormanyzat fenntartasaban egy 6voda, a Brunszvik Teréz Budavari Ovodak,
osszesen hét telephellyel,harom altalanos iskola (Batthyany Lajos Altalanos Iskola, Buda-
vari Altalanos Iskola, Lisznyai Utcai Altalanos Iskola), négy gimnazium (Kosztolanyi Dezsé
Gimnazium, Szilagyi Erzsébet Gimnazium, Toldy Ferenc Gimnazium, Petéfi Sandor (ko-

rabban Werbdczy) Gimnazium), egy zeneiskola (Farkas Ferenc Zeneiskola), valamint egy
nevelési tanacsado és logopédiai intézet miikddik.[4l Ezen kiviil tébb egyhazi oktatasi-
nevelési intézmény is talalhaté a keriiletben (Budapesti Egyetemi Katolikus Gimnazi-

um, Szent Gellért Katolikus Altalanos Iskola és Gimnazium).

A Gellérthegyen miikddik a Mathias Corvinus Collegium.
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Kulturalis intézmények

Muizeumok

- -

o =<
et {iHtI

A Zenetorténeti Mizeum udvara

Arany Sas Patikamuzeum

Budapesti Torténeti Mizeum

Hadtorténeti Intézet és Muzeum

Magyar Nemzeti Galéria

Matyas templom gyljteménye

Orszagos Szinhaztorténeti Muzeum és Intézet

Semmelweis Orvostorténeti Mizeum

Zenetorténeti Mizeum

Népesség
Lakossagszam

Bv Neépessig At vilt(%) |
1870 30 100 _
1880 31288 0,39%E
1890 34071 0,85%§
1900 35 849 0,51%§
| |

| 1910

40 909 1,32%)
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1920 43318 0,57%

1930 41630 ~0,40%
1941 41436 —~0,04%
| 1949 32478 ~3,04%

1960 44 086 2,78%

90 4663 0,56%
1980 41097 ~1,26%
1990 34778 —1,67%5

2001 25914 ~2,67%

2011 24158 ~0,70%

2017 25219 0,72%
2019 26 149 1,81%

A 2011-es népszamlalas alapjan a keriiletnek 24 158 lakosa volt. A lakossagszam az
1970-es népszamlalason érte el csucspontjat, 46 631 f6t, amely a 2000-es évek kdzepéig
folyamatosan csékkent. 2011-ben a népslirliség 7 084 f6/km? volt.

A kerllet korszerkezete id6sebb a budapesti atlagnal, a gyerekkortiak (0 és 14 év kézott)
minddssze a lakossag 10,2%-at alkotjak (a budapesti atlag 12,2%), mig a 65 év felettiek a
lakossag 25,9%-at, aminél csak a 12. keriiletben magasabb az idések aranya (a budapesti

atlag 18,8%).

A lakossag 3,62%-a nem magyar allampolgar.

15/26



#6631

45000 43348
40 309 41630 41 448

35 829
35000 ceneri

R 478
b 100 31 238

26143

9 1870 1880 1850 1500 1310 1920 1930 1541 1549 1960 1970 1980 1990 2001 2011 2017 2019

|. keriilet lakossdgszaménak alakuldsa (f&)

Népcsoportok

Jelentds nemzetiségi csoportok
Nemzetiség Népesség (2011)

M Ncmetorszig 678

B Oroszorszdg 98

B B Rominia 85

B Szlovakia 75

mmm | engyelorszdg 58

2001-ben a varos lakossaga 25 914 6 volt, 24 117 f6 (96,48%) magyar, 415 f6
(1,66%) német, 31 f6 (0,14%) roman, 53 f6 (0,21%) cigany nemzetiséglinek vallotta ma-
gat.

2011-ben a varos lakossaga 24 158 6 volt, 22 498 f6 (88,97%) magyar, 678 f6
(3,01%) német, 85 16 (0,38%) roman, 42 6 (0,19%) cigany nemzetiséglinek vallotta ma-
gat.

A 2011-es nepszamlalas szerint a budapesti keriiletek kéziil az I. keriiletben a legalacso-
nyabb a romak aranya. A keriiletben viszonylag jelentés sza-
mu német és orosz nemzetiségl ember él.
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Turizmus

Epitett 6rokség

A Szilagyi Dezsé téri templom légifotéja

. Budai Varnegyed

o Bécsi kapu
o Budavari evangélikus templom (Bécsi kapu tér)
o Budai Var-barlang
o Budavari Palota
o Francia Intézet
o Halaszbéastya
o Matyas-templom
o Nemzeti Tancszinhaz
o Magyar Nemzeti Levéltar
o Sandor-palota
o Budavari sikl6
) Szentharomsag-szobor
o Varszinhaz
. Vizivaros
o Batthyany tér
. Taban
o Krisztinavaros
o Naphegy
) VVérmez6
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o Varosmaijor
o Krisztinavarosi Havas Boldogasszony-plébaniatemplom

o Gellért-hegy

Sport

A keriiletben 2010-ben épiilt egy tanuszoda az ottani altalanos iskolasok részére, amit ugy
épitettek meg, hogy Uszasoktatasra ne legyen alkalmas, igy a gyerekek kénytelenek mas
kerilletekben lévé uszodakba jarni.

Testvérvarosok

A Budavari Onkormanyzat testvérvarosi kapcsolatait elsésorban a kézép-eurdpai orszagok
févarosainak belvarosi keriileteivel, valamint hataron tuli magyar varosokkal alakitotta ki. A
keriilet testvérvarosai a kévetkezék:
. == Bécs |. keriilete, Ausztria

. B ¥ Capestrano, Olaszorszag

a Carouge, Svajc

o == | endva, Szlovénia

. &= Marlow, Egyesiilt Kiralysag

. ™= Munkacs, Ukrajna

. B Praga |. keriilete, Csehorszag

. = Pozsony |. keriilete, Szlovakia

o = Regensburg, Németorszag

. B ¥ székelyudvarhely, Romania

o mm Varsé — Srédmiescie, Lengyelorszag
. ¥ Zenta, Szerbia
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AZ ERTEKELES MODSZERE:

Az ingatlanok értékének megallapitdsa folyamatdban sohasem hagyhaté figyelmen kiviil, hogy az
az adott kornyezetben mire alkalmas, ott milyen tevékenység végezhetd.

A tetdtér adottsdgai miatt tarsashdzi lakdsok épitésére alkalmas !

A hasonlithaté (azonos kaliberii) ingatlanok k&zott foldrajzi egységenként, de még egy telepiilésen
beliil teriiletrészenként is olyan kiilonbségek lehetnek, amelyek bonyolultta teszik akar csak a fajla-
gos értékek dsszehasonlitasat.

A helybeli ingatlanokat nyilvan elsésorban helybeliekkel lehet 6sszehasonlitani, de a megvalosult
adasvételek soran csak az drat rogzitik, a miiszaki tartalomra vonatkozdan ma még ezek az okiratok
igen ritkdn kozdlnek olyan informacidkat, amelyet klasszikus dsszehasonlité ar-érték adatként fel
lehetne hasznalni. Tetétér beépitéseknél kiilondsen igaz, hogy legtdbbszor un. bartel tizlet keretében
cserél tulajdonjogot az adott ingatlan.

Az illetékhivatali adatok kutatdsara is csak konkrét ligyben tortént birdsagi kirendelés alapjan, és
csak arra a korzetre vonatkozdan van mad!

Az ingatlan a kérnyezeti 6sszharmoéniaba illeszkedik, jol megkozelithetd.

Az arak, értékek kialakitasakor figyelembe vessziik

» a munkéank soran szerzett helyi-, és megyei ingatlanpiaci tapasztalatokat,
» Kornyéken értékesitett hasonlé ingatlanok (telek, haz,lakas,tet6tér stb.)
» az Epitési Vallalkozok Szdvetségének szakmai projektjeit, egyéb miiszaki szakanyagok adatait,

Az értékelemzési munkdnk sordn mindig igyeksziink vizsgalni a varosban folyo kisebb és nagyobb
beruhdzasok normativait, koltség-eldirdnyzatat-, és az eléz6 hénapokban végzett értékbecsléseink
sordn, a birdldk altal elfogadott adatokat is.

Az ingatlan-szakirodalom, valamint az értékelemzések mddszereire vonatkoz6 tanulményok altala-
ban abban egyetértenek, hogy mindenféle ingatlan forgalmi értékének megéallapitdsdhoz elengedhe-
tetlen az aldbbi jellemzdk megismerése, és szambavétele:

a vizsgalt ingatlan rendeltetése,

a hely, a teleptilés jellege,

az ingatlan foldrajzi, és

telepiilésen beliili elhelyezkedés,

az infrastrukturalis ellatottsag,

a kdzmuvesztettség szinvonala,

az ingatlanpiaci viszonyok (a kereslet-kindlat) helyzete az adott kérnyezetben,
a megtériilés prognosztizalasa,

6sszehasonlitéd adatok.

VYV VVVYVYY
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Minden ingatlan miszaki tartalmanak megismerésén til mindig sziikséges annak vizsgalata is, hogy
az adott ingatlan csak az eredeti célra alkalmas-e.

Az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatdrozasahoz kiilonféle modszereket alkalmaznak, a
mi gyakorlatunkban a kénnyen érthetd és attekinthetd értékelemzések segitették eld a felek érdekei-
nek megvaldsuldsat, az izlet megkotését, a megegyezést.

Az értékelés soran az dvatossag elvét kovetjiik, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezd el-
lenére is csak kozelité tampontot ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzisszeget értjitk, amelyet a nyilt ingatlanpiacon az adott ingatlan tu-
lajdonjogdért és korldatozdsmentes haszndlatdért még biztonsdggal el lehet érni az adott idopont-
ban.

Minden szabatos eljdrads lényege annak az értéknek a megkozelitése, amelyen az ingatlan a szabad-
piacon biztosan (nagy valdszinitiséggel) behatdrolhato idon beliil értékesitheto.

Piaci értéken azt az arat értjiik, amely Osszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyo-
san, maganjogi szerzddés keretében az értékelés idépontjdban varhatéan eladhaté, feltételezve a
kovetkezdket:

= az eladd hajlando az eladasra,

= az adasvételi targyalasok lebonyolitasara ésszerlien hosszi id6 4ll rendelkezésre,
= figyelembe véve a vagyontdrgy jellegét és piaci helyzetét

®  atargyaldsok id0szakédban az érték nem valtozik

= avagyontargy értékesitésre meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik,

= atlagostol eltérd, specialis vevdi kiilon-ajanlat figyelembevétele nem sziikséges.
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Alaprajz:
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EGYEB HELYSEG
(PADLASTER)
BRUTTO
631,7M2
TARGY BPIL BATTHYANY UTCA61 KELT 2013. IL. HO
TERV ALAPRAJZ TERVFAJTA FELM.

TERVEZO SEMMELWEISS TAMAS LEPTEK M=1:100




A héaz tulajdoni lapja:

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivatrala Féldhivatali Fioszily

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, P 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat 4
Megrendelés szim: 8000004/183378/2022 .\
2022.04.14 (\)
BUDAPEST I.KER. Seekter 3 Bl
Beltarilet 13977 helyraijzi szam
1015 BUDAPEST I.KER. Batthyiny wtca 61. "felilvizagalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. a
miwelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2
Kivett lakéhaz, wivar Y %

Tarzashaz

3. bejagyzd hatarozat: 500001,/841/1997/97.10.10

A foldrémzlethez tartoznak az alapité okirat =mzerint kozoz tul

berendezések éz helyiségek.

n allo épuletrészek,

IRESZ
4. hanyad: 0/0
bejegyzé hatarozat, érkezé=zi idd: 186417/1993/VIII . 31./
jegcim: eredeti felwétel @

jogallaz: tarsashiztulajden
név: TARSASHAZ TULAJDOW
ol = = =

A tulajdonjogot a 13977/0/3/1-35 =zami kalonlapok tag€almazzik.

NSZ
1. bejegyzé hatirozat, érkezészi idd: 86579/1/@ .03.17

- a Szervezeti ész MGkodési Szabalyzat bﬁva.

2. bejegyzé hatarozat, érkezémi idé: lE@ZOlElll .08.29

Vezetékjog
8 m2 teriletre 7103/134/2011.
jogosult:

név: ELMJ HALOZATI KET. %
cim + 1132 BUDRPEST Vaci Gt q.
2

S

&
%

Nem hiteles tulajdoni lap
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TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Tetotér, hazbelso :
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES (tervezet)

amely l¢étrejott egyrészrol
(1) a Budapest 1. ker. Hrsz: 13977, Batthyany utca 61. Tarsashaz tulajdonosai
[...] (eladok adatai és meghatalmazottjaik adatai - a tovabbiakban: Meghatalmazottak),

Budapest I. Keriillet Budavari Onkormanyzat (képviseli: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester; a
tovabbiakban: Onkormanyzat)

mint Eladok (a tovabbiakban: Eladok)
masrészrol
(i1)) Uwe Fiedler (adatok ) mint Vevo (tovabbiakban: Vevé)

(az Eladok és a Vevo a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen €s idoben a kovetkezo
feltételekkel:

L.
Az adasvétel targya

1. A Felek rogzitik, hogy az Eladok tulajdonat képezd, a Budapest 1. keriilet 13977hrsz. alatt felvett,
természetben a 1015 Budapest, Batthyany utca 61. szam alatt talalhato tarsashazi ingatlan (a
tovabbiakban: Tarsashaz), tarsashazi Alapité Okiratanak II. fejezete szerint a Tarsashaz kozos
tulajdonaban 4all6 épiiletrészek kozé tartozik a I/XIV. pontban feltiintetett brutté 631,70 m? alapteriiletii
padlastér (tovabbiakban: Ingatlan).

2. Az Eladok tajékoztatjak Vevot arrol, hogy a padlastér (Ingatlan) a Tarsashaz kozgytlésének

. . hatarozata ¢és a tarsashazi Alapitdé Okirat .............. napjan aldirt modositasa
(tovabblakban Modositott Alapité Okirat) utjan kivonasra keriil a tarsashazi kozos tulajdont képezd
¢piletrészek koziil €s a ... foldméro altal készitett ... szamu valtozasi vazrajz alapjan 6nallo ingatlanként
(6nallo albetétként) keriil majd felvételre az ingatlan-nyilvantartasba 13977/0/A/36 (padlastér)
helyrajzi szam alatt, amely 6nallo Ingatlan tulajdonjoga az Eladokat k6z6s tulajdoni aranyban illeti meg,
az alabbi részletezés szerint:

Név: Tulajdoni hanyad:

3. Felek megallapodnak abban, hogy Eladok cladjak, Vevo pedig adasvétel jogcimen megveszi a 2.
pontban korilirt padlastéri Ingatlant, a megtekintett €s megismert allapotban. Az Eladdk szavatolnak az
adasvétel targyat képezé Ingatlan per-teher- €s igénymentességéért.

4. A Vevo az 172, pontban megjelolt €s koriilirt Ingatlant lakasépités céljara vasarolja meg.
5. Felek tudomassal birnak arrél, hogy az adasvételi szerzodés hatalyba 1épésének €s a Vevo Ingatlanra

(padlastérre) vonatkozo tulajdonszerzése ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének feltétele az
Alapité Okirat médositasa alapjan az Ingatlan (padlastér) albetétként torténé ingatlan-nyilvantartasi



atvezetése, azzal, hogy a tulajdonszerzés feltétele a II/1 pontban rogzitett Vételar Eladok részére torténod
hianytalan megfizetése is.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Modositott Alapité Okiratot a szitkséges mellékletekkel —
amely mellékleteket a Vevo készitett €s adja at a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg az Eladoknak
— legkésobb a Modositott Alapitdé Okirat — valamennyi alairo fél — alairasat kovetd 30 napon belill az
illetékes Foldhivatal felé benyujtjak.

I1. Vételar

1.A szerzo6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan kélcsondsen kialkudott vételara brutto
140.000.000,- Ft, azaz brutté egyszaznegyven-millid forint (tovabbiakban: Vételar).

Felek kijelentik, hogy a Vételar meghatarozasara egyittes akarat-elhatarozasuk alapjan, a vonatkozo
forgalmi értékviszonyok és az Ingatlan jelenlegi allapotanak figyelembevétele mellett keriilt sor.

2. A Vevo a padlastér kiilon albetétként torténd nyilvantartasba vételét kovetd 5 (6t) munkanapon beliil
14.000.000,- Ft, azaz tizennégymillié forint foglaldt koteles megfizetni az alabbi megbontasban:

(1) a foglald osszegébdl 12.887.000.-Ft, azaz tizenkétmillid-nyolcszaznyolcvanhétezer forint Gsszeg
az Eladok altal megbizott tigyveéd altal megadott tigyvédi szamu bizalmi 6rzési szamlara (letéti
szamlara; tovabbiakban: Letéti Szamla) torténd banki utalassal keriil teljesitésre (... )
ugyvéd letéti bankszamlaszama:....................[... Bank]) foglalo/vételar-részlet j ]ogmmen mlg

(i) afoglald 6sszegebol 1.113.000.- Ft, azaz egymillio-szaztizenharomezer forint 6sszeg a Budapest 1.
Keriilet Budavari Onkormanyzatnak a Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12010154-00379543-
00100000 bankszamlajara torténd banki utalassal keriil teljesitésre foglald/vételar-részlet jogcimen.

Felek kijelentik, hogy a foglalé ¢s a vételareldleg jogi természetével tisztaban vannak, azaz tudomassal
birnak azon tényrdl, hogy amennyiben a szerzodés teljesitése Eladok érdekkorébe tartozo okbol hiusulna
meg, a foglalo kétszeres Osszege Vevo részére visszajar. Abban az esetben, ha a szerz6dés teljesitése a
Vevo érdekkorében felmeriilt okbol hitisulna meg Vevd a foglald osszegét elvesziti. Ha a szerzodés
teljesitése olyan okbol hiusul meg, amelyért egyik £l sem felelds vagy mindkét felet felelosség terheli,
a foglalo visszajar. A foglalon felili vételareldleg a szerz6dés barmely okbol torténé meghitsulasa
esetén visszajar. A félreértések elkeriilése érdekében a Felek rogzitik, hogy a hasznalatbavételi engedély
beszerzése a Vevd érdekkorébe tartozik.

3. A Vevo a Vételarbol még fennmaradd 126.000.000,- Ft azaz egyszazhuszonhat-millid forint 6sszegii
vételarrészt az Ingatlan (padlastér) Vevo altal kezdeményezett beépittetésére az illetékes hatdsag altal
kiadott jogerds épitési engedély kézhezvételét kovetd 5 (6t) munkanapon belil egyenliti ki az alabbi
megbontasban:

(1) 105.983.000.- Ft, azaz szazétmillio-kilencszaznyolcvanharomezer forint Osszeg a Letéti
Szamlara torténd banki utalassal kertl teljesitésre vételar jogeimen;

(i)  10.017.000.- Ft, azaz tizmillio-tizenhétezer forint 6sszeg a Budapest 1. Keriilet Budavari
Onkormanyzatnak a Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12010154-00379543-00100000 szamu
bankszamlajara torténd banki utalassal keriil teljesitésre vételar jogecimen; mig

(ii1) 10.000.000.- Ft, azaz tizmillio forint 6sszeg a Tarsashaznak a [ ...| banknal vezetett | ...] szamu
bankszamlajara torténé banki utalassal keriil teljesitésre vételar jogcimen.

4. Az Eladok a jelen szerzédésben megjelolt bankszamlaszamokra torténd teljesitést a Vevo részeérdl
megfelelo €s szerzédésszerl teljesitésnek ismerik el. A Felek rogzitik, hogy a Vevo mindosszesen tehat



118.870.000,- Ft, azaz szaztizennyolcmillio-nyolcszazhetvenezer forint osszeget teljesit Letéti
Szamlara, 11.130.000.- Ft, azaz tizenegymillio-szazharmincezer forint Osszeget teljesit az
Onkormanyzat szamlaszamara és 10.000.000.- Ft. azaz tizmillié forint 6sszeget teljesit a Tarsashaz
szamlaszamara.

III. Vevé ingatlanvasarlasanak célja

1. Az Eladok tudomasul veszik, hogy a Vevé az Ingatlant sajat maga altal kialakitando6 lakasokkal és
szintraépitéssel torténd beépités (tovabbiakban: Beépités) céljabdl vasarolja meg, ennck sikeres
clomozditasa érdekében egyiittmiikddnek. Ennek keretében Eladok minden szitkséges nyilatkozatot és
hozzajarulast — ideértve a jogerds Epitési engedEly megszerzéséhez vald hozzajarulast, a fellebbezési
jogrol vald lemondast vagy a hasznalatbavételi enged€ly jogerére emelkedését kovetden az Alapitd
Okirat (jabb modositasahoz valdé hozzajarulast, a szintraépitésre vonatkozo raépitési megallapodast
annak maguk vagy meghatalmazottjuk altal tortén6 alairasat — Eladok maguk, vagy meghatalmazottjuk
utjan megadjak.

2. A Vevd a Beépités keretében jogosult az altala megvasarolt, és az 1.2. pontban a jelen szerzédés
targyaként korilirt Ingatlan szintraépitéssel torténd bovitésére, beépitésére és ennek soran a kozos
tulajdont tetészerkezet és egyeb kozos tulajdonban 1€vo épiiletszerkezeti rész - €pitési engedély alapjan
— torténd atépitésére, megvaltoztatasara.

Az Eladdk a jelen szerzédés alairasaval is kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlan Vételarat a
Tarsashaznak - a Vevd, mint az Ingatlan (padlastér) beépitésével megbizott vallalkozo és az Eladdk
(Tarsashaz) mint megrendelok kozott, a jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg alairt
vallalkozasi szerzodés (tovabbiakban: Vallalkozasi Szerzdodés) feltételei szerinti — felujitasara
forditjak, tekintettel arra, hogy az Ingatlan (padlastér) Beépitése ¢s a Tarsashaz felujitasa egymastol
vezetékek felgjitasa, lift beépitése) feltételez, amely nélkil a Vevo az altala az Ingatlanban épitendd
lakasokra sem épitési, sem hasznalatbavételi engedélyt nem kaphat.

A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az altala, mint fovallalkozo altal a Vallalkozasi
Szerzodés szerinti feladatok elvégzésére megbizott alvallalkozo, barmely okbdl a Vallalkozasi
Szerzédés szerinti kivitelezési munkakat hataridére nem tudja befejezni, illetve neki felrohato okbol 90
(kilencven) naptari napot meghalado késedelembe esik gy a Vevo, mint a Vallalkozasi Szerzodés
szerinti vallalkozo masik kivitelez6 céggel (alvallalkozoval) kételes befejezteti a kivitelezési munkakat,
¢s amennyiben a Vallalkozasi Szerz6dé€s szerinti vallalkozoi dij fennmarado6 6sszege mar nem fedezi a
fennmarado munkalatokat, Gigy a fennmaradé munkalatok koltségét a Vevo sajat koltségére egyenliti ki.

3. A Beépités feltétele, hogy a Vevo, ugy is mint vallalkozo a sajat koltségén jogerds €pitési engedelyt
(tovabbiakban: épitési engedély) szerezzen. A Beépités soran a Vevd, mint vallalkozo kételes betartani
az ¢pitési engedély és a vonatkozo hatalyos €pitési jogszabalyok rendelkezéseit. Az épitési enged€ly
kérelmet a szitkséges tervrajzokkal ¢s minden egyéb mellékletével egyitt a Vevo készitteti el sajat
koltségén. Az épitési engedélyezési tervdokumentaciot a Vevd legkésobb az I/1 pontban
meghatarozott Ingatlan albetétesitését koveté 90 (kilencven) naptari napon beliil — az Eladok altal
megbizott miiszaki ellenér elézetes jovahagyasat kovetéen — kételes benyujtani az illetékes
Kormanyhivatal felé. Eladok a Beépitéshez szitkséges valamennyi engedélytiket és hozzajarulasukat a
jelen szerz6désben foglaltak szerint vallaljak kiadni, feltéve, hogy az engedélyezési tervdokumentacio
megfelel a Vallalkozasi Szerzd6désben rogzitett miiszaki tartalomnak. Eladok mar jelen szerzodésben
lemondanak az épitési enged€ly kiadasara, jogerdssé valasara vonatkozo fellebbezési jogukrol.

4. Az Eladok a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval is hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Beépités
kivitelezését a Vevo, mint vallalkozo a jogerss épitési engedély alapjan megkezdje.



5. Felek megallapodnak, hogy a Beépités soran az Ingatlanban 1étrehozott minden vj hasznos beépitett
terillet az Alapité Okiraton is feltiintetett médon a Vevd tulajdonat (fogja) képezi. Az Eladok
hozzajarulnak, hogy a Vevo az adasvétel targyat képezo Ingatlanon, épitési engedély alapjan épitsen, s
az ¢pitéssel minden tovabbi jognyilatkozat nélkil kizardlagos tulajdonjogot szerezzen az Ingatlanon
belil megvalosult Gj ingatlanrészeken.

6. Az Eladok, mint tulajdonostarsak kételesek a sajat tulajdonukat képezé ingatlanuk (6nallo
albetét) értékesitése esetén a jelen szerzédés tartalmarol, az ebben foglalt kitelezettségekrdl a
sajat vevoiket (jogutédok) tajékoztatni. Ebbdl a ténybdl adododan a tulajdonostarsat jogszavatossag
terheli. Ennek elmulasztasabol ereden a tulajdonostarssal szerz6d6 fél, mint vevé valamennyi vagyoni
¢s nem vagyoni karaért feleldsséggel tartozik, koteles azt megtériteni. A tulajdonostarsak a
jogutodjaiktdl, mint vevoktol az adasvételi szerz6dés megkotésekor beszerzik, és a Vevonek atadjak a
teljes bizonyitd erejii okiratba foglalt nyilatkozatot, miszerint a jogutédok a jelen adasvételi szerzédés
¢s a Vallalkozasi Szerzddés tartalmat megismerték és vallaljak az azokban foglalt kotelezettségeik
teljesitését.

7. A Vevo vallalja, hogy a Meghatalmazottak ¢s a Vallalkozasi Szerz6désben megjelolt miiszaki ellenér
részere a terveket és dokumentacidkat eldzetes jovahagyas végett bemutatja, és errél tajékoztatast ad a
részitkre. A terveket és dokumentaciokat csak a Vallalkozasi Szerzédésben meghatarozott okbodl és
modon lehet kifogasolni.

8. Az Eladok - tugyis, mint a Tarsashaz kozgyilését alkotd tulajdonostarsak Gsszessége — a jelen
szerzOdés alairasaval egyhangilag hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Vevo a Beépités alapjaul
szolgalo miiszaki- és tervdokumentacio, statikai szakvélemény alapjan kiadasra keriil6 jogerds épitési
engedély alapjan — a vonatkozo szakhatosagi allasfoglalasokra is figyelemmel — annak megfelelden €s
az iranyado eldirasok betartasa mellett 2 szintet a Tarsashazi épiiletre raépitsen, és az Ingatlanban
az ¢pitési engedélyben szerepld szamu, de legfeljebb 11 db. lakast kialakitson. Az Eladok a jelen
adasvételi szerz6dés alairasaval egyvhangi hozzajarulasukat adjak valamennyi olyan kivitelezési
munkalatok elvégzéséhez is, amelyek a Vallalkozasi Szerzédé¢s szerinti — €s a vallalkozoi dijjal fedezett
— vallalkozasi feladatok részét ugyan nem képezik, de amelyek szikségesek a Beépités, illetve a
becpitésre keriil6 lakasok rendeltetésszerti hasznalatahoz.

9. Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Tarsashazban a Vevd, mint vallalkozo altal
clvégzésre kerill ¢€pitési munkalatokhoz szitkséges valamennyi (hozzajaruld, ¢s egyéb mas)
nyilatkozatot — igy kiilondsen az épitési engedély és a hasznalatba vételi engedély kiadasahoz szikséges
nyilatkozatot, a fellebbezési jogrdl lemondast tartalmazo nyilatkozatot — 15 (tizenét) napon beliil
megadjak a Vevd részére. Jelen hatarid6 az aktualis nyilatkozat kiadasarol szolo értesités a Tarsashaz
kozos képviseldjének tudomasszerzését kovetd-, az Onkormanyzat esetében az Onkormanyzat részére
torténd kézbesitést kovetd napon kezdddik. Az Ertesitésrol vald tudomasszerzéssel kapcsolatos
bizonyitasi teher a Vevot terheli. Az Eladdk késedelme kizarja a Vevo egyideji késedelmét jelen
szerzOdés tekintetében. Az Eladok ilyen késedelme esetén a késedelem idejével a jelen szerzédésben
megjelolt teljesitési hataridok automatikusan meghosszabbodnak. A Felek rogzitik, hogy a Vevo ajelen
Szerzodés alairasakor a Tarsashazban albetét tulajdonnal rendelkezik. Erre tekintettel a Felek
megallapodnak, hogy a Vevo a jelen szerzédés, illetve a Vallalkozasi Szerzddés szerinti
jogviszonyokban nem hivatkozhat olyan Eladéi (tulajdonosi)/megrendeldi késedelemre, amelyet
a Vev6, mint tarsashazi tulajdonos okoz, vagy amely neki, mint tarsashazi tulajdonosnak
felréhaté. Az ilyen jellegli késedelmek és szerzodésszegések esetére a Felek megallapodnak, hogy a
Ptk. 6:156. § (2) bekezdése szerinti rendelkezést — miszerint a jogosult késedelme a kételezett egyideji
késedelmét kizarja — a jelen bekezdésben hivatkozott szerzédéses kapcsolataikban nem kivanjak
alkalmazni. A Felek a jelen szakaszban hivatkozott szerzédéses jogviszonyaikban a jelen bekezdés
szellemében értékelnek valamennyi, a Vevd, mint tarsashazi tulajdonos altal megtett vagy megtenni
clmulasztott nyilatkozatot vagy cselekményt, és a Vevd nem hivatkozhat olyan szerzédésszegésre,
jognyilatkozatra vagy ennek hianyara, amelyet a Vevo, mint tarsashazi tulajdonos tett, vagy amelyet
clmulasztott megtenni.



10. Felek egymassal egyuttmiikddnek annak érdekében, hogy a Vevé altal kialakitasra keriilt 1j lakasok
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez szikséges Alapitdé Okirat Gjabb szitkségszeri
modositasa megtorténjen, és ehhez az Eladok minden sziikséges nyilatkozatot maguk, vagy képviselojik
utjan megtesznek. Az épitési engedely alapjan a Beépitéssel kapcsolatos valtozasoknak megfelelden a
jogerds hasznalatbavételi engedély kiadasat kovetd legkésobb 60 (hatvan) naptari napon belil
modositjak a Felek az Alapitoé Okiratot a Vevo koltségén.

Az Alapité Okirat médositisdhoz az Onkormanyzat részérdl tulajdonosi dontés sziikséges, melyre
tekintettel az Onkormanyzat esetében az Alapito Okirat médositasa a Vevéd koltségén elkészitett
modositd tervezet egyeztetését kovetéen, a modositd tervezet Onkormanyzat részére torténd
atadasat/kézbesitését kovetd naptdl szamitott 90 (kilencven) naptari napon belil végezhet6 el. A
modositd tervezet jovahagyasardl rendelkezé tulajdonosi dontést kovetden, tulajdonosi felhatalmazas
alapjan a modosito okiratot az Onkormanyzat nevében a Polgarmester jogosult alairni, valamennyi
tulajdonostars alairasat kovetoen.

A Felek megallapodnak, hogy az Eladdkat a jelen szakasz szerinti Alapité Okirat modositas alairasara
vonatkozd kotelezettség kizardlag abban az esetben terheli, ha a Vallalkozasi Szerzédés szerinti
felujitasi munkak teljeskoriien teljesiiltek, megtortént a Vallalkozasi Szerzédés szerinti feladatok
végleges atadas-atvétele ¢€s a vonatkozo hasznalatbavételi engedély jogerds kiadasa.

11. Az Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Beépités kovetkeztében kialakult (1) ingatlanok
(albetétek) adatait és részletes leirasait is tartalmazo, a Vevo altal és koltségén elokészitett Alapito
Okirat ajabb modositasat alairjak, illetve ezen kotelezettségvallalasra vonatkozoan esetleges
jogutddjaik figyvelmét felhivjak. Eladok ezen kotelezettségiiket arra az esetre is fenntartjak, hogyha
adminisztrativ okok miatt (pl. eliras, stb.) az Alapitdé Okirat ismételt benyujtasa valik szitkségessé.
Eladok — kivéve az Onkormanyzatot - a jelen pont teljesitésére az Alapité Okirat tervezetének
kézhezvételét koveté 30 napot jelslnek meg. Az Onkormanyzat esetén a modositas a médosito tervezet
Onkormanyzat részére torténd atadasat/kézbesitését kovetd naptol szamitott 90 (kilencven) naptari
napon belil végezhetd el. A felek tudomassal bimak arrdl, hogy ezen masodik Alapité Okirat
modositasahoz az Eladok, mint tulajdonostarsak egyvhangu, azaz 100%-anak hozzajarulasa sziikséges.

Amennyiben barmely Eladé — kivéve az Onkormanyzatot - a jelen I1I/11. pont szerinti kotelezettségének
teljesitése soran az Alapité Okirat modositasaval alapos ok nélkiil harminc (30) naptari napot
meghalado késedelembe esik, igy az adott mulaszt6 Eladé fél napi 20.000 Ft (azaz huszezer forint)
Osszegii késedelmi kotbért koteles a Vevonek megfizetni. Hatvan (60) naptari napot meghalado
késedelem az Alapité Okirat médositasanak megtagadasaként értékelendd. Amennyiben pedig barmely
Eladé fél — kivéve az Onkormanyzatot - az Alapito Okirat médositasat alapos indok nélkiil
megtagadja, ugy az adott érintett Eladé fél/személy 10.000.000,- Ft, azaz tizmillio forint fsszegii
kitbért kiteles megfizetni a Vevinek, és koteles tovabba az ezen Gsszegen feliili esetleges, és a jelen
kotelezettségvallalas megszegésébdl eredé valamennyi kart és tobbletkoltséget a Vevd részére
megfizetni. A félreértések elkeriilése érdekében a Felek rogzitik, hogy a jelen szakasz szerinti kotbér —
¢s egyeb, a jelen szakasz szerinti kételezettség megszegésébol eredd — igényét a Vevo kizardlag az
¢rintett mulasztdo Elado féllel/személlyel szemben érvényesitheti, az Eladok kozosségével, illetve a
Tarsashazzal, vagy barmely masik Eladdval szemben ilyen igény nem érvényesithetd. A jelen szakasz
szerinti rendelkezés barmely Elado fél/személy altali megszegése nem minésiil az Eladok egyetemleges
szerzOdésszegésének, ezért a Vevo ilyen esetben nem hivatkozhat a jelen Szerz6dés Eladok altali
megszegeésere.

A jelen pont tekintetében az Onkormanyzat kétbérfizetési kotelezettséget nem vallal, kétbérfizetési
kotelezettség az Onkormanyzatot nem terheli, ugyanakkor az Alapitd Okirat médositasahoz sziikséges
intézkedéseket az Onkormanyzat az altaldban elvarhato moédon megteszi, az Alapité Okirat
modositasahoz- €s alairashoz kapcsolddd tgyintézésben, folyamatban egyittmikodik. Az Alapito
Okirat modositasahoz kapcsolodo feleléssége az Onkormanyzatnak a polgari jogi altalanos feleldsségi
szabalyok szerint all fenn.



12. Az Eladok kotelesek tiirni az épitési munkalatok elvégzésével szikkségszertien felmeriild (esetleges
kellemetlenséget, illetve kényelmetlenséget okozd, zaj, por, hasznalati korlatozasokkal egyiitt jaro)
hatasokat, és ezzel Osszefiiggésben semmilyen igényt a Vevdvel — ugy is mint vallalkozoval —szemben
nem €rvényesitenek.

13. Amennyiben barmely Elado (tulajdonostars) (illetve azok barmely jogutddjanak) a jelen (I11/1-12))
pontokban foglaltakkal Osszefiiggésben felmerilé szerzodésszegése miatt, illetve ezzel kdzvetlen
Osszefiiggésben a Vevoi oldalon késedelem, vagy mas szerzodésszegés kovetkezik be, Ggy emiatt a
Vevot kar és joghatrany nem érheti, ezért ennck kovetkezményeit az ezt okozd Eladdnak
(tulajdonostarsnak) maganak kell viselnie — egyuttal Vevoi szerzédésszeges ebben az esetben kizart. Az
Eladdk és a Vevd pedig egyittmitkodnek a szerzddésszegés megsziintetése, illetve orvoslasa, valamint
annak érdekében, hogy a Vevot kar, joghatrany egyaltalan ne érhesse, illetve szitkség esetén ennek
csokkentése irant.

14. Az Eladok az Ingatlan Vevo altali Beépitéséhez és egyéb helyreallitasi-felajitasi munkakhoz,
valamint az Ingatlan esetleges beépitéshez szitkséges mértékben a Vevd, mint vallalkozé szamara
biztositjak a kilon-, illetve k6zos tulajdoni illetdségl ingatlanrészekbe valo bejutast, lakason beliil is, a
Vevo celozetes egyeztetési  kotelezettsége mellett. A Vevd, mint vallalkozo a lakasokban,
jegyzokonyvvel és képanyaggal dokumentalt allagfelmérést végez a munkak megkezdése eldtt. A
jegyzokonyvet mindkét fél alairasaval hitelesiti. Amennyiben a munkalatok soran a lakasok
barmelyikében kar keletkezik a Vevo, mint vallalkozo kételes azokat helyreallitani az allagfelmérési
Jjegyzokonyvben rogzitetteknek megfeleloen.

IV.
Jognyilatkozatok

1. A Felek megallapodnak abban, hogy a Vevo tulajdonjoga bejegyzésének feltétele — a Modositott
Alapité Okiratnak megfeleléen az Ingatlan (padlastér) 13977/0/A/36 albetétszamon vald ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezetése mellett — a Vételar hianytalan kiegyenlitése.

2. Az Eladok a Vételdr teljes osszegének kifizetéséig tulajdonjogukat fenntartjdk, egyben a jelen okirat
aldirdsdval hozzdjdrulnak és egyben kérik a T. Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog fenntartdssal torténd
addsvétel ténye a Vevd javdra az ingatlan-nyilvdntartdsban, az Ingatlan (13977/0/A/36 hrsz.)
tulajdoni lapjdra feljegyzésre keriiljon.

3. Az Eladdk a jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg 6 példanyban [...] tgyvédnél
(székhely: ...; KASZ: ..)) ugyvédi letétbe helyezett, az ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésre
alkalmas kulon nyilatkozatban alairt (a Vevo tulajdonjoganak bejegyzésére alkalmas) tulajdonjog
bejegyzési engedéllyel (tovabbiakban: Bejegyzési Engedély) hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1.1
pontban megjelolt Ingatlanra, vétel jogcimén a Vevo tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

4. A Felek megallapodasa szerint [ ... ] tigyvéd, mint letéteményes a Bejegyzesi Engedélyeket kizardlag
abban az esetben kételes €s jogosult Vevd részére atadni, illetve az illetékes Foldhivatal részére
benyujtani — az alabbi igazolasok atvételétdl szamitott 5 (6t) munkanapon belill — amennyiben (i) Eladok
altal megbizott tigyved letéti igazolassal igazolja a teljes Vételar Letéti Szamlgjan torténd jovairasat,
valamint (ii) az Onkormanyzat hivatalos értesitést (igazolast) kuld [...] letéteményes ugyved részére
arra vonatkozéan, hogy a Vételar 6sszegének az Onkormanyzatra esd része az Onkormanyzat jelen
szerzédésben rogzitett bankszamlajan jovairasra keriilt. Az Eladok, illetve az Onkormanyzat
igazolasanak elmaradasa esetén [...] letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a Bejegyzési Enged€lyek
Jelen pont szerinti felhasznalasara, amennyiben a Vevo bemutatja részére a teljes Vételar Eladok, illetve
Onkormanyzat részére torténd hianytalan megfizetésére, a Letéti Szamlara, illetve az Onkormanyzat



jelen szerzédésben rogzitett bankszamlajara torténd teljesitések megtorténtére vonatkozo hitelt érdemlo
igazolast (az utalast teljesité pénzintézet eredeti, cégszeriien alairt és lepecsételt utalasi igazolasa).

Amennyiben azonban a jelen szerzédés a letét fentiek szerinti kiadhatova valasat megeldzéen barmely
ok miatt megsziinik, vagy legkésébb . ..-ig nem teljesil, ugy a letétet |...]
letéteményes tigyvéd az Eladoknak koteles kladnl A szerzodes megszinését a Felek kozos irasbeli
nyilatkozata, illetve jogerds birosagi itélet tanusitja. Amennyiben vita meriil fel a Felek kozott a letétek
kiadhatosagat illetden, ugy | ...] letéteményes tigyveéd jogosult birdsagi letétbe helyezéssel teljesiteni. A
letét kezeléséért a letéteményes dijat nem igényel. A letét kezelésére egyebekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) letétre és az tigyveédi letétkezelésre
vonatkozé szabalyok az iranyadoak.

5. Az Eladok kellékszavatossaggal tartoznak azért, hogy az Ingatlannak nincs olyan hibgja, amely a
rendeltetésszeri hasznalatot akadalyozna. A szerzodd Felek ugyanakkor rogzitik, hogy a Vevd az
Ingatlan miiszaki allapotat teljeskoriien megismerte ¢€s felmérte, €s azt tobbszor megtekinttette és
szakemberekkel is felmérettette.

6. Az Eladok szavatossagot vallalnak azért is, hogy nincs olyan jogcim, vagy velilkk szemben vagy
altaluk inditott olyan eljaras, amely az Ingatlan tulajdonjoganak Vevé altali megszerzéséig az Ingatlan
megterhelésével jarhat, az Ingatlan elidegenitését kizarja, vagy megneheziti, vagy Vevd tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését, az Ingatlan birtokbavételét kizarja, lehetetlenné teszi vagy
megneheziti.

7. Az Eladok kijelentik, és feleldsséget vallalnak azért, hogy az altaluk elidegenitett Ingatlan nem képezi
a harmadik szem¢ly tulajdonat hazastarsi vagy élettarsi kozos vagyon vagy mas egy€b jogcimén.

8. Az Eladok szavatossagot vallalnak azért is, hogy a birtok atruhazasakor az ¢ jogukon az Ingatlanba
senki nem lesz bejelentve, és ott gazdasagi tarsasagnak vagy mas szervezetnek nem lesz bejelentett
szé¢khelye, telephelye vagy fidktelepe.

V. Birtokbaadas, birtokatruhazas

1. Az Ingatlan birtokat az Eladok a teljes Vételar kiegyenlitésével egyidejileg ruhazzak at Vevore a
jelenlegi megtekintett allapotban. A Vételar kiegyenlitésének igazolasara vonatkozoan a IV. szakasz 4.
pontjaban foglalt rendelkezések az iranyaddak.

2.A birtok atruhazasa akként torténik, hogy a birtok atruhazasara kitizott napon a Felek (képviseléik
utjan) ellendrzik, hogy az Ingatlan a birtok atruhazasara alkalmas allapotban van-c.

Amennyiben a birtok atruhazasanak feltételei fennallnak, gy az Eladok (képviseldjiik Gtjan) atadjak az
Ingatlan kulcsait a Vevonek, ezzel atruhdzva az Ingatlan birtokat. A birtok atruhazasakor nem ismert
koziizemi dijak elszamolasara az azokra vonatkozd szamla kézhezvételétdl szamitott 5 napon beliil
keritenek sort a felek.

3. A Felek ajelen szerzédés alairasaval megallapodnak abban, hogy a Vevo a birtokatruhazast kdvetden
jogosult az Ingatlant birtokolni, hasznalni és hasznositani, de viseli annak fenntartasaval jar6 terheket,
koltségeket és a karveszElyt is.

4. A karveszEly a birtok atruhazasakor szall at a Vevore.

5.Az Eladdk — ugyis, mint a Tarsashaz kozgytilését alkotd tulajdonostarsak osszessége — és a Vevd a
jelen szerz6dés alairasaval egyhangulag megallapodnak abban, hogy a Vevd (illetve a Beépités
megvalosulasat kovetden kialakult 1 lakasok tulajdonosai) az Ingatlanra illetve a Beépités
megvalosulasat kovetéen a megépitett 1) ingatlanok (lakasok) tekintetében, az 1) lakasok



albetétesitésére  vonatkozé  Alapitdé Okirat modositasanak valamennyi Eladé (vagy azok
meghatalmazottja) altali alairasat kovetdé naptol koteles kozos koltséget fizetni. Kovetkezésképpen a
Vevo (illetve az uj lakasok tulajdonosai) mindaddig nem kételes(ek) kozos koltséget fizetni az 11 lakasok
vonatkozasaban, amig valamennyi tarsashazi tulajdonostars nem irja ala a jelen szakasz szerinti Alapito
Okirat modositast (amely elengedhetetlen az (1 lakasok albetétesitéséhez).

VL. Szerzdédést biztositdo mellékkotelezettségek, elallas

1. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodésben meghatarozott kotelezettségek késedelmes
teljesitése estén a késedelembe esé szerz6dd fél minden késedelemben megkezdett napra 20.000.-
Ft/nap késedelmi kitbért koteles fizetni, feltéve hogy a késedelem neki felrohatod (kiv. I11I/11.pont ).

A jelen pont tekintetében az Onkormanyzat kétbérfizetési kotelezettséget nem vallal, kotbérfizetési
kotelezettség az Onkormanyzatot nem terheli, ugyanakkor az Onkormanyzat vallalja, hogy a jelen
szerz6désben meghatarozott kotelezettségeket a szitkséges €s altalaban elvarhaté idében €s modon
megteszi, mint tarsashazi tulajdonostars egyiittmiikodik. Az Onkormanyzat feleldssége valamennyi
szerzOdéses kotelezettségért a polgari jogi altalanos feleldsségi szabalyok szerint all fenn.

2. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerzodés teljesitésének idotartama alatt Magyarorszag
Kormanya az élet €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd humanjarvany
kovetkezményeinek clharitisara, a magyar allampolgarok egészségének és életénck megodvasa
¢rdekében Magyarorszag cgész terilletére vészhelyzetet hirdetne ki, és a vészhelyzet soran
alkalmazandé kulonleges jogrendbdl fakado, elére nem lathato esetleges késedelmes, a jelen
szerzOdésben meghatarozott teljesitési hataridok tallépésére keriilne sor, ugy az a Felek érdekkorén
kivill felmeriill6 oknak mindsiil, ezért az nem tekinthetd a Vevo vagy az Eladok szerzédésszegesének.

3. A Felek megallapodnak, hogy az Eladék egyoldala irasbeli nyilatkozattal elallhatnak a jelen
ingatlan adasvételi szerz6déstol €s a Vallalkozasi Szerzodéstol egyiittesen, amennyiben

(1)  ajelen szerzodés 111/4 pontjaban meghatarozott 90 (kilencven) naptari napos hataridén beliil
az épitési engedélyt nem Kkeriil benytjtasra az illetékes hatosag részére, vagy

(i) a jelen szerzddés alairastol szamitott 12 (tizenketté) honapon beliill a jogerds épitési
engedély beszerzésére nem keriil sor (ide nem értve azt az esetet, ha a késedelem kétséget
kizaréan az Eladonak felrohato), vagy

(i)  a Vallalkozasi Szerzodés szerinti felajitasi munkak megkezdésére a Vallalkozasi Szerzdés
V/1 pontjaban kikotott hataridét kéveté 30 (harminc) naptari napon beliil sem Kkeriil sor
— feltéve, hogy a késedelem nem az Eladonak felrohato.

4. A Vevé egyoldalu irasbeli nyilatkozattal elallhat a jelen adasvételi szerz6déstdl €s a Vallalkozasi
Szerzodéstol egyiittesen, ha az Eladok a jogszabalyban vagy a szerzodésekben meghatarozott
nyilatkozatok alairasat megfeleld indok nélkill megtagadjak, amennyiben ezen nyilatkozatok hianya a
hatosagi, foldhivatali eljarast hatraltatja vagy a megépitett 0 lakasok értékesitését ellehetetleniti.

5. A fentickben megjelolt barmely elallasi jog gyakorlasa esetén az clallas a masik félnek a jelen
szerzOdésben megjeldlt cimére kildott ajanlott tértivevényes levélben, vagy kozvetlenill a masik fél
képviseloje altal igazoltan atvett nyilatkozatban torténik. Az elallas a jelen szerzodést és a Vallalkozasi
Szerzodést is megszinteti.

6. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés €s/vagy a Vallalkozasi Szerzddés
megsziintetésére a Vallalkozasi Szerzddés szerinti Epitkezés Megkezdésének Napja eldtt keriil sor,
ugy az Eladok jogosultak az Ingatlanra (padlastérre) vonatkozo tulajdonjog visszajegyzésiiket



kovetelni a Vevé6tol. Erre tekintettel a Vevd az FEladok Ingatlanra (padlastérre) vonatkozo
tulajdonjoganak visszajegyzeésére vonatkozo feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat (bejegyzési
engedélyét) a jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg letétbe helyezi az okiratszerkesztd iigyvédnél. Az
Eladok jogszerii elallasa esetén — feltéve, hogy arra az Epitkezés Megkezdésének Napja elétt keriilt sor
— a nyilatkozat azonnal benyujtandé az illetékes foldhivatalhoz. A Felek megallapodnak, hogy a jelen
szakasz szerinti szerzédés-megsziintetés esetén az addig mar teljesitett Vételar-részletekkel egymas
kozott a megsziinést kovetd 15 (tizendt) naptari napon belill megfelelden elszamolnak a Foglald
jogkovetkezményeinek megfeleld alkalmazasa mellett.

VII. Vegyes rendelkezések

1. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés a tarsashazi Alapité Okirat médositas foldhivatali
bejegyzés alapjan az Ingatlan (padlastér) kiilén albetétszamanak megnyitasaval 1ép hatalyba. A
Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzodést annak NAV nyomtatvany
mellékleteivel, annak hatalybalépését kovetd 30 napon belil [...] tigyvéd, eljard jogi képviseld utjan
benyujtja az illetékes Foldhivatalnal bejegyzése végett.

2. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel ¢€s a Vallalkozasi Szerzédéssel
osszefiiggésben felmerild valamennyi koltséget, ide€rtve az ingatlan-nyilvantartasi eljarasok s egyéb
hatosagi eljarasok dijait, a vagyonszerzeési illetéket a Vevo viseli. A felek a sajat jogi képviseldjik dijat
maguk viselik.

3. A Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos, €s a szerzédés megkotésének idépontjaban
hatalyos jovedelemadora vonatkozd tigyvédi kioktatast megértették ¢s tudomasul veszik az alabbiak
szerint: Szerz6dd felek kijelentik, hogy Eladok az add- Vevd pedig az 1990. évi XCIII. toérvényben
szabalyozott illetékfizetési kotelezettségével kapcsolatos jogi tajckoztatast megkaptak, annak
tartalmaval és mértckével tisztaban vannak.

4. Eladok kijelentik, hogy az érvényes jogszabalyi rendelkezések szerint ingatlan-clidegenitési
képességik  nem  korlatozott,  magyar  és e allampolgarok,  illetve
eviiiiiieie . Cégbirdsag altal bejegyzett és nyilvantartott gazdasagi tarsasag(ok), ellenik sem
felszamolasi, sem cséd- illetve végelszamolasi eljards nem indult, az ¢érvényes jogszabalyi
rendelkezések szerint ingatlanszerzési képességiik nem korlatozott, ¢s minden tovabbi nélkiil jogosultak
a jelen szerzédés joghatalyos megkotésére, az Ingatlan — az albetétként torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését kovetéen — forgalomképes, ezért az ott meghatarozott feltételekkel jogosultak a jelen
szerz6dés joghatalyos megkotésére.

Vevo kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel bird, Magyarorszagon elsddleges lakohellyel nem
rendelkezé német allampolgar, akinek elidegenitési ¢s tulajdonszerzési képessége korlatozas ala nem
esik.

5.A Felek kolesonosen kijelentik, hogy a jelen szerzodés minden elemét 1ényegesnek mindsitik, igy
barmely a jelen szerz6désbe foglalt megallapodas hianyaban a jelen szerzodést nem kotottek volna meg.
A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés a Felek kozotti megallapodas valamennyi feltételét tartalmazza,
a szerzOdésbe nem foglalt korabbi megallapodasaik a jelen szerzodés 1étrejottével hatalyukat vesztik. A
Felek megallapodnak abban is, hogy ha a jelen szerzodés valamely kikotése barmilyen oknal fogva
esetlegesen érvénytelen volna, ugy a jelen szerzodés az érvénytelen kikotést meghaladoan, az annak
megfeleld tartalom szerint (érvénytelen kikotés nélkiili tartalommal) tovabbra is érvényes €s hatalyos
marad (részleges érvénytelenség).

6. Amennyiben a jelen szerz6dés masképp nem rendelkezik, a jelen szerzédés szerint kiildendé minden
egyes értesités vagy kozlés irasba foglalandé €s ajanlott levélben, e-mailen vagy személyesen a cimzett
alabb meghatarozott elérhetdségére kézbesitendd:
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Eladok

Kapcsolattartoé személy: Babiczki Zsuzsanna

Levelezési cime: 1012 Budapest, 1. ker. Palyau. 7.
Telefonszama: 06-1-356-0388

Elektronikus levélcime: babiczki@hazga hu

Vevo

Kapcsolattartd személy:
Levelezési cime:
Telefonszama:
Elektronikus levélcime:

————
—

Barmelyik fél jogosult a kézbesitési cimét megvaltoztatni, az azonban csak a masik féllel tortént
kozléstdl kezdddden hatalyos.

7. A Felek megallapodnak abban, hogy az egymasnak kiildott postai killdeményeket kézbesitettnek kell
tekinteni, ha azt a masik fél atvette, illetve annak hianyaban is a hatalyos kézbesitési cimre tortént
masodik kézbesitési kisérletet kévetd 5. napon. Igy a kézbesités masodik megkisérlését kovetd 5. napon
a kiilldeményt akkor is kézbesitettnek kell tekinteni, ha az ténylegesen nem kerilt kézbesitésre, illetve
akkor, is, ha a killdemény ,nem kereste”; ,.ismeretlen helyre koltozott” vagy mas jelzéssel érkezik
vissza.

8. A Felek jelen szerzodést, mint — szerzodési akaratukat teljes koriien tartalmazo — tigyvédi tényvazlat
részeként azzal irtak ala, hogy a jelen szerzédésben foglaltakon til egyéb kérést, instrukciot az eljaro
tgyveédek felé nem kozoltek, az okiratban szerepld valamennyi adatot kiilon is ellenérizték, tovabba
hozzajarultak ahhoz, hogy a jelen szerzodést készitdé ugyvéd (képviseldik) személyi okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen, és személyes adataikat — ligyfél-azonositas cé€ljabdl — kezelje. Szerz6dé felek
tudomasul veszik, hogy az cllenjegyz6 uigyvéd a felek tekintetében a pénzmosas és terrorizmus
megakadalyozasardl szolo 2017 évi LIIL torvény szerinti tgyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget
tett. Ebben a korben Felek eléadjak, hogy az ligylet soran az Eladok sajat neviikben és javukra, a Vevo
sajat nevében és javara jar el.

9. A Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté igyvéd eldzetesen tajékoztatta a Feleket a jogiigyletek
biztonsaganak erdsitése érdekében szitkséges torvénymoddositasokrol szolo 2017 évi LIIL térvény
szerinti személyazonossag-ellendrzes lehetdségérdl, céljarol, modjarol és tartalmardl, a kozremikodes
megtagadasanak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrol és az ellendrzés soran megismert
adatok kezelésérol.

10. A Felek hozzgjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédésben mindazokat a személyes adataikat
feltiintessék, amelyek Vevd tulajdonjoganak bejegyzéschez sziikséges.

11. A Felek a jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak |...] tigyvédet (székhely: | ...]) az adasvételi
szerzOdés clkészitésével, és az adasvételi szerzédéssel kapcsolatban az illetékes foldhivatal eldtti
cljarassal, aki a meghatalmazast jelen szerzédés alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja. A Felek
ugyancsak meghatalmazzak okiratszerkeszt6 tigyvédet azzal, hogy a szerz6dés esetleges adminisztrativ
hibait, elirasait helyettiik és neviikben kijavitsa, aki ezen meghatalmazas elfogadja. A jelen szerzodést
a meghatalmazott tigyvéd a Vevo megbizasabol szerkesztette, igy a jelen szerzédés ellenjegyzése az
Eladokkal megbizasi jogviszonyt nem hoz 1étre. A Felek elismerik, hogy a jelen szerz6dés szovegét a
jelen szerzédést szerkesztd iigyvéd és az Eladok altal megbizott dr. Pulay Vince Sebestyén iigyvéd
készitette eld, a Felek annak minden rendelkezését egyedileg az okiratszerkeszto €s sajat ugyvédjiikkel
i1s megtargyaltak A Felek feltétlenil és visszavonhatatlanul elismerik és nyugtazzak, hogy eljaro
ugyvédek résziikre a jelen szerzodésbe foglalt igylet valamennyi joghatasat elmagyaraztak és feltartak.
A jelen szerzodés az adasvételi szerz6dés vonatkozasaban egyben tényvazlat részeként is szolgal.
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A jelen adasvételi szerzédés késziilt magyar nyelven 8 egymassal szo szerint megegyez6 példanyban, s

azt a Felek attanulmanyozas és értelmezes utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag
alairtak.

Budapest,

[...] Uwe Fiedler
Eladoék Vevo

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Elado
képviseli: Varadiné Naszalyi Marta
polgarmester

Ellenjegyzem Budapesten, ... napjan:



TARSASHAZ
1011 Budapest, Batthyany utca 61.

TERVEZET

ALAPITO OKIRAT

/ egységes szerkezetben a 202 . . napi médositasokkal /

Budapest, 202 ......................



A Budapesten 1993 augusztus 25.-én kelt alapito okirat a tarsashdzakrol szolo 2003. évi
CXXXIII torvény szerinti modositasokkal egységes szerkezetben:

Alulirottak,

1. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/1, tulajdoni hanyada

2. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/2, tulajdoni hanyada

3. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/3, tulajdoni hanyada

4. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/4, tulajdoni hanyada

5. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/S, tulajdoni hanyada

6. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:



cim:
hrsz: 13977/0/A/6, tulajdoni hanyada

7. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 29253/0/A/7, tulajdoni hanyada

8. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/8, tulajdoni hanyada

9. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/9, tulajdoni hanyada

10. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/10, tulajdoni hanyada

11. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/11, tulajdoni hanyada

12. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/12, tulajdoni hanyada



13. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,idé:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/13, tulajdoni hanyada

14. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,idé:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/14, tulajdoni hanyada

15. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,idé:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/15, tulajdoni hanyada

16. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,idé:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/16, tulajdoni hanyada

17. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,idé:
szem.szam:
cim:
hrsz: 29253/0/A/17, tulajdoni hanyada

18. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,idé:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/18, tulajdoni hanyada

19. név:



sziletési név:

an:

sz.hely,1do:

szem.szam:
cim:

hrsz: 13977/0/A/19, tulajdoni hanyada

20. név:
sziletési név:
an:
sz.hely,1do:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/20, tulajdoni hanyada

21. név:
sziletési név:
an:
sz.hely,1do:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/21, tulajdoni hanyada

22 név:
sziletési név:
an:
sz.hely,1do:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/22, tulajdoni hanyada

23. név:
sziletési név:
an:
sz.hely,1do:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/23, tulajdoni hanyada

24 név:
sziletési név:
an:
sz.hely,1do:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/24, tulajdoni hanyada

25 név:
szuletési név:
an:



sz.hely,id6:

szem.szam:
cim:

hrsz: 13977/0/A/25, tulajdoni hanyada

26. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/26, tulajdoni hanyada

27. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 29253/0/A/27, tulajdoni hanyada

28. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/28, tulajdoni hanyada

29. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/29, tulajdoni hanyada

30. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/30, tulajdoni hanyada

31. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:



cim:
hrsz: 29253/0/A/31, tulajdoni hanyada

32 név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/32, tulajdoni hanyada

33. név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/33, tulajdoni hanyada

34 név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/34, tulajdoni hanyada

35 név:
sziiletési név:
an:
sz.hely,id6:
szem.szam:
cim:
hrsz: 13977/0/A/365 tulajdoni hanyada

mint a
Budapest 1. ker. Batthyany u. 61. szam alatti Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz)

kozosség tulajdonosai a tdrsashdzakrol szold 2003 évi CXXXIIL torvény rendelkezéseinek
megfeleléen a 2022. napjan megtartott tarsashazi kozgyulésen hozott
hatarozatokra tekintettel a jelen modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt tarsashazi alapito
okiratot (a tovabbiakban: Alapité Okirat) elfogadjuk.

A tulajdonostarsak a jelen Alapitd Okirat alédirasaval feltétlen ¢€s visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal a jelen egységes szerkezeti Alapitd
Okiratban foglaltakat atvezesse, €s az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze az alabbiak szerint.

Az Alapité Okirathoz mellékelt zaradékolt kiegészito alaprajz (valtozdsi vazrajz) a Padldstér
(korabban XIV. szam alatt megjelolt kozos tulajdonba tartozo helyiség, 631,7 nm



alapteriilettel) kizos tulajdonbol valo kivétele és 13977/0/A/36 hrsz alatt kiilon albetétekként
torténd létrehozdsa a hozzdtartozo kozos tulajdoni hdnyaddal, amelynek kiovetkeztében a
Tarsashaz kiilon tulajdoni lapjai az alabbiak szerint modosulnak:

Tulajdonos neve /kiilon tulajdoni lap hrsz altbetétszam  régi tulajdoni hanyada uj

tulajdoni hanyada
1. 13977/0/A/1 463/10000 ..../10000
2. 13977/0/A/2 305/10000 ..../10000
3. 13977/0/A/3 501/10000 ..../10000
4. 13977/0/A/4 133/10000 ..../10000
5. 13977/0/A/5 142/10000 ..../10000
6. 13977/0/A/6 138/10000 ..../10000
7. 13977/0/A/7 228/10000 ..../10000
8. 13977/0/A/8 218/10000 ..../10000
9. 13977/0/A/9 118/10000 ..../10000
10. 13977/0/A/10 127/10000 ..../10000
11. 13977/0/A/11 559/10000 ..../10000
12. 13977/0/A/12 431/10000 ..../10000
13. 13977/0/A/13 226/10000 ..../10000
14. 13977/0/A/14 235/10000 ..../10000
15. 13977/0/A/15 238/10000 ..../10000
16. 13977/0/A/16 230/10000 ..../10000
17. 13977/0/A/17 235/10000 ..../10000
18. 13977/0/A/18 409/10000 ..../10000
19. 13977/0/A/19 288/10000 ..../10000
20. 13977/0/A/20 447/10000 ..../10000
21. 13977/0/A/21 243/10000 ..../10000
22. 13977/0/A/22 247/10000 ..../10000
23. 13977/0/A/23 246/10000 ..../10000
24. 13977/0/A/24 241/10000 ..../10000
25. 13977/0/A/25 248/10000 ..../10000
26. 13977/0/A/26 418/10000 ..../10000
27. 13977/0/A/27 292/10000 ..../10000
28. 13977/0/A/28 451/10000 ..../10000
29. 13977/0/A/29 242/10000 ..../10000
30. 13977/0/A/30 247/10000 ..../10000
31. 13977/0/A/31 246/10000 ..../10000
32. 13977/0/A/32 243/10000 ..../10000
33. 13977/0/A/33 248/10000 ..../10000
34. 13977/0/A/34 422/10000 ..../10000
35. 13977/0/A/35 295/10000 .../10000

36. 13977/0/A/36

A 36. sorszami, jelen Alapitéo Okirat médositassal ajonnan létrejovo kiilon tulajdoni lap
tarsashaz 1-t6l-35.-ig fentebb megjelolt tulajdonostirsainak a tulajdonaba keriil, az
eddigi korabbi — Kkiilon tulajdonban all6 ingatlanokhoz tartozé — tulajdoni hanyadok
szerinti aranyban az alabbiak szerint:



e A e

463/10000
305/10000
501/10000
133/10000
142/10000
138/10000
228/10000
218/10000
118/10000
127/10000
559/10000
431/10000
226/10000
235/10000
238/10000
230/10000
235/10000
409/10000
288/10000
447/10000
243/10000
247/10000
246/10000
241/10000
248/10000
418/10000
292/10000
451/10000
242/10000
247/10000
246/10000
243/10000
248/10000
422/10000
295/10000

10000/10000
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I./ AZ INGATLAN MEGJELOLESE
Az Alapitok az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest 1. ker. 13977/0/A hrsz. alatt alapitott
TARSASHAZ

Alapito Okiratat a tarsashdzakrol szolo 2003, évi CXXXIIL torvény rendelkezései alapjan az
alabbiak szerint médositjak €s foglaljak egységes szerkezetbe:

A tarsashaz neve: Budapest, L. Batthyany u. 61. szamu Tarsashaz
A tarsashaz cime: 1015 Budapest, Batthyany u. 61.

Helyrajzi szam (tarsashazi torzslap helyrajzi szama): 13977/0/A
Az ingatlan alapteriilete: 971 nm kiterjedésii telek

Alapitas ideje: 1993 . augusztus 25.

A Téarsashaz mikodésére vonatkozo rendelkezést a jelen modositott Alapitd Okirat nem
tartalmaz, azt a Tarsashaz Szervezeti €s Miikodési Szabalyzata rendezi.

I/ KOZOS TULAJDON

A tulajdonostarsak osztatlan kozos tulajdondban maradnak a telek €s az alabbi €pitmények,
berendezések, felszerelések, helyiségek:

L Telek: . 971 nm
IL. BelsO udvar ... 210,60 nm
I1I. Alap és felmend falak, szell6zok, kémények, pillérek

IV.  Kozbensé fodémek, zarofodém, magastetd és héjazat

V. Légudvarok, légaknak 10db ... 35,80 nm
VI.  Badogos szerkezetek, lakatosszerkezetek

VII.  Kuls6 homlokzatképzés, labazat

VIIL  Kapual] ..o 12,60 nm
IX.  Lépcsbéhazak, ablakaik €s ajtajaik...........................o..oooiel 115,60 nm
X. Nyitott folyosok, fiiggdfolyosok ..., 269,80 nm
XI.  BelsO kozlekedOk. ... 116,10 nm
XIL  Pincei tarolOK. ..o 176,40 nm
XL KOZOS W ..o 9,10 nm

XV. Vizalapvezeték a kiulon tulajdoni illetéségek leagazo vezetékéig

XVI. Csatorna alap és agvezeték a killon tulajdoni illetéségek ledgazo vezetékéig
XVII. Elektromos fovezeték a kiilon tulajdoni illetdségek arammérd orajaig

XVIIL Géz alap és felszallovezeték a kilon tulajdoni illetdségek leagazod vezetékéig

A fent felsorolt épiletrészek, berendezések, felszerelések tekintetében a tulajdonjog a
mindenkori tulajdonosokat illeti meg a jelen Alapité Okirat IIl. szakasza szerinti kilon

tulajdonndl (kiilon tulajdoni illetoséggel) feltintetett hanyadrészek aranyaban.

A kozos helységek hasznalata a kordbban kialakult hasznalati modnak megfelel6en folytatodik.



11

A tdarsashdz kozos tulajdona 10000/10000 (azaz tizezer/tizezer) eszmei részhol, kozos
tulajdoni illetoséghol all.

Az épulet tartoszerkezetei, azok részei, az épulet biztonsagat, a tulajdonostarsak kozos céljat
szolgalo épuletrész, épiilet berendezés €s vagyontargy akkor is a kozos tulajdon targya, ha az a
kiilon tulajdonban all6 ingatlanon belul van.

A kozos tulajdon targyat képezo ingatlanrész a kilon tulajdonba tartozo ingatlan alkotorészét
képezi, azzal egyutt mindstul 6nalld ingatlantulajdonnak. A ko6zos tulajdonra vonatkozo, az
egyes tulajdonostarsakat megilleté tulajdoni hanyad és az ingatlanra vonatkozo tulajdonjog
egymastol fuggetlentl nem ruhdzhat6 at €s nem terhelhetd meg.

Minden tulajdonostars jogosult a jelen Alapité Okiratban foglalt szabalyozas szerint a k6zos
tulajdon targyainak birtoklaséra €s hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és érdekét.

1./ KULON TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK
A Tarsashazhoz 6sszesen 36 db (azaz harminchat darab) kiilon tulajdonu ingatlan tartozik.

Az épulet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (igy kulonosen fodém, szerkezeti fal,
keménypillér, stb.) az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonéba tartoznak a kovetkezd részek,
tovabba a kozos tulajdont ingatlan részekbdl hozzajuk tartozo tulajdoni illetdséggel egyiitt.

1./ A 13977/0/A/1 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany u.
61. ....... alatti, a tervrajzon 1. sorszammal jelolt R-1 jelG 97,60nm, kerekitve 98 nm
alaptertletd, ,,........ ” megnevezesl helyég, valamint a kozos tulajdonbol 463/10.000 hanyad.

2./ A 13977/0/A/2 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany u.
61. ....... alatti, a tervrajzon 2. sorszammal jelolt R-2 jelG 64,30nm, kerekitve 64 nm
alaptertletd, ,,........ ” megnevezesl helyég, valamint a kozos tulajdonbdl 305/10.000 hanyad.

3./ A 13977/0/A/3 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany u.
61. fszt. 1. alatti, a tervrajzon 3. sorszammal jelolt 3 szobdabol, eldészobabol, konyhabol,
kamrabdl, firdészobabdl és WC-bol allo 106 nm alaptertletd ,,6roklakas” megnevezési
ingatlan, amelyhez a kozos tulajdonbol 501/10.000 hanyad tartozik.

4./ A 13977/0/A/4 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, I. Batthyany u.
61. fszt. 2. alatti, a tervrajzon 4. sorszammal jelolt fszt. 1. alatti, a tervrajzon 3. sorszammal
jelolt 1 szobabol és 1 konyhabdl allo 28 nm alaptertleta ,,6roklakas” megnevezésii ingatlan,
amelyhez a k6zos tulajdonbdl 133/10.000 hanyad tartozik.

5./ A 13977/0/A/S hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illett meg a Budapest, 1. Batthyany u.
61. fszt. 3. alatti, a tervrajzon 5. sorszammal jelolt 1 szobabdl, elészobabdl, fiirdészobabol alléd

30 nm alapteriletl ,0roklakas” megnevezésii ingatlan, amelyhez a kozos tulajdonbdl
142/10.000 hanyad tartozik.

6./ A 13977/0/A/6 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illett meg a Budapest, 1. Batthyany u.
61. fszt. 4. alatti, a tervrajzon 6. sorszammal jelolt 1 szobabdl és konyhabol allo 29 nm
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alaptertletl ,,6roklakas” megnevezesi ingatlan, amelyhez a kozos tulajdonbol 138/10.000
hanyad tartozik.

7./ A 13977/0/A/7 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illett meg a Budapest, 1. Batthyany u.
61. fszt. 5-6. alatti, a tervrajzon 7 sorszammal jelolt 1 szobabol, elészobabol, konyhabdl,

furdészobabol allé 48 nm alapteriiletlh ,,6roklakas” megnevezési ingatlan, amelyhez a kézos
tulajdonbdl 228/10.000 hényad tartozik.

8./ A 13977/0/A/8 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany u.
61. fszt. 8. alatti, a tervrajzon 8. sorszammal jelolt 2 szobabdl, konyhabol, fiirdészobabol ¢€s
WC-bdl allo 46 nm alapterileti ,0roklakas” megnevezési ingatlan, amelyhez a ko6zos
tulajdonbdl 218/10.000 hényad tartozik.

9./ A 13977/0/A/9 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany u.
61. fszt. 8. alatti, a tervrajzon 9. sorszammal jel6lt 1 szobabdl konyhéabol allo 25 nm alapteriiletii
,,0roklakas” megnevezést ingatlan, amelyhez a kozos tulajdonbol 118/10.000 hanyad tartozik.

10./ A 13977/0/A/10 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany
u. 61. fszt. 9. alatti, a tervrajzon 10. sorszammal jel6lt 1 szobabol, konyhabol all6 27 nm
alaptertletl ,,6roklakas” megnevezési ingatlan, amelyhez a kozos tulajdonbol 127/10.000
hanyad tartozik.

11./ A 13977/0/A/11 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany
u. 61. fszt. 10. alatti, a tervrajzon 11. sorszammal jelolt 3 szobabol, elészobabdl, konyhabol,
kamrabdl, tarolobol, firdészobabol és WC-bdl allo 118 nm alapterileti ~oroklakas”
megnevezésl ingatlan, amelyhez a k6zos tulajdonbol 559/10.000 hanyad tartozik.

12./ A 13977/0/A/12 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany
u. 61. 1. em. 11. alatti, a tervrajzon 12. sorszammal jelolt 3 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,
kamrabdl, tarolébdl, fiirdészobabol és WC-bol allo 91 nm alapteriletd , 6roklakas”
megnevezést ingatlan, amelyhez a k6zos tulajdonbol 431/10.000 hanyad tartozik.

13./ A 13977/0/A/13 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany
u. 61. fszt. 1. em. 12. alatti, a tervrajzon 13. sorszdmmal jeldlt 2 szobabodl, elészobabol,
konyhabol, kamrabol, furdészobabol allo 48 nm alapterileti ,,6roklakds” megnevezési
ingatlan, amelyhez a k6z6s tulajdonbol 226/10.000 hanyad tartozik.

14./ A 13977/0/A/14 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany
u. 61. fszt. 1. em. 13. alatti, a tervrajzon 14. sorszammal jeldlt 2 szobabodl, elészobabol,
konyhabol, kamrabol, furdészobabol allo 50 nm alapteriletd ,,6roklakds” megnevezési
ingatlan, amelyheza k6zos tulajdonbdl 235/10.000 hanyad tartozik.

15./ A 13977/0/A/15 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany
u. 61. 1. em. 14. alatti, a tervrajzon 15. sorszdmmal jeldlt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,
kamrabdl, furdoszobabol és WC-bdl allo 50 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezési
ingatlan, amelyheza k6zos tulajdonbdl 238/10.000 hanyad tartozik.

16./ A 13977/0/A/16 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonoséat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany
u. 61.1. em. 15. alatti, a tervrajzon 16. sorszdmmal jeldlt 2 szobabol, elészobabol, konyhabol,
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kamrabdl, furdoszobabol és WC-bdl allo 49 nm alapterilletl ,,6roklakas” megnevezési
ingatlan, amelyhez a kozos tulajdonbol 230/10.000 hanyad tartozik.

17./ A 13977/0/A/17 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany
u. 61. 1. em. 16. alatti, a tervrajzon 17. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,
kamrabdl, furdoszobabol és WC-bdl allo 50 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezési
ingatlan, amelyhez a k6z6s tulajdonbol 235/10.000 hanyad.

18./ A 13977/0/A/18 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany
u. 61. 1. em. 17. alatti, a tervrajzon 18. sorszammal jelolt 2 szobabdl, hallbol, elészobabol,
konyhabol, kamrabdl, tarolobol, fiirdészobabdl €s WC-bdl allo 86 nm alapterilett ,, 6roklakas”
megnevezésl ingatlan, amelyhez a k6zos tulajdonbol 409/10.000 hanyad tartozik.

19./ A 13977/0/A/19 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany
u. 61. 1. em. 18. alatti, a tervrajzon 19. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,

kamrabdl, furdészobabdl 4ll6 61 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezést ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 288/10.000 hanyad tartozik.

20./ A 13977/0/A/20 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, 1. Batthyany
u. 61. 2. em. 19. alatti, a tervrajzon 20 sorszammal jelolt 3 szobabol, eloszobabol, konyhabol,
kamrabdl, tarolébdl, fiirdészobabol és WC-bol allo 94 nm alapterileth , 6roklakas”
megnevezésl ingatlan, amelyhez a k6zos tulajdonbol 447/10.000 hanyad tartozik.

21./ A 13977/0/A/21 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 2. em. 20. alatti, a tervrajzon 21. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,

kamrabdl, furdészobabdl 4ll6 51 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezést ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 243/10.000 hanyad tartozik.

22./ A 13977/0/A/22 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 2. em. 21. alatti, a tervrajzon 22. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,
kamrabdl, furdészobabdl 4ll6 52 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezést ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 247/10.000 hanyad tartozik.

23./ A 13977/0/A/23 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, I. Batthyany
u. 61. 2. em. 22 alatti, a tervrajzon 23. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,

kamrabdl, furdészobabdl all6 52 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezést ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 246/10.000 hanyad tartozik.

24./ A 13977/0/A/24 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 2. em. 23. alatti, a tervrajzon 24. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,
kamrabdl, furddszobabol és WC-bdl allo 51 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezési
ingatlan, amelyhez a k6z6s tulajdonbol 241/10.000 hanyad tartozik.

25./ A 13977/0/A/25 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 2. em. 24. alatti, a tervrajzon 25. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,

kamrabdl, furdészobabdl all6 52 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezést ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 248/10.000 hanyad tartozik.

26./ A 13977/0/A/26 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, I. Batthyany
u. 61. 2. em. 25. alatti, a tervrajzon 26. sorszammal jelolt 2 szobabdl, hallbol, elészobabol,
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konyhabol, kamrabdl, tarolobol, fiirdészobabdl €s WC-bdl allo 88 nm alapterilett ,,6roklakas”
megnevezést ingatlan, amelyhez a k6zos tulajdonbol 418/10.000 hanyad tartozik.

27./ A 13977/0/A/27 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 2. em. 26. alatti, a tervrajzon 27. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,

furdészobabol allé 62 nm alapteriiletlh ,,6roklakas” megnevezési ingatlan, amelyhez a kézos
tulajdonbdl 292/10.000 hényad tartozik.

28./ A 13977/0/A/28 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 3. em. 27. alatti, a tervrajzon 28. sorszammal jelolt 3 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,
kamrabdl, furddszobabol és WC-bdl allo 95 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezési
ingatlan, amelyhez a k6z6s tulajdonbol 451/10.000 hanyad tartozik.

29./ A 13977/0/A/29 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 3. em. 28. alatti, a tervrajzon 29. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,

kamrabdl, furdészobabdl 4ll6 51 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezést ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 242 /10.000 hanyad tartozik.

30./ A 13977/0/A/30 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 3. em. 29. alatti, a tervrajzon 30. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,
kamrabol, furdészobabdl all6 52 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezést ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 247/10.000 hanyad tartozik.

31./ A 13977/0/A/31 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 3. em. 30. alatti, a tervrajzon 31. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,

kamrabol, furdészobabdl all6 52 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezést ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 246/10.000 hanyad tartozik.

32./ A 13977/0/A/32 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 3. em. 31. alatti, a tervrajzon 32. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,
kamrabdl, furdészobabdl 4ll6 51 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezést ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 243/10.000 hanyad tartozik.

33./ A 13977/0/A/33 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 3. em. 32. alatti, a tervrajzon 33. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,

kamrabol, furdészobabdl all6 52 nm alapteriletl ,,6roklakas” megnevezést ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 248/10.000 hanyad tartozik.

34./ A 13977/0/A/34 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 3. em. 33. alatti, a tervrajzon 34. sorszammal jelolt 2 szobabdl, hallbol, elészobabol,
konyhabol, kamrabdl, tarolobol, fiirdészobabdl €s WC-bdl allo 89 nm alapterilett ,,6roklakas”
megnevezésl ingatlan, amelyhez a k6zos tulajdonbol 422/10.000 hanyad tartozik.

35./ A 13977/0/A/35 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosat illeti meg a Budapest, . Batthyany
u. 61. 3. em. 34. alatti, a tervrajzon 35. sorszammal jelolt 2 szobabdl, el6szobabdl, konyhabol,
kamrabdl, kozlekeddbdl, furddszobabol és WC-bdl allo 62 nm alapteriiletl ,,6roklakas”
megnevezésl ingatlan, amelyhez a k6zos tulajdonbol 295/10.000 hanyad tartozik.

36./ A 13977/0/A/36 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosait illeti meg a Budapest, I
Batthydny u. 61. alatti a tervrajzon 36. sorszammal jelolt padlastér szintjén elhelyezkedo ,
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631,70 nm alapteriiletii, ,padlastér” megnevezésii - nem lakds céljara szolgdlo -
ingatlanhelység amelyhez kozos tulajdonbdl ...../10.000 hanyad tartozik.

Az ingatlan 10000/10000 eszmei, kozos tulajdoni hanyadbol all.

IV./, INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

A tulajdonostarsak, mint szerz6do felek kérik, €s egyben feltétleniil €s visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Tarsashaz alapitdsa €s modositasa az ingatlan-nyilvantartasba
feltiintetésre kertljon, ¢€s a II. pontban foglaltaknak megfeleléen a Tarsashdz kozos
tulajdonaban marado épitményrészei, berendezései, felszerelései kozos telekkel — 1. - XVIIL
szam alatt egyesitésre keriiljenek a Téarsashaz torzslapjan, valamint, hogy a kiilon tulajdonba
keriilo /35. szamu padlastér ingatlanra tekintettel a térzslapon megjelolt kiilon tulajdoni
lapok szamdat mddositsak, mig a IlII. fejezetben felsorolt egyes oroklakédsokat a kozos
tulajdonban maradd vagyonbol feltintetett tulajdoni hanyaddal egyutt, mint kilon-kiilén
ingatlant a tarsashazi kiilonlapokon jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

A tarsashazi tulajdonosok az albetétek megnyitasa idépontjaban a kiilén tulajdoni lapokon
esetlegesen bejegyzett jelzalogterhek, haszonélvezeti jogok, egyéb bejegyzések és terhek
tekintetében akként rendelkeznek, hogy a terhek valtozatlanul az adott tulajdonostars tulajdonat
képezd ingatlanokon maradnak bejegyezve.

A tulajdonostarsakat a tobbi tulajdonostdrs kiilon tulajdoni illetoségére elovasarldsi jog nem
illeti meg.

A kozos tulajdonnal kapcesolatos elidegenités jogdt a Tdrsashdz kozossége az alapito okirat
jelen szakasza szerinti felhatalmazas alapjdn jogosult gyakorolni, ha az ingatlanrész ondllo
ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevd kiilon tulajdon targya bévitheto. Ebben az
esetben a tdarsashdzi kozgyiilés az osszes tulajdoni hanyad legaldbb kétharmados tobbségével
rendelkezd tulajdonostarsak igenlé szavazataval donthet az elidegenitésrol. A kozgyiilési
hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozo kozos tulajdoni  hdnyadok
megdllapitdsarol. A kozgyiilés hatdarozata az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre alkalmas
okirat.

A tdrsashdz kozossége a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogdt abban az esetben is
Jjogosult gyakorolni, ha a jelen Alapito Okirat modositasdaval a tulajdonostdrsak oOsszes
tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb négyotodos tobbsége egyetért. Ebben az esetben, a
kozgyiilési hatdarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostdrsakat a kozos
képvisel6 (intézobizottsag elnoke) részére - a hatdrozat meghozataldtol szamitott 60 napon
beliil - torténo irdsbeli nyilatkozat megtételére arrol, hogy élnek-e az e torvényben
meghatdrozott keresetinditdsi jogukkal. A kozgyiilési hatdrozat az ingatlan-nyilvdantartdasba
bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatdrozott hatdridén beliil a kisebbségben
maradt tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a
keresetinditds jogdval nem kivannak élni. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz
tartozo kozos tulajdoni hanyadok megdllapitdsdrol.

A hatdrozatot kozokiratba vagy idigyvéd vagy kamarai jogtandcsos dltal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.
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A kozgyiilés hatdrozata alapjin bdrmely tulajdonostdrs kérheti a birosagtol, hogy a kozos
tulajdonban dllo olyan épiiletrészre, amely ondllo ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a
meglevo kiilon tulajdon targya bovithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti.

V/. A TULAJDONOSTARSAK EGYMASKOZTI VISZONYA

1. Kiilon tulajdon

A tarsashazban taldlhato, elozoekben részletezett, kiilon tulajdoni lapon nyilvantartott
lakadsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek az egyes — fentebb megjelolt — tulajdonosok
kiilon tulajdondba tartoznak.

A tulajdonostdrsat kiilon tulajdonuk tekintetében megilleti a birtoklds, a haszndlat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostdrs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

Mindegyik tulajdonostars kiillon tulajdoni illetéségével a torvény, valamint a tulajdonostarsi
jogainak korlatai kozott szabadon rendelkezik, azt elidegenitheti, vagy megterhelheti. Ha a
tulajdonostars a kiilon tulajdoni illetéségének hasznalatat harmadik személynek atengedi vagy
azt mas modon hasznositja / pl. bérlet/, gy a harmadik személy magatartasaért s az altala
okozott karért ugy felel mintha sajat maga jart volna el.

A tulajdonos koteles a kiilon tulajdonéban 1évo ingatlan fenntartasaval kapcsolatos koltségeinek
viselésére.

A tulajdonostarsakat a tobbi tulajdonostadrs kiilon tulajdoni illetoségére elovasarldasi jog nem
illeti meg.

2. Ko6zos tulajdon

Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat €s jogos érdekét.

A kozgyllés a birtoklas, hasznat €s hasznositds modjat meghatarozhatja.

A koz06s tulajdonba tartozé épuletrész, éplletberendezes, nem lakés céljara szolgéal6 helyiség €s
lakas fenntartdsanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadas (a
tovabbiakban egyiitt: kozos koltség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, azt
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban koételesek megfizetni.

A kozosség egészét terheld kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
- vagy a szerveeti-miikodeési szabdlyzatban ettol eltérden meghatdarozott mérték - szerint az
egyszer( (sortartdsos) kezesség szabalyai szerint felelnek.

3. Epitkezés

A tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajarulo nyilatkozatanak beszerzése nélkil jogosult
a lakasban tervezett épitkezésre, ha a munka az alapitd6 okiratban kozos tulajdonként
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meghatarozott épuletrészt nem érinti, de koteles a lakéasban tervezett épitkezésrdl értesiteni a
kozos képvisel 6t vagy az intézobizottsag elnokét.

Ko6z6s tulajdonban 1évo épuletrészeken €pitkezni csak az 6sszes tulajdonostars hozzéjarulasaval
lehet.
V/.ZARO RENDELKEZESEK

A Téarsashaz megalakitasat, modositasat, valamint megszintetését az ingatlan-nyilvantartast
végzd szervnek be kell jelenteni.

A jelen Alapitd6 Okirat hatalya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve
jogutodjaira is.

A jelen Alapitd Okirat, valamint az ezt esetleg megvaltoztatd késébbi okirat rendelkezései a
tulajdonostarsak jogutddjait is kotelezik.

A tulajdonostarsak kotelezik magukat, hogy a jelen Okiratban foglaltakat nem csak maguk
tartjak be, hanem azt betartjak, amelyre nézve egymassal szemben szavatolnak.

A tulajdonostarsak rogzitik, hogy amennyiben jelen Alapité Okirat valamely pontja
jogszabalyellenesnek, vagy érvénytelennek mindsiilne, az nem vonja maga utan az egész
Alapito Okirat érvénytelenségét, hanem részleges érvénytelenség valosul meg.

A tulajdonostarsak jelen Tarsashaz Alapitdé Okirat alairdsaval meghatalmazzak dr. Richter
Marton Benedek egyéni tgyvédet (1112 Budapest, Dayka Gabor utca 89. III/331.,
KASZ:36080285) a Tarsashaz Alapito Okirat elkészitésével, foldhivatali beadasaval, valamint
a foldhivatali eljarasban valo jogi képviselettel. Dr. Richter Marton Benedek a meghatalmazést
jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

A Téarsashazra, annak miikodésére a tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL térvény, illetoleg
a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013 évi V. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni,
amennyiben jelen Alapité Okirat masként nem rendelkezik, illetéleg amely koérben nem
rendelkezik.

Kelt: Budapest, 202 .

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 202 . . napjan:

dr. Richter Marton Benedek egyéni iigyvéd
1112 Budapest, Dayka Géabor utca 89. I111/33.
KASZ: 36080285



VALLALKOZASI (KIVITELEZESI) SZERZODES tervezet

amely 1étrejott egyrészrol
(1) a Budapest I. ker. Hrsz: 13977, Batthyany utca 61. Tarsashaz tulajdonosai
[...] (tulajdonosok adatai és meghatalmazotijaik adatai - a tovabbiakban: Meghatalmazottak),

Budapest I. Kerillet Budavari Onkormanyzat (képviseli: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester, a
tovabbiakban: Onkormanyzat)

mint Megrendel6k (tovabbiakban: Megrendel6k)
masrészrol
(i) Uwe Fiedler (adatok, bankszamlaszam ) mint Vallalkozé (tovibbiakban: Vallalkoz6)
kozott az alulirott helyen és idében a kovetkezd feltételekkel:
L. Elézmények

1. Megrendel6k — a jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg megkotott — adasvételi szerzdéssel (a tovabbiakban:
Adasvételi Szerzdés), mint eladdk a Vallalkoz6, mint vevd részére értékesitették a Budapest 1. ker. Batthyany
utca 61. szdm alatti Tarsashaznak (tovabbiakban: Tarsashdz) az ingatlan-nyilvantartasban kiilon albetétként
megnyitasra keriild padlasterét (tovabbiakban: Padlastér), amelyen minddsszesen 11. db. kétszintes lakas
kiépitésére keriil sor.

2. A jelen szerz6d¢Ss célja, hogy a Tarsashdznak a teljeskorii felujitasa a jelen szerz6dés 1. sz. mellékletként csatolt
Miiszaki Tartalomban (tovabbiakban: Miiszaki Tartalom) rogzitett tartalom szerint megtorténjen és a Tarsashaz-
kozosség egésze mieldbb rendezett formaban kapja vissza lakokornyezetét.

IL. Szerz6dés targya:

1. A Megrendelék a ............ napjan hozott kozgytilési hatdrozat alapjan a jelen megallapodassal megbizzak,
valamint kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és engedélyezik, hogy a Villalkozé az 1.szamu
mellékletben leirt k6zos tulajdoni ingatlanrészeket a jelen megallapodas 1. szami mellékletét képezd részletes
Miiszaki Tartalomnak megfelelden elsé osztilyn épitési-szerelési munkdval helyredllitsa és felujitsa, illetve
felujittassa, tovabbd, hogy szintraépitéssel 11 db. lakast (albetétet) alakitson ki a Padlastérben. A félreértésck
elkeriilése végett Szerz8dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés vonatkozasaban a Vallalkozé kotelezettsége
elsddlegesen a Tarsashdz Miiszaki Tartalom szerinti felijitasa, igy a jelen szerzddésben rogzitett Vallalkozoi Dij
is a Miszaki Tartalom szerinti felgjitasra terjed ki. Kovetkezésképpen, a Vallalkozéi Dij nem foglalja magaba a
szintraépitéssel és a lakdsok kialakitasaval kapcsolatos és ezekkel osszefiiggd koltségeket s dijakat, amelyek
kizardlag a Vallalkozo érdekkorébe esnek.

2. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Vallalkozé — sajat koltségére és kockazatara — csak olyan alvallalkozot
(gazdasagi tarsasagot) bizhat meg a Tarsashaz felqjitdsi munkalatainak elvégzésével, aki rendelkezik a felajitasi
munkalatok elvégzéséhez sziikséges szakértelemmel, tapasztalattal, jogosultsaggal, emberi eréforrassal, miiszaki
¢és anyagi teljesitéképességgel, valamint amelynek tulajdonosi strukturdja atlathatd, és amelynek anyagi helyzete
a pénziigyi beszamoloi alapjan stabil. Amennyiben a Vallalkozo altal megbizott alvallalkozo cég barmely okbol —
hataridében — nem képes a jelen szerz6désben meghatarozott vallalkozasi feladatok teljesitésére, gy a Vallalkozo
sajat koltségére és kockdzatara koteles haladéktalanul egy masik alvallalkozo céget megbizni a Tarsashaz felujitasi
munkdlatainak elvégzésére. A Vallalkozé tehat jogosult alvallalkozé igénybevételére, akinek teljesitéséért ugy
felel, mintha a munkat maga végezte volna el.

3.Szerz6d6 felek kifejezetten megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés 1. sz. melléklete a Tarsashaz felujitasi
munkdlatait, a munka elvégzésének iitemezését, anyag — &s az ¢&pitési hulladék elszallitasi stb.) munkak
elvégzésével kapcsolatos valamennyi koltséget teljes korfien &s kizdrélagosan tartalmazza. Szerz6dd felek
kifejezetten megallapodnak, hogy a jelen szerzddés 2. sz. melléklete a Tarsashdz felujitasi munkalatainak pénziigyi
iitemezését teljes korlien s kizardlagosan tartalmazza.

4. Amennyiben a Tarsashaz felujitasi munkalatainak Miiszaki Tartalma tekintetében a felek kozo6tt vita meriil fel,
ugy a felek kizarélag a jelen Szerz8dés 1. €s 2. szamu mellékletét tekintik iranyadoénak.



1. Villalkozéi dij

1. Vallalkozdt a tarsashdzi kozos tulajdomi részek fentickben meghatdrozasra keriilt feltjitasi munkalatai ellenében
130.000.000,- Ft +FOA azaz szdzharmincmillié forint +FOA 6sszegli vallalkoz6i dij illeti meg (a tovabbiakban:
Vallalkozéi Dij). (Vallalkoz6 FOA fizetésre koteles)

2. A Villalkozéi Dij kolcsondsen megallapitott és elfogadott fix dr, azaz dtalinydij, amelyre tekintettel a
Villalkozo a tobbletmunka ellenértékének megtéritésére nem jogosult. A Vallalkozoi Dij atalanydij jellegére
tekintettel a Vallalkozd kételes elvégezni mindazt a munkat és beépiteni mindazokat az anyagokat, amelyek a
Miiszaki Tartalom maradéktalan teljesitésé¢hez sziikségesek, ¢s a Vallalkozoi Dij vonatkozasaban a Vallalkozé
nem hivatkozhat sem az anyagarak, sem a munkadijak emelkedésére, sem egyéb Vis Maior helyzet bekdvetkeztére
és ezekre hivatkozassal nem kovetelheti a Vallalkozoi Dij megemelését. A Vallalkozo kijelenti, hogy a Vallalkozoi
Dij meghatarozasa soran koriiltekintéen jart el, és a felmeriil6 ¢és varhaté koltségek tekintetében alapos becslést,
illetve pénziigyi felmérést végzett. A Felek rogzitik tovabba és a Vallalkoz6 kijelenti, hogy a Vallalkozéi Dij fedezi
a Miiszaki Tartalom szerinti munkak elvégzésének és a Miiszaki Tartalom szerinti anyagok beépitésének teljeskori
koltségét és a Vallalkozéi Dijat a jelen Szerzédés alapjan elvégzendd vallalkozasi feladatokkal értékaranyosnak
tekintik. A Felek kijelentik, hogy a Vdllalkozé Dij, valamint a Miiszaki Tartalom meghatarozasakor nem voltak
tévedésben.

A jelen szakaszban rogzitettekre tekintettel a Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzddés vonatkozasaban
kizarjak a Ptk. 6:98. §-a alkalmazadsdnak lehetdségét, azaz a feltind érté¢karanytalansagra alapitott megtamadasi
jogot.

3. Pétmunka csak a Megrendeldk képviseldinek irdsos megrendelése esetén, eldzetesen elfogadott koltségvetés
alapjan, kiilon pétmunka-koéltségvetés s elszdmolds keretében Iehetséges ¢s csak olyan munka mindsiilhet
pétmunkanak, amelyet a Miiszaki Tartalom nem tartalmazott.

4. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Adasvételi Szerz6dés 11/2 és 11/3 szakaszai alapjan minddsszesen 118.870.000,-
Ft, azaz szaztizennyolcmillié-nyolcszazhetvenezer forint 6sszeg [...] ligyvédnél (a tovabbiakban: Letéteményes)
kulon letéti szerz6dés alapjan a Vallalkoz6, mint vevd altal a Letéti Szamlara tgyvédi letétbe helyezésre kertil,
mig tovabbi mindosszesen 11.130.000.- Ft, azaz tizenegymillio-szazharmincezer forint 6sszeg az Onkormanyzat
részére keriil megfizetésre a Vallalkozo, mint vev§ altal. Ez a két vételar-részlet egyiittesen adja ki a Vallalkozdi
Dij 6sszegét.

(1) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Vallalkozéi Dijbél a Megrendelék 118.870.000,- Ft, azaz
szaztizennyolcmillio-nyolcszazhetvenezer forint 6sszeget akként fizetnek meg a Vallalkozé részére, hogy — a
jelen Szerz68dés III. 6. pontban foglalt rendelkezéseinck maradéktalan betartasa mellett — a Megrendel6k
miiszaki ellenére altal leigazolt, az 1-2. szamu mellékletben szerepld iitemterv szerinti §sszeget a Letéteményes
jogosult és koteles a vonatkoz6 letéti szerz6des alapjan a Letéti Szamlar6l a Vallalkozo részére kifizetni, ill. a
Vallalkoz6 altal — a letéti szerzddésben — megjelslt bankszamldra dtutalni az adott munkaszakasz atvételétdl a
Megrendel6k miiszaki ellendre altal kiallitott teljesitési igazolas alairdsatdl szamitott 5 (6t) banki napon beliil.

(i) Szerzddd felek megallapodnak, hogy a Vallalkozo6i Dijbol fennmaradd 11.130.000.- Ft, azaz tizenegymillio-
szdzharmincezer forint 6sszeg akként keriil a Vallalkozo részére megfizetésre, hogy a Tarsashdz a Miiszaki
Tartalom szerinti utolsé6 munkaszakasz atadds-atvételét kovetd nyolc (8) naptari napon belill kézgytilési
hatarozatban rendelkezik ¢&s (hatvan (60) naptiri napos fizetési hataridével) célbefizetést ir ¢lé az
Onkorminyzat, mint Téarsashazi tulajdonostirs részére a jelen szakasz szerinti Osszeg megfizetésére
vonatkozoan. Kovetkezésképpen, az Onkormdnyzat a jelen szakasz szerinti dsszeget célbefizetés jogcimen a
Tarsashdznak, de kozvetlentil a Vallalkoz6 részEre teljesiti, a Vallalkozdnak a [...] bankndl vezetett [ ...] szami
bankszadmlijara t6rténé banki atutalds tjan, melyet a Tarsashdz az elbirt célbefizetési kotelezettség
teljesitéseként kifejezetten elfogad. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés és az
Adasvételi Szerz6dés a Vallalkozd (vevd) altal szerzédésszeriien teljesitésre keriilt, ugy a Megrendel6k
(claddk) a jelen szakasz szerinti célbefizetés elbirasat nem jogosultak megtagadni, vagy megtdmadni, ezért a
Megrendeldk a jelen szakasz szerinti célbefizetési elbirdshoz a jelen Szerz6dés alairdsaval hozzajarulnak,
illetve azt eldzetesen jovahagyjak. A célbefizetés eldirdst alapos indok nélkiil megtagadd vagy megtamadé
Megrendeld(k) vonatkozasaban a jelen Szerzédés XIV. 1. pontjaban irt jogkovetkezmények alkalmazanddak.
A Térsashaz a Villalkozé szamlajara toménd kifizetést az Onkormédnyzat részérél torténd célbefizetés
teljesitéseként elismeri és elfogadja..

Szerz6dé felek megallapodnak tovabba abban, hogy a teljes feljitas atadas-atvételét kovetd 1 (egy) v milva
tartandé utédfeliilvizsgalati eljarast kovetd javitasi munkalatok elvégzéséig a Vallalkozoi Dij jelen Szerz6édés 111
4. (i) pontja szerinti 6sszegébdl a Megrendel6k visszatartanak a Villalkozdi Dij 4%-inak megfeleld Gsszeget,
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azaz 5.200.000 Ft-ot (azaz 6tmillié-kétszazezer milli6 forintot) a felmeriild garancidlis munkalatok elvégzésének
fedezetére. A biztositék felszabaditasra a jelen Szerz6dés 111 fejezetében szerepld rendelkezések az irdnyadoak.

5. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen Szerz6dés barmilyen okbol — a jelen Szerzdés maradéktalan
teljesitése nélkiil — megsziinik, akkor a Szerz6dés elszamoldsa sordn a Miiszaki Tartalombdl a Vallalkoz6 altal
maradéktalanul teljesitett és leigazolt munkakat kell alapul venni. Az ilyen megsziinés esetén a Vallalkoz6 a
Villalkozo6i Dijnak a Miiszaki Tartalomhoz képest elvégzett ardnyos 6sszegére tarthat igényt, ¢s nem hivatkozhat
arra, hogy az altala elvégzett munkak ellenértéke és/vagy az altala beépitett anyagkoltség 6sszege meghaladta a
Vallalkoz6i Dijnak a Miszaki Tartalomhoz viszonyitott aranyos oOsszegét. Kovetkezésképpen a Felek a
félreértések elkeriilése végett rogzitik, hogy a jelen szakasz szerinti megsziinés esetén a Vallalkozé a Vallalkozéi
Dijnak akkora szazalékara tarthat igényt, ahdny szazalékot a Miszaki Tartalombél teljesitett, a fennmaradé 6sszeg
a Megrendel6 részére engedheté ki az iigyvédi letétbdl (a tovabbiakban: Ardnyos Elszamolas).

6. A Felek megallapodnak ¢s rogzitik, hogy a Tarsashdz tet6zetének teljeskorii befejezéséhez sziikséges
dsszeget, azaz 70.000.000,- Ft (hetvenmillié forint) 6sszeget a Megrendel6k a Vallalkoz6i Dijbél mindaddig
visszatartanak ¢s az tigyvedi letétb8l ez a visszatartott 6sszeg mindaddig nem engedhetd ki a Vallalkoz6 részére,
amig a Tarsashaz tet6zete teljeskoriien felujitisra/helyreallitisra nem Kkeriilt. Amennyiben a jelen szerz8dés
szerinti jogviszony barmely okbdl kifolydlag a Tarsashaz tetzetének teljeskorii felujitasa/helyreallitasa el6tt
szinik meg, ugy — a fenti 5. pontban rogzitett, Aranyos Elszamolastdl eltérben — az iigyvédi letétben 1évd
Vallalkozo6i Dijbol elébb a Tarsashdz tetézete teljeskorii befejezéséhez sziikséges osszeget kell kiengedni a
Tarsashaz tetdzetét befejezd Epitési vallalkozo részére, és a Vallalkozd Dijbol csak akkor engedhetd ki tovabbi
dijrészlet a Vallalkozd részére — feltéve, hogy az Aranyos Elszamolas alapjdn a Vallalkozét a Vallalkozéi Dijbol
még tovabbi dijrészlet illeti meg — ha a Tarsashaz tetbzete teljeskoriien befejezésre és elszamoldsra keriilt. A
félreértések clkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy amennyiben a Tarsashaz tetdézetének — jelen szakasz szerinti
masik épitési vallalkozdval to1ténd — teljeskorii befejezését &s elszamolasat kovetéen a Vallalkozdi Dij tigyvédi
letétben maradt 6sszege mar nem fedezi a Vallalkozot az Ardnyos Elszamolas alapjan még megilleté Vallalkozoi
Dijrészlet 6sszegét, igy a Megrendel6 ezt a Vallalkozoi Dijrészletet nem kételes megfizetni a Vallalkoz6 részére
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barmely egyéb koveteléssel.

IV.Miiszaki tartalom

1. A Vallalkozé a jelen Szerz6dés alairdsdval kotelezettséget vallal arra, hogy a Miiszaki Tartalomban leirt
munkakat legkésébb a V.3. pontban leirt hataridére elvégzi, és készre jelenti a Megrendel6k felé.

2. A Miszaki Tartalom megvalositdsat célzo munkalatok megkezdése eldtt a Vallalkozo, ill. az dltala megbizott
kivitelez6 teljes korii épitési-szerelési biztositast kiteles kdtni, a munkailatok megkezdése csak a kétvény
bemutatdsa utin kezdédhet el. Jelen biztositdsnak a munka teljes készre jelentését kovetden megtortént atadas-
atvétel napjaig kell terjednie, illetve az utdémunkdlatok idejére sziikség esetén a biztositast a Vallalkozé ill. a
kivitelezd meghosszabbitja. A biztositas fennalltat Vallalkozé a Megrendeldk Meghatalmazottjanak felhivasara
koteles haladéktalanul igazolni.

V. Munkilatok megkezdése

1. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Villalkozé a jelen vallalkozasi szerzodés teljesitését legel6bb azon a
napon jogosult megkezdeni, amikor a jogerds épitési engedély részére kézbesitésre keriilt, de legkésébb annak
atadasat kévetd 30 naptdri napon beliil kiteles megkezdeni — feltéve, hogy az &pitési engedEly annak kiadasa
évében legkésdbb majus 31. napjdig kiadasra keriil, ezt kdvetden csak az épitési engedCly kiaddsa évét kovetd év
marcius 01. napjan koételes a munkalatok megkezdésére, - .tovabba ha igazolta a teljes korii épiilet- és
felel6sségbiztositasi szerzédés 1étrejottét. Az épitkezés hivatalos megkezdésének az épitési naplé megnyitasa
mindsiil, és ugyancezen a napon keriil sor a munkateriilet atadas-atvételére.

2. Epitési naplo:

Vallalkoz6 az épitkezés soran e-¢pitési napld vezetésére koteles. Az épitési napldt naprakész allapotban kell tartani
ugy, hogy minden munkavégzési napon torténjen bejegyzés. Az épitési naplot az épitéipari kivitelezési
tevékenység végzésének ideje alatt hozzaférhetdvé kell tenni. Az épitési napldoba bejegyzésre a Vallalkozo6 részérdl
kijelolt felelés miiszaki vezetd, miiszaki ellenér jogosult, tovabba a Megrendel6k miiszaki ellenére a korabbi
bejegyzésekre ellenészrevételt tehet, illetve a bejegyzések tudomdsulvételét bejegyzésével igazolja.

3. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Epitkezés megkezdése elétt és befejezése utdn mind a Tarsashaz kozos
tulajdont épiiletrészeirél, mind az egyes lakasokrol és helyiségekrdl (kiilonos tekintettel a felsé lakdsokra,
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melynek tulajdonosai akdr kiilon szerz8désben is rogzitheti Vallalkozdval az esetleges karesemény-rendezEsi
megallapodast) a Vallalkozé koltségén képes allapot-felmérési jegyzOkonyv késziil, amely az esetlegesen
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munkak ezen jegyzokonyv felvétele és a Megrendeld képviseldjének vald atadasa elétt nem kezdddhetnek meg.

4. Felek a jelen szerz6d¢s aladirasaval kifejezetten hozzajarulnak, hogy Vallalkoz6 a Tarsashaz teriiletén a felujitasi
munkalatokat a feljitasi munkalatokra vonatkozo jogerds épitési engedély birtokdban megkezdje. A Megrendel6k
a jelen Szerz8dés aldirasdval egyhangi hozzijaruldsukat adjak valamennyi olyan kivitelezési munkalatok
elvégzéséhez is, amelyek a jelen Szerz8dés szerinti — és a Vallalkozoi Dijjal fedezett — vallalkozasi feladatok részét
ugyan nem képezik, de amelyek sziikségesck a Padlastérben beépitésre keriilé lakasok rendeltetésszerii
hasznalatahoz.

5. Vallalkozé kotelezettséget vallal, hogy a Tarsashdz teriiletén kizardlag jogerds épitési engedély birtokaban
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rendezési terv, valamint a Magyar Szabvany szerint végzi.

6. A munkateriilet birtokba adasa-vétele jegyz6konyv felvételével torténik, amelynek aldirasara a X.1-2. pontban
felsorolt személyek egyiittesen jogosultak.

A birtokbaadasi jegyz6konyv tartalmi elemei a kovetkezOk:

o az ¢pitkezés folyaman Vallalkozd a kéziizemi szolgaltatisokat honnan ¢s milyen médon veszi
igénybe- esetleges koltségelszamolds médja, az ideiglenes koziizemi mérédrak kiépitési helyének és
idejének meghatarozasa;

e biztositasi kotvények atadasa illetve bemutatasa;

¢ minden, barmelyik fél részErbl felmeriild igény irdsbeli régzitése;

e aVillalkozoi Dijb6l 118.870.000,- Ft 6sszeg Letéti Szamlan valé elhelyezésének Letéteményes altali
igazolasa.

7. Abirtokba adas-vétel napjatdl keletkez6 karok viselésére a Vallalkozo kételes, a birtokba 1épés napjatol egyuttal
kételes a karveszéElyt viselni.

8. Megrendeldk koteleseck tirni az épitési munkalatok elvégzésével sziikségszeriien felmeriilé (esetleges
kellemetlenséget, illetve kényelmetlenséget okoz6, zaj, por, hasznalati korlatozasokkal egyiitt jard) hatdsokat, s
ezzel osszefiiggésben semmilyen igényt a Vallalkozoval szemben nem érvényesitenek. A félreértések clkeriilése
érdekében a Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az igényérvényesités jelen szakasz szerinti korlatozasa kizarélag az
épitési munkdak sziikségszertien felmeriild ¢és elkeriilhetetlen hatasaira vonatkozik.

9. A Megrendeld a tet6tér beépitési-, épitési-szerelési -, felujitdsi munkakhoz, sziikséges mértékben a Vallalkozo
szdmdra biztositja a kiilon-, illetve kozos tulajdoni illetdségli ingatlanrészekbe vald bejutast, lakason beliil is,
Vallalkoz6 elbzetes egyeztetési kotelezettsége mellett. Amennyiben a kiilon tulajdomi ingatlanokba vald bejutast
az egyes tulajdonosok nem, vagy csak késedelmesen teszik lehetévé, gy az ebbdl adodd késedelem nem mindsiil
a Vallalkoz6é késedelmének és az igy késedelembe esé tulajdonos koteles a késedelmével esctlegesen a
Villalkozonak okozott kart a Vallalkozo6 részére megtériteni.

10. A Felek rogzitik, hogy a Vallalkoz6 a jelen Szerz6dés aldirdsakor a Tarsashazban albetét tulajdonnal
rendelkezik. Erre tekintettel a Felek megallapodnak, hogy a Vallalkozé a jelen Szerz6dés, illetve az Adasvételi
Szerz6dés szerinti jogviszonyokban nem hivatkozhat olyan eladéi (tulajdonosi)/Megrendeldi késedelemre,
amelyet a Vallalkoz6, mint tarsashazi tulajdonos okoz, vagy amely neki felrohatd, ideértve ezen személy
hozzatartozoit is. Az ilyen jellegli késedelmek és szerzédésszegések esetére a Felek megallapodnak, hogy a Ptk.
6:156. § (2) bekezdése szerinti rendelkezést — miszerint a jogosult késedelme a kételezett egyidejii késedelmét
kizarja — a jelen bekezdésben hivatkozott szerzédéses kapesolataikban nem kivanjak alkalmazni. A Felek a jelen
szakaszban hivatkozott szerzddéses jogviszonyaikban a jelen bekezdés szellemében értékelnek valamennyi, a
Viallalkoz6, mint gazdasdgi tirsasag tulajdonosa altal megtett vagy megtenni elmulasztott nyilatkozatot vagy
cselekményt, és a Vallalkozé nem hivatkozhat olyan szerzddésszegésre, jognyilatkozatra vagy ennek hianyara,
amelyet a Vallalkoz6 tulajdonosa tett, vagy amelyet elmulasztott megtenni.

VI.Engedélyek beszerzése, megrendeld ellendrzési kitelezettsége, dtadas -atvétel

1. A Vallalkoz6 vallalja, hogy a lakasok megépitésére ¢s a Tarsashdzon végzendd felujitasra vonatkozd jogerds
épitési engedély irdnti kérelmet a Padlastér kiilon albetétszimon torténé Ingatlan-nyilvantartisban térténé
feltiintetését kiveté 90 naptari napon beliil benyijtja az illetékes Kormanyhivatalhoz. Vallalkoz6 kételes az
épitkezés alapjat képezé terveket elbzetes jovahagyds végett a Megrendelének (Tarsashdznak), illetve azok
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Meghatalmazottjai szamara bemutatni. A jévahagyast a Megrendel6k clézetesen kijelolt Meghatalmazottjai
adhatjadk meg a Vallalkozd részére.

2. A Vallalkozé villalja tovabbd, hogy a Tdrsashidzon végzendé felujitdsi munkailatokat jogerds épitési
engedély kiaddsat kovetd 30 (harminc) naptiri napon beliil megkezdi azzal, hogy amennyiben jogerds épitési
engedCly kiadasara az enged¢ly kiadasanak évében legkésébb majus 31. napjdig nem keriil sor, akkor a kezdési
hataridé a rakovetkez6 év marcius 1-je (a tovabbiakban: Epitkezés Megkezdésének Napja). Vallalkozo véllalja
tovabba, hogy a feldjitiasi munkailatokat a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képez§ titemtervben irtak
szerint folyamatosan végzi, azaz 60 — hatvan — napot meghaladé leallas nélkiil.

3. A Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Vallalkozd a jelen Szerz6dés 1. sz. mellékletében foglalt felujitasi
munkalatokat, (tovabba a lakdsokat is magadban foglalé épitkezést , ide nem értve a lakasok olyan belsé
munkalatait, melyek elvégzése a hasznalatbavételi engedélynek mar nem feltétele) az ott eldirt Miiszaki
Tartalommal az Epitkezés Megkezdésének Napjatél szimitott 18 (tizennyolc) hénapon beliil befejezi. a
haszndlatbavételi engedély irdnti kérelmet ezen hataridén beliil benyujtja az illetékes épitésiigyi hatdsignak, és
megtesz minden téle elvarhato 1¢pést, hogy a jogerds hasznalatbavételi engedély kiaddsra keriiljon a kérelem
benytjtasat kovetd lehetd legrévidebb hataridén beliil.

4. A munkdlatok atadasa-atvétele sordn a felek kolcsondsen egyiittmitkodve kotelesek eljarni. Az atadas-atvételt
kizar6lag a Megrendeldk altal megbizott miiszaki ellendr jelenlétében lehet elvégezni. Az dtadds-atvételre csak e
megbizott miiszaki ellendr jogosult.

5. A miiszaki ellenér személyérdl a Megrendeldk irasban kotelesek a Villalkozot értesiteni legkésébb az
épitési engedély jogerdre emelkedéséig. Felek megallapodnak, hogy a Vallalkozo jogosult a Megrendel6k altal
megjelolt miiszaki ellendrt a miiszaki atvétel vonatkozasaban a Megrendel8k képviseljének tekinteni mindaddig,
amig az esetleges valtozasokr6l a Vallalkozot irdsban igazoltan nem értesitik.

6. Az 1. sz. mellékletként csatolt Miiszaki Tartalomban meghatdrozott munkdkat a Tarsashdz részérdl a
munkalatok megkezdése elétt kozgytilési hatdrozatban elfogadott miiszaki ellenéri jogosultsaggal rendelkezé
miszaki ellendr veszi at szakaszosan.

7. A Villalkoz6 a munkidt a Miiszaki Tartalomban meghatdrozottak szerint adja at a Megrendel6knek
(Tarsashaznak). Az atadni kivant munkaszakasz megvaldsulasardl a Vallalkozd értesiti a miiszaki ellenért, aki az
értesitéstdl szamitott 3 napon beliil a Vallalkozoval vagy képviseldjével kozosen felvett atadas-atvételi
jegyzékonyvvel, vagy egyoldalu atvételi nyilatkozattal koteles a munkdt dtvenni és ezzel egyidejiileg teljesitési
igazolast kiallitani.

8. A. Megrendel6k X.2. pontban irt képviseldi és a miiszaki ellenére a Vallalkozéval egyeztetett litemterv szerint
kotelesek €s jogosultak ellenbrizni az elvégzett munkdk mennyiségét és mindségét, tovabba az Epitési napld
bejegyzéseit. Ugyanezen a személyek jogosultak az épitési teriileten rendkiviili ellendrzést végezni, azonban errél
legkésdbb a rendkiviili ellendrzEs tervezett idépontjat megeldzben 3 nappal kotelesek a Vallalkozét értesiteni. Az
ellenbrzés elmulasztasa a Megrendeldk részér8l nem mentesiti a Vallalkozoét szavatossagi kotelezettségei alol.

9. Megrendelék miiszaki ellenére koteles a Vallalkozé altal végzett felnjitasi-¢pitési munkalatokat és az épitési
naplét helyszinen ellenbrizni, Vallalkozo részére elére jelezve, hogy milyen munkafolyamatok esetében van
sziikség az eltakaras el6tti ellenbrzésre.

Viallalkoz6 koteles irasban, 3 munkanappal az esedékesség elbtt értesiteni a Megrendeldk miiszaki ellenérét,
amennyiben olyan munkafizishoz érkezik, ahol a beépitett anyagok ,takardsra” kerilnek, ill. amely
munkafolyamatok ellenérzésének sziikségességét a “takaras * miatt a miiszaki ellenér elbre jelezte. Ezen értesités
elmaraddsabol ered6 kart a Vallalkoz6, az értesités ellenére el nem végzett ellendrzésbél eredd kart pedig a
Megrendel6k kotelesek viselni.

10. Az ¢épitési miiszaki ellendr a vizsgalatok és ellendrzések elvégzését valamint a sziikséges intézkedések
megtételét és ezek bejegyzését koteles az Epitési napldban megtenni.

11. Amennyiben az dtadni kivant munka a megrendeldi miiszaki ellendr megitélése szerint nem felel meg a
Miiszaki Tartalomnak, akkor az dtvételre iranyadd 3 napos hataridén beliil megtagadhatja a munka atvételét (az
atadas-atvételi jegyz6konyv, nyilatkozat alairdsat), de csak a kifogasai irasbeli megjelolésével. A munkaszakasz
atadottnak mindsiil, ha a miiszaki ellenér irasban atvette, vagy az atvételre iranyad6é 3 napos hataridé leteltéig
irdsban nem tagadta meg az atvételt a Vallalkozondl a kifogasai megjelolésével.
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12. Ha a Vallalkoz6 clismeri a kifogasokat, akkor kételes az atadni kivant munkaszakaszt a Miiszaki Tartalomnak
és a kifogasnak megfeleléen kijavitani. A kijavitott munka atadds-atvételére a jelen szerz6dés szerinti dltalanos
szabalyok iranyaddak.

13. Ha a Vallalkozd nem ismeri el a kifogisokat, akkor a vitatott munkaszakasz atvilagitisa tekintetében a
fiiggetlen miiszaki ellen6r nyilatkozata az irdnyadé. A fiiggetlen miszaki ellenér 5 napon belil megtett
megallapitdsait magukra nézve kotelezéen elfogadjak a felek az atadni kivant munkaszakasz targyaban, és az
esetlegesen sziikséges javitasokat a Vallalkozd haladéktalanul elvégzi, melyeket a készre jelentést kovetéen
tovabbi 5 napon beliil kell a fiiggetlen miiszaki ellenérnek atvennie vagy kifogdsolnia. A munkaszakasz atadottnak
mindsiil, ha a fiiggetlen miiszaki ellendr irdsban atvette, vagy az atvételre iranyad6é 5 napos hataridd leteltéig
irdsban nem tagadta meg az atvételt a kivitelez6nél a kifogasai megjelolésével. elek kikotik, hogy a fiiggetlen
miiszaki ellenérnek minden esetben 5 napon beliil kell észrevételeit megtennie, ill. a munkat dtvennie. A fiiggetlen
miiszaki ellendr dijat a felek kézdsen egyenld ardnyban viselik. Felek kikétik, hogy a fiiggetlen miiszaki ellendr
véleménycével szemben tovabbi kifogdsnak nincs helye. Felek fiiggetlen eseti miiszaki ellenérnek
.............................. igazsagiigyi szakértdt jelolik ki

14. Az atvétel megtagaddsa esetén Megrendelék a tételesen felsorolt hibak ¢&s hidnyok megsziintetésére
péthataridét tliznek ki, amelynek tartalmat a Felek az elvégzendd munka mennyiségére tekintettel esetenként
hatarozzdk meg. Az atadas-atvételi eljards csak a miiszaki ellendr és a Megrendeldk képviseldinek hiba — és
hianymentességet igazold nyilatkozata birtokdban zarhat6 le. Vita esetén ebben az esctben is a fiiggetlen miiszaki
ellenér véleménye ¢s allaspontja az iranyadd, aminek felek aldvetik magukat.

VIL Munkavégzés rendje
1. A Vallalkozé kételes a munkdlatokat a lakdk élet- és vagyonbiztonsagat figyelembe véve végezni.

2. A Villalkoz6 kételes a Megrendeldket illetve a Tarsashaz képviseldit haladéktalanul értesiteni minden olyan
koriilményrdl, amelynek a jelen szerz8dés teljesitésére kihatassal lehet.

3. A Vallalkoz6 kotelessége — sziikség szerint — az épitési, épiilet feljitdsi munkalatok elvégzéséhez sziikséges
valamennyi engedély (ide érve a szakhat6sagi és kozmi engedélyeket, valamint a személyfelvondra vonatkozd
engedClyt is) beszerzése, valamint az esctleges kozmiifejlesztési hozzajaruldsok, valamint a parkolds-megvaltas
megfizetése a kivitelezés szakszeriisé¢ gének folyamatos ellendrzése.

4. Megrendeldk a jelen szerz8dés aldirdsdval kifejezetten hozzdjarulnak, hogy a Vallalkozé a Tarsashdz
kozmiihalozatat felfjitsa, korszeriisitse, kibdvitse, illetve az ezekhez sziikséges munkdlatokat elvégezze,
amennyiben a Tarsashaz felujitasa illetve a tetdtéri lakdsok kialakitasa soran barmely hatdsag, illetve kézmi
szolgaltat6 elbirja a Tarsashaz kézmiihaléozatanak korszeriisitését, felujitasat, vagy bévitését.

5. Vallalkozé vallalja, hogy a tetétéri lakdsok kialakitdsa soran, a (tet6tér alatti) emeleten mar meglévé lakasok
rendeltetésszert hasznalatat az épitkezés sordn folyamatosan és zavartalanul biztositja.

6. Vallalkozé kételes a vallalt felujitasi munkalatokat olyan médon végezni, hogy a munkavégzésre és a feladat
cllatdsahoz feltétleniil sziikséges anyagtaroldsok és mozgatisok a leheté legkevesebb sérelmet okozzdk az
Tarsashaz tulajdonosainak.

Ennck kérében a Vallalkozé koteles:
- a lakdsingatlanok, utcai iizlethelyiségek és a koztertilet szabad megkozelitését biztositani;
- a munkakat hétkéznapokon kizarélag reggel 7:00 és este 19:00 6ra kozott végezni,
- a munkakat szombati napokon kizarélag reggel 8:00 és délutan 16:00 6ra kozott végezni;
- a technolégiai okokbo6l sziikséges vasarnapi munkavégzésrél 6nkormanyzati engedély birtokdban a
lakokat eldzetesen, irdsban értesiteni és vasdrnapi napokon a sziikséges munkalatokat reggel 8:00 és
délutan 16:00 6ra kozott végezni,
- a kozteriiletet és a lakohaz 1épcs6hazat, folyoséit, minden nap takaritani (minden nap felsoporni és
felmosni);
- az ¢pitési és felujitasi munkalatok befejezésével a lakdhazon beliil &s kiviil, valamint a Tarsashaz
kozvetlen kérnyezetében sziikséges takaritisi munkalatokat elvégezni.

Fenti kotelezettségek a Tarsashdzban talalhaté lakasokban esetlegesen keletkez6 bedzasok és egyéb lakhatast gatlo
korilmények elharitdsa esetére nem érvényesck. Vallalkozd a karmegeldzési és feltétleniil sziikséges javitasi
munkalatokat sziikség esetén akar a nap 24 6rdjaban jogosult végezni, hatdsagi engedély birtokaban, ugyanakkor
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a lakdkat a sziikségesnél nagyobb mérté¢kben ilyenkor sem akadalyozhatja, ¢és ilyen esetben is koteles a lakokat
clézetesen Crtesiteni.

7. A Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az allag-felujitassal kapcsolatos valamennyi munkdlatot oszthaténak
tekintik, igy a jelen szerzddésben megnevezett miszaki ellenér a teljesitést elfogadd nyilatkozatot az &pitési
napléban az egyes fejezetekre (tételekre) kiilon-kiilon is megadhatja.

8. Vallalkoz¢ koételezettséget vallal arra, hogy a tetétérben elhelyezett TV kabelcentrumot és az egyéni antennakat
biztonsdgos helyre athelyezteti a megfelelé szervekkel tigy, hogy az lehetdség szerint a miisorok sugarzasaban
semmiféle fennakaddst ne jelentsen.

9. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben barmilyen okbdl a jelen Szerzédes olyan idépontban sziinik meg —
a jelen Szerz8dés maradéktalan teljesitése nélkiill — amikor a TAarsashdz tetézete nincsen hianytalanul és
maradéktalanul befejezve — azaz a tetbzet hianyossdga az alatta 1év6 lakdsokat veszElyezteti — ugy a Megrendeld
jogosult a tetézetet masik vallalkozdval — a Vallalkozoi Dij terhére, a II1./6 pontban rogzitett feltételekkel —
haladéktalanul kijavittatni/befejeztetni.

VIII. Mingség

1. A Vallalkozé a munkajat koteles elsé osztalyi minéségben elvégezni, és munkavégzése sordn koteles a hatdlyos
jogszabalyok kotelez6 rendelkezéseinck megfelelden eljarni, a Tarsashaz dllagat ovni, és az altala okozott karokat
elharitani, ill. megtériteni.

2. A Villalkoz6 a vonatkozé jogszabalyok szerint szavatossdgot vallal az altala clvégzett, illetve elvégeztetett
helyreallitasi, felajitasi, ill. épitési-szerelési munkaért.

3. A Vallalkozé jogosult alvallalkozé igénybevételére, akinek teljesitéséért tigy felel, mintha a munkat maga
végezte volna el.

IX.Kotbér, késedelem, vis maior, megsziintetés

1. A Vallalkoz6 a Megrendel6k felé kitbért koteles fizetni abban az esetben, ha a Megrendeldk felé a jelen
szerzOdésben vallalt Miiszaki Tartalom szerinti munkikat nem fejezi be a jelen szerz6dés VI./3 pontjaban
rogzitett hatdridéig. A kotbér mértéke a késedelembe esés elsd naptari napjatél naponta 20.000.,- Ft/naptari
nap, azaz hiszezer forint naptari naponként.

2. Amennyiben a Megrendeléknek, tarsashazi tulajdonostarsnak vagy annak jogutddjanak — ide nem értve az V/10.
pont szerinti esetet — barmilyen szerzédésszegése a teljesitési hatariddre kihat, azt késelteti, igy ez a Megrendelék
altal okozott késedelmes napok vonatkozdsaban kizarja a Vallalkozé egyidejii szerz6désszegését, ¢s mentesiil az
ezzel 6sszefiiggésben felmeriil barminemti feleldsség alol, igy kiilondsen — a teljesség igénye nélkiil:

- a Vallalkoz6t késedelmi kotbér fizetési kotelezettség nem terheli,

- a teljesitési hataridé automatikusan és értelemszerfien ezen idétartammal minden erre iranyuld kiilon
megallapodas nélkiil meghosszabbodik,

- clallasi jogukat a Megrendelék csak a Vallalkozé kardnak és koltségei teljes korii megtételénck megfizetése
mellett gyakorolhatjadk — figyelembe-véve a jelen Szerzédés III/5 és I11/6. pontja szerinti elszamolasi
modszertant - erre mar most kotelezettséget is vallalnak. Az elszamolds sordn a Vallalkoz6 igazolt és
Megrendel6k dltal mar elfogadott koltségeit &s elvégzett, irdsban a Megrendelék maguk vagy képvisel6jiik
altal leigazolt munkajat, annak minéségét pedig utébb mar ugyancsak nem tehetik vitassa.

3.Vis maior

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vallalkozd tigykorén kiviil esd, neki nem felrohatd okok — vis maior és vis maior
esetek kiilondsen:
- tiiz,
- haboru, polgarhabora, lazadas,
- munkalatok soran nem vart hatdésigi ¢és mds olyan igényérvényesités, jogorvoslati, vagy egyéb
igényérvényesités, akar Megrendeld, tarsashdzi tulajdonostarsa, akdr mas, igényérvényesitésre jogosult
rész¢r6l (pl. szomszed hazban ingatlan tulajdonos), mely eredményeképpen a Vallalkozé 6nhibdjan kiviil
nem tud teljesiteni,
- humanjarvany miatt kihirdetett veszélyhelyzet, feltéve, hogy az a jelen szerzédés szerinti kivitelezési
munkalatokra ténylegesen olyan kihatassal van, amely hatds kdvetkeztében a munkalatok nem folytathatoak.
Onmagaban teht a jarvany megléte nem képez vis maior okot, e tekintetben kizarélag akkor meriil fel vis
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maior, ha a jarvany kovetkeztében olyan veszélyhelyzet keriil kihirdetésre, amely jogrend ténylegesen
akadalyoztatja a munkdlatokat.

A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés VI/3. pontja szerinti hatdridé annyi nappal meghosszabbodik, ahany Vis
Maior okozta lealldsi napot a Megrendeld miszaki ellenbre leigazolt.

X. Szerz6do felek képviselete, miiszaki ellendr

1. Vallalkoz6 képviselbje:

- felelds miiszaki vezetd, miszaki ellendr:
- telefon:
- email:
- levelezési cim:

2. Megrendel6k képviseldje:

- miszaki ellendr:
- telefon:
- email:
- levelezési cim:

- Meghatalmazottak
- telefon:
- email:
- levelezési cim:

3. A Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédést érinté jogérvényes nyilatkozatok
megtételére csak a Szerzodo felek arra meghatalmazott, fenti képviseléi jogosultak, ugyanakkor a félreértések
elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy a Meghatalmazottak nem kifogasolhatjik a Megrendelé miiszaki
ellendre iltal elfogadott jognyilatkozatokat.

4. A fentick szerint elkiildott értesités, levél az elkiildéstél, postira adastdl szamitott 5. napon akkor is
megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény ,,nem kereste”, vagy “nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz,
vagy a jelen szerz8dében irt elérhetdségeket barmely fél a masik 2l eldzetes értesitése nélkiil valtoztatta meg &s
az ¢-mailen kiildott iizenet ezért nem jut el hozzad. Joghatdlyos értesitésnek mindsiil az email tizenet, ha azt
kézbesités visszaigazolasdval adtik fel ¢s visszaigazolas feladohoz megérkezett.

5. A felek a munkavégzéssel kapcsolatos minden Iényeges adatot, korilményt €s utasitast az e-napléban kotelesek
rogziteni. Szerz6dé felek kikotik, hogy a kivitelezéssel kapcesolatos észrevételek, kifogdsok — ide nem értve a
kareseményeket — stb. csak és kizardlag az épitési napldban feljegyezve tekinthetd joghatalyosnak ettdl eltérd
rendelkezés, nyilatkozat, kifogas, észrevétel stb. érvénytelen és arra jogalappal hivatkozni nem lehet. (a Polgari
Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény [a tovabbiakban: Ptk.] vonatkoz6 rendelkezései, 1997. évi. LXXVIIL
Tv. 40. § (3) bek., 191/2009 (IX.15) Korm.rendelet )

XI.Kéziizemi koltségek, 6rzés
1. A Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az épitkezés sordn a Vallalkozo altal felhaszndlt energia ¢s viz koltsége
a Vallalkozét terheli. Vallalkoz6 koteles az ideiglenes kéziizemi mérdoraknak (viz-, villany-, gazfogyasztasmérd)

a Vallalkoz6 nevére sz6ldan torténd felszerelésre, telepitésére a munka megkezdését megelézden.

2. Vallalkozo kotelezettséget vallal arra, hogy az épitkezés id6tartama alatt az épitkezés idejére feliigyeletet
biztosit, a kapu felijitasanak id6tartama alatt pedig a 24 6ras 6rz&st biztosit.

XIL Szavatossag, jotallas, az épitkezés sordn felmeriilt kartéritési igények
1. A Vallalkozd szavatossagi, jotallasi kotelezettsége az Aaltala végzett munkdkkal érintett anyagokért és

épiiletrészekért all fenn. Vallalkozdt az elvégzett épitési munkak tekintetében a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezd
jotallasrol szo16 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet szerinti jotallasi kotelezettség terheli.
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2. A Vallalkoz6 kotelességet vallal, hogy az épitkezéssel a Megrendel8knek, illetve Tarsashaz tulajdonostarsainak
okozott karokat haladéktalanul elhdritja, illetve az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitja.

3. Barmely, a Tarsashdz k6zos tulajdonaban alld épiiletrészen, illetve a tdrsashdzi lakasokban, helyiségekben
bekovetkezett kireseményt a kozos képviselé azonnal irdsban jelzi Vallalkozdénak, aki koteles haladéktalanul,
de legkésdbb az irasbeli jelzés kézhezvételétél szimitott 24 (huszonnégy) oran beliil intézkedni a kar
elharitasrdl és egyben a sajat felelsség biztositasa érvényesitése végett.

Kareseménnyel kapcsolatos vita esetén a Vallalkozé, ill. a biztosité a kareseményrél fiiggetlen szakérté altal
készitett jegyzOkonyvet vetet fel, mely rogziti a kar bekovetkeztének okt és a kar helyreallitasanak becsiilt
koltségét.

4. A karesemény rendezésére a felek két modot jeldlnek meg:

a./ a karosultak clfogadjak a biztositd altal felajanlott kartéritési dsszeget, ebben az esetben maguk rendezik a
helyreallitast, Vallalkozoval szemben tovabbi kovetelésiik nincsen

b./ a biztosité a Vallalkozd részére fizeti meg a megallapitott kardsszeget, melynek mértékétdl fiiggetleniil
Vallalkoz6 koteles elvégezni a helyreallitast sajat hataskorben.

5. A Villalkoz6 kotelezettséget vallal arra, hogy az épitési munkalatok sordn a Tarsashdz kozos tulajdondban 1&v6
épiiletrészekben, valamint a sajat tulajdont képezé lakasokban &s helyiségekben esetlegesen keletkezett és a
rendeltetésszerii hasznalatot nem akadalyoz6 karokat az azonos jellegii szakipari munkikkal egy id6ben, de
legkésébb a kiar bekivetkeztétdl szamitott 8 (nyolc) naptari napon beliil elharitja, helyreillittatja. A
tulajdonosok kételesek eldzetes egyeztetés alapjan a bejarast biztositani.

A rendeltetésszerii hasznilatot akadadlyozo karok tekintetében a Villalkozé a fenti kotelezettségét
haladéktalanul kiteles teljesiteni, a kdresemény bekovetkezte utdn azonnali karelharitasi feladata van, az
irasbeli bejelentését kovetéen pedig legkésdbb 20 (hisz) napon beliil a karelharitas utini teenddket teljesiti.

6. Utdfeliilvizsgilati eljards: Szerz6dd felek képviseléi a jogerds hasznilatba vételi engedély rendelkezésre
allasat kovetd egy éven belil kotelezd garancidlis bejardson vesznek részt, amely bejarasrol jegyzékonyvet
vesznek fel. A garancidlis bejaras sordn felvett jegyzékonyvben rogzitett hibak kijavitdsara a fentick szerinti
eljarast kell alkalmazni azzal, hogy Vallalkozé a feltart hibak kijavitidsat 8 napon beliil megkezdi ¢és a Iehet6
legrovidebb id6 alatt befejezi. A kotelezé bejards idépontjaval egyidejiileg, mikor Vallalkozé atadja a garancialis
javitasi munkakat, Megrendel8k kotelesek a visszatartott jotallasi garancia Osszegét visszafizetni a Vallalkozo6
részére, levonva abbol az esctleges kotbér illetve a jétallasi igények teljesitése korében igazoltan felmeriilt, mas
vallalkozoéval elvégeztetett javitidsi munka vallalkozéi dijanak 6sszegét.

XIII.  Tulajdonostarsak hozzijarulé nyilatkozatai, tulajdonosok személyében bekivetkezd valtozas

1. A Megrendel8k, mint tulajdonostarsak a jelen szerzédés aldirasaval visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak a
Vallalkoz6 a joger6s épitési engedély, ill. annak hivatalos médositasa szerint kivitelezett munkalatok befejezése
utdn a hasznalatbavételi engedély kiadasahoz. A joger8s Epités engedély és annak alapjat képezd épitési
tervdokumentaciot Vallalkozo koteles Megrendeld képviseldi részére eldzetes jévahagyas végett atadni. A jogerds
épitési engedély ¢s tervdokumenticiéd azok Megrendeldk képviseldje altali jovahagyasanak idépontjatél a jelen
szerz&dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

2. Jelen szerz6dés aldirasaval a Megrendelék, mint a Tarsashaz tulajdonosai feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemondanak — a terveknek megfeleléen benyujtott — épitési engedély elleni fellebbezési jogukrél, és az egyéb
hatdsagi eljarasokban sziikséges hozzajaruldsukat is megadjak.

3. Amennyiben a Megrendel8k, mint tulajdonostarsak személyében valtozas kovetkezik be, gy a Megrendeldk,
mint tulajdonostarsak kotelezettséget vallalnak arra, hogy az a tulajdonostars, akinek a tekintetében valtozas all
be, koteles a valtozas bekovetkezésével egyidejiileg jogutddjat a jelen szerz6désrél annak egy masolati
példanyanak atadasaval tijckoztatni. A tulajdonostarsak kotelezettséget vallalnak, hogy ezen esetben az adott
tulajdonostars jogutddja a jelen szerzédés rendelkezéseit irdsbeli nyilatkozataval magara nézve kotelezOnek tekinti
¢s kiilon okiratban a sziikséges meghatalmazast megadja a Meghatalmazottak részére.

XIV. Szerzddést biztosité mellékkatelezettségek, elillas

1. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben meghatarozott kitelezettségek késedelmes
teljesitése estén a késedelembe esé szerzdddé fél — kivéve az Onkormdnyzatot - minden késedelemben
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megkezdett napra 20.000.-Ft/nap késedelmi kotbért kiteles fizetni, feltéve hogy a késedelem neki felrdhato.
Az Onkorményzat kétbérfizetési kotelezettséget nem vallal, kotbérfizetési kotelezettség az Onkormanyzatot nem
terheli, ugyanakkor az Onkormanyzat vallalja, hogy a jelen szerz6désben meghatirozott kotelezettségeket a
sziikséges és altalaban elvarhatd idében és mddon megteszi, mint trsashazi tulajdonostars egytittmikodik. Az
Onkorményzat feleldssége valamennyi szerzédéses kotelezettségért a polgari jogi altalanos felelésségi szabalyok
szerint all fenn

2. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerz6des teljesitésének id6tartama alatt Magyarorszdg Kormanya
az élet ¢és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tomeges megbetegedést okozd humanjarvany kévetkezményeinek
clharitisdra, a magyar allampolgirok egészségének és életénck megdvasa érdekében Magyarorszag egész
tertiletére veszElyhelyzetet hirdetne ki, és a veszélyhelyzet sordn alkalmazandé kiilonleges jogrendbdl fakado,
elére nem lathatd esetleges késedelmes, a jelen szerzédésben meghatdrozott teljesitési hataridék tullépésére
keriilne sor, gy az a Felek érdekkorén kiviil felmeriilé ok, ezért az nem tekintheté a Megrendel6k vagy a
Villalkozo szerz8désszegésének, azzal, hogy — a IX. szakasz 3. pontjaban foglaltaknak megfeleléen - a
vallalkozasi feladatokra vallalt hatdridd tullépése akkor mindsiil igazoltnak, ha a veszélyhelyzet a jelen szerzddés
szerinti kivitelezési munkalatokra ténylegesen olyan kihatdssal van, amely hatas kovetkeztében a munkalatok nem
folytathatok.

3. A Felek megallapodnak, hogy a Megrendelék egyoldali irisbeli nyilatkozattal elillhatnak a jelen
szerzddéstol és az Adasvételi Szerz6déstol egyiittesen, amennyiben

(1) a jelen szerz6dés VI/1 pontjdban meghatarozott 90 (kilencven) naptiri napos hatdridén beliil a
Vallalkoz6 az épitési engedélyt nem nyujtja be az illetékes hatdsag részére, vagy

(i) a jelen szerzddés alairdstél szamitott 12 (tizenketté) homapon beliil a jogerds épitési engedély
beszerzésére nem keriil sor (ide nem értve azt az esetet, ha a késedelem kétséget kizardan a
Megrendel6knek felrdhato), vagy

(iii)  a jelen szerz6dés szerinti felajitasi munkik megkezdésére a jelen szerz6dés V/1 pontjaban kikotott
hataridét koveté 30 (harminc) naptiri napon beliil sem keriil sor — feltéve, hogy a késedelem nem a
Megrendel6knek felréhato.

4. A Vallalkozé egyoldala irdsbeli nyilatkozattal elallhat a jelen szerz6déstél és az Adasvételi Szerz6déstél
egylittesen, ha a Megrendel6k a jogszabdlyban vagy a szerzédésekben meghatarozott nyilatkozatok alairdsat
megfeleld indok nélkiil megtagadjdk, amennyiben ezen nyilatkozatok hianya a hatdsagi, foldhivatali eljarast
hatraltatja vagy a megépitett 0j lakasok értékesitését ellehetetleniti.

5. A fentickben megjelolt barmely elallasi jog gyakorldsa esetén az elallas a masik félnek a jelen szerzédésben
megjelolt cimére kiildott ajanlott tértivevényes levélben, vagy kozvetlentiil a masik fé1 képviseldje altal igazoltan
atvett nyilatkozatban torténik. Az eldllas a jelen szerzédést ¢s a Vallalkozasi Szerzédést is megsziinteti.

XV, Hatalyba 1épés

A jelen szerzédés azon a napon Iép hatdlyba, amikor a Tarsashaz valamennyi tulajdonosa vagy a
Meghatalmazottak, valamint a Vallalkozé a jelen szerz&dést aldirta és a Tarsashdzi Alapité Okirat II. fejezet
I/XIV. pontjaban megjelolt Padlastér kiilon albetétszam alatti torténé ingatlan-nyilvintartisi bejegyzése
megtirtént.

XVI. Zaro rendelkezések

1. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a szerz8déses jogviszonyukbol esetlegesen keletkezd vitajuk
rendezése érdekében clsédlegesen medidtori kozremiikodést vesznek igénybe, illetve jogvitijuk tekintetében
alavetik magukat a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett mitkodé Allando Valasztottbirdsag kizarélagos
dontésének azzal, hogy a valasztottbirdsag a sajat eljarasi szabalyzata szerint jar el.

2. Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddést csak irdsban lehet médositani vagy felbontani. A
jelen szerz6dés megsziinése esctén a felek kotelesek egymassal — a jelen szerzédésben irtak szerint — teljes koriien
elszamolni. A jelen szerz6dés moédositdsa kizardlag a Megrendeldk képviseldinek (Meghatalmazottak) egytittes
aldirasa mellett joghatalyos.
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3. A jelen szerz8dés elvalaszthatatlan részét képezi a Tarsashaz kozgyiilése altal jovahagyott Miiszaki Tartalom,
amely a jelen szerz8dés 1. szama Melléklete, tovabba a munka elvégzésének titemezEsét ¢s a pénziigyi teljesités
iitemezEsét tartalmazd 2. szamu Melléklet.

4. A jelen szerzddéssel kapcsolatosan felmeriilé valamennyi tgyvédi munkadijat szerz6dé felek sajat jogi
képviseldik vonatkozasidban maguk viselik.

5. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés teljesitése soran tudomdasara jutott adatot, informacidt iizleti
titokként kotelesek megdrizni.

6. Szerz6dd felek jelen szerzédést, mint szerz&dési akaratukat teljes korfien tartalmazd tigyvédi tényvazlat
részeként azzal irtdk ala, hogy a jelen okiratban foglaltakon tal egyéb kérést, instrukcidt az eljaro iigyvéd felé nem
kozoltek, az okiratban szerepld valamennyi adatot kiilén is ellendrizték, tovabba hozzajarultak ahhoz, hogy a
szerzdést készitd tigyvéd (képviseldik) személyi okmanyaikrél fénymasolatot készitsenek, ¢s személyes adataikat
— ligyfél-azonositds céljabdl — kezelje.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd a felek tekintetében a pénzmosds ¢s terrorizmus
kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 ligyvéd eldzetesen tajékoztatta a Feleket a jogiigyletek biztonsdganak erdsitése
érdekében szikséges torvény szerinti személyazonossag-cllenbrzés lehetdségérdl, céljardl, modjardl &s
tartalmardl, a kézremiikodés megtagadasdnak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrol és az ellendrzés
soran megismert adatok kezelésérdl.

8. A jelen szerzddésben nem, vagy nem kellden szabalyozott kérdéseket illetden a Ptk. és az egyéb vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései tekintenddk irdnyaddnak.

9. Jelen szerz6dés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem befolydsolja a szerzddés tobbi rendelkezésének
érvényességét, kivéve, ha a felek az érvénytelen rendelkezés nélkiil a jelen szerzédést nem kotdtték volna meg. A
szerz6d6 felek az érvénytelen feltételt kotelesek haladéktalanul olyan érvényes rendelkezéssel helyettesiteni,
amely az eredeti rendelkezés értelméhez vagy a felek szandékahoz a Iehetd legkozelebb all.

Szerz6dé Felek — a jelen szerzédés elolvasdsa ¢s értelmezése utdn — irdsban rogzitett akaratnyilatkozatukat
jovahagyoélag irtak ala.

Budapest,

[...] Uwe Fiedler
Megrendel6k Villalkozo

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Megrendel6
képviseli: Varadiné Naszalyi Marta
polgarmester

Ellenjegyzem Budapesten, ... napjan:

Mellékletek:

1 sz. melléklet Miiszaki Tartalom elvégzend6 helyreallitasi és felajitasi munkakrol
2. sz. melléklet Munka elvégzésének iitemezese ¢és pénziigyi teljesitésnek iitemezése



Miuszaki tartalom

a Tarsashaz érdekkorébe tartozo munkalatokrol.

a Budapest, I. ker. Batthyany u. 61. sz épiilet tet6tor beépitéséhez kapcsolddo, a lakoépiilet egyéb felljitandé elemeit érinto,

Tervezési munkak a
lakohaz felajitasi
munkakhoz kapcsolédo
részekre

1.1 Felmérési tervek

Az épiilet 6sszes érintett szintjének felmérési terve:

pince, foldszint, emeleti szintek, udvari homlokzatok, lift 1étesitéséhez, annak kornyezetének felmérési tervei és metszete, utcai homlokzat, 1égudvari
homlokzatok sziikség szerint

1.2 Tervezési munkak:

1.2.1 Epitési engedélyezési tervek, azok hatosagi és szakhatosagi egyeztetésével, a szitkséges engedélyek és hatosagi hozzajarulasok beszerzésével.
Energia engedélyek. Jogerds épitési engedély beszerzése. Kivitelezési litemterv

1.2.2 Kiviteli tervek:

- Epitész terv a hatésagok altal igényelt teriiletre

- Tartészerkezeti kiviteli tervek (fliggéfolyosdk, személyfelvoné épitéséhez kapcsolddo szerkezetek tervei, alapozas, féfalak pillérek, fédémek, l1épcsék sziikséges
megerdsitési tervei, tetészerkezet tervei)

- Eptiletgépészeti tervek (Viz-, csatorna alapvezetékek cseréjéhez)
- Elektromos tervek (ELMU engedélyek és hozzajarulasok tervei, Uj vezeték nyomvonal

tervei)

4.000.000 FOA

Kivitelezési munkak

2.1 Utcai homlokzat és kiilsé labazat

- Allvényozés teljes feliileten: homlokzati allvany épitése szintenkénti palloteritéssel, korlattal, 1abdeszkaval, kétlabas, kétpallds kivitelben

- Védo tetdvaz készités allvanyhoz csatlakoztatva, aluminium csébdl, két oszlopsoros, vaz befedéssel, palloteritéssel, véddéfiiggdony miianyag
halobol.

- Kozteriilet foglalasi engedély.

- Homlokzati vakolt feliiletek javitasa, vakolatpotlassal: Vakolatjavitas, homlokzaton a meglazult sériilt vakolat el6zetes leverésével, durva, sima
kivitelben, hianypotlas 5-25% kozott.
Homlokzati parkanyhizas javitasa, a meglazult sériilt vakolat leverésével, sarok és csatlakozas 6sszedolgozassal.

Homlokzati nyilaskeret javitasa sarok osszedolgozassal, 21-25 cm kiteritett szélességig, hianypdtlas 25% felett.
- Homlokzat vakolt feliileteinek atfestése épitési engedélyben rogzitett szinben
- Homlokzat mélyalapozésa, egy rétegben, tagolt vakolt feliileten
- Homlokzat festése, az engedélyezett szinben, két rétegben, tagolt, vakolt felilleten
- Badogos szerkezetek cseréje: ablakparkany és osztéparkany cseréje.
- Elektromos vezetékek falba siillyesztése: keskenyvakolat pétlasa 11-20 cm szelességig.
- Labazati kéfeliiletek hianyzo részeinek potlasa, tisztitasa: kézi v gépi erdvel

(homokszoras).
- Homlokzati diszek potlasa. a sériilt elemek mintavétel utani Gjradontésével
- Ereszcsatorndk cseréje.
- Fa szerkezeti homlokzati nyilaszarok kiilsé feliiletének:
Feliilet el6készités és részmunkak fafelilleten, fa nyilaszar6 szerkezetek mazoléasa kiils6 tagolt feliileten, két rétegben terv szerinti szinben.

2.2 Belso udvari homlokzat

- Fém keretes allvanyépités, bontas, helyszinen tartas, f61drél inditott, vagy korfolyoson specidlisan kiépitett €s athelyezett allvany rendszer
felépitése, mozgatasa, tobbszori elbontassal, kozlekedd titvonalak biztositasaval

- Védohalo allvanyra

- Tormelékfogo véddpalank

- Csigaallas épités-bontés, tobbszori athelyezés

- Fiiggbleges anyagmozgatas

- Ideiglenes mérdszekrény és 6ra (aram €s vizéra) telepités, bontas

- Homlokzati feliilet, sériilt részek atkaparasa,

- Vakolatjavitds homlokzaton sima foltokban, teljes homlokzati feliileten

- Pinceablakok és racsok potlasa, méazolasa, sziikség szerinti javitasa

- Nyilaszardk racsainak tisztitds és mézolasa

- Lejavitott homlokzat mélyalapozasa

- Homlokzatszinezés, terv szerinti szinekben

- Epﬁletdiszek atvizsgalasa, hidnyzo részek potlasa, restaurdlasa, felilletek javitasa, vakolt feliileteken, teljes homlokzati feliiletre vetitve
- Homlokzati vakolat architektira javitasa, mély simitott vakolat kvaderezéssel, a meglazult, sériilt vakolat leverésével, vizszintes profilos kvader
képzessel

- Homlokzati diszes vakolat architektira javitasa, a meglazult, sériilt vakolat elézetes leverésével,

- simitott vakolat részben kvaderezéssel, parkanyhtzasokkal

- Elektromos vezetékek falba siillyesztése: keskenyvakolat pétlasa 11-20 cm szelességig.

- Alapozas, mazolas 2x-1 fedoréteggel fa nyilaszardk kiilsé feliiletén

- Esoviz fiiggbleges elvezetés cseréje, ereszcsatornaval.

- Badogozasok cseréje.

- Homlokzati diszek pétlasa.

2.3 F6- és melléklépcsohaz

2.3.1. Folépcséhaz

Tobb pallészint képzésére alkalmas belsé cséallvany készitése palloteritéssel, allvanyépités

- Vakolat atvizsgdlasa, szlikséges részek leverésével teljes fellletre vetitve

- Lépcsdfokok pétlasos javitasa, lépcsdburkolat jarofelllet tisztitas kemény mészkd vagy miké fellleten, jaréfelllet rovatkolassal homokflvasos tisztitassal.
- Felllet el6készitése, részmunkak belsé festéseknél; tobbrétegl festék meglazult részeinek lekapardsa és lemosasa szilkség szerint
- Vakolat javitasok, oldalfalon és mennyezeten, foltokban

- Meglévé mozaik labazat javitasa,pétlasa vagy cseréje.

- Pihen&k és kozlekeddk burkolatanak, javitasa, tisztitasa, felljitdsa, szilkség szerinti cseréje

- Felllet el6készitése, részmunkak belsé festéseknél; felllet glettelése, teljes sima vakolt fellileten, 1épcséhazban

- mélyalapozé felhordasa egy rétegben

- Lépcsdhaz festése vilagos szinnel, két rétegben terv szerinti szinek alkalmazasaval

- Korlatok tisztitasa, javitasa, fa fogddzoval

- Mazolasok el6készitd és részmunkai

- Korréziégatld alapozas korlaton

- 2 réteg fedémazolas korlaton

- Festés fal- és mennyezeti fellileteken, festés Uj vagy régi lekapart, lemosott fellleten, vakolaton két rétegben

- Uj kukatarolé kialakitasa, takaritashoz légbeszivé szelepes csaptelep és falikt kialakitasa, kukak kortli falak csempeburkolata 1,5 m. magasségig
- Kapu bejéré burkolat és labazat javitasa, pétlasa vagy cseréje

2.3.2. Melléklépcsohaz

Azonos a f6lépcséhaz munkanemeivel

2.4 Kapu és bejarati kapualj
2.4.1. Kapu

- Bejarati kapufélfa javitisa megerdsitése és zsanérok javitasa, illetve cseréje.

- Bejarati kapu asztalos javitasa, felljitasa, pantok, behlzé, nyilészarnyak, illesztések és zarak komplett javitdsa, szilkség szerinti cseréje, Uvegezések cseréje
- Kapu diszitések pétlasai,

- Bejarati kapu engedély szerinti szinre t16rténé mazolasa

2.4.2. Kapualj

- Padldburkolat és labazat javitdsa, pétlasa, vagy cseréje

- Tobb pallészint képzésére alkalmas belsé cséallvany készitése palloteritéssel, allvanyépités

- Sérult vakolat leverése labazati részen, 100 cm magassagban

- Vakolat készitése kompletten levert részeken, fellilet el6készitéssel, alapozas

- Kilsé vezetékezések falba sillyesztése

Oldalfal tagolt falfeliiletének vakolat javitasa, parkanyhlzasokkal

- Felllet el6készitése, részmunkak belsé festéseknél; tobbrétegl festék meglazult részeinek lekapardsa és lemosasa sziikség szerint
- Felllet el6készitése, részmunkak belsé festéseknél; felllet glettelése, teljes sima vakolt fellileten

- mélyalapozdé felhordasa egy rétegben

- Kapualj festése, két rétegben

- Postaladak cseréje.

- Kaputelefon rendszer cseréje

- Fali hirdet&tabla és lakdk névjegyzékének tabldja, feldjitas

2.5. [Fiiggofolyosok javitasa

- Statikai fellilvizsgalat, és a vizsgalat eredményétdl fliggéen a fliggdfolyoséd szakaszok megerésitése
- Fligg6folyoso aldtamasztasa szlikséges helyeken

- Ideiglenes munkaszint kialakitasa védékorlattal

- Filigg6folyosd burkolat felljitasa vagy fagyallé greslap burkolat fektetése

- Meglévd labazat: az aljzattal egyezé felljitasa

- Lakasok folyamatos megkozelithetéségének biztositasa

- Korlatok javitasa

- Acélfelliletek mazolasanak eldkészitd és részmunkai;

- Korréziégatld alapozés korlaton,

- Acélfelliletek zomanc festése korlaton

2.1.-2.5-ig terjed6, homlokzati munkak

2.6. Udvar vizszigetelés és viz elvezetés, ill. 11j burkolat,

z6ld sziget kialakitasa

- Meglévé jardlap, beton burkolat és névényzet bontasa

- Felbontott részeken burkolas elétti felllet kialakitasa, simitasa

- Udvar vizelvezetésének felljitasa, dsszefolyd javitasa, cseréje, vizszigetelés készitése

- Udvari térburkolat készitése, fagyallé burkolé lapokbol

- Kifordult Iépcsdk helyreallitasa

- Diszkert kialakitasa udvar kbzepén, (kb.30 m2 alaptertletl) kérben vasbeton falra szerelt fa Glékével, nbvényzet telepitésével
- kiltéri kerékpar megérz6/tarold 10 allassal

- Kerti csap létesitése

kb 450 m?2

1430 m?2

400 m?

70 m2

120 m?2

220 m?2

95.000.000

2.500.000

FOA

FOA

Személyfelvono

Uj 8 személyes személyfelvond telepitése, acél szerkezetes vazzal, tervezéssel, hatdsagi dtadassal egyiitt.

Légudvarok
feltjitasa

- Légudvarokhoz kijutds kiépitése, alpin technika kétélpdlya kiépitése, bontasa (légudvaronként 2 db )

- Felllet leverése szlikség szerint

- Alapréteg, felliletképzés készitése festés elétt egy rétegben, tagolt vakolt alpintechnikaval
- Homlokzat festése

- Galamb elleni védelem kialakitasa védéhaléval.

- Padlé 6sszefolydk javitasa, tisztitasa.

350 m2

4.000.000

FOA

Gépészeti munkak

Attorések, kivaltasok, visszajavitasa

- Viznyom¢ alapvezeték felgjitasa, anyagkiillonbségek megsziintetése

- Ivoviz vezeték PP csé szerelése.

- Felszallo strangokon elzaré €s tiritd csapok beépitése

- Lefoly6 cséhalozat alapvezeték felujitasa, anyagkiilonbségek megsziintetése
- Pincei szakasz fert6tlenitése

7.000.000

FOA

Elektromos munkak

Févezeték csere f6mérétél a kozds részek hatdraig, kdtédobozdig: védéesd cserék féldelés és EPH készitése, szabvanyos fogadé és eloszté szekrények, valamint tlizvédelmi
f6kapcsold kialakitasa.

- Féméré csere.

- K&zosségi vildgitas felljitasa, lampatestek cseréje.

- Pince vilagitas cseréje, felljitasa

- Gyengearamu rendszerek felljitasa, falba sillyesztve

9.500.000

FOA

Pince felijitasa

pincerekesz falak elbontdsa.
- Lakészam ndvekedés miatt pincerekeszek Ujra tervezése.
-. Uj, zarhat6 pincerekeszek kialakitasa a névekvé lakasszdmnak megfeleléen két tipusban (kisebb és nagyobb a lakds méreteknek megfeleléen)

4.000.000

FOA

Egyéb jarulékos
munkak és
koltségek

pitési tormelék depondldsa és elszallitdsa, folyamatos takaritas
- szallitasi koltségek

4.000.000

FOA

Miiszaki ellenor

MUszaki ellenéri munkak a kozos teriileteken végzett munkakra, valamint a haz képviseletének jogi és egyéb koltségei

10.000.000

FOA

Osszegezve

A vételar részét képezo, a Tarsashaz érdekkorébe tartozo

miiszaki vallalasok és egyéb koltségek értéke

140.000.000

FOA

10.

A vételar részét nem képez6, kotelezd muszaki vallalasok, melyek elkésziiltét a haz miszaki ellenére is ellendriz, és a vevd szerz6déses kotelezettségei korébe
tartoznak

felsd lakasok csapadékviz elleni védelme a végleges tetdszerkezet elkészultéig

vendégfodém kialakitasa

Uj tetd

hangszigetelés a meglévo és vendég fodém kozott az érvényes éptiletakusztikai szabvany szerinti

kéménytestek tetOsik feletti feljitasa, meglévo kémények bélelése (lakasonként 1db)

lift kivitelezési koltségének 100%-a

Uj lakéasokhoz koziizemi bovités: elektromos, viz-, csatorna

illetékek, bérleti dijak




Batthyany u. 61. Tarsashaz

140.000.000 HUF kivitelezési kéltség felszabaditasa
(140.000.000 - 10.000.000 HUF)

-

= | PN oo

Honap
lll. emeleti f6dém (vendégfédém)
Teto, egyéb tetotéri munkak

Kémények

Egyéb teherhordé szerkezetek
Utca és udvari homlokzat
Kapubejarat, kapualj

Fo6- és melléklépcsohaz

Belso udvar, kukatarolo

Pince

Epliletgépeszet

Epliletvillamosag

4 5 6 7 8 9

10 11 12

13

14

15

16

Pénziigyi litemezés HUF

10.000.000

10.000.000l 35.000.000

58.870.000

11.130.000

5.000.000

Honap

1 2 3

4 5 6 7 8 9

10 11 12

13

14

15

16

28




3. honap végén: 10.000.000,-Huf

1. lll. emeleti fédém: 50%-0s késziiltség

- fédémrdl a feltoltések elbontasa

- koszoru készitése

- acélgerendas szerkezet épitése

- terveknek megfeleléen régi fédém megerdsitése

- trapézlemez beépitése

5. Utcai homlokzat

- allvanyozas

- sérllt vakolat leverése

9. Pince

- teljes lomtalanitas

- statikus felmérés alapjan az esetlegesen sziikséges megerdsitések elvegzése

10. Epliletgépészet

- viz-, csatorna alapvezeték cseréje az utcai gerincvezetéktdl, az Uj igényeknek
megfelelé keresztmetszettel

6. honap végén: 10.000.000,-Huf

1. lll. emelet feletti fodém

- az l.néves munkak 100%-os késziiltsége

- f6dém haldézasa, betonozas

2. Tetd, egyéb tetétéri munkak

- meglévd tetd és segédszerkezetek elbontasa

- meglévé tlizfalak, oromfalak szilkség szerinti megerdsitése, Ujrafalazasa

5. Utcai-udvari homlokzat

- sérllt utcai homlokzati diszek eltavolitasa

- udvari homlokzat allvanyozasa, sértilt vakolat leverése

- Uj homlokzati alapvakolat készitése kiilsé homlokzaton,

- bels6é homlokzaton hészigetel6 vakolat készitése

- homlokzati diszek javitasa, gyartasa, elhelyezése

- festés (homlokzati szinterv szerint)

11. Epuletvillamossag

- koz0s terlileteken futd er6saramu vezeték nyomvonalanak kiépitése, csévezeték falba
slllyesztése

- gyenge aramu vezetékek nyomvonal kiépitése, csGvezeték falba silllyesztése

9. honap végén: 35.000.000,- Huf

2. Tetd és egyéb tetStéri munkak

- U], acélszerkezetes tetd készitése

- utcai és udvari ereszeljak készitése

- tet6fedés (engedélynek megfeleléen) — id6jaras figgvenye

- badogos szerkezetek alu lemezbdl — idéjaras fliggvénye

- héfogok — idGjaras figgvénye

- légudvarok falainak megerésitése, javitasa (az Uj tetétéri szinten)

3. Kémeények

- gazkémények bélelése, szabalytalansagok megsz(intetése

- kémeénysepré jarda kialakitasa

- FOKETUSZ 4ltal jovahagyott tervek szerint a meglévé kémények fellijitasa
4. Egyéb teherhordd szerkezetek

- félépcsbéhaz meghosszabbitasa a meglévével azonos szerkezeti kialakitassal (vb.szerkezet)
11. Epliletvillamossag

- Uj vezetékek behlzasa a lakasok kétédobozaig

- gyenge aramu vezetékek behlzasa

12. honap végén: 58.870.000,-Huf

2. Tet6, egyéb tetétéri munkak (idéjaras fliggvényében 3.néves munkak)

- tetéfedés

- badogos szerkezetek - hdfogdk

4. Egyéb teherhordo szerkezetek

- tet6étér beépitéséhez szilkséges Uj kdzlekedd folyosdk kialakitasa

- meglévé fliggéfolyosdk csuszasmentes, fagyalld burkolattal torténé burkolasa

- fliggdéfolyoso korlatainak lakatos javitasa, fellletkezelése

5. Utcai és udvari homlokzat

- pincei ablakok felljitasa, racsok felliletkezelése

6. Kapubejarat, kapualj

- kapualj burkolat, labazat javitasa

- bejarati kapu felljitasa (faanyag poétlasos javitas, fellletkezelés, Uvegek cseréje, Uj zarszerkezet,
kilincs, kapu behlzo felszerelése)

- Uj levélszekrények felszerelése

7. F6lépcsbéhaz és melléklépcsbhaz

- hészigetel6 rendszer kialakitasa

- pihendk burkolatanak javitasa

- |épcsé homokfuvasos tisztitasa

- falak festése

- korlatok szilkség szerinti javitasa, fellletkezelése

- pinceajto felljitasa, zar cseréje

8. Bels6 udvar

- felszini vizek elvezetésének megoldasa

- igény szerinti zold felllet kialakitasa

- téliesithet6 kerti csap kialakitasa

- kukatarol6 kialakitasa

9. Pince

- rekeszek kialakitasa

- tisztasagi festés, meszelés

16. honap végén: 11.130.000,- Huf

12. Személyfelvono telepitése, atadasa Levonulas el6tti atvizsgalasok, esetleges kisebb javitasok elvégzése

28. honapban: 5.000.000,- Huf

Az 1 éven bellli garancidlis bejaras utan fizetendé.

A vételar részét nem képezé. kotelezé miiszaki vallalasok, melyek elkésziiltét a haz miiszaki ellendre is ellendriz, és a

vevo szerzédéses kitelezettségei korébe tartoznak

- felso lakasok csapadékviz elleni védelme a végleges tetdszerkezet elkésziltéig

- vendégfodém kialakitasa

- 1j tetd

- hangszigetelés a meglévo és vendég fodém kozott az érvényes épiiletakusztikai szabvany szerinti
- kéménytestek tetdsik feletti felajitasa, meglévo kémények bélelése (lakasonként 1db)

- lift kivitelezési koltségének 50%-a

- 1y lakasokhoz koziizemi bévités: elektromos, viz-, csatorna

- 1lletékek, bérleti dijak




