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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Képviselb-testilet a 2022. oktéber 20-an megtartott Ulésén fogadta el a 331/2022. (X. 20.)
onkormanyzati hatarozatot, mely hatdrozat rendelkezik arrél, hogy amennyiben a Budapest I. Kerilet
Budavari Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkorményzat) tulajdondban &ll6 lakdst a lakésok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL.
térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 45. 8-a szerinti vételi jog jogosultja vasérolja meg, Ugy a
Lakastorvény 52. & (1) bekezdésének e) pontja szerinti lakottsag ténye miként veendé figyelembe.

A Budapest Fbvaros Korményhivatala (a tovabbiakban: kormanyhivatal) a jelen el6terjesztéshez
mellékelt, a BP/2800/00566-2/2023 iktatoszamU szakmai segitségnyljtasaban kifejtett allaspontja
szerint @ 331/2022. (X. 20.) énkormanyzati hatarozat jogsért6, mert a helyi 6énkormanyzatok a
Lakastorvényben nem kaptak felhatalmazast a vételi jog gyakorlaséval kapcsolatos tovabbi szabélyok
alkotasara, ezért felkérte a Képviseld-testlletet, hogy a jogellenes helyzet megsziintetése érdekében a
331/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati hatdrozatat helyezze hatalyon kivil (1. melléklet - 331/2022. (X. 20.)
dnkormanyzati hatdrozat kivonata, 2. melléklet - szakmai segftségnyuijtas).

A kormanyhivatal a szakmai segitségnyuljtasban felhivia a figyelmet arra, hogy a Lakdastorvény
Jpontosan meghatdrozza az onkormanyzati tulajdonu lakdsokra biztositott vételi jog fennalldsara,
illetve annak érvényesitésére vonatkozo elbirdsokat, beleértve a lakdsok vételdranak mértékét és annak
meghatdrozdsdra irdnyado szempontokat is. E rendelkezésektd! - azok kdgens jellege miatt - a helyi
Snkormanyzatok felhatalmazas hidnydban nem térhetnek el kiegészitd szabdlyok alkotdséra nincs
lehetdségiik sem rendeleti sem hatdrozati formaban.”

A fentiekkel egyetértve a szakmai segitségnydjtasban foglaltakkal kapcsolatban az alabbiakrél
tajékoztatom a T. Képvisel§-testiletet:

A Lakastorvény 47. & (1) bekezdésére figyelemmel a Lakastorvény alapjén vételi joggal érintett lakdsok
forgalmi értékét az 52. § szerint kell megdllapitani, azaz a Lakastorvény 52. §-a hatdrozza meg azokat a



szempontokat, melyeket a vételi joggal érintett lakdsok forgalmi értékének meghatarozésakor
figyelembe kell venni.

A Lakastorvény 52. §-a az aldbbiak szerint rendelkezik:

,52. 8 (1) Az dnkorményzati és az allami lakds vételarat - ha a lakast az e torvény alapjan arra jogosult
vasarolja meg - a hasonlé adottsagu lakésok helyi forgalmi értéke alapjan, kulénésen

a) az épulet telepUlésen beldli fekvése;

b) az épuletben |évS lakdsok szédma, az épllethez tartozé foldterllet, a kdzos hasznélatra szolgald
helyiségek és a kozos hasznalatra szolgdld terlletek nagysaga;

¢) az épulet felszereltsége, mlszaki allapota, épitése, a felljitas éta eltelt ids;

d) a lakas alapterulete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megéllapitani.

(2) A vételdr megdllapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének a lakasra fordftott és meg
nem térftett értékndveld beruhdzasainak az értékét.”

A Lakastorvény 52. § (1) bekezdésének e) pontjabdl kdvetkezik, ahogy azt a kormanyhivatal altal
hivatkozott alkotmanybirdsagi hatdrozatok is kiemelik, hogy a vételdr, amennyiben a lakast a
Lakastorvény szerint arra jogosult vasarolja meg, csak lakott forgalmi érték lehet. Az Alkotménybirésag
szerint az &énkormanyzati bérlakas lakottsaga - mint a lakas forgalmi értékét alapvetéen befolyasol6
tény - szamos tényez6tél flgg, igy példaul fligg a bérleti jog tartamatdl, a bérleti jogviszony tartalmatol,
a bérleti jogrél vald lemondas esetén fizetendé térités dsszegétdl, attdl, hogy a kivilalld részére torténd
elidegenités esetén a vételdrat a bérleti jog, mint vagyoni érték( jog mennyiben csokkenti. Mindezek
értékeléséhez az ingatlanpiaci tapasztalatok nem nyUjtanak megalapozott segitséget, igy az
onkormanyzatnak kell rendeletében rendelkeznie arrél, hogy a lakottsadg ténye miként veendd
figyelembe az onkorményzati bérlakdsnak a Lakdstorvény alapjan jogosult részére torténd
elidegenitése esetén. Az Alkotmanybirésag hatarozataban kifejtette azt is, hogy annak nincs akadalya,
hogy az dnkormaéanyzat a vételar mértékét a forgalmi értékkel azonos nagysadgrendben éllapitsa meg.

A Képvisel6-testllet a 331/2022. (X. 20.) dnkormanyzati hatdrozatdban, mint az elidegenitési eljaras
sorén hozott egyedi dontésben, a Lakastdrvény 47. § (1) és 52. & (1) bekezdése alapjan - figyelemmel
a kormanyhivatal ltal hivatkozott alkotmanybiréségi hatarozatokban foglaltakra is - rendelkezett arré|,
hogy a lakottsdg ténye, mint forgalmi értéket befolyasold tényezd, miként veendd figyelembe az
dnkormanyzati bérlakdsnak a Lakastorvény alapjén vételi jog jogosult részére torténd elidegenitése
soran. Ezt a Képvisel6-testilet hatarozati formaban tette, mert - egyetértve a kormanyhivatallal -
rendeleti szabalyozésra a Lakastorvény felhatalmazast az énkormanyzatok részére nem adott. A
forgalmi értéket azért kell meghatdrozni - ahogy azt a Lakastorvényhez f(iz6tt Kommentar is
tartalmazza -, mert a vételar a forgalmi értéknek a Lakastorvényben meghatédrozott része, A hatarozat
nem érinti a Lakastdrvény 47. 8 (3) és (4) bekezdését, mert nem a vételdrat, hanem a vételar alapjaul
szolgald lakott forgalmi értéket allapitja meg. Az Alkotmanybirdsag altal a lakottsag tényét befolydsold
példaldzoé jelleggel felsorolt tényez6k kozil a bérleti jog idétartama az egyetlen olyan szempont, mely
az elidegenitések soran egységesen értékelhetd. Tovabbéd éppugy, mint a Lakastorvény a vételar
meghatdrozdsa soradn, a 331/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati hatdrozat a lakott forgalmi érték
megallapitadsakor a bérleti jogviszony id6tartamat veszi figyelembe.



A fentiek alapjan a 331/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati hatdrozat az el6terjesztd szandéka szerint a
Lakastorvény 47. és 52, 8-aival nem ellenétes szabélyokat tartalmaz, hanem azzal 6sszhangban allapitja
meg, hogy a lakottsag ténye miként veendd figyelembe, ha az dnkormanyzati bérlakast a Lakastorvény
alapjan arra jogosult vasarolja meg. A jogosult alatt a Lakastorvény 47. § (1) bekezdésére figyelemmel
a vételi jog jogosultjat is érteni kell.

Afentiektd| flggetlendl, kizarolag a kormanyhivatal szakmai segitségnyUjtasaban foglaltakra tekintettel,
az elbterjesztésben szerepl6é dontési javaslat a 331/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati hatarozat hatalyon
kivil helyezése.

Tajékoztatom a T. Képvisel8-testUletet, hogy a déntési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi dSnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Métv.) 46. & (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvénos, és az Motv. 50. §-a alapjan levezetheté f6szabaly szerint a
Képvisel8-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kerilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete

../2023. (....) nkormaényzati hatdrozata

a 331/2022. (X. 20.) 6Snkorményzati hatarozat hatalyon kivil helyezésérd|

A Budapest |. KerUlet Budavari Onkorményzat Képvisel&-testiilete Ggy hataroz, hogy a 331/2022. (X.
20.) 6nkormanyzati hatdrozatat hatalyon kivil helyezi.

Hatarid&: azonnal
Felel8s: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés Az el6terjesztés o o L
. i L, o Az el6terjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak o L
o J i " o vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtortént:

)
‘auQ Om& Prvovtlond Fube N o>
dr. Ljéng Orsolya Petrovitsné Fehér Ju dr. Bartos Diana Petra
aljegyz6 irodavezetd aljegyz6
Gazdasdgi Iroda

4, AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETEI

1. melléklet — 331/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati hatdrozat kivonata
2. melléklet - BP/2800/00566-2/2023 iktatészamU szakmai segitségnydjtas



Az el6terjesztés
targyalasra alkalmas:

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyz6

Az elGterjesztést a Képvisels-
testulet Ulésére benydjtom:

T

Véradiné Naszélyi Marta
polgarmester



/! m)JLLL' o

BUDAVARI
POLGARMESTERI HIVATAL

Budapest Fovaros I. keriilet Budavari Polgarmesteri Hivatal

KIVONAT
a Budapest I. Kerulet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testillete

2022, oktéber 20-an
megtartott Ulésének jegyz8kdnyvébél

5. A Lakastérvényben biztositott vételi joggal kapcsolatos tulajdonosi dontés, valamint a
1011 Budapest, F6 u. 15. I. emelet 2., II. emelet 1. és |l. emelet 2. sz&m alatti lakdsok
értékesitése
ElSterjeszté: Varadiné Naszdlyi Mérta polgérmester

Budapest I. Ker(let Budavéri Onkormanyzat Képviselt-testiilete
0 nyzati [
a Lakastérvényben biztositott vételi joggal kapcsolatos tulajdonosi déntésrél

A Budapest I Kerllet Budavari Onkormdanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszdg helyi
énkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. 8-a szerinti tulajdonosi jogkérében eljarva agy
hatdroz, hogy amennyiben a Budapest |. Kerilet Budavari Onkorményzat tulajdonaban allé lakést a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993.
évi LXXVIIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastdrvény) alapjén a Lakastorvény 45, §-a szerinti vételi jog
jogosultja vasarolja meg, Ugy a Lakastorvény 52. § (1) bekezdésének e) pontja szerinti lakottsag tényét
a vételdr meghatérozasa soran az alébbiak szerint kell figyelembe venni:

A Dbérleti jogviszony id6tartama az egyoldall nyilatkozat | avételdra forgalmi érték
kbzlésének id6pontjaban - -
eléri vagy meghaladija a 25 évet - 75%-a -
| eléri vagy meghaladja a 24 évet o 76%-a
eléri vagy meghaladja a 23 évet 77%-a
eléri vagy meghaladja a 22 évet 78%-a -
elérivagy meghaladjaa2lévet 79%-a - ]
eléri vagy meghaladija a 20 évet - 80%-a ]
| elérivagy meghaladjaa 19 évet 81%-a .
eléri vagy meghaladja a 18 évet - - 82%-a 7 .
elérivagy meghaladiaa 17 évet , 83%-a S
eléri vagy meghaladja a 16 évet = 84%-a
| elérivagy meghaladjaa 15 évet - | 85%-a - -
_elérivagy meghaladjaa14évet | 86%-a R
eléri vagy meghaladja a 13 évet - | 87%-a -
‘eléri vagy meghaladjaa 12 évet ) - | 88%-a
elérivagy meghaladjaa 11 évet = | 89%-a o=
| elérivagy meghaladjaa 10évet 90%-a
_elérivagy meghaladaa9évet | 9N%a =
| eléri vagy meghaladja a 8 évet - | 92%-a a
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Budapest Févaros |. keriilet Budavari Polgérmesteri Hivatal

dja a | 93%-a
| eléri vagy meghaladja a 6 évet 7 | 94%-a

_ eléri vagy meghaladja a 5 évet | 95%-a

' eléri vagy meghaladjaa 7 évet

Hatdridd: azonnal
Felel®s: polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Vagyonhasznositasi Iroda

k.m.f.

Véradiné Naszalyi Marta s.k. o dr. Németh Monika s.k.
polgdrmester jegyzé

A kivonat kész(ilt: 2022. oktdber 26-an.
Hiteles:

dr. Németh Ménika
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Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Képviseld-testiilete
részére

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat

Iktatészam: BP/2800/00566-2/2023
Ugyintézé: dr. Petré Adrienn
Telefonszam:  235-1743

E-mail: petro.adrienn@bfkh.gov.hu

Targy: Szakmai segitségnyuijtas a 331/2022. (X.
20.) 6nkormanyzati hatarozattal
kapcsolatban

Ez a levél a TFIK informatikai rendszerébe térténé feltoltéssel keriil megkiidésre!

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros Kormanyhivataldnak a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szo6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 132. § (3) bekezdés b) pontjaban biztositott térvényességi
felugyeleti jogkérében vizsgaltam a Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a Lakastérvényben biztositott vételi joggal kapcsolatos tulajdonosi déntésrél széld
331/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati hatarozatat, amellyel kapcsolatos szakmai alldspontomrél — az Métv.
133. § (3) bekezdése szerinti szakmai segitségnyujtas keretében — az alabbiakban tajékoztatom,

A Térvényességi Feliigyelet lrasbeli Kapcsolattartas feliletére 2022. november 4-én feltdltott
Jjegyzbkdnyv szerint a Tisztelt Képvisel6-testiilet a 2022, oktdber 20-ai (ilésen elfogadott 331/2022. (X.
20.) 6nkormanyzati hatarozatdban az Motv. 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében eljarva gy
hatarozott, hogy ,amennyiben a Budapest 1. Kertilet Budavari Onkormanyzat tulajdonéban &llé lakést
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé
1993. évi LXXVIIl. torvény (a tovéabbiakban: Lakéastorvény) alapjan a Lakastorvény 45. §-a szerinti
vételi jog jogosultia vasarolia meg, Ggy a Lakastérvény 52. § (1) bekezdésének e) pontja szerinti
lakottsag tényét a vételar meghatarozasa soran az alabbiak szerint kell figyelembe venni:

A bérleti jogviszony idétartama az egyoldali a vételar a forgalmi
nyilatkozat kézlésének id6pontjaban érték
eléri vagy meghaladja a 25 évet 75%-a
eléri vagy meghaladja a 24 évet 76%-a
eléri vagy meghaladja a 23 évet 77%-a
eléri vagy meghaladja a 22 évet 78%-a
eléri vagy meghaladja a 21 évet 79%-a
eléri vagy meghaladja a 20 évet 80%-a
eléri vagy meghaladja a 19 évet 81%-a
eléri vagy meghaladja a 18 évet 82%-a
eléri vagy meghaladja a 17 évet 83%-a

1139 Budapest, Teve u. 1/a-c. - 1364 Bp., Pf:: 234. - Telefon: +36 (1) 896-2441- Fax: +36 (1) 237-4882
E-mail: foispan@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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eléri vagy meghaladja a 16 évet 84%-a - j
_eléri vagy meghaladja a 15 évet 85%-a

eléri vagy meghaladja a 14 évet 86%-a

eléri vagy meghaladja a 13 évet 87%-a

eléri vagy meghaladja a 12 évet 88%-a

eléri vagy meghaladja a 11 évet 89%-a

eléri vagy meghaladja a 10 évet 90%-a

eléri vagy meghaladja a 9 évet 91%-a

eléri vagy meghaladja a 8 évet 92%-a

eléri vagy meghaladja a 7 évet 93%-a

eléri vagy meghaladja a 6 évet 94%-a B

eléri vagy meghaladja a 5 évet 95%-a

Hatérid8: azonnal
FelelGs: polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Vagyonhasznositasi Iroda”

1.Eldljaroban régziteni szilkséges, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.)
pontosan meghatérozza az 6nkormanyzati tulajdontl lakasokra biztositott vételi jog fennallasara, illetve
annak érvényesitésére vonatkozé elGirasokat, beleértve a lakasok vételdranak mértékét és annak
meghatarozasara iranyadé szempontokat is. E rendelkezésektdl ~ azok kégens jellege miatt — a helyi
dnkormanyzatok felhatalmazas hianyaban nem térhetnek el, kiegészité szabalyok alkotdsara nincs
lehetéségik sem rendeleti, sem hatarozati formaban.

E koévetelmény ellenére a Képvisel6-testiilet elfogadta a 331/2022. (X. 20.) szdmi 6nkormanyzati
hatarozatot, amelyben az Ltv. elirasaival szemben, illetve azokat bévitve tovabbi részletszabalyokat
hatarozott meg. Az el6terjesztéssel kapcsolatban jegyz6i jelzés nem érkezett, azt dr. Németh Ménika
jegyz6 asszony targyalasra alkalmasnak mindsitette.

2. A hatérozat az Ltv. 52. § (1) bekezdés e) pontja szerinti, a forgalmi értéket befolyasold lakottsag
tényére tekintettel, de alapveten a bérleti jogviszony id6tartama szerint differencialva hatarozza meg
a veételi jogra jogosultak dltal megvasarolhatd Onkormanyzati lakasok  vételarat.
A hatarozatban alkalmazott szamitasi mod a jogosultak tobbsége szamara a torvényi szabalyozashoz
képest kedvezébb feltételeket allapit meg, kivéve a 25 évet elér6 vagy azt meghalad6 bérleti
jogviszonnyal rendelkezd bérlidket.

Az Ltv. a hatarozatban alkalmazott viszonyitasi alaphoz képest a vételi joggal érintett lakasok
vételdranak meghatarozdsa soran eltéré értékekkel szamol mind a bérleti jogviszony idétartamat,
mind pedig a hozzarendelt szazalékos kedvezményt tekintve. Az Ltv. 47. § (3) bekezdése alapjan a
vételar a forgalmi érték

a) 100 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabd! alapul vett bérleti jogviszony id6tartama az
egyoldalt nyilatkozat kbzlésének idépontjiaban 5 év és 25 év kézotti;

b) 15 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama az
egyoldalt nyilatkozat k6zlésének idépontjaban eléri vagy meghaladja a 25 évet.

3. A hatérozat altalanosan fogalmaz, a ,Lakastorvény 45. §-a szerinti vételi jog jogosultjia” altal
megvasarolhaté lakasok vételaranak meghatarozasi modszerét rogziti, nem tesz kilonbséget a bérleti
jogviszony keletkezésének moddja szerint. Ez a korlimény a hatarozat alkalmazdsa soran
ellentmondast is eredményezhet, hiszen szembeallithaté az Ltv. 47. § (4) bekezdésében foglaltakkal:
a torvény a csere utjan létrejott, 25 évet el nem éré bérleti jogviszony esetén a vételi joggal érintett
lakas vételarat a forgalmi érték 35 és 50%-a kdzotti 6sszegben rendeli megallapitani, amely a fenti
tablazatban megjelélt értékekkel nincs 6sszhangban, az a jogosultak szamara kedvezétlenebb
feltételeket hataroz meg.
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Az egymas mellett érvényben Iévé elGirdsok alkalmazasa sordn — a szabdlyozas Gsszhangjanak
hidnya miatt — értelmezési nehézség léphet fel.

4. Az, hogy a lakas forgalmi értékének a lakottsagra is figyelemmel térténé megallapitasat kovetden
kerulhet csak sor az Ltv. megfelel6 szazalékos mértékének alkalmazésaval a vételar meghatarozasara
- a fentiekben kifejtetteken kiviil — az Ltv. 47. § (5) bekezdésének rendelkezésébdl is kovetkezik. Ezen
eliras szerint ugyanis, abban az esetben, ha a bérleti jogviszony csere (tjan j6tt iétre - amelynek
soran tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra és a vételi jog szempontjabél alapul vett bérleti jogviszony
idétartama nem éri el a 25 évet - a vételarat a 35 és 50% kozotti savban egyedileg kell meghatérozni,
figyelembe véve a cserével érintett lakasoknak a csere iddpontjaban fennallé forgalmi értékét és azok
egymashoz viszonyitott aranyat.

5. A vételar meghatarozasanak szempontjait az Ltv. 52. § (1) bekezdése tartalmazza, ennek alapjan a
vételar meghatérozasa soran a kiindulépont a hasonlo adottsagul lakasok helyi forgalmi értéke, de
figyelemmel kell lenni — egyebek mellett — a lakottsag tényére is, ez azonban csak egy a forgalmi
értéket befolyasolé tényezék koziil.

Megjegyzendd, hogy az Ltv. szerinti vételi joggal érintett lakasok (amelyek egyidejlleg elévasarlasi
joggal érintett lakasok is) esetén - tekintettel arra, hogy a vételi jog gyakorlasanak eléfeltétele a
fennallé bérleti jogviszony ~ a vételar megaéllapitasa minden esetben a lakottsag tényére figyelemmel
meghatarozott forgalmi értéken alapul.

Ezzel dsszefliggésben felhivom a Tisztelt Képviselo-testiilet figyelmét az Alkotmanybirésag alabbi
hatarozataiban tett megallapitasokra is.

- ,Az 6nkormanyzali bérlakas lakottsaga - mint a lakas forgalmi értékét alapvetSen befolyésolo tény -

szamos tényez6tél fligg, igy példaul fiigg a bérleti jog tartamatdl, a bérleti jogviszony tartalméatol, a

bérleti jogrél valb lemondés esetén fizetendd térités 6sszegétbl, attdl, hogy a kiviilallé részére torténd

elidegenités esetén a vételarat a bérleti jog, mint vagyoni érték(i jog mennyiben csékkenti. Mindezek

értékeléséhez az ingatlanpiaci tapasztalatok nem nydjtanak megalapozott segitséget, igy az

énkorményzatnak kell rendeletében rendelkeznie arrdl. hoqy a lakoftsag ténye miként veendd

figyelembe az énkormanyzati bérlakasnak az Lt. alapjan jogosult részére torténd elidegenitése esetén”
[48/2011. (VI. 9.) AB hatarozat].

- Az énkormanyzatnak a térvényi felhatalmazas alapjan - a viszonyitasi alapként felhasznalhato
lakéasok forgalmi értéke alapjan - az Lt. idézett 52. § (1) bekezdésének a)-e) pontjaiban meghatarozott,
esetenként az Onkormanyzat rendeletében ezeket kiegészité tényezék figyelembevételével kell
hataroznia a vételar mértékérdl, majd az elidegenitési eljarés soran, egyedi dontéssel a vételarrél. A
vételar mériékét megalapozé forgalmi érték tehat a térvényi szabalyozésban példalédzéan jelzett és
més jellegli tényezék Osszességén alapul. Ha a térvényi szabalyozas szerint az 6nkormanyzat
kotelezeltsége arra iranyul, hogy »a vételar mértékét« hatarozza meg, az nem zarja ki, hogy a
mértéket a forgalmi értékkel azonos nagységrendben allapitsa meg.” [1063/H/1995. AB hatarozat,
ABH 1996, 718, 720.]

Amint azt az el6zéekben hivatkozott alkotmanybirésagi dontések is kiemelték, a vételar mértékének
meghatarozasaval kapcsolatos szabalyokat oOnkormanyzati rendeletben kell rogziteni.
A rendeletalkotasi kotelezettség az Ltv. 2. szami melléklete o) pontjanak elGirasaibdl is kdvetkezik,
ennek értelmében helyi jogalkotasi targykér az elGvasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak
mértéke. Az dnkormanyzat rendeletben hatarozza meg tehat ,a térvény alapjan elévasarlasi joggal
érintett lakasok vételdranak mériékét és megfizetésének feltételeit [54. § (1)—(2) bekezdések,
figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok rendelkezéseire is], valamint a térvény alapjan elGvésanasi
Jjoggal nem érintett lakasok eladasanak feltételeit [54. § (3) bekezdés]”.
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Tekintettel arra, hogy az Ltv. kizardlag az eldvasarlasi joggal érintett és nem érintett lakasok
vételaranak, eladasi feltételeinek meghatérozasat nevesiti 6nkormanyzati jogalkotasi feladatként, az
onkormanyzat csak e targykdrdkben jogosult rendeletet alkotni. A vételi joggal kapcsolatos valamennyi
szabaly — igy a vételar meghatarozasanak madja is — térvényben rogzitett, e kbrben az 6nkormanyzat
tovabbi szabalyozasi jogkdrt nem kapott.

Mindezek alapjan megallapithaté, hogy a 331/2022. (X. 20.) szamu hatarozat meghozatalara — mivel
az a vételi jog gyakorlasaval Osszefliggésben az Ltv. 47. és 52. § -aiban részletezett elGirasokhoz
képest kiegészitd és egyben azokkal ellentétes szabalyokat tartalmaz — jogsérté médon, a Képvisels-
testiilet hataskorét tullépve kertilt sor.

A helyi onkormanyzatok az Ltv-ben nem kaptak felhatalmazast a vételi jog gyakorlasaval
kapcsolatos tovabbi szabalyok alkotasara, ezért felkérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy a
jogellenes helyzet megsziintetése érdekében a 331/2022. (X. 20.) szamd 6nkorményzati
hatarozatot helyezze hatalyon kiviil.
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