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Vezetdi 6sszefoglald

A Hazgondnoksag Kft a 2021-es évet -14.533 millid forint eredménnyel zarta.

A veszteség finanszirozasa az év kézbeni 17 millié forintos tulajdonosi pétbefizetés
terhére tértént.

A magas negativ eredmény alapvetden két tényezo egyiittes fennallasanak
kovetkeztében jott létre.

Bevételek alakuldsat meghatarozé rendkiviili tételek:

- a korabbi ligyvezetés hibas el6reszamlazasi gyakorlatanak kivezetése a 2021-es
bevételt ~ br. 4.365.000 forinttal cs6kkentette 2021 oktéberében:
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- a pandémiai miatti jogszabdlyi el6irdsok okan 2021. janius 1-ig nem lehetett
kozgy(iléseket tartani, igy a 2021-es éves dijrendezések csak 2021 6szén valésulhattak
meg, ami nagysagrendileg 4-5 milli6 forint bevételkiesést jelentett a cégnek.
A Hazgondnoksag Kft. a 2021-es évet -14.533 millid forint eredménnyel zarta.
A veszteség finanszirozdsa az év kézbeni 17 millié forintos tulajdonosi pétbefizetés.

Szumma nem realizait bevétel: ~ br. 9.3 millié Ft.
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Kiadasok alakulasat alakité rendkiviili tételek:

70 __ 27

- az el6z6 vezetés dltal felhalmozott tartozdsok 2021-es évi rendezése:
a) 2 150 910 forint felligyelGbizottsagi dijazas kifizetés tartozas
b) 6 525 095 forint iroda bérletidij tartozas

Szumma tartozasrendezés: 8 676 005 forint.

8o

A nem realizalt bevételek és az el6z6 vezetés altal felhalmozott tartozasok rendezése
egyuttesen ~ br. 18 milli6 Ft. hidny létrejottét okoztdk, amely a 2021-es
koltségcsokkentd intézkedések kapcsan a 2022-es évben ~ br. 4 millié forintra
mérséklodik.

A Hazgondnoksagi Kft Oonkormanyzati tulajdoni vallalatként tarsashazak kozos
képviseletét latja el egy erGsen versenyz6 piacon. A 2021-es veszteség elmaradt
bevételek és a korabbi vezetés altal felhalmozott tartozasok kiegyenlitése okan
keletkezett. A cégvezetés elkotelezett a Kft miikodési eredményességének javitasa
érdekében. A tulajdonos dnkormanyzatnak ugyanakkor az eredményes mellett mas
célok teljesiilését, példaul az lgyfelek, a keriileti lakdk elégedettségét, biztonsagat és
anyagi terheinek alakulasat is lehetdsége van figyelembe venni és ezek alapjan
meghatarozni a cég jovedelmezbségével kapcsolatos elvardsait.
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A cég bemutatasa

Az 1. keriileti Hazgondnoksagi Kft egyszemélyes gazdasagi tarsasag, amelynek Budapest
l. keriilete, a Budavari Onkormanyzat szazszazalékos tulajdonosa.

A térsasag alapvetéen f6 tevékenységi koére ingatlankezelés, tarsashazi kozos
képviselet, melyet tilnyomu részt az I. keriiletben végez.

Tevékenységi korok részletesen:

Uzemeltetés

A kezelt ingatlanok rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges koézos berendezések
allando lizemképes allapotban tartasa, a kozos hasznalatu helyiségek tisztantartasa,
megyvilagitdsa, a kozmlellatasrél valé gondoskodds, a haztartasi hulladék
Osszegylijtése és elszallitdsa. Magdba foglalja tovabba a kozos koltség kdzlésével,
beszedésével, nyilvantartasdval kapcsolatos feladatokat, valamint a fentiekkel
kapcsolatos munkalgyi, szervezési, elszamolasi, szamviteli és ellendrzési teenddk
ellatasat.

A sziikséges karbantartasok elvégzésének megszervezése

Az életveszélyt okozd, az épiilet allagat veszélyeztetd, a rendeltetésszer(i hasznalatot
lényegesen akadalyozo, valamint az azonnali beavatkozast igényl6 hibak és
hianyossagok haladéktalan, eseti megsziintetése. Az idGszer(i karbantartas a
rendeltetésszer(i hasznalatot Iényegesen nem akadalyozé, azonnali beavatkozast nem
igényld hibak és hianyossagok megsziintetése.

Felijitasi munkdlatok megszervezése, megrendelése

Az idGszakonként sziikségessé vald, az épiilet egy vagy tobb 6 szerkezetére kiterjedd
altaldnos javitd munka. E tevékenység célja az ingatlan eredeti allapotanak -
megkozelité vagy teljes mértékd- helyredllitdsa. Tarsashazi palyazatok figyelése,
azokon valé részvétel teljes kor( lebonyolitasa.

Gazdalkodasi feladatok

Az ingatlanokkal kapcsolatos pénziigyi, szdmviteli, munkaiigyi, jogi és adminisztrativ
feladatok ellatasa. ‘

Ugyfélszolgalat

A tulajdonosokkal val6 kapcsolattartas.
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A Hazgondnoksagi Kft. dltal kezelt hazak, albetétek (2021.12.31):
Kezelt hazak szama: 81db
Kezelt albetétek szama: 1466 db

Kezelt négyzetméter Osszesen: 98 456 nm

Céglink irodaja-irattara a Palya u. 7. tarsashaz épiiletében taldlhaté.

A cég munkaerd-allomanya 6t f6 f6allasu munkatdrs, valamint az ugyvezetd.

Piaci kbrnyezet

A cég versenyzd piaci kérnyezetben miikédik. Onkormanyzati tulajdont cég lévén
ugyanakkor olyan mékédési koltségeket ronak ra, amelyek versenytarsaihoz képest
névelik kiadasait: feliigyel6 bizottsag, konyvvizsgalé alkalmazasa. A tébbletkoltségek
miatt a cég versenyhatranyban indul a piac tobbi szereplGjéhez képest. Emellett a
magas albetétszam, igy a magas arbevétel okdan adédé adézasi forma (KIVA) is
versenyhatranyt jelent a piacon.

A kisebb tarsashazak kezelését kisebb cégméret mellett a KATA addzasi formdban
miikodé egyéni vallalkozok, vallalkozasok végzik jellemz&en, akik rdadasul alanyi
adémentesek (nem afakoros tarsasagok, vallalkozé). A nagy cégméret miatti addzasi
adottsagok (KIVA, afakor) tehat nem javitidk, hanem rontjdk a véllalat
versenyképességét. Az addzasi adottsagok okozta versenyhatranyt ugyanakkor nem
lehet alacsonyabb bérekkel kompenzalni, mivel a koézos képvisel6i szakmaban a
munkaerd kvalitasat nagyrészt emelt, erésen versenyképes jovedelemmel lehet
biztositani. A tarsasag, tevékenységébdl adédbéan, magas bérkéltség hanyaddal
mkaodik.

Osszegzésképp tehdt, a cégméret és az dnkormdnyzati tulajdon miatt jelentds
tébbletkdltségek jelentkeznek a cég mikodése soran, igy magas szint(
eredményességet nem lehet elvarni a vallalattol.
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Fontos ugyanakkor kiemelni, hogy a Hazgondnoksagi Kft, bar fGtevékenysége szerint
tarsashazak kozos képviseletét, kezelését latja el egy erGsen versenyz6 piacon, am
onkormanyzati tulajdonu vallalatként a tulajdonosnak az eredményesség mellett mas
célok elérését is figyelembe kell venni tevékenysége értékelésekor.

A Hazgondnoksagi Kft altal kezelt, ~1500 albetét azt jelenti, hogy praktikusan tobb,
mint 1350 elsé keriileti lakas kezelését, kozos képviseletét végzi el a cég.
A viéllalat nem vezet (nem is vezethet) kimutatasokat a lakasonkénti
haztartasnagysagrol, de ez nagysagrendileg 2300-3300 elsé keriileti lakost jelent.

A Héazgondnoksag Kft tehat 2300 - 3300 elsé keriileti lakos, a keriilet népességének
8,8 — 12,7%-a' szdmdra biztosit olyan szolgaltatdst, amely er6sen meghatarozza a
szolgaltatast igénybe vevik életmindségét.

A keriilet lakdinak mintegy tizede kap az 6nkormanyzat cégétdl j6 mindségo, stabil,
kiszamithaté és pénziigyi értelemben is megbizhaté — hiszen az Gnkormanyzati
tulajdon garancia a tartds és stabil jelenétre — szolgdltatast. A Kft tevékenysége
visszahat a tulajdonos, ez esetben az 6nkormanyzat megitélésére, a rola alkotott képre.
Megbizhato, felel6s feladatelldtassal a tulajdonos megitélése pozitiv, mig rossz
mikodés esetén negativ iranyba valtozik.

Fontos kiemelni, hogy a cég stabilitasa, piaci jelenléte azt az lizenetet hordozza az els6
keriileti polgarok szamara, hogy az 6nkormanyzat mint tulajdonos felelésséget vallal a
keruleti lakdk életmin8sége irant, nem csupan az dnkormdanyzati tulajdonban lévé
bérlakasok, de a magantulajdonban lévs lakasok esetében.

A Hazgondnoksag Kft mindent elkdvet azért, hogy 6nkormanyzati cégként a keriileti
lak6k szamdara min&ségi szolgaltatast nyujtson! A mindségi szolgaltatas azonban csak
akkor noveli a lakastulajdonosok jolétét, ha a megbizhatd, stabil, j0 mindségii
hazkezelési szolgaltatdst a hasonlé mindségli szolgaltatasok piaci aranal kedvezdbb
dron kapjdk meg az ligyfelek. A Hazgondnoksag Kft altal alkalmazott arak (lasd I.
melléklet) a piacon a kozepes drkategéridba tartoznak, a nyujtott szolgaltatas
minéségéhez képest kbzepesen alacsonynak mondhatdéak.

L Keriileti népesség adatrél lasd https://www.penzcentrum.hu/karrier/20220314/budapest-lakossaga-
keruletenkent-2022-hany-fobol-all-budapest-lakossaga-1122906, 2022. jiinius 6.
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A Kft Ggyvezetése elkotelezett a fedezeti pontos miikodés elérésére.
Az ugyanakkor a tulajdonos, azaz az onkormanyzat dontése, hogy a vdllalat
jovedelmezdségével kapcsolatban milyen célt tiz ki a cégvezetés elé. Az drak emelése
a Kft jovedelmezdségét javithatja a kovetkezd évek sordn és nyereségessé teheti, am
ez az ligyfelek, a keriileti lakosok anyagi terheit noveli.

Bevételek rovid bemutatasa

A Hazgondnoksagi Kft bevételeit a kezelt hazak Kft felé fizetett kezelési dijai teszik ki.
2021-ben ~40 156 000 forint bevételt realizaltunk. A képviseleti dijak mértéke az egyes
tarsashazakkal kotott szerz6désekben eltérd, hazanként valtozé volt, de 2021-ben
elkezd6dott a dijak egységesitése, melynek tarsashazankénti, kozgydilési
hatarozatokkal megerdsitett érvényesitését az elnyllé pandémia erésen hatraltatta.

A nydri — Gszi tarsashazi kozgy(ilési id6szakban tarsasagunk ezzel egyiitt lépéseket tett
a piaci atlagnal alacsonyabb kozés képviseleti dijak emelésére, kozgylilési napirendi
javaslatként. A novekedés atlagosan 5-10% tarsashdzanként, kevés kivételtdl
eltekintve.

A képviseleti dijaink 2021-es évben oOsszesen havi brutté 95387 Ft mértékben
emelkedtek a 2021.06. - 2021.10. hé kozti id6szakban, tarsashazanként eltérd,
kozgy(ilési hatarozatoktdl fliggé id6pontoktdl.

A képviseleti dijak sziikséges emelésének pénziigyi, bevételt novel6 hatasa a 2022-es
pénziigyi évben jelentkezik teljes mértékben. Szamos haznal az el6z6 vezetés, kollégdk
altal elbidézett rossz megitélés, vagy konkrét karokozas hatraltatta a dijemelés
lehet8ségét.

Torvénytelenségek, szabalytalansagok, karokozasok, Iépések ezek
felszdmolasara

A cégnek, és személyemnek mint iigyvezetének szamos hibas ligykezelésb6l fakado
karokozassal, etikatlan, torvénytelen dontések kovetkezményeivel, konkrét
blincselekményekkel kell szembesiilnie jelen pillanatig az el6z6 vezetés, kollégak
jovoltabdl. Ezen ligyekbdl fakaddan a céget a 2021-es évben 6 tarsashaznal:
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Attila u. 1-3., Donati u. 63., Kis Rokus u. 3., Krisztina krt. 69., Kuny D. u. 17., Uri u. 60.
levaltottak képviseleti megbizatdsabdl. Ezen levaltasok rdadasul a vészhelyzet miatti
csusztatott, 2021 Gszi kozgylléseken valtak csak realizalhatéva azon hazak szémara,
melyek elégedetlenek voltak a cég szolgaltatasaval, tehat joval korabbrdl fakado
problémak okoztak a fluktuaciét.

A legnagyobb kart a cégnek J.-K. Judit (2012-ig regnalé ligyvezetd) okozta, jelenleg
ellene maganvadas eljaras folyik sikkasztds-h(itlen kezelés vadjaval (okozott kar kb.
15 millié Ft), melynek masodik jogi szakaszaban vagyunk. A Hazgondnoksagi Kft jogi
képviseletét dr. Jancsar Gyorgy latja el. Megnyert per esetén J.-K. Judit a
Hazgondnoksag Kft-nek okozott kart kételes megtériteni.

T. Adrienn volt hazkezel§ kollegina ellen szintén blincselekmény miatt (csalds,
sikkasztds, stb.) 2021 janiusdban végzés szliletett, 1 év szabadsagvesztés 2 évre
felfliggesztve, pénzbiintetéssel.

Sz. Dezs6 (2020-ig lgyvezets), egy szabalytalan kifizetése a Kuny Domonkos 17
tarsashaznak okozott kart (kb. 11 millié forint). A kivitelezé vallalkozé cs6dbe ment.
Céglink végrehajtasi eljarast kért a kivitelez6 ellen, azonban, ha a tartozas
behajthatatlannak bizonyul, akkor a Hazgondnoksag Kft lesz koteles helytallni a
tartozdssal szemben. Bar rendelkeziink felel8sségbiztositassal (5 millié Ft/év/kar), de a
Hazgondnoksagi Kft-t a kozeljovében terheld karkifizetést teljes egészében ra fogjuk
terhelni a kar okozéjara birdsagi eljaras keretében.

11111

Kinevezésem: 2020.10.01 o6ta tarto tevékenységiinkkel kapcsolatban cégiinkkel,
kollégdinkkal szemben nem indult eljards. A 2021-es évben elsérangu feladatomnak
tartottam mint cégvezetd az el6deim altal okozott karok enyhitését, a bizalom
visszaszerzését, a cég muikodésének ,kifehéritését”, a korrupcié szigoru tilalmanak
betartatasat belsé-kiilsé szinten.

Tisztségem ideje alatt valtunk meg biztositasi alkusztdl és vallalkozétél korrumpalasi
kisérlet miatt.

Személyesen kaptam megkeresést kuls6s cégtdl félreérthetetlen korrupcids ajanlattal,
melyrél azonnal jelentést tettem a polgarmester felé.

Szigorodott a cég pénzkezelési gyakorlata, a kordbban a cégvezetd daltal magara
hagyott konyvel6 kinevezésem o6ta csak esetenkénti hozzajaruldsommal régzithet
tarsashazi tranzakciét, fogadhat be szamlat. A 2022-es évt6l pedig tranzakciét is csak
személyem indithat a bankbdl.
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Tulajdonosi hozzajarulds, adéssdgrendezés

A 2021-es pénziigyi évben tarsasagunk 17 millié forintos tulajdonosi tamogatast kért.

A tulajdonosi tamogatas igénylésére az el6re szamlazas kivezetése és a felhalmozddott
tartozasok torlesztése miatt keriilt sor.

Jelentds tétel az el6re szdmldzas hibds gyakorlatinak kivezetése:
az el6z6 vezetés dontése értelmében a cég a targyhavi teljesitést elGre szamlazta ki hé
kozepén a hazaknak, igy téve szert egy havi, el6rehozott, ,plusz” bevételre. Az elére
szamlazas bevezetése nem dnmagaban okozott addssagallomanyt, hiszen technikailag
mindegy, hogy hé kozepén vagy végén keriil-e a szolgéltatas kiszamlazasra,
mindenképpen 12 havi bevétel keletkezik a tarsasdgnal. A tartozas, amelyet a
kivezetéssel rendezni kellett, abbdl fakadt, hogy az elére szamlazas bevezetésekor az
adott évben a tarsasagnak 13 havi bevétele keletkezett kezelt hazanként, azaz egy havi
tartozast halmozott fel és gorgetett maga el6tt, amely tartozas a kezelt tarsashazak
felé allt fenn. Ennek a tartozasnak a rendezése elengedhetetlenné vilt.

Az addssagallomany két tétele a felligyelGbizottsag ténylegesen elmaradt bérezése
(netté 2 150910 Ft — a jarulékok befizetésre kerultek folyamatosan), és a szintén
halmozodé hatralékda irodabérleti dij (brutté 6525 095 Ft). A cég 2020 oktoberi
atvételekor ez a két addssag mar tobb mint fél év 6ta halmozdédott.

A tamogatas fennmaradé osszegének tovabbi felhasznalasa a 2021-es év bevétel-
kiadas deficit fedezésére, valamint a munkaerdallomany fluktudcidjat megallitd,
szolgaltatas mindségét novel6 bérrendezésre, j munkaerd opciondlis felvételére és
tartalékképzésre szolgalt.

Kollégainkkal a 2021-es évben:

- 80db kozgy(ilést tartottunk meg,

- 83db csétoréselhdritast bonyolitottunk le,

- 9009 db emailt kiildtiink ki,

- 1856 db postai levelet kildtink ki,

- az Osszes haznal biztositottuk a folyamatos (igykezelést, konyvelést, elharitasokat,
problémakezeléseket, lebonyolitottuk az épiletfeltjitasi palydzatokat, mindezt az
optimalis terhelésnél 50%-kal tobb munkateher mellett.

Ebbdl is adédott, hogy 2021 nyaran egy munkavallalé felmondott, egy f6 nyugdijba
vonult, mindezt azonos hénapban, mely komoly kihivast jelentett a cég miikodésének
biztositdsa szempontjabdl. Intenziv munkaerd keresésnek koszonhet6en az atadas-
atvétel a két kolléga poziciojaban sikeresen lezajlott, az utédok helyt alltak, még ugy is,
hogy a kezd6dd, igen zsufolt kozgy(ilési- és palyazati idGszak elején vették fel a munkat.
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Ebbdl késébbiekben keletkeztek némi csuszasok, ez elkeriilhetetlen volt, de a 2022-es
évre sikeriil kivezetni minden, régr6l fakadé, megoldatlan problémat, legyen az
tarsashazanként belsd, vagy kiils6 tényez6bdl fakadé.

Fobb koéltségek bemutatasa

A cég legnagyobb éves kéltségei:

- Munkabérek* 33 822 600 forint
- Feliigyel6bizottsagi dij 4 352 040 forint
- Irodabérleti dij 3212 599 forint
- Vallalati ad6 2 695 776 forint
- Mobiltelefon/internet 960 000 forint

A bevezetett koltségcsékkentd intézkedések mar 2021 januarjara nagysagrendileg évi
1,5 millié forint megtakaritast hoztak (mobil flotta szerz6dés modositas, munkaerd
létszamcsokkentés), a hazkezel6 szoftver koltségét minimalizaltuk, csak ezzel éves
szinten 3-400 ezer forint megtakaritast értiink el.

A cég a nyomtatogépét bérli (ez atvett adottsag volt, amikor a cég élére keriiltem),
mivel megvasarlasara jelenleg nincs forrasa, és 4-5 éves megtériilési ideji lenne.

Tekintettel az évi 60-70 ezer nyomtatott, és kb. 10 ezer szkennelt oldalszamra, a gép
bérlése indokolt, koltséghatékony, f6ként, hogy a nyomtatasi koltség
tovabbszdmlazasra keriil megbizdink felé 15 Ft + AFA/oldal nagysagrendben.

* A munkabérek soron szereplé Osszeg teljes bérkéltségként értendd, ahol a bruttd
bértomeg = a teljes bérkoltséggel, ugyanis a KIVA adézasi forma velejardjaként az
alkalmazottak utan nem kell szocidlis hozzajaruldsi adét fizetni.
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Eredmény alakulasa

A tulajdonosi hozzdjarulds a Hazgondnoksagi Kft 2021-es miikédését stabilizalta,
lehetévé tette a tartozdsok kiegyenlitését, az el6re szamlazas kivezetését és
kompenzalta a mikddési hianyt.

A tulajdonosi pétbefizetés, és a tartozasok rendezése kovetkeztében a cég a 2021-es
pénziigyi évet 14 millié 533 ezer forint eredménnyel zarta.

Beruhazasok, eszk6zbeszerzések

A cég muikodésének modernizalasdhoz féként mliszaki beruhazasokra volt és lesz
sziikség. 2021-ben megtortént az iroda és irattar villamoshalézati feldjitdsa a
sziikséges, minimdlis mértékben. Egyéb eszkdzbeszerzés csak legsziikségesebb
mértékben volt (1 db mobiltelefon), leginkdabb javitasokkal igyekeztem cégiink
szlikségesen minimalis eszkézparkjat fenntartani.

Személyzeti politika

Jelenleg a cég munkaer§-allomanya 5 f§ és 1 f6 ligyvezetd, ami mar egy kolléga
ideiglenes kiesésénél (szabadsag, betegség) is nehezen kezelhet tobblet terhet jelent
a kollégaknak. A cég munkavallaléinak bérezése 2021-t8l piaci bérezés viszonylataban
kdzépszintre lettek felhozva.

Hossz(tavu tervek

A cég tarsadalmi kiildetése abban érvényesiil, hogy a minket megbizé tulajdonosok az

7. £

6nkormanyzat és a koztiik lévé él6 kapcsolatként tekintenek és szamitanak rank.

Hogy a szolgaltatas szinvonalat tartani, még inkabb emelni tudjuk, olyan kollektivara
van sziikség, ami kivdlé min8ségben, felelGsséggel dolgozik a megbizdink, azaz féként
a keriilet polgarai szdmara. Kivaléo munkaerdt nagyrészt versenyképes jovedelemmel,
kisebb részt jo munkahelyi koriilményekkel lehet megtartani.

11. oldal



Ezen, és a tobbi, versenyhatranyt okozé jarulékos koltség (feliigyelbbizottsag,
kénywvizsgdld) lehetséges, hogy a legoptimalisabb esetben is nullszaldé ala fogja vinni
a céget, viszont a masik oldalon nyert haszon, a keriileti lakosok megelégedése, az
épuletek allaganak javulasa, az dnkormanyzat és a tarsashazak kozti kommunikacids
csatorna szerepe fontosabb lehet a forintositott eredménynél.

A 2021-es évben a cég miikodése egyensulyi iranyba fordult. A pénziigyi egyensuly
mellett korabban hangsulyozott megitélésrél eimondhaté, hogy megitélésiink nagy
mértékben javult az el8z6 id6szakhoz képest. Tobb tarsashazban sikeriilt megoldani a
régéta megoldatlan vitas-peres helyzeteket: Aladar u. 14, Csalogany u. 40., Dondti u. 3.
tarsashazak. A nagyobb konfliktusokat, problémdsabb gazdasagi- és jogi helyzeteket
mindig személyes kozbelépésemmel (medidléds, kdzvetités, adott esetben sziikséges
mértékd presszionalds) oldjdk meg kollégaim, ebben szamitanak ram, és szamos
helyzetben bebizonyosodott mar a metdédus hatékonysdga partnereink
megelégedésére.

A cég vesztesége csokkent, ez azonban a jarvanyhelyzet miatt csak mérsékelten
valésult meg, az intézkedések a 2022-es év végére teljes mértékben éreztetni fogjak
hatasukat, és a cég elindul a nullszaldés miikédés felé vezeté révid uton, melyet
felgyorsithat, és gyors nyereségbe fordithat a lakastorvény kévetkeztében Gjonnan
megalakuld, varbéli tarsashazak nagyszamu allomanyba vétele.

Békési Zoltan

Ugyvezetd

12. oldal



l. Melléklet

Hazgondnoksag Kft kdzos képviseleti dijak 2021:

10 albetétig: 33.000 Ft + afa

10-20 albetétig:  2.700 Ft + afa albetétenként
20-30 albetétig:  2.500Ft + afa albetétenként
30-50 albetétig: 2.400 + afa albetétenként

50 albetét felett: 2.200 + afa albetétenként

Ezen dijszabastdl valé eltérés lehetséges, a pontos dijat a tarsashaz adottsagaitol
fliggdben allapitjuk meg, ezek alapjan adunk arajanlatot.

13. oldal
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L. keriilet Hizgondnoksagi Kft

1012 Budapest, Palya utca 7.
351-1473

2021. december 31.
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10858433-6832-113-01
Statisztikai szdmjel

01-09-265573
Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal) adatok E Ft-ban
Elézé |
f;:n A tétel megnevezése El6z6 év nf;fie‘:)i Térgyév
tisai
a b c d e
1 1 Belfoldi értékesités netto arbevétele 45301 40156
2 2 Exportértékesités netté drbevétele
3 L  KErtékesités netté drbevétele (01+02) 45301 0 40156
4 3 Sajat termelésii készletek lloméanyvaltozasa + -
5 4 Sajat eléallitasu eszkozok aktivalt értéke
6 II.  Aktivalt sajit teljesitmények értéke (+03+04) 0 0 0
7 IIL Egyéb bevételek B 425 540
8 ebbdl: visszairt értékvesztés
9 | 5  Anyagkeltség 1296 653
10 6 Igénybe vett szolgaltatasok értcke 7388 9018
11 7  Egyéb szolgaltatasok értéke 682 737
12 8  Eladott 4ruk beszerzési értéke 0 0
13 9  Eladott (kozvetitett) szolgaltatisok értéke B 2181 308
14 IV. Anyagjellegii réforditdsok (05+06+07+08+09) 11547 0 10716
15 10 Bérkoltség 35394 40071
16 11  Személyi jellegii egvéb kifizetések 1601 301
17 | 12 Bérjanulékok 81 25
18 V. Személyi jellegli raforditdsok (10+11+12) 37076 0 40397
19 VI. Krtékestkkenési lefrds 456 253
20 | VIL Egyéb raforditisok 1633 1205
21 ebbbl: értékvesziés
22 A. UZEMI(UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (B+II+IT1-IV-V-VI-VIT) 4986 0 -11875
23 13 Kapott (jar6) osztalék és részesedés
24 ebbdl: kapcsolt véllalkozastél kapott
25 14  Részesedésck értékesitésének drfolyamnyeresége
26 ebbdl; kapcsolt vallalkozistd! kapott
27 15 Befektetett pénzogyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége -
28 ¢bbol: kapesolt vallalkozéstd] kapott =
29 16  Egyéb kapott (jaré) kamatok ¢s kamatiellegit bevéielek 1
30 ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott
31 17 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
32 | VIIL Pénzigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1 0 0
33 18  Befektetett pénzigyi eszk6zok drfolyamvesztesége
34 ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott
35 19  Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasck
36 ebbil: kapesolt vallalkozisnak adott -
37 20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek éstékvesztése N
38 21 Pénzigvi miveletek egvéb raforditisai 1
39 IX. Pénzigyi miiveletek rdforditdsai (18+19+20+21) 0 0 1
40 | B. PENZOGYIMUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 1 0 -1
41 | C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (zA+B) 4985 0| -11876
46 X. Adéfizetési kitelezetiség 3095 2657
47 | D. ADOZOTT EREDMENY (:C-XII) -8080 -14533
Keltezés:  Budapest, 2022. méjus 12, L, m
a véllalkozis vezetfije isetoje)-- -



KIEGESZITO MELLEKLET

Az 1. keriileti HAZGONDOKSAGI Kft.

2021. évi éves beszamol6jahoz

Altalinos kiegészitések

A Budapest Févéros 1. keriileti Onkormanyzat Képviseld Testiilet (jogutédja a Budatest I. keriilet
Budavari Onkormanyzat Képviseld Testiilete), a 421/1993 (V.13) Kt. szam hatarozataval, 1993. jilius
01-jével alapitotta meg az I. keriileti HAZGONDNOKSAGI Korlatolt Feleldsségli Tarsasagot, tobbek

kozott a tulajdonaban levé ingatlanok tizemeltetési feladatainak ellataséra.

A tarsasdye tavia. 100 %-os tulajdonosa:

Budapest I. keriileti Budavari Onkorményzat

A tdrsasde torzstékéje:

3.000.000 Ft (Harommilli6 forint), mely apportbol és pénzbeli betétbol all.

Feliioveld bizottsde vdlasztott tisztséoviselli (2020, februdr 21-t61).

Elnok: Pass Daniel 2021.10.21-ig
Budai Baldzs 2021.10.22-t61

Tagok: Lengyel Szilvia 2021.07.15-ig
Hegyesiné Orsés Eva 2021.07.16-t61
Tolgyszéki Papp Attila 2021.12.16-ig

Szuromi Benedek 2021.12.16-t61

Konyvvizsedlo (2017. oktober 01-t61):

Auditron Kft. (MKVK: 004185) tigyvezetd igazgaté6ja:

Kantor Dezs6 bejegyzett konyvvizsgalo (MKVK: 007245)



Az éves beszamolot mérlegképes konyveld (Tirol Krisztina, reg.sz.: 134847) készitette el.

A ko6zzétett adatokat konyvvizsgalattal Kantor Dezsé bejegyzett konyvvizsgalé (MKVK: 007245)
tamasztotta ala.

Uzletvezetés (2020. oktéber 01-t5l):

A cég ligyvezetését és a munkaltatoi jogokat Beékési Zoltan gyakorolja.

A vallalkozas bemutatasa

A téarsasdgi szerzodésben meghatarozott tevékenységek koziil elsGsorban ingatlankezeléssel
foglalkozik a vallalkozas. 2007. julius 02-t6l tarsashazakkal kotott megbizasi szerzodések szerint a
tarsashazak kozos képviseli feladatait 1atja el.

Gondos mérlegelés utan 2013. januar 01-t6] a kisvallalati ad6zasi formét valasztotta a Kft.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem 4llt fenn,
az I. keriileti Hazgondnoksagi Kft. a belathat6 j6vOben is fenn tudja tartani mikédését, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhaté a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

A szamviteli politika fobb vonasai:

A szamviteli politika célja az éves beszamoloban bemutatni a cég vagyoni, pénziigyi és jévedelmi
helyzetét — a szamviteli alapelvekre, az alapelveken alapuld értékelési eljardsokra és a vezetés altal
kialakitott szamviteli politikara alapozva — a valosagos €s megbizhaté Gsszképet.

A szamviteli politika m6dositasa akkor sziikséges, ha a jogszabalyi eldirasok megvaltoznak, illetve ha
a tarsasag informacios igényeinek valtozas sziikségessé teszi.

A beszamolisi forma meghatirozisa

Jelen beszamol6 a hatalyos magyar szamviteli térvény ismérvei szerint keriilt §sszedllitasra, a térvény
el6irasaitdl valo eltérésre okot ad6 kériilmény nem meriilt fel. A beszdmolas formajaban az éves
beszamolo6 készitése keriilt megvalasztasra.

A mérleg formaja

Az éves beszamold mérlege ,,A” valtozatban késziil el.



Az eredménykimutatas formaja

Az éves beszamol6é eredménykimutatdsa Osszkoltség eljarassal, ,,A” valtozat szerint Kkeriilt
megvalasztasra.

A beszamolé készitési idopontjanak meghatarozasa
Az lizleti évet zaré beszdmold fordulénapja: december 31. napja. A mérlegkészités napja a targyévet

kovetd év majus 15. napja.

Eves beszamolé kozzététele, nyilvinossaga

A kozzétételi kotelezettségnek a cég ugy tesz eleget, hogy az éves beszamold eredeti példanyat a
cégbirdsagnak, masolati példanyat pedig az IM Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban
Kozremiik6d6é Szolgélatanak elektronikusan megkiildi. A beszamolé és az ahhoz kapcsolodo
kiegészit6 informaciok a jogszabalyok altal eldirt nyilvanossdgon til, a székhelyen is megtekinthetok,
azokrdl az érintetek teljes vagy részleges masolatot készithetnek.

A kényvvezetés modja, pénzneme formaja

Az . kertileti Haizgondnokségi Kft. kényveit magyar nyelven és magyar forintban, a kett6és konyvvitel
elvei és szabalyai szerint vezeti. A beszamoléban az adatok eltér jelolés hidnyaban ezer forintban
keriilnek feltiintetésre.

Jelentés dsszegii hiba

A szimviteli torvény eléirasa szerint a jelentds osszegii hiba értékhatara dltalanos szabalyként az iizleti
év mérlegfoosszegének 2 szazaléka. Ha azonban a mérlegf6dsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor 1 milli6 forint a hibahatar. A mérlegben, kiilén-kiilon oszlopban szerepelnek az
el6z6 tzleti év adatai, a lezart iizleti év(ek)re vonatkozé mdédositasok, valamint a targyévi adatok,
vagyis a mérleg haromoszlopos ebben az esetben.

A nem jelentds osszegl hiba a targyévi gazdasagi események kozott keriil elszamolasra.



Fébb értékelési modszerek

- anyagok, arukészletek a legutolsé beszerzési aron (FIFO) kertil értékelésre,

- az immaterialis javak és a targyi eszkozok értékcsokkenésének leirasa linearis modszer
alkalmazasaval torténik az tizleti év végén. Ez alol kivételt képeznek az egyedileg 100 ezer
forintot nem meghalado eszko6zok, amelyeket a tarsasag a hasznalatbavételkor azonnal
értékcsokkenésként szamol el, elkiilonitetten konyveli, és nyilvantartasat analitikusan
vezeti,

- atargyi eszk6zok leirasa nulla maradvanyértékkel kertilt elszamolésra, mivel a hasznos
¢lettartam a lejaratkor varhaté haszonanyag, hulladék értéke nem jelentds,

- a linedris kulcsok mértéke a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szolo torvény 2. szamu
melléklete szerint keriil meghatarozasra.

Az értékvesztések és visszairasok elszamoliasa

A beszamolt évben a vallalkozas nem élt az értékvesztés és a terven feliili értékcsskkenés
visszafrasanak lehet6ségével.

Céltartalék képzése az adézas elotti eredmény terhére

A vallalkozas nem képzett céltartalékot. Céltartalékot csak a szamviteli térvény 41. §-aban eldirt
kotelezettségekre képez.

Vagvoni, pénziievi és jivedelmi helvzet alakulasa

Az eredmény és a jovedelmezdség alakulas mutatéi dinamikus egyensulyi allapotra utalnak.

A koltségszerkezet alakulasa megmutatja, hogy a koltségek jelent6s hanyadat a személyi jellegii
raforditas teszi ki, ami az arbevételt szerzo tevékenységhez elengedhetetleniil sziikséges.

A pénziigyi helyzet rovidtavii mutatdi €s a vagyoni helyzet mutatéi dinamikus egyensulyi allapotot
tiikkroznek.

A mutatok 6sszképe a tovabbi miikodoképességet tamasztja ala.



I. keriileti Hizgondnoksagi K ft.

AZ EREDMENY ES A JOVEDELMEZOSEG ALAKULASA

2021, december 31.

adatok eFt-
. . ) ban
AZ EREDMENY FOBB - ELOZO | TARGY
OSSZETEVOI BV EV
Uzemi tevékenység eredménye -4986 -11875
|
Pénzigyi miiveletek eredménye 1 | -1
Addzas el6tti eredmény dsszesen -4985 -11876
Adézott eredmény -8080 -14533
- . . MERLEG ELOZO  TARGY
MUTATO MEGNEVEZES MUTATO SZAMITAS HIVATKOZAS EV EV
Er. Kimutatas - A
Arbevétel aranyos tzemi Uzemi tev. Eredménye sor | o | _ o
eredmény Ertékesités netté E kimutatés |. sor | -U01% | 2.57%
arbevétele ' ’
[
" : " g Adézott eredmeény E kimutatas F sor o | 0
Toékearanyos adozott eredmény Sajat toke Mérleg D sor ; 186,52% ' 213,75%
|
. . Addzott eredmény E.kimutatas D sor
Eszkoézhatékonysa -67,78% | -109,76%
il Teljes eszkézallomany Mérleg A+B+C sor [ ’ ?




I. keriileti Hazgondnoksagi Kft.

A KOLTSEGSZERKEZET ALAKULASA (,,A”)

2021. december 31.

’ El6z6 év Targyév
Megnevezes ezer Ft % ezer Ft % |
Nett6 arbevétel 45 301 - 40 156 -
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 - 0 -
Sajat eléallitast eszkdzok aktivalt értéke 0 - 0 -
Brutté hozam (termelési érték) 45 301 - 40 156 -
Egyéb bevétel 425 - 540 -
Osszes arbevétel és egyéb bevétel 45726 1 40 696 1
Anyagkoliség 1296 0 | 653 .0
Igénybevett szolgaltatasok kéltsége 7 388 0 9018 0
Egyéb szolgaltatasok kéltsége 682 0 | 737 0
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 ; 0 0
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 2181 0 | 308 0
Anyagjellegii raforditasok dsszesen 11 547 0 10716 0
Bérkoltség 35 394 1 40 071 1
Személyi jellegl egyéb kifizetések 1601 0 301 0
Bérjarulékok 81 0 25 0
Személyi jellegii raforditasok 6sszesen 7 37 076 1 40 397 1
Ertékcsékkenésf leiras 456 0 253 0
Egyéb raforditasok 1633 0 1205 0
Osszes kéltség és raforditas 50 712 :I 5257 1
Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye ) -4 986 0 -11 875 0




L. keriileti Hazgondnoksagi Kft

A PENZUGYI HELYZET ROVIDTAVU MUTATOI

2021. december 31

MUTATO 5 oA nairA < i« ELOZO TARGY
MEGNEVEZES MUTATO SZAMITAS MERLEG HIVATKOZAS EV EV
S : Forgoeszkézok Mérleg B. sor

Likvidit = ——
eSS Rovid lejarato kotelezettségek Meérleg F.III. sor 141 1 1,60
S ’ Pénzeszk.+ért.pap.+kévetelések Mérleg B.IV+B.IIL+B.II
Likvidit e e
ezigitgel gyarria Rovid lejaratu kotelezettségek Mérleg F.III. sor 1.41 | 1.60
l
s e [l PénzeszkozOk+ért.papirok B.IV+BL.Il.
Kés likvidit =
eszpenziikvidiias Rovid lejarato kotelezettségek Mérleg F.lII. sor 1,11 1,37
R T Forgoeszktzok-Rovid lejaratu
Netté miikodé téke ‘ kotelezettségek Meérleg B. sor - F.lII. sor 3686 3477
Vevokintlévéseg Zar6 vevéallomany Mérleg B.I1.1. 15.78 376
napokban ] Atlagos napi Arbevétel | E.kimutatas I. s0r/365 ’ ’
I. keriileti Hazgondnoksagi Kft.
A VAGYONI HELYZET ES A TOKESZERKEZET MUTATOI
2021. december 31.
MUTATO MEGNEVEZES MUTATO SZAMITAS MERLEG HIVATKOZAS E"gvzo TAg,GY
Tékeszerkezet mutatd st ke IaC o . sor 47.60% | 116,86%
Kotelezettségek Meérleg F. sor
ke 4 , Sajat téke Meérleg D. sor " .
Sajtike-jegyeel e ardinys Jegyzett téke Mérleg D.I. sor el il
Befekietett eszkdzok Sajat téke Mérleg D. sor o 0
fedezettsége Befektetett eszkozok Mérleg A. sor RO § 14T
Befektetett eszkézdk Mérleg A. sor
k [+ 0,
Vagyon szerkezet Forgd eszkdzok Mérleg B. sor HIEh % 18%
Befektetett eszkdzok aranya Be'fektetett eszk02’ok KAkl £ SUL 4,33% 3,64%
__Teljes eszkozallomany Mérleg A+B+C. sor




I. keriileti Hazgondnoksagi Kft.

Cash Flow kimutatas
ssz;: | A tétel megnevezése 2020 2021
a b ¢ d
1 I. Szokasos tevékenységhol szirmazé pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) 3786 -19023
2 1 Adozas el6tti eredmény + 4985 -11876
3 5 Elszdmolt amortizaci6 + ) 456 253
4 | 3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
5 | 4 Céltartalék képzés és felhasznalas killonbozete = 0 0
6 | 5 Befektetett eszkdzok ért€kesitésének eredménye + 0 0
7 ¢ Szallitoi kotelezettség valtozasa + 2006 22013
3 7 Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + 606 -1269
9 i g Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa + -100 75
10 | 9 Vevokovetelés valtozasa + 1112 15 45
Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa
11 |10 + 818 -207
12 | 11 Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + -104 2871
13 | 12 Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utin) - 3095 2657
14 | 13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
15 | II. Befektetési tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-viltozis
| (Befektetési cash flow, 14-16. sorok) 333 -130
16 | 14 Befektetett eszkozok beszerzése - 343 130
17 | 15 Befektetett eszkozok eladésa + 0 0
18 | 16 Kapott osztalék, részesedés + 0 0
19 | Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozis
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 0 ‘ 17000
70 | 17 Részvénykibocsatas, tdkebevonds bevétele + 0 0
Kotvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatasanak
21 | 18 bevétele +
92 | 19 Hitel és kdlcson felvétele +
23 | 20 Hosszu lejaratra nytjtott kolcsénok és elhelyezett bankbetétek [
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 0l 0
74 | 22 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0l 0
25 | 23 Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése
26 (24 - 0 0
27 | 25 Hitel és kdleson torlesztése, visszafizetése - 0 0
~ Hosszit lejaratra nyijtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek
28 |26 - 0 0
729 |27 Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarati
30 | 28 kotelezettségek valtozasa + 0 17000
31 |1v. Pénzeszkozok viltozisa (ILIIEIIL sorok) + -3619 2153




Mérleshez kapcsolddo kiegészitések

A befektetett eszk$z6k immateridlis javakban és targyi eszk6zokben jelennek meg.

Immaterialis javak:

2021. évi nyit6 brutto érték 9.205 eFt
2021. évi beszerzés ' 49 eFt

Osszesen: 9.254 eFt
Elszamolt amortizécio 9.254 eFt
Zar6 nett6 érték 0 eFt

Tarevi eszk6zok

2021. évi nyité brutté érték 9.808 eFt

2021. évi beszerzés 81 eFt

Osszesen: 9.889 eFt

Elszamolt amortizacid 9407 eFt

Zaro nettod érték 482 eFt

Kis értéki targyi eszkoz beszerzés 130 eFt

2021. évi terv szerinti értékcstkkenési leiras 253 eFt
Részletezve:

Immaterialis javak elszamolt értékcsékkenése:
Ingatlanok és kapcsol6do vagyoni értéki jogok elszdmolt értékcsskkenése:
Miszaki berendezések felszerelések elszamolt értékcsokkenése:
Egyéb berendezések felszerelések elszamolt értékcsokkenése:
ebbol:

Hasznalatba vételkor egy dsszegben elszamolt értékcsokkends:

49
59

145

130

e Ft
e Ft
e Ft

e Ft

e Ft



Kovetelések: 1.330 eFt

Vevok 414 eTt
Cafeteria kartya 392 eFt
Egyéb adott eldleg 154 eFt
Munkavallalokkal szembeni kov. 300 eFt
Szallitok 70 eFt
Aktiv idébeli elhatarolas: 3.464 eFt
Arbevétel 3.296 e Ft
Biztositas 138 eTFt
Telefon 2 eft
Tarhely szolgaltatas 28 eFt

A tarsasde céltartalékot nem képzett.

Hosszi lejarati kotelezettségek: 0eFt

Rovid lejarath kotelezettségek: 5.818 eFt
KIVA elszamolasi szamla 325 eFt
NAV SZJA 755 eFt
NAV AFA elszamolasa 618 eFt
Helyi ipartizési add 213 eFt
Jovedelemelszamolas 3.461 eFt
Térsadalombiztositasi jarulék 420 eFt
Innovécids jarulék 25 eFt

Passziv idébeli elhataroldsok: 624 eFt
Telefon,internet koltségei 236 eFt
Bérleti dij 10 eFt
Szamviteli szolgaltatas 300 eFt

Rezsi koltség 78 eFt



Eredménykimutatashoz kapcsolddo kiegészités

Egyéb szolgaltatisok:
Hatdsagi dijak
Bank koéltség

Biztositési dijak

Egyéb bevételek:
Kerekitési kiilonbozet

Kiilonféle egyéb bevételek

Egyéb raforditasok:
Adok,illetékek
Kerekitési kiilonbozet
Egyéb kamatok

Adoéalap ndvel6 egyéb raforditas

Pénziigyi miiveletek bevételei:

Pénziigyi miiveletek raforditasai:

Arfolyamveszteség

737 e Ft

54 e Ft
329 e Ft
354 et

540 e Ft
6eFt
534eFt

1.205 e Ft
717 e Ft
1 eFt
103 e Ft
384 eFt

0 eFt

1 eFt
1 eFt



10858433-6832-113-01
Statisztikai szdmjel

01-09-265573
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkozik (aktivik)

adatok E Fi-ban
Eléz6
ssz:; A tétel megnevezése El6zo év I:;ge:;)‘_ Térgyév
tasai
a b [ d e
1 A. Befektetett eszkozok 605 0 482
2 1L IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Alapitis-dtszervezés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékii jogok 0 0
6 Szellemi termékek
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immateriélis javakra adoit elolegek
9 Immateridlis ja;ak értékhelyesbitése |
10 | 0. TARGYIESZKOZOK 605 0| 482
11 Ingatlanok és a kapcsoldédé vagyoni érték( jogok 380 321
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jamiivek 225 161
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, feltjitisok
16 Beruhazasokra adott el6legek
17 Térgyi eszkozok értékhelyesbitése
18 | I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
19 Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozisban e
20 Tartosan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban
21 Egyéb tartés részesedés
22 Tartdsan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban 4116 véllalkoz4sban
23 Egyéb tartésan adott kélcson
24 Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir B
25 Befektetett pénzigyi eszkozok értékhelyesbitése |
26 | B. Forgbeszkbzok 12786 0 9295
27 | I KESZLETEK 0 0 0
28 Anvagok B
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek
30 Novendék-, hizé- és egyéb llatok
31 Késztermékek
32 Ank
33 Készletekre adott elélegek
34 | . KOVETELESEK 2668 0 1330
35 Kovetelések druszillitdsbél és szolpaltatisbol (vevik) 1959 414
36 Kovetelések kapesolt villalkozissal szemben
37 Kovetelések egyéb részesedési viszonvban 16v6 vallalkozassal szemben
38 Viltdksvetelések
39 Egyéb kovetelések 709 916
40 | 1. ERTEKPAPIROK 0 0| 0
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasban
42 Egyéb részesedés
43 Sajat részvénvek, sajat tizletrészek —
44 Forgatasi célii hitelviszony! megiestesité értékpapirok |
45 | IV. PENZESZKOZOK 10118 0 7965
46 Pénztér, csekkek 126 125
47 |  Bankbetétek _ 9992 7840
48 | C. Aktiv iddbeli elhatirolisok 593 0 3464
49 Bevételek aktiv idbeli elhatirolasa 429 3296
50 Koltsépek, raforditisok aktiv_idSbeli elhatirolisa C 164 | 1s8
51 Halasztott raforditasok
52 |  Eszkdzok ssszesen | 13984] o] 13241
Keltezés:  Budapest, 2022. méjus 12, "fe,- B
107 “’/et,' Hs av. 2as vezetbje (képviseldje)
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10858433-6832-113-01
Statisztikai szamjel

01-09-265573
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forriisok (passzivik)

adatok E Ft-ban
El6z6
sS;:; A tétel megnevezése El6z6 év nfzfleol;)(- Tdrgyév |
tdsai
a b - c d | e
53 | D. Sajdt toke 4332 0 6799
54 | 1 JEGYZETT TOKE 3000 3000
55 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
56 | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) B
57 | I TOKETARTALEK ] 13194 13194
58 | IV. EREDMENYTARTALEK B -3782 5138
59 | V. LEKOTOTT TARTALEK
60 | VI. ERTEKELESI TARTALEK
61 | VIl ADOZOTT EREDMENY -8080 -14533
62 | E. Céltartalékok 0 0 0
63 Céltartalék a varhato kotelezettségekre
64 Céltartalék a jovobeni koltségekre
65 Egyéb céltartalék
66 | F. Kotelezettségek 9100 0 5818
67 | 1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
68 Hitrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozéssal szemben
69 Hatrasorolt kotelezettsézek egvéb részesedési viszonvban 1évd vallalkozissal szemben
70 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben
71 | . HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK 0 0 0
72 Hosszit lejaratra kapott kolcsonsk
73 Atvaltoztathato kotvények B
74 Tartozasok kotvénykibocsatasbo!
75 Beruhdz4si és fejlesztési hitelek
76 Egyéb hosszi lejarati hitelek
77 Tart6s kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
78 Tattés kotelezetiségek egvéb tészesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben —
79 Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek
80 | M. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9100 0 5818
81 Rovid lejaratil kolcsonok
82 ebbél: az 4tvaltoztathaté kotvények
83 Révid lejarati hitelek
84 Veviktd! kapott elélegek
85 Kotelezettségek aruszillitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 2013
36 Vilttartozasok -
87 Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozissal szemben
88 Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozissal szemben
89 Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 7087 5818
90 | G. Passziv idGbeli elhatdrolisok - 552 0 624
91 Bevételek passziv idSbeli elhatiroldsa o
92 Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolisa 552 624
93 Halasziott bevételek
94 |  Forrisok dsszesen | 13984] ol 13241
Keltezés:  Budapest, 2022, majus 12.
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1. szamu melléklet

TELJESSEGI ES HITELESSEGI NYILATKOZAT
A BEKERT ADATOKRA VONATKOZOAN

(b ol Fraezelh

Alulirott 2L E€51...28. ‘»10\7’,.7(/‘726’ ... (név, beosztas) biintetGjogi felelGsségem
tudatéaban kijelentem, hogy az EL-3480-001/2021 ikt. sz. adatbekérd levélben kért adatok
kapcsan az Allami Szamvev&szék részére dtadott, a jelen nyilatkozatban részletezett
dokumentumok, adatok megbizhatéak és a bekért adatokra, dokumentumokra

vonatkozdan teljes kérii informaciot tartalmaznak.

Nyilatkozom, hogy az dtadott dokumentumok, adatok, hitelességéért, valddisagaért,
hidnytalansagéért és hatdlyossagaért teljes felelgsséget vallalok, a dokumentumok, az
adatok az eredetivel mindenben megegyeznek.

Az Allami Szamvev&szék részére megkiildott dokumentumokrél és adatokrol a
Mellékletben foglaltak szerint nyilatkozom.

Az dtadott dokumentumok az ellenGrzés céljara felhasznalhatok.

Tudomaésul veszem, hogy az ASZ visszakiildi azokat a dokumentumokat, adatokat, melyeket nem
kért.

Datum: 2022. , (5~ 94 '

felel6s vezetd alairdsa




Az, . EL- E;fSO -001/2021 ik t __ sz adatbekérd levélben kért adatok kapcsdn
al WM; ..szervezet részér6l az Allami Szadmvevészék részére megkilldott

dokumentumok adatok az alébblak*

A kért dokumentum tartalom szerinti Az Allami Szamvevészék részére megkiildstt
Sorszdm megnevezése* dokumentum

O0db

Datum: 2022, 5 (b »

felelds vezet6 alairasa

*A listaban fel kell tiintetni minden, oz e nyilatkozat aldirdsdig - barmilyen formdtumban - rendelkezésre bocsdtott
dokumentumot.
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ALLAMI SZAMVEVOSZEK
Téth Marianna
2022.01.31. 14:08
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ALLAN SRS ADATERTEKELES| VEZETS

Ikt. szam: EL-3480-302/2022
Ugyintéz8: Adatbefogadasi és
adatfeldolgozasi egység 4.

Tisztelt Ugyvezets Urholgy/Ur!

Tajékoztatom, hogy az On altal vezetett szervezet az EL-3480-001/2021. iktatdszamU adatbekérd
levélben foglaltakkal kapcsolatban adatszolgdltatast nem teljesitett.

Kérem, hogy az ellenérzés lefolytathatdsaga érdekében sziveskedjék a jelen levelemhez mellékelt
Teljességi és hitelességi nyilatkozat elsd szam vezetd aldirasaval és hivatalos bélyegzélenyomattal
ellatott valtozatat Hivatali Kapun/Cégkapun keresztll (Hivatali kapu: Hivatal révid neve: ASZ, KRID:
103305376), vagy postai Uton (1364 Budapest 4., Pf.. 54.), valamint elektronikus Uton a
tobbsegi_gt mon@asz.hu e-mail cimre torténé megkildésérsl legkésébb a levelem

kézhezvételétdl szamitott egy munkanapon belll gondoskodni.
Meghatalmazotti aldirds esetén a meghatalmazast is kérjiik megkuldeni!

Felhivom figyelmét, hogy az Allami Szamvev&székrdl sz616 2011. évi LXVI. torvény (ASZ tv.) 28. §
(2) bekezdése értelmében a kozrem(kddésre felhivott szervezet a kért adatokat,
dokumentumokat, tajékoztatast koteles megadni. A kozremUkodési kotelezettség megalapozott
indok nélkiili eimulasztasa vagy késedelmes teljesitése esetén az Allami Szamvevészék az ASZ tv.

28. § (5) bekezdésében foglaltak szerint jar el.

Téjékoztatom, hogy az ASZ 4ltal biztositott Teljességi és hitelességi nyilatkozat szdvege nem
mddosithato.

Budapest, 2022. januar 28.

Téth Marianna
adatértékelési vezetd

Melléklet:

1. szdmu melléklet: Nemleges Teljességi és hitelességi nyilatkozat

1052 BUDAPEST, APACZAI CSERE JANOS UTCA 10. 1364 Budapest 4. Pf 54,




FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az L keriileti Hizgondnoksagi Kft. tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztikk az 1. keriileti Hizgondnoksigi Kit. (,a Tarsasag”) 2021. évi éves beszamoldjanak kdnyvvizsgélatat,
amely éves beszamold a 2021. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbél — melyben az eszkozok és forrasok
egyezd végosszege 13 241 E Ft, az adézott eredmény - 14 533 E Ft (veszteség) -, és az ugyanezen id6ponttal végzodo
iizleti évre vonatkozd eredménykimutatisbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 8sszefoglalésat is
tartalmazd kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszéamol6 megbizhato és valds képet ad a Tarsasdg 2021. december 31-én
fennallé vagyoni és pénzilgyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6d6 iizleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetérdl a Magyarorszdgon hatilyos, a szdmvitelrd] sz616 2000. évi C. trvénnyel Ssszhangban (a tovébbiakban:
»Szamviteli trvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kdnyvvizsgalatra vonatkozd
— Magyarorszigon hatélyos — tSrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fenmalld feleldsséglink bdvebb leirasdt jelentésiink ,,4 kdmwvizsgdld éves beszamold kdnyvvizsgdlatdért vald
JelelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tdrsasigtol a vonatkozd, Magyarorszigon hatdlyos jogszabélyokban és a Magyar
Konyvvizsgdlsi Kamara ,, A kdnyvvizsgal6i hivatds magatartdsi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljérdsrol sz616
szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testitlete 4ltal kiadott ,Nemzetktzi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi
fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimfi kézikonyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, €s
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl6 tovébbi etikai el6irasoknak is.

Meggyézidésiink, hogy az éltalunk megszerzett kdnyvvizsgilati bizonyiték elegends és megfelel6 alapot nyujt
véleményiinkhéz.

Egyéb informdcidk: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2021. évi izleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozo elbirdsaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A
fiiggetlen kényvvizsgal6i jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmolora adott véleményiink nem
vonatkozik az iizleti jelentésre.
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eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleménylink
megalapozasdhoz. A csaldsbél eredd lényeges hibas allitas fel nem tardsdnak a kockédzata nagyobb, mint a
hibabé] eredéé, mivel a csaléds magdban foglalhat Ssszejdtszast, hamisitast, szdndékos kihagyésokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirdsat.

° Megismerjilk a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljdrisokat terveziink meg, amelyek az adott koriilmények kozétt megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasdg bels6 kontrolljanak hatékonysagira vonatkozdan véleményt nyilvénitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések €s kapcsolddé kozzétételek ésszeriiségét.

o K8vetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részértl a véllalkozas folytatdsanak elvén
alapuld éves beszamolé Gsszedllitisa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy
fennéll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Térsasag véllalkozas folytatdsira valo képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fliggetien konyvvizsgaloi jelentéslinkben
fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszadmoléban lévé kapesolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek
¢ tekintetben nem megfeleléek, minésiteniink kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a fiiggetlen
kényvvizsgal6i jelentésiink ddtumdig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni,

° Ertékeljiik az éves beszimolé 4tfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljestil-e az alapul
szolgald tigyletek és események valds bemutatisa.

] Az irinyitassal megbizott személyek tudomaésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasdg éltal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentés hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

2022. méjus 12. Eva,p‘i"ozr,?o
Oz 35 Yot iy
9. 072855 ca 5
3336.‘;2;;3 Bz "
Kantor Dezsé Kdntor Dezsd
iigyvezetd Kamarai tag kényvvizsgéalo
Auditron Kft. Nyilvéntartasi szama:
1214 Budapest, Vénusz u. 7. 007245
Nyilvantartési szdma:
004185
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