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1. El8terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertilet Budavéri Onkorményzat tulajdondban all a Budapest I. kerlilet, beltertilet 14315
hrsz-U, 1011 Budapest, Hunyadi Janos Ut 9. szam alatti ingatlanban taldlhatd, utcai bejaraty,
minddsszesen 310 m? alapterUletd (164 m? vendéglé, 116 m? raktar, 30 m? kavézo) nem lakas céljara
szolgald helyiség (Habibi Var).

A Hunyadi Gasztro Korlatolt Felelésségli Tarsasag (roviditett elnevezés: Hunyadi Gasztro Kft.,, Cg: 01-
09-205420, székhely: 1143 Budapest, Stefania Ut 71. addszam: 25196379-2-42; képviseli: Bed§
Tiborné Ugyvezetd) a 2015. jUnius 22. napjan kotott bérleti szerz8déssel lett a helyiség bérlgje annak
korabbi bérldjével, a Virag & Napsugar 2003 Kft-vel bérlétarsi jogviszonyban. A helyiségben folytatott
tevékenység vendéglatas, raktarozas (kavéhaz, eszpresszo).

A bérleti szerz8dés 2015. oktdber 07. napjan a Virag & Napsugar 2003 Kft. bérl6tars kilépésére
tekintettel modositasra kerilt, a helyiség kizardlagos bérldje a Hunyadi Gasztro Kift. lett 2017. marcius
31. napjaig terjed§ hatarozott idétartamra.

A bérleti szerz6dés 2017. aprilis 03. napjan 2022. marcius 31. napjaig terjed$ hatarozott id8re
meghosszabbitasra kerlt.

A Hunyadi Gasztro Kft. képvisel8je 2022. februar 11. napjan érkezett levelében kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz a helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa irdnt.

Kérelméhez csatolta a kozlzemi szolgaltatok igazoldsait, melyek szerint a helyiségre a szolgaltatok
dijtartozast nem tartanak nyilvan.



A Budapest |. Kerlet Budavéri Onkorményzat Gazdasagl MUszaki Ellat6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) 2022. majus 31. napjan kelt igazolasa szerint a helyiségre 2022. majus 371.
napjaig nem all fenn sem dij-, sem késedelmi kamat tartozas.

A GAMESZ 2022. februar 21. napjan tartott bérleményellenérzése soran felvett bérlemény felméré
adatlap szerint a helyiség szép allapotban van.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerz8désben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idejl helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. §& (3) bekezdését oly moédon, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dés
meghosszabbitasara kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrdl szold 20271, évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan 1ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban l1év8 lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szol6 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

A Hunyadi Janos Ut nagy forgalmU Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
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indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m2/év + AFA. Az alap bérleti dij a 116 m? alapteriilet( raktér
tekintetében 75%-kal cstkken, mivel a helyiség raktarhelység, igy a bérleti dij (10.033.- Ft x 116 m?/év
+ AFA) + (40.130.- Ft x 194 m?/év + AFA) minddsszesen 8.949.048.- Ft/év + AFA, azaz 745.754.- Ft +

AFA/h6, bruttd 947.108.- Ft/hé dsszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi bérleti dfj 370.002.-Ft + AFA, azaz brutté 469.903.-Ft/hé.

KUlon szolgaltatasi dijak: szemétszallitasi dij: bruttd 5.420.- Ft/h6, viz- és csatornadij bruttd 6.674.-
Ft/ho.



Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a

Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest |. Kerlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(...) TB hatarozata
a 1011 Budapest, Hunyadi Janos Ut 9. szam alatti helyiség bérleti jogviszonydnak meghosszabbitasarol

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a Hunyadi Gasztro Korlatolt Felelésségli Tarsasag (roviditett elnevezés: Hunyadi Gasztro Kft., Cg:
01-09-205420, székhely: 1143 Budapest, Stefania Ut 71., addszam: 25196379-2-42; képviseli: Bedd
Tiborné Ugyvezetd) a Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormanyzat tulajdonédban &l16 Budapest I. kertlet,
belterllet 14315 hrsz-0, 1011 Budapest, Hunyadi Janos Ut 9. szam alatti ingatlanban talalhato,
minddsszesen 310 m? alapterUletd (164 m? vendéglé + 116 m? raktar+ 30 m? kavézo) nem lakas céljara
sz0lgald helyiségre

2022. aprilis 01. napjatél 2024. marcius 31.napjaig
terjed 2 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglato tevékenység és ahhoz kapcsolddd raktarozas.
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A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel dsszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 370.002.-
Ft + AFA, azaz brutté 469.903.- Ft/hd. A Hunyadi Gasztro Kft. elfogadja, hogy a helyiségbérleti dij
Osszege a Lakasrendelet 11/2022. (VI. 2.) onkormanyzati rendelet 5. §-aval moédositott 77. § (3)
bekezdése szerint a felek megallapodasa alapjan 2023. marcius 1. napjatdl minden évben a bérleti
szerz8dés maodositasa nélkll a targyév marcius 1-jén a Kézponti Statisztikai Hivatal dltal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékéhez képest tovabbi 20%-kal emelkedik.

A Hunyadi Gasztro Kft. a bérleti dij esedékességével egyidejlleg koteles viselni a bérbeadd altal
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kiszamlazott kilon szolgaltatasi dijakat.
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A kozUzemi dijakat a Hunyadi Gasztro Kft. kdzvetlendl a kdzlzemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

A Hunyadi Gasztro Kft. koteles a helyiségbérleti szerz8dés megkotéséig benydjtani a kozlzemi
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szolgaltatok igazolasalt arrdl, hogy a helyiségre kozlizemi dijtartozasa nem all fenn, tovabba a Hunyadi
Gasztro Kft-nek a bérleti szerz8dés megkstésekor az Onkorményzattal szemben adétartozésa,

74

bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, illet6leg addk mddjara behajtandd kdztartozasa nem allhat
fenn.

Hataridé: 2022. jdlius 371.
Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. jdnius ,,......"



