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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormaényzat tulajdondban élinak az ingatlan-nyilvantartas szerint a
Budapest I. kerllet, belteriilet 6509/0/A/4 hrsz-U, 27 m? alapterUletd (része a 15 m? alapterilet(i galéria,
melyet a bérleti dij szamitasanal nem vettek figyelembe), foldszinti, Uzlet megnevezés( és a Budapest
. kerUlet, beltertlet 6509/0/A/5 hrsz-U, 98 m? alapterlletd, pinceszinti, egyéb helyiség megnevezés(,
1014 Budapest, Hajadon u. 2. szam alatti nem lakas céljara szolgald helyisegek (Mlvészi Képek

Galéridja).

A helyiségeket Foldhazi Gyulané vaszonposzter készit§ kisiparos kapta bérbe az alabbiak szerint: a
1161/81. (Il. 27.) kiutald hatadrozattal a 12 m? alapterilet(d helyiséget és a hozza tartozd galériat (a
képkeretezd galéria eladdtere), a 9938/81.(XIl. 17.) kiutald hatarozattal az 55 m? alapterulet(i pinceszinti
helyiséget (raktar és mlhely), valamint a llI-1195/89. (90.1.2.) kiutalé hatarozattal a fennmaradé 48 m?
alapterlletd pinceszinti helyiségrészt (raktar).

A helyiségek hasznalatara a Févaros XlI-I. kerllet IKV Vargondnoksaga kotott hasznalati szerz8dést
Foldhazi Gyulanéval 1991. szeptember 10. napjan.

A hatarozatlan idejl bérleti szerz8dést a felek a bérbeadd kezdeményezésére 2012. szeptember 12.
napjan 2017. majus 31-ig terjedd, 5 év hatarozott id6tartamra modositottak.

Foldhazi Gyulané kérelmére a Polgarmester 2012. november 23. napjan kelt, 111-8935/5/2012.
UgyiratszamU dontésével hozzajarult, hogy Foldhazi Gyulané fiaval, Foldhazi Péterrel a helyiségekre



bérlétarsi jogviszonyt létesitsen, a helyiségbérleti szerz6dés 2012. november 29. napjan megkotésre,
majd 2018. december 21. napjan tovabbi 5 éwvel - 2022. majus 31. napjaig - meghosszabbitasra kerult.
ADbérleti szerz6désben a helyiségek alapterllete dsszesen 115 m?, a helyiségben folytatott tevékenység
Uzlet, mhely, raktar.

A bérlétarsak 2022. majus 23. napjan a helyiséghérleti szerz8dés meghosszabbitasa irant kérelmet
terjesztettek elé. A kérelemhez csatolték a Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi
MUszaki Ellatd és Szolgaltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) igazoldsat, mely szerint a
bérleményre 2022. majus 31. nappal sem dfj-, sem késedelmi kamat tartozas nem all fenn, valamint a
kozlizemi igazolasokat arrdl, hogy a szolgaltatok a helyiségekre az igazolasok kiallitdsa napjaval lejart
esedékességll tartozast nem tartanak nyilvan.

A GAMESZ munkatarsai altal 2022. aprilis 28. napjan tartott bérleményellendrzés soran felvett
bérlemény felmérd adatlap szerint a helyiségben kézmdipari Uzlet, mUhely, raktar mdkodik, rendben
tartott bérlemény.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony

id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. & (3) bekezdését oly moédon, hogy ha a helyiségbérleti szerzddeés
meghosszabbitasara kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021. évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan |ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre

vonatkozd bérleti szerz8désre kell alkalmazni.
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A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Hajadon utca kiemelt Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus vilagjarvany
miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyadd induld
négyzetméterarral - 50.166.- Ft/m2/év + AFA. A Budapest |. kerilet, belteriilet 6509/0/A/4 hrsz-U
foldszinti helyiség tekintetében 12 m? alapterilettel szdmolva a bérleti dfj 50.166.- Ft/nd + AFA, a
Budapest I. kerUlet, beltertlet 6509/0/A/5 hrsz-U, 98 m? alapterulet(i, pinceszinti helyiség esetében -
ahol az alap bérleti dij 50%-kal csdkken, mert a helyiség teljes terllete pincében helyezkedik el -
2.458.134.- Ft/év + AFA, azaz 204.845.- Ft/n6 + AFA, minddsszesen 255.101.- Ft/h6 + AFA, 323.864 -
Ft/ho Osszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi haszndlati dfj 102.929.- Ft + AFA, azaz bruttd 130.720.- Ft, amely 8sszeg nem
felel meg a felek kozott 2018. december 21. napjan kotott bérleti szerz8dés 3.) pontjaban rogzitett, a
2022. évre megallapitott Osszegll bérleti dijnak. A bérleti szerz8dés hivatkozott pontja alapjan a 2022.
évben a bérleti dij 126.566.- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 160.739.- Ft/né, fgy a helyiségbérleti jogviszony
meghosszabbitasa esetén a bérleti dijat ezzel megegyez$ Osszegben kell megallapitani, mely nem
ellentétes a veszélyhelyzettel Osszefliggd atmenetl szabalyokrdl szold 20271. évi XCIX. torvény
fentiekben idézett 152. § (2) bekezdésében foglaltakkal, mivel az a fennalld szerzédések tartalmanak
modositasat tiltja meg, az azonban nem Utkdzik jogszabalyba, ha a felek 2020. december 18. napja
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el6tt megkotott szerz8désikben szamszerlsitheté modon meghataroztak a dijemelés mértékét.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tObbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. kertilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(...) TB hatdrozata
a 1014 Budapest, Hajadon u. 2. szam alatti helyiségek bérleti jogviszonyanak meghosszabbitdsardl

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljdra szolgadld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,



hogy Foldhazi Gyuldné és Foldhazi Péter a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban
allé Budapest I. kerllet, belterllet 6509/0/A/4 hrsz-U, 27 m? alapterUlet(, foldszinti, Uzlet megnevezési
és a Budapest I. kerUlet, belterllet 6509/0/A/5 hrsz-U, 98 m? alapterUletd, pinceszinti, egyéb helyiség
megnevezeés(, 1014 Budapest, Hajadon u. 2. szam alatti nem lakas céljara szolgald helyiségekre

2022. junius 01. napjatdl 2024. majus 31. napjaig

terjedd 2 év hatarozott id6re bérlétarsi jogviszonyban bérleti szerz&dést kdssenek a jelen hatarozatban
foglalt feltételekkel, Uzlet, mlhely és raktar céljara.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire és a bérlétarsakkal 2018. december
21. napjan kotétt bérleti szerz8dés 3.) pontjara, 2022. december 31. napjaig 126.566.- Ft + AFA/hG,
azaz bruttd 160.739.- Ft/hé. Foldhazi Gyulané és Foldhazi Péter elfogadjak, hogy a helyiségbérleti dij
Osszege a Lakasrendelet 11/2022. (VI. 2.) onkormanyzati rendelet 5. §-aval moédositott 77. § (3)
bekezdése szerint a felek megallapodasa alapjan 2023. marcius 1. napjatél minden évben a bérleti
szerz8dés maodositasa nélkll a targyév marcius 1-jén a Kézponti Statisztikai Hivatal dltal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékéhez képest tovabbi 20%-kal emelkedik.
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Foldhazi Gyulané és Foldhazi Péter a bérleti dij esedékességével egyidejlileg kotelesek viselni a
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bérbeadd altal kiszamlazott kulon szolgaltatasi dijakat.

A kozUzemi dijakat Foldhazi Gyulané és Foldhazi Péter kdzvetlenll a kdzlzemi szolgaltatdknak
kotelesek megfizetni a kozlzemi szolgaltatdkkal kotott szerzédések szerint.

Foldhazi Gyulané és Foldhazi Péternek a bérleti szerzédés megkdtésekor az Onkormanyzattal

szemben addtartozasuk, bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat, illet6leg addk
modjara behajtandd koztartozasuk nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. jdlius 371.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felel®s: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. jdnius ,....."



