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1. El8terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kerilet, belterilet
7226/0/A/26 hrsz-U, 1016 Budapest, Gellérthegy utca 1. szam alatti, 64 m? alapterUletd, étterem
megnevezeés(, alagsori, utcal, nem lakas céljara szolgald kereskedelmi helyiség (Falank Falo vendégld).

A helyiséget a "FOKUSZ" Vendéglatéiparl és Kereskedelmi Betéti Tarsasag (Cg: 01-06-013261, székhely:
1016 Budapest, Gellérthegy utca 1., addszam: 28000879-2-41; képviseli: dr. Postasy Csaba Pal
lgyvezetd) a "FALANK FALO" Bufé Magénkereskedsi Polgéri Jogl Tarsasag jogutddjaként, az I. kertlet
Tanacs Végrehajtd Bizottsag Igazgatasi osztalyanak 111-249/1990. UgyiratszamU hatarozataval kapta
bérbe hatarozatlan id6tartamra.

A bérbeadd kezdeményezésére a hatarozatlan idejd bérleti szerz8dés 2012. aprilis 16. napjan 2017.
februar 28. napjaig tartd 5 év hatarozott id6tartamra modositasra kerdlt. A hatarozott idStartam
lejartat kovet8en a felek a bérl kérelmére a szerz&dést tovabbi 5 évre, 2022. februar 28. napjaig
meghosszabbitottak, a szerzédést a felek 2017. marcius 31. napjan irtak ala.

A FOKUSZ Bt. képvisel8je 2022. janudr 19. napjdn érkezett levelében kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz a helyiség bérleti jogviszonyanak tovabbi 5 évre torténd meghosszabbitésa irdnt.

A bérld hianypdtlas keretében csatolta az Audax Renewables Kft. (dram), az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt. (gaz), valamint a tarsashazi kozos képvisel§ igazoldsait arrdl, hogy az



7 7

igazolasok kiallitasa napjaig a helyiségre dijtartozas nem all fenn, valamint a Dijbeszedd Faktorhaz Zrt.
igazolasait arrdl, hogy a FOKUSZ Bt. lejart hatérideji szamldval nem rendelkezik.

A Budapest I. Kerllet Budavéri Onkorményzat Gazdaségi MUszaki Ellat6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) 2022. majus 31-én kelt igazolasa szerint a helyiségre 2022. majus 31. napjaig
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nem all fenn dijtartozas, a késedelmi kamat tartozas 728.- Ft.

A GAMESZ munkatarsai altal felvett bérlemény felmérd adatlap szerint a bérlemény rendben tartott,
abban a szerz8désnek megfelelen vendéglatd tevékenység folyik.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idejd helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben foglalt kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szol6 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt médositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Gellérthegy utca egyéb Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterarral - 20.080.- Ft/m2/év + AFA, mely alap bérleti dij 25%-kal csdkken, ha a helyiség
pincehelyiség, utcal bejérattal, kirakattal, igy 15.060.- Ft/m2/év + AFA, 963.840.- Ft/év + AFA, azaz
80.320.- Ft + AFA/h6, bruttd 102.006.- Ft/né lenne.

A jelenleg fizetendd havi bérleti dij 109.468 .-Ft + AFA, azaz brutté 139.024.- Ft/hé.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a

Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. kertilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottsaga
./2022.(...) TB hatdrozata
a 1016 Budapest, Gellérthegy utca 1. szdm alatti helyiség bérleti jogviszonydnak meghosszabbitasardl



A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
Onkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok és nem lakas céljara szolgadld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a "FOKUSZ" Vendéglatdipari és Kereskedelmi Betéti Tarsasag (Cg: 01-06-0132671, székhely: 1016
Budapest, Gellérthegy utca 1., addszam: 28000879-2-41; képviseli: dr. Postasy Csaba Pal Ugyvezetd) a
Budapest I. Kerllet Budavéri Onkormdanyzat tulajdondban 4llé Budapest |. kerllet, belterilet
7226/0/A/26 hrsz-0, 1016 Budapest, Gellérthegy utca 1. szam alatti, 64 m? alapterUlet(, étterem
megnevezeés(, alagsori, utcai, nem lakas céljara szolgald helyiségre

2022. marcius 1. napjatol 2024, februdr 29. napjaig

terjed 2 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglato tevékenység.

A helyiségbérleti dij dsszege 109.468.-Ft/né+AFA, azaz bruttd 139.024,-Ft/hé.

A helyiségbérleti df] Osszege a bérleti szerz8deés modositasa nélkul
minden évben a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztoi
arindex mértékével emelkedik.

A kozUzemi dijakat a bérld kozvetlenll a kozlzemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a kozlzemi
szolgaltatokkal kotott szerz8dések szerint.

A bérlg koteles a helyiségbérleti szerzdés megkotéséig benyljtani a kozlizemi szolgaltatok igazolasait
arrol, hogy a helyiségre kdzlzemi dijftartozasa nem all fenn, tovabba a bérlének a bérleti szerzédés

megkotésekor az Onkorméanyzattal szemben addtartozasa, bérleti/hasznélati- és kiilén szolgéltatasi dij,
illet8leg adok maodjara behajtandd koztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. jdlius 371.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelds: Vagyonhasznositasi iroda

Budapest, 2022. junius ,.........



