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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. Kertilet Budavéri Onkorményzat tulajdondban all a Budapest I. keriilet, beltertilet 14293
hrsz-U, természetben 1011 Budapest, F6 u. 20. szam alatti ingatlanban taldlhatd, mindosszesen 149
m? alapterUlet(, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség, melyben a szomszédos 1011 Budapest,
F& u. 22. szam alatti, 500 m? alaptertlet(i ingatlannal egyitt a Pavillon de Paris Etterem mikadik.

A helyiséget a |PR| Invest Vendéglatod és Szolgaltato Korlatolt Felelésségl Tarsasag (roviditett elnevezés:
JPRJ Invest Kft., Cg.: 01-09-939023, székhely: 1011 Budapest, F§ u. 20, addszam: 22687858-2-41,
képviseli: Keresztes Istvan Ferenc Ugyvezetd) a 2010. jUnius 16. napjan, 2011. februar 28. napjaig
terjedé hatarozott id6tartamra kotott bérleti szerz6dés alapjan jogutddkent bérli vendéglatd
tevékenység és raktar céljara.

A Dbérleti jogviszony a bérld kérelmére - tekintettel arra, hogy az ingatlanban a bérld értéknoveld
felljitast kivant végezni - 2010. oktdber 12. napjan 2016. februar 28. napjaig terjedé hatarozott
id6tartamra meghosszabbitasra kerUlt 5 év el6bérleti jog kikdtése mellett.

A bérl§ tobb beruhazast is végzett a bérleményben, feldjitotta a mosdodt, modernizalta a nyari konyhat,
a kertben és az étteremben kicserélte az elekiromos vezetékeket, az Osszes gazcsovet és a gazflitést,
majd 2011-ben csatornajavitasi és falazasi munkakat végeztetett, a kertet felUjitotta, a pincére U] ajtot
keszittetett, a lépcsét, falakat javittatta.

A bérld a bérleti jogviszony id6tartama alatt tobb alkalommal kérte a bérleti dij elmaradasbol eredé
tBke- és kamathdtralék részletekben torténé megfizetését, melyre az Onkormdényzat tobbszor

részletfizetést engedélyezett.



A bérl6 2017. szeptember 11-én kérte a bérleti jogviszony megszlintetését, azonban az ingatlan
kiszolgalo helyiségeit tovabbra is hasznalatdban tartotta, majd 2018. marcius 24-én akként nyilatkozott,
hogy a helyiséget a tovabbiakban is bérelni kivanja.
Afelek 2018. julius 24. napjan, 11071/U/1707/2018/2. ligyszam alatt kozjegyz8i okiratba foglalt bérleti
szerz8dést kotottek egymassal éttermi, mozgd vendéglatas céljara, 2018. aprilis 01. napjatdl 2021.
februar 28. napjaig terjedd hatarozott id6tartamra.

A bérls kérelmére az Onkormanyzat a 183/2020. (XII. 21.) polgédrmesteri hatdrozattal a 2020. november
23. napjaig bérleti dij és kamat jogcimen fennalld 3.910.649.- Ft t8ke és 9.295.- Ft késedelmi kamat
tartozas megfizetésére 12 havi részletfizetést engedélyezett, a részletfizetési megallapodas

megkotésére 2021. aprilis 01. napjan kerdlt sor.

A bérlg 2021. februar 23-an e-mail Utjan, majd postai Uton is jelezte, hogy a bérleti jogviszonyt meg
kivanja hosszabbitani, azonban a fennallé tartozas miatt annak meghosszabbitasara nem kerUlt sor.
A JPR] Invest Kft. bérleti jogviszony meghosszabbitasa iranti kérelmét 2022. februar 22-én ismét
benyujtotta az Onkormanyzathoz.

A JPR] Invest Kft. az Onkormanyzat felhivasara 2022. marcius 18-an csatolta az E.ON Ugyfélszolgalati
Kft. és az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. igazolasait, melyek szerint a helyiségre a kiallitas napjaig
lejart esedékesség( tartozas nincs.

A Budapest |. kerilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Mszaki Ell&td és Szolgéltatd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) tajékoztatasa szerint a JPR] Invest Kft. a részleteket fizette, azonban a folyd havi
dijak tekintetében elmaradasa keletkezett.

A JPRJ Invest Kft. felszolitast kdvetden tartozasat rendezte, a GAMESZ nyilvantartasa szerint sem a F6
u. 20, sem a F§ u. 22. szam alatti helyiségre 2022. majus 31. nappal dijtartozas nem all fenn, a JPR|
Invest Kft. késedelmi kamat tartozasa a F6 u. 20. szam alatti helyiségre 263.- Ft, a F§ u. 22. szam alatt]
bérlemény tekintetében 1.703.- Ft.

A GAMESZ munkatarsai 2022. majus 04. napjan a helyiségben bérleményellendrzést tartottak, melynek
soran felvett bérlemény felmérd adatlap szerint a bérlemény szép allapotd, a vendégtér mellett az
ingatlanban talalhatok a kiszolgald helyiségek (raktar, mosdd, 6ltdz6, tarold stb.).

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (11, 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idej(l bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
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szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony
id6tartama a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel legfeljebb 6t év lehet.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:
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A F8 utca nagy forgalmu Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyadd alap
négyzetméter &rral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, 5.979.370.- Ft/év + AFA, 498.281.- F/hG + AFA, azaz brutté
632.817.- Ft/hd lenne.

A jelenlegi hasznélati dij 510.222.- Ft + AFA, azaz bruttd 647.982.- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a

Bizottsag egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
..12022.{(...) TB hatdrozata
a 1011 Budapest, F8 u. 20. szdm alatti helyiség bérleti jogviszonydnak meghosszabbitdsaré!

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljdra szolgadld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a JPR] Invest Vendéglatd és Szolgaltatd Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (roviditett elnevezés: |PR
Invest Kft., Cg.: 01-09-939023, székhely: 1011 Budapest, F§ u. 20., addszam: 22687858-2-41, képviseli:
Keresztes Istvan Ferenc Ugyvezet®) a Budapest |. Kertlet Budavari Onkorményzat tulajdonéban &ll6
Budapest |. kerilet, belterllet 14293 hrsz-0, természetben 10171 Budapest, F§ u. 20. szam alatt]
ingatlanban talalhato, 149 m? alapterllet(, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségre

2021. marcius 1. napjatdl 2024. februar 29. napjaig

terjedd 3 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: éttermi, mozgd vendéglatas.

A helyiségbérleti dij dsszege 510.222.- Ft + AFA/hG, azaz bruttd 647.982.-Ft/ho.

A helyiséghérleti dij Osszege a bérleti szerz8dés mddositasa nélkil minden évben a targyév marcius 1-
jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztoi arindex mértékével emelkedik.

A kozUzemi dijakat a JPR] Invest Kft. kdzvetlendl a kozUzemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.



A |PRJ Invest Kft. koteles a helyiségbérleti szerz6dés megkdtéséig benyljtani a kdzlzemi szolgaltatok
igazolasait arrél, hogy a helyiségre kdziizemi dijtartozasa nem all fenn, tovabba a JPR] Invest Kft-nek a
bérleti szerzédés megkotésekor az Onkormanyzattal szemben adétartozasa, bérleti/hasznélati- és

kilon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat, illetéleg adok maodjara behajtandd koztartozasa nem allhat
fenn.

Hataridé: 2022. jdlius 371.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. jdnius ,,......"



