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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest I. kerlet, belteriilet
7143/0/A/7 hrsz-U, 1013 Budapest, Attila Ut 35. szam alatti, 107 m? alapterilet(, utcai bejaraty,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség (Taban gyogyszertar).

A helyiséget a Taban Pharma Kft. (Cg.01-09-176535, székhely: 1013 Budapest, Attila Ut 35., addszam:
24671110-2-41, képvisell: dr. Terndk Eva Maria Ugyvezetd) a 2016. jUnius 7-én megtartott
versenytargyalas nyerteseként, a 2016. augusztus 18. napjan megkotott, kozjegyz&i okiratba foglalt
2021. junius 30. napjaig sz0l0 bérleti szerz6dés alapjan kereskedelmi és szolgaltatd tevékenység
(gybgyszertar) céljara bérli. ABDV/15933-2/2016. Ugyiratszamu bérbeaddi hozzajarulas szerint a bérlet
id6tartama 5 év + 5 év el6bérleti jog, tovabba a bérlének sajat kdltségen - megtéritési, bérbeszamitas
igény nélkul - vallalnia kell a helyiség felujitasat.

A bérl6 altal a bérleti jogviszony létrejottekor befizetett 590.550.- Ft — harom havi bruttd bérleti dijnak
megfelels - dsszegli dvadék az Onkormdanyzat rendelkezésére all, felnasznélaséra nem kertilt sor.

A bérl6 a 2017. marcius 7. napjan kelt nyilatkozattal bérbeaddi hozzajarulast kapott ahhoz, hogy a

helyiségbe székhelyét bejelentse.



A Tabén Pharma Kft. kérelmére a Budapest |. Kerilet Budavéri Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga a 18/2021. (VIIL.5.) TB hatarozataval hozzdjarult, ,f0gy a Tabdn Pharma Kit.
(Co.07-09-176535, székhely: 1013 Budapest, Attila ut 35, adoszam: 246717110-2-41, képviseli: dr.
Ternak Eva Maria (gyvezetd) a Budapest | keriilet, 7143/0/A/7 hrsz-u, 1013 Budapest, Attila Ut 35. sz3m
alatt;, 107 m2 alapterdietd, utcai bejdraty, 10/dszinti nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre 2021, julius
7-t61 2026. junius 30-ig, 5 8v hatdrozott iddtartamra bérleti szerzddést kossén a jelen hatarozatban
foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: kereskedelmi és szolgaltato tevékenység (gyogyszertar).

A helyiségbérieti dij 6sszege figyelemmel a veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és dnkormanyzati bérieti
szerzddésekre vonatkozo eltérd szabalyokrd! szolo 609/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet rendelkezéseire,
a veszélyhelyzet megszUinését kovetd kilencvenedik napig 160.657.- Ft + AFA/RG, ezt kovetden a bérleti
dij elsd alkalommal a veszélyhelyzet megszinésétdl szamitott kilencvenedik napot kdvetd napon, majd

”

minden évben a targyév janudr 1. napjan a bérleti szerz0dés modositdsa nélkil 10%-kal novekszik.....

A Taban Pharma Kft a bizottsagi dontésrél kiértesitésre, a helyiségbérleti szerz8dés el8készitésre
kerllt, azonban a Taban Pharma Kft. képviselje a szerzddést nem irta ala tekintettel arra, hogy a
szerz8dést 1 év hatarozott idére kivanta megkdtni. Szoban kérését azzal indokolta, hogy a Budapest I.
kerllet, Csalogany utcai rendeld megsz(inésével a gydgyszertar forgalma jelent8sen csdkkenni fog, igy
nem lattak biztositottnak azt, hogy az Uzlethelyiséget fenn tudja tartani. A Vagyonhasznositasi Iroda
munkatarsai tobb alkalommal kérték a Taban Pharma Kft. képviseldjét, hogy kérelmét irasban,
cégszer(ien alairva sziveskedjen benyUjtani, melyre 2022. majus 06. napjan kerUlt sor. A Taban Pharma
Kft. képviselje 2022. majus 23. napjan kérelmét oly mddon pontositotta, hogy a bérleti szerzédést
2021, julius 1-t8l 2023. junius 30-ig tartd idbre szeretné megkdtni. Leveléhez csatolta a kozlzemi
igazolasokat arrdl, hogy a szolgaltatok a helyiségre lejart esedékességl tartozast nem tartanak nyilvan.

A Budapest |. kerilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Mszaki Ell&td és Szolgéltatd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) nyilvantartasa szerint a helyiségre 2022. majus 31. nappal sem dij-, sem
késedelmi kamat tartozas nem all fenn.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel-testilletének az énkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (I, 23.)
Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. & (1) bekezdésének b) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki a helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és
a bérleti jogviszony ideje alatt a szerz6désben vallalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. §& (3) bekezdését oly mddon, hogy ha a helyiségbérleti szerz8dés
meghosszabbitasara kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021. évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan |ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas

tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
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tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre
vonatkoz6 bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija a Budavari Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakés céljdra szolgald helyiségek
bérleti dfjara vonatkozd rendelkezésrél szold 45/2017. (II1.23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt
modositd 103/2017.(V.25.) és 252/2017. (XI1.14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

az Attila Ut nagy forgalmU Gvezetbe tartozik, igy az alap bérleti dij a 2022. évben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyl rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évre iranyadd induld
négyzetméter &rral - 40.13.- F/m%/év + AFA. A GAMESZ adatszolgéltatdsa szerint a 107 m?
alapterlletbdl 40,7 m? a f6 funkciot ellatd helyiség, igy a helyiség alap bérleti dija 10%-kal csokken, mivel
a tevékenység folytatdsahoz szikséges helyiség alapterllete kisebb, mint a helyiséghez tartozd

kiszolgalo helyiség részek alapterllete. A bérleti dij 0sszege a csokkentd tényezd figyelembe vételével
(40.130.- Ft x 107 m? x 0,9+AFA, azaz 3.864.519.- Ft/év) 322.043.-Ft + AFA/hé dsszeg lenne.

A jelenleg fizetend® havi hasznélati dij 164.513.- Ft + AFA, azaz brutté 208.931 - Ft/ho.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavéri Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga

.12022. (...) TB hatdrozata

a 1013 Budapest, Attila Ut 35. szam alatti helyiség bérleti jogviszonydnak meghosszabbitasa targydban
hozott 18/2021. (Vili. 5.) TB hatdrozat mddositasardl

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottsdga a
18/2021. (VIII. 5.) TB hatarozatat az alabbiak szerint modositja:

,Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottsdga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan

hozzajarul,



hogy a Taban Pharma Kft. (Cg.01-09-176535, székhely: 1013 Budapest, Attila Ut 35., addszam:
24671110-2-41, képviseli: dr. Terndk Eva Méria Ugyvezet8) a Budapest |. Kerllet Budavari
Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 Budapest |. kerllet, beltertillet 7143/0/A/7 hrsz-G, 1013 Budapest,
Attila Ut 35. szam alatti, 107 m? alapterilet(, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céliara szolgald
helyiségre

2021. julius 01. napjatél 2023. janius 30. napjaig

terjedd 2 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: kereskedelmi és szolgaltato tevékenység (gyogyszertar).

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 164.513.-
Ft + AFA, azaz brutt6 208.931.- Ft/hé. A Taban Pharma Kft. elfogadja, hogy a helyiségbérleti dij dsszege
a Lakasrendelet 11/2022. (V1. 2.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-aval modositott 77. § (3) bekezdése
szerint a felek megallapodasa alapjan 2023. marcius 1. napjan a bérleti szerz8dés modositasa nélkil a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékéhez képest tovabbi 20%-kal
emelkedik.

A kozuzemi dijakat a Taban Pharma Kft. kozvetlenll a kdzlzemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a
szolgaltatokkal kotott szerz8dések szerint.

ATabén Pharma Kft-nek a bérleti szerzédés megkdtésekor az Onkorményzattal szemben adétartozésa,
bérleti-, illetve hasznadlati dij tartozasa, késedelmi kamat, illet8leg addk modjara behajtandd
kbztartozasa nem allhat fenn.”

Hataridé: 2022. julius 31.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. jdnius ,....."



