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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testUlet!

A Budapest |. Kertilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) tulajdondban &lla 10711
Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. (F6 u. 3.) szam alatti, Budapest I. kerllet, belterllet 14434 helyrajzi
szaml, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezés(, 1317 m2 foldtertletll vegyes tulajdonl Tarsashazban 2
db nem lakas céljara szolgald helyiség (1 db iroda és szocidlis helyiség, valamint 1 db pincei tarold) - a
Budapest I. kerllet, belterllet 14434/0/A/1 és 14434/0/A/33 hrsz-U albetétek -, valamint a kozos
tulajdonbdl az azokhoz tartozé mindosszesen 585/10.000 (5,85%) eszmei tulajdoni hanyad.

A 1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. szam alatti épllet varosképi, épitészeti, iparmvészeti értékeit
tekintve az 1/2006. (. 13.) NKOM rendelet alapjan memlékivédettséget alatt &ll, mliemléki térzsszama:
16180.

A Tarsashaz osztatlan kozos tulajdonaban all az Alapitod Okirat Il. A. fejezet 1. pontjaban XllI. szammal
jelolt, mindosszesen 866,91 m?2 alapteruletl, hasznalaton kivili padlastér.

A padlastér tényleges alapterUlete foldmérd altal készitett tetStéri vazrajz (1. szamu melléklet) alapjan
899 m?, a padlastér tulajdonjoga ennek megfeleléen kerll atruhazasra.

A Tarsashaz tulajdonostarsal az osztatlan kdzos tulajdoni helyzetet meg kivanjak szintetni. A Tarsashaz
tobbségi tulajdonosa, a City Properties Ingatlanforgalmazé és Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel§sségl



Tarsasag (székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezs§ tér 1., cégjegyzékszam: 01-09-863463; statisztikal
szamjel: 13596174-6810-113-01; addszam: 13596174-2-41; képviseli: Erdei Balint Ugyvezetd) -
6995/10.000 aranyu tobbségi tulajdonos - a Tarsashaz részére megkUldott 2022. majus 19. napjan kelt
Ajanlatban vételi szandéknyilatkozatot tett a padlastér megvasarlasara, bruttd 73.000.000,- Ft, azaz
brutto hetvenhdrommillio forint ellenértékeért.
A t0bbségi tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy tetétér beépitése és ezUton a 7. szamU
mellékletként csatolt M{szaki Tartalom megvaldsitasa érdekében
- az llletékes épitéslgyi hatosagnal eljar, és az altala el8irt hatdsagi folyamatokat kezdeményezi
(épitési engedély és/vagy telepllésképi engedély),
- a padlastér beépitési munkalatokat sajat maga elvégzi/elvégezteti és az ezzel Osszefliggésben
felmerdlt koltségeket maga viseli, tovabba
- abban az esetben, ha legkésébb 2025. majus 31. napjaig nem kap végleges épitési engedélyt,
Ugy a hatarid6 leteltét kdvetd 15 (tizenodt) napon belll minden tovabbi jogkdvetkezmény nélkil
jogosult elallni a joglgylettdl.
A vételi ajanlat szerint a tobbségi tulajdonos a kdzds tulajdont megszintetd megallapodas alairasaval
egyidejdleg banki atutalassal egy Osszegben megfizet 73.000.000,-Ft, azaz hetvenharommillic forint
Osszeget, mint a teljes ellenértéket, melybdl 7.300.000,-F, azaz hétmillio-haromszdzezer forint 8sszeg
foglaldnak mindsul. Az ellenérték Osszegét akként fizeti meg, hogy az Osszeget Dr. Muszka Sandor
Ugyvéed (10671 Budapest, Andrassy Ut 17. I/8.,, KASZ: 36065769) letéti szamldjara atutalja, azzal a
rendeltetéssel, hogy
- aletett pénzdsszeg a letéthdl nem vehetd vissza,
- aletét kifizetése az Tulajdonosok részére akként torténik, hogy:
A.) Aletétet a letéteményes Ugyvéd az alabbi feltételek valamelyikének bekdvetkezésétdl szamitott
8 (nyolc) munkanapon belll jogosult és koteles a tulajdonosok részére kifizetni:
a.) a tobbségi tulajdonos kizardlagos, 1/1 aranyd tulajdonjogat a padlastérre bejegyzik, tovabba
az épitési engedélyt a véglegessé valasatdl szamitott legkésébb 15 (tizendt) munkanapon belll
a tobbségi tulajdonos elfogadja, annak megfeleléségérdl frasban nyilatkozik a letéteményes
Ugyved felé. Amennyiben a fenti hataridében a tobbségi tulajdonos egyaltalan nem tesz
nyilatkozatot, a végleges épitési engedélyt részérdél lgyszintén elfogadottnak kell tekinteni.
vagy
b.) a tobbségi tulajdonos kizardlagos, 1/1 aranyl tulajdonjogat az Ingatlanra bejegyzik. 2025.
majus 31. napjaig a végleges épitési engedély nem all rendelkezésre, de a hataridd leteltét
kovetd 15 (tizendt) napon a tobbségi tulajdonos nem all el a joglgylettdl, az elallas postal
feladasat a letéteményes Ugyvéd részére a tobbségi tulajdonos nem igazolja.
B.) A letétet a letéteményes Ugyvéd az alabbi feltétel bekovetkezésétdl szamitott 8 (nyolc)
munkanapon belll jogosult és koteles a tobbségi tulajdonos részére kifizetni:
€) 2025. majus 31. napjaig a tobbségi tulajdonos altal elfogadott, végleges épitési engedély nem
all rendelkezésre, és a hataridd leteltét kovetd 15 (tizendt) napon a tobbségi tulajdonos elall a
kozos tulajdont megszinteté megallapodastol és az eldllas postai feladasat a letéteményes
Ugyved részére igazolja.

A tulajdonostarsak az ellenértéket a Tarsashaz kozbsségre engedményezik és azt a 9. szamu
mellékletben szereplé Vallalkozasi szerz6dés mellékleteként rogzitett miszaki tartalom szerint
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munkak elvégzésével kapcsolatosan felmerilt vallalkozdi dij megfizetésére forditjak.



Az Onkormanyzat részére jaré (585/10.000 tulajdoni hdnyadhoz igazodd) ellenértéket, 4.270.500,-F,
azaz negymillic-kettdszazhetvenezer-otszaz forint Osszeget a letéteményes Ugyvéd kozvetlenll az
Onkormanyzat részére fizeti meg a fentiek szerint.

Tekintettel arra, hogy az Onkorményzatra jutd vételdr-rész a jogligylet sorén az Onkormanyzat részére
kifizetésre kerll, igy amennyiben a felUjitasi munkalatokrol és azok tényleges dsszegérdl a kozgy(ilési
déntés megsziletik, Ugy az Onkormanyzat szdmara célbefizetés keriil majd el6irasra.

A tobbségi tulajdonos (kapcsolddd) vallalkozasa altal Ujitana fel a tarsashazi kozos terlleteket és
épitené be a padlasteret. Valamennyi munkat a Szerwood FM Korlatolt Felel§sségl Tarsasag
(székhelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1. cégjegyzékszama: 01-09-346287, addszama:
27041574-2-41, képviseletében eljar: Lattmann Gabor Ugyvezetd), mint vallalkozd végez el, a City
Properties Ingatlanforgalmazd és Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelsségli Tarsasag garanciavallald

nyilatkozata mellett, amely nyilatkozat a Vallalkozasi szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.

Az ajanlattevé nyilatkozata és tajékoztatasa szerint, melyet az ingatlanforgalmi szakvéleményhez csatolt
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faanyagvédelmi vizsgalati megallapitasai is alatamasztanak, felljitasra szorul, a tet&szerkezet és a
tetéhéjalas cseréje idészer(l. A tobbségl tulajdonos a tetd felljitasat egy értéknoveld beruhazas
keretében a tet8tér beépitésével valdsitana meg. A tetdtérben iroda keriiine kialakitdsra a szikséges
kiegészit§ helyiségekkel, amely a félépcséhazbdl nyild 3. emeleten kialakitandd Uj [épcsén illetve az U]

felvonon keresztll lenne megkdzelithetd.

A F6épitész Iroda tajékoztatasa szerint a Szilagyi Dezsé tér 1. szam alatt taldlhato tarsashaz a jelenleg
hatélyban 1év6 Kerlleti Epitési Szabdlyzat (KESZ) értelmében - figyelemmel az épitett kdrnyezet
alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi XVIIL. térvény (Etv.) 60/H. §-dra - beépitheté a meglevd
tetékubatdran belll, ugyanakkor a Duna felé esé tetSfellletre ebben az esetben vonatkozik a
tetéablaknyitasi tilalom, melyet a helyi épitési szabalyzat tartalmaz. A jelenleg felllvizsgalat alatt all6
KESZ hatélyba Iépésével a beépités szabdlyal mddosulhatnak.

A Tarsashaz a tetétér/padlas forgalmi értékének meghatarozasara ingatlanforgalmi szakért6t kért fel.
Szabo Gyorgy Istvan egyéni vallalkozd ingatlan értékbecslé a 2022. februar 23. napjan kelt - és 2022.
augusztus 23. napjaig érvényes - szakvéleményében az ingatlan értékét 77.000.000.- A, azaz
hetvenegymillic forint 6sszegben allapitotta meg.

Faragd Virag, mint a 1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. szam alatti Tarsashaz kozos képvisel§je a
2022. majus 23. napjan kelt felhivasban a padlastér értékesitése, a kozds tulajdont megszintetd
megallapodas megkotése és a Tarsashazi Alapitd Okirat modositasa céljabdl irasbeli szavazasra hivta
fel a tarsashazi Tulajdonostarsak kozbsségét, azzal, hogy a kitdltodtt szavazdlapot a tulajdonostarsak
2022. julius 15. napjaig a kozos képviseld részére juttassak vissza.

A szavazoélapon 4 kérdéskor kerUlt feltiintetésre az alabbiak szerint:
1./ SZMSZ modositasa

2./ A koz0s tulajdond ,Padlastér” 6nalld albetétté alakitasa, értékesitése

3./ Dontés a Padlastér kozds tulajdonanak megszintetésébdl befolyd dsszeg felhasznalasardl, a
Vallalkozasi szerz&dés és a Vallalkozasi szerz8dés miiszaki tartalmanak elfogadasa

4./ Az egyes kUlon tulajdonokhoz tartozd kozos tulajdoni hanyadok meghatarozasa a Tarsashazi

alapitd okirat modositasaval egyidejlleg.



A szavazas akkor eredményes, 6sszhangban az ingatlan-nyilvantartasrol szl 1997. évi CXLI. torvény
29/A. § (1) bekezdésében foglaltakkal - melynek értelmében ,a Tarsashazi kozos tulajdonba tartozd
ingatlan tulajdonjoganak atruhazasardl szold szerz8dés alapjan a tulajdonjog-valtozas az Osszes
tulajdoni hanyad legalabb négyotodét képviseld tulajdonostarsak szerzédéses nyilatkozata alapjan is
bejegyezhetd; ebben az esetben a valtozas atvezetéséhez a tobbi tulajdonostars szerz8déses
nyilatkozata és bejegyzési engedélye nem szlkséges” -, ha a leadott érvényes szavazodlap az 0sszes
tulajdoni hanyad tekintetében legalabb 4/5-0s tobbségll igen” szavazatot képvisel.

A kozos képvisel§ tajékoztatasa szerint a Tarsashaz az osztatlan kozos tulajdonban allo6 padlastér
értékesitésébdl befolyt vételarat a mellékelt koltségbecslés (7. szamU melléklet) szerint az alabbi
feldjitasi munkalatok elvégzésére kivanja forditant:

- az épllet tetészerkezetének Ujra-épitése kiviteli, mlemléki tervek szerint, fa tartoszerkezeti vaz
épitése, cserépfedése.- lift épitése utani festés, korlat festése (Iépcsdhaz)

- tet8fedéshez kapcsolddd badog, fémlemez fedések, vapa csatornak kialakitasa

- liftakna alaptest készitése, szlkséges foldmunkaval, vasbeton, acél szerkezet épitéssel, liftakna
sullyesztékkel, liftakna fejjel, kiviteli tervek szerint, az épllet valamennyi szintjét 0sszekotd megalld
szammal. Lift mdkodtetéshez szlkséges elektromos rendszer kiépitéssel, vezérléssel, a kivalasztott 6
f6 szallitasara alkalmas, barki altal vezérelhetd személylift mlszaki specifikacidja szerint. Liftakna és az
épllet tartészerkezeti kapcsolatainak kiépitésével, szilkség szerinti épUletszerkezeti bontasokkal,
helyreallitdsokkal. Kiviteli tervek szerinti személyfelvond hatdsagi engedélyeztetése, szerelése,
probaterhelése, tlzvédelmi, életvédelmi rendszereinek Kkivitelezése. Felvond hatdsagi tanusitasa,
dtadasa.

Az Onkormanyzat tulajdoni hanyada a tetStér értékesitése esetén 585/10.000 (5,85%) eszmei tulajdoni
hanyadrol 474/10.000 (4,74%) tulajdoni hanyadra valtozik.

A Budapest |. Kerillet Budavari Onkorményzat KépviselS-testiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelete
20. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan tarsashazi koz0s tulajdon esetében, amennyiben a
vagyontargy értéke a 20 milli¢ forintot meghaladja, a Képvisel§-testilet dont.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel§-testiletet, hogy a dontésnek koltségvetési vonzata nincs.

A Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl sz016 201 1. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabdly szerint a
kepvisel&-testilet egyszer(l tObbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel®-testiletet az elBterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

../2022.(....) dnkormdnyzati hatarozata

a 1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. szam alatti Tarsashaz kodzds tulajdonban all6 tetbterének
értékesitése targyaban kiirt frasbeli szavazasrol

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szl 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet



20. § (1) bekezdésének a) pontjaban biztositott tulajdonosi jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a
Budapest |. Kerlet Budavéari Onkormdanyzat 585/10.000 tulajdoni hanyada ardnydban hozzajarul a
1011 Budapest, Szilagyi Dezs§ tér 1. szam alatti Tarsashaz osztatlan kozos tulajdonat képezé, a
Tarsashazi Alapité Okiratban a ll. A. fejezet 1. pontjaban XVI. szammal jeldlt, az Alapitd Okiratban 866,91
m2, ténylegesen 899 m’ alapterUletl padlastérnek a City Properties Ingatlanforgalmazd és
Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelésségll Tarsasag (székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1.,
cégjegyzékszam: 01-09-863463; statisztikal szamjel: 13596174-6810-113-01; addszam: 13596174-2-
47; képviseli: Erdel Balint Ugyvezet8) részére bruttd 73.000.000,- F, azaz brutto hetvenharommillio
forint 6sszegl ellenérték mellett torténd értékesitéséhez, az értékesités targyaban kotendd kozos
tulajdont megszinteté megallapodashoz és az Alapitd Okirat modositasahoz, azzal, hogy annak
koltségei a Tarsashazat terhelik és az Onkormdanyzat nem véllal szavatossagot a tulajdonvéltozas és az
Alapitd Okirat modositas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséért.

A Képvisel6-testilet egylttal felhatalmazza a Polgdrmestert arra, hogy az Onkorményzat
képviseletében - az Onkormanyzat 585/10.000 tulajdoni hanyada arénydban - a 2022. julius 15-i
hatarid@vel kiirt irasbeli szavazas 1/2022., 2/2022, 4/2022. szamU hatarozati javaslata szerinti
tartalommal a szavazdlapon ,igen"™nel szavazzon, mig a 3/2022. szamU hatarozati javaslata szerint
tartalommal a szavazdlapon ,tartdzkodjek”, tovabba a Kozos tulajdont megsziintet megallapodast és
az egységes szerkezetbe foglalt Alapitd Okirat médositast, a modositasokkal egységes szerkezetbe

foglalt Szervezeti és Mkodési Szabalyzatot, illetve a felljitas targyaban kdtendd Vallalkozasi szerzédést
az Onkormaényzat képviseletében aléfrja.

Hataridé: 2022. jUlius 15.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelds: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. junius ,,......... +

. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE!:

. melléklet: Tet8tér vazrajz

. melléklet: Ertékbecs|8i szakvélemény

. melléklet: Ajanlat

. melléklet: [résbeli szavazdlap (a tulajdonostarsak személyes adatai torolve)

5. melléklet: [rdsbeli szavazdsl jegyz8konyv egységes szerkezetben a mddositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt tarsashazi alapité okirattal
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6. melléklet: Kbzos tulajdont megsziinteté megallapodas
7. melléklet: M(iszaki tartalom és koltségbecslés

8. melléklet: Szervezeti és M{kodési Szabalyzat

9. melléklet: Vallalkozasi szerzédés

10. melléklet: Nyilatkozat
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frmm— ERTEKBECSLOI SZAKVELEMENY

I Tarsashaz

megbizasabdl a

MRS o sk 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1
alatti padlastér

varhato6 és aktualis forgalmi értékérdl

(Helyrajzi szam: 14434)

Iroda: 1031 Budapest, Vizimolnar utca 4 fszt. 4. Tel/Fax: 240-6417 Mobil: +3620/359-4659 mail: gyorgy.szabo@cashpool.hu



Szabo Gybrgy e.v. 1039 Bp. Kolozsvari utca 1. gyorgy.szabo@cashpool.hu

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

| Megbizo:

| TARSASHAZ. (1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1) ||

Az ingatlan cime:

1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1

HRSZ:

14434

|| Ingatlan megnevezése:

| Kivett lakohaz, udvar ||

Ertékelés célja:

Aktualis és varhato forgalmi érték megallapitasa értékesités céljabol

Ertékbecsls: Szabo Gyorgy Istvan
Ertékelt jog: Tulajdon jog
Ertékelt tulajdoni hanyad: | 1/1

Jelenlegi késziiltség: cca. 0%

Ertékelés hatarnapja:

2022. februar 23.

Ervényességi hatarnapja:

2022, augusztus 23

Ertékelés eredménye

Piaci adatok dsszehasonlitasan alapulé aktualis padlastér érték

6 modszer

| 71 000 000.- Ft

Maradvanyérték szamitas értéke

ellen6rzdé modszer

| 54 000 000.- Ft

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé varhaté érték a lakasokra

6 modszer

1 135 000 000,- Ft

Budapest, 2022. februar 23.

Az ingatlan megallapitott értéke netté, AFA-t nem tartalmaz.

Készitette:

Szabo Gyorgy Istvan
Ingatlanvagyon-¢rtékeld
Engedélyszam: C00700/2011

1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. 1



Szabo Gydrgy e.v. 1039 Bp. Kolozsvari utca 1. gyorgy.szabo@cashpool.hu

Szakértoi szemle

A rendelkezésiinkre bocsatott dokumentaciok attanulmanyozasa utan 2021 julius 16.-an helyszini szakért6i
szemlét ¢és kornyezettanulmanyt tartottunk a vagyonértékeléshez sziikséges paraméterck rogzitése ¢&s
cllen6rzése céljabol. A megbizé. rendelkezésiinkre bocsatotta mindazokat az adatokat ¢s dokumentumokat,
melyek az értékbecslés elkészitéséhez szitkségesek voltak.

A szakért6i szemle soran:
» Dbejartuk az ingatlant, megtekintettiik az épuletet, a helyiségeket, megallapitottuk és rogzitettiik
miszaki allapotukat
» szikség szerinti méréseket végeztink a rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumok ellendrzése
céljabol
» tanulmanyoztuk az ingatlan kémyezetét
» fényképfelvételeket készitettiink, melyek a mellékletben megtalalhatok

Az értékelés modszere:

A szakvéleményt az dvatos értékbecslés elveit kovetve a 25/1997. (VIIL.1) PM rendelet altal meghatarozott
szabalyok szerint készitettik el. Figyelembe vettiik tovabba az Eurdpai Unio tagallamaiban miik6dé hivatasos
vagyonértékelok altal alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési atmutatdjanak modszertani elveit €s
gyakorlati szempontjait is. Kijelentjilk, hogy munkank dijazasa figgetlen volt a megallapitott érték
nagysagatol, illetve azt, hogy az ingatlan piaci €rtékének megallapitasahoz semmiféle érdekiink nem fizédik.

Az értékelés modszere:

A szakvéleményt az dvatos értékbecslés elveit kovetve az érvényben 1€vé tobbszor modositott 25/1997.
(VIIL.1.) PM szamu rendelet, a 15/2021 (X. 29) MNB ajanlas, valamint a TEGoVA (EVS 2020) ajanlasai
figyelembevételével készitettik el. Kijelentjitk, hogy munkank dijazasa fiiggetlen volt a megallapitott érték
nagysagatol, illetve azt, hogy az ingatlan piaci €rtékének megallapitasahoz semmiféle érdekiink nem flizédik .

A piaci, forgalmi érték fogalma:

Az Euroépai Ertékelési Szabvany (EVS), a piaci értéket az alabbiak szerint definialja: Az a becsiilt 6sszeg,
amelyért az értékelés napjan, az ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandosagot mutatd vevod, és egy
hajlandésagot mutato eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd tranzakeid keretében, ahol a
felek tajékozottan, koriiltekintéen, és kényszer nélkil jartak el.

A valoés piaci (forgalmi) érték megallapitasanak fontosabb szempontjai:

Teriileti elhelyezked€s, nagysag, méret ¢s alak,

Komyezet, megkozelithetdség, parkolasi lehetoség,

Infrastruktura,

Jelenlegi hasznositas ¢s a hasznosithatosag,

Az adott terillet egyéb jellemzoi,

Az épulet épitésének ideje, épitésigyi eldirasoknak vald megfelelés,

Miaemlé¢ki védettség,

Allapota, szitkséges felujitasok, karbantartottsaga, utolso feltjitas ideje és annak minésége
Kozmiivesités mértéke

YVVVVVVVYYVYY
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Az értékbecslés soran alkalmazott modszerek

A valés piaci €rtéket a piaci §sszehasonlité modszer, hozam alapi megkézelités és kltség alapi modszerek
sulyozott atlagaval hataroztuk meg.

A piaci §sszehasonlité megkozelités 1ényege, hogy a kozelmultban eladott, illetve ért€kesitésre felkinalt
vagyontargyakat ¢sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezé Iétesitménnyel. Az 6sszehasonlitas
korébe bevont ingatlanok és a vizsgalt vagyontargy kozotti killonbozoségek ismeretében kiigazitjuk az olyan
eltéréseket, mint pl. az ingatlan fizikai €s gazdasagi jellemzoi, hasznalati modja, az értékesités vagy ajanlat
feltételel, tovabba az értéknek a piaccal 6sszefiiggd vagy az ingatlantol fiiggetlen Gsszetevoi. Az igy elvégzett
szamitasok eredményei tobbnyire kijelolik a vizsgalt ingatlan értékének Iehetséges tartomanyat. Az
Osszehasonlitas soran a fellelt €s a vizsgalt ingatlanokhoz leginkabb hasonlo ingatlanokat vontunk be. Az
Osszehasonlitas elemeit az ingatlanok azon jellemz4i alkotjak, melyek a vételarat/ajanlati arat legjobban
befolyasoljak. A figyelembe vehet6 0sszes tényezot a kovetkez6 6sszehasonlitasi alapelemekkel lehet lefedni:

- cladas/ajanlat ideje,

- eladas/ajanlat korilményei,

- az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete, infrastruktaraja

- telekméret

- hasznalhatdsag (tulajdonviszonyok rendezettsége)

- ¢piilet nagysaga

- infrastruktura

- miiszaki jellemzok, mindség

Az 6sszehasonlitas soran a viszonyitasi alapot az 1 m? netté redukalt épiilet alapteriilet képezi, amelyet a
vizsgalt ingatlan ¢s az Osszehasonlitisba bevont ingatlanok kozotti killonbozoségek miatt szorzdkkal
igazitottunk ki a hét alapelem adatainak, jellemzdinek fiiggvényében.

A maradvanyérték alapa megkozelités a piaci Osszehasonlitd- hozam- és koltség modszerek
kombinacidja, mely alkalmazhaté épitési telkek, félig elkészilt értékesitési célu beruhazasok (példaul
lakasprojekt), illetve olyan ingatlanok értékelésére, amelyek jelenlegi funkciojukban nem hasznalhatok,
tovabba egyeb spekulativ telekingatlan értékelésére. A maradvanyérték akkor hasznalhato fel a piaci érték

megkozelitésére, ha teljesiilnek az alabbi feltételek:

1. Az adott térségben van fejlesztdi aktivitas, a fejlesztések piaci mdédon megtériilnek.

2. A fejlesztok versenyhelyzetben vannak és az adott ingatlan értékesitése soran varhato, hogy arverseny
alakul ki.

Az értékeld itt csak olyan hasznositasi modokat vehet szamitasba, amelyek teljesitik az alabbi kritériumokat:
= Az adott hasznalati mdd jogilag megvalosithatd, az atalakitast az €pitési hatosag, miiemlékvédelmi vagy
egyeb okbol feltételezhetden nem akadalyozza meg.

» Az adott hasznalati méd miiszakilag megvaldsithato. A fejlesztéssel 1étrehozandd ingatlan megfeleld piaci
kereslettel rendelkezik.

Minden esetben indokolni sziikséges, hogy a kivalasztott hasznositas megfelel a leggazdasagosabb és
legjobb hasznositasi médnak.
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Fontosabb definiciok, paragrafusok az értékeléshez

A piaci érték az a legval 6sziniibb ar, amelyen egy ingatlan kompetitiv és nyilt piacon, tisztességes értékesitesi
feltételek kozott értékesithetd, amikor mind a vevo, mind az elado koriltekintden és a kellé informaciok
birtokaban jar ¢l, azt feltételezve, hogy az arat indokolatlan tényez6 nem befolyasolja. Ez a meghatarozas
implicit modon magaban foglalja a meghatarozott napon lezajlé adasvételt, valamint a tulajdonjognak az
cladordl a vevore szallasat az alabbi feltételek megléte mellett:

» A vevd és az elado jellemzden motivalt;

» Mindkét fél rendelkezik a szitkséges informaciokkal vagy tanacsokkal, ¢€s az altaluk megitélt legjobb
sajat érdekiik szerint jamak el;

» Azingatlan megfeleld ideig allt nyilt piaci értékesités alatt;

» A fizetés készpénzben vagy ehhez hasonlé pénziigyi konstrukcioban torténik;

» Az ar az ¢értékesitett ingatlan vonatkozasaban elfogadhatod ellenértéket képvisel, amelyet az
értékesitésben érintett személy altal nyujtott specialis vagy kreativ finanszirozasi, illetve értékesitési
engedmények nem befolyasolnak.

A, készpénz vagy hasonld konstrukci6™ jelentése:

» Készpénzben térténd fizetés az eladonak, amely készpénz a vevotdl vagy harmadik fél hitelez6tdl is
szarmazhat, vagy

» Az cladé altal biztositott finanszirozas, ami megegyezik ¢gy harmadik fél altal nyujtott
finanszirozassal, beleértve a toke fizetdrészleteit és a kamatlabat is.

» A definicié nem koveteli meg azt a feltételt, hogy a vevének kell a vételar 100%-at készpénzben
biztositani, és nem vehet igénybe harmadik fél altal nyqjtott finanszirozast.

Miuemlék

Olyan miieml¢ki érték, amelyet a 2001 .évi. LXIV. Torvény (a torvényt mellékletként csatoltuk) alapjan
jogszaballyal védett¢ nyilvanitottak.

Miiemléki érték
Minden olyan épitmény, kert, temetd vagy temetkezesi hely, teriilet (illetve ezek maradvanya), valamint azok
rendeltetés szerlien Osszetartozo egyittese, rendszere, amely hazank maltja és a kozosségi hovatartozas-tudat

szempontjabdl kiemelkedo jelentdségl torténeti, miivészeti, tudomanyos és miszaki emlék, alkotorészeivel,
tartozékaival ¢s berendezési targyaival egylitt.

Miuemlékfenntartas

A miieml¢k rendeltetésszeri hasznalatahoz, illetve értékei megdrzéséhez szikséges, a miemléket €rintd
szakszerll allagmegovas, folyamatos jo karbantartassal vagy feltjitassal. A miiemlékeket épségben, jellegiik
megvaltoztatasa nélkil kell fenntartani. A fenntartasi, jo karban tartasi kételezettség a miemlékek esetében a
rendeltetésszerii hasznalathoz szitkséges muszaki allapot fenntartasan tilmenden kiterjed az azok sajatos
értékeit képezd épitészeti, képzd- és iparmiivészeti, valamint kertépitészeti alkotorészeire és tartozékaira,
felszerelési targyaira.

Miuemlékek hasznalata

A miemlékeket a miiemléki ért€kilkhoz, jellegiikhdz, torténelmi jelentdségiikhoz méltdéan, a védett értckek
veszélyeztetését kizaré modon kell hasznalni, illetve hasznositani.
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OTEK 1. szami melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelethez

Fogalom meghatarozasok

Alapteriilet: épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott helyiség vagy tér vizszintes vetiiletben
szamitott belsé teriilete (nettd alapteriilet).

Hasznos alapteriilet: az alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90 m. (A fogalom nem
vonatkozik a terek hasznalhatosagara.)

Onallo parkolé teriilet: nem kozlekedési teriiletbe tartozé egy helyrajzi szamon nyilvantartott telken
kialakitott jarmitarol¢ teriilet.

Szintteriilet: az ¢pitményszint (vakolt, burkolt) épiiletszerkezetei altal elfoglalt teriilettel névelt alapteriilete
(brutté épitményszint teriilet), amelybe nem kell beszamitani a foldszinti fedetlen terasz alapteriiletét.

Telek beépitett teriilete: a telken allo, a terepcsatlakozashoz képest 1,0 m-nél magasabbra emelkedd
¢pitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek 6sszege. A 35. § (9) bekezdésének a) pontja szerinti
¢puletkiugras vizszintesen mért vetileti teriiletét a telek beépitettségének szamitasa soran figyelembe kell
venni. A vetilleti teriiletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni:

a) az arnyékszek, a terepszint alatti épitmény, a melléképitmények és a telken €s a telek hatarain allo kerités,
b) mezO6gazdasagi, gazdasagi és killonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,0 m-es, egyéb teriileten a
legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu névényhaz (iiveghaz) és foliasator,

¢) az épitményhez tartozd eld 1€pcesd, valamint a terepcsatlakozastol legalabb 2.0 m-rel magasabban 1¢vo
erkély, fiiggbfolyoso, ereszparkany, elétetd - az épitmény tomegétdl kiallo részeinek - az Epitménytdl szamitott

1,50 m-es savba es6 vizszintes vetiletét.
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A 14434 hrsz.-u ingatlan fébb adatai
(22021.06.09.-1 tulajdoni lap szerint)

Megnevezés: Kivett lakohaz, udvar

Ingatlan cime: 1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1

Ingatlan fekvése: Belteriilet

Helyrajzi szam: 14434

Telek teriilete 1317 m?

Tulajdonos: Tarsashaz tulajdon 1/1 rész
III. rész: =

Széljegy Tarsashazi alapité okirat médositasa iranti kérelem, lasd tulajdoni lap

Ingatlanpiaci elemzés

2021-ben a hazai lakaspiac jelentés élénkiiléssel indult. A gazdasag Ujrainditasat kovetden
megkezdddott a munkaerd-piac gyors helyreédllasa, a foglalkoztatottsag a nyari honapokban
torténelmi csucsra emelkedett, amivel 6sszhangban a lakossag realjovedelme is novekedett. Az év
elejétdl elérhetd 1) otthonteremtési tamogatasok érdemi szerepet jatszottak a lakhatasi célu kereslet
élénkitésében. A gazdasagok ujrainditdsaval osszefiiggésben fellépd anomalidk vilagszerte az
alapanyagok aranak jelentés emelkedéséhez €s alapanyaghiany kialakulasdhoz vezettek. A hazai
épitbipari arak mar az elmult években is az EU atlagat szamottevéen meghalad6 mértékben noéttek az
alacsony kapacitas, a versenyhelyzet és versenyképességi problémak miatt. A lakasépitési
koltségeknek egy esetleges tovabbi tartds €s dinamikus emelkedése jelentdsen rontand a lakaspiac
helyzetét. Egyrészt az €pitbipari profitrata szikilésével kevesebb lakasberuhazas indulna, masrészt

pedig az elmarad¢ felgjitasok kovetkeztében a lakasallomany mindsége is romlana.
(forras: MNB)

Lakas piac

2020 soran mindkét, korlatozasokkal jard jarvanyhullam visszavetette atmenetileg a lakasok
dragulasat a hasznalt lakéasok piacan, igy a IV. negyedévben az arak csak 2,8%-kal haladtak meg az
el6z6 év azonos 1doszaki szintet. 2021 1. negyedévében erdteljes korrekcio bontakozott ki, amelyet
az Uj, otthonteremtési tamogatasok kozvetlen vagy kozvetett hatasai is erositettek. A névekvd szamu
eladast kiugroan magas, az el6z6 negyedévhez képest 8,6%-o0s aremelkedés kisérte a hasznalt lakasok
korében. A 2015. évi bazishoz viszonyitott index értéke ekkor 192%-ot ért el. A 1. negyedévben az
arak novekedése lényegében megallt (0,6%). Az 0j lakasok piacan 2020-ban végig emelkedtek az
arak, és az év végére 14%-kal haladtak meg 2019. IV. negyedév szintjét. 2021 1. negyedévében az 0j
lakasok ara meghaladta a 2015. évi bazis kétszeresét, mikdzben a megel6z6 1d6szakhoz képest is
jelentds, 5,9%-os emelkedést ért el. 2021 II. negyedévében ez a piac is lassult, az eddig ismert
eladasok arszintje nem mozdult el szamottevoen (0,5%).
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2021 I-11. negyedévében az 0j lakéasok piacan

az eddig ismertté valt tranzakciok szama még a 2 ezret sem éri el.

40,0 millio forint volt egy uj lakas atlagos ara, 1,3 millioval tobb, mint az el6z6 év atlagaban.
Budapesten egy Uj lakas atlagosan 48,4 milli6 forintba keriilt, ez kozel 5 milli6 forinttal tobb, mint
2020-ban. Ugyanekkor a négyzetméterarak csak 4%-kal, 827 ezer forintra emelkedtek, ami jelzi,
hogy a vasarlasok a nagyobb lakasok felé tolodtak. A kiterjedt ujlakas-piaccal rendelkezd
kertiiletek koziil a XIII. kertletben 815 ezer, a IV. keriiletben 766 ezer, a VIII. keriiletben 931 ezer
forint volt. Egyeldre kevés ujlakas-értekesitésrol all rendelkezésre adat a pesti belsod keriiletekbdl
és a XI. keriiletbdl, ahol az arak 900 ezer €s 1 millio forint koril szorddtak az év elsd hat
hénapjaban.

A megyeszékhelyeken adtdk el az uj lakasok egyharmadat, atlagosan 524 ezer forintos
négyzetméterenkénti aron, 15%-kal dragébban, mint 2020-ban. A jelentésebb ujlakéas-piaccal
rendelkez6 Gyorben 564, Debrecenben 602 ezer, Nyiregyhazan 418 ezer forintba kerult a lakasok
négyzetmétere. A 2020. évi szinthez képest Tatabanya kivételével mindeniitt dragultak a lakasok,
am tobb olyan megyeszékhely is van, ahol eddig elenyészé szamu Ujlakés-eladast regisztraltunk.
A Balaton kornyéki teleptilések arszintje elérte a négyzetméterenkénti 771 ezer forintot, ami 7,8%-
kal magasabb a 2020 évinél. Sidfokon az 0) €épitésii lakasok négyzetmétere atlagosan 833 ezer
forintba kertlt, 12%-kal tobbe, mint 2020-ban.
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Az ingatlan kdrnyezete

Elhelyezkedés:

Budapest 1. keriilete (Budavar) Budapesten
a Duna jobb partjan, Budan fekvo keriilet.
Eszakon Budapest II. keriilete, nyugaton a
XII. keriilet, délen a XI. keriilet, mig keleten
a Duna altal az V. keriilet hatarolja. A
keriileti onkormanyzat fenntartasaban egy 3
ovoda, a Brunszvik Teréz Budavar o Buddpest 1 keruletd
Ovodak, ésszesen hét telephellyel, harom ‘
altalanos iskola (Batthyany Lajos Altalanos
Iskola, Budavari Altalanos Iskola, Lisznyai
Utcai Altalanos Iskola), négy gimnazium
(Kosztolanyi Dezsé Gimnazium, Szilagyi
Erzsébet Gimnazium, Toldy Ferenc
Gimnazium, Petéfi Sandor (korabban
Werbdczy) Gimnazium), egy zenciskola (Farkas Ferenc Zeneiskola),
valamint egy nevelési tanacsaddo ¢s logopédiai intézet mikodik. A
Gellérthegyen mitkddik a Mathias Corvinus Collegium. Az értékelt ingatlan,
a kerulet Vizivaros elnevezést részén, a Szilagyi Dezsd tér utca ¢és Bem
rakpart sarkan helyezkedik el.

LS < Bcapes teruwte lerhape

Megkozelithetoség:

A Lanchid felol a Fé utca, Bem rakpart utvonalon juthatunk az értékelt
ingatlanhoz.

Kozlekedés: Busz, villamos, a megallé cca. 50-100 m.

Infrastruktira: A keriilet intézményi €s infrastrukturalis ellatottsaga kitiing. Az ingatlan
R komyezetében alapellatast biztosito tizletek megtalalhatok.

Parkolas: Parkolas kozteriileten dijfizetés ellenében lehetséges

Ertékbefolyasolo kornyezeti
tényezo:

Miiemléki kérnyezet, Duna part

A befoglalo ingatlan jellemzdi

Kerités, telekhatar:

Minden iranybol OSB lapokkal kérbehatarolt teriilet

Telek:

Harom utcaval hatarol, szabalytalan sokszog alaka, haromszoget
formazo, sik felszin teriilet.

Az ingatlan 6vezeti besorolasa: VK-V1-Z varoskdzponti, védett,
magas slrségl, jellemzéen zartsoru beépitésii terillet, a

Ovezeti besorolas, hasznosithatosig: |szabalyozasi terv és KESZ alapjan a tet6tér beépités tilos. Csany Eva

kerilleti f6¢pitész asszony levele alapjan adott ingatlan tetotér
beépitése lehetséges. A levelet mellékletként csatoltuk.
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Kozmiivek, gépészet

Vizellatas:

Nincs

Csatornazas:

Nincs

Vezetékes foldgazellatas:

Nincs

Elektromos energiacllatas:

Van

Az épiilet jellemzoi:

Epitési év:

1899

Felajitas:

Az ¢épilet harom homlokzata 2016 és 2019 kozott keriilt teljes
mieml¢ki rekonstrukcid ala. Az épiilet 1épcsoéhazat szintén
mieml¢ki rekonstrukcio soran allitottak helyre. A 1épcsohaz
eklektikus diszitofestését, melyet egyes <¢pitészetkutatok Lotz
Karolynak tulajdonitanak, eredeti szineiben allitottak helyre.

Epiilet torténete:

Az épiilet megrendeldje Neuschlosz Miksa €s neje voltak. A
tervezd, Neuschlosz Kornél 1898. junius 12-én fordult az
épittetok nevében Budapest Székestévaros Tanacsahoz épitési
engedélyért. A kivitelezést a mintegy félezer budapesti épiilet
kivitelezéséért felelés Havel Lipot iranyitotta.[1] Jalius 3-an a
Tanacs kiadta az épitési engedélyt. 1899-ben adtak at a
monumentalis méretll, késé historizal6 stilusu palotabérhazat.
A haromemeletes, harom oldalan szabadon all6 épulet
féohomlokzata 1+6+5+6+1 tengelyes. A két szélsé tengely
enyhe kiilésii rizalitként elére 1ép, a kozépsé 5 tengely
hatarozottabban kiugrik a homlokzat sikjabol. Az also két szint
kvaderozott, a rizalitok szélei pedig armirozottak. Az elsé
emelet folott ovparkany, a harmadik emelet folott koronazo
parkany tagolja a homlokzatot. Kozottik, a rizalitokon
kolosszalis romai 16n oszlopok ivelnek at. A rizalitokat a teton
mellvédek hangsulyozzak. Az épiilet f6- €s oldalszarnyai is
kéttraktusosak. A haz két belsé udvart rejt magaban, melyek
kozott csak egy egytraktusnyi szarny helyezkedik el, mely a
lépcsohazat foglalja magaba. A kapualj mennyezetét polikrém
(sokszini), részben figuralis diszitofestés boritja. A lépcsdhaz
oszlopai és balluszteres (kébabos) korlatjai sziirke marvanyboél
késziiltek. A lépcséhazat a legfelsd szinten festett latszat
architektura boritja. Az udvarok vasracsos fiiggdfolyosoit
robosztus konzolok tartjak. A tervezd fenn, lathatova tette a
fabol késziilt tetovégzddéseket. A kapualjat €s a 1épcsdhazat
milké mozaik lapok burkoljak. 1914-ben Neuschlosz Kornél
elektromos tizem felvondt szereltetett be az épuiletbe.

Tervezett kivitelezés:

A rendelkezésre allo faanyagvédelmi szakértéi vélemény szerint a
tetdtér faszerkezete felujitando. (szakvéleményt csatoltuk). A
lakasok megkozelithetoségéhez a kozponti 1épesdhazat at kell
¢piteni a tet6tér eléréschez, a liftet is cserclik. A tet6térben 8 db lakas
kerill kialakitasra melyek az udvar feloli kozlekedordl lesznek
megkdzelithetok. Jelen szakvéleményink alapjat egy koncepciotery
képezi melyhez a megbizo szolgaltatta a koltségvetést.

1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1.
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Az ingatlan aktualis értékelése

Ertékelésiinkben a telek érték piaci 6sszehasonlité modszer 100%-os értékét fogadtuk el végséd értékként. A
maradvanyérték alapu megkozelitést ellendrz6 modszerként hasznaltuk.

Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé telek értékelés 71 000 000 Ft

Sulyozas 100%

Maradvanyérték szamitas 54 000 000 Ft

Sulyozas 0%

Szamitott érték 71 000 000 Ft

Osszesitett érték 71 000 000 Ft
azaz-

Hetvenegymillio forint

Az ingatlan virhato értéke

Ertékelésiinkben a piaci 6sszehasonlité médszer 100%-os értékét fogadtuk el végs6 értékként.

Piaci adatok dsszehasonlitasan alapul6 varhato érték a lakasokra

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé varhaté érték a lakasokra 1 135 000 000,- Ft

Sulyozas 100%

Szamitott érték 1 135 000 000 Ft

Osszesitett érték 1 135 000 000 Ft
azaz-

Egymilliard-szazharmincétmillio forint
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Jelen értékbecslés kizarolag az alabbi feltételek mellett érvényes:

* Agzingatlan per-, teher- és igénymentes dllapota.
» Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizo szolgdltatta.

» Az ingatlan jogi helyzetének vizsgdlata — beleértve az ingatlan tulajdonjogdnak, terheinek
vizsgdlatdt — nem képezte és nem is képezhette a megbizds targydt, igy ezzel kapesolatos
adatok valosdghiiségéért semmiféle felel6sséget nem vdllalhatunk.

*  Agzingatlan tulajdoni lapjan szerepld adatokat és tényeket valosnak tekintettiik.

»  Nem vdllalunk felelosséget a piaci, gazdasdgi koriilményekben bekovetkezheto esetleges
vdltozdsokért, igy az értékelés hatdrnapja utdn bekovetkezo események vagy koriilmények
megvdltozdsa esetén nem vagyunk kotelezhetoek jelen tanulmdnyunk téritésmentes ujra

Irasara.

v A jelentésben szereplo értékek az értékelés hatdrnapjanak megfelelo pénziigyi kondiciokat
titkrozik.

= Ertékbecslésiinkben hozzaérts, felelds, ,.a jo gazda gondossagaval eljaro” tulajdonost
feltételeztiink.

v Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizdrolag az ingatlan
bemutatdsat, azonosithatosdgdt célozzdk.

" Az értékelés sordn feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem taldlhatok olyan rejtett, nem
lathato vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megdllapitott értékét
befolyasolhatjck.

v Megbizdsunknak nem képezte tdrgydt geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai,
kornyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti dsvdanykincsek feltardasdra és azok haszndlati
Jjogdra vonatkozo vizsgdlatok végzése. Fontosnak tartjuk rogziteni, hogy ilyen irdnyu
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjdan tortént.

»  Jelen értékbecslés a megjelolt célra késziil és kizarolag arra haszndlhato fel. Barmilyen
*  mds felhaszndlas esetén semminemii felelosséget nem vallalunk.

»  Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan
publikalt anyagokban hivatkozni. Tdrsasdgunk nem vdllal felelosséget semmiféle
kovetkezményként, véletlenszeriien vagy biintetésként felmeriilo veszteségért, kdrért vagy
raforditasért (kiemelten az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb.).

s Veszélyes anyagok, példaul azbeszt, savak, mezogazdasdgi novényvédo szerek, egyes szigeteld
anyagok jelenléte jelentosen befolyasolhatja az ingatlan érékét. Az értékelés elvégzésekor
feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem taldlhatok az ingatlanon.

*» Amennyiben sziikséges, ez iigyben Megrendeld kotelessége kornyezetvédelmi szakérto

¢ kiilon megbizasa.

1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. 11
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Mellékletek

Tertleti elhelyezkedés
Részletes értékeld tablazatok
Fotok
Tulajdoni lap
Szabalyozasi terv részlet
Koncepcid terv
Koltségvetés

Foéépitész levél

1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. 12
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Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlito modszerrel

Megnevezés Az értékelendd Az Gsszehasonlitas korébe bevont ingatlanok jellemzoi
ingatlan 1 2 3
Az ingatlan cime Budapest I. ker. Budapest VI. ker Budapest XI. ker Budapest V. ker
belteriilet belteriilet belteriilet belteriilet
Szilagyi Dezso tér Szondi utca Miiegyetem kornyéke Szent Istvan krt
Az ingatlan rovid ismertetése Felujlta;;l((;l:igs:(;izerketu Atlagos éllapott padléstér G&Eﬁfg ;2;?:;2:“ Atlagos 4llapoti padldstér
Epiilet redukélt alapteriilete 867 m? 502 m? 465 m? 372 m?
Ajanlati ar 100 000 000 Ft 100 000 000 Ft 85 000 000 Ft
Az ajanlat ideje 2022. 1. név 2022. 1. név 2022. 1. név
Forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Fajlagos egységdr: 199 203 Ft/m? 215 054 Ft/m? 228 495 Ft/m?
Az értékbefolyasold tényezdk eltérései miatti korrekcié mértéke
ajanlat/eladas ajanlat -15% ajanlat -15% ajanlat -15%
kozmiivesitettség hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
alapteriilet kiscbb -15% kisebb -15% kisebb -20%
panorama hasonl6 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
lift hasonld 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
fiités korszeriisége hasonlé 0% hasonld 0% hasonld 0%
hasznosithat6sag/kialakitas jobb -20% jobb -20% jobb -20%
tertileti elhelyezkedés rosszabb 5% rosszabb 5% rosszabb 5%
miszaki allapot, késziiltség, minéség jobb -15% jobb -15% jobb -15%
Osszes korrekci6: -45% -45% -50%

A korrigdlt fajlagos drak dtlaga:

81 892 Ft/m?

Becsiilt piaci érték Ft

70 992 964 F't

Kerekitve

71 000 000 Ft

fajlagos négyzetméter arak

90 000

85 000
80 000 -
75 000 -

Az 6sszehasonlitd adatoknal hasznalt korrekcié mértéke meghaladja a szokasos 30%-o0s mértéket, ennck oka a rossz miiszaki dllapot, valamint a méret beli eltérés
jelentds kiilonbsége.




Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlito modszerrel

Az ingatlan révid ismertetése

Ujépitésii tetotéri lakasok

3. emeleti, 3 szobas, cirkd
flitéses felujitott lakds

4. emeleti 4 szobas,
hészivattyus fiitést,

Megnevezés Az értékelendd Az dsszehasonlitis korébe bevont ingatlanok jellemzdi
ingatlan 1 3 4
Az ingatlan cime Budapest I. ker. Budapest L. ker. Budapest I. ker. Budapest I. ker.
belteriilet belteriilet belteriilet belteriilet
Szilagyi Dezso tér Bem rakpart Naphegy utca Bem rakpart

4. emeleti, 2 szobas, cirkd
fiitéses felujitott lakas

dunai panoramaval njépitési lakas dunai panoramaval
Epiilet redukélt alapteriilete 602 m? 130 m? 87 m? 81 m?
A kozmiivesitettség foka osszkdzmiives Osszkdzmiives Osszkdzmiives Osszkdzmiives
Ajanlati ar 337 000 000 Ft 170 000 000 Ft 175 000 000 Ft
Az ajanlat ideje 2022. 1. név 2022. 1. név 2022. 1. név
Forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Fajlagos egységdr: 2 592 308 Ft/m? 1 954 023 Ft/m? 2 160 494 Ft/m?
Az értékbefolyasold tényezok eltérései miatti korrekcié mértéke
ajanlat/eladas ajanlat -5% ajanlat -5% ajanlat -5%
kozmiivesitettség hasonld 0% hasonl6 0% hasonl6 0%
alapteriilet hasonld 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
panorama jobb -10% hasonld 0% jobb -10%
lift hasonld 0% hasonl6 0% hasonl6 0%
flités korszeriisége hasonld 0% jobb -5% hasonlo 0%
¢épiileten beliili elhelyezkeés jobb -5% jobb -5% jobb -5%
tertileti elhelyezkedés hasonlé 0% rosszabb 10% hasonlé 0%
miiszaki allapot, késziiltség, mindség hasonld 0% hasonlo 0% hasonlo 0%
Osszes korrekcio: -15% 0% -15%

A korrigdlt fajlagos drak dtlaga:

1 886 188 Ft/m?

Becsiilt piaci érték Ft

1135 484 986 F't

Kerekitve

1135 000 000 F't

fajlagos négyzetméter arak

2500 000 Ft/m?

2000 000 Ft/m? ,:-
1500 000 Ft/m?* -




Maradvanyérték-szamitas

W rtdkanysde Ertékesitési | Ertékesithets | Ertékesitéshél Netté bevétel [Ft]
Bevételek = egységar (bruttd) | teriilet vagy | szarmazé brutté AFA-kulcs
o', dlb) [Ft/m?] egység bevétel [Ft]
5,0%
1. Ertékesités 1081414273 Ft
1.1 |lakésok | m’ | 1886 188| 602| 1135484986 Ft 1081414273 Ft
Koltségek Mértéktlegység Fajlagf)s k6|tszég Teriilet )Iagy Netté kéltség [Ft]
vagy hanyad nettdé [Ft/m°] egyseg

2. |Teriiletel6keszités koltségei 0Ft
2.1 |Telekalakitds m? 0 OFt
2.2 |Bontés m’ 0 OFt
2.3 |Belsd és kiilsé utak, jardak m? 0 OFt
2.4 |Kerités és kapuk m 0 O Ft
2.5 |Parkositds m? 0 OFt
2.6 |Kiilsé kdzmdi és kézmlifejlesztés OFt

- Viz, -szennyvizkézm{i db O Ft

- Gazkézmii db OFt

- Elektromos aram db O Ft
2.7 |Egyéeb OFt
3. |Kivitelezési koltségek koltségveteés alapjdn 811 750 000 Ft
3.1 |tervezett kiviteli kéltségek m? 795 750 000 Ft
3.2 |lakésok 60-80m2 kézétt m? OFt
3.3 |lakésok 80-100 m2 kézétt m? OFt
3.4 |lakésok 100-170 m2 kézétt m’ OFt
3.5 liroda, tizlethelyiségek m? O Ft
3.6 |tdroldk m? OFt
3.7 |parkoldmegvaltds8 db lakasra m? 16 000 000 Ft
3.8 |kiszolg. gépészet m2 OFt
3.9 |egyéb m> OFt
4. |Tervezés és szoft koltségek 56 822 500 Ft
4.1 |Tervezési kdltségek 6sszesen 0,5% 0.5% - 1.5% 4058 750 Ft
4.2 |Engedélyek, kbltségei Gsszesen 0,5% 0.5% - 1.0% 4058 750 Ft
4.3 |Projekt management: mUszaki ellenérzés 2,0% 2.0% - 3.0% 16 235 000 Ft
4.4 |Beruhazdi dij 3,0% 3.0% - 5.0% 24 352 500 Ft
4.5 |Marketing 1,0% 1.0%-2.0% 8117 500 Ft
5. |céltartalék (2.+3.+4.) %-ban kifejezve | 5,0% | s5.0-100% | 43 428 625 Ft
6. |Finanszirozds kéltségei 3,5% 3.5% - 8.0% 22 344 028 Ft
6.1 |Sajaterd (2.43.+44.45.)* "n"%) 30,0% 10.0% - 30.0% 273 600 338 Ft
6.2 |Bank altal finanszirozott kéltséghanyad 70,0% 70.0% - 90.0% 638 400 788 Ft
7. |Befektets haszna | 10,0% | 10.0%-50.0% | 93 434 515 Ft
8. |Aktulis piaci érték 54 000 000 Ft

Melléklet
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ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budopest, |. mlmmmmﬂmn a természetben o Budopest, | kendiet
Szliagyl Dexd 16r 1. mmmummrwwmlm
fabnsdr hdban kelt alopitd okiat spedint, melvet a Fédvéros Kenletek Foichivatala 1990 februdr
hé 12. nap|én &rkertetatt 4222371990 sobm alatt,

hMWMummhmmWHMEW

e OSTyTeKEreeT O -0 -Beuss G, OOOEITITL ,»;ﬁ-}‘- g - de gt Bl -‘u W, PR | S e

Alulirottak mint a Ba.mpm ] mﬁlm magw Deﬂﬂ tar 1, Ingnﬂ::n qudanwlﬁml, & il
clopitdk a tdrsashaamst wdld 2003, & CIO0AIL taredny (Th) clapkan o feiéplit § db. kilda
tulgjdofként Delegyernetd egyéblfiroda/idet helység 1§ db.  kWidn  tulcidonként
bejegyerhets lokis valamint kizls lulgdonba kerid helyisdgek oloi®Sso medet tasashés
olopiGedt hatGramak el oz aldbbiok sredint:

5
1. A Marsoshéz

1.1 Jelen clopitd oldrot targydt o Budopest! 1, odmd Kdretl Féldhivatal elétt Budapest
I, kerQbet 14434 helyralzl s2am olott felvett, o termésietben a Budapest |, kerilet
Sultgyl Dersd tér 1. 28m alatl telekingation és oz azon felépielt 5 db. kildn
tulgjdoniiint bejegyerhetd. dsseesen 1405 m2 clopferlish egyéb/iroda/ize
Wumwmmlﬂlnﬂw
lokdst, volomint desresen 2463 64 mZ kizds fulgjdonbo kerliS helyisdgedt
tortaimozs feldplimény képea,

1.2A tomoshdz olophdl oeor o fSsoshée tulcidonostmscinak kishsége (o
fovabbiokban: kizdség) ar dftalo vsel' kizls név doft z 6pliel fennicritsa
fellfidss és o kieds tuadonnol koposolotos Ogyek Intézése sordn jogokot
srarezhet, &s kitelezatiségeket vallcihot, ndiiban persine! és pereihetd, gyokorolja
kaﬁih.ﬂnjﬁmmlhmcmmfu!njdmmm:m visell o kdzds tulajdon terhelt, A

LLE TN A0 IR0 T8 14 1T, I8 IR 24 20, 77, 28 altetit tuldonons
CITY PROPERTIES KFT. (hibgrvinalts Ervdes Bilint Ggpvwssth) \



térscshénak vagy o tulajdonosténaknak exet sllantétes rendelkezése homadik

1.3 A ftomsoshookéetsség  kizds neve:  Siidgyl Dexsd ter 1. Tdrsoshaz
A Wancshd cima: 1011 Budcpest, | kerlle! Srildgyl Dend tér 1.

1.4 Az Ingatian a 74115/1/2006/06. 02, 22, somd bejegyzd hatdrozat alopjan moemilék.

1.5 Az Ingation o 278175/1/2007/07. 10. 11, 2émd belegyzs hatrozat ssernt mdsmidkd
ermm 1) NKOM tend. - 201 765/1/2006. sz beacvény

I

A k0208 TULAJDON

Kézos Tuigjdonbo fordork oz oz épliefrés. épllet-berendexds nem lokds céil helylség
mmrmmmawmmwmmmﬂaawawmfmm
harmadik ssemdly tulgidondt, kinds tulaldonba fortogile

Az eplletszarkerel, oo MW{W}. o tulcidonosttrsok kieds céldt
szoighid éplletrész, épdlet-berenclerss &s falszereldal gy akkor s kdzds tulnjdonba tartozik,
ha ar a kildén hulojdonbo tartoed lokdson beill von.

azonban nem sérfhefi a 16bbl fulcidonosian exel koposolatos jogdt &3 jogos drdekit,
AMWWMMMM&JMM&
gy ok & felditdsdnok kiitsbpe, pozddikocts kird)
WWEMWMWWWWHML l‘u:lml:ﬂnpﬁﬁ
okirat/mervezet] ds mlkdobs szobdlyvrat mdskéop nem rendelkeiic

1, A huicidonosidrsak kfeds tulgdondban morodnok az 1. s28m ciatt medékelt tervekan
faitGntetett & o 2, idm oo meliékelt milsirdsban kérlint telek valamint o kbvetkezs
dpitményrések, berendezdsex &3 felezersiések:

I Tedsk 1317 m2
Alap ﬁl fm'mns fdgl:. puamm mﬂfﬂk srollézdk

% Lepcadhdm 'MMWMMmENmMIm
. mem 1m5&mmmm

il PodiGatér dszzenen B66.91 m2 aopteriietial

XV, Udvorok desrasan 207,00 rm2 clopterlisttsl

w&dm & feldild vezetbk o kiidn fulcjdond leGgand vezetéilg

456 7,8, 10,11, 18,14, 15, 36, 17, 18, 19, 24, m:ﬂ;-zﬂlrhﬂtuﬂajdnm



Vir iop &s feiandid varetdk o kiidn tuldgidond ledgaed vezetélig
Eleidromos Svezetdik o kiibn tugidond edpond vazatbidy

Csatoma clop & oS vereték o klidn tulsidond iedgard vezetbidg
Tedicest alviSicertd karltin

Falvond

Az épliet valomennyl It meg nem nevezst! baendesésl és feloerslds
torgya beleérive o nyldsdrd sterkeroioket s melyek o ks
hslylségektban, lletve o kizbs rdezekben. vogy ezek terlistén talahatdak.

sﬁagga

2. A kbrds tulgjdon 10.000/10.000 azaz tipezer/trezred fulajdoni hanyododl i,

3. AV, dm olatt megielbit taroldk és rakidrok kbzds tulcidonban Ginak. arok hasandiofi
wmmmmmmaﬂmmmm
marm &riniic

d. A merverst-mikdcts sobliyral

AMMMMMHW ummm

A g - 'Waermw&m-mwﬂ
mmmmmm-ﬁwﬁﬂm@m oz Gsszes tulgidon hdnyod
warint lsgolsbt egyszent savaratSbbedgld hatdrozatdval dliophija meg.

A fent emiflett hotGrozot Ggy 8 meghothotd, hogy o kbzbs képviseld vogy oz
intézdblzotisdy eindke felhivisdra ar Fdsbell hofdrazafi javodendl a higdonostirsak
frdsban seavoamak.
MWWMhmu%meuhwmﬂmﬂnﬁh-u
sovasdsra magisist hatéridst kivets nyole nopon belll - kateles o tu ek

A merversti-mikocés sobdlyrot tervezetét, o kiagyliés meghortiedt, NetSleg oz kasbei
wovardso itdedi holdndSt magelfed fendt munkancppal kordbbon a tulgjdonastinoak
MQMmmmwmmunwwmmm

igidonosionsok modasts jovasioto! tesmek. o kinds kpviseld vogy oz
Wﬂ&ﬁﬁ]%dﬁfﬂﬂﬂnﬂnhﬂﬁhk&w

Ak&:bnln - o Tht 14. §-ban meghatérorotok szerint - o ervezefimikidés szabdlyzatot
bérmikor modosithatia. A srarveref-mikbdis sobbivzatot lletilag onnak médosasat o
ingation-nyivaniartdsl iratokhoz kell csotalnl.

A srarvezati-mikSdasl scabdlyzatban kel meghatdrazni;

) o kdeds kSiESg tuigidonl hényodtdl aitérd megfzetéss esetdén, o érntet
kbitsdgnamekst és a sdmitts madiat

mnmmMmmﬁm&mmﬂmﬁ
fekintelében oz egyes moigiitoitecion vonofkond kildn jogszobdivok olopion
mmammm

R

LB TR0 1L 1004 15 16 17, 14, 18, 24, 70, 37, 20 alenit tulajdoncen




c) o kézhskbitsbog-hdiralék megfizetdse argeksben o kieds képviselSnek vogy oz
Intézahizothiag eindkének o odds tuljdanostars hatdrdt megieldlésével tortand
feiszdittsdval, tovabbd - ha o feleditds eredményteien - o fizetésl meghagyds
dioocshidesdnok kezdaményenisével Metfleg - a Tht. rendslezésel serint
falhotcimanisa esstdn - o jebrdlogiog belegynise & onnok tndse IRdnfl kirelem
benylitdsdval kopcsolgtos falodotalt,

o) feiljtts olop képeésének elhotGrordso esetén - o kidn jogszabdlyban
meaghattirozott legiissbb mindk fgysiembevateldvel - o hozgonids mridkeés,
valamint oz alop felhosndidsanok ssabdlyalt,

5§ A kdzds tulgjdonnal kopcsolatos jogok és kitelazettuagek

Minden tulcicionostn jogosult a kizds tulcidon tirgyainak birfoldésira és hamndiotdra, ez
mmmnwwwwﬁwﬁmm A
kzgyliés 0 birtokdds, hasndiat &5 hosznostds modict meghat

A kdzds tulgidonba tortord Splistréee ipn.ﬂltbarﬁnm FEm Ini:ﬁu c:éipﬂru sroigdild
helyiség &5 lokds fenntorfdsanak kiltedge. ; s kdedt
WM{MWW%WEMW&WMﬁM
hanyoaduk ssednt tachall. ha o sesvesati-mikddésl mabdiyvzal mdtképp nem endelagic

Ammﬁwua',,'uammumwwm
sidegeniiés joght o kizbsség gyokoroja hao oz ingafiorvés: OnGES Ingationként
Molokithats, vagy ho amal o meglevt kisdn tulajdon targya bivithetd. Ebben oz esetoen
o kézgyGis: oz Smwes fulajdoni hanyod legaidbb kétharmados 1Gbbssgavel rendelkezs
tulajclonostarnmak igenid seavazotdval & oz | KEROLET BUDAVAR] ONKORMANYZAT, mint
thicidonos hazedfrildsdvg dinthet az elidegenitéstdl. A hatdroaatban rendelkesnl kel o
ki tuigidonhoz. hm kéads tugjdoni hényadok mawma A kiegylids

A kizgyliés hotGrorota alapitn bamely tulojdonostians kirheti o bindsdghel hogy o kazds
Mmmmiﬂaﬁm amaly &ndlid ingofionként Kalakdhats, vogy ameliysl
a meglevd kiidn jdon targya bévithetd megszontese o kizds tulgidont, ha oz a
Ksabbebe malianyan Srdekst nem s,

A keresetl kérelomhez melikelnl kall az 8ndiid Ingatian Walaktdsdrg vonatkozd, oz Spité

hatfisdg &fal engedblyarstt ptés tervet.
& A rtnosdr iakbdplie! harrende

A 1 sobdlyrotban meg kel hatdrommd a kiidn tulgjdonon beldl anfdsi-
mmhummmwﬁhwﬁQWuIMnWmﬁf
Eﬁlgﬁmmﬁﬁmi{umvabbmﬁm hizirend); & szabdlyok nem lehetnek allentétesalk o
épitéwe. listbleg o cfsint hatfréridkére o lokdSplist fekintetdban Snyadd kiiGn
[ogerabdlyok rendelkeréssivel,

A kizdesdg o hégrendoen meghairoma o kizds fuicidonbon v épliatréaek. teriatek
61 helyssgek hoandiolire vonatiazd résetes sabdiyokat bs.

2,5,6,7,8, 30 11 45,04, 18, 14, 17, 18, 18, 3¢, 20, 37, I8 sibetht tulajionoss




: .

A kiatssbg oz clopitd okirat médodidsdt kiveten a jogszabllyvaitozasolro &5 az ciapd
oidratf jelen valtortatduaing tekintettel o szerverst & mdkoddsl eabdlyzotel I8 madosta
hogy ait dsszhangbo hozza o hotdiyos taniényl obdiyordssal &s o madasiolt Alophd
Didrat tandsivezdesaivel

B KOLON TULAJDON

mﬁmmuhmmmﬁwdmthhmmnﬂfm
s20ighld helyiségek czok tortozékaival, felszereléseivel a 2019, Jdnius 17, nopl Gliopatriak
meglfelslben oz cldbbliak sednt (ez megfelel or Alopitd Okirat madastasonak nopjan

tenndild dllapotnok i)

1) BUDAPEST, | KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT-ot (1014 Budapest, Kopisrindn
B 1, oddszbm: 15735643-2-4), stotsiikol sadnjel; 15?35@43-«5111-321-51
‘ww.mmrmmmmmmm@mmml
sHhmmal jeldit, ¢ terméazetoen o 1011 Budapest SzilGgyl Dezsd bhr 1. s26m cict
MIHMWWWMQI@%‘
?ﬁmﬂmm vaolomint o kiefs tulcjdonbon lévd részeiddi

yad.

2) CITY PROPERTES INGATLANFORSALMAZD ES INGATLANFELESZTO KFT- (1011
Budiopest, Siayi Dersd tér 1.. Cg. 01-09-B53443, stotiszticol mimjel 135041 74-
EA10-11300, Ogyvarets: Erdel BSInM) 1/1 ardryban Bafl o terveken 2. 2dmmaol
Jeldlf, o természetben o 1011 Budapes! Sziidgyl Dexss 16 1. szém clat Sssesen.
ﬂﬂﬂhmdmfﬂmmﬂa egysb helylség o hozxt tarfozd: lrada valamint o

3) mmummmmwmmrmhmmm iad:
Budopest, 1984.04.10. memélyl s2dma: 1-8404100419. anyjo neve: Szamenddi
Agnes, 1011 Budopent, Szliégyt Dexsé 18 1) 1/1 arényban let, o terveken 3,
szammal [eldlt, o természetben a 1011 Budapest, Sziidgy! Dezss tér 1. fbidszint 1,
s2fim olattl hdrom szobds dsszeser: 100 m2 hosnos alopterdiet] Sibkiokds o
hozt tortoedc konyha, eiSsoba. firddszoba. WC, komra volamint o kifede
tuicidonibban v részekbd! 317/10000 hényod.

4)  SZABO TAMAS ARPADOT (sedietés neve: Szabd Tamds Arpsd; szlletésl hely, Idé:
Budapest, 1984.04.10. wemalyl széma: 1-840410-0619, aryia neve: Szemerdol
Agnea 1011 Budopest, Szilagy! Dezsd tér 1) 1/1 ardrybon lletl o terveken 4,
s2ammal jeldht, o fermémetiben o 1011 Budapest, StiGgyi DexsS br 1. ISidszint 2.
seim oot ksttd szoba és egy 8l seobds dsszason: 88 m2 hammos aiopteriietd
Grdldakds o homd torfard: konyha, hall, elfzoba, frdaszoba, kamra, vaiarmin
@ kizds tulajdonban 16w részaktsl: 282/10000 hnyad.

5)  CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZD £5 INGATLANFELESTTO) KET-f (1011
Budopest, Stiidgy! Dansd e 1., c:g.m-mmmmnmm 13586174
asm-na-m Ogyverstd: Erdal Balint) 1/1 ardnyban el o tervaken 5. eammal

L5607 LBk 1L 1304, 18 1K 07, 1R 1S 34, 20, 77, 78 sletde tindonoss




6.)

1)

8.

®

109

11

3,5, 6,7, 8,207 11, 3,34, 15, 36, 17, 18, 19, 24, 20, 37, I8 albetét tulajdonoss
CITY PROPERTIES KIFT. (wfpwinell: Krdel Bilint grveurtd)

lisl, o tarmémetben o 1011 Budapes!, Stlagyl Dezss r 1. 15idazint 2/0. s2am
clottl egy mobds dsoesen: 64 m2 hosmos clopter(iet) Srbkdokds o homd
forfozd: konyha holl elfsoba  firdSsoba, komro volamint o  kGzds
tulajdonbar i részektal 205/10000 hanyad.

CITY PROPERTIES INSATLANFORSALMAZD £5 INGATLANFELESITO WFT4 (1011
Budopest, Stitgyl Dend tér 1. Cg 01-09-863463, stolisriikcl ssamjel; 13596174
S810-113-01, Ogyvezetd: Erdel Balint) 1/1 ardnyban liefl a terveken &, 2&mmal
joith, o természeiben a 1011 Budapest, SziGgyl Dezsd tér 1. fSidszint 3. s26m
olattl Sezesan: 131m2 haunos copteriistel egyéb_hely umm
Fodc 65 mocidii helyslég volomin! o kbads
419/1000C hényad,

CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZG ES INGATLANFEJLESZIO KFT-t (1011
Budiaopest. Sskogyl Densd tr 1. Cg. 01-05-863483. stofistkal smamiel: 13596174
4810-11301, Ogyvezets: Erdel BSinN 1/) ordnyban Miatl o terveien 7. ssSmmal
Jaldit, o természeiben o 1011 Budapest, SziiGgyl Dezss tér 1, Sidszint 4. szam
clattl egy mobds dssesen; 3 m2 hoznos olopterliet] Srdkiakés o homd
mmﬁmwﬂmmmw
115/10000 nényad

CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTS KFT4 (1011
Budapast. SHiGgy! Dand tée 1. Cg 01-09-853443. stofisriikal sabmjel 1350461 74-
&810-113-01. Ogyverstt: Ercal BaEnt)_1/1 orSnybon Bef o terveken 8. mdmmal
jﬂmmmmnmwmml IGidsrint 5. se&m cict|

zobés Gsesen: 50m2 hasznos alopterdietl Grdklak@s a homd tartozd
wmmmmnmwcmﬂnmmamummm
158/10000 hényad

WWEMMM&HM Nogy Aranka Ersébet; salletls! haty,
e Totathds 1950. 10. 21. sremélyl sabmar 2-501021-5257, onvia neve:
Abramovics Aranka, 1011 Budopest, SziiGgyl Dend & 1) 1/ ordnyban Befi o
terveken 5. pimmal jeidll, terméuetten 1011 Budopest, SHilégyi Dezss 1ér 1.
foldazint & spom olotl két mobds Sssesen: 61 m2 hamnos alopterlietd
Srdklakas, o homd tortozd elészoba. WCauhonyzd valomint o kizfs
tulaldonban Wl részelibdl 163/10000 hanyad.

CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZC £5 wmmﬂ KFT, {1011
Budopest, Stidgy! Dezsf tér 1. Cg 01-09-843443, Hmiﬁﬂkdﬂﬂﬁ“l.fef 13594174-
6810-113-01, Ogyvexsts: Erdel Balnt) 1/1 ardnyban Metl o terveken 10, ssémmal
jeldit, terméaretben 1011 Budapes!, Szilagyl DezsS tér 1.1. emelet 1/a. m&m
cloftl agy sobds Ossesen: 38 m2 hownos clopteriietl Gdkdakds o homd
tartoed  konyha, elSmobo, firddszobo. WC. komra, volamint o kieds
tulajconan bvd részekidl 121/10000 hényad.

CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEILESZTO KFT. (1011
Budapest, SHIGgY Dend tér 1. Cg. 01-05-863443, siofistikal mbmjel: 13506174-
G&10-113-01, Ogyvezets: Erdel BAInD 1/1 arfinyban llefl o terveken 11, 2dmmal
Jeldit, temmészetoen 1011 Budapest, Szidgyi Dezss tér 1. 1. emelet 1. szam ol
ey 2oba kit félocbds Stuesan 70mE hoonos clapteniiot) Sdklakés o hozd




: T

tartopd elfszobo, fUrodszoba WO, fSebilike. &tked, kizekeds voiomint o
keds tulajdonbon v részakbdl 223710000 hényad.

12)  Dr. Horvéith Kotaiint (erdietésl neve: Honvam Kofoling sslietés hely, idd: London,
1959, [irius 29, semélyl sama: 2-590629-2167; an: Mersh Joian Kataln) 1/&
ad aranyban, Horviith Farence! (sedietésl neve; Hovath Femenc; selletésl nely,
Ié: Londan, 1957, meptember 30, semédlyl ssama: 1-570930-001& anylo neve:
Mersits Joldn Katolin) %-ed ardnyban és Honvdth Ferencnédt (salletésl neve:
Marsits Joidn Katain stitetds hely, idd: Budapast, 1932.05.26; sremélyl azonostt
jol: 2-320526-5057; anyja neve: Zostydk Katalin 1/2 arnybaon llet o terveken 12
wammal jeldit, természetben 1011 Budapes!, Sziidgyl Dexsd tér 1. 1. emelet 2.
2ém aiot 3 sobds, Ssmasan 116 m2 haunos clopteniietl Srdklakas o hozs
fartozd eifszoba. firdésoba, WC. komm ekdlyek volomint o kizds
tulsidonban évd részekibSi 370/10000 hanyad.

LERT R0 10, 03,00 15 36 X7, 38 19, 24, 30, 27, Z6 altwtn tutujdanons

CITY PROFERTINS KPT. (képviseii: Erdal B4lint gyvesess) \



19) CIY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO £S INGATLANFEIESTTO KFT-t (1011
Budapaest, SHiogyl Dezsd tér 1. Cg. 01-09-863443, stotisrtikal sstrmjel: 13596174
6810-113-01, Ogyvezetd: Erdel B&Ent) 1/1 ortnyban lefl o fesveien 19, sedmmal
jeits, termémzetben 1011 Budapes!, SdiGgyl DezsS ¥ér 1.2. emelet 1-5. s286m

aciot Ssszesen: 710 m2 hasmos ciopten(isil helyiség o homd torford
oo smocidls helyiségek voiomint o kiads N vl rdszeldad|
Z243/10000 hényod.

203 CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO E5 INGATLANFEJLESZTO KFT-t (1011
Budaopest, Sziagyl Dezsé 1ér 1., Cg. 01-09-863463, statlsztikal s2amijel: 13596174
6810-113-01, Ugyvezetd: Erdel Balint) 1/1 ardnyban lietl a terveken 20. sdmmal
Jsldit, természetten 1011 Budapest, SzilGgyl Dexss 1ér 1. 2. emelet 6. szdm oot
Camrasen: 85 m2 hasmnos alopterliot] Srdklakds o hoezd tartozd roda, @ockls
helyisdgek valomint o kieds tulaidonton 16w réoektdl 271710000 hényod.

21)  MOUNAR TAMASY (mlletés neve: Moindr Tomds meméiyl séma: 1-540922-
0472: anyja neve: Homyal Znagsanna, sdietett: Budopest, 1954, weptember 22.
leidic. DEMOnehen 40 RUmann str. B3.) &s BITTERA DORA MARIAT (zziietés neve:
Biffera Déro Méria; semélyl f&2amo: 2-581223-1005, anyja neve: Tarbk Mdra,

‘ sriletett Budapes!, 1958, december 23 1011 Budopest, Sziagyl Dessé tér 1,
/1. 1/2-1/2 <ad arbnyban liet o tervek sterint 21, zémmal jeidt, termaszetbean
1011 Budapest, Szliagyl Dezsd tér 1. 3. emelet 1. szém alatt harom szoba ds egy

félsrobds 4 - 112 m2 ho=nos olopterlie!t] Srbklokds o homd tarord
komyha, 8 furddszoba. WIC. komra valomint o kfzds tulcidonban Iévd
résrekbdl 356/10000 hényod. -

22)

I96: Buciopest. 1990, ougusrius 27.: semélyl eama: 1-000827-7314 anyia neve:
Bogsch Hanna Eva, 1011 Budopest, SziGgyl Dezss tér 1. 1/2) & DR, BOGSCH
HANNA EVA-T (smlietdsl neve: Bogsch Honna Eva, seemélyl saima: 2630621
5334, anyja neve: Teschier Janka, siietésl hely, (98 Budopest, 1943, Jirlus 21 .
1011, Budopest, Sdidgyl Dezsd tér 1. .20 9/10 Netve 1/10 arGnyban llet_o
fervekan 22, mémmal [eldit fermészetban 1011 Budapest, Szilsgyl Dezss tér 1. 3.
emelel 2. s2ém oloft Of szobds dsszesen 163 m2 hasnos clopterlietd Srdkdakds
o hozd fortozd eldszoba. flrdémoba, kizlekedd, Tuhorwza-WC. holl konyha
MWMQMMMWHIHWM
W‘w_wmmmcmm;mm
1011 Budopest. Stitgy! DezsS 7ar 1) Dr. Bogich AMIGNE (mxlletés nove:

L5 67,8, 30; 81, IX14, 05, 0K, 17, 10, 19, 34, 30, 27, 28 ibsetés tulnjdonos
CTTY FROPERTIES KFT. (képviseli: lrdel Bbling Gigyvesss)
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Teschier Jonka, anyio neve: Choinoky Honna, 1011 Budapest, SHiagyl Dand e
1) belegyratt hoszondivazd: Dr. Bogsch Hanna (sulets neve: Bogsch Hanno
Eva, anyio neve: Teschler Jonko, 1011 Budopaest, SHidgyl Dezsd t&r 1) Dr.
Iagenl Tamés (anyje neve: Dr. Rumpold Lvig, 1117 Budapest, Karinthy F. Of 15.),

Zi) Aexorcko Borboro Bogsch- (ndmet dliompoigdr. stlieohlsl név: Alexondro
mmmmuu@ Minchen 19911209 omijo neve:
Sromosvdr Eriko, memdlyl czonottt: nincs lokcima: Kelerstrasse 16, 816467
Minchen Németorzdg 1/1 adnybon llefl o tesveken 23, sshmmal jeddi
tarmészetoan 1011 Budapes!, SdiGgyl Dezsd 1ér 1. 3. emelet 3. s2ém alaff
hérom mobds dsszesen 111 m2 hasmmos clopterdietd Seékiokas o homd tortozd
eldzoba, frdészoba. WC. konyha, kaomo voiomint o kbads tulajdonban ve
rbszekbdl 354710000 hdnyod

24) CITY PROPERTIES INGATLANFOR 20 £5 INGATLANFEALESZTTO KFT+ (1011
Budapest, Saiagyl Dezsd tér 1., Cg. 01-09-863443, stotistfikal mamjel: 13506174
6810-11301, Ggyvezstd: Erclel Balint) 1/1 artnyban et o tervek sernt 24,
seémmal jeiéit természetben 1011 Budapest, Szilagyl DezsS fér 1. 3. emelet 4.
s2ém alat hérem woba s agy falszobds Suzesen: 137 m2 hasmos claptaret]
kibeta fusidonbon WG réekod! 437/10000 hnyad

25) mm%rmmmmﬂmwm
5-0506. srlietett Budopest, 1989, 12. 05, anyjo neve; Sromosvdnd Erko,

1011, Bu'di:!!?&ﬂ Srllagyl Dazss tér 1. )11 m:rrvbun et a terveken 25 s2dmmal

Joldlt természatan 1011 Budapest, Szilégyl Dezss tér 1.3. emele! 5/A. s28m
alaffl két srobds Sawesan: 95 m2 hasnos alaptenilet’ SiSkiakds a hozd tortond
sidmoba firddsobo, WC, konyho kidekesdS valomint o kieds tugidon
howodton Bvd rlerekbd 301710000 hényod.(Beiegyzel hosonbivesd
Bogsch Adém Affila (anyjo neve: Teschier Jonka, 1011 Budopest, SHitgyl Demsd

tiér 1), Dr. Bogsch Honna Eva (szliletésl neve: Bogseh Hanna Eva. onyio neve:
Teschiar Janka, o Budapest, Sailtgyl Dazsd tar 1)

26.) Wﬁhmmﬁnm-mmﬂmtm- Bogich Attila Addm; memélyl sbma
1-891205-0506, slietett: Budapest, 1989, 12. 05. onwijo neve: Scomosedn Erien,
1011, Budopest, SHidgyl DexsS tie 1) 1/] arGnyban Befl o fervaken o 24
sammol @Sl termbzatten 1011 Budapest, SziiSgyl DezsS tr 1. 3. emelel 5
s2im ol hdrom sobds deesen: 108 m2 hasmos dlapteristd Srieklakds o
homd torczd eidmoba. flrdésoba, WC, korwha, hall volamint o kizds
tulajdonban &S részekbSl 347/10000 hényad. (oelegyzett haszonélvezd: Dr,
Bogsch Affila (anyja neve: Schaffar llona, 1011 Budapest, Sdidgyl Dazss tér 1.3
Dr. Bogsch Atfiané (wiletés neve: Teschler Janko, anyle neve: Cholnoky
Honna, 1017 Budapest, Stidgyl Dexsd 18 1.). Dr. Bogsch Hanna (anyia neve:
Teschier Jonka. 1011 Budopest. SHdgyl Dems t& 1) Bogsch Adam (onwio
nisve: Teschiar Jonka, 1011 Budopest, SHlAgy Dessd 1 1)

27.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO £5 INGATLANFEJLESZTO KFT+ (1071
Budapaest, Salibgyl Deasd tér 1., Cg. 01-09-863453, Ogyveretd: Erdei Ba&ant) 1/
arnyban llefl o tervekan i? sammal jeldh terméwetben 1011 Budapesd,

15670 10 18, L3015, 36 I7, 1K 38, 4. 32 27, 20 slwtit tulajdonces



Szitgyl DexsS tr 1. 3. emelel 4. s26m cloft bt 20bO &s egy iSiaobls deresan:
85 m2 hamncs ciopterdist’l SiSkiokss o homd forford eiSmoba frodsoba
WC. konyha komra volomint o kieds tuloidonbon i&vd resekbdl 270/10000

hanyad

28) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEILESZTO KFT-+ (1011
Budapest, Szidgyl Dezsd tér 1., Cg. 01-09-863443, (gyvezets: Erdel BAInt) 1/
ocranyban llefl o terveken 28, sdmmal jeldlt fermészeten 1011 Budapest,
SzilGgyl DezsS tér 1, 1. emelet 2/A. sedm cloftl egy sobo 42 egy éobds, WT
és zuhanyads Seesen: 851 m2 hasnos clopterdiet] Sroklakds o homd farfozd
komyho volomint o kiads Tulgidonbon Wvd réseeiddl 161/10000 hényad.

Til.
AZ INGATLAN NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Alapité tulajdonostarok o Févirosl Kenllstek Foichivaralotd! kérék. hogy o tarsasharhulgjcion
alapitésdt jegyera ba, ennek 1ordn a kieds fulgidonbon marodd telket. epitményréadeteket,
berenderdseiket. falersidsaket Ondild ingationként |-X00. sormdm ool egyesitse o tosashar
wmmmm mmmmwum

V.
A TULAJDONOSTARSAK JOGAI 5 KOTELEZETTSEGE!

4. A tulajdoncstirsat klidn tulgidono telintetében megiietl o birtoldds. o haendiat, o
homnok madésének és o rendsierss jopa: o fulgjdonostdns e jogalt areonban nem
Muwmamwmumm

432 Wmmamwﬁmwmnwm&mw\
nem jokds coffjdro =olgdd helyisdyg hosndiota, hosmositdsa  méddnok
megvatioztotéedt, ha oz o fGeoshde mikddésst vagy o kakhotds nyugolmat
avoma,

A kdzgyliss o nem Iokés eéjéra 2oigaid helyiséy meguéitoziatott hasnalotéhoz o
ickeds nyugaima - igy kdldndsan: a zoj-8s rezgésvidelam, lletdleg o lokdkdmyazeist
veélyarteid mds tevhkenyudg megeidndse - drdekében oz ems vonatkozd kilén

L8N T 30 TN TSR ST B YD, UL A6, 34 30, 3T, 30 sent tulnjdoects {}
1
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jogszabéiyok  elSitacingk  figyelembavateidvel Kkttt  feitdteit tartoimazd
homGisnid hattsozatol s hozhat, A fent amiitelt kiegylids hotSrozoto! oz Ossoes
hdgidonl hanyod smednt - o kievefiend ddnfelt momapboos hiojdonosidraok
lsgaiSbb kétharmodinak igeniS savazaidt s mogsben foglald - - legaitb egyszend
szovozattbbsiiggel dioplio meg, A kdzds képviseld vogy oz IntézSoiottiog sindke
falhivésdra o hotdrozatl jovasiahdl o fuljdoncatdrsak - o senveetl-mikdoéy
mobdlyrotbon meghatdrozoit réstetes sobdiyoknok megielsifen - asbon @&
wovcrhainok. Ar ifsbel sovonds eradménydt o kinds képviseld vogy @
Intézdblzottedy eindke - o szovordira megieldlt hatdniddét kdvetd nyolc napon beldl -
Irdsban kiteles o tulnjdonostarsalial kézdin,

Ha o nam lokds céijdra Soigdid helylség magviitoriotott haundioto jogsabdiybon
meghotdrozoft engedbivhez kitdH tevéienndgher zlicbges oz engeddly okkor
adhatd i, ha o hottedg felhivdedra - 30 nopos hatdriddn belll - o kbagyliés nem
hazott fithd hatdrozatat, "

A Tuoidonosttrs kiteles

a) fenntartanl, és szliség sernt felljfan g kidon fulajdondban
b}nwmwmhﬁvfxvmwvﬁﬂmmv

fann‘ruﬁﬂﬂhhﬂjﬂﬁﬂ mmkﬂifw&miﬂ caliabol mmmkmwm 1:5&!:;.11

beluthassan a tulsidonostrs letdleg o bantiokd saliségtelen haborfidsa néikdi,
d) o ickdsdban fenvarett dpitkerbedl drestan o kinds kipvisaidt,
-:A_mmnnﬂdmmm_wmummmm

s ' ferv:mﬁﬁpﬁkuhaﬂvémﬁmhuu
rrunkumnimﬂﬂummnm kmmwmmmmmmm

Muwmm - az éphésigyl hattshy jogerds S5 végrehaiihotd
&pitas| engedélye dlopiGn alvégrett - munka alyon lokfSsmegostias!, llstiag
lakdstsizevonds! eredményez. amelynek alaplon a tébbl tulajidonostdrs alopitd
Mmmmmwmhmmmmmmﬂmmm

A véitords ingatiannylivantantsban 1riénd nrafagymnﬂc feffétels, hogy oz
tpmmﬁhﬂﬁﬂm&i @ éphbaiioy mau & végrehajthatd

ammmum sarvazall &8 mikooibsl
. WWG

a) ummumgmm
B) lokcimét, az ingation-nyivantaridsban bérd dital megtekininats, termésates

G-

25,8 7, 0 20; 11, 19,14, 34, 16, 1%, 18, 19, 24, 20, 7, 24 albatét tulajdanasa



mamalyes odatat, lletdieg o jogl eamély nylvanos adatdat
g) o kiidn tulojdondt bénd személy b) pontnak meglelsld odatdf,

) okildn tulgjdondban lokd mamdélyek edmat
o) hozondivereitel terhelt Ingafion esetén o hasondhverd nevdl.

a4 Ha o higidonostans vogy o volt tuicidonostdn, BatSieg o bédd vogy o volt bédd o
mwmumm illmﬁmahﬁnmmnﬂimMnahﬁzpmﬁwu
malegviz-szolgtitatdsra fenndld difortczdsd? kegyenitette. o kizds képvissld (o
intéedblzottsdy eindka) o résndre bejelentelt & o torfordmal dssefigod odatol
haolicodidoionul kiteles t0ndinl,

AWW!&ME}&GWM,,WW
imate el ho o kizesml soigsitotds llefdleg o kizponii fités &3 melegvi-
uolgaitatds dia o banst terhell. vagy azt o bentickd szeméivek ssdma werint kel a
tukajdonostariak kdzoit megosrianl. A tulgidonosian kdteles o bardt o rd vanatuozd
odat Dejslentséedl - ho eme vonofemdon o merverst-mikSoés sobohao!
kbteiaztst fortaimaz - iﬁﬂmulﬁi
Ho o fertl bakercésben emifan esafben o bénid - rdabel felszditts efendre - o
w kﬁ?ﬂmﬂ:ﬁgﬁnaﬁ nem test Blsgﬂ. a Imalimnﬂ hfm‘usl&k émag&mk
AWMWMUMWWW
eiSinksokat o servesefli-mikbadsl ssobdlyaafiban kel megdiiopfianl.
WM srabdlyeat bz amitat mmng megtateiére birftokbovétel,
wnmmwmhamﬁmmmmm bejegyzésdt kivetd 40 nap
kSadttl hatdrickt dliaptt meg.
m‘mwammmm
Wmh%%ﬁunﬂﬁmwﬂm

47 " A ook o IMMIMNIWB momozott | obetstelban
mmmumm klitn fugidonban &4 ingofion feldntetében elaodds
mwmﬁum logot ciopfianck, eme feldntetiel feitéten &
ﬂmv@ri‘mﬂfn hozzdidruldsukat odidk ahhoz hogy o Budopestl 1. sz Kdrzet|
memw nmmmmmuwmmﬁmim
‘ Gndlid Ingotion  fulcjdonl opidro  bejegyeme o Ingation
mdum.

Ar eidvGsintsl jog gyakortedra vonatkozd felhivast o kieds kipvisels. rédre kel
kizbesfen|, ol 16 noptdr nopeon belll gondoskodik o fulcidonostérsck részére
torténd solszoroafasandi s Wkdebesitasinsl, Az eldvésdrids jog pyakondsdra az ere
vmmmmwmmmﬁmwmw@
&l rendaikerdsre, 0z o hatdridd jogveszis

A TARSASHAZ SZERVEZETE

A Tamoehir mecvei o kiegy(as 8¢ o kieds kipviseld 1 o mimvizegis bizothedg. A kizdeshy
legfobb déntéshozd werve o kdzgyliés, amelyen valomenny! tulaidonostan réert vehet. A
mﬁnﬂﬂmnmmmﬁl&mﬂ A kizts képvisaldt a szamvizsgdld blzottstg

L& !.,ls\i‘:tum;nmu,uu.;n.nnnmm
CITY PROPERTTES KFT. (lbpviseli Erded Biliest fgyveses)
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allandl g kizgyliés dmdeo.

53

A kizgydlés

A krgwlids notbroz

g) o kigss higjdonbaon &4 éplistrémek homndiottrl  hosnoshdebndl
fenntartindral feitsardl o kizdssdget terheld kitelezettségek alvalialdsandl

u‘:nmwm lfetSleg oz intdrdblzotisag eindkénck & togainak,
gwmmunwmwwn

ﬂuWMMWk&MWWW?@
kidzds kipvissld, lletSieg oz imézdbizottsty rbszére o felmentvény megodasan
(48. § (2) bak.].

o) © higrend megiliophitsiral

&) minden olyan (gyben omelyst oz claphd okiat/mervereli & mikddés
wmmmunmu&m ai IntézSbizotisdyg vagy o szamvizsgtild

Ammwwmmmw

meghaiodd doddsokhor o tulajdonostdrsck egyhongd hatdrozata szlksbges.

A kizgyllds o kbads képviselSt Netdleg o momvizsgld bizotsdgot barmikor
faimantfet,

Ammm@mh&mmmmm
MWMWWMMW]WU&&WNM
8l o hafraldk megiizetésének biztositékdul.

A hotdrozot maghoroiolo sordn o hirokékos tulcidonostdn nem &t o ssovazaf jogdval, o
& tuigjidon| hanyoddt o hatdrozaticdpessSg megdliopitaakor figyairmen kvl kell hogyri.

55

' OA hmam a hifralékos tulojdonostars részére o Thi-ban meghotérozoft
3t lnhetdsdgének

faltGritetdsbvel kirbettand kel A kizds képviseld vogy a2

| @indke o hahoidios fulcidonostrs klian hulojdondnak és o hamd
mmwmmuﬂﬁw o kiegylies
%ﬂﬂmn&rﬁ.’d akkor rendsihetl el, ho ere & o szervezefi-mikddds szabdlyzat

A jalzdiogiog belegyristének eirentielésécdl il kivgylids hotSrozctot, h’lﬂaun
kbzds képviseld vogy o intézSbliotisGg ainfke rendcelverdss! kizoldmtoo vogy
ﬁ:mrﬁd WWM mwmwmmmm
leGiogiog bejegyzdsének  elrendeidss  hdrom  hédnopnok  megfelsld
mmummwm

Ha o bejegyrés oclopidul soigdid hitraidio! degyenifettél, o kizds kbpviseid vogy
a2 intézdbizothdg eindke o Megyeniidst kivetd nyoic napon beldl kiteles a jaélog
toridsthe: slkasépes engedélyt kodnl oz engedélyt kizokratbo vagy Ogyvad -
Jogkdrén belll jogtanscaos - Gttal sllenjsgyzett magdnoldratba kell foglainl.

A mw a m kﬁmﬁlﬂ Mvhotin Seze. A klagyDidse vljmm'lﬁ
pélcEnyat a tamastazman - mmmmhman wmﬂmﬁg - -

k-

LEA TR0 1L 0504, 15, U6 17 TR 15, 24, 3, 17, 28 alwtit tolajdonoma

CIFY PHOPERTIES KFT. (odpyisell Erdel filint Ggyvesess) %



Sirgds esefet - iy kidndsemr o kieds tuojdonbon &6 éplietrészsic
wm vogyontargyok Gldkonysogit bDidonsSQOt  kdavefiend
vemblyertstd helyzer Molakuldsd! - kvive oz InSibel meghivat leglkésdbb o kiegydiss
Igdpontio eldt nyoic noppal meg kel kilden.

AWWWWMW@W
mindon esaiben mag kel hivil. Az Gioionos Bisifieg ax ssafi meg
egyebekban o Pik. 222-223. §-albon foglaitak az kanyaddi,

A rmeghivinok forfaimonio kel o kiegyOidsen eindidd szemdly, o kiegydics

janw&tnw vazeifiea é o jegyziibnyvel hiteles?S Wit fulgidonosian
tisdra, valomint o sovozbsro elftedesziett nopirendet. A meghirdetet

mpﬁmd:m mmmaﬁgymmanmmmmmwnmw

Kirgyliest wikség mednt, de legoidbb dvente egymer kel taronl Az Sves
eindmoidedl o kitségvetés megiiopittedrdl iié kizgyltiést dvente o merverai-
midkdoés szobdhvzotban meghoiGrozott iddpontig. de legkesdbt mdjus 314g meg
kall tartan,

Kbtelerd o kizgy(iSs Gsszehivisa, ho oz o hicidoni htnyod 1/10-6vel rendelesd
tulgjdonostdnok o noplend. oz ok & o kigylidsl holGrozolra teft |ovasiat
megleidiésdvel Indsban kérték. Ha O kizds képvisels vagy oz Intézdblzottssg eindke o
kbrds kézhezvételdtsl samitott 30 nopon bellll idSponta o kizgylisst nem hivia
dsme, arf o hamincodk napot kiveld 15 nopon belll IdSponiro o =iMmimpSs
bizottsdg annek simulosriosa essldén oz Smrehivast biwd huiaidonosiGrsok vogy az
altaluk ngsban megblzott bamely tulajdonostdr }ngmﬂﬁmﬁmr

A kdrgyliGs akkor hokdroiaticpes. ha aron o Gses tulgjdoni hdrwodnok ¥ibb mint
nwmmmmmmm

| : esssgel o kiegyliés megnyitasat kivetdan, 'rmrﬁbbﬂ az Bw'a.'.
WWWW&MQWMW negviics
MHHMWWMM

Ho a kfegyliés nem - vogy oz eindid semdly o kiegylisst o
hmf&amﬁeépmwé vﬁlnhuniaﬁbuukamﬁn. maghmﬂnﬂt kdzgyidst kel tartanl,

AWWQMWWWW

Awmﬂnruuwmwummmummmn
zovaral jog. Ho a thrvény masikdppen nem rendeled. o kiagyliés lletlleg o
megismételt kizgyliés a hotdrozatdst a jelen levd fuicidonostdnsok fulojdoni hdnyado
ciopjen ssamitott egyser eovazattibbséggel hama meg,
A kizgyliésan - o hatdroaatot s tartaimozs - WMWMWMM:!
mﬁ?mmawmmw

3,8, 67,8, 30; 14, 13,54, 15, 04, 17, 1K 18, 34, 20, 27, 28 albetdt tulsjdionoss
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A [egyzBkanyvibe bamsly tulajdonostérn batekinthet, és ol - a masoiasl kaltsbg
magfizetéséval - masolotot kdthet

A kizgyliésen meghozott hotdrozotoled! o kials képvisellnek vogy o2
mmmw&mﬁﬁmmaw
mhﬂﬁnmbﬂmmm

.mwmwmummﬁ

MWMHEWWWWG

cd pofoon kel meghoidroml. Ar indsbel  sovoads
Wu%%mmmm a™t 19. § ()
kEz foglattaknak megleleidan - Walékoztatia o tuigjdonostarsakat.

Muwmmm&mwymmmmamwnm
mbkdcés sobdiveot rendelkerését sé, vogy o ksebbsSg jogos Erdekeinak
WWﬁ bimely tulcidonostars kereseital icrhatl o birGsOGgIol o
hatdrozat érvénylelenségének megdiiophdsdt o hatdroza! meghozataldtal sxamitott
mmmnwmmmmmr

A keresat o hatdrozat végrehaftdsdt nem gdioda, o bindség ozonban o vgnehaliést
inclokoit esatben falfliggeathet

A klzgyliés egyhangl haotdreaoto siikséges

n:mwmmmmmmm . 78
odisdhoe, biztosftékul lekdtésdher vogy mds rnédnn m}ﬁ

@) o kiegyliés hotdrozoholt eldubaften ds vbgrehalionl gondoskodva mﬂ hogy
amnk megielefensk a jogmaobdivok. oz dlophtt okirat rendelkazéseinek,
bjmmwmummmmwmmﬂwm

L5 78 10 18, 1104, 15 16, 17, 18, 18, 34, 30, 37, 38 albendt tulsjdonons



, yacet v
) oz avb) n_o_:_ klldnbsagdnek (Srdegveniegd! a parekésletel kezelés helve szadint
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6.5. Mern tehiet kéizds képvizeld, letdleg nem ISthat el tGmashiz-keasidsl fevakenyssgat

o) okt bincselekmény elkdvetise miott jogerdsen szobadsigveszfés blnfetesre
fréltek, amig o blntstett slésiethez fizdat hatranyos jogkivetkermanyek aldl nem
mantaslt, _

B.) okt llyen tevékenyséohd Jngerﬂs miral fiélettel eititctok, oz eltitd et hatdlya
olaht,

¢} oz a terméseetes szemely, vogy gazddalkedd szervezet. akl list&ieg amely lyen
tevakenysagével Osmefiggden keletkezeft, jogerdsen megdiopitoft fzetés
kitelezetiségansk nerm feft elaget, _ »

d.) oz okl o gozdasdgl tasosdgokrdl szold (Gt cloplén veretd fiszségvizeld mem
iehat,

&) okivel kaopcsolotbon o  Thisban maghatagrozoft egyeb ok a4l fent

A kGzos bpvizeld vagy oz Intézdbizottsty eindke, togjo, lietdleg az egyén valiolkozd
- ha o kézgyilés kgy hotdrozott - kiteles o rdszére Kalfoft hatdsdgl erkdlcs
bizonyitvanyt, llietdleg o kads képvisalet elidtdsdval, o farsashdz-kezsiol
tevékenysbg vagitsavel kapesoiatos nemleges kdztarfordsrdl, valamint o seékialye
vagy iakdhelve szerint lletékes alsd fokl birdsGghil a végrehaolidero aradoft tartozds
aloll mentessegrdl sx0id Igozoldsokat o kdzgyliés hofdrozotdioan megjeldit
hotarddig beszerezni, & arta kizgyliés hotdrorata alogién szzel megbizot sremély
részéra bamutatni,

A gozdasdgl tasosdg veretdie a résrére kidlitott hotéshgl erkdlos bizormyfhidint,
lietdleg o gozdastgl tasosog KepviselSie a gozdosdgl 18sossg rAszée WAt
nermiages kiztortordsdl 2616 Igozoldsckal — o kizgydiss fanti bekezdésten emiftatt
hatGrozatinok megfelelden - kbtales beszerezni &s bemutatni,

86 A kdeds kEpvisald jogosull o kbzdssdg képviseletének elitidsdra a birdsag &5 rmds
hotdssg elbh is, € jogkdrének koddtozdsa hormadik sseméiyel szemben hatdlytaian

7. Srarmvizsgaid Brothdg

7. A szarmvizsgSio blzotisag Jogosutt:

a)a mnér kapvissld Ggyintézdsét barmikor, o kbzdsség pénziorgalmdt hovonto
sllandrzr,

b.) o kizgydiés eié teresztett hotdrozati jovasiatot, igy kilsndsen o kbltsEgvetast &s
az elszamolds, voldmint oz clopitd okral, Histdleg o servezefl &s mikacss
szobdlyzot &ffal meghatdrozoft &nékhotdr feleft o bemutatoft sdmickat
valaményeaznl,

c.) a kézd: képviseld diozdstra javasiatot tenn,

d)o koigydlest Osszehivii, ho o kieds képviseld oz ere  vonotkond
kitelezetiségének nem tesz elegst

72 A2 &ves beszamold Kzérdlag o s2amvizsgdld blzottsag IGviEhagydsa utan teraszthetd

a kézg,ulé& @lé.

45 &7, 8,10 11, 13,34, 15, 16, 17, 18, 18, 34, 10, 37, 28 albatst julajdonass
CITY PROPERTIES KFT. (képviselt; Erdel Bilint Dgyvezets)
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wﬁﬂ:ﬁj@iﬂ&ig&g gardcsagl slemads clopjén - tervaldniatot
Eﬂwﬂ:ﬁ%ﬁﬁg
b.) o megbkdval

nun.%l&%gﬂﬂ%:.ﬁwﬁrﬁgcﬂm

A hatiakdsosndl nagyobb tdrashds kiegylidse o terméoates mamily kieds kdpviselS vogy oz
Int oSG eindke 1 ,

gnggggngt#ﬂg
natorozatoon endelkeznd kel amdi s hogy o mokképasités mogrorésdével Jord koitsdg
magihatése - ha nﬁ_ﬁuﬂﬁﬁ_{sﬂ_ _iq:iu:n:n a fulgjdonostdnokat tarhel,

L5 8 7,8 10 52, 304, 15 06, 37, 30, §9, 74, 30, 77, 25 altwit nuinjdencsa
CITY FROPERTIES KFT. (képvivell frdel Bélint Ogyvezats) -



A Tnt. 54, g bekezddseiben meghotirozotl kiteiezeftség o nem (metwerd
mmmmiﬂ{ﬁa termbszetes wamély kdzds kapviseldre, lletdleg or inkedbizottsdg
andikire nem vonaiiconk

9. Vegyes rendeliazssak
9.1 A tonmoshdz mikdcbebvel (zemelésével kopciolotos vogy bdmiyen egysb
Woddsokat o tulajdoncstérsak o tulgjdon hdnmyadukial ardnyban kitalasak vissin|

02 Az alapitd okdrat madosftGsbhaz - ha tdnvlny masként nam rendelkezik - valomenny!
tulaldoncstans hozzd)éruldsa sikssges: a valtazist be kel jelentanl g fllghivatalinak.

94 A kiztssbg egbuig terhald kiielezetinsg telestiséér o tulgidonosttnok tuiojdon
héarmyaduk szernt falelnek az egyszed (sartartbsos) keresssg szabdlyal szednt,

9.4 A nem lokds ofil helylségelre o lokiisokra vonotkozd encelkezéseke! meglelalSen
alkaimaznl kell.

e85 Ho oz clophd okira! rendelkezsse nyllvarvold efirds folyton tévedas tortaimoz
Barmedylk tulaidonostarns keresattel kivheti o birdedgtdl annak idavitGsat

¢4 A kbeds tugidonro vonoikozd, o egyes Nigjdonostamokot megiiets tulajdomi
hényod é&s a lokasa (helyiségre) vonatkozd tulajdon|og egymdastdl flggetiendl nerm
ruhdzhatd Gt ds nem terhehetd meg.

w7

o8 A tGrsashén-tulgjdonnok jelen okirafban serbddésben nem mabdivorott kirdéselin o
torsoshazrdl sxdid 2003, &4 O000N. t&nvény. volomint a Poigan TorvanykSnyvrdi
randalkerésel kel alkalmozr,

99 Jolen Alopité okirotol o fulajdonostérs, mint akarotéval mindenben

Budapest, 2019, jonks 17,
Srevicesriettemn és elleryegyrem Budapesten 2019, jG
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1. A faanyagvédelmi vizsgalat menete és médszere

1.1 A vizsgalat el6zménye:

2021. marciusaban keresett meg a City Properties Kft. megrendeld
képviseletében Somfalvi Noéra épitész a 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1.
Neuschloss-palota fedélszéken vizsgalataval. A megbizd az épulet tetbterének
beépitését tervezi, igy szUkségessé valt a szerkezet faanyagvedelmi vizsgalata.

Az épulet miemlék (azonositd: 11738; térzsszam: 16180), ezért JA régészeti
Orékseg és a miemliéki értek védelmével kapcsolatos szabalyokrol” szdl6 68/2018. (.
11.) Kormanyrendelet 12. mellékletének Il. A. 4.1. pontja szerint, az 6rékségvédelmi
engedély iranti kérelemhez mellékelni kell a ,faszerkezetek, tetGszerkezetek szerkezeti

munkai esetén faanyagvedelmi szakvéleményt”.

1.2 A vizsgalat médszere:

A vizsgalat soran a vonatkoz6 MSz 6771 sz. sorozatot, a hatalyukat vesztett
9001/1982 MEM kézlemény és 27/1981 MEM rendelet Faanyagvédelmi Szabalyzata-
nak eléirasait, mint mulszaki iranyelvet kdvettem.

A jelen szakvélemény a 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1. Neuschloss-palota
tetdszerkezet lathatd elemeinek vizsgalatat jelenti. A megbizdtdl az épulet felsé szint-
jérél, a kémények elhelyezkedésérdl készult alaprajzot kaptam, amit a vizsgalatom
soran felhasznaltam. A helyszinen az O0sszes hozzaférhetd fa elemet érzékszervi
vizsgalattal, szemrevételezéssel, kopogtatassal megvizsgaltam a hozzaférhetdség
hatarain belul (makroszkopikus vizsgalat). A fertdzétt tertletekbdl mintat vettem, me-
lyeket elemeztem (mikroszkopikus vizsgalatok: Lumagny 30X, No.:7513). A helyszini
vizsgalat és a mintavételek alapjan azonositottam a karositot és a kadrosodas mérté-
két. A karositd és a karosodas mértékének ismeretében tettem javaslatot a karosodas
megszuntetésére, a tovabbi fertdzések megelbzésére. Roncsolasos mintavételre a

vizsgalat soran nem kerult sor.

A helyszini vizsgalatot 2021. aprilis 7- 8-an végeztem el.



1.3 A karositdk azonositasa:

Rovarkarositdk esetén:

A larvajaratok alakja, iranya; a kirepulési nyilasok mérete és alakja; az alcajaratok-
ban, azok kérnyezetében talalhatd furatliszt formaja, szine, tomoéttsége, a faanyag

nedvességtartalma, korhadtsaganak mértéke alapjan azonositottam.

Gombakarositok esetén:

A termétest, gombafonalak szévedéke, a fertézétt faanyag elszinezbdése és nedves-

ség tartalma, a bontaskép és egyéb bélyegek alapjan azonositottam.

1.4 Ertékelés:

A vizsgalati eredményeket szévegesen értékelem. A vizsgalat soran a tapasztalt ka-
rosodasok megszuntetésére javaslatot adok, melyek nem kotelezd érvénylek, mas
azonos hatékonysagu moddszerekkel kivalthatok, magasabb rendu eldirasokkal fell-

biralhatok. Eltérés esetén azonban a faanyagvédelmi szakértbvel egyeztetni kell.

2. Azonositott karositok ismertetése, roviditésiik

2.1 Azonositott rovarkarositok:

o Kbzdnséges kopogdébogar (Anobium punctatum)
Sotétbarna, 3-4, ritkan 5 mm nagysagu bogar. A nyakpajzsa a tévén elkeske-
nyedik. Feny6t és lombos anyagot egyarant karosit. Generacios id6 egy év. A
gombasodott faanyagban kifejl6dése révidebb ideig tart. A bogarak ragasa je-

lentds szilardsagcsokkenést okoz. Szarazsagtirése nagy. Jeldlése: Ap

o Hazicincér (Hylotrupes bajulus)
Szine barnas fekete, két fényes dudorral a nyakpajzson. Nagysag 7-12 mm
kozott valtozik. Generacios id6 3-5 év. Az épulet faanyaganak legnagyobb kar-

tevdje. A faanyag felszinét épen hagyja, a teljes szijacsot karositja. jaratai a



tavaszi pasztaban haladnak bizonyos ideig. Kifejlédési ideje, meneteinek hosz-
szusaga fehérjetartalommal fugg 6ssze.
Rajzas: junius-julius.

Jelolése: Hb

2.2. Gombakarositok ismertetése

Reves (vbrés vagy barna) korhadas

Vorés, reves, vagy destrukcios korhadasnak is nevezik, és elsésorban a fa-
anyag holocelluldéz (celluldz, poliézok) 6sszetevdit bontja le. A visszamarado
lignin a lejatszddd reakciok hatasara sététbarna, véréses szint vesz fel. A ka-
rosodott faanyagban hosszanti és harantrepedések keletkeznek. A folyamat
végén a faanyag teljesen apro, porszerl anyagga esik szét. Szine sététedik,
rozsdabarna, majd feketésbarna lesz. A karositast igy jellemezzik minden
olyan esetben, amikor gombafonalat, vagy termétestet nem talalunk. Jeldlése:
rk

Fenyé lemezestaplé (Gloeophyllum abietinum)

A termétest félkdr alaku, konzolos, szalagszerien 6sszendtt vagy az aljzaton
szétterul6, felllete nemezes, husa barna, lemezei egymastdl tavol allnak. Fe-
nyéfélék gyakori és jelentds karositdja. Repedéseken keresztul fertbéz, a fa-
anyag belulrél korhad, csak vékony, kéregszerU réteg marad épen. Szarazsag-
tirése nagy, évekig életben marad, majd nedvesség hatasara tovabb bont. A
faanyagot barnan korhasztja, amely azutan lemezesen, majd kockasan szét-
esik. A gombafonalak a lemezek mentén jél lathatdk.

Jelblése: Lenz v. Ga

Hazi kéreggomba Antrodia sp. (Poria csoport)

Egyes gerendakon kiterjedt szlrkés-fehér szind, cséves terméteste figyelhetd
meg. Ez a gomba barna korhadast okoz. veszélyes celluldzbontd. Kartétele
emlékeztet a kbnnyezd hazigomba kartételére, de nedvesség igénye sokkal

nagyobb. Kiszaradas soran ugyan inaktivva valik, de életképességét tobb
6



évig képes megtartani, és ha nedvességhez jut, ott folytatja a karositast, ahol

abbahagyta. Jeldlése: Pv

3. Vizsgalat folyamata, eredmények

3.1 A vizsgalt épulet és a szerkezet leirasa:

LA lakdhaz étszintes, haromemeletes saroképulet. A terllet alaprajza szabalytalan
téglalap, melyen a hosszan elnyuld épulettdmeg két belsé udvart fog kdzre. A kdzponti
mag a lépcsdéhaznak ad helyet, ettél jobbra és balra indul a folyosd a kilénb6zd szin-
teken, mely az alaprajzot kévetve a sarkokban megtérik, majd folytatodik. Errdl nyilnak
a lakasok. A folyosd végéen mindkét oldalon l1épcsétornyok talalhatok. Az oldalhomlok-
zatok hattengelyesek, a Szilagyi Dezs6 tér felé tizenkilenc tengelyes az épulet. Sarka-
in egy - egy tengely, a kézéprészen 6t tengely rizalitszerden kiugrik. A homlokzatok
négy szintre osztottak, a pince szint feletti kettd savozott falfellletl, melyet hangsulyos
osztoparkany zar le kérbefutva az épuleten. Az ablakok a legalsé szinten kérivesek,
mig felettlk egyenes zarddasuak. A felsd két szint gazdagabb diszitést kapott. A fal-
mez6 osztatlan, am az ablakok keretezése dominal. A harmadik szint aedikulas - kor-
ives keretezést, mig a felsd szint fules, zarokdves keretezésu ablakokkal megnyitott. A
konzolokra tamaszkodd koronazoparkany felett baluszteres attikafal emelkedik.

A templom felé nézd homlokzat k6zéptengelyében talalhatd a kapuzat, melyet pa-
ros falpillérek, és az azokra tamaszkodd balusztrados erkély fog kézre. A falpillérek
kézeit alul koszoruval diszitett releif, és felette aedikulat mintazé vakfalmez6 diszit. A
kiugrd 6t tengely fels6 két szintjét pillérek fogjak at. Egy pillér hosszhoz egymas alatt
elhelyezett két ablak tartozik. Az alsék balusztrados mellvéddel, félkérivvel, maszkos
zardkovel, és e felett timpanonnal hansulyozottak, mig a felsd szinten egyszeribb fu-
les - téglany alaku falmezével diszitett szemdlddkparkannyal jelennek meg. Ezen a
szakaszon a balusztrad helyén rémai szammal ellatott attikafal lathatd. Felirata: A:D:
MDCCCXCIX. A széIsé rizalitok egy - egy tengelye megismétli ezt a diszesebb épité-
szeti megformalast. A kdzéptengelytdl balra talalhatd hat tengelyben a homlokzatsik-
jabdl visszaugratott falmezdkben portalok lettek kialakitva, melyeket dér oszlopfejes

pillérek tagolnak.



Az oldalhomlokzatok hataxisosak. Kialakitasuk hasonlo: a féhomlokzat felé eso el-
s6 tengely rizalitként kiugrik, az ablaknyilasok kovetik a féhomlokzat ablakainak ritmu-
sat, az alsd és felsd két szint kUlénvalasztasa itt is tetten érhetd. Az eltérés abban mu-
tatkozik, hogy az also szinten a kapu helyett nagy bélletes ablak kapott helyet. A F6
utca és a Duna felé egykor portal nyilt, ma mar ablaknyilas lathatd. Kulénbség jelent-
kezik a F& utca felé néz6 homlokzat alsé szintjén, ahol a kézépmezé visszaugratott, 6t
falpillérrel kialakitott nagy portaljai talalhatok.”

A vizsgalt fedélszék a fédémtdl fuggetlen, két oldalan térdfalas, harom alloészékes,
fuggesztdmuves tetdszerkezet. Az utcai homlokzat feldl attika fal fut, a vizelvezetést itt
attika csatornaban oldottak meg. A tetészerkezet manzardt szerd, a derék szelemenig
hodfarku cseréppel fedett, a |écosztas 16 cm, felette a szaruzat teli deszkazatan ba-

dogfedés van.

! https://www.muemlekem.hu/muemlek/show/11738 -2021.04. 13.
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Elem keresztmetszetek (cm):

- kétdgerenda: 18x24
- székoszlop: 16x16
- feszitbgerenda: 18x20
- fogodpar: 10x16
- térdfaloszlop: 16x16
- talpszelemen: 15x18
- szarufa: 10x16
- ferdetam: 15x21

kényok: 10x16

3.2 Vizsgalat menete

A helyszini vizsgalatot a tetészerkezet elemek szamozasaval kezdtem. A szamozast a

Bem-rakpart feldli szarny iranyabdl indultam, a majd a féallasok bal és jobb oldalat ku-

l6nbdztettem meg. A tetbszerkezetben 24 féallast szamoztam A karosodast, a karoso-

das okozojanak elnevezését az elemen feltuntettem. A vizsgalat az 6sszes karositasi

helyet magaba foglald fénykép dokumentacid készul, melynek csak jellegzetes darab-

jai képezik a fényképmelléklet részét. Jelen vizsgalat, a szerkezetek feltart, és vizsgal-

hato elemekre terjed ki.

3.3 Megallapitasok, intézkedések, javaslatok:

A tablazatban hasznalt elnevezések:

V/
O

>

FelUleti, 1-2 cm mély karosodas, bardolas, vegykezelés szlkséges

Mélyebb, 3-5 cm mély karosodas, bardolas, vegykezelés és mélyvédelem is
szukséges

Mély, telies, vagy kozel teljes keresztmetszet( karosodas, csonkolas, ill.
csere szUkséges, szukseg esetén megerdsités is esetenként az eltavolitast
fizikailag nehéz megoldani, ilyenkor lehetséges megoldas a rossz részek
eltavolitasa utani nagyon alapos véddkezelés és megerdsités

Mechanikai sértlés

Csavarodott elem

Kicsuszott elem

STAT Statikai vizsgalat szukséges
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3.4 A fedélszerkezet fa elemeinek tételes vizsgalata:

,,Bal” oldal ,Jobb” oldal
elem

jegyzet R G jegyzet

1. FOALLAS ELEMEI

Azott, tisztitas, vegykeze- tisztitas, vegykezelés
I¢s, az azas kornyezetében

mélyvédelem 1-2 kozott ®
ellenorzes

feszitégerenda

2. FOALLAS ELEMEI

kémény valté mechanikai sérilés, torott, R(Hb) bardolas, tisztitas, vegykeze-
kérem cseréjét. kornyeze- 1és,
tében a deszkazat azott

3. FOALLAS ELEMEI

Azott, aktiv kéreggomba tisztitas, vegykezelés

fertézeEs tisztitas, vegyke- ®

zelés, az 4zas kornyezeté-
ben mélyvédelem

székoszlop

Azott, aktiv kéreggomba tisztitas, vegykezelés

fertézeEs tisztitas, vegyke- ®

zelés, az azas kornyezeté-
ben mélyvédelem

kézépszelemen

fodbna Azott, aktiv kéreggomba tisztitas, vegykezelés
ogopar R
fertdzeEs tisztitas, vegyke- ®
zelés, az 4zés kornyezeté-
ben mélyvédelem
kétSgerenda R(Hb) bardolas, tisztitas, o R(Hb) bardolas, t}sztltas, vegykeze-

vegykezelés, 1és,

4. FOALLAS ELEMEI

Azott, reves korhadas tisztitas, vegykezelés

tisztitas, vegykezelés, az ®

azas kornyezetében meély-
védelem

attika szelemen

5. FOALLAS ELEMEI
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,Bal” oldal

,Jobb” oldal

elem
jegyzet R |G jegyzet
Attika szelemen | R(HD) bardolas, HBEIIAS, | ¢ tisztitas, vegykezelés
vegykezelés,
talpszelemen R(Hb) bardolas, tisztitas, | tisztitas, vegykezelés
vegykezelés,

térdfaloszlop ko-
nyok

mechanikai sérilés, csere

tisztitas, vegykezelés

6. FOALLAS ELEMEI

csavarodott, elem stabili-

tisztitas, vegykezelés

fogbépar it (o)
zalasa

3. szarufa mechanikai sériilés, csere tisztitas, vegykezelés

ferdetam tisztitas, vegykezelés csere

7. FOALLAS ELEMEI

székoszlop ko-
nyok

R(Hb) bardolas, tisztitas,
vegykezelés,

O

tisztitas, vegykezelés

attika szelemen

Azott, reves korhadas
tisztitas, vegykezelés, az
azés kornyezetében mély-
védelem

®

tisztitas, vegykezelés

8. FOALLAS ELEMEI

reves korhadt, csere

fardotam R(Hb) bardolas, :[isztités, o R(HDb) bardolas, t%sztités, vegykeze-
vegykezelés, lés,
kétégerenda R(Hb) bardolas, :[lSZ'[ltaS, o R(Hb) bardolas, t}sztltas, vegykeze-
vegykezelés, 1és,
5 azarufa R(Hb) bardolas, :[lSZ'[ltaS, o tisztitas, vegykezelés
vegykezelés,
9. FOALLAS ELEMEI
kétégerenda R(Hb) bardolas, :[lSZ'[ltaS, o R(Hb) bardolas, t}sztltas, vegykeze-
vegykezelés, 1és,
székoszlop Azcitt,, aktiv %{éreggomba tisztitas, vegykezelés
fertézeEs tisztitas, vegyke- ®
zelés, az 4zas kornyezeté-
ben mélyvédelem
deszkazat kémény kornyezetében X tisztitas, vegykezelés
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elem

,Bal” oldal

,Jobb” oldal

jegyzet

jegyzet

Talpgerenda

tisztitas, vegykezelés

rk bardolas, tisztitas, vegykezelés,

tisztitas, vegykezelés

rk bardolas, tisztitas, vegykezelés,

2. szarufa
10. FOALLAS ELEMEI
székoszlop mechfamlfa,l sérulés, re- tisztitas, vegykezelés
pedt, tisztitas, vegykeze-
1és
fogopar mechfamlfa,l sérulés, re- tisztitas, vegykezelés
pedt, tisztitas, vegykeze-
1és
11. FOALLAS ELEMEI
sargerenda R(Hb) bardolas, :[lSZ'[ltaS, o Azcztt, tlSZtl'[,aS, Vegykez,eles, az azas
vegykezelés, kornyezetében mélyvédelem 1-2
kozott ellendrzés
kétSgerenda R(Hb) bardolas, :[lSZ'[ltaS, o R(Hb) bardolas, t}sztltas, vegykeze-
vegykezelés, 1és,
1 szania R'(H‘t,)),bérdolés, Azc?tt, ® tisztitas, vegykezelés
tisztitas, vegykezelés,
mélyvédelem
térdfaloszlop R‘(H‘t,)),rk bardolas, zi&zott, 0 tisztitas, vegykezelés
tisztitas, vegykezelés, az
azas kornyezetében mely-
védelem
2 eonrita R(Hb) bardolas, :[lSZ'[ltaS, 0 tisztitas, vegykezelés
vegykezelés,
5. szarufa Azo:ct,, aktiv PV fer‘fozes tisztitas, vegykezelés
tisztitas, vegykezelés, az
azas kornyezetében meély-
védelem 1-2 kozott ellen-
Orzes
12. FOALLAS ELEMEI
vapaszaru _ R(Hb) bardolas, t%sztités, vegykeze-
l€és,
székoszlop tisztitas, vegykezelés mechanikai sériilés, repedt, tisztitas,

vegykezelés

13. FOALLAS ELEMEI




13

elem

,Bal” oldal

,Jobb” oldal

jegyzet

jegyzet

térdfaloszlop

Azott, aktiv PV fertézés
tisztitas, vegykezelés, az
azas kornyezetében mély-
védelem 1-2 kozott ellen-
Orzes

tisztitas, vegykezelés

fogbépar

R(Hb) bardolas, tisztitas,
vegykezelés,

O

tisztitas, vegykezelés

talpszelemen

R(Hb) bardolas, tisztitas,

vegykezelés,

O

tisztitas, vegykezelés

15. FOALLAS ELEMEI

attika szelemen

Azott, reves korhadas
tisztitas, vegykezelés, az
azas kornyezetében mély-
védelem

®

tisztitas, vegykezelés

16. FOALLAS ELEMEI

ferdetam

R(Hb) bardolas, tisztitas,

R(Hb) bardolas, tisztitas, vegykeze-

vegykezelés, lés,
feszitégerenda R(Hb) bardolas, :usztltas, o R(Hb) bardolas, t}sztltas, vegykeze-
vegykezelés, lés,
aitika szalemeri ‘Az,ot,t, reves korha,das tisztitas, vegykezelés
tisztitas, vegykezelés, az ®
azés kornyezetében mély-
védelem
3. szarufa R(Hb) bardolas, :[lSZ'[ltaS, o mechanikai sérilés, repedt, tisztitas,
vegykezelés, vegykezelés

17. FOALLAS ELEMEI

attika szelemen

Azott, hazi kéreggomba
tisztitas, vegykezelés, az

tisztitas, vegykezelés

X
azas kornyezetében mely-
védelem
Earczalemert ‘Az,ot,t, reves korha,das tisztitas, vegykezelés
tisztitas, vegykezelés, az ®

azas kornyezetében mély-
védelem

ferdetam

mechanikai sériilés, re-
pedt, tisztitas, vegykeze-
1és

20. FOALLAS ELEMEI




elem

,Bal” oldal

,Jobb” oldal

jegyzet

jegyzet

attika szelemen

Azott, reves korhadas
tisztitas, vegykezelés, az
azas kornyezetében mély-
védelem

tisztitas, vegykezelés

21. FOALLAS ELEMEI

attika szelemen

tisztitas, vegykezelés

mechanikai sériil€s, csavarodott,
repedt, tisztitas, vegykezelés

22. FOALLAS ELEMEI

tisztitas, vegykezelés

fardetAm R(Hb) bardolas, t}sztltas, vegykeze-
1és,
s26koszlop tisztitas, vegykezelés R(Hb) bardolas, t}sztltas, vegykeze-

lés,

23. FOALLAS ELEMEI

térdfaloszlop ko-
nyok

mechanikai sériilés, csa-
varodott, repedt, tisztitas,

vegykezelés

tisztitas, vegykezelés

24. FOALLAS ELEMEI

székoszlop ko-
nyok

tisztitas, vegykezelés

mechanikai sérilés, csavarodott,
repedt, tisztitas, vegykezelés

tisztitas, vegykezelés

kétSgerenda mechanikai sériilés, csavarodott,
repedt, tisztitas, vegykezelés
fardotam mechanikai sériilés, csa- tisztitas, vegykezelés

varodott, repedt, tisztitas,
vegykezelés
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Megallapitasok, javaslatok:

o Az tetbészerkezet faanyagvédelmi szempontbdl altalanosan koranak meg-
feleld, allapotban van. Els6sorban az élek, vapak kérnyékén, a hatarold
falak koérnyezetében az attikafalak csatornai mentén volt tapasztalhato
hazicincér okozta fertézés, kopogobogar fertbzését, a tablazatban jelzett
helyeken reves korhadast és hazi kéreggomba fertézést talaltam.

o A fédém foliaval takart, a tetdvilagitd ablakok alatt, az attika csatornaval
Osszefliggésben jellemzé a szerkezet és a fédém azasa.

o A héjazat korabdl adéddan avult, hibas, a héjazat cseréjét javaslom a lé-
cezéssel, a deszkazattal egyuitt.

o Jellemzé a lécezés sés degradacioja

e Az elemeken jellemzé a bél iranyu repedések megjelenése, a beépités
utan az szaradassal 6sszeflggéesben. A repedések fertézési kaput jelen-
tenek a faanyagban

o Az elemek szerkezetén a s6s kiviragzasok, a fellleti kristalyok alapjan
egykori kezelés elvégzésére kbévetkeztetek, nagy valdszinlséggel karbo-
lineummal

o Kérem a tablazatban jel6lt miveletek elvégzését, javaslom a jelzett mua-
veletek mellett a teljes faszerkezet tisztitasat, megel6z6 vegyszeres ke-
zelését

e A szerkezet az értékleltar alapjan nem védendd szerkezet, a felujitasra
faanyagvédelmi szempontbdl mindenképpen megérett. A hibas attika
csatornak, a szerkezet azasa a mar felujitott homlokzatot is veszélyezteti.
A faanyagvédelmi munkak mellett a hodfarku cserépfedés, a |écezés,
badogos munkak cseréje is elengedhetetlen. A szikséges beavatkozas a
ténkremenetelek nem linearis idébeni valtozasa miatt kiemelt figyelmet
igényel, kéltsége az id6 mulasaval emelkedik. A szerkezet bontasa, yj
szerkezet épitése a beépitéssel dsszefuggésben tervezdi, koncepcionalis

kérdés és dontés.
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3.5 A tablazatban a szakkivitelezés soran javasolt mlveletek leirasa:

Bardolas - vegykezelés

A rovarok altal 6sszeragott, gombak altal karositott anyagrészek eltavolitasa és
e fellletek alapos ,megszintetd” hatasu vegyszeres kezelése értendd. Ezen
karosodott fellleteknél nagyobb koncentraciéju vagy hatékonyabb védbdszer al-
kalmazasa is indokolt lehet. A szerkezet minden Uj és régi elemérél (ha a
szerkezet megbontasa utan ilyen eldkertl) a kérget, hancsot és fellleti karo-
sodott részt el kell tavolitani. Védbszert csak pormentes fellletre szabad fel-

hordani.

Mélyvédelem

SzUkséges minden esetben, mikor bioldgiai kartevé miatt csonkolasra kerul
sor, mikor gombafertdzés kifaragasa utan a hatramaradt faanyagot kivanjuk
a még esetleg megmaradd csekély gombaképletektdl dvni, vagy aktiv rovar-
fertbzés felszamolasa a feladat. Furt lyukas feltéltés a faszerkezeti elem ka-
rosodasanak kérnyezetében kb. 50-60 cm hosszon (aktiv, erésen gomba-
rovarkaros elem bardolas utan megmarado része, csonkolt faszerkezeti ele-
mek bennmarado része) 8 mm-es furdval fUrészfog alakban eltolva, egymas-
tol kb. 6-8 cm-ként az alsé lapot 5-6 cm-re megkozelitd mélységu, lefelé lejtd
lyukat kell furni. A lyukakat mUszaki adatlap szerinti mennyiségu, (a gyakorlat
szerint 7-10 alkalommal) a szakértd altal eldirt faanyagvéddszerrel fel kell tél-
teni. A furatokat az alkalmazott védészerbe usztatott faanyagu tiplikkel (kél-

dokcsap) célszerl lezarni (szUkség esetén szakértbi utmutatas szerint).

»Csonkolas"

A nyilvanvaldan fert6zétt rész (+ legaldbb 60 cm biztonsagi sav) kivagasa,
amit a felUlet letakaritasa utan kell elvégezni. A gombafertézés, vagy aktiv
rovarfertézés esetén a csonkolt vég mélyvédelmét a kovetkezé 60 cm

hosszban el kell végezni. Lehetbleg, a pl. a szarufak esetén a szelemen f6-
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|6tt alatamasztottan, lapoltan kell végezni a csonkolast és gyakorlattal ren-

delkez6 szakcég végezze.

e Javitas
Alatt a szétcsuszott, kifordult csomdpontok, elemek eredetinek megfeleld
helyreallitasa, a mélyen repedt elemek esetében, fakétéses alatéttel vegzett

csavaros megerdésités értendé.

¢ Megerésités
palld, vagy mas, megfeleld keresztmetszetl faanyag megtervezett beépité-
se. A repedéseket, M 8-16-0s csavarral és fakétéses alatéttel kell sszefo-
gatni, tovabbrepedésik megakadalyozasara. Ennél jobb megoldas az acél

kengyel, vagy pant készitése, felhelyezése és feszesre huzasa.

Figyelem: Meger&sitésnél, vagy egy kivagott elemdarab pétlasanal nagyon
fontos, hogy a csatlakozé fellletek (a bennmaradé régi is, €s a hozza csat-
lakozé uj is) védbkezeltek legyenek. Nagyon fontos, hogy mindig alatamasz-

tott legyen a toldas.

o Betétezés
Egy kis szakaszon mas faanyaggal valo potiasat jelenti. A betétet mashon-
nan bontott, egészséges faanyagbdl kell késziteni. Ez altaldban az adott he-
lyen legféljebb fél-keresztmetszet csékkenésnél hasznalatos javitasi mod. A
hiany geometriailag szabalyos volta lehetbveé-, a biztonsagra valo térekvés
pedig szukségesseé teszi a hiany illesztett potlassal t6rténd, véglegesen és

megbizhatdan régzitett megszuntetését.

4. Védbszer felhasznalas a karositok és megel6zés modja szerint
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4.1 Rovarkarositas esetén

A rovarok altal 6sszeragott részeket le kell bardolni, amig a felUletek alcajarattél
mentesek nem lesznek. A bardolt fellleten az alcajarat maradvanyokbdl a furat-
lisztet drétkefével ki kell tisztitani. Védbszert csak pormentes fellletre szabad
felhordani. Ha a vizsgalt szerkezetben a rovarkar csekély mértékl, és inaktiv, a
rovarok ellen elegendé a felUleti védelem. Amennyiben kivitelezéskor a szerke-
zet megbontasa soran erés, aktiv rovarfertdzést észlelnek, szakérté utmutatasat
kell kérni a fert6zés megsziintetéséhez (mélyvédelem).

Alkalmazhaté kémiai faanyagvéddszer a vizes bazisu Diffusit® IC-B vagy az ol-
doszeres bazisu Anti-Insekt amelyb6l a hatasos szermennyiséget a gyakorlat
szerint két rétegben lehet felvinni. A Diffusit® IC-B faban nem fixalédé véds-
szer, ha utdlagos nedvesedés varhatd (épitkezés kézben is) a kezelt feluletek
védelmérdl (csapadék, technoldgiai viz, stb.) gondoskodni kell. Mindkét szer al-
kalmas furt lyukas védelemre (mélyvédelemre) is. A faanyagvéd6 szerek meg-
szuntet6 hatas mellett a megel6z6 védelmet is biztositjak.

A faanyagvédd szereket mlszaki adatlapjukban foglaltak szerint kell felhasznal-

ni. A muszaki adatlapok a www.pannon-protect.eu honlapon megtalalhatok.

4.2 Gombakarositas esetén

A még csekély mértékben gombabontott elemeket a rovar karositasokhoz ha-
sonldan, az egészséges faanyag eléréseig le kell bardolni. Bardolas utan a felu-
letet portalanitani kell. A faanyagok védokezeléséhez a Diffusit® IC-B so keve-
rék vizes oldata hasznalhatd, vagy oldészeres Anti-Fungi Plus faanyagvédo-
szert javaslom a felUletkezel6 anyag dsszeférhetbségének figyelembevételével.
Az azasi (szinelvaltozasi) helyeken, leginkabb a jelenleg is nedves elemeken elb
kell segiteni gyors kiszaradast, majd a fellletet drétkefés megtisztitas utan
ugyancsak vagy az Anti-Fungi Plus faanyagvéddszert kell alkalmazni. Mélyvé-
delemre (furt lyukas telités) mindkét szer alkalmas. A szer megel6z6 védelmet is
biztosit. A falazat kezelésére DIFFUSIT ,,M” véd&szert javasiom

A faanyagvédd szereket muszaki adatlapjukban foglaltak szerint kell felhasznal-

ni. A mlszaki adatlapok a www.pannon-protect.eu honlapon megtalalhatok.
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4.3 Bent maradd egészséges szerkezet estén

Az szerkezetek felujitasa soran a biologiai karositoktol mentes faanyagait alapos
tisztitas utan ADOLIT BQ 20 faanyagvédbszerrel kell kezelni. A szerkezet kora-
ra, allapotara, a késébbi javitas koéltségeire tekintettel, a legmagasabb haté-
anyag-tartalmu valtozat hasznalatat javasoljuk. A kezelést akkor kell elvégezni,
amikor a takaritast, portalanitast és a megszintetd kezeléseket elvégezték, a
fert6zott részeket eltavolitottak, cseréket, pdtlasokat, javitdsokat befejezték. A
felnordas a mUszaki adatlap szerint térténjen.

A faanyagvédd szereket mlszaki adatlapjukban foglaltak szerint kell felhasznal-

ni. A mlszaki adatlapok a www.pannon-protect.eu honlapon megtalalhatok.

4.4 Beépitésre kertld Uj faanyagok

Az Uj faanyagok védokezelésére teherviseld szerkezeti elemek és egyéb flrész-
aru esetén, ha a csapadékviz, vagy egyéb azas elkertlhet6 a Diffusit® S, ha
nem kerulhetd el, akkor a ADOLIT BQ 20 nevl, megel6z6 faanyagvéddszerek
valamelyike alkalmas.

A faanyagvédd szereket mUszaki adatlapjukban foglaltak szerint kell felhasznal-

ni. A mlszaki adatlapok a www.pannon-protect.eu honlapon megtalalhatok.

5. Fert6z6tt anyagok megsemmisitése

Fert6z6tt hulladéknak tekintendd az épuletben talalhaté minden faanyag, minden
mas celluldéztartalmu hulladék. A gomba- és rovarfert6zétt faanyagot (bardolasi- és
mas bontasi hulladékot) elszallitas el6tt Diffusit® S oldataval fertétleniteni kell, majd
zsakolva, minél elébb le kell szallitani és meg kell semmisiteni. A fert6zétt faanya-

got, masutt, mas célra felhasznalni nem szabad.

6. Egyéb javaslatok
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Tekintettel a tervezett beépitésre a szakértéi véleményben foglalt munkak el-
végzésére kivanatosnak tartjuk gyakorlattal rendelkezé szakkivitelez6 megbi-
zasat. A faanyagvédelmi munkat célszerl a kapcsolodd acs és egyéb munkakkal egyditt,
illetve azt kbzvetlendl megelbézve végezni, igy kéltségei alacsonyabbak. Ha a faanyagve-
delmi szempontok Utkéznének egyéb kévetelményekkel, haladéktalanul megbeszélést kell

szervezni a faanyagvédelmi szakértd és az illetékes szakértok kdzott.

Amig az épuletbdl minden fert6zétt faanyagot, térmeléket el nem tavolitottak, addig

Uj vagy régi egészséges anyagot bevinni, ott tarolni nem szabad.

Minden beérkezé6 és beépitésre kertlé faanyagon méretre szabas utan
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 53.§ (5) bekezdése értelmében: ,Fa-
anyagot a beépitési helyének megfelel6 a tlizveédelemre és a faanyagvédelemre vo-

natkoz6 elbirasoknak megfelel6 égéskéesleltetd, gombamentesitd, illetbleq rovarkar

elleni kezelés utan szabad beépiteni.”

lehetbleg az udvaron, vagy fedett helyen végezzék el a védbkezelést. Az Uj faanya-
gok véddkezelésére teherviseld szerkezeti elemek esetén ADOLIT BQ 20, a vagy
Diffusit® S, egyarant alkalmas. Az épitkezés helyszinére szallitott védékezelt fa-
anyagok estén felhivjuk a figyelmet a helyszini munkak koézben keletkez6 friss va-

gaslapok utankezelésére (alkalmazhaté a ADOLIT BQ 20).

Javasoljuk tovabba, hogy minden beérkezd faanyagrdl, illetve a faanyag esetlege-
sen a fatelepen tortént véddkezelésérdl, a 275/2013. (VII. 16.) ,Az épitési termék
épitménybe térténd betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény
igazolasanak részletes szabalyairdl” szbl6 kormanyrendelet rendelkezései alapjan
szakszerlen (az EMI metodikaja szerint) kiallitott Teljesitmény Igazolast (régebbi el-
nevezések szerint beszallitoi nyilatkozatnak, mindségi bizonyitvanynak is nevezik) kérjék be,

és annak beérkezését a mlszaki ellendr régzitse az épitési napldban.

Fenti faanyagvédd szerek helyett hasonld, megfeleld (és garantalt) védéértekl és a
hatésagi (EMI) engedélyekkel is rendelkezé mas anyagok is hasznalhatok, de ilyen

esetben konzultalni kell az illetékes faanyagvedelmi szakértbvel.
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Javasoljuk tovabba, hogy minden beérkezd faanyag, illetve beépitésre keruld fa-
anyag helyszini véddkezelesének megtorténte az épitési napléban régzitésre kertil-
jon. A védbkezelés eredmeényességét, vagy vita esetén azok meglétének, vagy nemlétének
laboratériumi ellendrzését szakintézet, vagy erre felkészult faanyagvédelmi szakértd

végezheti.

. Munkabiztonsagi intézkedések

A védbszeres kezelés megkezdése elbtt a kivitelezbnek rendelkeznie kell a védo-
szer muszaki és biztonsagi adatlapjaval. A biztonsagi adatlap 8. pontjaban foglaltak
alapjan kell meghatarozni az egyéni védbéeszkozbket és az egészséget nem veszé-
lyezteté munkavégzes feltételeit (munkabiztonsagi szaktevékenység). A Kémiai Biz-
tonsagi Térvény elbirasainak betartasara és betartatdsara felhivjuk szives figyelmuket.
Ebben tébbek kozott a munkahelyre és az ott végzett munkara vonatkozo ,kockazat-
becslés” &s a hasznélt vegyszerek miatti elkészitésének ANTSZ bejelentés kételezett-

sége is szerepel.

. A szakért6i vélemény érvényessége

A szakért6i vélemény a lathatd, a vizsgalat szamara feltarassal vizsgalhatova tett
helyekre, szerkezetekre vonatkozik, a jelenlegi allapotot rogziti,

érvényességi ideje 12 hénap. A szakvélemény mas épuletre nem adaptalhatd.

Pomaz, 2021. aprilis 14.

(Roman Arpad)
Faipari mérnék
MuemIlékvédelmi szakmérnok
Faanyagvédelmi szakertd
MUGemléki épuletdiagnosztikai szaktertleten
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MMK 13-13784
MNYSZ 21-0471

9. Fotomelléklet:

1. dbra Azott szerkezet, rovarkdrosodds a talpgerenda, attikagerenda kornyezetében




23

2. dbra Salétromos degraddcio kotégerenddn, dzas kovetkezménye

rror

4. dbra Jelentds csomoponti tonkremenetel a 12. foalldsban



Neuschloss Palota tetétér projekt jarulékos munkak kdltségbecslése

Megrendelé: Tarsashaz, 1011 Budapest
Szilagyi Dezs6 tér 1.

2022. januar

Ssz. Megnevezés Mennyiség Egység Anyag egység Dij egység Anyag 0sszesen Dij o0sszesen
1 Vendégfédém épités 600 nm 120 000 Ft 90 000 Ft 72 000 000 Ft 54 000 000 Ft
2 Helyszini beton és vasbeton munkak 700 nm 120 000 Ft 90 000 Ft 84 000 000 Ft 63 000 000 Ft
3 Falazatok 1050 nm 65 000 Ft 48 000 Ft 68 250 000 Ft 50 400 000 Ft
4 Szarazépitészet 1200 nm 15 000 Ft 8 000 Ft 18 000 000 Ft 9 600 000 Ft
5 Kiils6-belsé nyilaszarok 40 db 140 000 Ft 45 000 Ft 5 600 000 Ft 1 800 000 Ft
6 Gépészeti munkak 1 kits. 95 000 000 Ft 60 000 000 Ft 95 000 000 Ft 60 000 000 Ft
¥ Erés és gyengearamu munkak il klts 11 000 000 Ft 55 000 000 Ft 11 000 000 Ft 55 000 000 Ft
8 Hideg és melegburkolatok kialakitasa 600 nm 35000 Ft 17 000 Ft 21 000 000 Ft 10 200 000 Ft
9 Festés, fellletképzés 1800 nm 6 500 Ft 4000 Ft 11 700 000 Ft 7 200 000 Ft
10 Egyéb belsGépitészeti munka, beépitett bt 1 klts 48 000 000 Ft 50 000 000 Ft 48 000 000 Ft 50 000 000 Ft

434 550 000 Ft

361 200 000 Ft

Osszesen

795 750 000 Ft




Felad6: Csany Eva <csany.eva@budavar.hu>

Kiildve: péntek 2021. november 19 11:53

Cimzett: Szabd Gydrgy

Masolatot kap: Kirdlyfalvi Laura; Bajor Béla

Targy: Re: 1011 Budapest, Szilagyi Dezs$ tér 1 14434 hrsz padlastér

Tisztelt Szabd Gyorgy!

A Szilagyi DezsG tér 1. sz. alatt ingatlan iigyében feltett kérdéseire az alabbi
tajékoztatast

adom.

Az Etv. 60/H. § alapjan: ,,Azon épiileteknél, amelyek hasznalatat az épitésiigyi
hatésag e

rendelkezés hatdlybalépése elftt engedélyezte vagy tudomasul vette, e torvény
erejénél

fogva a helyi épitési szabadlyzatnak - a févarosban a 14/A. § (2) bekezdés
szerinti

teleplilésrendezési tervnek - a tetbtér-beépitést tilto elbirasat nem kell
alkalmazni, a helyi

épitési szabalyzatban - a fdévarosban a 14/A. § (2) bekezdés szerinti
teleplilésrendezési

tervben - meghatarozott szintteriileti értékbe a tetb6tér-beépités nem szamit
bele.” Az

idézett jogszabalyi hivatkozas alapjan a tetO6tér beépithetd a meglévd
tetSkubaturan beliil és

a szintteriletre sem kell tekintettel lenni. vViszont a Duna felé esé
tetdfeliiletre ebben az

esetben is vonatkozik a tetGablaknyitasi tilalom (amit a helyi épitési
szabalyzat tartalmaz),

ami praktikusan azt a korlatozast jelenti, hogy csak a Gellérthegy felé nézé
ablakfeliileteken

lehetnek ablakok.

Keriiletiinkben jelenleg a parkoléhely megvaltas Osszege lakas esetén: 2.000.000
Ft/1lakas,
egyéb funkcidk (mint pl. iroda) esetében 10.000.000 Ft/parkoldohely. A

parkolohely

biztositasara az Etv. korabban idézett paragrafusa tovabbi kedvezményt ad,
amennyiben

van ra lehetdség 1000 méteres korzetben: ,,d) a tet6tér-beépitésbbl eredd tébblet
gépjarmi

elhelyezése a tetdtér-beépitéssel érintett épiilet telekhataratdol mért legfeljebb
1000 m-en

beliil mas telken, parkoléban, parkoléhazban vagy a kozteriilet kdzlekedésre szant
teriilete

egy részének felhasznalasaval is biztosithatd, tovabba a helyi Onkormanyzat
parkolast

szabalyozd rendelete a parkoldhely pénzbeli megvaltasanak lehetOségét nem
tilthatja meg”.

A Budavari Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének helyi rendelete a parkolasrdl,
azaz a

9/2005 (IV. 29.) rendeletiink is j6 par funkcié esetén (pl. szallashely



szolgaltatas, jardbeteg

rendelés, kozmivel6dés, stb.) jelentls, 50 %-os engedményt ad a
létesitend6/megvaltandd

parkolészam alodl.

A tetbszint megkozelitését a jogszabalyoknak és tilizvédelmi eldirasoknak
megfelelben

sziikséges kialakitani. Etv. 60/h. c) : ,a tetdtér-beépitéshez kapcsolddd, a
tilizvédelmi

eléirasok teljesitését szolgald épitmények és a felvond az épitési telek
beépitettségének

megengedett legnagyobb mértékébe és a zdldfeliilet megengedett legkisebb
mértékébe nem

szamit bele,” tehat felvond épitése esetén nem akadaly az ebb6l adddo
beépitettség

novekedés és zoldfeliilet csokkenés.

Arra is felhivom a figyelmét, hogyha a jelenlegi tet6nél nagyobb térfogatu (j
tetdt

épitenének beépités céljabol, akkor ez a jelenleg hatalyos szabalyok szerint nem
lehetséges,

mert akkor a fentebb hivatkozott Etv. 60/H. § mar nem alkalmazhato, és mivel az
éplilet

szintterileti mutaté értéke mar most is tullépi a megengedett hatarértéket,
tovabbi bévités

(a liften kiviil) nem engedélyezhetd. Ugyanakkor feliilvizsgdlat alatt all a
hatalyos Keriileti

Epitési Szabalyzat, a tervezés keretében megvizsgaljuk a Szilagyi D. tér 1.
szamu épiileten

0j tetd létesitésének és beépitésének lehetdségét, tehat a mostani
szabalyrendszerhez

képest megengedbbb (j szabalyozas varhatd 2022. nyarara.

Fontos azt is figyelembe vennie, hogy az épiilet miemlék, frekventdlt fekvése
folytan is az

orokségvédelmi hatosag (mint épitési hatésag) szigorubb (és valdsziniileg
kbltségesebb)

elvarasokat fog tamasztani az engedélyezési eljarasban.

Tisztelettel:

Csany Eva fdépitész

Budapest I. kerlilet Budavari Onkormanyzat
1014 Budapest, Kapisztran tér 1.

Tel: 061/458-3017

foepitesz@budavar.hu



Feladé: Szabd Gybrgy <gyorgy.szabo@cashpool.hu>

Elkiildve: 2021. november 18., csutortok 10:39

Cimzett: Csany Eva

Targy: 1011 Budapest, Szilagyi Dezs$ tér 1 14434 hrsz padlastér

Tisztelt Csanyi Eva FGépitész asszony!

A Szilagyi Dezs$ tér 1 Tarsashaztdél megbizast kaptam a padlastér (14434 hrsz)
értékének

meghatarozasara.

A Tarsashazi Alapit6 Okirat kozds tulajdont felsorolé rész XIII. soraban 866, 91
m2 terilettel

keriilt feltiintetésre a padlastér.

Az ingatlan miemléki jelentOségil teriileten helyezkedik el. Miemlék. A
szabalyozasi terv

alapjan tetétér beépitési tilalom hatdlya ala esik, tetbablak nem létesithetd. A
padlastér sziik

cselédlépcsén keresztiil érhet el.

Az 1997. évi LXXVIII. TOrvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 60/H§
szerint:
60/H. § * Azon épilleteknél, amelyek haszndlatat az épitésiigyi hatésag e
rendelkezés
hatalybalépése eldtt engedélyezte vagy tudomasul vette, e torvény erejénél fogva
a) * a helyi épitési szabalyzatnak - a févarosban a 14/A. § (2) bekezdés
szerinti
teleplilésrendezési tervnek - a tetbtér-beépitést tilto elbirasat nem kell
alkalmazni,

Ezek alapjan a padlastér beépithetd.

Tisztelt FGépitész asszony, szeretném tudni hogy milyen paraméterek alapjan
épithetd be targyi

tetdtér, szintteriileti mutaté alapjan belefér e a beépithetéségbe, milyen
0sszeget képvisel a

parkoléhely megvaltas.

Elfogadhat6-e hogy csak szik cselédlépcsdn keresztiil megkdzelithetd a padlastér,
esetleges

beépités esetén ezen 1épcsbk atépitését engedélyezik e?

Ezen kivil legyen kedves informdalni minden olyan tényez6rdl mely a padlastér
hasznosithatdsagat befolyasolja.

Kérem legyen oly kedves minél eldbb valaszolni levelemre. A megbizom siirgeti az
id6 és addig nem

tudom elkésziteni a szakvéleményt amig nem kapok megfeleld informacidt az
ingatlannal kapcsolatban.

Segitségét elbre is kdszondm.



Udvozlettel:
Szabd Gydrgy

Cash Pool Immo Kft

1031 Budapest Vizimolnar utca 4 fszt. 4
telefon: 061/240-6417

mobil: ©620/359-4659

e-mail: gyorgy.szabo@cashpool.hu
skype: szgyio3

Felhivas az lizenet bizalmas jellegére!

Ezen lizenet és annak barmely csatolt anyaga bizalmas, jogi védelem alatt all, a
nyilvanos kozléstdl védett. Az ilizenetet kizardlag a cimzett,

illetve az altala meghatalmazott(ak) hasznalhatjak fel. Ha nem On az {izenet
cimzettje, ugy kérjik, hogy telefonon, vagy e-mail-ben értesitse

err6l az lzenet kiild6jét és tordlje az lizenetet, valamint annak Osszes csatolt
mellékletét a rendszerébdl. Ha nem On az lizenet cimzettje,

abban az esetben tilos az lizenetet vagy annak barmely csatolt mellékletét
lemasolnia, elmentenie, az ilzenet tartalmat barkivel kozdlnie vagy

azzal visszaélnie.

Privacy and Confidentiality Notice

This message and any attachment are confidential and are legally privileged. It
is intended solely for the use of the individual or entity to

whom it is addressed and others authorised to receive it. If you are not the
intended recipient, please telephone or email the sender and

delete this message and any attachment from your system. Please note that any
dissemination, distribution, copying or use of or reliance

upon the information contained in and transmitted with this e-mail by or to
anyone other than the recipient designated above by the sender is

unauthorised and strictly prohibited.



AJANLAT

City Properties Ingatlanforgalmazé és Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasig
(Székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsot tér 1., Cégjegyzékszam: Cg.01-09-863463; Adoszam:
13596174-2-41; statisztikai szadmjel: 13596174-6810-113-01; képviseli: Erdei Balint ligyvezet6
6nélloan) (a tovabbiakban: ,,Ajanlattev6” vagy , Tobbségi tulajdonos”);

CIMZETT:
Budapest 1. Keriilet, Szilagyi Dezs6é tér 1. sz. Tarsashaz (a tovabbiakban: ,Tarsashdz™)
tulajdonostarsai (a tovabbiakban: , Tulajdonostarsak”);

Ajanlattevd, mint a Térsashdz kiilon tulajdont albetétjeinek 6995/10000 aranyu tibbségi
tulajdonosa, alulirott napon és helyen az alabbiak szerint nyilvanitja ki vételi szindékat (a
tovabbiakban: ,,Ajanlat ).

1. AZ AJANLAT TARGYA

A Tarsashaz Alapit6 Okirata szerint a XVI. sorszamu ,Padlastér” megjelolésii, 899 m2
alapteriiletii helyiség, ami a koz0s tulajdon megsziintetését kdvetden 14434/0/A/39 helyrajzi
szamon, Budapest 1. keriilet, Szilagyi Dezsd tér 1. sz. alatt, 899 m2 alapteriilettel, ,,padlastér
megjeloléssel és a kdzds tulajdonban allo vagyonrészekbol 1886/10000 tulajdoni illetbséggel keriil
felvételre az ingatlan-nyilvantartdsba (a tovdbbiakban: Ingatlan).

2. AZ INGATLAN ELLENERTEKE

Az Ingatlan ellenértéke minddsszesen bruttd 73.000.000,- Ft azaz Hetvenhdrommillié forint. (a
tovabbiakban: Ellenérték).

3. TULAJDONJOG ES BIRTOK ATRUHAZASA

Az 1. szami mellékletként csatolt Tarsashazi Kozgyiilési JegyzOkonyv és azzal egységes
szerkezetbe foglalt Tarsashdzi Alapitd Okirat, tovabba a 2. szama mellékletként csatolt Kozds
Tulajdont Megsziinteté Megallapodas tervezete szerint.

4. AZ ELLENERTEK TELJESITESE

Ajanlattev6 az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjoga bejegyzésének feltételével kotelezettséget vallal
arra, hogy tet6tér beépitése és ezliton a 3. sz. mellékletként csatolt Miiszaki Tartalom megval6sitdsa
érdekében

(1) Az illetékes épitésiigyi hatdsagnal eljar, €s az éltala eldirt hatosagi folyamatokat
kezdeményezi (épitési engedély és/vagy telepiilésképi engedély),

(i) A tetétér beépitési munkalatokat sajat maga elvégzi/elvégezteti és az ezzel
Osszefliggésben felmeriilt koltségeket maga viseli,

(iii)  Abban az esetben, ha a Ajanlattevd legkésobb 2025. majus 31. napjig nem kap a
fenti (i) pont szerinti végleges épitési engedélyt, Gigy a hatarid6 leteltét kovetd 15
(tizendt) napon beliil minden tovabbi jogkdvetkezmény nélkiil jogosult eléllni.

Ajanlattevé az Adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg banki atutaldssal egy Osszegben
megfizet 73.000.000,-Ft, azaz Hetvenharommilli6 forint Gsszeget, mint a teljes Ellenértéket,
melyb6l 7.300.000,-Ft, azaz Hétmillié-haromszazezer forint foglalonak mindsiil. Az
Ellenértéketaz Ajanlattevé akkeént fizeti meg, hogy az Osszeget Dr. Muszka Séndor iigyvéd (1061
Budapest, Audiassy ut 17. /8., KASZ. 3060057069, 4 tuvabbiakban. Lei€ieményes) icicil szamlajara
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atutalja, azzal a rendeltetéssel, hogy

(i) a letett pénzdsszeg a letétbsl nem vehetd vissza,
(i1) A letét kifizetése az Tulajdonosok részére:

A Letétet a Letéteményes az aldbbi feltételek valamelyikének bekdvetkezésétsl szamitott 8 (nyolc)
munkanapon beliil jogosult és koteles az Tulajdonosok részére kifizetni:

a) Tobbségi tulajdonos kizardlagos, 1/1 ardnyu tulajdonjogat az Ingatlanra bejegyzik.
Tovabba az Epitési engedélyt a véglegessé valdsatdl szdmitott legkésébb 15 (tizendt)
munkanapon beliil a T6bbségi tulajdonos elfogadja, annak megfeleldségérdl irasban
nyilatkozik a Letéteményes felé. Amennyiben a fenti hatariddben a Tobbségi
tulajdonos egyaltaldn nem tesz nyilatkozatot, a végleges Epitési engedélyt részérdl
ugyszintén elfogadottnak kell tekinteni.
vagy

b) Tobbségi tulajdonos kizarélagos, 1/1 aranyl tulajdonjogat az Ingatlanra bejegyzik.
2025. majus 31. napjaig a végleges Epitési engedély nem all rendelkezésre, de a
hataridé leteltét kdvetd 15 (tizendt) napon a Tobbségi tulajdonos nem 4ll el a jelen
Szerz6déstdl, az elallas postai feladdsat a Letéteményes részére a Tobbségi
tulajdonos nem igazolja.

(iii)) A Letétet a Letéteményes az alabbi feltétel bekovetkezésétsl szdmitott 8 (nyolc)
munkanapon beliil jogosult és koteles a Tobbségi tulajdonosrészére kifizetni:

c) 2025. majus 31. napjaig a T6bbségi tulajdonos 4ltal elfogadott, végleges Epitési
engedély nem all rendelkezésre, €s a hataridd leteltét kovetd 15 (tizendt) napon a
Tobbségi tulajdonos eldll a Kozds Tulajdont Megsziintetd Megéllapodéstdl és az
elallas postai feladdsat a Letéteményes részére igazolja.

A Tulajdonostarsak az Ellenértéket a Térsashdz kozosségre engedményezik és azt a 4. sz
Mellékletben szereplé Vallalkozasi szerz6dés mellékleteként rogzitett miiszaki tartalom szerinti
munkak elvégzésével kapcsolatosan felmeriilt Vallalkozoi dij megfizetésére forditjak.

5. ZARO RENDELKEZESEK

5.1.

5.2.

5.3.

Az Ajanlat 6nmagdban nem, csak 1. szam( mellékletként csatolt Tarsashdzi Ko&zgyiilési
Jegyzékonyv, és moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Tarsashdzi Alapité Okirat,
Ko6z6s Tulajdont Megsziinteté Megallapodas, 2. szami mellékletként csatolt K&zds Tulajdont
Megsziintetd Megallapodas, valamint a 4. szamG mellékletként csatolt Vallalkozasi szerz6dés
és a mellékleteként rogzitett miiszaki tartalom tulajdonostarsak legaldbb 4/5-e¢ altali
elfogadasa esetén mindsiil kitelezd érvényti vételi ajanlatnak.

Amennyiben 2022. julius 31. napjaig a Tulajdonostarsak a jelen Ajanlatot az 1. szdmi
mellékletként csatolt Tarsashazi Kozgytilési JegyzOkonyv és a moédositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt Tarsashazi Alapité Okirat, 2. szami mellékletként csatolt Kéz6s Tulajdont
Megsziinteté Megallapodas, valamint a 4. szam( mellékletként csatolt Véllalkozasi szerzdés
és a mellékleteként rogzitett miliszaki tartalom legalabb az Gsszes tulajdoni hanyad 4/5-ének
elfogadasdval nem tdmogatjak, akkor az Ajanlat hatalyat veszti.

Az 1. 2.3 és 4. sz. mellékletek jelen Ajanlat elvalaszthatatlan mellékletét képezik.

Kérem a jelen Ajanlat szives megfontolasat, és a Téarsashdz kozgy(ilésén a 1. szim( mellékletként
csatolt Tarsashdzi Kozegviilési Jegyvzokonyvv. Ingatlan ¢s madositdsokkal egvséges szerkezethe
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foglalt Tarsashazi Alapité Okirat, és a mellékleteként rogzitett miiszaki tartalom valamint a 4.
szam mellékletként csatolt Vallalkozasi szerz6dés és a mellékleteként rogzitett miiszaki tartalom
elfogadasat.

Budapest, 2022. ol ﬁ -

Tigz 2 ‘ttel:
City Properties Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Képviseli: Erdei Balint

ligyvezetd
Ajanlattevo
Mellékletek:
I. Tarsashdzi Kozgytlési JegyzOkonyv, és modositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt
Alapité Okirat

2. Kozos Tulajdont Megsziinteté Megallapodas
Miszaki Tartalom
4. Vallalkozasi szerz6dés

(%)



irasbeli szavazélap
Tisztelt Tulajdonos!

Az aldbbiakban irdsbeli szavazdst kezdeményezek a Budapest |. keriilet, Szildgyi Dezsé tér 1. szamu tdrsashdz
tulajdonosaihoz a Tarsashdz tetéterének elidegenitése és a kapcsol6ds SZMSZ és Alapité Okirat modositds,
illetve a tetdtéri beruhdzds okdn.

Kérem, hoqy szavazatukat a hatdrozati javaslat alatt sziveskedjenek az ,IGEN” ,NEM” vaqy a ,, TARTOZKODOM”
déntés mellett olvashatd neviikkel, cimiikkel és aldirdsukkal ellgtva leadni.

Szavazatukat a kiirdstdl szdmitott 2022. julius 15. napjdia adhatiék le Faraqd Virda kézés képviseld részére
személyesen vaqy postai uton @ 1011. Budapest, Szildqyi Dezsé tér 1. cimre , Tdrsashdz”-nak cimezve.

Hatdrozati javasiatok

1./ SZMSZ Médositasa

1./2022. ..... .... hatdrozat: A moédositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt Szervezeti és Miikédési Szabalyzatot
elfogadom.

| -] I ————— %

Nem: ..cocercrmsenrons %

Tartézkodom: ......cccecruenee %

2./ Tulajdonosck déntenek a kézos tulajdont XVI. sorszamu ,Padlastér” 6nallé albetétté alakitasardl és

egyidejlleg az azon keletkezd kdzos tulajdon megsziintetésérdl, akként, hogy egyidejiileg a kialakitott 6nallé
albetétet atruhazzdk a City Properties Kft., mint tobbségi tulajdonostars részére a tarsashazakrél sz616 2003.
évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Tht.) 10. § (3) bekezdésében irtak alkalmazésdval.

2./2022. ...... .... hatdrozat:

A City Properties Ingatlanforgalmazé és Ingatlanfejieszt§ Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1011
Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1.; Cg. 01-09-863463; addszam: 13596174-2-41; statisztikai szamjel: 13596174-6810-
113-01; képviseli: Erdei Balint ligyvezetd [1025 Budapest, Térokvész ut 147/D.1.]), mint (t6bbségi)
tulajdonos(tars)

a Tarsashaz alabbi tulajdonostérsai (egyiittesen: Tulajdonostérsak)
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

részére Bruttd 73.000.000- Ft azaz Hetvenhdarommillié forint 8sszeg( ellenérték teljesitését vallald, az 1. szdmon
mellékelt ajanlatot (a tovabbiakban: Ajanlat) tette a Tarsashaz Alapito Okirata szerint a XVI. sorszamu ,,Padlastér”
megjelolést, 899 m2 alapteriiletii helyiség vonatkozdsaban.

Tulajdonostdrsak — figyelemmel a Tht. 10. § (3) bekezdésére — a fent hivatkozott Ajdnlatot elfogadjdk, és a jelen
okirat aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjék ahhoz, hogy a jelen okiratban foglaitak
szerint, az Alapité Okiratban kordbban XVI. sorszdmu ,Padldstér” 14434/0/A/39 helyrajzi szdmon, Budapest, |.
keriilet, Szildgyi Dezsd tér 1. sz. ,tetdszint” alatt 899 m2 alapteriilettel és a kézds tulajdonban dllé
vagyonrészekbél 1886/10000 tulajdoni illet6séggel 6nallo kiilén tulajdoni albetétként valtozatlan, (padidstér)
rendeltetéssel az ingatlan nyilvdntartdsba felvételre keriiljén, a 2. szamon melléklet vazrajz szerin, (a

tovabbiakban: Ingatlan) tovdbbad,

Tulajdonostdrsak a kéz6s tulajdont megsziintetik akként, hogy az Ingatlan a Tébbségi Tulajdonos tulajdondba
adjak, melyet a Tobbségi Tulajdonos elfogad és dtvesz, az ajanlat szerint 73.000.000,-Ft azaz Hetvenhdrommillio
forint ellenérték fejében, ezért a tulajdonostdrsak a jelen okirat aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsukat adjak ahhoz is, hogy az Ingatlanra a City Properties Kft., mint tébbségi tulajdonostdrs
kizarélagos, 1/1 ardnyu tulajdonjoga kézds tulajdon megsziinése jogcimén bejegyzésre keriilién az ingatlan
nyilvantartdsba.

Tulajdonostdrsak vdllaljdk az Ajdnlatnak megfeleld, részletes tartalommal rendelkezd, kézds tulajdon
megsziintetésérdl szolé megdllapodas aldirdsat.

Tulajdonostarsak régzitik tovabba, hogy a Tébbségi tulajdonos szandéka az 6nallé albetétként kialakitott Ingatlan
beépitése a 3. sz. mellékletként csatolt Mtiszaki Tartalom (a tovabbiakban: Miiszaki Tartalom) szerint, melyre
vonatkozd épitési engedély megszerzéséhez sziikseéges folyamatokat maga kezdeményezi (a tovabbiakban:
Epitési engedély). Tulajdonostérsak az Epitési engedély kiadashoz sziikséges nyilatkozatokat kételesek megtenni,
illetve kotelesek egyéb mddon is egylittmikodni az Epitési engedély kiadasa érdekében.

Tulajdonostarsak a M(iszaki Tartalom megvaldsitdsahoz feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak.

Tulajdonostarsak a Mdszaki Tartalom megvalésitasa esetén a Tobbségi tulajdonossal szemben semmilyen
jogcimen nem tdmasztanak igényt.

Tobbségi tulajdonostars az Ingatlanra vonatkozd tulajdonjoga bejegyzésének feltételével kitelezettséget vallal
arra, hogy tetétér beépitése és ezuton a 3. sz. mellékletként csatolt Miiszaki Tartalom megvaldsitasa érdekében

(i) Az illetékes épitésiigyi hatésagnal eljar, és az altala elSirt hatdsagi folyamatokat kezdeményezi
(épitési engedély és/vagy telepiilésképi engedély),
(ii) A tet6tér beépitési munkalatokat sajdt maga elvégzi/elvégezteti és az ezzel Gsszefliggésben

felmerilt kéltségeket maga viseli,
{iii) Abban az esetben, ha tobbségi tulajdonostars legkésébb 2025. mdjus 31. napjaig nem kap a
fenti (i) pont szerinti végleges, tébbségi tulajdonostars altal is elfogadott épitési engedélyt, ugy



a hataridd leteltét kdvetd 15 (tizenodt) napon beliil minden tovabbi jogkdvetkezmény nélkiil
jogosult elallni.
Tulajdonostdrsak a Mszaki Tartalom megvaldsitdsdhoz feltétienil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak,.

Tulajdonosok felhivick a kisebbségben maradt tulajdonostdrsakat a kézds képviselG részére - a hatdrozat
meghozataldtél szamitott 60 napon beliil - irasban nyilatkozzanak arrél, hogy élnek-e a Tdrsashdzakrd! sz616
2003. évi CXXXII. térvényben meghatdrozott keresetinditdsi jogukkal.

A fenti hatérozatot elfogadom.

» IGEN”
név cim alairas
» NEM”
név cim aldiras
» TARTOZKODIK” _
név cim alairas
3./ Déntés a Padlastér kdzds tulajdonanak megsziintetésébdl befolyé Osszeg felhaszndldsardl, a

Vallalkozdsi szerz6dés és a Vallalkozdsi szerz6dés miiszaki tartalmanak elfogadésa

3:./2022. o isnn hatarozat: A tulajdonosok ugy hatdroznak, hogy a 4. szdmU hatérozat alapjan a City Properties
Kft. altal fizetett ellenértéket a 4. szdmon mellékelt Vallalkozéasi szerz6déshez tartozdé mliszaki tartalom
megvaldsitasara forditja a Tarsashaz, és a kivitelezésre kdtendé Vallalkozési szerz&dést és az ahhoz tartozé
muszaki tartalmat elfogadjak és felhatalmazzadk a kozos képvisel6t a Vallalkozési szerz8dés megkétésére.
Tulajdonostédrsak tudomdsul veszik, hogy a Budapest . Keriilet Budavari Onkorméanyzat a Vallalkozasi szerzédést
a képviseletében eljard polgarmester (tjan sajat maga, elkiilonilt déntése alapjin jogosult alairni, ennél fogva
jelen pontban tartézkodik.

» IGEN”
név cim alairas
» NEM”
név cim aldiras
» TARTOZKODIK”
név cim aldirds
4./ Az egyes kiilon tulajdonokhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok meghatdrozésa a Tarsashdazi alapité

okirat médositdsdval egyidejlileg

A Koz0s képvisel6 tajékoztatta a tulajdonostérsakat, hogy az Ingatlan elidegenitésére tekintettel rendelkezni kell
az egyes kiilon tulajdonhoz tartozé kdzés tulajdoni hanyadok megdllapitasardl.

A kozos képviseld bemutatta az ezt tartalmazd, a médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Tarsashazi Alapitd
Okiratot, mely a jelen jegyzGkdnyv részét képezi. A médositdsok s6tét délt betlivel és aldhuzéssal jeldlve.



A Tulajdonosok felhivigk a kisebbségben maradt tulajdonostdrsakat o kbz0s képviselS részére - a hatdrozat
meghozataldté! szamitott 60 napon beliil - irdsban nyilatkozzanak arrél, hogy éinek-e a Tdrsashdzakrél sz616
2003. évi CXXXIII. torvényben meghatdrozott keresetinditasi jogukkal.

4./2022. ..... ... hatdrozat: A fentieket, illetve az aldbbi, a médositisokkal egységes szerkezetbe foglalt
Tarsashazi Alapito Okiratot a tulajdonosok elfogadtak.

» IGEN” - B
név cim alairas
» NEM”
név cim alairas
» TARTOZKODIK”
név cim alairas

A visszakiild6tt szavazdlapokat Faragd Virdg kdzos képvisel6 és Erdei Balint tulajdonostars hitelesiti, majd a
szavazds eredményérél jegyz6konyv késziil. Az eredményr6l a hatdrozat meghozatalat kévetd 8 napon beliil
értesitem a T. Tulajdonosokat.

A sikeres szavazas reményében kész6ném egylttmiikddésiiket!

Budapest, 2022. majus 23.

Faragd Virag kdzos képviseld



iRASBELI SZAVAZASI JEGYZOKONYV EGYSEGES SZERKEZETBEN A MODOSITASOKKAL
EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT TARSASHAZI ALAPITO OKIRATTAL

KészUlt a Budapest . kerllet, Szilagyi Dezsd tér 1. Tarsashdz 2022. majus 23-an kiirt
rasbeli szavazdsanak eredményérdl.

A kbzOs képviseld megdllapitjia, hogy az irdsbeli szavazdson a hadz
tulajdonosainak e, %-Ql szavazott ervéenyesen, ebbdl
.................................................... TlGEN e W TONEM
......................................... %TARTOZKODIK szavazat érkezett be.

A szavazati ardnyokat minden egyes hatdrozatndl kdzoljik a fenti dsszesitésen
KivOl.

A szavazdlapokat Faragd Virdg kdzds képviseld és Erdei Bdlint tulajdonostars
hitelesitette.

Az irasbeli szavazdson az aldbbiakrdl dontdttek a tarsashdz tulajdonosai:

Hatdrozati javaslatok:

1. SIMSZ modositasa

2. A kozds tulajdonu XVI. sorsz&dmu ,,Padlidastér’ 6ndlld albetétté alakitdsa,
egyidejlleg a kialakuld  6ndlld aloetét kdzds  tulajdondnak
megszintetése, az albetét tulgjdonjogdnak atruhdzdsa a City Properties
Kft., részére a tdrsashdazakrol szold 2003. évi CXXXI. térvény 10. § (3)
bekezdéseben irtak alkalmazdsaval

3. Dontés a Padlastér kdzos tulajdondanak megszintetésebdl befolyd dsszeg
felnaszndlasardl, a Vallalkozdasi szerzddés elfogaddsa és a kdzds képviseld
felnatalmazdsa a Vdallakozdsi szerzd6dés megkdiésére.

4, Az egyes kUIbn tulajdonokhoz tartozd kdzds tulajdoni  hdnyadok
meghatdrozdsa a Tarsashdzi alapitd okirat mddositdsaval egyidejlleg

HATAROZATOK

1./  SIMSZ Médositdsa

1./2022. ..... .... hatdrozat: A tulajdonosok a modositasokkal egyseges szerkezetbe
foglalt Szervezeti €és MUkddési Szabdlyzatot elfogadtdk.

Igen: ....coevvininnnnnn. %
Nem: ...ccoovvvvvveinnnnns Y%
Tartézkodott: .................. %

2./ Tulajdonosok déntenek a kézds tulajdonu XVI. sorszdmu ,,Padldstér” éndllo
albetétté alakitdsdrol és egyidejlleg az azon keletkezé kézés tulajdon
megszintetésérdl, akként, hogy egyidejlileg a kialakitott 6ndllé albetétet
atruhdzzdk a City Properties Kft., mint tébbségi tulajdonostdrs részére a
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tarsashdazakrol szélé 2003. évi CXXXIIl. térvény (a tovdbbiakban: Tht.) 10. § (3)
bekezdésében irtak alkalmazdsdval.

2./2022. teuee ... hatdrozat:

A City Properties Ingatlanforgalmazd és Ingatlanfejleszté Korlatolt FeleldssegU
Tarsasag (székhely: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1.; Cg. 01-09-863463;
addszam: 13596174-2-41; statisztikai szamijel: 13596174-6810-113-01; képviseli: Erdei
Balint Ugyvezetd [1025 Budapest, Tordkvesz ot 147/D.1.]), mint (tObbsegi)
tulajdonos(tars)

a Tarsashdz alabbi tulagjdonostarsai (egyUttesen: Tulajdonostarsak)

1. Tulojdonostdrs neve: Budapest, I. KerUlet Budavar Onkormdanyzat
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran ter 1.

képviseli: Varadiné Naszdly Mdria polgdrmester

adoszama: 15735643-2-41

statisztikai szamjel: 15735643-8411-321-01

Ugyletkdtdi mindseg: tulajdonos

8 Tulajdonostdars neve: Nagy Aranka Erzsebet
szUletési neve: Nagy Aranka Erzsébet
lakohelye: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1.
anyja szUletési neve: Abrdmovics Aranka
szUletési helye, ideje: Tatahdza, 1950.10.20.
szemelyi azonosito jel: 2-501020-5257
addazonositd jele:

dllampolgdrséaga: magyar

Ugyletkdtdi mindseg: tulajdonos

4, Tulajdonostars neve: Dr. Horvath Katalin

szUletési neve: Horvath Katalin

lakéhelye: 1023 Budapest, Lukdcs utca 2. 2. em. 11.
anyja sziletési neve: Mersits Joldn Katalin

szUletési helye, ideje: London, 1959.06.29.

szemelyi azonosito jel: 2-5920629-2169

addazonositd jele:

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezé (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvez6 (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvith Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Méria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitok, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok



dllampolgdrsaga: magyar
Ugyletkdtdi mindség: tulajdonos

5. Tulajdonostdrs neve: Horvath Ferenc
szUletesi neve: Horvath Ferenc

lakéhelye: 2162 Orbottydn, Tavasz utca 66.
anyja sziletési neve: Mersits Joldn Katalin
szUletési helye, ideje: London, 1957.09.30.
szemelyi azonositd jel: 1-570930-0016
addazonositd jele:

dllampolgdrsaga: magyar

Ugyletkdtdi mindseg: tulajdonos

6. Tulajdonostdrs neve: Horvath Ferencnée

szUletési neve: Mersits Jolan Katalin

lakohelye: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1. 1. em. 2.
anyja szUletési neve: Zostydk Katalin

szUletési helye, ideje: Budapest, 1932.05.26.

szemelyi azonositd jel: 2-320526-5057

addazonositd jele:

dllampolgdrsaga: magyar

Ugyletkdtdi mindség: tulajdonos

Z. Tulajdonostars neve: Molndr Tamas

szUletési neve: Molndr Tamas

lakoéhelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezso tér 1.
anyja szlletési neve: Hornyai Zsuzsanna
szUletesi helye, ideje: Budapest, 1954.09.22.
szemelyi azonosito jel: 1-540922-0472
addazonositod jele:

dllampolgdrsaga: magyar

Ugyletkdtdi mindség: tulajdonos

8. Tulajdonostdars neve: Bittera Déra Maria

szUletési neve: Bittera Dora Maria

lakohelye: 1011 Budapest, Sziladgyi Dezso tér 1. 111/1.
anyja szUletési neve: Torok Mdria

szUletési helye, ideje: Budapest, 1958.12.23.

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezé (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvez6 (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvith Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Méria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitok, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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szemelyi azonositd jel: 2-581223-1095
addazonositd jele:
dllampolgdrséaga: magyar
Ugyletkdtdi mindség: etulajdonos

g. Tulajdonostars neve: Dr. Zdgoni-Bogsch Addm
szUletési neve: Zadgoni-Bogsch Addm

lakohelye: 1011 Budapest, Sziladgyi Dezso tér 1. 111/2.
anyja szlletési neve: Bogsch Hanna Eva

szUletési helye, ideje: Budapest, 1990.08.27.
szemelyi azonosito jel: 1-900827-7314
adoazonosito jele: 8451633048

dllampolgdrsaga: magyar

Ugyletkdtdi mindség: tulajdonos

10. | Tulojdonostdrs (haszonélvezd) neve: Dr. Bogsch Hanna Eva
szUletési neve: Bogsch Hanna Eva

lakohelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1. 111/2.

anyja sziletési neve: Teschler Janka

szUletési helye, ideje: Budapest, 1963.06.21.

szemelyi azonosito jel: 2-630621-5334

addazonositod jele: 8352341529

dllampolgdrsaga: magyar

Ugyletkdtdi mindség: tulajdonos

17 Tulajdonostars neve: Alexandra Barbara Bogsch

szUletési neve: Alexandra Barbara Bogsch

lakohelye: Kellerstrasse 16, 81667 MUnchen, Németorszag
anyja szUletési neve: Szamosvari Erika

szUletési helye, ideje: MUnchen, 1991.12.09.

szemelyi azonositd jel: nincs

addazonositd jele: nincs

Utlevélszam: CHI1H66X9G

dllampolgdrsaga: német

Ugyletkdtdi mindség: tulajdonos

12. | Tulajdonostdrs neve: Bogsch Attila Addm
szUletési neve: Bogsch Attila Addm

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezé (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvez6 (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvith Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Méria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitok, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok



lakoéhelye: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1.
anyja szlletési neve: Szamosvari Erika
szUletési helye, ideje: Budapest, 1989.12.05.
szemelyi azonositd jel: 1-891205-0506
addazonositd jele: nincs

dllampolgdrsaga: magyar

Ugyletkdtdi mindség: tulajdonos

14. Haszonélvezd neve: Dr. Bogsch Attildné
szUletési neve: Teschler Janka

lakéhelye: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd ter 1.
anyja szUletési neve: Cholnoky Hanna
szUletési helye, ideje:

személyi azonositd jel:

addazonositod jele:

dllampolgdrséaga: magyar

Ugyletkdtdi mindség: tulajdonos

15. Haszonelvezd neve: Dr. Zagoni Tamas

szUletési neve: Zagoni Tamas

lakohelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1. 11/2.
anyja szUletési neve: Dr. Rumpold Livia

szUletési helye, ideje:

szeméelyi azonosito jel:

addazonositd jele:

dllampolgdrsaga: magyar

Ugyletkdtdi mindség: tulajdonos

16. Haszonélvezd neve: Bogsch Adam Attila
szUletési neve: Bogsch Addm Attila

lakdhelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezss tér 1.
anyja szUletési neve: Teschler Janka

szUletési helye, ideje:

személyi azonositd jel:

addazonositod jele:

dllampolgdrsaga: magyar

Ugyletkdtdi mindség: tulajdonos

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezé (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvez6 (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvith Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Méria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitok, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok



részére Bruttd 73.000.000- Ft azaz Hetvenhdrommillié forint &sszegU ellenértek
teliesitését vallald, az 1. szdmon mellékelt ajdnlatot (a tovabbiaklban: Ajanlat)
tette a Tarsashdz Alapitd Okirata szerint a XVI. sorszamu ,,Padldastér” megjeldlésy,
899 m2 alapteriletd helyiseég vonatkozasaban.

Tulajdonostdrsak — figyelemmel a Tht. 10. § (3) bekezdésére — a fent hivatkozott
Ajdnlatot elfogadjdk, és a jelen okirat aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatian
hozzdjdrulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen okiratban foglaltak szerint, az Alapitd
Okiratban korabban XVI. sorszamu ,Padiastér” 14434/0/A/39 helyrajzi szamon,
Budapest, I. kerUlet, Szilagyi Dezsé tér 1. sz. ,tetdszint” alatt 899 m2 alapterilettel
és a kozds tulajdonban allé vagyonrészekbd! 1886/10000 tulajdoni illetéseggel
ondllé kilén tulajdoni albetétként vdltozatian, (padlidstér] rendeltetéssel az
ingatlan nyilvantartdsba felvételre kerilién, a 2. sz&dmon melléklet vazrajz szerin,
(a tovdabbiakban: Ingatlan) fovabbdg,

Tulajdonostdrsak a kézbs tulajdont megszintetik akként, hogy az Ingatlan a
T6bbségi Tulajdonos tulajdondba adjdk, melyet a Tébbsegi Tulajdonos elfogad és
atvesz, az ajdnlat szerint 73.000.000,-Ft azaz Hetvenhdarommillid forint ellenértek
fejeben, ezért a tulagjdonostarsak a jelen okirat aldirasaval feltéflen és
visszavonhatatian hozzdjdruldsukat adjak ahhoz is, hogy az Ingatlanra a City
Properties Kft., mint t6bbségi tulajdonostdrs kizdardlagos, 1/1 ardnyu tulajdonjoga
kézO0s tulajdon megszinése jogcimén bejegyzésre kerllion az ingatlan
nyilvantartdasba.

Tulajdonostdarsak vdllaligk az Ajdnlatnak megfeleld, részletes tartalommal
rendelkezd, k&z8s tulajdon megszintetésérd! szold megdilapodds aldirdsat.

Tulajdonostarsak rodgzitik tovdblbd, hogy a Tobbségi tulgjdonos szindéka az
onallo albetétként kialakitott Ingatlan beépitése a 3. sz. mellékletként csatolt
MUszaki Tartalom (a tovabbiaklban: MUszaki Tartalom) szerint, melyre vonatkozd
épitési engedély megszerzéséhez szlkséges folyamatokat maga kezdeményezi
(0 tovdabbiakban: Epitési engedély). Tulajdonostdrsak az Epitési engedély
kiaddashoz szUkséges nyilatkozatokat kdtelesek megtenni, illetve kdtelesek egyéb
maodon is egyUttmdkddni az Epitési engedély kiaddsa érdekében.

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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Tulajdonostarsak  a  MUszaki  Tartalom  megvaldsitasdhoz  feltétlenll  és
visszavonhatatlanul hozzdjarulnak.

Tulajdonostarsak  a  MUszaki Tartalom megvaldsitdsa esetén a  Tobbségi
tulajdonossal szemben semmilyen jogcimen nem tdmasztanak igényt.

Tobbségi tulajdonostars az Ingatlanra vonatkozd fulajdonjoga bejegyzésének
feltetelével kdtelezettseéget vdllal arra, hogy tetdtér beépitése €s ezuton a 3. sz
mellékletként csatolt MUszaki Tartalom megvaldsitdsa érdekében

(i) Az illetékes épitésigyi hatdsagndl eljdar, és az dltala eldirt hatdsagi
folyamatokat kezdeményerzi (épitési engedély és/vagy
telepUléskepi engedély),

(ii) A tetdtér beépitési munkdlatokat sajat maga elvégzi/elvégezteti és
az ezzel 6sszefiggésben felmerilt kdltségeket maga viseli,

(i) Abban az esetben, ha tdbbsegi tulajdonostdrs legkésSbb 2025.
madjus 31. napjdig nem kap a fenti (i) pont szerinti végleges,
tOblbségi tulajdonostars dltal is elfogadott épitési engedélyt, ugy a
hataridd leteltét kdvetd 15 (tizendt) napon belll minden tovabbi
jogkdvetkezmeény nélkil jogosult eldlini.

Tulajdonostarsak  a  MUszaki  Tartalom  megvaldsitasdhoz  feltétlenll  és
visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak.

Tulajdonosok felhivigk a kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a kézdls
képviseld részere - a hatdrozat meghozatalatdl szamitott 60 napon belll - irdsban
nyilatkozzanak arrdl, hogy élnek-e a Tdrsashdzakrol szold 2003. evi CXXXIIL.
térvényben meghatdrozott keresetinditdsi jogukkal.

A tulajdonosok a fentiekrél hatdaroztak.

Igen: ....ccovvivvininnnnn. %
Nem: .....covevvnnininnns Po
Tartézkodott: .................. %
Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét
tulajdonosa, alapitd
Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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3./ Doéntés a Padldstér kézés tulajdondnak megsziintetésébdl befolyd Ssszeg
felhaszndlasardl, a Vdllalkozdsi szerzédés és a Vdllalkozdsi szerzédés mUszaki
tartalmdnak elfogaddsa

S 272, s .... hatdrozat: A tulajdonosok Ugy hatdroznak, hogy a 4. szamu
hatdrozat alapjan a City Properties Kft. daltal fizetett ellenértéket a 4. szdmon
mellékelt Vallalkozdsi szerz&déshez tartozd mUUszaki tartalom megvaldsitasdra
forditja a Tarsashdz, és a kivitelezésre kdtendd Vdllalkozdsi szerzd6dést és az ahhoz
tartozdé muUszaki tartalmat elfogadjak és felhatalmazzdk a kdzds képviseldt a
Vdallalkozasi szerzédés megkdtésére. Tulajdonostarsak tudomdsul veszik, hogy a
Budapest |. Kerlleti Onkormdnyzat nevében és képviseletében - a kdzds
képviseld helyett a Polgdarmester jogosult a Vallalkozdsi szerzé6dés megkdtésére.

[ (=] AP %
[\1=1 1 ¢ [ Y%
Tartézkodott: .................. %

4./ Az egyes kilon tulajdonokhoz tartozé koézés tulajdoni hdnyadok
meghatdrozdsa a Tarsashadzi alapité okirat médositasdaval egyidejlileg

A Kdzbs képviseld tdjékoztatta a  fulgjdonostarsakat, hogy az Ingatlan
elidegenitésére tekintettel rendelkezni kell az egyes kiUldn tulogjdonhoz tartozd
kdz6s tulajdoni hanyadok megdllapitdsardl.

A kdzbs képviseld bemutatta az ezt tartalmazd, a mddositdsokkal egységes
szerkezetbe foglalt Tarsashdzi Alapitd Okiratot, mely a jelen jegyzokdnyv részet
képezi. A modositasok sotét dolt betlvel s aldhuzdassal jeldlve.

A Tulajdonosok felhivigk a kisebbseégben maradt tulajdonostdrsakat a kdzds
képviseld részére - a hatdarozat meghozatalatdl szamitott 60 napon belll - irdsban
nyilatkozzanak arrdl, hogy élnek-e a Tdrsashdzakrol szold 2003. evi CXXXIIL.
térvéenyben meghatdrozott keresetinditdsi jogukkal.

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezé (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvez6 (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvith Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Méria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitok, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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4./2022. ..... .... hatdrozat: A fentieket, illetve az aldbbi, a méddositdsokkal

egységes szerkezetbe foglalt Tdrsashdzi Alapité Okiratot a tulajdonosok
elfogadtak.

Igen: ...ccoeviiiiiinnnnn. %
Nem: ...ccoovvvvvieinnnnnn. Y%
Tartézkodott: .................. %

A szavazolapokat dsszeszamolta és a jegyzdkdnyvet hitelesitette Faragd Virdg
kdzOs kepviseld €s Erdei Bdlint (City Properties Kft.) tulajdonos.

Hitelesiték aldirasa:

Erdei Bdlint tulajdonos Faragd Virag
City Properties Kft. kdz6s képviseld
Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok



TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT

(modositasokkal egységes szerkezetben)

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd

. DrBogschAm]ane
Haszonélvezd (22, 26 albetét)

Bogsch Adam Attila
Haszonélvezd (25, 26 albetét)

Alexandra Barbara Bogsch
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd

Dr. Horvath Katalin, Horvath Ferenc és Horvath Ferencné

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk,

BUDAPEST, I. kerGlet
Szildgyi Dezsé ter 1.

HRSZ.: 14434

2022. ........

City Properties Kft.
(képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét
tulajdonosa, alapitd

Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezé (22 albetét)

Nagy Aranka Erzsébet
9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd

Bogsch Attila Adam
25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd

" Molnér Tamés és Bittera Déra Mria
21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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l.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest, |. kerUlet 14434 helyrajzi sz&dm alatt felvett, a természetben a
Budapest, |. kerllet Szildgyi Dezsé tér 1. sz&dm alatti ingatlan 1990-ben
tarsashazkent kerllt bejegyzésre az 1990. februdr hdnapban kelt alapitd okirat
szerint, melyet a FOvarosi Kerlletek Foldhivatala 1990. februar honap 12. napjan
erkeztetett 42.223/1990 szadm alaftt.

Az elmult idészakban vdltoztak a kUldn tulajdonok jelen okiratban foglaltak,
illetve a mUszaki dokumentdcid tanusdga szerint az aldbbiakban.

Alulirottak, mint a Budapest, I. keriilet 14434 helyrajzi szadm alatt felvett a 1011
Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. ingatlan tulajdonostdrsai, és mint alapitok a
tarsashdzakrdl sz6lé 2003. évi CXXXII. térvény (Tht) alapjdn, a Tdrsashdz XViI.
sorszdmu_padlidsterében 1 _db_kilén tulajdonként bejegyezhetld, 6ndild, Uj
albetétet (14434/0/A/39) alakitanak ki, mely sordn a Tdrsashdzban az XVI.
sorszamu_padiastérben lévé kézés tulajdont megsziintetik, akként hogy a
kialakitott 6ndll6 albetétet jelen Alapité Okirat mddositasaval, a City Properties
Kft. tulajdonostdrs részére — a Tht. 10. § (3) bek. alkalmazdsdval kézés tulaidon
megszintelése jogcimén - kizardlagos tulajdondba adjdk, egyidejlleg
modositva _az _egyes kilén tulajdonban dllé _ingatlanokhoz a kézés tulajdonbdl
tartozod tulajdoni hdnyadot. A tulajdoni viszonyok megvdltozdsdra tekintettel az
alapiték az alabbiak szerint modositidk a Tarsashdz Alapité Okiratdt:

Az Alapité _Okirat _szévegében jelen mddositds alapjdn bekévetkezett
vdltozdsokat ezen — modositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt — Alapité
Okiratban régzitik _az alapiték (a tovdbbiakban: Mddositdsokkal Egységes
Szerkezetbe Foglalt Alapité Okirat vagy Alapité Okirat).

A médositasokat vastagon szedett, dolt betikkel, aldhuzdssal jelzik az okiratban.

1. A tdrsashdz

1.1 Jelen alapitd okirat targydt a Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal eldtt
Budapest I. kerUlet 14434 helyrajzi szam alatt felvett, a természetben a

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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Budapest I. kerUlet Szildgyi Dezsd tér 1. szam alatti telekingatlan €s az azon
felépitett 6 _db kUI6n tulojdonként bejegyezhetd, Osszesen 2.475 m2
alapterlletd egyéb/iroda/Uzlet helyiseget, 18 db kUI6n tulajdonként
bejegyezhetd, dsszesen 1.560 m2 alapterlletd lakdast, valamint 10 db kUldn
tulajdonként bejegyezhetd, Osszesen 731 m2 alapterlletd , pincei tarold”
és osszesen 1.065,73 m2 k&zOs tulajdonba kerllé helyiséget tartalmazd
felépitmény képezi.

1.2 A tdrsashdz alapitdi, azaz a tdrsashdz tulajdonostdrsainak kdzdssége (a
tovabbiaklban: kdzbsseg) az dltala viselt kdzds név alatt az épllet
fenntartdsa, felUjitdsa és a kdzds tulajdonnal kapcsolatos Ugyek intézése
sordn jogokat szerezhet, és kdtelezettségeket vdllalhat, 6ndlldan perelhet
és perelhetd, gyakorolja a kdzds tulojdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat, viseli a kozds tulajdon terheit. A tdrsashdznak vagy a
tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel
szemben hatdlytalan.

1.3 A tdarsashazkdzosseg kodzds neve: Szildgyi Dezsd tér 1. Tdrsashdz
A tdrsashdz cime: 1011 Budapest, |. kerUlet Szilagyi Dezsé ter 1.

1.4 Az ingatlan a 74115/1/2006/06. 02. 22. szadmuU bejegyzé hatdrozat alapjdn
muiemlek.

1.5Az ingatlan a 275175/1/2007/07. 10. 11. szémopejegyzé hatdrozat szerint
mUemleki jelentdsegU terllet 7/2005. (lll. 1.) NKOM rend. — 291 769/1/2006.
sz. beadvany rangsordban.

Il.
KOZOS ES KULON TULAJDON

K&zHS TULAIJDON

K&zos tulajdonba tartozik az az éplletrész, épllet-berendezés, nem lakds céll
helyiseég, amelyet az alapitd okirat kildn tulajdonként nem jeldl meg. Ha a
foldrészlet nem képezi harmadik személy tulajdondt, kdzos tulajdonba tartozik.

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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Az éplletszerkezet, az épllet biztonsdgdt (dllékonysagdt), a tulajdonostdrsak
kdz6s céliat szolgdld éplletrész, épllet-berendezés és felszerelési targy akkor is
kdz6s tulajdonba tartozik, ha az a kildn tulajdonba tartozd lakdson belll van.
Minden tulajdonostdrs jogosult a k&zds fulajdon targyainak birtokldsdra és
haszndlatdra, ez azonban nem sértheti a 10bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos
jogat és jogos érdekét.

A kozbs tulajdonba tartozd éplletrész, épllet-berendezés, nem lakds célu
helyiség, lakdas és targy fenntartdsdnak és felljitdsanak kolisége, valamint a
rendes gazddlkodds koérét meghaladd kiadds a tulajdonostdarsakat fulajdoni
hanyaduk szerint terheli, ha az alapitd okirat/szervezeti és mUkddési szabdlyzat
masképp nem rendelkezik.

1. A tulogjdonostdrsak kdzds tulajdondban maradnak az 2. szadm alatt mellékelt
terveken feltUntetett telek, valamint a kdvetkezd épitményrészek,
berendezések és felszerelések:

. Telek1.317 m2
Il. Alap és felmend falak, pillérek, kémények, szellbz&k
1R Kdzbensd és zardfddém burkolat nélkll, tetdszerkezet

V. Tetdn kivili kémények, szellbzbk, feddkdvek

V. Bddogszerkezetek

VI. KUIsé homlokzatvakolat, Idbazat

VII. KUIsé leépcsdszerkezetek és azok burkolatai

VIII. Pincei kdzlekedd Osszesen 15,06 m2 alapterilettel

IX. Pincei kdzlekedd Osszesen 11,89 m2 alapterilettel

X. Tarold, lift, eldterek, kdzlekeddk dsszesen 68,26 m2 alapterilettel
o A - # o éZ ) -

Xlll. Lépcsdhdzak és kdzlekeddk dsszesen 465,45 m2 alapterllettel

XN Rincelmosokonyha-8sszesen-38,03-m2 alapterblettel

XV. FUOggofolyosdk dsszesen 150,55 m2 alapterllettel
VL. Padldstér s 366,91 m2 alapteriletiel
XVII.  Udvarok &sszesen 207,00 m2 alapterilettel
XVIl.  Gdz alap és felszalld vezeték a kUlGn tulajdony ledgazd
vezetékig
Budapest 1. Kerdilet Budavri Onkorményzat "~ CityPropertiesKft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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XIX. Viz alap és felszalld vezeték a kildn tulajdonu ledgazd vezetékig

XX. Elektromos f&vezeték a kilon tulagjdonU ledgazd vezetékig

XXI. Csatorna alap és egjtdé vezeték a kUIGn tulajdony ledgazd
vezetékig

XXll.  Telket elvalaszté kerités

XXIll.  Felvond

XXIV. Az épllet valamennyi itt meg nem nevezett berendezési és
felszerelési targya, beleértve a nyilaszard szerkezeteket is, melyek
a kdzbs helyisegekben, illetve a kdzds részekben, vagy ezek
terlletén taldlhatoak.

A kdzbs tulajdon 10.000/10.000 azaz tizezer/tizezred tulajdoni
hanyadbdl all.

A VIII. szammal jeldlt pincei kdzlekedd az oda nyild dndllé pinceszinti ingatlan
(14434/0/A/33 hrsz.) tulajdonosdnak, azaz a Budapest |. KerUlet Budavdri
Onkormdanyzatdnak  kizdrdlagos haszndlatdban  dll. A haszndlati  jog
ellenértékeként a jogosult kdteles viselni a kdzlekeddk fenntartasdval jard
kdltségeket.

A Xlll. sorszammal jeldlt |, Lépcséhdzak és kdzlekeddk” helyes alapterllete
Osszesen 465,45 m2, figyelemmel a VI és IX. szadmon felsorolt kdzlekeddkre. A
2020. oktober 12-i keltezésl alapitd okiratban adminisziracids hiba folytdan
kerUlt torlésre a Xlll. pont.

A szervezeti-mUkddési szabdlyzat

A kbzOsseg szerveit, azok hatdskorét, jogait és kdtelezettségeit, a kdzds kdliseg
viselésének szabdlyait a kdzdsseég szervezeti-mikddési szabdlyzatdban kell
megdllapitani.

A szervezeti-mUkddési szabdlyzatot a kdzdsség az alakuld kdzgyllésen — de
legkésdbb az azt kdvetd hatvan napon belll megtartott kdzgyllésen — az &sszes
tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb egyszerl szavazattdbbségl hatdrozataval
dllapitia meg.

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezé (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvez6 (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvith Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Méria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitok, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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A fent emlitett hatdrozat Ugy is meghozhatd, hogy a kdzds képviseld vagy az
intézdbizottsdg elndke felhivasdra «az irdsbeli hatdrozati  javaslairdl  a
tulajdonostarsak irdsban szavaznak.
Az irasbeli szavazds eredményét a kdzds képviseld vagy az intézdbizottsag elndke
— a szavazdsra megjeldlt hatdriddét kdvetd nyolc napon beldl — kdteles a
tulajdonostarsakkal irasbban kdzoini.

A szervezeti-mUkddési szabdlyzat tervezetét, a tulajdonosmegtartdasat, illetdleg az
irasbeli szavazasra kitdzott hatdriddét megeldzd tizendt munkanappal kordbban a
tulajdonostarsak részére meg kell kildeni.

Ha a fent emlitett irdsbeli szavazds eredménytelen, vagy a fulajdoni hdanyad
1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak modositd javaslatot tesznek, a kdzds
képviseld vagy az intézdbizottsdg elndke az (1) bekezdésben eldirt hatdridén
belll a kdzgyUlést kdteles dsszehivni.

A kOzbsség — a Thi. 14. §-ban meghatdrozottak szerint — a szervezeti-mUkddési
szabdlyzatot bdarmikor modosithatja. A szervezeti-mUkddési szabdlyzatot, illetdleg
annak modositasat az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz kell csatolni.

A szervezeti-mUkoddési szabdlyzatban kell meghatdrozni:

a) a kdzds koliség tulajdoni hanyadtdl eltérd megfizetése esetén,
az érintett kéliségnemeket és a szamitas modjat

) a kUlbn tulajdonon belll nem mérhetd kdzlzemi €s mdas
szolgdltatdsok dija tekintetében az egyes szolgdltatdsokra vonatkozd kildon
jogszabadlyok alapjan torténd elsz&dmolds és a megfizetés szabdlyait,

C) a ko&zbskoltseég-hdatralék medfizetése  érdekében a  kdzds
képviseldnek vagy az intézdbizottsdg elndkének az adds tulajdonostars
hatdaridd megjeldlésével torténd felszdlitasaval, tovabbd — ha a felszdlitds

eredménytelen - a fizetési meghagyds kibocsatasanak
kezdeményezésével, illetdleg — a Tht. rendelkezései szerinti felhatalmazdsa
esetén - a jelzdlogjog bejegyzése és annak tdrlése irdnti kérelem

benyUjtasaval kapcsolatos feladatait,

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét
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d) felUjitadsi alap képzésének elhatdrozdsa esetén — a kildn
jogszabdlyban meghatdrozott legkiseblb mérték figyelembevételével — a
hozzdjdrulds mértékét, valamint az alap felhaszndldsdnak szabdlyait.

5. A kdz0s tulajdonnal kapcsolatos jogok és kdtelezettsegek

Minden tulajdonostdrs jogosult a k&zds fulajdon targyainak birtokldsdra és
haszndlatdra, ez azonban nem sértheti a 10bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos
jogat és jogos érdekét. A tulajdonosa birtoklds, haszndlat €s hasznositds modjat
meghatdrozhatija.

A kdz6s tulagjdonba tartozd éplletrész, éplletberendezés, nem lakds céljdra
szolgdld  helyiseég és lakds fenntartdsanak koltsége, valamint a rendes
gazddlkoddasi kdrét meghaladd kiadds (a tovdbbiakban egyUtt: k&zds kdliség) a
tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-mUkddési
szabdlyzat mdsképp nem rendelkezik.

A jelen alapité okirat felhatalmazdst ad arra, hogy a kodzds tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat a kdzdsseég gyakorolja, ha az ingatlanrész 6ndlld
ingatlanként kialakithatd, vagy ha azzal a meglevd kUIGn fulojdon targya
bdvithetd. Ebben az esetben a tulojdonosaz dsszes tulgjdoni hanyad legaldbb
kétharmados tobbseégével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazataval és az
. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT, mint tulajdonos hozzdjaruldsdval dénthet
az elidegenitésrél. A hatdrozatban rendelkezni kell a kildn tulajdonhoz tartozd
kdz6s tulajdoni hanyadok megdllapitdsardl. A tulajdonoshatdrozata az ingatlan-
nyilvantartasboa bejegyzésre alkalmas okirat.

A tulgjdonoshatdrozata alapjdn bdarmely tulajdonostdars kérheti a birdsagtol, hogy
a kdzds tulagjdonban dalld olyan épdlletrészre, amely dnadlld  ingatlanként
kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kUldn fulojdon targya bdvithetd,
megszintesse a kdzos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.
A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6ndlld ingatlan kialakitasdra vonatkozd,
az épitési hatdsag dltal engedélyezett épitési tervet.

6. A tdrsashdzi lakoepllet hdzirendje
Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét
tulajdonosa, alapitd
Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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A szervezeti-mUkddési szabdlyzatban meg kell hatdrozni a kildn fulajdonon bellli
épitési-szerelési munka, €s a zajjal jard mas tevékenység vegzésének a lakhatds
nyugalmat szolgdld szabdlyait (a tovdabbiaklban: hdzirend); e szabdlyok nem
lehetnek ellentétesek az épitésre, illetdleg a zajszint hatdrértékére a lakdépilet
tekintetében iranyadd kildn jogszabdlyok rendelkezéseivel.

A kdzbsség a hdzirendlben meghatdrozza a kdzds tulajdonban 1€vé éplletrészek,
terUletek és helyisegek haszndlatdra vonatkozo részletes szabdlyokat is.

A k&zdsség az alapitd okirat modositdsat kdvetden a jogszabdlyvdaltozdsokra és
az alapitdé okirat jelen vdltoztatdsaira tekintettel a szervezeti és mUkodési
szabdlyzatot is mddositja, hogy azt &sszhanglba hozza a hatdlyos tdrvényi
szabdlyozdassal €s a modositott Alapitd Okirat rendelkezeseivel.

B. KULON TULAJDON

Természetben megosztva az egyes tulgjdonostarsak kildn tulagjdondban lévd -
mint tarsashdz tulajdoni illetéségik alkotorészei — a kdzods tulajdonban maradd
vagyonrészek kdzos birtoklasdnak €s haszndlatanak jogdval az egyes oroklakasok
és nem lakds céljara szolgdld helyisegek, azok tartozékaival, felszereléseivel a az
aldbbiak szerint: (ez megfelel az Alapitd Okirat modositdsdnak napjdan fenndlld
dllapotnak is)

A kozbs tulajdonbdl az egyes kildn tulagjdont képezd ingatlanokhoz tartozd
tulajdoni hdnyad nagysagdt a tulajdonostarsak az egyes kildn tulajdont képezd
ingatlanok alapterlletének a tarsashdz kdzos tulajdonba tartozd alapterlletéhez
viszonyitott aranydban dllapitotta meg.

1.)  BUDAPEST, I. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT-of (székhely: 1014
Budapest, Kapisztran ter 1., addszam: 15735643-2-41, statisztikai szamijel:
15735643-8411-321-01, képviseli: Varadiné Naszdlyi Marta polgdrmester)
1/1 ardnyban illeti a terveken 1. szdmmal jeldlt, a természetben a 1011
Budapest Szildgyi Dezsé tér 1. szdm alatti dsszesen: 184 m2 hasznos
alapterllettel egyéb helyiség a hozzd tartozd: iroda és szocidlis

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok



18

helyiseg, valamint a kdzds tulajdonban leévd részekbdl 386/10000
hdnyad, mely albetét helyrajzi szdma: 14434/0/A/1.

2.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-t
(székhely: 1011 Budapest, Sziladgyi Dezsd tér 1., Cg,: 01-09-863463,
statisztikai szamijel: 13596174-6810-113-01, addszém: 13596174-2-41;
Ugyvezetd: Erdei Bdlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 2. sz&mmal jeldlt,
a természetben a 1011 Budapest Szildgyi Dezsé tér 1. szdm alatti
bsszesen: 24 m2 hasznos alapterllettel egyéb helyiség a hozzd tartozd:
iroda valamint a k&zds tulajdonban 1€vé részekbdl 50/10000 hdnyad,
mely allbetét helyrajzi szdma: 14434/0/A/2.

3.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(székhely: 1011 Budapest, Sziladgyi Dezsd tér 1., Cg,: 01-09-863463,
statisztikai szamijel: 13596174-6810-113-01, addszém: 13596174-2-41;
Ugyvezetd: Erdei Bdlint)1/1 ardnyban illeti, a terveken 3. szadmmal jeldlt,
a természetben a 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. foldszint 1. szam
alatti hdrom szobds dsszesen: 100 m2 hasznos alapterllet( éroklakas a
hozzd tartozd: konyha, eldszoba, furddszoba, WC, kamra, valamint a
kdzOs tulajdonban 1€vé részekbdl 210/10000 hdnyad, mely albetét
helyrajzi szadma: 14434/0/A/3.

4.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(székhely: 1011 Budapest, Sziladgyi Dezsd tér 1., Cg,: 01-09-863463,
statisztikai szamijel: 13596174-6810-113-01, addszém: 13596174-2-41;
Ugyvezetd: Erdei Bdlint)1/1 ardnyban illeti a terveken 4. szdmmal jeldlt,
a természetben a 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1. foldszint 2. szam
alatti ketté szoba és egy fél szobds &sszesen: 88 m2 hasznos
alapterlletd éréklakdas a hozzd tartozd: konyha, hall, elészoba,
fird&szoba, kamra, valamint a k&zds tulajdonban 1€vd részekbdl:
184/10000 hdnyad, mely albetét helyrajzi szdma: 14434/0/A/4.

5.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-t
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg, 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmijel: 13596174-6810-113-01,

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria
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Ugyvezetd: Erdei Bdlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 5. szammal jeldlt,
a természetben a 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. féldszint 2/a.
szam alatti egy szobds dsszesen: 64 m2 hasznos alapterllet( éréklakds
a hozzd tartozd: konyha, hall, elészoba, fiurddszoba, kamra valamint a
kdzOs tulajdonban 1€vé részekbdl 135/10000 hdnyad, mely albetét
helyrajzi szadma: 14434/0/A/5.

6.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd sztér 1., Cg, 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmijel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Bdlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 6. szammal jeldlt,
a természetben a 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1. foldszint 3. szam
alatti 6sszesen: 131m2 hasznos alapterllettel egyéb helyiség a hozzé
tartozd iroda és szocidlis helyiseég valamint a k&zds tulajdonban lévéd
részekbdl 275/10000 hdnyad, mely albetét helyrajzi  szdma:
14434/0/A/6.

7.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg, 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmijel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Bdlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 7. szammal jeldlt,
a természetben a 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. féldszint 4. szim
alatti egy szobds &sszesen: 36 m2 hasznos alapterlletl oréklakds a
hozzd tartozd: konyha, firddszoba valamint a k&zds tulajdonban 1€vd
részekbdl 75/10000hdnyad, mely albetét helyrajzi szdma: 14434/0/A/7.

8.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg, 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmijel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Bdlint)_1/1 ardnyban illeti a terveken 8. szammal jeldlt,
természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. féldszint 5. szadm
alatti egy szobds Gsszesen: 50m2 hasznos alapterlletl oréklakds a
hozz& tartozd konyha, kdzlekedd, zuhanyzd, WC valamint a kdzds
tulajdonban 1évé részekbdl 105/10000hdnyad, mely albetét helyrajzi
sz&dma: 14434/0/A/8.

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét
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9.) NAGY ARANKA ERZSEBET-et (szlletési neve: Nagy Aranka Erzsébet;
szUletési hely, id6: Tatathdza, 1950. 10. 21.; személyi szdma: 2-501021-
5257, anyja neve: Abradmovics Aranka, lakcim: 1011 Budapest, Szildgyi
Dezsé tér 1.) 1/1 aranyban illeti a terveken 9. szdmmal jeldlt,
természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. foldszint 6. szam
alatti két szobds Osszesen: 51 m2 hasznos alapterlletl oréklakds o
hozzd tartozd eldszoba, WC-zuhanyzo valamint a kdzds tulajdonban
l&évé  részekbd! 108/10000 hdnyad, mely albetét helyrajzi széma:
14434/0/A/9.

10.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT.
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg, 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmijel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Badlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 10. sz&Gmmal
jelolt, természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1.1. emelet 1/a.
szam alatti egy szobds dsszesen: 38 m2 hasznos alapterllet( éréklakds
a hozzd tartozd konyha, elészoba, firddszoba, WC, kamra, valamint a
kdz8s tulajdonban 1évé részekbd! 80/10000 hdnyad, mely albetét
helyrajzi szadma: 14434/0/A/10.

11.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT.
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg, 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmijel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Bdlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 11. szGmmal
jelolt, természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. 1. emelet 1.
szadm alatti egy szoba két félszobds Osszesen: 70m2 hasznos
alapterlletd oéréklakds a hozzd tartozd elbszoba, firddszoba, WC,
f6z6fUlke, étkezd, kdzlekedd valamint a kdzds tulajdonban lévéd
részekbdl 147/10000 hdnyad, mely albetét helyrajzi  szdma:
14434/0/A/11,

12.)  Dr. Horvath Katalint (szUletési neve: Horvath Katalin; szGletési hely, idd:
London, 1959. junius 29.; személyi szama: 2-590629-2169; anyja neve.:
Mersits Jolan Katalin, lakcim: 1023 Budapest, Lukdcs utca 2. 2. em. 11.)
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1/4-ed ardnyban, Horvath Ferencet (szUletési neve: Horvdth Ferenc;
szUletési hely, idd: London, 1957. szeptember 30.; személyi szadma: 1-
570930-0016; anyja neve: Mersits Joldan Katalin, lakeim: 2162 Orbottydn,
Tavasz utca 66.) Va-ed ardnyban €s Horvath Ferencnét (szUletési neve:
Mersits Joldn Katalin; szlletési hely, idd: Budapest, 1932.05.26; szeméelyi
azonosito jel: 2-320526-5057; anyja neve: Zostydk Katalin; lakcim: 1011
Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1. 1. em. 2.) 1/2 ardnyban illeti a terveken
12. sz&mmal jeldlt, természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. 1.
emelet 2. szdm alatti 3 szobds, dsszesen 116 m2 hasznos alapterllet
oréklakds a hozzd tartozd elészoba, firddszoba, WC, kamra, erkélyek
valamint a k&zds tulajdonban 1€vé részekbd! 243/10000 hanyad, mely
albetét helyrajzi szadma: 14434/0/A/12.

A 13-18. albetétek 8sszevonva 18. szdm alatt.

18.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT.
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg, 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmijel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Bdlint) 1/1 ardnyban illeti a tervekben 18. sza&mmal
jelolt, természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1.1. emelet 3.
szam alatti &sszesen: 527 m2 hasznos alapteriletl iroda a kdzds
tulajdonban levé részekbdl 1106/10000 hanyad, mely albetét helyrajzi
szadma: 14434/0/A/18.

19.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(székhely: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd ter 1., Cg. 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmijel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Badlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 19. sz&Gmmal
jelolt, természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1.2. emelet 1-5.
szam alatti dsszesen: 710 m2 hasznos alapterlletd egyéb helyiség a
hozzd tartozd iroda, szocidlis helyisegek, valamint a kdzds tulajdonban
l&évé részekbdl 1490/10000 hdnyad, mely albetét helyrajzi széma:

14434/0/A/19.
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20.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-t
(sz€khely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg. 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmijel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Badlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 20. sz&Gmmal
jelolt, természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. 2. emelet 6.
szam alatti dsszesen: 85 m2 hasznos alapterlletd éréklakds a hozzd
tartozd iroda, szocidlis helyisegek, valamint a kdzds tulajdonban leévéd
részekbdl 178/10000 hdnyad, mely albetét helyrajzi  szdma:
14434/0/A/20.

21.)  MOLNAR TAMAS-t (szlletési neve: Molndr Tamds, személyi széma: 1-
540922-0472; anyja neve: Hornyai Zsuzsanna, szUletett: Budapest, 1954.
szeptember 22. lakik: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1.) és BITTERA
DORA MARIAT (szlletési neve: Bittera Déra Mdria; személyi széma: 2-
581223-1095, anyja neve: Tordk Mdaria, szlletett: Budapest, 1958.
december 23.; lakik: 1011 Budapest, Szilagyi Dezséd ter 1. 1I/1.) 1/2-1/2 -
ed aranyban illeti a tervek szerint 21. szaGmmal jeldlt, természetben 1011
Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1. 3. emelet 1. szdm alatti hdrom szoba és
egy félszobds dsszesen: 112 m2 hasznos alapterlletd éréklakds a hozzd
tartozd konyha, eldszoba, firddszoba, WC, kamra valamint a k&zos
tulajdonban 1€vé részekbdl 235/10000 hdnyad, mely albetét helyrajzi
sz&dma: 14434/0/A/21.

22.) Dr. ZAGONI-BOGSCH ADAM-ot (szlletési neve: Zagoni-Bogsch Addm,
szUletési hely, id&: Budapest, 1990.; augusztus 27.; személyi szama: 1-
900827-7314, anyja neve: Bogsch Hanna Eva, lakcim: 1011 Budapest,
Szildgyi Dezsé tér 1. 111/2.) és DR. BOGSCH HANNA EVA-T (szUletési neve:
Bogsch Hanna Eva, személyi szdma: 2-630621-5334, anyja neve:
Teschler Janka, sziletési hely, id6: Budapest, 1963. junius 21.; lakcim:
1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1. 111.2.) 9/10 illetve 1/10 ardnyban illeti
a terveken 22. sz&dmmal jeldlt természetben 1011 Budapest, Szildgyi
Dezsé tér 1. 3. emelet 2. szam alatti 6t szobds dsszesen 163 M2 hasznos
alapterlletd oréklakds a hozzd tartozd eldszoba, fUrdészoba,
kdzlekedd, zuhanyzd-WC, hall, konyha, étkezd, kamra, valamint a
kdz8s tulajdonban 1€vé részekbdl 342/10000 hdnyad, mely albetét
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helyrajzi szadma: 14434/0/A/22. (Bejegyzett élefjaradéki jogosult: Dr.
Bogsch Attila (anyja neve: Schaffer llona, 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd
tér 1.), Dr. Bogsch Aftildné (szlletési neve: Teschler Janka, anyja neve:
Cholnoky Hanna, lakcim: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1.),
bejegyzett haszonélvezd: Dr. Bogsch Hanna (szUletési neve: Bogsch
Hanna Eva, anyja neve: Teschler Janka, lakcim: 1011 Budapest, Szilagyi
Dezsd tér 1.), Dr. Zagoni Tamdas (anyja neve: Dr. Rumpold Livia, lakcim:
1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1. /2.).

23.) Alexandra Barbara Bogsch (német dllampolgdr, szlletési név:
Alexandra Barbara Bogsch; sziletési hely és idd: MUnchen, 1991.12.09.
anyja neve: Szamosvari Erika; személyi azonositd: nincs; lakcime:
Kellerstrasse 16, 81667 MUnchen, Németorszag, 1/1 aranyban illeti a
terveken 23. sz&dmmal jeldlt természetben 1011 Budapest, Szildgyi
Dezsé tér 1. 3. emelet 3. szdm alatti hdrom szobds dsszesen 111 M2
hasznos alapterlletd oréklakds a hozzd tartozd eldészoba, firddszoba,
WC, konyha, kamra valamint a kdzds tulagjdonban levd részekbdl
233/10000 hanyad, mely albetét helyrajzi szadma: 14434/0/A/23,

24.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(sz€khely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg. 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmijel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Balint) 1/1 ardnyban illeti a tervek szerint 24. sz&mmal
jelolt természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. 3. emelet 4.
szam alatti hdrom szoba és egy félszobds dsszesen: 137 m2 hasznos
alapterlletd éroklakds a hozzd tartozd konyha, elészoba, fUrdészoba,
WC, kamra, valamint a kdzds tulajdonban levd részekbdl 287/10000
hdnyad, mely albetét helyrajzi szdma: 14434/0/A/24.

25.) BOGSCH ATTILA ADAM-ot (szUletési neve: Bogsch Attila Adam; személyi
szama: 1-891205-0506, szlletett: Budapest, 1989. 12. 05.; anyja neve:
Szamosvari Erika, lakcim: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1. )1/1
aranyban illeti a terveken 25. szdmmal jeldlt természetben 1011
Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1.3. emelet 5/A. szdm alatti két szobds
Osszesen: 95 m2 hasznos alapterlletd oréklakds a hozzd tartozd

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok



24

elészoba, fUrddszoba, WC, konyha, koézlekedd valamint a kdzos
tulajdoni hanyadban 1évé részekbdl 199/10000 hdnyad, mely albetét
helyrajzi szdma: 14434/0/A/25.(Bejegyzett haszonélvezd: Bogsch Addm
Attila (anyja neve: Teschler Janka, 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1.),
Dr. Bogsch Hanna Eva (szlletési neve: Bogsch Hanna Eva, anyja neve:
Teschler Janka, lakcim: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1.)

26.) BOGSCH ATIILA ADAM-ot (szlletési neve: Bogsch Attila Addm;
szemelyi szama: 1-821205-0506, szlletett: Budapest, 1989. 12. 05.; anyja
neve: Szamosvdari Erika, lakcim: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1.) 1/1
aranyban illeti a terveken a 26. szammal jeldlt természetben 1011
Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. 3. emelet 5. szdm alatti hdrom szobds
Osszesen: 108 m2 hasznos alapterlletd oréklakds a hozzd tartozd
elészoba, firddszoba, WC, konyha, hall valamint a k&zds tulajdonban
lévé  részekbdl 227/10000 hdnyad, mely albetét helyrajzi széma:
14434/0/A/26. (bejegyzett haszonélvezd: Dr. Bogsch Attila (anyja neve:
Schaffer llona, lakcim: 1011 Budapest, Szilkagyi Dezsd tér 1.), Dr. Bogsch
Attildné (szUletési neve: Teschler Janka, anyja neve: Cholnoky Hanng,
lakcim: 1011 Budapest, Sziladgyi Dezsd tér 1.), Dr. Bogsch Hanna (anyja
neve: Teschler Janka, lakcim: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1.),
Bogsch Addm (anyja neve: Teschler Janka, lakcim: 1011 Budapest,
Szilagyi Dezsd tér 1.)

27.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(sz€khely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg. 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmjel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Balint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 27. sz&dmmal jeldlt
természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. 3. emelet 6. szam
alatti két szoba és egy félszobds dsszesen: 85 m2 hasznos alapteriletl
éréklakds a hozzd tartozd eldszoba, firdészoba, WC, konyha, kamra,
valamint a k&zds tulajdonban 1€vé részekbd! 178/10000 hanyad, mely
albetét helyrajzi szadma: 14434/0/A/27.

28.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(sz€khely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg. 01-09-863463,
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adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmjel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Balint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 28. szammal jeldlt
természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. 1. emelet 2/A. szdm
alatti egy szoba és egy félszobds, WC és zuhanyzds &sszesen: 51 m2
hasznos alapterlletld éréklakds a hozzd tartozd konyha, valamint a
kdz8s tulajdonban 1€vé részekbdl 107/10000 hdnyad, mely albetét
helyrajzi szadma: 14434/0/A/28.

29.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(sz€khely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg. 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmjel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Badlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 29. szammal
jeldlt, a természetben a 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. pinceszint
1. szdm alatti dsszesen: 427 m2 hasznos alapterllettel pincei tarold,
valamint a k&zds tulajdonban 1€vé részekbd! 896/10000 hanyad, mely
albetét helyrajzi szadma: 14434/0/A/29.

30.) ZAGONI-BOGSCH ADAM-ot (szlletési neve: Zagoni-Bogsch Addm,
szUletési hely, id&: Budapest, 1990.; augusztus 27.; személyi szama: 1-
900827-7314, anyja neve: Bogsch Hanna Eva, lakcim: 1011 Budapest,
Szildgyi Dezsé tér 1. 111/2.) és DR. BOGSCH HANNA EVA-T (szUletési neve:
Bogsch Hanna Eva, személyi szdma: 2-630621-5334, anyja neve:
Teschler Janka, sziletési hely, id6: Budapest, 1963. junius 21.; lakcim:
1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1. Il.2.) 147/477 €s 16/477 ardnyban,
Alexandra Barbara Bogsch (német dllampolgdr, sziletési név:
Alexandra Barbara Bogsch; sziletési hely és idd: MUnchen, 1991.12.09.
anyja neve: Szamosvari Erika; személyi azonositd: nincs; lakcime:
Kellerstrasse 16, 81667 Minchen, Németorszag 111/477 ardnyban,
illetve BOGSCH ATTILA ADAM-ot (szUletési neve: Bogsch Attila Adam;
szemelyi szama: 1-821205-0506, szlletett: Budapest, 1989. 12. 05.; anyja
neve: Szamosvari Erika, lakcim: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1. )
203/477 ardnyban illeti a terveken 30. szdmmal jeldlt természetben
1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. pinceszint 2. szdm alatti dsszesen:
113 m2 hasznos alapterllettel pincei tarold, valamint a kdzds
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tulajdonban 1€vé részekbdl 237/10000 hdnyad, mely albetét helyrajzi
szadma: 14434/0/A/30.

CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(sz€khely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg. 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmjel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Badlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 31. szammal
jeldlt, a természetben a 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. pinceszint
3. szdm alatti Osszesen: 13 m2 hasznos alapterllettel pincei tdrold,
valamint a kdz6s tulajdonban 1€vé részekbdl 27/10000 _hdnyad, mely
albetét helyrajzi szadma: 14434/0/A/31.

CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1., Cg. 01-09-863463,
adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmjel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Badlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 32. szammal
jeldlt, a természetben a 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. pinceszint
4. szdm alatti dsszesen: 8 m2 hasznos alapterllettel pincei tdrold,
valamint a kdz6s tulajdonban 1€vé részekbdl 17/10000 hdnyad, mely
albetét helyrajzi szdma: 14434/0/A/32.

BUDAPEST, I. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT-ot (székhely: 1014
Budapest, Kapisztran ter 1., addszam: 15735643-2-41, statisztikai szamijel:
15735643-8411-321-01, képviseli: dr. Nagy Gdabor Tamdas polgdrmester)
1/1 aranyban illeti a terveken 33. szdmmal jeldlt, a természetben a 1011
Budapest Szilagyi Dezsé tér 1. pinceszint 10. szdm alatti 6sszesen: 42 m2
hasznos alapterilettel pincei tarold, valamint a kdzds tulajdonban 1évd
részekbdl 88/10000 hdnyad, mely aloetét helyrajzi  szdma:
14434/0/A/33.

CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
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adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szdmjel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Badlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 34. szaGmmal
jeldlt, a természetben a 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. pinceszint
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9. szdm alatti dsszesen: 15 m2 hasznos alapterllettel pincei tdrold,
valamint a kdz6s tulajdonban 1€vé részekbdl 31/10000 hdnyad, mely
albetét helyrajzi szadma: 14434/0/A/34.

35) NAGY ARANKA ERZSEBET-et (szUletési neve: Nagy Aranka Erzsébet;
szUletési hely, id&: Tatahdza, 1950. 10. 21.; személyi szama: 2-501021-
5257, anyja neve: Abradmovics Aranka, lakcim: 1011 Budapest, Szildgyi
Dezsé tér 1.) 1/1 ardnyban illeti a terveken 35. szdmmal jeldlt,
természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. pinceszint 8. szam
alatti dsszesen 12 m2 hasznos alapterUletd tarold valamint a kdzds
tulajdonban 1évé részekbdl 25/10000 hdnyad, mely albetét helyrajzi
szama: 14434/0/A/35.

36.) MOLNAR TAMAS-t (szUletési neve: Molndr Tamds, személyi szama: 1-
540922-0472; anyja neve: Hornyai Zsuzsanna, szUletett: Budapest, 1954.
szeptember 22. lakik: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1.) és BITTERA
DORA MARIAT (szlletési neve: Bittera Déra Mdria; személyi széma: 2-
581223-1095, anyja neve: Tordk Mdaria, szlletett: Budapest, 1958.
december 23.; lakcim: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé ter 1. 11/1.) 1/2-1/2
—ed aranyban illeti a tervek szerint 36. szdmmal jeldlt, természetben
1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. 3. emelet 1. pinceszint 7. szdm
alatti &sszesen 27 m2 hasznos alapterlletd pincei tarold valamint a
kdz8s tulajdonban 1évé részekbdl 57/10000 hdnyad, mely albetét
helyrajzi szdma: 14434/0/A/36.

37.)  Dr. Horvath Katalint (szUletési neve: Horvath Katalin; szlletési hely, ido:
London, 1959. junius 29.; szemeélyi szama: 2-590629-2169; anyja neve:
Mersits Jolan Katalin; lakcim: 1023 Budapest, Lukdcs utca 2. 2. em. 11.)
1/4-ed ardnyban, Horvath Ferencet (szUletési neve: Horvdth Ferenc;
szUletési hely, idd: London, 1957. szeptember 30.; szeméelyi szama: 1-
570930-0016; anyja neve: Mersits Jolan Katalin; lakcim: 2162 Orbottydn,
Tavasz utca 66.) Va-ed ardnyban és Horvath Ferencnét (szUletési neve:
Mersits Joldn Katalin; szlletési hely, idd: Budapest, 1932.05.26; szeméelyi
azonosito jel: 2-320526-5057; anyja neve: Zostydk Katalin; lakcim: 1011
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Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1. 1. em. 2.) 1/2 ardnyban illeti a terveken
37. szdmmal jelolt, természetben 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1.
pinceszint 6. szdm alatti dsszesen 28 m2 hasznos alapterlletd pincei
tarold valamint a kdzds tulajdonban 1€vé részekbdl 59/10000 hdanyad,
mely albetét helyrajzi szadma: 14434/0/A/37.

38.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANFEJLESZTO KFT-1
(székhely: 1011 Budapest, Sziladgyi Dezsd tér 1., Cg,: 01-09-863463,
statisztikai szamijel: 13596174-6810-113-01, addszém: 13596174-2-41;
Ugyvezetd: Erdei Bdlint)1/1 ardnyban illeti, a terveken 38. szGmmal
jeldlt, a természetben a 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1. pinceszint
5. szdm alatti Osszesen 46 m2 hasznos alapterlletd pincei tdrold,
valamint a kdz6s tulajdonban 1€vé részekbdl 97/10000 hdnyad, mely
albetét helyrgjzi szdma: 14434/0/A/38.

39.) CITY PROPERTIES INGATLANFORGALMAZIQ ES INGATLANFEJLESITO KFT-t
(székhely: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1., Cg. 01-09-863463,
adészam: 13596174-2-41; statisztikai _szamjel: 13596174-6810-113-01,
Ugyvezetd: Erdei Bdlint) 1/1 ardnyban illeti a terveken 39. szammal
jeldlt,_a természetben a 1011 Budapest Szildgyi Dezsé tér 1. tetdszint
szam alatti 6sszesen: 899 m2 hasznos alapteriiletd padidstér , valamint
a_hozzd tartozé k6z6s tulajdonban 1évd részekbdl 1886/10000 hdnyad,
mely albetét varhatd helyrajzi szama: 14434/0/A/39.

M.
AZ INGATLAN NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Tulajdonostdrsak ezuton egyhangu hatdrozatukkal kérik, és egyben feltétlen és
visszavonhatatlan _hozzdjdruldsukal adjadk ahhoz, hogy az illetékes Foidhivatal
k6zés tulajdon megszinése jogcimén a jelen Okirat és meliékletei alapjdn a
14434/0/A/39 alatti albetétet a k6z6s tulajdonban maraddé vagyonbdl feltiintetett
tulajdoni _hanyaddal egyitt 6ndllé _ingatlanként jegyezze be az ingatian-
nyilvantartdsba, tovdbbd az 1-38-ig felsorolt albetétekhez, a kézés tulajdonbdl
illetd tulajdoni hadnyadot _médositsa.
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Kérik tovabbd a 14434/0/A/39 hrsz. alatti albetétre a jelen Alapitd Okirat szerint a

City Properties Kft. 1/1 ardnyu tulajdonjogdt kézés tulajdon megszinése

jogcimén jegyezze be.

4.1

4.2

4.3

IV.
A TULAJDONOSTARSAK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

A tulajdonostdrsat kilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a
haszndlat, a hasznok szedésének és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e
jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi fulajdonostdarsnak a dologhoz
f0z&d& joga és torvényes érdeke sérelmével.

Lakoépllet esetén a tdarsashdz kdzgyllése megtilthatja a kildn tulajdonban
lévé nem lakds céljdra szolgdld helyiseg haszndlata, hasznositdsa modjdnak
megvdaltoztatasdt, ha az a tarsashdz mikddését vagy a lakhatdas nyugalmat
zavarna.

A tulogjdonosa nem lakds célidra szolgdld helyiseg megvdaltoztatott
haszndlatdhoz a lakds nyugalma - igy kiUldndsen: a zaj-és rezgésvedelem,
iletdleg a lakokodrnyezetet veszélyeztetd mdas tevékenység megeldzése -
érdekében «az ere vonatkozd kUIGn  jogszabdlyok  elbirdsainak
figyelembevételével kikdtott feltételt tartalmazd hozzdjdruld hatdrozatot is
hozhat. A fent emlitett kdzgyUlési hatdrozatot az dsszes tulajdoni hdanyad
szerinti - a k&zvetlenUl érintett szomszédos tulajdonostdarsak legaldblb
kétharmaddnak igenld szavazatdt is magdban foglald - legaldbb egyszerl
szavazattdbbséggel dllapitia meg. A  kdzds képviseld vagy az
intézébizottsag elndke felhivasdra a hatdrozati javaslatrdl a tulajdonostarsak
- a szervezeti-m(kddési  szabdlyzatban  meghatdrozott  részletes
szabdlyoknak megfeleléen - irdsban is szavazhatnak. Az irdsbeli szavazds
eredményét a kdzos képviseld vagy az intézdbizottsdg elndke - a szavazdsra
megjeldlt  hatdridét kdvetd nyolc napon belll - irdsban kbteles a
tulajdonostarsakkal k&zdIni.

Ha a nem lakds céljgra szolgdld helyiseég megvdaltoztatott haszndlata
jogszabdlyban meghatdrozott engedélyhez kotdott tevékenységhez
szUkséges, az engedéely akkor adhatd ki, ha a hatdsag felhivasdara - 30
napos hatariddén beldl - a tulajdonosnem hozott tiltd hatdrozatof.
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4.4 A tulojdonostdrs kdteles

q)
b)

c)

fenntartani, és szUkség szerint felljitani a kUldn fulagjdondlban alld lakast,

a szUkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyUft lakd
személy, valamint az, akinek lakdsa haszndlatdt dtengedte, betartsa a
16. § rendelkezeseit,

lehetéveé tenni és t0rni, hogy a kUldn-tulajdonU lakdsdba a kdzbsség
megbizoftjia a kdzds berendezésekkel 0Osszefiggésben a szUkséges
ellenérzés, valamint a fenntartasi és felljitasi munkdk elvégzése céljabdl
arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars illetdleg a bentlakd
szUkségtelen haboritdsa nélkul,

a lakdasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kdzds kepviseldt,

A k&z8sseq, illetbleg a tulajdonostdrs kdteles megtériteni a c) pont szerinti
beavatkozdssal okozott kart.

Az épittetd  fulojdonostarsa  a  lakdsdban  tervezett  épitkezés
megkezdeséhez a tulagjdonostarsak 4/5-ének irdsbeli  hozzdjaruld
nyilatkozatat kdteles beszerezni, ha a munka az alapité okiratban k&zds
tulajdonként megjeldlt épulletrészt érinti.
Az épittetd fulgjdonostdrs a  tdbbi  tulajdonostars hozzdjdaruld
nyilatkozatanak beszerzése nélkdl jogosult a lakdsdban tervezett
épitkezés elvégzésére, ha a munka az alapitd okiratban kdzds
tulajdonként meghatdrozott éplletrészt nem érinti.

Ha a fenti bekezdésben emlitett - az épitésigyi hatdsag jogerds és
végrehagjthatd épitési engedélye alapjan elvégzett - munka olyan
lakadsmegosztdst, illetdleg lakdasdsszevondst eredményez, amelynek
alapjan a tobbi tulogjdonostdrs alapitd okiratban meghatdrozott tulajdoni
hdnyada vdltozatlan marad, a tulajdonosaz &sszes tulajdoni hdanyad
szerinti legaldbb egyszerl szavazattdblségl hatdrozatdval az alapitd
okiratot mdédosithatja.

A vdltozds ingatlan-nyilvantartdsban torténd bejegyzésének feltétele,
hogy az épittetd tulogjdonostars az épitésigyi hatdsag jogerds és
végrehajthatd haszndlatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartdsi
iratokhoz csatolja.

4.5 A tulajdonostars koteles a kdzds képviselbnek bejelenteni a szervezeti és
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muUkoddési szabdlyzat szerint:

a) akUlon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozdst,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban bdarki dltal megtekinthetd,
természetes személyes adatdt, illetdleg a jogi személy nyilvanos adatdt

c) akUlon tulajdondt bérld személy b) pontnak megfeleld adatdt,

d) akUlon tulajdondban lakd személyek szamat

e) haszonélvezettel terhelt ingatlan esetén a haszonélvezd nevét.

Ha a tulagjdonostars vagy a volt tulajdonostdrs, illetdleg a bérld vagy a volf
bérld a kdzds koltseég tartozdsat, illetbleg a kdzUzemi szolgdltatdsra, a
kdzponti  fités- és  melegviz-szolgdlitatasra  fenndlld  dijtartozasat
kiegyenlitette, a k&zds képviseld (az intézbbizottsdg elndke) a részére
bejelentett és a tartozdssal dsszefUggd adatot haladéktalanul kdteles
toroéini.

A fenti bekezdés 4.6 pont c) és d) alpontjaiban emlitett adatok bejelentése
akkor irhaté eld, ha a kdzlzemi szolgdltatds, illetdleg a kdzponti fUtés- és
melegviz-szolgdltatds dija a bérlét terheli, vagy azt a bentlakd személyek
szama szerint kell a fulojdonostarsak k&zdtt megosztani. A tulajdonostars
kdteles a bérldét a rd vonatkozd adat bejelentésérdl - ha erre vonatkozdan a
szervezeti-mUkddési szabdlyzat kdtelezést tartalmaz - tajékoztatni.

Ha a fenti bekezdésben emlitett esetben a bérld - irasbeli felszolitas ellenére
- a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hdatfralék
Osszegének medfizetéséért az érintett  tulajdonostarsnak  helytdlidsi
kdtelezettsége dall fenn.

A bérld irasbeli felszolitasdra, illetdleg a hatralék megfizetésére vonatkozd
részletes elbirdsokat a szervezeti-mUkddési szabdlyzatban kell megdllapitani.
A szervezeti-mUOkddési szabdlyzat az emlitett bejelentés megtételére
birtokbavételt, illetdleg a tulagjdonjog ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyzéset kdvetd 60 nap kdzot hatdriddt dllapit meg.

A kdz8s képviseld felhatalmazdst kap arra, hogy a fent emlitett adatokrdl
nyilvantartast vezessen. A kdzds képviseld a nyilvantartasba vett adatokrdl
kizarélag a kdzUzemi szolgdltatd, a kdzponti fités-és melegviz-szolgaltatdja,
valamint a birdsdg részére adhat tdjékoztatdst.

A tulajdonostarsak a 14434/0/A/1-14434/0/A/39-ig szdmozott albetétekben
nyilvantartott valamennyi kUI6n tulajdonban alld ingatlan tekintetében
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eladds esetére egymads javara elévasarldasi jogot alapitanak, erre tekintettel
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy a
Budapesti 1. sz. Korzeti Foldhivatal az itt megalapitott elbévasarldsi jogot
valamennyi fenti albetétben nyilvantartott dnadlld ingatlan tulojdoni lapjdra
bejegyezze az ingatlan nyilvantartasboa.

Az elbvdasarldsi jog gyakorldsara vonatkozd felhivast a kdzds képviseld
részére Kkell kézbesiteni, aki 15 naptdri napon belll gondoskodik a
tulajdonostdrsak részére torténd sokszorositdsardl és kikézbesitésérdl. Az
eldvasarldsi jog gyakorldsara az erre vonatkozo felhivas kdzos képviseld altal
tortend atveételetdl szamitott 30 naptdri nap all rendelkezésre, ez a hatdridd
jogveszto.

A Ptk. 5:81. § (4) bekezdése és a Tarsashazi Torvény 5. § (4) bekezdése
értelmében a kUlon jogszabdlyban biztositott eldvasarldsi jog megeldzi a
tulajdonostarsat az Alapitdé Okirat alapjan megilletd elévasarldsi jogot. A
Tarsashdz szempontjdbdl kildndsen ilyen kUIOn jogszabdly a kulturdlis
Orokseg vedelmerdl szold 2001. évi LXIV. torvény.

A TARSASHAZ SZERVEZETE

A Tdrsashdz szervei a tulajdonosés a kdzds képviseld és a szamvizsgald bizottsag.
A kbzOsseg legfébb ddntéshozd szerve a kdzgyllés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet. A kdzbsseg Ugyintézését a kdzds képviseld |atja el. A
kdz6s képviseldt a szamvizsgdld bizottsag ellendrzi a tulajdonosszamara.

5. Akdézgydllés
5.1 A tulajdonoshatdroz:

a) a kdzds tulajdonban dalld épilletrészek haszndlatdrdl, hasznositasardl,
fenntartdsardl, felljitasdardl, a kdzdsséget terheld kdtelezettségek
elvallalasarol

b) a kb&zbs képviseldnek, illetbleg az intézbbizottsdg elndkének és
tagjainak, valamint a szadmvizsgdld bizottsdgnak a megvdlasztasardl,
felmentésérdl és dijazdsardl,

c) a kb&zdsség éves kdliseégvetésének és elszadmoldsdnak elfogaddsdardl,
valamint a kdzds képviseld, illetdleg az intézdbizottsdg részére a
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felmentvény megaddsardl [48. § (2) bek.],

d) a hdzirend megdllapitasardl,

e) minden olyan Ugyben, amelyet az alapitd okirat/szervezeti €s mUkddési
szabdlyzat nem utal a kdzds képviseld, az intézdbizottsdg vagy a
szamvizsgdld bizottsag hatdaskdrébe.

5.2 A k&zbs tulajdonban dllo éplletrészekkel kapcsolatos rendes gazddalkodds
kdrét meghaladd kiaddsokhoz a tulagjdonostdrsak egyhanguU hatdrozata
szUkséges.

5.3 A tulojdonosa kdzos kepviseldt, illetdleg a szamvizsgdld bizottsGgot bdrmikor
felmentheti.

5.4 A tulagjdonoshatdrozataval a legaldbb hdrom hdnapnak megfeleld kdzos
kdltseég Osszegének befizetésével hdtralékba kerllt tulajdonostars kUIdn
tulajdondnak és a hozzd tartozd kdzds tulajdoni hdnyaddnak jelzdloggal
vald megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A hatdrozat meghozatala sordn a hdatralékos tulajdonostars nem élhet a
szavazati jogdval, az & tulgjdoni hdnyaddt a hatdrozatképesség
megdllapitasakor figyelmen kivUl kell hagyni.

A hatdrozatot a hdatralékos tulajdonostdrs részére a Thi-ban meghatdrozott
jogorvoslat lehetdségének feltintetésével kézbesiteni kell. A k&zds képviseld
vagy az intézdbizottsdg elndke a hdafralékos tulajdonostdrs  kUIoGn
tulajdondnak és a hozzd tartozd kdzds tulajdoni hanyaddnak jelzdloggal
vald megterhelését - a tulajdonosdsszehivasa nélkll - akkor rendelheti el, ha
erre 6t a szervezeti-mUkddési szabdlyzat felhatalmazza.

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelésérdl szold kdzgyUlési hatdrozatot,
illetdleg a kdzds képviseld vagy az intézdbizottsdg elndke rendelkezését
kdzokiratba vagy Ugyvéd - jogkdrén belll jogtandcsos - dltal ellenjegyzett
magdanokiratba kell foglalni.
A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése hdrom hoénapnak megfeleld
hatralékonként megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjdul szolgdald hdatralékot kiegyenlitették, a kdzds
képviseld vagy az intézdbizottsag elndke a kiegyenlitést kdvetd nyolc napon
belll kdteles a jelzdlog torléseéhez szUkséges engedélyt kiadni; az engedélyt
kdzokiratba vagy Ugyvéd - jogkdrén belll jogtandcsos - dltal ellenjegyzett
magdnokiratba kell foglalni.
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5.5 A kozgy(llést a kdzds kepviseld hivhatja Ossze. A kdzgyUllésre valamennyi
tulajdonostdarsat irdsbban kell meghivni, amellyel egyidejlleg a meghivd egy
példdanydt a tarsashdzban - ol Iathatd helyen - ki kell figgeszteni.

SUrgbs esetet - igy kUlondsen: a kdzds tulagjdonban dlld éplletrészek,
épUlletberendezések, vagyontargyak allékonysagdt, biztonsagat kdzvetlenll
veszélyeztetd helyzet kialakuldsat - kivéve az irdsbeli meghivot legkésdbb a
tulajdonosiddpontja elétt nyolc nappal meg kell kildeni.

A tulojdonostdrs dltal irdsban meghatalmazott dltaldnos képviseldt a
kdzgyUlésre minden esetben meg kell hivni. Az dltalanos, illetdleg az esefti
meghatalmazdsra egyebeklboen a Ptk.- ban foglaltak az irdnyaddk.

A meghivonak tartalmaznia kell a kdzgyUlésen elndklé személy, a kdzgydlési
jegyzékdnyv vezetdje és a jegyzokdnyvet hitelesitdé két tulajdonostdrs
megvalasztasdra, valamint a szavazdsra elbterjesztett napirendet. A
meghirdetett napirendben nem szerepld Ugyben érvényes hatdrozatof
hozni nem lehet.

KdzgyUlést szUkség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszdmoldsrdl a koltiseégvetés megdllapitdsdardl szold kdzgyUlést évente a
szervezeti-mUkddési szabdlyzatban meghatdrozott idépontig, de legkésdbb
majus 31-ig meg kell tartani.

Kotelezd a tulajdonosdsszehivasa, ha azt a tulagjdoni hdnyad 1/10-ével
rendelkezd tulajdonostdarsak a napirend, az ok és a kdzgyUlési hatdrozatra
teft javaslat megjeldlésével irasban kérték. Ha a kdzds képviseld vagy az
intézbbizottsdg elndke a kérés kézhezvetelétdl szamitott 30 napon bellli
idépontra a kdzgydlést nem hivja dssze, azt a harmincadik napot kdvetd 15
napon bellli idépontra a szadmvizsgdld bizottsdg, ennek elmulasztdsa esetén
az Osszehivast kérd tulajdonostdarsak vagy az dltaluk irdsban megbizott
bdrmely tulajdonostdars jogosult dsszehivni.

A tulajdonosakkor hatdrozatképes, ha azon az dsszes tulajdoni hanyadnak
tobb mint a felével rendelkezd tulajdonostdarsak jelen vannak.

A hatdrozatképességet a tulojdonosmegnyitdsat kdvetden, tovdabbd az
egyes napirendekrdl tdrténd  szavazdst megeldézdéen a  tulajdonosdltal
megvalasztott elndkld szemeély és a kdzgyUlési jegyzdkdnyv vezetdje dllapitja
meg.

Ha a fulojdonosnem hatdrozatképes, vagy az elndkld személy a kdzgyUlést
a hatdrozatképtelenné valdsa miatt berekesztette, megismételt kdzgyUlést
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kell tartani.

A megismételt kdzgyUlést a hatdrozatképtelen kdzgyllést kdvetd 15 napon
bellli idépontban az eredetivel azonos - a hatdrozatképtelenné valt
tulajdonosesetén a tulojdonosberekesziését kdvetden fennmaradd -
napirenddel kell &sszehivni. A megismételt  tulajdonosaz  eredeti
tulajdonosmeghivéjdban az eredeti tulajdonoshatdrozatképessegétdl fuggd
feltétellel is kitUzhetd.

A megismételt tulajdonosa jelenlevék tulajdoni hdnyaddra tekintet nélkll
hatdrozatképes; ezt a korliményt a megismételt tulajdonosmeghivdjaban
fel kell tUntetni azzal, hogy ahol a Tht. a tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada
alapjan széamitott meghatdrozott ardnydat kdveteli meg a hatdrozat
elfogaddsdahoz, ennek hianydban a kérdésben hatdrozat nem hozhato.

A kdzgyUlésen a tulajdonostdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardnydban illeti
meg a szavazafi jog. Ha a torvény mdsképpen nem rendelkezik, a
kdzgyUlés, illetbleg a megismételt tulajdonosa hatdrozatdat a jelen levd
tulajdonostdrsak  fulgjdoni hdnyada  alapjan  szamitott  egyszer(
szavazattdbbséggel hozza meg.

A kdzgyUlésen - a hatdrozatot is tartalmazd - jegyzdkdnyvet kell vezetni,
amelyet a kdzgyUlésen elndkld személy és két tulajdonostars az aldairdsaval
hitelesit.

A jegyzékdnyvbe bdrmely tulajdonostdars betekinthet, és arrdl - a mdasoldsi
kdltség megfizetésével - mdsolatot kérhet.

A kdzgyUllésen meghozott hatdrozatokrdl a kdzds képviseldnek vagy az
intézébizottsdg elndkének valamennyi tulojdonostarsat  irdsban, a
tulgjdonosmegtartasatol szamitott 8 napon belll értesitenie kell.

A Thit-ban meghatdrozott eseteken kivil mdas kdzgyllési hatdrozat is
meghozhatd irdsban. Ebben az esetben a kbdzgyllési napirendre
vonatkozdan a kdzds képviseld vagy az intézébizottsdg elndke felhivasdhoz
mellékelt irasbeli hatdarozati javaslatrdl - ha szdmvizsgdld bizottsadg mUkodik,
rasbeli véleményének ismeretében - a tulajdonostarsak irdslbban szavaznak.
Az irdsbeli szavazdsnak és az eredmény megdllapitdsdnak részletes
szabdlyait a szervezeti-mikddési szabdlyzatban kell meghatdrozni. Az
rasbeli szavazds eredményérdl a kdzds képviseld vagy az intézdbizottsag
elndke - a Tht. 19. § (3) bekezdéseében foglaltaknak megfelelben -
tdjékoztatja a tulajdonostdrsakat.
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Ha a tulojdonoshatdrozata jogszabdly vagy az alapitd okirat, illetdleg a
szervezeti-mUkddési szabdlyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos
érdekeinek leényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostdrs keresettel kérheti
a birdsagtdl a hatdrozat érvénytelenségének megadllapitasdt a hatdrozat
meghozataldtdl szamitott hatvan napon belll. A hatdridd elmulasztdsa
jogvesztéssel jar.

A kereset a hatdrozat végrehajtdsat nem gdtolja, a birdsdg azonban a
végrehajtdst indokolt esetben felfUggesztheti.

5.6 A tulagjdonosegyhangu hatdrozata szikséges

a) rendes gazddlkodds kdrét meghaladd kiaddsokhoz

b)az egész dolog felefti tulajdonjog datruhdzdsdhoz, az egész dolog
haszonélvezetbe vagy haszndlatba addsdhoz, biztositékul lekdtéséhez,
vagy mdas modon vald megterheléséhez.

c) A Tarsashdazi Alapitd Okirat Modositdsdhoz — kivéve ha jogszabdly vagy a

s

jelen Alapitd Okirat eltéréen rendelkezik- kildndsen II/A/5. pont.

6. K&z0s kepviseld

6.1 A kdz0s képviseld jogkdreben eljarva koteles

a.) a tulajdonoshatdrozatait elékésziteni €s végrehajtani, gondoskodva arrdl,
hogy azok megfelelenek a jogszabdlyok, az alapitd okirat
rendelkezéseinek,

b.) minden szUkséges intézkedést megtenni az épllet fenntartdsanak
biztositasa érdekében,

c.) k&zdIni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kdzds koliseéghez vald
hozzdjdrulds Osszegét és érvényesiteni a kdzdsseg ezzel kapcsolatos
igényeit

d.) tulajdonoshatdrozata alapjan tarsashdz kezeldi tevékenységet is ellatni,

e.) kdteles megdrizni a foldhivatalhoz benyUjtott alapitd okirat és szervezeti és
mUkddési szabdlyzat egy példanyat.
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A kdzOs képviseld (az intézdbizottsadg elndke) a kiIdn tulajdont érintd
tulajdonosvaltozds esetén — a szerzddo6 felek kérésére, részlkre — kodteles az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd hatdrozatokat bemutatni.

A kdzOs képviseld (az intézdbizottsadg elndke) a kiIdn tulajdont érintd
tulajdonosvaltozds esetén — a tulagjdonostars kérésére — koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a k&zoskdliseég-tartozasrdl. Ha tartozds dall fenn, a
nyilatkozatban a hatralék dsszegét is meg kell jeldini. Az irdsbeli nyilatkozat
tartalmdaért fennalld felelésségre a Ptk. szabdlyai az irdnyaddak.

A tulajdonostarsnak az ingatflan per-, teher-, és igénymentességérdl tett
szavatossagi nyilatkozata a kdzdskdltség-tartozds aldl 1orténd mentesség
szavatoldsdara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkdtése sordn a tartozds
fenndlldsanak kérdésében nem kéri a kdzds képviseld (az intézdbizottsag
elndke) Tht-ban meghatdrozott nyilatkozatdnak megaddsat.

6.2 A kdzbs képviseld évenként koltségvetési javaslatot készit, amely
tartalmazza

a.)a koézds tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiaddasokat
kdltségnemenként,

b.) a tervezett Uzemeltetési, karbantartdsi, és fenntartasi munkdkat,

c.) a kdzos kdliseéghez vald hozzdjdrulds dsszegét — a tulajdonostarsak nevének
feltUntetésével -, a kUI6n tulajdonban 1€vS lakdsok €s nem lakds céljdra
szolgdld helyiségek szerinti bontdsboan.

6.3 A KkdzOs képviseld altal készitett éves elszamolds tartalmazza

a.) a tervezett és tényleges kiaddsokat kdliseégnemenként és a kdzds kdliség
megosztdsanak a szervezeti-mikddési  szabdlyzatban megdllapitott
szabdlya szerinti bontdsban, ezen belll az Uzemeltetési kiaddsokat,
valamint a karbantartdsokat és a felljitasokat az elvégzett munkdk
részletezéseben,

b.) a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kdzdsség
javara még nem teljesitett — lejart — kdvetelések részletezését és a behajtds
érdekében megtett intézkedéseket is,
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c.)az a)-b) pont kUldnbségének zdardegyenlegét a pénzkészietek kezelési
helye szerint részletezve,

d.) a kdzdsseg tulajdondt képezd vagyontdrgyak targyi-eszkdz leltardt,

e.)a targyévhez tartozd, a kbzdsség egészét terheld kotelezettségeket,

tovabba
f.) a kdzds koliseégekhez vald hozzdjdrulds elbirasdt és teljesitését — a
tulajdonostarsak nevének feltlntetésével — a kUlGn tulojdonban 1€vd

lakdasok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek szerinti bontdsban.

6.4 Az éves elszdmolds elfogaddsa esetén a tulagjdonosa kdzds kepviseld
targyévi Ugykezeld tevékenységét jovdahagyja (felmentvény). A felmentvény
nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl torténd lemonddst. A kdzbs
képviseld (az intézébizottsag elndke) — ha a tulajdonose megbizatdsa aldl
felmenti — kdteles az Uj k&zos képviseld (az intézdbizottsdg Uj eindke) részére a
megvalasztasatdl szamitott harminc napon  belll irdsbeli jegyzdkdnyv
alapjan, a tdarsashdzra vonatkozd &sszes iratot, az errdl szdld teliességi
nyilatkozattal egyUtt, &tadni.

6.5. Nem lehet k&zbs kepviseld, illetdleg nem Iathat el tarsashdz-kezelési
tevékenységet

a.)akit  blncselekmény elkdvetése miatt jogerdsen szabadsdgvesziés
bUntetésre itéltek, amig a bintetett elbélethez f0z6dE hatranyos
jogkdvetkezmények aldl nem mentesilt,

b.) akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltiltd itélet
hatdlya alatt,

c.) az a természetes személy, vagy gazddalkodd szervezet, aki, illetbleg amely
ilyen tevékenységével Osszeflggden keletkezett, jogerdésen megdllapitott
fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d.) az, aki a gazdasdgi tarsasagokrol szolo (Gt.) alapjan vezetd tisziségviseld
nem lehet,

e.) akivel kapcsolatban a Tht-ban meghatdrozott egyéb ok all fent.

A kozbs képviseld vagy az intézdbizottsag elndke, tagja, illetbleg az egyéni
vallalkozd — ha a tulajdonosigy hatdrozott — kdteles a részére kidllitott

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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hatdsagi erkdlcsi bizonyitvanyt, illetbleg a kdzds képviselet ellatasaval, a
tarsashdz-kezeldi  tevékenység  végzésével  kapcsolatos  nemleges
kdztartozdsrdl, valamint a székhelye vagy lakdhelye szerint illetékes elsd fokU
birdsagtdl a végrehajtasra datadott tartozds aldli mentessegrdl szold
igazoldsokat a tulajdonoshatdrozatdlban megjeldlt hatdariddig beszerezni, €s
azt a tulajdonoshatdrozata alapjan ezzel megbizott személy részére
bemutatni.

A gazdasagi tdarsasdg vezetdje a részére kidllitott hatdsagi  erkdlcsi
bizonyitvanyt, illetéleg a gazdasagi tdrsasag képviselbje a gazdasagi
tarsasdg részére kidllitott nemleges kdztartozdsrdl szold igazoldsokat — a
tulajdonosfenti bekezdésben emlitett hatdrozatdnak megfelelbéen — kodteles
beszerezni €s bemutatni.

6.6 A kdzOs kepviseld jogosult a kdzdsseg kepviseletének elldtasdara a birdsag
és mas hatdsag eldtt is. E jogkdrének korldtozdsa harmadik személlyel
szemben hatdlytalan.

7. Szdmvizsgdlod Bizottsag

7.1 A szdmvizsgald bizottsag jogosult:

a.) a kozds képviseld Ugyintézését bdrmikor, a kdzdsség pénzforgalmat
havonta ellendrizni,

b.) a ftulojdonoselé fterjesztett hatdrozati javaslatot, igy kildndsen a
kdltségvetést és az elszdmolds, valamint az alapitd okirat, illetdleg a
szervezeti €s mikddési szabdlyzat alfal meghatdrozott értékhatar felett
a bemutatoft sz&dmldkat véleményezni,

c.) a k&zds képviseld dijazdsara javaslatot tenni,

d.) a kdzgyUlést Osszehivni, ha a k&zds képviseld az erre vonatkozd
kdtelezettségének nem tesz eleget

7.2 Az éves beszamold kizdrdlag a szdmvizsgdld bizottsag jovahagydsa utan
terjeszthetd a tulajdonoselé.

7.3 A szamvizsgdld bizottsdgnak hdarom tagja van, tagjai kdzil eindkdt valaszt. A
szamvizsgdld  bizottsag testlletként jar el. A szdmvizsgdld bizottsag
hatdrozatképes, ha a tagjainak kétharmada, de legaldbb két tag jelen van;
hatdrozatdt egyszer( szotdbbséggel hozza.

Budapest 1. Kerdilet Budavri Onkorményzat "~ CityPropertiesKft.

(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)

1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd

Dr. Horvath Katalin, Horvath Ferenc és Horvath Ferencné
12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk,

Molnar Tamas ¢s Bittera Dora Maria
21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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7.4 A szdmvizsgdld bizottsag legaldbb kéthavonta, illetdleg szikseg szerint

Ulésezik. A szamvizsgdld bizottsag Ulését az elndke, a napirend kdzlésével
hivia &ssze.
A szamvizsgdld bizottsdg Ulését az elndk kdteles dsszehivni, ha azt bdarmely
tulajdonostars kéri, illetdleg akkor, ha megitélése szerint a kdzds képviseld
tevékenysége jogszabdlyba, az alapitd okiratba, a szervezeti €s mUkddési
szabdlyzatba, illetve a tulagjdonoshatdrozataiba Utkdzik, vagy egyébként
sérti a kdzosség vagy a tulajdonostdrsak érdekeit.

8. Tarsashdazkezelés, ingatlankezelés

A tarsashdz-kezeldi tevékenység olyan dndlld feladatkdr, amelynek elldtasdhoz
szUkséges a tdarsashdz fenntartdsaval, mikddésével 6sszeflggd gazdasdgi,
mUszaki €s jogi kdvetkezmeények ismerete.

A tarsashdzkezeld a tevékenységi korén belll:

a.) a tdrsashdz adottsdgainak ismeretében — gazdasagi elemzés alapjan —
ajanlatot készit az épllet fenntartdsdra vonatkozdan

b.)a tulajdonostdrsakkal ko&tdtt megbizdsi szerzddésben foglaltak  szerint
szervezi az Uzemeltetési s karbantartasi feladatokat, iranyitjia és ellenérzi a
tervezett felljitdsokat,

c.)a megbizasi szerz6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tdrsashdz
gazddlkoddsa, a kdzds tulajdonuU éplletrészek hasznositdsa kérdéseiben.

Az ingatlankezeldi tevékenység olyan dndlld feladatkdr, amelynek elldtdsdhoz
szUkséges az ingatlangazddlkodds, valamint az ebben kialakult piaci viszonyok
gazdasagi, mUszaki és jogi kdvetkezményeinek ismerete.

Az ingatlankezeld a tevékenységi kdrén belll:

a.) az ingatlan jellemz&inek ismeretében - gazdasdgi elemzés alapjan -
tervajanlatot készit az ingatlan fenntartdsara vonatkozdan,

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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b.) a megbizéval kb16tt szerzddésben foglaltak szerint elldtja az Uzemeltetési és
a karbantartdsi feladatokat, iranyitja és ellendrzi a tervezett felljitdsokat,

c.) a megbizdsi szerzb6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlannal vald
gazddlkodds és az ingatlanhasznositds, a befekietés kérdéseiben.

A hatlakdsosndl nagyobb tdrsashdz kodzgyllése a természetes személy kdzds
képviseld vagy az intézdbizottsag elndke részére eldirhatja a tarsashdz-kezeldi
szakképesités megszerzését, amennyiben a kdzbs képviseld vagy az
intézbbizottsdg elndke a tulajdonostdrsak megbizdsa alapjdn, a tdrsashdz
kezelésével dsszefiuggd feladatokat is elldfja. Az ilyen kdzgyUlési hatdrozatban
rendelkezni kell arrdl is, hogy a szakképesités megszerzésével jard kdliség
megfizetése — ha azt a kdzds képviseld nem vallalja — a fulajdonostdrsakat terheli.
A Tht. 54. § (1)-(2) bekezdéseiben meghatdrozott kdtelezettseg a nem Uzletszer(
tarsashdzkezelést végzd természetes személy kdzds képviselbre, illetbleg az
intézbbizottsdg elndkére nem vonatkozik.

9. Vegyesrendelkezések

9.1 A tdrsashdz mUkdédésevel, Uzemelésével kapcsolatos, vagy bdarmilyen
egyéb jogcimen keletkezd tarsashdzi kdzds koliséget, ilyen jellegl dijakat,
kdltségeket és kiaddsokat a tulajdonostdrsak a fulgjdoni hdanyadukkal
ardanyban kdtelesek viselni.

9.2 Az alapitd okirat mddositasahoz — ha térvény mdasként nem rendelkezik —
valamennyi fulajdonostars hozzdjdruldsa szUkséges; a valtozdst be kel
jelenteni a foldhivatalnak.

9.3 A kdzbsseg egéeszeg terheld kdtelezettseg teljesitéséért a tulajdonostarsak
tulagjdoni hanyaduk szerint feleinek az egyszer( (sortartdsos / Ptk. 6:419.§)
kezesség szabdlyai szerint.

9.4 A nem lakds ce€lu helyisegekre a lakasokra vonatkozd rendelkezéseket
megfeleléen alkalmazni kell.

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét

tulajdonosa, alapitd

Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22, 26 albetét) Haszonélvezé (22 albetét)
Bogsch Adam Attila Nagy Aranka Erzsébet
Haszonélvezd (25, 26 albetét) 9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvth Katalin, Horvéth Ferenc és Horvéth Ferencné Molnér Tamés és Bittera Déra Maria

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk, 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok



9.5 Ha az alapitd okirat rendelkezése nyilvanvald elirds folytan tévedést
tartalmaz, bdrmelyik fulajdonostars keresettel kérhetfi a birdsagtdl annak

kijavitasat

9.6 A kbz6s tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostdarsakat megilletd
tulajdoni hanyad és a lakdsra (helyiségre) vonatkozd tulajdonjog egymastol

foggetlenl nem

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd

DrBogschAm]ane
Haszonélvezd (22, 26 albetét)

Bogsch Adam Attila
Haszonélvezd (25, 26 albetét)

Alexandra Barbara Bogsch
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd

Dr. Horvath Katalin, Horvath Ferenc és Horvath Ferencné

12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk,

ruhdzhatod

és nem terhelheté meg.

City Properties Kft.
(képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24,27,28,29,31,32,34,38,39 albetét
tulajdonosa, alapitd

Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezé (22 albetét)

Nagy Aranka Erzsébet
9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd

Bogsch Attila Adam
25, 26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd

Molnar Tamas ¢s Bittera Dora Maria
21, 36 albetét tulajdonosai, alapitok
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9.7 A tulajdonostdrsak jelen okirat aldirdsaval megbizzdk és meghatalmazzdk
dr. Muszka Sdndor iigyvédet (dr. Muszka Sdndor Ugyvédi Iroda, 1061
Budapest, Andrdssy 0t 17. 1/8.) a jelen okirat elkészitésével lgyvédi
ellenjegyzésével, _valamint __azzal, _hogy az _ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzése irdnti elidrdsban, az ingatlan-nyilvantartasrél szoid 1997. évi
CXLI. térvény 32. § (2) bekezdés d) pontja alapjdn és az iigyvédekrdl sz416
2017. évi_LXXVIll. térvényben meghatdrozottak szerint _képviselete
ellatasaval.

9.8 A tdrsashdz-tulgjdonnak jelen okiratban szerzédésben nem szabdlyozott
kérdéseire a tarsashdzrol szold 2003. evi CXXXII. térvény, valamint a Polgdri
Torvenykodnyvrél rendelkezéseit kell alkalmazni.

9.9 Jelen Okiratot a tuldjdonostdarsak, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagydlag aldirtdk.

Mellékletek:

- 1. Ajdnlat

- 2. Alaprajz

- 3. MUszaki Tartalom

- 4. Vdallakozdasi szerzd6dés

Budapest, 2022. ...............

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft.
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd)
1, 33 albetét tulajdonosa, alapitd 2,3,4,5,6,7,8,10,11,18,19,20,24, 27,28,29,31,32,34, 38, 39 albetét
tulajdonosa, alapitd
Zagoni-Bogsch Adam és Dr. Bogsch Hanna Eva
22, 30 albetét tulajdonosai, alapitdk
Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
23, 30 albetét tulajdonosa, alapitd 25,26, 30 albetét tulajdonosa, alapitd
Dr. Horvath Katalin, Horvath Ferenc és Horvath Ferencné Molnar Tamas és Bittera Dora Maria
12, 37 albetét tulajdonosai, alapitdk 21, 36 albetét tulajdonosai, alapitdk
Nagy Aranka Erzsébet Dr. Bogsch Attila
9, 35 albetét tulajdonosa, alapitd Haszonélvezé (22., 26. albetét),
Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvezd (22., 26. albetét) Haszonélvezd (22. albetét)
Szerkesztettem és ellenjegyzem: Budapesten, 2022. .................... napjan:

Dr. Muszka Sandor
Ugyvéd
kamarai azonositd szam: 36065769
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Levezet6 elnok Jegyz8konyvvezetd

Jegyzdkonyv hitelesito Jegyz8konyv hitelesitd



1/10
KOZOS TULAJDONT MEGSZUNTETO MEGALLAPODAS

amely 1étrejott egyrészrol:

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat (székhely: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.;
adoszam: 15735643-2-41; statisztikai szamjel: 15735643-8411-321-01; képviseli: Varadiné
Naszaly Maria polgarmester, 585/10000aranyu tulajdonos) mint Tulajdonos1

Nagy Aranka FErzsébet (sziiletési neve: Nagy Aranka Erzsébet; anyja sziletési neve:
Abramovics Aranka; sziiletési helye, ideje: Tatahaza, 1950.10.20.; lakéhelye: 1011 Budapest,
Szilagyi Dezso6 tér 1.; személyi azonosito jel: 2-501020-5257; adoazonos1to jele: 8306072456;
allampolgarsaga: magyar, 163/10000 aranyu tulajdonos), mint Tulajdonos2

Dr. Horvath Katalin (sziiletési neve: Horvath Katalin; anyja sziletési neve: Mersits Jolan
Katalin; sziiletési helye, ideje: London (UK), 1959.06.29.; lakohelye: 1023 Budapest, Lukacs
utca 2. 2. em. 11.; személyi azonositd jel: 2-590629- 2169 adoazonosito jele:..............
allampolgarsaga: magyar, 93/10000 aranyu tulajdonos), mint Tulajdonos3

Horvath Ferenc (sziiletési neve: Horvath Ferenc; anyja sziiletési neve: Mersits Jolan Katalin;
sziiletési helye, ideje: London (UK), 1957.09.30.; lakohelye: 2162 Orbottyan, Tavasz utca 66.;
személyi azonositd jel: 1-570930-0016; addazonositd jele: 8331444310; allampolgarsaga:
magyar, 93/10000 aranyu tulajdonos), mint Tulajdonos4

Horvath Ferencné (sziletési neve: Mersits Jolan Katalin; anyja sziletési neve: Zostyak
Katalin; sziiletési helye, ideje: Budapest, 1932.05.26.; lakéhelye: 1011 Budapest, Sz11agy1
Dezsé tér 1. 1. em. 2.; személyi azonosito jel: 2- 320526 5057; adoazonosito jele:..............
allampolgarsaga: magyar, 186/10000 aranyu tulajdonos), mint Tulajdonos3

Molnar Tamas (sziiletési neve: Molnar Tamas; anyja szlletési neve: Hornyai Zsuzsanna,
szlletési helye, ideje: Budapest, 1954.09.22 ; lakohelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1.
személyl azonositd jel: 1-540922-0472; adoazonos1to 1) ; allampolgarsaga:
magyar, 180/10000 aranyu tulajdonos), mint Tulajdonos6

Bittera Déra Maria (sziiletési neve: Bittera Dora Maria; anyja sziiletési neve: Torok Maria,
szuletési helye, ideje: Budapest, 1958.12.23 ; lakohelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1.
I11/1.; személyi azonositd jel: 2-581223- 1095 adoazonositojele:............. ; allampolgarsaga:
magyar, 180/10000 aranyu tulajdonos), mint Tulajdonos7

Dr. Zigoni-Bogsch Adim (sziiletési neve: Zagoni-Bogsch Adam; anyja sziiletési neve:
Bogsch Hanna Eva; sziiletési helye, ideje: Budapest, 1990.08.27.; lakohelye: 1011 Budapest,
Szilagyi Dezsé tér 1. III/2.; személyi azonositd jel: 1-900827-7314; adodazonositod jele:
8451633048; allampolgarsaga: magyar, 379/10000 ¢€s 147/477 aranyu tulajdonos), mint
Tulajdonos8

Dr. Bogsch Hanna Eva (sziiletési neve: Bogsch Hanna Eva; anyja sziiletési neve: Teschler
Janka; sziiletési helye, ideje: Budapest, 1963.06.21.; lakéhelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezs6
tér 1. III/2.; személyi azonositd jel: 2-630621-5334; addazonosito jele: 8352341529,
allampolgéarsaga: magyar, 42/10000 és 16/477 aranyu tulajdonos), mint Tulajdonos9

Budapest I. Keriilet Budaviri Onkormanyzat City Properties Kft. Nagy Aranka Erzsébet
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd) Tulajdonos2
Tulajdonosl Tobbségi tulajdonos
Dr. Horvath Katalin Horvith Ferenc Horvith Ferencné
Tulajdonos3 Tulajdonos4 Tulajdonos5
Molnar Tamas Bittera Dora Maria Dr. Zagoni-Bogsch Adam
Tulajdonos6 Tulajdonos7 Tulajdonos8
Dr. Bogsch Hanna Eva Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
Tulajdonos9 Tulajdonos10 Tulajdonosl11
Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas Bogsch Adam Attila
Haszonélvezol Haszonélvez42 Haszonélvez63

Dr. Muszka Sandor
ugyvéd
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Alexandra Barbara Bogsch (sziletési neve: Alexandra Barbara Bogsch; anyja sziiletési neve:
Szamosvari Erika; sziiletési helye, ideje: Miinchen, Németorszag, 1991.12.09.; lakéhelye:
Kellerstrasse 16, 81667 Miunchen, Németorszag; személyi azonosito jel: nincs; adéazonositd
jele: nincs; utlevélszam: CHIH66X9G; allampolgarsaga: német, 287/10000 és 111/477 aranyt
tulajdonos), mint Tulajdonos10

Bogsch Attila Adam (sziiletési neve: Bogsch Attila Adam; anyja sziiletési neve: Szamosvari
Erika; sziiletési helye, ideje Budapest, 1989.12.05.; lakohelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezs6
tér 1.; személyi azonosito jel: 1-891205-0506; addazonositd jele: nincs; allampolgarsaga:
magyar, 525/10000 és 203/477 aranyu tulajdonos), mint Tulajdonos11

Dr. Bogsch Attilané (sziletési neve: Teschler Janka; anyja sziiletési neve: Cholnoky Hanna;

szuletési helye, ideje: ................... . lakohelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1.;
személyi azonosito jel: .................... ; adoazonosito jele: ............... ; allampolgarsaga:

magyar), mint Haszonélvezdl
Dr. Zagoni Tamas (sziletési neve: Zagoni Tamas; anyja sziletési neve: Dr. Rumpold Livia;
szuletési helye, ideje: .............. ; lakohelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. 111/2.;
személyi azonositd jel: ............... . adoazonositdé jele: ............. . allampolgarsaga:
magyar), mint Haszonélvez62
Bogsch Adam Attila (sziiletési neve: Bogsch Adam Attila; anyja sziiletési neve: Teschler

Janka; sziletési helye, ideje: ................. ; lakohelye: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1.;
személyi azonosito jel: ............ ; adoazonosito jele: ............. ; allampolgarsdga: magyar),

mint Haszonélvezo63,

egyiittesen, mint a Budapest L. Keriilet, Szilagyi Dezs6 tér 1. sz. Tarsashaz (a tovabbiakban:
Tarsashaz) tulajdonostarsai (Tulajdonosok és HaszonélvezOk a tovabbiakban egylittesen:
Tulajdonosok)

masrészrol:

a City Properties Ingatlanforgalmazo és Ingatlanfejleszto Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1., cégjegyzékszam: 01-09-863463; statisztikai
szamjel: 13596174-6810-113-01; addszam: 13596174-2-41; képviseli: Erdei Balint
tgyvezetd), mint 6995/10000 aranyu Tobbségi tulajdonos €s mint a Budapest 1. Keriilet,
Szilagyi Dezsé tér 1. sz. Tarsashdz (a tovabbiakban: Tarsashaz) tulajdonostarsa (a
tovabbiakban: Tobbségi tulajdonos)

Tulajdonosok €s Tobbségi tulajdonos a tovabbiakban egyiittesen: Felek vagy Szerzodo felek -
kozott alulirott napon €s helyen az alabbi feltételek szerint:
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Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen Szerzdédés alairasaval egyidejiileg a Tarsashaz Alapitd
Okiratanak modositasa mellett, a XVI. sorszamu ,,Padlastér” megjelolési, tarsashazi kozos
tulajdonban all6 ingatlanrészt 6nalld albetétté alakitjak és egyidejuleg az azon keletkezd kozos
tulajdont megsziintetik akként, hogy a kialakul6 6nallo albetétet a Tobbségi tulajdonos részére
elidegenitik a tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL torvény 10. § (3) bekezdésében irtak
alkalmazasa mellett, melyre tekintettel az alabbi szerzddést kotik.

Felek rogzitik tovabba, hogy a Tobbségi tulajdonos szandéka az 6nallo albetétként kialakitott,
jelen Szerzodés targyat képezd tetdtéri ingatlan beépitése a melléklet Miiszaki Tartalom (a
szilkséges folyamatokat maga kezdeményezi (a tovabbiakban: KEpitési engedély).
Tulajdonosok az Epitési engedély kiadashoz sziikséges nyilatkozatokat kételesek megtenni,
illetve kotelesek egyéb modon is egyiittmiikodni az Epitési engedély kiadasa érdekében.
Tulajdonostarsak a Muszaki Tartalom megvalositasahoz feltétlentl és visszavonhatatlanul
hozzéjarulnak.. Tulajdonostarsak a Miszaki Tartalom megvalositdsa esetén a Tobbségi
tulajdonossal szemben semmilyen jogcimen nem tamasztanak igényt.

1. A szerz6dés targya

1.1. A szerzdédés targya a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Kertileti Hivatalnal, a
Tarsashaz Alapito Okirata szerint a XVI. sorszamu ,,Padlastér” megjelolést, a kozos tulajdon
megszintetését kovetden varhatoan 14434/0/A/39 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a
1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1. sz. ,tetészint” alatti, 899 m2 alapteriilettel ,,egyéb
helyiség” megjeloléssel €s a kozos tulajdonbol allo vagyonrészekbol 1886/10000 tulajdoni
illetéséggel rendelkezo (padlastér rendeltetésti) ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

1.2. A szerzédéskotés iddpontjaban, az eljard ugyvéd altal a TAKARNET rendszerbdl a
beszerzett tulajdoni lap masolat alapjan a Tarsashazi térzslapon az alabbi terhek szerepelnek:

Egyebekben az Ingatlan per-, teher-, €s igénymentes.

1.3. Tobbségi tulajdonos kijelenti, hogy a szerzddés alairasa elétt a tulajdoni lapot megtekintette,
az abban foglaltakat megismerte, €s ennek tudataban koti meg a szerzodést.

1.4. A kozos tulajdon megsziinése eredményeként a teljes Ingatlan a Tobbségi tulajdonos
tulajdonaba kertl.
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1.5. Tulajdonosok a jelen szerzédés aldirasaval egyidejlleg a Tarsashaz utolso hatalyos alapito
okiratat a Tobbségi Tulajdonosnak atadjak. Tulajdonosok nyilatkoznak, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban elévasarlasi jogukat nem gyakoroljak, arrdl lemondanak, rogzitik tovabba,
hogy a Tobbségi Tulajdonosnak az Ingatlanra vonatkozodan elévasarlasi joga van.

pS Ellenérték

Szerz6do6 felek a kozos tulajdon megsziintetése fejében a Tobbségi tulajdonos altal fizetett
Ellenérték 6sszegét a kolcsonosen kialkudott 73.000.000,- Ft, azaz Hetvenharommillio forint
osszegben allapitjak meg (tovabbiakban: Ellenérték).

Az Ellenérték megfizetése az alabbiak szerint torténik:

2.1. Tobbségi tulajdonos a jelen Szerzddés megkotésével egyidejlileg banki atutalassal egy
osszegben megfizet 73.000.000,-Ft, azaz Hetvenhiarommillié forint osszeget, mint a teljes
Ellenértéket.

Az Ellenértéket (a tovabbiakban ugyis, mint: Letét) a Tobbségi tulajdonos akként fizeti meg,
hogy azt Dr. Muszka Sandor tigyvéd (1061 Budapest, Andrassy ut 17. I/8., KASZ: 36065769,
a tovabbiakban: Letéteményes) alabbi letéti szamlajara atutalassal letétbe helyezi:

Szamlatulajdonos: Dr. Muszka Sandor Ugyvédi Iroda
Bank neve: OTP Bank
Bankszamlaszam: 11703006-25978609

az alabbi rendeltetéssel:
a)  aletett pénzosszeg a letétbdl nem vehetd vissza,
b) A letét kifizetése az Tulajdonosok részére:

A Letétet a Letéteményes az alabbi feltételek valamelyikének bekovetkezésétdl szamitott 8
(nyolc) munkanapon belil jogosult és koteles az Tulajdonosok részére kifizetni:

1) Tobbségi tulajdonos kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonjogat az Ingatlanra bejegyzik.
Tovabba az Epitési engedélyt a véglegessé valasatol szamitott legkésébb 15
(tizenot) munkanapon belil a Tobbségi tulajdonos elfogadja, annak
megfelel6ségérdl irasban nyilatkozik a Letéteményes felé. Amennyiben a fenti
hataridében a Tobbségi tulajdonos egyaltalan nem tesz nyilatkozatot, a végleges
Epitési engedélyt részérél tgyszintén elfogadottnak kell tekinteni.
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vagy

i1) Tobbségi tulajdonos kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonjogét az Ingatlanra bejegyzik.
2025. majus 31. napjdig a végleges Epitési engedély nem all rendelkezésre, de a
hatarido leteltét kovetd 15 (tizenot) napon beliil a Tobbségi tulajdonos nem all el a
jelen Szerzdédéstol, az elallas postai feladasat a Letéteményes részére a Tobbségi
tulajdonos nem igazolja.

Letéteményes a Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat / Tulajdonosl részére jaro
ellenérték kivételével a tobbi Tulajdonos részére jaro ellenértéket:

Szamlatulajdonos: Budapest 1. Keriilet, Szilagyi Dezsé tér 1. sz. Tarsashaz (felujitasi
szamlaja)

Bank neve:

Bankszamlaszam:

Osszeg: 68.729.500,-Ft

A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat / Tulajdonos] részére jar6 (585/10000 tulajdoni
hanyadhoz igazodo) ellenértéket:

Szamlatulajdonos: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Bank neve: Raiffeisen Bank Zrt

Bankszamlaszam: 12010154-00379543-00100000
Osszeg:4.270.500,-Ft

Tulajdonos2 - Tulajdonos11 és Haszonélvezdk nyilatkoznak, hogy a Budapest 1. Kertlet,
Szilagyi Dezsé tér 1. sz. Tarsashaz felqjitasi szamlajara torténd kifizetést sajat keziikkhoz torténd
teljesitésnek fogadjak el.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzatra juto vételar-rész a jogiigylet soran az Onkormanyzat
részére kifizetésre kertl, igy amennyiben a felujitasi munkalatokrol és azok tényleges
osszegérdl a kozgytilési dontés megsziiletik, gy az Onkormanyzat szamara célbefizetés keriil
majd eldirasra. A fel(jitas Onkormanyzatra esd részét az Onkormanyzat az errél rendelkez
kozgyllési hatarozat alapjan fizeti meg a Tarsashaz részére.

¢) A Letétet a Letéteményes az alabbi feltétel bekovetkezésétdl szamitott 8 (nyolc) munkanapon
belul jogosult és koteles a Tobbségi tulajdonos részére kifizetni:

i) 2025. majus 31. napjaig a Tobbségi tulajdonos altal elfogadott, végleges Epitési
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engedély nem all rendelkezésre, €s a hatarido leteltét kovetd 15 (tizendt) napon beliil
a Tobbségi tulajdonos eléll a jelen Szerzddéstdl €s az elallas postai feladasat a
Letéteményes részére igazolja.

Szamlatulajdonos: City Properties Kft.
Bank neve:
Bankszamlaszam:

2.2. A Letét tipusa teljesitési letét az 7/2018. (II1.26.) Magyar Ugyvédi Kamara szabalyzat 1.1.
pontja alapjan.

Eljaro tigyvéd a letét kezelésért dijazast a Tobbségi tulajdonosfelé kiilon megéllapodas alapjan
szamit fel.

A letéti szamlan torténd pénzmozgassal Osszefuggd koltségeket (pl.: utalasi koltség,
hitelintézeti nyilatkozat és igazolas dija) a Tobbségi tulajdonos viseli.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Letéteményes nem felelds az abbol eredd karért veszteségért
vagy kovetelésért, ha az kozvetleniil vagy kozvetve az OTP Bank fizetoképességének hianyara
vagy a szamlavezetésével kapcsolatos barmilyen egyéb mulasztasara, késedelmére vezethetd
vissza.

3. Birtokatruhazas

3.1. Az Ingatlan birtokanak atruhazésa a jelen Szerzddés megkotésének napjan esedekes.

3.2. Tobbségi tulajdonosa birtokatruhdzas iddpontjatdl kezdddden szedheti az Ingatlan
hasznait, viseli annak terheit, valamint a karveszélyt is, azzal, hogy Tobbségi tulajdonos az
Ingatlanra vonatkozo végleges hasznalatba vételi engedély kiadasa utan koteles kozos koltséget
fizetni az Ingatlan utan.

4. Nyilatkozatok

4.1. Az Tulajdonosok jétallnak az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Tulajdonosok
jotallnak tovabba azért, hogy az Ingatlanon harmadik személynek olyan joga, mely a Tobbségi
tulajdonostulajdonszerzését akadalyozna, illetéleg korlatozna, nem all fenn. Az Tulajdonosok
jotallnak azért, hogy az Ingatlan allapotarol semmilyen informaciot nem titkoltak el, az Ingatlan
rejtett hibajardl nem tudnak, és engedély nélkiil semmilyen bontasi, atalakitasi, épitési vagy
kornyezetvédelmi szempontbdl karos munkat nem végeztek.
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4.3. Tulajdonosok kijelentik, hogy ingatlan elidegenitési, illetve képvisel 6jiik nyilatkozat tételi
képessége nem esik korlatozas vagy kizaras ala.

Tobbségi tulajdonos kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett és a jogszabalyoknak
megfeleléen mikodd gazdasagi tarsasag. Ingatlan tulajdonszerzési képessége nem esik
korlatozas vagy kizaras ala.

Felek képvisel6i kijelentik, hogy a jelen szerzddés alédirasara onalloan jogosultak,
szerzodéskotésre vonatkozo ugyletkotési €s alairasi jogosultsaguk nem korlatozott. Felek
képviseldik ugyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintait, valamint képviseldik személyazonositd
okmanyait, a szerzodéskotést megelézden, a szerzédést szerkesztd és ellenjegyzd tigyved
rendelkezésére bocsatottak.

4.4. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Tulajdonosok barmely szerzédéses
kotelezettségik teljesitésével késedelembe esnek, gy egyetemlegesen kotelesek a Tobbségi
tulajdonosnak napi 10.000,- Ft, azaz Tizezer forint késedelmi kotbért fizetni. Amennyiben a
késedelem a 30 (harminc) naptari napot meghaladja, abban az esetben Tobbségi tulajdonos
jogosult a jelen szerz6déstdl az Tulajdonosokhoz cimzett egyoldalu irasbeli jognyilatkozattal
elallni, a foglal6 jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett.

Budapest I Keriilet Budavari Onkorméanyzat, mint Tulajdonosl, a kotbér fizetési
kotelezettséget nem vallalja, melyet a Tobbségi tulajdonos kifejezetten tudomasul vesz, igy
kotbér fizetési kotelezettség Budapest 1. Kerilet Budavari Onkormanyzatot nem terheli, nem
terhelheti.

4.5. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Tobbségi tulajdonos az
ellenértékmegfizetésével késedelembe esik, ugy koteles az Tulajdonosoknak napi 10.000,- Ft,
azaz Tizezer forint késedelmi kotbért fizetni. Amennyiben a késedelem a 30 (harminc) naptari
napot meghaladja, abban az esetben Tulajdonosok egylittesen jogosultak a jelen szerzddéstol a
Tobbségl tulajdonosnak cimzett egyoldalt irasbeli jognyilatkozattal elallni, a foglalo
jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett.

4.6. Barmelyik fél elallasa esetén a felek kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani, mely
alapjan a Tobbségi tulajdonos vallalja, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak Tulajdonosokat illetd
hanyadat a Tulajdonosokra atruhazza, az ehhez sziikséges nyilatkozatot megadja, tovabba
kozremlkodik az Alapitd Okirat ehhez sziikséges modositasaban.

5. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Tulajdonosok a jelen Szerzodés alairasaval egyidejileg hozzajarulnak ahhoz, hogy
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Tulajdonosok tulajdonjoganak torlésével egyutt a City Properties Ingatlanforgalmazo6 és
Ingatlanfejleszté Kft. 1/1 aranya tulajdonjogat kozos tulajdon megszinése jogcimén az
Ingatlan tekintetében az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

6. Koltségek, ado és illetékfizetés

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés 1. pontjaban részletesen kortlirt
Ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasaval jaro illetéket €s ingatlan nyilvantartéasi dijat a Tobbségi
tulajdonos viseli.

7. Ugyvédi megbizas

Szerz6dd felek a jelen szerzodés elkészitésével és az illetékes Foldhivatal elotti eljarasra Dr.
Muszka Sandor iigyvédet (Dr. Muszka Sandor Ugyvédi Iroda; 1061 Budapest, Andrassy ut
17. 1/8.; kamarai lajstrom szam: 15940; kamarai azonosit6 szam: 36065769) bizzdk meg.
Megbizok kijelentik, hogy eljaré tigyvéd valamennyi az ingatlan atruhézéssal kapcsolatos jogi
kérdésre valaszt adott. A adozasi, illetékfizetési kérdésekben sajat konyveldjik, illetve
konyvvizsgalojuk szaktanacsadasa alapjan jarnak el, ilyen tanacsadast eljard tigyvédtol nem
kérnek. Felek az Uttv. 29. § (3) bek.-e értelmében rogzitik, hogy a jelen okirat
megszerkesztésére ¢€s az ehhez kapcsolodo jogi képviselet ellatasara iranyulé megbizasi
szerzOdes tartalmi elemeit a jelen okirat tartalmazza, a megbizok kérik tehat a jelen okirat
tartalmat tényvazlatnak is tekinteni.

Felek egyedileg megtargyalt szerzédési feltételként megallapodnak, hogy megbizott tigyvéd
jelen megbizassal kapcsolatos szerzddésszegésért valo feleldsségét a megbizott kotelezd
felel dsségbiztositasa kareseményenkénti legmagasabb osszegére (1d. Uttv. 208. § (9) bek.)
korlatozzak, az azt meghaladé része tekintetében teljes mértékben kizarjak az Uttv. 28. § (6)
bek.-e alapjan.

Felek felhatalmazzak ellenjegyzé tigyvédet, hogy esetleges név-, adat-, szameliras, (kivéve az
ellenértékosszegét) vagy nyilvanvald szamitasi hiba tekintetében e hibakat kozvetlenil a
szerz6dés szovegére iras utjan és bélyegzovel ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitas nem mindsul
a jelen Szerzddés modositasnak.

8. Vegyes rendelkezések
8.1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés alairasaval a koztitk kordbban 1étrejott mindennema
szobeli €s irasbeli megallapodas hatalyat veszti.

8.2. Eljar6 ugyvéd tajekoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas megelézésérdl ¢és
megakadalyozasarol sz6lo jogszabalyok alapjan azonositasi kotelezettség terheli Tulajdonos €s
Tobbségi tulajdonosadatainak vonatkozasaban.
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Dr. Bogsch Hanna Eva Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
Tulajdonos9 Tulajdonos10 Tulajdonosl11
Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas Bogsch Adam Attila
Haszonélvez6l Haszonélvez62 Haszonélvez63

Dr. Muszka Sandor
ugyvéd
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Felek adatai a jelen szerzédésben kertilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Tulajdonos és
Tobbségi tulajdonosa jelen szerzddés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik,
hogy jelen szerz6dés alairdsa sordn sajat neviikben jarnak el, nem mindsiilnek kiemelt
kozszerepldnek, vagy kiemelt kozszerepld hozzatartozojanak.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikkben jarnak el az tgylet sordn, a
tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t)
napon belil kotelesek eljard iigyvédet irasban értesiteni.

Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 tgyvéd az
Tulajdonos ¢€s Tobbségi tulajdonosszemélyi adatait tartalmazé okmanyokrol fénymasolatot
készitsen, és adataikat kezelje, tovabba hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaro tigyvéd, a
szerzd6dd felek személyazonossagat, illetve okmanyai eredetiségét és érvényességét JUB
rendszeren keresztll ellendrizze. Felek adatait eljaro iigyvéd a személyes adatok védelmérdl €s
a kozérdekt adatok nyilvanossagarol szold torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen
Szerzddéshez

kapcsolodd megbizds ¢€s pénzmosas megeldzésérdl szold  jogszabalyokban foglalt
kotelezettségei teljesitése érdekében kezelheti.

8.3. A jelen szerzédés alapjan barmely értesités a masik féllel kozoltnek tekintendo a fél jelen
szerzodésben rogzitett cimére torténd megkildése esetén, az értesités az ajanlott tértivevényes
levélként torténd postara adasatol szamitott 5. (6todik) munkanapon, abban az esetben is, ha
kézbesités barmilyen akadalyba titkozott (ideértve azt az esetet, ha a cimzett ismeretlen). A
szerz6dés modositasan és megsziintetésén tul a felek és az eljard tgyvéd az alabbi email
cimeken is érvényesen értesithetik:

Tulajdonosk részérdl kozvetlen kapcsolattartasra kijelolt személy: Faragd Virdg kozos
képviseld; e-mail: ... ...

Tobbségi tulajdonos:

Eljaré iigyvéd: drmuszka@e-lawyer.hu

8.4. Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a
Magyarorszag joga, kiilonosen a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyadoak.

8.5. Jelen Szerzédés ............ egymassal mindenben megegyez6 eredeti példanyban készilt,
¢és valamennyi példany ......... . szamozott oldalbol all.

Budapest I. Keriilet Budaviri Onkormanyzat City Properties Kft. Nagy Aranka Erzsébet
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd) Tulajdonos2
Tulajdonosl Tobbségi tulajdonos

Dr. Horvith Katalin
Tulajdonos3

Molnar Tamas
Tulajdonos6

Dr. Bogsch Hanna Eva
Tulajdonos9

Dr. Bogsch Attilané
Haszonélvez61

Horvath Ferenc
Tulajdonos4

Bittera Dora Maria
Tulajdonos7

Alexandra Barbara Bogsch
Tulajdonos10

Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvez62

Horvath Ferencné
Tulajdonos5

Dr. Zagoni-Bogsch Adam
Tulajdonos8

Bogsch Attila Adam
Tulajdonosl11

Bogsch Adam Attila
Haszonélvez63

Dr. Muszka Sandor
ugyvéd
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A Felek jelen Szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, személyesen, illetve
szervezeti képviseldjiik altal irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest I. Keriilet Budaviri Onkormanyzat City Properties Kft. Nagy Aranka Erzsébet
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd) Tulajdonos2
Tulajdonos1 Vevo
Dr. Horvath Katalin Horvith Ferenc Horvith Ferencné

Tulajdonos3 Tulajdonos4 Tulajdonos5

Molnar Tamas

Bittera Dora Maria

Dr. Zagoni-Bogsch Adam

Tulajdonos6 Tulajdonos7 Tulajdonos8
Dr. Bogsch Hanna Eva Alexandra Barbara Bogsch Bogsch Attila Adam
Tulajdonos9 Tulajdonos10 Tulajdonosl11
Dr. Bogsch Attilané Dr. Zagoni Tamas Bogsch Adam Attila
Haszonélvezol Haszonélvez62 Haszonélvez63

Dr. Muszka Sandor
ugyvéd

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem, egsyben az okiratba foglalt megbizast és
letéteményesi feladatok ellatasat — az okiratban szerepld feltételekkel — elvallalom, tovabba az

okiratban fogalt meghatalmazast elfogcadom Budapest, .................. napjan
Dr. Muszka Sandor
ugyvéd
kamarai azonositd szam: 36065769
Budapest I. Keriilet Budaviri Onkormanyzat City Properties Kft. Nagy Aranka Erzsébet
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint tigyvezetd) Tulajdonos2
Tulajdonosl Tobbségi tulajdonos
Dr. Horvath Katalin Horvath Ferenc Horvath Ferencné
Tulajdonos3 Tulajdonos4 Tulajdonos5

Molnar Tamas
Tulajdonos6

Dr. Bogsch Hanna Eva
Tulajdonos9

Dr. Bogsch Attilané
Haszonélvezol

Bittera Dora Maria
Tulajdonos7

Alexandra Barbara Bogsch
Tulajdonos10

Dr. Zagoni Tamas
Haszonélvez62

Dr. Zagoni-Bogsch Adam
Tulajdonos8

Bogsch Attila Adam
Tulajdonosl11

Bogsch Adam Attila
Haszonélvez63

Dr. Muszka Sandor
ugyvéd
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Felmérések

Ml’.’uemlé;q: dokumentalas,
szakmai anyagok

Tervezés engedelyezetes

Régészeti tevékenység,
dokumentacio
Bontasi munkak

Tetd faszerkezet épités,
héjalas

Csapadékviz el- és levezet6
rendszer

Lift epltes N

Miemléki ertekek vedelme
(fresko helyreallitas)

Fels6 szinti lakasok kilritése,
védelme, tulajdonosok
koltéztetese, ideiglenes
szallas biztositasa

Fels6 szinti lakasok
kivitelezest kdvetd
helyreallitasa

PM, CM, soft kéltségek
Osszen:
Mmdosszesen netté:

—
-

p—

Megrendels: Tarsashaz, 1011 Budapest Szilagyi Dezsé tér 1.

mr“f:‘r;

Készitette: Farago Virag k6zo6s képviseld
Tarsashaz 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1.
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1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1. Neuschloss Palota

tetd feldjitas, lift csere mdszaki tartalom

Felmérések:

Kivitelezést megelGzGen tervezéshez, engedélyeztetéshez sziikséges felmérések, mdiszaki
dokumentaciok készitése. Kivitelezéssel érintett ingatlanon allapot rogzitése.

Memléki dokumentdlds, szakmai anyagok:

Engedélyezési, kivitelezési  tervdokumentdcié  elkészitéséhez  sziikséges szakmai
dokumentumok, egyeztetések hatdsagokkal, szolgaltatokkal.

Tervezés, engedélyeztetés:

Engedélyeztetéshez, kivitelezéshez sziikséges teljeskori engedélyezési, kivitelezési
tervdokumentdcid készitése szakagi (épitész, statika, elektromos, miemléki stb.)
dokumentacidkkal.

Régészeti tevékenység, dokumentacio (amennyiben szitkséges):

Meglévé liftakna bontdsdhoz, U liftakna épitéséhez, liftakna siillyeszték készitéséhez
kapcsolodd, az érintett terlleten régészeti feliigyelet biztositdsa, sziikség szerint régészeti
kutatasi tevékenység.

Bontdsi munkak (tet6, tet6héjazat, épllet bedzés elleni védelme, lift-, liftaknabontas):
Bontandé szerkezetek dvatos bontdsa sziikség szerint alpin technika igénybevételével. Bontasi
térmelék deponalasa, elszdllitasa, lerakohelyi drtalmatlanitdsa. TetSbontdst kdvetfen az
épulet és lakd ingatlanok csapadékviz elleni védelmének kiépitése (vendégfodém, ideiglenes
vizszigetelés teljes fellleten), ideiglenes vizelvezet§ rendszer kiépitése, bekotése
csatornarendszerbe.

Tetd faszerkezet épités és héjalas:

Epilet tetészerkezetének Ujra-épitése kiviteli, memiléki tervek szerint, fa tartdszerkezeti vaz
épitése, cserépfedése.

Csapadékviz el- és levezetd rendszer:

Tet6fedéshez kapcsolodé badog, fémlemez fedések, vapa csatornak kialakitasa.

Lift épités:

Liftakna alaptest készitése, szikséges foldmunkaval, vasbeton, acél szerkezet épitéssel,
liftakna siillyesztékkel, liftakna fejjel, kiviteli tervek szerint, az épllet valamennyi szintjét
0sszekoté megallé szammal. Lift mikodtetéshez sziikséges elektromos rendszer kiépitéssel,
vezérléssel, a kivalasztott 6 f6 szallitasara alkalmas, barki altal vezérelhetd személylift miszaki
specifikdcidja szerint. Liftakna és az éplilet tartészerkezeti kapcsolatainak kiépitésével, sziikség
szerinti éplletszerkezeti bontdsokkal, helyreallitdsokkal.

Kiviteli tervek szerinti személyfelvond hatdsagi engedélyeztetése, szerelése, prébaterhelése,
tdzvédelmi, életvédelmi rendszereinek kivitelezése. Felvond hatdsagi tanusitdsa, dtadasa.



SZERVEZETI- ES MUKODESI SZABALYZAT

(A VALTOZASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN)

1011 Budapest L., Szilagyi Dezs6 Tér 1. szam alatti Tarsashaz

Hrsz: 14434

Budapest, 2022... ...



A tarsashazakrdl szold 2003. évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Ttv.) 15. §-a alapjan
Budapest L. kertilet Szilagyi Dezso6 tér 1. szam alatti Tarsashaz (Cime: 1011 Budapest, Szilagyi
Dezs6 tér 1., helyrajzi szam: 14434) (a tovabbiakban: Tarsashaz) kozossége a Tarsashaz
mukodésének szabalyozasara és a zavartalan egyiittélés lehetoségének megteremtése érdekében
irasbeli _szavazdssal _a__......... ) S -ed _ardnyu__szavazattal _elfogadott _........ /2014.

(ot i ) szamu hatarozataval az alabbiak szerint modositia és foglalja egységes
szerkezetbe./

A valtozast dolt alahuzott betiivel jeloljiik, és a vdltozasokkal egységes szerkezetbe keriil
rogzitésre.

L Altalanos adatok

A Tarsashéaz neve: Szilagyi Dezsé Tér 1. Tarsashaz
székhelye: Budapest 1. ker., Szilagyi Dezs6 Tér 1.
iranyitoszama 1011

Az ingatlan helyrajzi szama: 14434

Albetétek szam
Tulajdoni hanyad 6sszesen (kiilon tulajdon)  10.000/10.000

JIR Az SZMSZ tartalma és modositasa

1. Jelen SZMSZ megaéllapitia a kozosség szerveit ¢€s azok hataskorét, jogait,
kotelezettségeit (III. fejezet), valamint az ingatlan hasznéalatanak ¢&s koltségei
viselésének szabalyait (V. fejezet).

2. A kozosség az SZMSZ-t a kozgyllésen — az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
egyszerl szavazattobbségl hatarozataval — barmikor modosithatja. A hatarozat ugy is
meghozhat6, hogy a kozos képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrol a
tulajdonostarsak irasban szavaznak. A kozgyllés és az irasbeli szavazas részletes
szabalyait a mindenkor hatalyos tarsashazakrdl szold torvény és jelen SZMSZ
tartalmazza.

3. Az SZMSZ-t, illetéleg annak modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell
csatolni.

4. Az SZMSZ tartalmara vonatkozd Osszefoglalast a hatalyos alapitd okirat 6. oldala
tartalmazza.

5. Az SZMSZ elfogadasara vonatkozo szabalyokat az alapito okirat 5. oldala tartalmazza.
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III. A Tarsashaz szervezete

Alapveto rendelkezések

A Kozosség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo Kozgyalés. A 2003. évi
CXXXIIL torvény a tarsashazakrol (a tovabbiakban: Ttv.) 51. § (1) bekezdésében felsorolt
feladatok ellatasara a Kozosség Szamvizsgald Bizottsagot valasztott. A Tarsashaz tigyeinek
intézését a Kozos Képviseld a Szamvizsgalo Bizottsaggal egyetértésben latja el.



A Tarsashaz iigyintézo szervei, miikodési rendje és hataskore

1. A Kozgyiilés

A kozosség legtobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl allo kozgytlés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet — vagy tavolléte esetén meghatalmazottjanak — joga van
megjelenni, valamint a hatarozatok meghozataldban részt venni.

1.1.A Kozgyiilés hataroz

A téarsashaz alapitd okirataban meghatarozottakrol , valamint az alapitd okirat altal biztositott
felhatalmazas alapjan az alabbiakrol.

- a kozosség tulajdonaban allé épuletrészek hasznalatarol, hasznositasarol, a
berendezések, felszerelések fenntartasarol, karbantartasardl, az ingatlan, az épulet
felyjitasardl, a kozosséget terhel kotelezettségek elvallalasarol,

- a kozos koltség mértékérdl,

- arrol a keretosszegrdl, amelyet a Kozos Képvisel 6 €s a Szamvizsgald Bizottsag (SZB)
a Kozgyllés dontése nélkiil is felhasznalhat,

- a Kozos Képviseld, valamint a Szdmvizsgald Bizottsag tagjainak megvalasztasarol,
felmentésérdl és dijazasarol

- aKozos Képviseld eljarasa ellen benyujtott panaszok targyaban,

- az Alapitdo Okirat, illetve a jelen Szervezeti ¢s Mikodési Szabalyzat, héazirend
elfogadasarol illetve modositasarol,

- akozos tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasardl, fenntartasarol és a
rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallalasardl,

- a Tarsashaz éves koltségvetésének €s elszamolasanak elfogadasarol, valamint a Kozos
Képviselo részére a jovahagyas megadasarol (Ttv. 28. §, 48. § (2)),

- a kozos tulajdonrész megszintetésérdl, kozos tulajdonu ingatlanrész értékesitésérdl,
hasznositasardl, beépitésérdl,

- aKozosséget terheld kolcsonok és hitelek felvételérdl,

- aKozgyulés levezetd elnokének és a jegyzOkonyv vezetdjének megvalasztasarol,

- kozos képviselo, illetbleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési
feladatot ellatd tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasardl, illetve biintetéfeljelentés
megtétel érol

- minden olyan tigyben, amelyet az Alapitdé Okirat, vagy jelen Szervezeti €s Mitkodési
Szabalyzat nem utal a Kozos Képviseld vagy a Szamvizsgald Bizottsag hataskorébe.

1.2.A Kozgyiilés miikodési rendje
A tarsashaz hatalyos alapito okiratanak 5.5. pontja hatarozza meg.

A Kozgytilést a Kozos Képvisel6 hivija ossze. A kozgytilésre legkésdbb a kozgyllés idépontja
elétt nyolc nappal valamennyi tulajdonostérat irdsban kell meghivni, (Ttv. 33.§ (1)-(2))
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amellyel egyidejileg a meghivo 1 példanyat a tarsashazban - jol lathato helyen — ki kell
fuggesztetni Sirgds esetet — igy kiillonosen: a kozos tulajdonban allo épiletrészek, épilet-
berendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyezet
kialakulasat — kivéve az irasbeli meghivot legkésobb a kozgyllés iddpontja el6tt 8 nappal meg
kell kildeni.

A tulajdonostars altal irasban meghatalmazott altalanos képviselét a kozgyulésre minden
esetben meg kell hivni. Az éltalanos illetéleg az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk.6:15.
§ .foglaltak az iranyadoak.

A meghivénak tartalmaznia kell a napirendet, a kozgyilésen elnokld személy, a kozgytlési
jegyzOkonyv vezetdje, €s a jegyzokonyvet hitelesitd két tulajdonostars megvalasztasara,
valamint a szavazasra elGterjesztett napirendet. A meghirdetett napirendben nem szerepld
tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

A Kozgyllésen az elnoklés joga a megvalasztott Kozos Képviseldt, tavolléte, vagy a
tulajdonosok kiilon dontése esetén a tulajdonosok részérdl a kozgyllés altal kijelolt és
megszavazott levezetd elnokat illeti meg.

Azok a tulajdonostarsak, akik kiilon tulajdonként valamely albetétben felvett ingatlanilletéség
kozos tulajdonosai, szavazatukat egyiittesen — ha pedig a Kozgyiilésen nem maguk vesznek
részt, csak meghatalmazottjuk utjan — gyakorolhatjak.

Kozgyulést szikség szerint — de legalabb évente egyszer — kell tartani. Az éves elszamolasrol,
a koltségvetés megallapitasarol szold Kozgylulést minden €év majus 31-ig kell megtartani.
Kotelez6 a Kozgylilés 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ed részével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend és az ok és a kozgylilési hatarozatra tett javaslat megjelolésével
irasban kérték. Ha a kérést a Kozos Képviseld 30 napon beliili idépontra a kozgyiilést nem hivja
Ossze, azt a 30. napot kovetd 15 napon belili idépontra a Szamvizsgald Bizottsag ennek
elmulasztasa esetén az osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az éltaluk irdsban megbizott
barmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

1.3.A Kozgyiilés hatarozatképessége és hatarozatai

A Kozgyulés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével
rendelkezé tulajdonostarsak jelen vannak. A hatarozatképességet a kozgyllés megnyitasat
kovetéen tovabba az egyes napirendekrdl torténd szavazast megelézoen a kozgyulés altal
megvalasztott elnokld személy €s a kozgyllési jegyzOkonyv vezetdje allapitja meg. Ha a
Kozgyllés nem hatarozatképes, vagy az elnokld személy a kozgyulést a hatarozatképtelenség
miatt berekesztette, megismételt kozgyulést kell tartani. A megismételt kozgyllést a
hatarozatképtelen kozgytlést kovetd 15 napon belili idépontban az eredetivel azonos a
hatarozatképtelenné valt kozgylilés esetén - a kozgyllés berekesztését kovetd fennmaradd —
napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt Kozgylilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban az
eredeti kozgyllés hatarozatképességétdl fliggd feltétellel is kitlizhetd. A megismételt kozgyulés
a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt a koriilményt a megismételt
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Kozgytlés meghivojaban fel kell tintetni, (Ttv. 36., 37.§) azzal, hogy ahol a Tht. a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyad alapjan szdmitott meghatarozott aranyat kovetelik meg a
hatéarozat elfogadasadhoz, ennek hianyéban a kérdésben hatdrozat nem hozhato. A Kozgytilésen
a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyéban illeti meg a szavazati jog. Ha a torvény
masképpen nem rendelkezik a kozgyllés, illetdleg a megismételt kozgyllés hatarozatat a
jelenlévd tulajdonostarsak tulajdoni hanyad alapjan szamitott egyszerli szavazattobbséggel
hozza meg. A kozgylilésen — a hatarozatot is tartalmazo — jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet
a kozgyllésen elnoklé személy €s két tulajdonostars az alairasaval hitelesit. A jegyzékonyvbe
barmely tulajdonostars betekinthet és arr6l — a mésolasi koltség megfizetésével — masolatot
kérhet. A kozgyllésen meghozott hatarozatokrol a kozos képviselonek valamennyi
tulajdonostarsat irasban a kozgylilés megtartasatol szamitott 8 napon belil értesitenie kell. A
Tht.-ban meghatarozott eseteken kiviil mas kézgytilési hatarozat is meghozhato irasban. Ebben
az esetben a kozgyllései napirendi pontra vonatkozdan a kozos képviseld felhivasahoz
mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrol — ha szamvizsgalo bizottsdg mikodik, irasbeli
véleményének ismeretében — a tulajdonostarsak irdsban szavaznak.

Az aktualis kozgyulési hatarozat szerinti értékhatar feletti munkak megrendelése csak elozetes
arajanlat alapjan, a kozgyllés hatarozatanak megfeleléen torténhet. A kozos képviseld
500.000,- Ft-ig terjedd értékhatarig onalldan dont, 1,5 millio Ft értékhatarig a Szamvizsgéalo
Bizottsag véleményének a beszerzése és a szamlak ellenjegyzése mellett az e folotti 6sszegek
kifizetésérdl a tarsashaz kozgytlése dont.

Amennyiben a tarsashaz felgjitasi alapot, vagy egyéb mddon elkiilonitett megtakaritast képez,
a felyjitasi szamlan 1évé pénzkészlet csak és kizarolag a Tarsashaz allagmegoOvasara, és
felujitasara hasznalhato fel. A fentiektdl eltérd cél érdekében torténd kifizetés (pl.: kozuizemi
dijak kiegyenlitése, vagy mas egyéb, nem az épulet feljitasat célzo kifizetés) csak a Kozgyllés
jovahagyasaval torténhet.

A tarsashaz Alapito Okiratanak modositasahoz valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa
szilkséges. A tarsashaz Alapitdo Okirata felhatalmazast ad arra, hogy a kozos tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nallé ingatlanként
kialakithato, vagy ha azzal a meglévé kilon tulajdon targya bovithetd. Ebben az esetben a
kozgyllés az 6sszes tulajdoni hanyad legalabb 2/3-o0s tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak
igenld szavazataval — beleértendd az 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat mint tulajdonos
hozzajarulasat — donthet az elidegenitésrdl. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz
tartozd kozos tulajdoni hanyadok megallapitasardl. A kozgyilés hatarozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

A kozgylilés hatarozat alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtol, hogy a koézos
tulajdonban all6é olyan épiiletrészre, amely 6nalld ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a
meglévo kiillon tulajdon targya bovithetd, megszintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az o6nallé ingatlan
kialakitasara vonatkozo6, az épitési hatosag altal engedélyezett épitési tervet.

A kozgyilés egyhangu hatarozata sziikséges az Alapito Okirat @, Iarsashdz Szervezete ™ cimii

fejezete 5.2, valamint 5.6. pontjaban meghatarozottak szerint.



A Szervezeti és Mikodési Szabalyzatot, valamint a lakoépiilet hazirendjét a Kozgyulés
egyszer( szavazotobbségl hatarozataval allapitja meg.

Az Alapité Okirat IV. pontjanak 4.1-4.6-ig szabalyozza a tulajdonostarsak jogait €s
kotelezettségeit, melyben rendezi a nemlakas céljara szolgald helyiségek megvaltozott
hasznéalatdhoz kapcsolodo szabalyokat, melyet a tulajdonosok jelen SZMSZ keretében is
elfogadja.

A Kozgyulés hatarozatait - a torvény eltéré rendelkezéseit kivéve- egyszer(i szavazattobbséggel
hozza meg.

A Kozgyllésen — a hatarozatokat is tartalmazd — jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a
Kozgyllésen elnokld személy a jegyzokonyvvezetd €s két tulajdonostars az alairasaval
hitelesit. (Ttv. 39.§. (1)). Kozgyllési hatarozat irasban is meghozhato, ha a kozos képvisel6 a
kozgyllési napirendre vonatkozo irasbeli hatarozati javaslatot a Szamvizsgald Bizottsag
irasbeli véleményének ismeretében a tulajdonostarsaknak megkiildi. A szavazati jog szabalyai
azonosak a Kozgyllésen torténd szavazaséval.

Irasbeli szavazas lebonvolitasa, és a szavazasi eredmény megallapitasanak szabalvai:

A kozos képviseld a szavazas targyat képezd témardl irdsos tdjékoztatd készit, amelyet a
Szamvizsgald Bizottsdg irasban véleményez. Az irasos véleményt tartalmazd hatarozati
javaslat mellé valamennyi tulajdonos szavazolapot kap, amelyen ,,igen”, ,, nem”, | tartézkodom”
lehetdségek valamelyikét kell jol lathatoan megjeldlni. A szavazatokat szamvizsgald bizottsagi
tagoknak kell atadni a szavazas hataridejének napjaig bezardlag. A beérkezett szavazatok
Osszeszamlalasat, és Osszesitését a Szamvizsgalod Bizottsag a kozos képviseldvel egylittesen
végzi el, amelyrdl a helyszinen, valamennyi Osszesitést végzd személy alairasaval ellatott
jegyzOkonyvet kell késziteni. Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld — a szavazasra
megjelolt hataridét kovetd nyolc napon belul — irasban kozli a tulajdonosokkal.

Ha a Koézgyllés hatarozata jogszabalyt, vagy az Alapitd Okirat, illetdleg a Szervezeti ¢€s
Miukodési Szabalyzat rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jar, barmelyik tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtél a hatérozat
érvénytelenségének a megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon belil. A
hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar. A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a
birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfliggesztheti.



2. Kozos Képviselo

2.1.A Kozos Képvisel6 jogallasa és kotelezettségei

A tarsashaz Alapit6é Okiratanak a ., Tdarsashdz Szervezete ™ cimii fejezete 6. pontja rendezi a
kozos képviseld jogaira és kotelezettségeire vonatkozo szabalyokat, a tulajdonosok a jelen
SZMSZ-ben rogzitik, hogy a tarsashazban Intézé Bizottsdgot nem allitanak fel, a kozos iigyek

intézésére kozos képvisel 6t valasztanak.

A tulajdonostarsak a kozosség tigyeinek intézésre Kozgyllésikon — szavazattobbséggel —
Kozos Képviselét valasztanak. Kozos Képviseld valasztasa esetén megbizasi szerzddést a
Kozgyllés altal megbizott tulajdonosok vagy a vélasztott Szamvizsgald Bizottsag kot. U
Kozos Képviseld megvalasztasa esetén atadas- atvételi jegyzokonyvet kell felvenni az alabbi
dokumentumokrdl: a tarsashaz pénzigyi bizonylatai, miszaki dokumentumok, a tarsashaz
mukodésével kapcsolatos szerzddések, levelezések és egyéb iratok. A Kozos Képviseld a
Tarsashdz bankszamlaja felett egyiittesen jogosult rendelkezni a Szamvizsgal6é bizottsag
barmely tagjaval egyutt, de a szamlan lév6 pénzosszeg tekintetében teljes felelésséggel tartozik.

A Kozos Képviseld jogkorében eljarva koteles (Ttv. 43-44.8):

- a Kozgyllés hatarozatait elokésziteni €s végrehajtani, gondoskodva arrol, hogy azok
megfeleljenek a jogszabaly az Alapité Okirat és jelen Szervezeti és Mukddési
Szabalyzat rendelkezéseinek,

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet allagmegdrzése, felujitisa €s
biztonsagos tizemeltetése érdekében,

- kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez vald hozzajarulas
Osszegét, €s a kozgyllés altal megszavazott egyeb kotelezettségeket, és érvényesiteni a
kozosség ezzel kapesolatos igényeit (lasd 2.2. pont)

- kozgyulés hatarozata alapjan tarsashazkezel6i tevékenységet is ellatni,

- koteles megdrizni a foldhivatalhoz benyujtott Alapitd Okiratot, Szervezeti €s Mikodési
Szabalyzatot,

- az Alapit6é Okirata @ ,, ldrsashdz Szervezete ™ cimii fejezefe6.1. pontja szerinti kilon

tulajdont €rintd tulajdonosvaltozasra vonatkozo szabalyokat megtartanti,
- a kozos telek és a kozos tulajdonban maradé épiiletrészek, teriiletek, felszerelések €s
berendezések kezelésével és karbantartasaval kapcsolatos tigyek intézése,
- évenkénti koltségvetési javaslatot késziteni, melynek tartalmaznia kell:
o a kozos tulajdonnal kapcsolat varhatdo bevételeket ¢€s kiadasokat koltség-
nemenként,
o atervezett fenntartasi és felujitasi munkakat,
a tulajdonostarsak kozos koltséghez vald hozzajarulasanak 6sszegét.

A Kozos Képviseld éves elszamolast koteles késziteni, amelynek tartalmaznia kell a szamviteli
szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamol6 alapjan:

a) atervezett és tényleges kiadasokat koltség- nemenként és a kozos koltség megosztasnak
a szervezeti- mikodési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen
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b)

d)
e)

belul az uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a felujitasokat az
elvégzett munkak részletezésében,

a tervezett €s tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még
nem teljesitett — lejart — kovetelések részletezését

az a)- b) pont kilonbségének zard egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba

a kozos koltségekhez valo hozzdjarulas eldirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak
nevének feltliintetésével - , a killon tulajdonban levd lakasok és nem lakas céljara

2

szolgalo helyiségek 1épcséhdzankénti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadédsa esetén a Kozgyulés a Kozos Képviseld targyévi tigykezeld
tevékenységét jGvahagyja. (felmentvény) A felmentvény nem jelenti az esetleges kartéritési
igényrdl torténd lemondast. A kozos képviseld — ha a kozgylilés e megbizatasa alol felmenti —
koteles az 0 kozos képviseld részére a megvalasztasatdl szamitott 30 napon belul irdsbeli
jegyzOkonyv alapjan a tarsashdzra vonatkozd Osszes iratot az errél szolo teljességi
nyilatkozattal egyiitt atadni.

A kozos képviseld tevékenységének végzésére az Alapitd Okirat a . Idrsashdz Szervezete ™
cimii_fejezete 6.5. pontja vonatkozik, valamint a tarsashazkezel6i, ingatlankezeléi feladatok
ellatasara az Alapito Okirat @ ,. ldrsashdz Szervezete ™ cimii fejezete 8. pontja vonatkozik.




2.2.A Kozos Képviselo jogositvanyai

A Ko6zos Képviseld kulon kozgyllés nélkiil is sajat hataskorében jogosult a kozos koltséghez
valo hozzgjarulas befizetésével legalabb haromhavi tartozas esetén a tartozo tulajdonost
felszolitani, amennyiben az eredménytelen marad fizetési meghagyast kibocsatani, tovabba
hdrom honapos hatralékba kertlt tulajdonostars kiilén tulajdondnak jelzaloggal wvald
megterhelésének elrendelésére, a hatralék megfizetésének biztositékaul. Ez a rendelkezés az
ingatlan- nyilvantartasba vald bejegyzésre alkalmas okirat, amelyet a hatralékos tulajdonostars

részére a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével kell kézbesiteni.
Ennek keretében t4jékoztatast kell adni arrdl, hogy keresettel élhet a birosagnal és kérheti

a) a bejegyzés torlést az érdekelt, aki bizonyitja, hogy a bejegyzett jog eléviilt, vagy
megszint, illetdleg a nyilvantartott tény megvaltozott,
b) abejegyzés kiigazitasat, aki a téves bejegyzés folytan sérelmet szenvedett.

A jelzalogjog bejegyzésével kapcsolatos egyéb szabalyok:

a) abejegyzés elrendelése harom honapot meghalado hatralékonként megismételendo,
b) ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a Kozos Képviseld a
jelzélogjog torléséhez sziikséges engedélyt koteles kiadni.

A kozos képviseld koteles a kozgyllés hatarozatairdl €s a hatarozatok végrehajtasarol
nyilvantartast (a tovabbiakban: Koézgyllési Hatarozatok Konyve) vezetni.

A Kozgylulési Hatarozatok Konyve - évenkénti bontadsban - a hitelesitett kozgytlési
jegyzOkonyv alapjan tartalmazza:

a) a kozgyulés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatdrozatok szo szerinti szovegét €és a szavazaskor jelen 1évo
tulajdonostarsak, illetéleg a tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, és a
tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem, tartozkodott bontasban,

¢) a kozgyulési hatarozatok végrehajtasanak mod;jat és idépontjat,

d) a kozgytilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

A Kozos Képviseld jogosult az évzard Kozgylilés elé terjeszteni minden hatralékba keriilt
tulajdonos nevét, a hatralék Osszegét €s ismertetni a hatralék rendezése targyaban tett
intézkedéseit.

A Kozos Képviseld jogosult a kozosség képviseletének ellatasara birosag és mas hatdsag elott.
E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan. (50. §)

Az aktualis kozgyulési hatarozat szerintit értékhatarig munkak o6nall6 megrendelése, jelen
SZMSZ.6. oldal 1.3pontja szerint.
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A Ko6zos Képvisel 6 hataskore minden egyéb itt nem szabalyozott kérdésben, valamint harmadik
személyekkel szemben a 2003. évi CXXXIIL szamu térvény rendelkezései vonatkoznak.
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2.3.A Kozos Képvisel6 és Szamvizsgalé Bizottsag kapcsolata

- A Kozos Képviseld koteles a Szamvizsgalo Bizottsaggal egyiittmikodni €s részére a
kért felvilagositast megadni.

- A Szamvizsgal6 Bizottsag a K6zos Képvisel munkdjat nem iranyithatja, mivel egymas
mellett kell, hogy miikédjenek alé és folérendeltség meghatarozasa nélkiil.

- A Kozos Képviseld a Szamvizsgalo Bizottsdggal szorosan egyiittmikodve kell, hogy a
Tarsashéazzal 6sszefiiggd miiszaki, pénziigyi €s altalanos feladatait ellassa.

- A Szamvizsgal6 Bizottsag egyéb, a Kozos Képviseldvel osszefiiggd jogositvanyai a 3.
fejezet tartalmazza.

3. Szamvizsgalo Bizottsag

A Szamvizsgéald Bizottsag jogkorét az Alapitdo Okirat a ., ldrsashdz Szervezete ™ cimii
fejezete oldala tartalmazza.

3.1.A Szamvizsgalo Bizottsag jogallasa, osszetétele, miikodése

- A 3 tagu Szamvizsgal6 Bizottsagot a Kozgyulés valasztja meg.

- A Szamvizsgal6 Bizottsdg munkajarél a Kozgyllésnek koteles beszamolni.
Ellendrzéseit a torvény elbirasa szerint koteles elvégezni, a vizsgalt tételeket
ellenjegyezni.

- A Szamvizsgal 6 Bizottsagot betekintési jog illeti meg a Tarsashaz irataiba.

- A Szamvizsgald Bizottsag tagjai koziil vélasztja meg elnokét, dontéseit egyszeri
szotobbséggel hozza meg, szavazategyenldség esetén az elnok szavazata dont.
Negyedévente soros elnokot valaszt. A Szamvizsgéalo Bizottsag tagjai tevékenységiket
ingyenesen latjak el.

3.2.A Szamvizsgalo Bizottsag hataskore, jogositvanyai

3.2.1. A Szamvizsgalo bizottsag Kozgyiiléssel osszefiiggo jogositvanyai

- Osszehivja a Kozgylilést, ha a Kozos Képviseld az erre vonatkozo kotelezettségének
nem tesz eleget,

- A Kozgyllés elé terjeszti javaslatait, igy killonosen a koltségvetés €s az elszamolas
kérdésében.

3.2.2. A Szamvizsgalo Bizottsag Kozos Képviselovel dsszefiiggo jogositvanyai

- Barmikor ellendrizheti a Kozos Képviseld tigyintézését.

- Havonként ellenérzi a kozosség pénzforgalmat.

- Véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatokat, igy kiilondsen a koltségvetést €s
az elszamolast.

- Az aktualis kozgyllés altal meghatarozott 1,5 millio Ft értékhatar feletti munkak
megrendelése csak elbzetes arajanlat alapjan, a kozgytlés jovahagyasat (hatarozatat)
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kovetden torténhet. Az aktualis kozgytlés altal meghatarozott 500.000,- Ft értékhatarig
a kozos képviselé onalldan donthet, 1,5 millié Ft-ig a Szadmvizsgalo Bizottsag
jovahagyasaval donthet.

IV. A tarsashaz szerveinek torvényességi feliigyelete

A téarsashaz mukodésének, a tarsashaz szerveinek €s e szervek mitkodésének torvényességi
feligyeletét a jegyzd latja el. A torvényességi felligyelet nem terjed ki az olyan tigyre, amelyben
birdsagi, hatosagi eljarasnak van helye.

A torvényességi feliigyeletet gyakorlo jegyzd hivatalbol ellendrzi, hogy a tarsashaz

a) alapité okirata, szervezeti-mikodési szabalyzata és azok modositasa megfelel-e a
jogszabalyoknak,

b) mikodése, kozgyulési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapito
okiratnak és szervezeti-mikodési szabalyzatnak, €s

¢) mukodése megfelel-e a kozgyllési hatarozatokban foglaltaknak.

A kozos képviseld, koteles a jegyzdvel egytittmiikodni, a jegyzot a torvényességi feliigyelet
lefolytatasahoz sziikséges dokumentumok rendelkezésre bocsatasaval, valamint a helyszini
ellendrzés sordn a helyszinen is segiteni.

Ha a jegyz6 a mikodés jogszabalyba titkozését allapitja meg, a tarsashéazat felhivja a mikodés
torvényességének helyredllitasara. Ha a tarsashaz a jegyzo felhivasa alapjan a felhivastol
szamitott 60 napon belill a mikodés torvényességét nem allitja helyre, a jegyzé a mukodés
torvényességének helyreallitasara vonatkozo birosagi kotelezés érdekében a hatarido
eredménytelen elteltétol szamitott 30 napon belil birdsaghoz fordulhat. A pert a tarsashaz ellen
kell meginditani és a polgari perrendtartasrol szold torvény altalanos szabalyai szerint
lefolytatni. A per a tarsashdz cime szerinti jarasbirosag hataskorébe és illetékességébe tartozik.

A birosag a jegyzo keresete alapjan

a) megsemmisitheti a kozgyiilés jogszabalyba titkozé hatarozatat és sziikség szerint
Uj hatarozat meghozatalat rendelheti el,

b) a mikodés torvényességének helyreallitasa érdekében 6sszehivhatja a kozgytlést
vagy arra a jegyzOt vagy a szamvizsgalo bizottsagot jogosithatja fel, illetve

¢) - ha a tarsashaz mukodésének torvényessége a kozos képviseld, jogsértd
magatartasa miatt az a) vagy b) pont szerint nem biztosithato - szazezertdl 6tmillid
forintig terjedd, a jogsértés sulyaval aranyos birsdg megfizetésére kotelezheti a
kozos képvisel bt..

Ha ajegyz6 a keresetében a birsag kiszabasanak alkalmazasat kéri, a pert a kozos képviseldvel,
szemben is meg kell inditani. Ha a tarsashaz és a kozos képvisel§, kozott érdekellentét all fenn,
a birosag a tarsashdz képviseletére hivatalbdl tigygondnokot rendel ki. A kiszabott birsag
megfizetésében a tarsashazat helytallasi kotelezettség nem terheli.

13



V. Tulajdoni viszonyok

1. Kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek (16-22. §)

A kulon tulajdoni illetdséghez tartozo épitményrészt annak minden tulajdonostarsa hasznalhatja
¢s a hasznalatot akar bérlet utjan, vagy mas modon felel6sség mellett atengedheti. A hasznalat,
illetve annak atengedése azonban minden esetben csak rendeltetésszerlien €s a tarsashaz tobbi
tulajdonostarsanak sérelme nélkiil torténhet, €s az nem mentesit a tulajdonosi kotelezettségek
teljesitése alol.

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a tulajdoni illetéségiikhoz tartozd éptiletrészek
karbantartasarol, meghibasodas esetén pedig a hibak kijavitasardl. A tulajdonostarsak a sajat
koltségikon elvégzendd javitasi munkélatok koziil azokat, amelyek az épiilet vagy a
tulajdonostarsak oroklakéasainak allagat veszélyeztetik, soron kivil tartoznak elvégeztetni. E
kotelezettség elmulasztasa esetén a Kozos Képviseld jogosult az allagmeg6rzo javitasi munka
elvégzésérol a tarsashaz kozos koltsége terhére intézkedni, majd a javitasi koltséget a mulaszto
tulajdonostarstdl behajtani.

A tulajdonostars koteles a kozos képviseldnek bejelenteni a kilon tulajdona tekintetében a
tulajdonos valtozast. Amennyiben sem az 0 tulajdonos, és sem az eladd tulajdonos nem
tisztazza az adott albetét kozos koltség egyenlegét, gy amennyiben az albetét kozos koltséggel
tartozdssal kertl eladasra, a hatralék az 1) tulajdonosra, mint jogutédra harul. A
tulajdonostarsak kolcsonosen kotelezik magukat, hogy valamennyi tulajdonostars eldézetes
belegyezése hianyaban tartozkodni fognak ingatlanukon olyan véltoztatast, végezni, amelyet a
2003. évi CXXXIIL torvény értelmében csak a tobbi tulajdonostars belegyezésével lehet
végrehajtani.

A lakoépiiletben nem lakas céliara szolgdlo helyiség (kiilonosen vendégldio-ipari egység,

kereskedelmi szolgdltatast mnijto egység, egveéb iizlethelyisée) megvalfoziatott haszndlatdhoz,

illetve iizemelteto-valtasa esetén, az uj mitkodési engedély kérelmezését, vagy bejelentés-koteles

tevekenyseg esetén az onkormanvzati bejelentést megelozoen, a kozegviilésnek a jelenlévd

tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan  szamitott egyszerit szotobbséggel meghozott

elozetes hozzajarulo hatarozata sziikséges, a lakhatas nyugalma — igy kiilonosen: a zaj- és

rezgésvedelem, illetéleg a lakokornyezetet veszélyeztetd és/vagy zavaro mds fevékenység

megeldzése — céliabol.

Az albetétek nem életvitelszeriien lakas (igy kiilonosen hostel, egy honapndl rovidebb tavu

bérlet, airbnb, stb.) célidra toviéeno haszndlatdhoz vagy hasznositasahoz a kozoyiilés jelenlévo

tulajdonostarsak  tulajdoni hanyvada alapjan szamitott egyszerii szotobbséggel meghozott

elozetes hozzajarulo hatdrozata sziikséges.
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2. Kozos tulajdon
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3. A kozos koltség viselésének szabalyai

A kozos épiletrészek, felszerelések €s berendezések valamint a kozos tertletek fenntartési
koltségeit, kozterheit €s koziizemi dijait, tovabba a karbantartasukhoz vagy helyreallitasukhoz
szikséges koltségeket a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik ardnyaban az albetétjiik
négyzetméterére vetitett m2-enként megallapitott kozos koltségnek megfelelden viselik. (albetét
alaptertlete x négyzetméterenként fizetenddé kozos koltség). A Tdrsashdz pinceszintjén lévo
kiilon tulajdonban dllo _albetétek utdn nem kell kozos koltséget fizetni. A Tdrsashdz
L Padldsterében’ [étrejovo uj albetétre a beépitést kovetden, végleges haszndlatbayvételi

engedely kiadasatol kell kozos koliséget fizetni.

A Kozos koltség osszegét a tulajdonostars a Tarsashaz erre a célra elktlonitett szamléjara
koteles befizetni. Kozos koltségnek mindsil: a szemétdij, bankkoltségek, biztositasi dijak, az
esetleges tiszteletdijak, ugyviteli koltségek, kozos tulajdonnal kapcsolatban felmertld viz-, €s
csatornadij, stb. A kozos koltség mindenkori tulajdonhanyadra esd Osszegét a kozgyulés
allapitja meg,

A Kozgyulés altal megallapitott kozos koltséget minden tulajdonostars tartozik legkésébb a
targyhdnap 10-ig befizetni a tarsashaz szamlajara.

A befizetés modjai:

- banki atutalas forméjaban,

- vagy a szamlavezetd bank barmelyik fidkjaban a tarsashdz szamlajara torténd
befizetéssel,

- postan, csekken.

A kozos koltségek biztositasardl a mindenkori tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.

Egy albetét tobb tulajdonosa esetén az albetét tulajdonosait terheld fizetési kotelezettség
teljesitéséért a tulajdonostarsak mindegyike felel az egyszert (sortartasos) kezesség szabalyai
szerint.

Tulajdonjog-atruhdazas eseteben a jogelod és jogutod tulajdonostars egyetemlegesen felel az
ingatlan vonatkozasaban a jogeldd tulajdonos dlital felhalmozotl kozos kéliség tartozasért a

Tarsashaz felé.

Amennyviben a jogutod tulajdonos helytall a Tdarsashaz felée a jogeléd tulajdonos dlial
felhalmozott kozos koltség tartozdsert, ugy annak erejéig a jogutod tulajdonosnak megtéritési

igenye van a jogeldd tulajdonossal szemben.

Ha a tulajdonostars tulajdonénak hasznalatat masnak atengedi (pl. bérld, vendég stb.), a fizetési
kotelezettség ebben az esetben is a tulajdonost terheli, a hasznalo altal felhalmozott hatralék
Osszegének megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége all fenn.

A tulajdonostarsakat a sajat tulajdonukban 1évé ingatlan(ok) — az Alapito Okiratban
meghatarozott — m2-ben (tulajdonhanyadban) meghatarozott alapteriilete szerint terheli a kozos
tulajdon fenntartasanak (izemeltetésének, karbantartasanak, felgjitasanak) koltsége.
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Szintén a tulajdonost terheli a neki kuldott (fizetési és pl. hazirend betartasara vonatkozo
felszolitasok, tovabba minden mas, kotelezettségmulasztasbdl eredd, vagy a tulajdonostars altal
megkiildeni kért) kildemények koltsége.

* A tulajdonost terheli az altala kért anyagok (jegyzokonyvek, kimutatasok,
elszamoléasok stb.) nyomtatasi és fénymasolas koltsége.

» A fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesito tulajdonostarsat a vonatkozo
hatalyos jogszabaly szerinti késedelmi kamatfizetési kotelezettség terheli. A
kamatelszamolas tovabbi részleteit a kozgylilés hatarozza meg.

* A tulajdonost terheli a fizetési, €s minden més (jogszabaly, Alapitd Okirat, jelen
SZMSZ vagy kozgyulési hatarozat altal eldirt) kotelezettsége elmulasztasabol
ered0 jogi koltség (okiratba foglalas koltsége, ugyvédi munkadij, illeték,
perkoltség, felszolitas koltsége stb.).

3.1.A fizetési kotelezettségével hatralékba keriilt tulajdonostarssal szembeni eljarasok,
a hatralékok megfizetésére vonatkozo részletes szabalyok:

Fizetési késedelembe esik az a tulajdonos, aki targyhd 15. napjaig az albetété(ei)hez rendelt
kozos koltség osszegét a Tarsashdz mikodési szamlajara nem fizeti meg.

A ko6z6s képvisel6 a harom havi kozos koltség dsszegét elérd osszeggel a Tarsashaznak tartozo
tulajdonostars kiilon tulajdonéanak és a hozzé tartozo kozos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal
valo megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak megfeleld hatralékonként
megismételhetd.

Ha a jelzalogjog bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették €s azt a kozos képvisel 6
fel¢ igazoltak, az igazolast kovetd nyolc napon beliil koteles a bejegyzés torléséhez szitkséges
engedélyt kiadni. Az engedélyt kozokiratba vagy iigyvéd — jogkorén belil jogtanacsos — altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az okiratba foglalas, a foldhivatali eljaras
lgyintézése az érintett tulajdonostars feladata és koltsége.

A kozos képviseld a kozos koltség megfizetésével hatralékba esett tulajdonostarsat a
késedelembe eséstdl szamitott 60 napon belil koteles igazoltan, postai szolgaltato Gtjan, irasban
felszolitani. A felszolitasban 8 napos hataridét kell meghatarozni a pétldlagos teljesitésre, azzal
a felhivassal, hogy elmulasztasa esetén a kozosség jogi Uton érvényesiti kovetelését.
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Amennyiben a késedelembe esett tulajdonostars a fizetési felszolitas ellenére nem tesz eleget
fizetési kotelezettségének, ugy ismételt fizetési felszolitast kell részére megkiildeni, melyben
tovabbi 8 napos hataridot kell megszabni a potlolagos teljesitésre, azzal a felhivassal, hogy a
fizetési hataridé elmulasztasa esetén a tarsashaz fizetési meghagyas kibocsatéasa iranti kérelmet
nyujt be, melyben késedelmi kamat és koltségigényt is érvényesiteni fog. A késedelmi kamat

mériékét a jegybanki alapkamat kéiszeres osszegében, a koltségek 6sszegét az erre vonatkozo
jogszabalyok altal meghatarozott mérték szerint kell megjeldlni.

Amennyiben a késedelembe esett tulajdonostars a megismételt fizetési felszolitas ellenére sem
egyenliti ki tartozasat, ugy a Tarsashaz kozos képviseldje jogosult a Tarsashaz kovetelését —
akar iigyvéd igénybevétele mellett — fizetési meghagyasos eljaras utjan érvényesiteni.

Kozgyllési hatarozat érvénytelenségének megallapitasa irant inditott perben a Téarsashaz
perkoltségét a tulajdonostarsra terhelni nem lehet.

Amennyiben a per targya a tulajdonostars fizetési kotelezettségének elmaradasa, ugy a
tulajdonostarsra terhelhetd a perrel jaro valamennyi koltség, figgetlenil a Birdsag altal
megallapitott perkoltség dsszegétol.
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4.1.

42.

43.

4.4.

45.

4.6.

A kamerarendszer

A kozos tulajdonban allo épuletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését zart
rendszeri muszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) biztositja, ha arr6l a koézgyulés az Osszes tulajdoni
hanyad szerinti legalabb kétharmados tobbségével rendelkez6 tulajdonostarsak igenld
szavazataval dont.

A kozos képviseld altal kotott szerzddés alapjan a kamerarendszer tizemeltetdje a
személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoi tevékenység szabalyairdl sz6lo
torvényben meghatarozott személy lehet.

A kamerarendszer a kovetkez6 feltételek egyuttes fennallasa esetén tizemeltetheto:

a) a kamerarendszer kizarolag az emberi €let, a testi épség, a személyi szabadsag
védelmét, a jogsértd cselekmények megel6zését és bizonyitasat, valamint a kozos
tulajdonban all6 vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennall6 koriilmények valoszintsitik, hogy a jogvédelem mas mddszerrel, mint
a felvételek felhasznalasa, nem érheto el,

c) alkalmazasa az a) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetlentil
sziikséges mértékig terjed, €s nem jar az informacios onrendelkezési jog aranytalan

korlatozasaval.

A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban 4ll6 lakas vagy nem lakas céljara
szolgalo helyiség bejaratara vagy mas nyildszarojara akkor sem, ha az a kozos
tulajdonban all6 épiileten, épuletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A
kamerarendszer nem helyezhet6 el a kozos tulajdonban €s a tulajdonostarsak kozos
hasznéalatdban 4ll6 olyan helyiségben sem, amelyben a megfigyelés — a helyiség
rendeltetésébdl fakaddan — az emberi méltosagot sértheti (pl. 61t6z0, illemhely).

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint
és a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést
kovetd 15 napig kell tarolni abbol a célbol, hogy azok a rogzités helyszinén elkovetett
blincselekmény vagy szabalysértés miatt indult buntetd-, szabalysértési vagy mas
hatosagi, birdsagi eljarasban — ideértve az érintett személy vagy a tarsashéazi kozosség
altal, jogainak érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is
— bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezeldk altal felhasznéalhatdak
legyenek. E hatarid6 lejartat kovetden a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul
torolni kell gy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a 5.7. pontban foglaltak kivételével —
kizarolag a rendszer tizemeltetdje férhet hozza, azokat csak a szerzddésbodl fakado
kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd cselekmény megeldzése vagy
megszakitasa érdekében mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket
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csak a birdsag, a szabalysértési vagy mas hatosag részére tovabbithatja. A tovabbitasra
kizarolag torvényben meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tartd adatkezelési
jogalapjanak megfelelé igazolasa utdn kertlhet sor. A felvételeket a tovabbitas
megtorténte utan haladéktalanul térolni kell.

4.7. Az, akinek jogat vagy jogos €rdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a
felvétel rogzitésétdl szamitott tizenot napon belil joganak vagy jogos érdekének
igazolasaval kérheti, hogy az adatot annak lizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne
torolje. Birdsag vagy mas hatosag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul
meg kell killdeni. Amennyiben a megkeresésre attdl szamitott harminc napon belil,
hogy a megsemmisités mell6zését kértek, nem kerill sor, a rogzitett felvételt
haladéktalanul torolni kell ugy, hogy azok toébbé ne legyenek helyreallithatoak.

48. A felvételen szerepld természetes személy érintett szdmara biztositani kell valamennyi,
a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok nyilvanossagardl szold
torvényben felsorolt jognak az ott meghatarozott korlatozasok figyelembevételével
torténd gyakorlasat.

49. A felvételek megismerésérdl jegyzdkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell
a rogzitett felvételt, az annak megismerésére a jogosult személy nevét, tovabba az
adatok megismerésének okat és idejét.

4.10. A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe €s a kamerak altal megfigyelt
teriilletre belépni, ott tartdzkodni szandékozo személyek figyelmét jol 1athatod helyen, jol
olvashatdan, a megfeleld t4jékoztatasra alkalmas mddon fel kell hivni az elektronikus
megfigyelorendszer alkalmazasanak tényére. A t4jékoztatasban meg kell jelolni az
tizemeltetd személyét és elérhetdségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt — kérésére
— koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy
kilonosen annak céljardl €s jogalapjardl, az tizemeltetésre jogosult személyérdl, a
felvételek készitésének iddpontjardl és tarolasanak idétartamardl, tovabba arrdl, hogy
kik ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett
adatkezeléssel kapcsolatos jogaira —ideértve a 5.7. pontjaban meghatarozott jogait is —,
valamint jogorvoslati lehetéségeire.

VI

A Tarsashaz hazirendje

A Téarsashaz tulajdonostarsai és a Tarsashazban 1évé ingatlanokat hasznalé mas személyek
egymas mellett élési szabalyait a jelen SZMSZ 1. szamu mellékletét képezé Hazirend
tartalmazza.
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VIIL
Tuazvédelmi szabalyzat

A Térsashaz tizvédelmi eldirasait, feladatait tartalmazo szabalyokat a jelen SZMSZ 2. szamu
mellékletét képezd Tlizvédelmi Szabalyzat tartalmazza.

VL Zaro rendelkezések

A jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban nem rendezett kérdésekben a tulajdonostarsak
elsosorban a Tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL torvény, valamint az 1959. évi IV.
torvény — a Polgari Torvénykonyvrol szold hatalyos jogszabalyok esetre vonatkozd
rendelkezéseit tekintik iranyadonak €s alkalmazandonak.

A tulajdonostarsak jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban foglaltakkal kapcsolatos
jogvitaik tekintetében a Budai Kozponti Kerileti Birosag kizarolagos hataskorét és
illetékességét ismerik el.

A Szervezeti és Mukodési Szabalyzat rendelkezései a tarsashdz mindenkori tulajdonosaira
kiterjednek. Barmelyik tulajdonostars kiilon vagyonanak elidegenitése esetén az () tulajdonos
koteles ennek elfogadasarol a szerzodésben vagy kiillon okiratban irdsbeli nyilatkozatot tenni.

Jelen Szervezeti és Mkodési Szabalyzatot a Kozgyllés fogadta el, az 6sszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszerl szavazattobbségl hatarozatdval, modositasra is ezt a rendelkezést
kell alkalmazni. A szabalyzat az ingatlan- nyilvantartési iratok részét képezi.

Az Alapito Okirat azon rendelkezései, amelyek ezen Szervezeti és Mukodési Szabalyzat
rendelkezéseitdl eltérnek, vagy azzal ellentétesek, a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatot
elfogado kozgytilési hatarozat meghozatalanak napjatol hatalyukat vesztik.

Jelen Szervezeti és Mukodési Szabalyzat 1. sz. mellékletét képezi a Hazirend, amelyek a
Foldhivatalba torténd beadas napjatdl hatalyosak.

A Kozgyllés jelen okirat aldirasaval, a kozos képviseld Utjan meghatalmazza Dr. Muszka
Sdandor_iigyvédet (1061 Budapest, Andrdssy ut [7. I/8.) hogy a Kozgyllést, illetve a
Tarsashazat, az illetékes Foldhivatala elétt, a szervezeti €és miikodési szabalyzatnak az ingatlan-

nyilvantartashoz torténd csatolasa iranti eljarasokban, az ingatlan- nyilvantartasrol szold 1997.
évi CXLI torvény 32. § (2) bekezdés d) pontja valamint a tarsashazrol szol 2003, évi CXXXIIL.
torvény alapjan, az igyvédekrdl szolo 1998. évi X1 torvényben meghatéarozott teljes jogkorrel
képviselje.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat 23 szamozott oldalbol all, amelyet elolvasas és megértés
utan, a tulajdonostarsak Kozgyulésen fogadnak el.

A fentiek alapjan a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot a Tarsashaz kozossége elfogadta, az
alapito okirat mellékleteként kertil a tovabbiakban feltiintetésre.
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Budapest, 2022

Készitettem és ellenjegyezem:

Budapest, 2022

kozos képvisel

dr. Muszka Sandor
ugyvéd
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VALLALKOZASI SZERZODES
amely 1étrej6tt

egyrészrél:  Budapest L. Keriilet, Szilagyi Dezs6 tér 1. sz. Tarsashaz
Székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezso tér 1. sz.
Képviseli: Farago Virag kozos képviseld
mint megrendeld (a tovabbiakban: Megrendeld),

masrészrél:  Szerwood FM Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1.
Cégjegyzékszam: 01-09-346287
Adoszam: 27041574-2-41
Képviseli: Lattmann Gabor tgyvezetd
mint vallalkozo (a tovabbiakban: Vallalkozd),

a tovabbiakban egylttesen: Felek kozott az alabbiakban részletezett tartalommal és feltételek
mellett:

I. Szerz6dés targya
1. A megrendelé megrendelésére a vallalkozo elvéllalja az alabbi munka jelen szerzédésben
rogzitett feltételek szerinti elvégzését:

Projekt cime: Budapest 1. Keriilet, Szilagyi Dezsé tér 1. sz.
Munka megnevezése: Teto és lift felajitas / atépités

Munka miiszaki tartalma: 1. sz. mellékletben foglaltak szerint. Az épitési engedély
alapjan, a Vallakozo el6terjesztése alapjan a felek a miiszaki tartalmat véglegesitik. A
miiszaki tartalom részletezi a Tarsashazi kozos tulajdoni teriileteket érinté
beruhazasokat.

Muszaki és pénzigyi Utemterv a jelen szerzédés 2. sz. mellékletét képezi. Minden
melléklet a jelen szerzédés elvalaszthatatlan részét képezi.

2. A Megrendel6 nyilatkozata szerint a munka épitési engedélykoteles.

3. Epitési engedély szama: A szerzédéskotéskor még nem all rendelkezésre. A jelen szerzédés
az épitési engedély kiadasaval €s a muszaki tartalom annak megfelelé véglegesitésével, a
felek kolcsonos és egybehangzo irasbeli nyilatkozata alapjan 1ép hatalyba. Az épitési és
egyeb hatdsagi, kiviteli engedélyek jelen szerzddés 3. sz. mellékletét képezik.

4. Vallalkozo kijelenti, hogy a Szerzdd¢s alapjat képezd tervek és mliszaki dokumentumok
tartalmat, az abban megfogalmazott konkrét feladatot, helyszini ¢&s egyéb
koralményeket (igy a munkaterillet adottsagait €s a tertleten taldlhaté koézmu
vezetékek helyzetét is), megrendeldi igényeket, hatdsagi és egyéb eldirasokat
megismerte €s az altala vallalt szerzddéses arat erre tekintettel adta meg.

5. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6déssel érintett tevékenység az altalanos forgalmi
adorol 2007. évi CXXVIL torvény (,,AFA.tv.”) 142. § (1) bek. b) pontja alapjan €pitési



1.
. Vallalkoz6 a munkatertletet a jelen szerzédés hatalyba 1épésének napjaval, atadas-atvétel

hatosagi engedély-koteles tevékenység, ezért az altalanos forgalmi adét a termék
beszerzdje, szolgaltatas igénybe vevdje fizeti.

Teljesitési hataridok, kotbér

keretein beliil veszi at. A Felek a munkatertilet atadas-atvételérdl kotelesek jegyzokonyvet
felvenni, tovabba az atadas-atvétel idopontjat és tényét az €pitési naploban is rogziteni kell.

. A Vallalkozo csak a jegyzOkonyv alapjan atvett munkateriileten kezdheti meg a munkat és

a munkatertlet atadas-atvételének idépontjatdl kezdve a Vallalkozo korlatlanul felelés a
munkatertletért és/vagy a munkatertileten folytatott tevékenységért, ideértve killondsen a
munkabiztonsagi €és munkavédelmi, valamint tizvédelmi, kornyezetvédelmi és egyéb
vonatkozo szabalyok betartasat.

. A munka végzeésének €s befejezésének hataridejét a 2. sz. mellékletben foglalt mtszaki

utemterv részletezi. A szerzddésszerli teljesités feltétele a jelen szerzddésben és
mellékleteiben foglalt munkaknak a 2. sz. mellékletben foglalt hataridében torténd
elvégzése és az eredményes muszaki atadas-atvétel befejezése.

. A véllalkozé az elkésziilt munkat a megjelolt teljesitési hataridében, de eldzetes értesités

utan atadés-atvételi eljaras keretében adja 4t a Megrendeldnek. Jegyzdkonyvben kell
rogziteni a teljesitést, annak esetleges hianyait és hibait, valamint a szavatossagi igényeket.

. Vallalkozo az elkésziilt munkat koteles a Megrendel 6 képviseldjével igazoltatni, szamlajat

teljesitési igazolassal egyiitt nyyjthatja be.

. Ha a Vallalkozé az el6irt hataridében, vagy egy adott napon a munkat nem tudta

megkezdeni, koteles err6l a késedelem okénak megjeldlésével a Megrendel6t
haladéktalanul értesiteni. Amennyiben a késedelmes munkakezdés Vallalkozénak
felréhatd, ugy Vallalkozo koteles hatariddben teljesiteni. Amennyiben a munkélatok
megkezdését harmadik fél akadalyozza, ugy Felek a 2. sz. melléklet szerinti befejezési
hataridét gjra targyaljak.

. Amennyiben valamelyik Fél neki felrohatd okbdl a Szerzddést hataridében nem

teljesiti, vagy azt jogalap nélkil megtagadja, a masik Fél jogosult a Szerzddést
egyoldaliian — 30 napos pothataridé tiizése mellett — azonnali hatallyal felmondani,
valamint jogosultta valik Meghiusulasi kétbérre, melynek 6sszege a Vallalkozoi dij 10
%-a, ezt meghaladoan a Vallakoz¢ a feleldsségét kizarja, a Megrendel ezt elfogadja.

. A Vallalkozo6 neki felrohato okbdl torténd késedelmes teljesitése a Vallalkozoi dij 0,3%-

nak megfelelé napi késedelmi kotbér, de legfeljebb a Vallalkozéi dij 10 %-nak megfeleld
késedelmi kotbér megfizetésére koteles. Felek rogzitik, hogy a szerzédésben ¢&s
mellékleteiben teljesitési véghataridd kotbérterhes.

II. Vallalkozéi dij, fizetési feltételek, tobbletmunka, pétmunka

. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddésben foglalt munka, szolgaltatas oszthatatlan, tovabba

jelen Szerzédés kiterjed azon munkafolyamatokra is, amelyek a jelen Szerzédésben, ill.



mellékleteiben kilon nevesitve nincsenek ugyan, de a munkak megval 6sitdsdhoz muszaki
sziikségszerliségbdl hozzatartoznak.

2. Felek megallapodnak, hogy a Vallalkozo6i dij egyosszegu, bruttd atalanyar, amelynek
0sszege:
73.000.000,-Ft, azaz Hetvenharommillio forint

3. A vallalkozoi atalanyar magaban foglalja a szerzddés targyat képezd munkék
hianytalan, hibatlan, szakszer(i €s 1. osztalyl mindségl, a szerzddéses hataridére
torténd megvaldsitashoz szikkséges valamennyi koltségtényezot.

4. Vallalkozé kijelenti, hogy az atalany Vallalkozoi dij a Vallalkozd szerzddéses
kotelezettségeihez tartozo Osszes koltséget €s hasznot tartalmazza, fuggetleniil
azok jellegétdl.

5. Megrendelé jogosult a Vallalkoz6tdl Pétmunkat megrendelni.  Potmunka
ajanlatkérés vagy a potmunka sziikkségességenek felmeriilésétél szamitott 5 (6t)
munkanapon belul Vallalkozo kételes nyilatkozni a Pétmunka koltségvonzatarol, a
Pétmunka muiszaki tartalmardl, és elvégzésének ttemtervérdl (Potmunka ajanlat).

Megrendeld a Vallalkozétol beérkezd Potmunka ajanlatot a beérkezését kovetd
lehetd legrovidebb idén belul elbiralja és dontésérdl értesiti a Vallalkozot.
Megrendeld jovahagyasa esetén a Vallalkozénak a Potmunka elvégzését a
potmunka ajanlat szerint meg kell kezdeni.

6. A fizetési Utemezés a 2. sz. mellékletben foglalt pénziigyi titemterv és kifizetések
szerint, a Megrendeld teljesitésigazolasa mellett a Vallalkozd altal kiallitott
részszamla ¢és végszamla alapjan torténik. A részszamla benyujtasanak feltétele és
melléklete a mindkét fél részerdl alairt teljesitést igazolod jegyzdkonyv. A
végszamla benyujtasanak feltétele a sikeres miszaki atadas-atvételi eljaras
lezarasardl szolo a Felek altal alairt jegyzékonyv.

7. A pénzugyi teljesités a megfeleld mellékletekkel ellatott szamla benyujtasat €s
kézhezvételét kovetd 15 naptari napon belul atutalassal torténik.

8. A Megrendeld fizetési késedelme esetén a Ptk. szerint a vallalkozasok kozotti
mindenkori késedelmi kamat alkalmazasa az iranyado.

9. A végszamla benyujtasanak feltétele a sikeres muszaki atadas-atvételi eljaras
lefolytatasa, illetve az azt lezard €s az atadas-atvételi eljaras soran észlelt hibak
kijavitasat, illetve a hidnyossagok potlasat igazold hiany- és hibamentes teljesitési
jegyzékonyv, Megrendeld vagy képviseldje altal torténd alairasa (a jegyzOkonyv
egyidejli csatolasaval).

10. A Villalkoz6 koteles a Munkék altala vélt elkésziiltét megeldzden legalabb ot (5)
munkanappal megelézéen értesiteni a Megrendelét, hogy a Munka elkészil, ¢és
javaslatot tenni a muszaki atadas-atvételi bejaras idopontjara.



IV. Villalkozo kotelezettségei
Vallalkozo vallalja a jelen szerzédésben vallalt munkat a jogszabéalyoknak és az eldirt
szabvanyoknak megfelelé mindségben végzi el.

Vallalkozd koteles a jelen Szerzddés szerinti munkakat a Szerzddésben
meghatarozott szerinti teljesitési véghataridére szerzddésszertien teljesiteni.
Vallalkozd jogosult a hataridd lejarata elétt is teljesiteni. A teljesités megfeleld
hataridében torténik, ha a muszaki atadas-atvételi eljaras legkésébb a teljesitési
hataridé napjan lezarul.

Vallalkozo kijelenti, hogy a Munkak megkezdésekor rendelkezik sajat tevékenységére ill.
kozremiikoddi tevékenységére szol6, harmadik személy karokozésara is kiterjedd épitési-
szerelési-, és felel0sség biztositassal, melynek egy masolati példanyat Megrendeldnek a
Munkék megkezdése elott atad.

A Vallalkoz6 a Szerzédés teljesitése soran koteles folyamatosan, maradéktalanul,
teljeskorien betartani a vonatkozd munkabiztonsagi €és munkavédelmi, valamint
thzvédelmi és kornyezetvédelmi eldirasokat, ideértve killonosen a munkavédelemrdl
sz6lo 1993. évi XCIIL torvény, a tiz elleni védekezésrdl, a muszaki mentésrdl és a
tzoltosagrol szold 1996. évi XXXI. torvény, valamint a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szolo 1995, évi LIIL torvény rendelkezéseit.

Vallalkozo koteles a munkavégzése kovetkeztében keletkez6 hulladék takaritasat
biztositani. A hulladék (ideértve a veszélyes hulladékot is) elszallitasarol Vallalkozo
koteles gondoskodni.

A Vallalkozo feladata a Munkak teljesités¢hez sziikséges kiegészitdé munkak elvégzése,
ideértve kilonosen a munkatertiilet és a Vallalkozé altal esetlegesen igénybe vett egyéb
koz- vagy maganteriilet tisztan tartdsat, karbantartasat, mindezekrdl a csapadékviz, ho,
stb. eltavolitasat, a hulladékkezeléssel kapcsolatos eldirasok maradéktalan teljesitését.
Vallalkozo kifejezett feladata a kivitelezési munkak teljes folyamata alatt a beazas
mentesség biztositasa.

A Vallalkozo kételes a Munkékrdl a vonatkozo jogszabalyi eldirasoknak megfelelden, az
épitésiigyl ¢és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyl hatosagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szabalyai
szerint, elektronikus ¢épitési naplot vezetni, melyben rogziteni kell a projekt
megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi tényt és korilményt, feltételt és allapotot,
valamint az épitési naplo tartalmazza a Felek észrevételeit, bejegyzéseit, és a
jogszabalyokban meghatarozott egyéb kovetelményeket. Vallalkozoé koteles a
milemlékvédelmi jogszabalyok és kovetelmények rendelkezéseit teljes korlien betartani a
projekt megvalositasa soran.

A Vallalkozd koteles a hasznélatbavételi engedély beszerzéséhez és a Vallalkozo
kozremikodésével megvalosult részeknek, berendezéseknek az tizembe helyezéséhez,
hasznalatba vételi eljarasahoz szikséges dokumentumokat, tanusitvanyokat a Megrendel6
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1.

részére atadni, valamint a Megrendel$ igénye szerint egyiittmikodni a Megrendeldvel a
fenti engedélyek beszerzése soran.

Vallalkozo jelen Szerzddés teljesitésébe alvallalkozokat/kozremtikodoket vonhat be.
Vallalkozo kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzodés teljesitése érdekében az altala
igénybe vett alvallalkozdk, beszallitok, egyéb koézremikoddk vonatkozasaban jelen
Szerz6dés rendelkezéseit kifejezetten érvényre juttatja. Vallalkozo korlatlanul és
kizarolagosan felelds killonosen kozremikoddi €s munkavallaléi magatartdsaért, az
egyuttmikodési, tajékoztatasi, értesitési €s ellendrzési kotelezettségei teljesitéséért, a
munkak megfelelé szinvonalu és szerzddésszerli elvégzéséért, az altala alkalmazott
modszerekért, illetve eljarasokért, ezek helyes sorrendiségéért, valamint az alkalmazott
technikai eszkozokért, és a mindezekkel 6sszefliggd kornyezeti hatasokért.

A Viallalkozo kijelenti, hogy ismeri, tudomésul veszi és feltétel nélkil vallalja a
Munkakra vonatkozo jogszabalyokban és/vagy mas eldirdsokban meghatarozott kotelezod
szavatossagi €s/vagy jotallasi kotelezettségeket, feltételeket.

V. Megrendel6 kotelezettségei

Megrendeld koteles a Vallalkozonak a jelen szerzodés szerint jard Vallalkozoi dijat a
szerzddes €s mellékletei szerint hataridoben megfizetni.

Megrendel6 a Miiszaki Utemtervnek megfeleléen a Vallalkozo birtokaba adja a
Munkateriilet megfelelé részeit, és a Szerzddés idétartama alatt ezt fenntartja, tovabba
ahhoz megfelel 6 belépési jogokat biztosit.

Megrendeld koteles mindenben egyittmiikddni a Vallalkozoval a teljesités soran, tovabba
a tudomasara jutott barmely a szerz0dés teljesitése szempontjabol 1ényeges korilményrol
a Vallalkozot késedelem nélkiil tajékoztatni, a szitkséges dokumentumokat atadni a
Vallalkozo részére.

VI. Kapcsolattartas, képvisel6k
A Felek képvisel6i:

rrrrr

telefonszam:
e-mail ¢im:

Vallalkozo felel6s miiszaki vezetdje:
telefonszam:
e-mail cim:

Vallalkozo nyilatkozattételre, kapcsolattartasra feljogositott munkatarsa:
telefonszam:

e-mail ¢im:

Megrendeld nyilatkozattételre, kapcsolattartasra feljogositott munkatarsa:



telefonszam:
e-mail ¢im:

Muszaki ellendr:
telefonszam:
e-mail ¢im:

Muemléki feliigyel 6:
telefonszam:
e-mail ¢im:

Epitési naplo bejegyzésére jogosult:
telefonszam:
e-mail cim:

2. Képviselok szavatolnak, hogy teljes jogkorrel képviselik az érintett Felet, az adott
targykorben adott meghatalmazas Utjan jarnak el, a szerzddés teljesitésével 0sszhangban.

3. Vallalkozo koteles felelés muszaki vezet6t kinevezni, aki ellatja jelen Szerzddésben, a
rendeletekben és egyéb irdnyado jogszabalyokban meghatarozott feladatokat.

4. Felek az egyéb <értesitéseket jogosultak e-mail utjan is megtenni. Ez azonban nem
mentesiti a Felek az épitési naploba torténd esetleges bejegyzési kotelezettséguk alol,
illetve szerzdédés modositasat vagy megszintetését a felek irdsban vagy postai
tértivevényes kiuldeményben is kotelesek megerdsiteni, mely esetben az ilyen modon
megerdsitett értesités az email utjan valé megkildés id6pontjaban tekintendd
hatalyosunknak.

5. A Felek megallapodnak abban, hogy a Felek azon irasbeli nyilatkozatai, amelyeket a
masik félhez a fent megjelolt postai cimre tértivevényes postai killdeményként
szabalyszerlien postara adtak, az érintettel kozoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni
a feladast kovetd 5. (6todik) napon akkor is, ha a kézbesités barmilyen akadalyba
utkozott.

VII. Jotallas, biztositékok

1. Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés akkor mindsiil teljesitettnek, ha a
miszaki atadas-atvétel alkalmaval megallapitasra keriil az a tény, hogy a Szerzddés
targyanak megvalositdsa szerzddés szerinti mindségben hidny- ¢€s hibamentesen
megtortént, az a jelen Szerzédésben és annak mellékleteiben részletezett muszaki
feltételeknek mindenben megfelel, tovabba a kivitelezési €s a megvaldsulasi
dokumentumok hianytalanul rendelkezésre allnak; valamint a Vallalkoz6 és az altala
bevont alvallalkozok mindegyike a munkateriiletet elhagyta, a maradék anyagokat,
eszkozoket a tertletrol elszallitottak.

2. Vallalkozo6 az altala elvégzett munkak szakszert elvégzéséért, a kivitelezés hibaitol
vald mentességéeért 12 honap idétartamu jotallast vallal.



3. Amennyiben a Vallalkozé altal elkészitett munka nem felel meg a szabvanyokban,

illetve a Szerzddésben meghatarozott kovetelményeknek, tigy Megrendeld jogosult a
Ptk. szerinti j6tallasi, illetve szavatossagi jogait gyakorolni Vallalkozéval szemben.

4. Jotallasi, illetve szavatossagi korbe tartozé munkak felmerilése esetén Megrendeld

irasban értesiti Vallalkozot, aki koteles a felmerilé munkakat haladéktalanul, a
Megrendeld altal meghatarozott ésszert hataridén beliil sajat koltségeére elvégezni.

VIII. Szerzodés megsziintetése, modositasa

1. A jelen szerz6dés az I/3. pont szerint 1€p hatalyba és a teljesitéssel megsziinik.

2. Felek kozos megegyezéssel barmikor jogosultak, irasban megszintetni vagy irasban

modositani a szerzodést.

3. A Fél jogosult a Szerz6déstdl elallni, illetve azt azonnali hatéallyal felmondani és a

meghitsulas jogkovetkezményeit alkalmazni a masik Fél stulyos szerzddeésszegése
esetén, feltéve, hogy a szerzOdésszegd felet 15 napos pothataridé kitlizésével, igazolhato
moddon, irasban felszodlitotta a jogsértd allapot megsziintetésére, ¢€s a hataridd
eredményteleniil eltelt.

4. Felek a szerz6dés megsziintetése esetén kotelesek egymadssal elszamolni, felmondas

esetén a Vallalkozo kizarolag az addig szerzddésszerlien teljesitett munkakra esé aranyos
vallalkozoi dijra tarthat igényt. Felek ez esetben is kotelesek a szerzddésszegéssel okozott
kar megtéritésére.

VIII. Vis Maior

1.

A vis maior olyan eseményeket jelent, amelyek mindkét fél fennhatosagan kiviil esik, €s
amely barmely fél szerzédéses kotelezettségén talmutatd teljesithetetlen vagy
kereskedelmileg kivitelezhetetlen jovobeni cselekvését koveteli meg, beleértve korlatozas
nélkil a jarvanyokat, gazdasidgi és kereskedelmi embargokat, szabalyvaltozéasokat,
foldrengést, iddjarasi katasztrofa, habortis cselekmények, kormany cselekmények,
blokad, forradalom, sztrajkok, bojkott, embargd, népfelkelés, terrorizmus, viszalyok és
barmely hasonl6 esemény.

Egyik fél sem tekinthetd Uigy, hogy elmulasztotta a szerzédéses kotelezettségeit, amig a
vis maior esemény bekovetkeztének megeldzése vagy megakadalyozasa érdekében
cselekszik, €s ezen, a jelen Megdllapodasban a vis maior eseményhez kapcsolodd
kotelezettségek teljesitésére lefektetett idobeli korlatozas azon idétartamig terjed, amig a
vis maior esemény fennall.

Az ilyen vis maior esemény bekovetkezte vagy megsziinése esetén, az a fél, akit az ilyen
esemény sulyt, koteles tajékoztatni a masik felet annak bekovetkezésérdl, illetdleg
megszinésérol.

Abban az esetben, amennyiben a vis maior események egyfolytdban legalabb 90
(kilencven) napig tartanak, akkor barmelyik Fél e jogosult a jelen szerzédést 30 napos
felmondasi id6vel felmondani, a felmonddst megelézden keletkezett jogok és
kotelezettségek sérelme nélkiil, elszamolasi kotelezettséggel a megsziinés idépontjaig.



IX.Vegyes rendelkezések
. A szerzddés ¢és annak mellékletei (pénzigyi, muszaki, Utemtervek, stb.) egyiittesen
tartalmazzak felek megallapodésat.

. Felek nem jogosultak a jelen Szerz6dés elokészitése, illetve teljesitése soran, tovabba a
szerzbdés megszinését kovetden sem az altaluk megismert bizalmas informaciokat, tizleti
titkot harmadik személy tudomésara hozni. Az elébbi megallapodas megsértéje a masik
fél iranyaban kartéritési kotelezettséggel tartozik.

. Amennyiben a felek kozott a teljesitést megel6zden, akar azt kovetden felmeriilt vitdban a
felek torvényes képvisel6i nem tudnak megallapodni, ugy Felek a jelen szerzddéssel
kapcsolatos esetleges jogvitajuk rendezésére, a Vallalkozd székhelye szerinti birosag
illetékességét kotik ki.

. Ha jelen Szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelen vagy érvénytelenné valik, az nem
érinti a Szerzddés egészének érvényességét. Az érvénytelen rendelkezést a Felek
lehetdleg olyan rendelkezéssel valtjak ki, amely a lehetd legkozelebb all a felek eredeti
szandékahoz, kivéve, ha az érvénytelen rész a Szerzddés egészét teszi érvénytelenné.

. A jelen szerzddés, ide értve annak mellékletét, a szerz6dés targyara nézve a Felek kozott a
teljes megallapodast jelenti. Minden megel6z6 irasbeli, vagy szdbeli megallapodas, ajanlat,
valamint a jelen Szerzddésben targyaltakra vonatkozoan barmi fajta mas kozlés a jelen
szerz6dés alairasaval hatalyat veszti.

. Jelen Szerzédésben nem vagy nem kimeritéen szabalyozott kérdésekben a magyar jog,
killonosen a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény iranyado.

Jelen szerzddést a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest, 2022. ................

Szilagyi Dezsd tér 1. sz. Tarsashaz Szerwood FM Kft.

képviseli: Farago Virag kozos képviseld képviseli: Lattmann Gabor iigyvezetd

Megrendel Vallalkozo
Mellékletek:

Muszaki tartalom

Pénziigyi, miszaki iitemterv
Engedélyezési ¢€s kiviteli tervek
Epitési engedély masolata
Felel6sség biztositas igazolasa
Atadas-atvételi jegyzokonyv (minta)
Teljesités igazolas (minta)
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NYILATKOZAT

Alulirott Erdei Balint (anyja neve: Homorodi Zsuzsanna Marta; lakcim: 1026 Budapest,
Torokvész ut 147/D.), mint a City Properties Ingatlanforgalmazé és Ingatlanfejleszto
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1.; Cg. 01-09-
863463; adoszam: 13596174-2-41; statisztikai szamjel: 13596174-6810-113-01, a
tovabbiakban: Tarsasag) uigyvezetdje, eziton az alabbi nyilatkozatot teszem:

A Tarsasag ezuton feltétel nélkul és visszavonhatatlanul kotelezettséget vallal arra, hogy a
Szerwood FM Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér
1.; Cg. 01-09-346287, képviseli: Lattmann Gabor ligyvezetd), mint vallalkozd €s a Budapest
L. Keriilet, Szilagyi Dezs6 tér 1. sz. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashdz), mint megrendeld
kozott ... napjan, a Budapest 1. keriilet, Szilagyi Dezsd tér 1. sz. alatti ingatlan
targyaban 1étrej6tt vallalkozasi szerzddés (a tovabbiakban: Vallalkozasi szerzédés) alapjan — a
vallalkozo altal a teljesitéshez sziikséges jogerds hatdsagi engedélyek megszerzését kovetden —
meghatarozott munkakat €s abban foglalt miiszaki tartalmat a Véllalkozasi szerzddésnek
megfelelden elvégezteti, abban az esetben, ha a Viallalkozé a Vallalkozasi szerzédésben foglalt
valamely kotelezettségét nem, vagy nem szerzddésszerlen teljesiti.

Tarsasagunk — a Vallalkoz6 nem vagy nem megfeleld teljesitése esetére — ezuton nyilatkozik,
hogy ha a Vallalkozasi szerzodés teljesitésével, vagy a megrendelt potmunkakkal jard
koltségek meghaladjak a Vallalkozasi szerzddésben rogzitett Vallalkozasi dij osszegét, ezen
tobbletkoltségek megfizetésére vonatkozoan igényt a Megrendel6 felé nem érvényesit.

Tarsasagunk nyilatkozik, hogy a Véllalkozasi szerzddés feltételeit €s az abban foglalt jogok és
kotelezettségek tartalmat teljes korlien megismerte, nyilatkozatat ezek tudatdban tette és a
fentiek fennallasa esetére szolgaltatasat a Vallalkozasi szerzédésnek megfelelé tartalommal
nyujtja, magara nézve a Vallalkozasi szerzddést kotelezdnek tekinti.

Kelt: Budapest, .................

City Properties Kft.
képviseli: Erdei Balint tigyvezetd

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem: Budapesten, ............... napjan:

Dr. Muszka Sandor
ugyvéd
KASZ: 36065769



