BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat

ElSterjesztés
a KépviselS-testllet
2022. janius 23-i Ulésére
A 1011 Budapest, Batthyany tér 4. 1. emelet 14. szdm alatti lakasra fennallé lakasbérleti jogviszony
koz0s megegyezéssel torténd megszlintetése targyaban benydjtott kérelemrd!

A képvisel6-testUleti Ulés formaja: nyflt Ulésen targyalandd
Elfogadasahoz szlkséges tobbség: egyszer(l tobbség
Az el8terjesztést elGzetesen targyalja: Tulajdonosi Bizottsag
Az elBterjesztés készitéseért Az elBterjesztés Az elBterjesztést a Képvisel6-
felel@s: targyalasra alkalmas: testllet Ulésére benydjtom:
dr. Lang Orsolya dr. Németh Monika Varadiné Naszalyi Marta
irodavezet6 jegyz8 polgarmester

1. El6terjesztés

Tisztelt Képvisel6-testUlet!

A Budapest |. Kertilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban all a 1011
Budapest, Batthyany tér 4. 1. emelet 14. szam alatti, 2 szobas, 53 m? alapterUletd, belsé kétszintes
kialakitasu, komfortos komfortfokozatu lakas.

A lakas bérl6je Pospis Monika a 2007. februar 5. napjan kotott hatarozatlan idej( lakasbérleti szerz6dés
alapjan. Pospis Ménika a lakas bérleti jogat lakascsere Utjan szerezte meg, a targyi onkormanyzati lakas
bérleti jogaért cserébe az 1/1 aranyU tulajdonaban allt 1015 Budapest, Donati u. 49. fszt. 2. szam alatt],
2 szobas, 47 m? alapterllet(l lakas tulajdonjogat adta at. A csere indoka: az onkormanyzati lakas
emeleti, ezen kivil a lakdson beluli szintkUlonbség az akkori bérlék életkorabdl és egészségi dllapotabdl
kifolyolag nehézséget jelentett. A csereszerz8deés szerint a felek az elcserélt tulajdonjogot és bérlet
jogot egymassal egyenértékiinek tekintették.

Pospis Monika 2019. november 03. napjan kezdeményezte els§ alkalommal bérleti jogviszonyanak
kozOs megegyezéssel tortend megszintetését pénzbeli térités ellenében arra hivatkozva, hogy vidéken
kapott munkalehetdséget a szocidlis szféraban, és csaladja nagy része is ott vagy a kornyéken él.

A Képvisel8-testilet a kérelmet 2020. februar 20. napjan tartott Ulésén megtargyalta és a 19/2020. (Il.
20.) dbnkormanyzati hatarozataval Ugy dontott, hogy a lakas bérleti jogat pénzbeli téritése ellenében
nem valtja meg.



Pospis Monika kérelmét 2021. nyaran megismételte. Kérelmében elbadta, hogy az alldsajanlatot
elfogadta. Kisérletet tett arra, hogy az dnkormanyzati lakas bérleti jogat elcserélje, azonban nem jart
sikerrel. Mivel sem lakést vésarolni, sem albérletet kigazdalkodni nem tud, kéri az Onkormanyzatot,
hogy kérelmét kedvez&en birdlja el. Kérelmében leirta tovabba, hogy a lakast a csere évében teljes
korlen felljitotta sajat koltségére, cirkdf(ités kiépitése okan szikségessé valt keménybélelés dsszegét
az Onkorményzat megtéritette.

A Budapest |. kerilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Mszaki Ell&td és Szolgéltatd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) altal 2022. junius 14. napjan kiallitott igazolds szerint a lakasra sem dij-, sem
késedelmi kamat tartozas nem all fenn, a 2022. jUnius havi lakbér és kilon szolgdltatasi dij is
megfizetésre kerdlt.

Alakésra jelenleg kiszamlazott szocidlis alapul lakdsbérleti dij havi dsszege 10.725.- Ft + AFA, azaz bruttd
13.621.- F/hé. A klldn szolgaltatasok dija: szemétszallitasi dij bruttd 2.545.- Ft/ho, viz-csatornadi
bruttd 8.505.- Ft/ho.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 23. § (1) és (3) bekezdésel értelmében:
,23. 8 (1) A szerzédés az alabbi esetekben szlinik meg:
a) a felek a szerz8dést kdzds megegyezéssel megsziintetik;
b) a lakas megsemmisil;
) az arra jogosult felmond;
d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a bérld a lakast elcseréli;
f) a bérl6t Magyarorszag terUletérdl kiutasitottak;
g) a bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megszlnteti;
h) a bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsz(inik;
) e torvény erejénél fogva.
(3) A felek az dnkormanyzati lakasra kotott szerz8dést kdzds megegyezéssel Ugy is megszintethetik,
hogy a bérbeadd a bérlének masik lakdst ad bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet. A masik lakas
bérbeaddsa mellett pénzbeli térités is fizethetf. A masik lakds bérbeaddsara, illetéleg a pénzbeli
téritésre vonatkoz szabalyokat dnkormanyzati rendelet hatarozza meg.”

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 26. §-a
szerint:

,26. 8 (1) A Képvisel8-testilet a lakasbérleti szerz8déssel rendelkezd lakas bérl8je részére, kozos
megegyezéssel tOrténd megszlntetése esetén masik lakas bérbeadasardl, pénzbeli téritésrdl, vagy
masik lakas bérbeadasardl és pénzbeli térités odaitélésrél donthet.

(2) Ha a bérl6 a szerz&dés kozos megegyezéssel torténd megszintetése soran pénzbeli téritést is kér,
a bérlbvel a bérbe adando lakas rendelkezésre allasatol figgden lehet megallapodni.

(3) Az (1) bekezdés alapjan a bérl6t pénzbeli téritésként a két lakas bekdltdzhetd forgalmi értéke kozotti
kilonbozet 30%-aig megallapithato dsszeg illeti meg, amennyiben a felajanlott lakas értéke meghaladja
a bérlg altal elfogadott masik lakas értékét.



(4) Ha a bérld cserelakas biztositasa helyett pénzbeli téritést kér, annak mértéke, legfeljebb a lakas -
bérbeadd altal felkért, flggetlen ingatlanforgalmi értékbecsl8 altal megallapitott - forgalmi értékének
50%-a. A fizetend® pénzbeli térités a bérleti szerz8dés megszlinésének napjan esedékes.”

A City-Form 2000 Kft. a 2022. jUnius 02. napjan készitett szakvéleményben a lakas forgalmi értékét
53.000.000.- Ft (1.000.000.- Ft/m?) 6sszeghben hatarozta meg.

A GAMESZ munkatarsai altal 2022. majus 03. napjan tartott bérleményellenrzés soran felvett
bérlemény felmérd adatlap szerint a lakas rendben tartott, elészoba, WC, konyha, szoba, firdészoba,
kozlekedd helyiségekbdl all.

Amennyiben a T. Képvisel&-testilet a bérleti jog megvaltasa mellett dont, gy annak fedezete a
Budapest |. Kertlet Budavari Onkorményzat 2022. évi koltségvetésérdl széld 1/2022. (Il 28.)
onkormanyzati rendelet 6. melléklet ,Beruhazasi céltartalékok” 13. soron ,Kerlleti bekoltdzhetd
lakascéll ingatlanallomany bdvitése” terhére biztosithato.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 20711, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilt, tovabba az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a
kepviseld-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet az alabbi dontés javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testillete

../2022.(....) dnkormanyzati hatarozata

a 1011 Budapest, Batthyany tér 4. 1. emelet 14. szam alatti lakasra fennallé lakasbérleti jogviszony
kdzds megegyezéssel tdrténd megszlintetése targyaban benydjtott kérelemrdl
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A Budapest |. Kertlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel-testilete az dnkormanyzat tulajdondban &ll6
lakdsok és nem lakas célidra szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017. (Il. 23.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 26. §-a alapjan Ugy hataroz, hogy Pospis
Monika bérlének a Budapest I. Kertllet Budavéri Onkormdanyzat tulajdondban &llé 1011 Budapest,
Batthyany tér 4. 1. emelet 14. szam alatti, 2 szobas, 53 m? alapterulet(], belsd kétszintes kialakitasy,
komfortos komfortfokozatl lakasra a 2007. februar 05. napjan kotott hatarozatlan idej lakashérlet
szerz8dés alapjan fennalld bérleti jogviszonyat nem kivanja pénzbeli térités ellenében kdzos
megegyezéssel megszintetni.

Hataridé: 2022. jdlius 15.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

B.

A Budapest |. Kertilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel-testilete az dnkormdanyzat tulajdondban &ll6
lakdsok és nem lakas célidgra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017. (Il 23.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 26. §-a alapjan Ugy hataroz, hogy Pospis



Monika bérlének a Budapest I. Kerllet Budavéri Onkormdényzat tulajdonaban allé 1011 Budapest,
Batthyany tér 4. 1. emelet 14. szam alatti, 2 szobas, 53 m? alapterulet(, bels§ kétszintes kialakitasy,
komfortos komfortfokozatl lakasra a 2007. februar 05. napjan kotott hatarozatlan idej lakashérlet
szerz8dés alapjan fennalld bérleti jogviszonyat 2022. augusztus 31. napjaval k6zos megegyezéssel,
pénzbeli térités ellenében megszintetl, a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A pénzbeli térités dsszege az Onkormdanyzat &ltal felkért, fliggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé 4ltal
megallapitott 53.000.000.- Ft Osszeg( forgalmi érték ... %-3, AZAZ oo Ft, mely
dsszeget a Budapest |. Kerilet Budavari Onkorményzat 2022. évi koltségvetésérél szél6 1/2022. (11, 28.)
Onkormanyzati rendelet 6. melléklet ,Beruhazasi céltartalékok” 13. sor ,Kerdleti bekoltdzhetd lakascéll
ingatlanallomany bévitése” terhére biztositja.

A pénzbeli térités teljes Osszegének kifizetésére a Lakasrendelet 26. § (4) bekezdése alapjan 2022.
augusztus 31. napjan kerdl sor, amennyiben Pospis Monika a lakast kiUritve, rendeltetésszerd
hasznélatra alkalmas &llapotban az Onkorményzat képvisel8je részére 2022. augusztus 31. napjén
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birtokba adja és igazolja, hogy a lakasra a birtokbaadas napjaig sem bérleti dij, sem hasznalati dij, sem
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késedelmi kamat, sem kdzUzemi dij tartozas nem all fenn.

Amennyiben Pospis Monika a jelen hatarozatban foglaltak elfogadasardl 2022. jdlius 15. napjaig
elfogadd nyilatkozatot nem tesz vagy a lakasbérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd
megszlntetése targyaban a megallapodast 2022. jdlius 31. napjaig nem koti meg, Ugy a jelen hatarozat
a hataridé lejartat kovetd napon minden tovabbi jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.

Hataridé: 2022. jdlius 371.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. junius ,......... s



