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Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat

ElSterjesztés
Budapest I. keriilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testiiletének
2023. november 9-i rendes Ulésére
a 1010 Budapest, Szenthdromséag tér alatti ingatlanhoz (Pénztigyminisztérium épulete) kapcsol6dé,
a Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 ingatlanokat érinté
telekhatar-rendezésre

A képvisel6-testlleti Ulés formaja: nyilvanos dlésen targyalandé
Elfogaddsahoz szlkséges tobbség; egyszer( tobbség
Az elbterjesztést el6zetesen targyalja: MUemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel&-testilet!

A Budapest |. Keruilet Budavéri Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban alinak:
- 3 Budapest |. kerUlet, beltertlet 6588 helyrajzi szamu, természetben 1010 Budapest, Hess
Andras tér, 3952 m? alapterUlet(, ,kivett koztertlet”,
- aBudapest |. kerdlet, belterllet 6593 helyrajzi szdmu, természetben 1010 Budapest, Fortuna
utca, 3095 m? alapteruletd, kivett kozterilet”,
- aBudapest I. kerllet, beltertlet 6592 helyrajzi szamu, természetben 1010 Budapest, Fortuna
kdz, 1039 m? alapteruletd, ,kivett koztertlet”,
- a Budapest |. kerulet, belterllet 6634 helyrajzi szdmd, természetben 1010 Budapest,
Orszéghaz utca, 6466 m? alapteruletd, ,kivett koztertlet és 6sszekotd rampa”
- a Budapest |. kerUlet, beltertlet 6531 helyrajzi szdmu, természetben 1010 Budapest,
Szentharomsag tér, 9561 m? alapteruletd, ,kivett kdzterdlet”
megnevezésli ingatlanok (a tovabbiaklan egytttesen: Onkormanyzati tulajdont ingatlanok).
Az Onkorméanyzati tulajdond ingatlanok - mint a 2011, évi LXXVII. térvény &ltal Nemzeti emlékhellyé
nyilvanitott, a Varnegyed és kornyezetében 1évS kozterlletek - az Onkormanyzat vagyonarél, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl széld 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. szdmu melléklete értelmében a nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt  jelent6ségli  nemzeti vagyonban tartandd  vagyonelemek, forgalomképtelen
tdrzsvagyontargyak.

A Budapest 1. kerUlet, belterlet 6590 helyrajzi szdmu, természetben 1014 Budapest, Szentharomsag
tér 6. szam alatti, 9746 m? féldteruletd, ,kivett kollégium” megnevezés( ingatlan (a tovabbiakban: Allami
tulajdonu ingatlan) a Magyar Allam 1/1 aranyG kizérélagos tulajdonaban 4ll, a tulajdonosi jogokat a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. gyakorolja.

Avolt magyar kiralyi Pénztgyminisztérium (1014 Budapest, Szentharomsag tér 6.) épuletének konturja
és az épuletnek helyet ad¢ telek hatéra az épitkezés kovetkeztében kialakult allapot szerint tobb
esetben eltér az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatoktol. A folyé beruhdzashoz kapcsoldéddan



telekhatar-rendezés sziikséges az Orodi Gabor geodéta mérnok (1202 Budapest, Marét u. 40/b.) altal
67/2022. munkaszamon, T-103061. tervszamon készitett valtozasi vazrajz szerint (1. szamud melléklet -
valtozasi vazrajz). Az érintett terlletek nagysaga 412 m2,

A PM-TER6 Beruhézisszervezd és Lebonyolité Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (1014
Budapest, Szentharomsag tér 6.) beruhazo (a tovabbiakban: PM-TER6E Kft. vagy Beruhazé) telekhatar-
rendezéshez szikséges |épések meghatdrozasara irdnyuld kezdeményezésére folytatott
egyeztetéseket kovetben a Beruhazé tovabbitotta az ingatlanrendezéshez kapcsolddban elkészitett
értékbecslést. A CITY-FORM 2000 Kft. (1037 Budapest, Farkastorki it 25/C) altal 2023. augusztus 14.
készitett szakvélemény értelmében az Onkormanyzati tulajdond ingatlanok alaptertilet-csokkenését
eredményezd tranzakcid becsUlt piaci értéke 207.500.000.- Ft (2. szamu mellékiet - értékbecslési
szakvélemény).

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel® Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.) az Onkormanyzathoz 2023. oktéber
5. napjan érkezett levelében az ingatlanrendezési eljdrassal kapcsolatban kereste meg az
Onkormanyzatot, mely megkeresés értelmében az Allami tulajdont ingatlanon tértént épitkezés sorén
thlépitésre kerult sor a kdrnyezd, Onkorményzati tulajdonu ingatlanok rovéséara dsszesen 412 m?
nagysagu teriilet tekintetében. Egyértelm(ivé valt, hogy az Allami tulajdond ingatlan jelenlegi teriiletébél
a Magyar Allam a Szentharomsag tér - Hess Andrés tér, illetve a Szentharomsag tér - Orszéghaz utca
sarkokon két részletben m? teriiletet az Onkormanyzat tulajdonaba tud adni.

A fentiek rendezésére vonatkozdéan a T-103061. szamU valtozasi vazrajz alapjan - annak
zéradékoltatasat kovetden - a Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. és az Onkorményzat
réépitéssel vegyes csereszerz8dést kotne az alabbi fébb tartalmi elemekkel:

1. az Onkormanyzat elismeri és tudomésul veszi, hogy a tulajdondban &ll6 Onkormanyzati
tulajdonu ingatlanok terllete 6sszesen 412 m2-rel csdkkent a réépitésre tekintettel.

2. afelekmegéllapodnak abban, hogy az Allami tulajdont ingatlannak a Szentharomsag tér - Hess
Andras tér, illetve a Szentharomsag tér - Orszaghaz utca sarkain 1évé - két részletben 25 m2
nagysagu terlletet és az 1. pontban jelzett terUletbdl 25 m2 terlletet egymassal -
értékegyezéssel - elcserélnek, az igy az Allami tulajdonu ingatlanbdl levalasztott 8sszesen 25
m2 terUlet a Szentharomsag tér, 6531 hrsz-U ingatlanhoz kerul hozzaegyesitésre.

3. a Magyar Allam kételezettséget vallal arra, hogy - a Pénziigyminisztérium altal biztosftott
forrasbol - megfizet az Onkormanyzat részére a CITY-FORM 2000 Kft. aftal 2023. augusztus 14.
készitett szakvéleményen alapulé 207.500.000,- Ft Osszeg( kartéritést a 387 m2-es
onkormanyzati ingatlancstkkenés ellentételezéseként. A kartérités az altalanos forgalmi adérdl
sz016 2. 8 a.) pontja alapjan - figyelemmel a 259. § 6. pontjara mentes az adé aldl, igy a kartérités
nettd értékd.

4, a megdllapodas MNV Zrt. részér8l torténd alairasanak a feltétele, hogy az MNV Zrt.
koltségvetésében a kartéritéshez szlikséges forras rendelkezésre alljon.

Az MNV Zrt. azt javasolta, hogy a megallapodas részletkérdései a késdbbiek soran kerlljenek
konkretizalésra, tajékoztatast adott tovabba arrdl, hogy a megkeresésben foglaltak a Magyar Allam
részérél nem minéslinek ajanlattéteinek, ajanlati kotdttséget nem keletkeztetnek a Magyar Allam
terhére (3. szamu melléklet - tajékoztatas).

Az Allami és az Onkormanyzati tulajdond ingatlanok telekhatéranak, jogi helyzetének rendezése, a valés
allapothoz tértént igazitasa az Onkormanyzat érdekében 4ll, indokolt, hogy az Onkormanyzat hozzon
elézetes dontést a telekhatdr-rendezés targyaban annak érdekében, hogy a telekhatar-rendezésre
iranyulé megallapodas kidolgozasa, részleteinek egyeztetése az MNV Zrt. megkeresésben és az annak
alapjat képez§ szakvéleményben rogzitettek értelmében megkezd&dhessen azzal, hogy az MNV Zrt.



megkeresésének 1. pontjdban foglaltak akként fogadhaték el, hogy a raépitéssel tortént
tertletcsokkenést az Onkorményzatnak tudomasul venni nem a&ll médjaban. A réépités, mint
bekdvetkezett tény rogzithetd, melyre tekintettel annak kdvetkezményeit és a helyzet rendezését az
MNV Zrt. és az Onkorményzat megallapodasban régziti.

A telekhatar-rendezésre irdnyuld megallapodas feltételeinek egyeztetését kovetéen, a megdllapodas
végleges tervezetérdl, annak elfogadasardl az aldirdst megelézéen a Képvisel6-testiilet késGbbi
idbpontban, kulén dontés értelmében hataroz. A megallapodas megkotését megelézéen az Orodi
Géabor geodéta mérnok altal 67/2022. munkaszamon, T-103061. tervszamon készitett valtozasi vazrajz
zaradékolasa szlkséges.

FGépitész Asszony tdjékoztatdsa szerint a megkUldott valtozasi vazrajzon (készitette: Orodi Gébor
geodéta merndk, munkaszdm: 67/2022.) szereplb telekalakitds megfelel a Budapest I. kertlet Budavari
Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 29/2022. (XI1.20.) &nkorményzati rendeletével elfogadott
KerUleti Epftési Szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) vonatkozé eléfrasainak. A KESZ 2. sz&mU mellékletét
képezb Szabalyozasi terven piros szabalyozasi vonal jeldli a térgyi, 6590 hrsz. alatti ingatlan és a
kdrnyez kozterlletek tervezett hatarat. Ez a valtozasi vazrajzon abrazolt telekalakitdssal megegyezik.

Az Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 16/1995.
(XI. 30.) Kt. rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 16. § (1) bekezdése alapjan a Vagyonrendelet
szerint forgalomképtelen vagyonnak a tulajdonjogat nem érintd hasznositdsa a Memlékvédelmi és
Tulajdonosi Bizottsdg feladatkdrébe tartozik, melynek értelmében forgalomképtelen vagyon
tulajdonjogat érint6 kérdésekben a Képviseld-testllet hataroz.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testiletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a
telekhatar-rendezés kovetkeztében az Onkorményzat bevételhez jut.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabdly szerint a
Képvisel6-testllet egyszerd tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet az alabbi déntési javaslat elfogadaséra.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kerilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testillete

......... /2023. (..............) Bnkormanyzati hatarozata

a 1010 Budapest, Szenthdromsag tér alatti ingatlanhoz (Pénzigyminisztérium épllete) kapcsolédd, a
Budapest |. Keriilet Budavéari Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanokat érint6 telekhatar-
rendezésrol

Budapest I. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testilete Ggy hatéroz, hogy Onkormanyzat
vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 16. § (1) bekezdése értelmében biztositott tulajdonosi jogkdrében
eljarva

hozzajarul



ahhoz, hogy a volt magyar kirdlyi Pénzlgyminisztérium (1014 Budapest, Szentharomsag tér 6.)
épuletének épitése kovetkeztében kialakult &llapot szerint a Budapest |. Kerllet Budavéri
Onkormaényzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) a tulajdondban &llé Budapest |. keriilet, belteriilet
6588 helyrajzi szamu, természetben 1010 Budapest, Hess Andrds tér, 3952 m? foldterlletd, ,kivett
koztertlet” megnevezésy, Budapest |. kerUlet, belterilet 6593 helyrajzi szamd, természetben 1010
Budapest, Fortuna utca, 3095 m? foldterdletl, ,kivett koztertlet” megnevezési, Budapest I. kertlet,
belterdlet 6592 helyrajzi sz&mu, természetben 1010 Budapest, Fortuna koz, 1039 m? foldteriletd,
JKivett kdzterllet” megnevezés(, Budapest I. kerUlet, beltertlet 6634 helyrajzi szamd, természetben
1010 Budapest, Orszaghdz utca, 6466 m? foldterllet(, ,kivett kozterllet és Gsszekoté rampa”
megnevezesi és Budapest |. kerulet, belterllet 6531 helyrajzi szamu, természetben 1010 Budapest,
Szentharomsag tér, 9561 m? foldterlletl, kivett kozterllet” megnevezés(i ingatlanokat (a
tovabbiakban egyuttesen: Onkormanyzati tulajdond ingatlanok), valamint a Magyar Allam 1/1 arényd
kizarolagos tulajdonaban allé Budapest I. kerUlet, belterUlet 6590 helyrajzi szdmu, természetben 1014
Budapest, Szentharomsag tér 6. szam alatti, 9746 m? foldtertlet(, ,kivett kollégium” megnevezésii
ingatlant (a tovabbiakban: Allami tulajdonu ingatlan) érinté telekhatar-rendezésre vonatkozdan az
Orodi Gabor geodéta mérndk (1202 Budapest, Marét u. 40/b.) dltal 67/2022. munkaszamon, T-103061.
tervszamon készitett véltozési vazrajz alapjan, a Magyar Allam tulajdonosi jogait gyakorlé Magyar
Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. 2023. szeptember 29. napjan kelt, MNV/01/44104/2023. iktatészamU
levelében foglaltak szerint és a CITY-FORM 2000 Kft. (1037 Budapest, Farkastorki Gt 25/C) altal 2023.
augusztus 14. készitett értékbecslési szakvéleményben rogzitett netté 207.500.000.- Ft Osszeg
megfizetése ellenében a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt-vel
megallapodast kdsson azzal, hogy a telekhatdr-rendezésrél szélé megéllapodéds egyeztetett
tervezetérdl, annak elfogadasardl az aldirast megelézéen a Képviseld-testllet kilon dontése
szUkséges.

A Képviselb-testllet egydttal felhatalmazza a Polgérmestert a telekhatér-rendezésrél sz6l6
megallapodas feltételeinek egyeztetéséhez szikséges intézkedések megtételére, tovébbé arra, hogy a
Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-t az Orodi G&bor geodéta
mérndk altal 67/2022. munkaszamon, T-103061. tervszdmon készitett véltozési vazrajz
zaradékolasanak elvégeztetésére felhfvja.

Hatarid6: 2024. marcius 31.
Végrehajtasért felel®s: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

W

Az elBterjesztés Az elbterjesztés L . o
: : o [ i e Az elbterjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak o L
o . R . vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtortént:
[ o WOXA %mw 4 o \\( J k(‘
, | Ry ' i W
dr.Lang Orsolya | Petrovitsné Fehér | dr. Lang Orsolya
aljegyz6 ) irodavezetd aljegyz6 '

Gazdasagi Iroda



4, AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETEI

1. szamu melléklet - Valtozasi vazrajz
2. sz8mG melléklet — Ertékbecslési szakvélemény
3. szamu melléklet - Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. tdjékoztatésa

Az el8terjesztés Az elbterjesztést a Képvisel6-
argyalasra alkalmas: testulet Ulésére benydjtom:

,,.__74{::’/

- e

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet - Véradiné Naszalyi Mérta

jegyz6 polgarmester
Jjegy
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- vezetskjog 196 m2 teriiletre BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT. 1116, Bp. 6580 Kivett 0.97 . kivelt intéz- ) - .
hitror 3.:33 -~ Vé:ﬁ oo 1%%&2{"'?&)] 4ra 1132, Bp, V 274, o SR = L% L R Ll B Bt B
- vezateki m2 teriiletre EL Hza avara . Bp. Vici ut 72-74, Kivett . wett
(67401 301211 40.05) o B, YReL e e | otese - ) s | Keterdet ot00 | - * -lésd meligketton
6634 hrsz. 6593 . 0.3035 - | 8503 Kvett 0.3081 « - * - lasd mellékelten
- vezetékjog FOTAV RT, 1116, Bp. Kalotaszeg u. 31. javéra (98922/1/2001/01.04.02) B v a7 1137 B A i = ~ SRl zed S e |
- vezetékjog 227 m2 teriiletre ELMU Halozati Kit. javdra 1132. Bp. Vacl ut 72-74. 8634 : Tiilet 0ssze-| 0.6486 . 6834 el bssze- 06395 | - *.14sd mellékelten |
| {66090/212010/10.03.05) SSRGS A | 7L SRS N MRS W .72 ! B AR S
- vezetékjog 202 m2 teriiletre ELMO Halézati Kit. javara 1132, Bp, Vici 4t 72-74. Osszesen: 3,3859 . 3.3859 l -
{150716/2/2010/10.97.19) s f"}‘i‘i(‘]fﬂj GAROR —— . i csill
- vezatékjog 750 m2 teriiletra BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT, 1116, 8p.  Készitette: Budapest, 2022.07.05, y Geodita 1némoh helyrajzi szémozds és teriiletszamitas helyes.
Kalotaszeg u, 31, javara (52571/1/2012/11.06.06 m" %r.q i n 50 1052001 Ez a zédradék a kehezéstdl szamitott egy évig hatalyos.

- vezetakjog 1569 m2 teriletre ELMU Halézali'Kf)t. Javéara 1132, Bp. V4ci ut 72.74, i T ey
(61401!1/2%12111.10,05) P KeszIté &s mindssgirusita foldmeni-F Mig.. 7000 RN 1709/3001 273 Budapest, 2022, ...

A telekhatar rendezés akaratunknak megfelelden tartént:

P.H.

. Soe : Vizsqalo_ zaradékold IRM.:
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY
FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASHOZ
Ingatlan cime: Budapest I. kerlilet kézterilet részek
Hrsz: 6531;6588;6592;6593;§634-(6590)

2023.08.14

Keészitette:

CITY-FORM 2000 KFT
Ingatlankodzvetité és Ertékbecsld Iroda
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/C
tel; 242-2229 fax: 242-22-11
E-mail: cityform@cityform.hu




CITY-FORM 2000 KFT. 38/2
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizé neve: PM-TERG Nonprofit Kft.

Ingatlan cime: Budapest |. kerilet kdzteriilet részek

Hrsz.: 6531; 6588; 6592; 6593; 6634 - (6590)

ll_ngatlan tipusa: [kivett kézterilletek és 6sszekdtd rampa (5 db ingatlanrész)

Ertékelés tipusa:
Forgalmi érték megallapitasa a PM-TER6 Nonprofit Kft. részére.

Ertékelt jog: Tulajdojog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 11

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Teriiletcskkenés teriilete (5 db 287 m2

ingatlanbél):

Teriiletnovekedés (hrsz. 6590): 387 m2

Ertékelés hatarnapja: 2023.08.14

Ertékelés érvényessége: 365 nap
[Szakvéleményt készitette: | lllyés Szabolcs |

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F& modszer | 207 500 000  ,- Ft
Maradvanyértékelés

Nem alkalmazott | - ,-Ft
[Osszesitett érték: | 207 500 000 ,- Ft

azaz Kétszazhétmillié - 6tszazer forint + AFA
A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az
értékelt vagyontargy egy érdekelt vevs és egy érdekelt eladé k6zott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és a
felek tisztaban vannak az §sszes vonatkozo ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

A megallapitott értékek AFA-t nem tartaimaznak!

City-Form 2000 Kft

Budapest, 2023.08.16 1057t Gk 2
1B G707 46742 005
Készitette: Ellendrizte: /ﬁw "
e ( Xl

:/ — "75; — y/[)gf& W /\JU\_
lilyés Szabolcs Del Medico Rossinelli Andrea
ingatlanvagyon értékels, épitémérnék Ugyvezet6

ingatlanmenedzser, miszaki ellenér

Szakvélemény 1014 BUDAPEST L.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) teriiletnévekedés



CITY-FORM 2000 KFT. 38/3

1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29
Telekrendezések
Tulajdoni utdni telek . | Beépithet. |Beépithet. | _. . 2 Elfogadott végsd
TELEK| Hrsz. |lap szernti| teriiletek (m2) - | VALTOZAS (m2) bo"ezj',’ (elszin | (felszin |29 :::"Ff“é" E”ﬁaz‘;";”é" s“'y;’Zés forgalmi érték
méret m2)|  Ertékelt fold OSON0ES | forett %) | alatt oy | (TUOFY | (MSHORY () ooits e - kerokitott
teriiletek
1 | es31 | 9561 9438 4123 Ko-BUWO1 | 5% 0% 65928000 | 65928000 65 900 000
2 | 6588 | 3952 3778 A74 Kb-Z/WKk01| 3% 0% 93264000 | 93264000 93 300 000
3 | ese2 | 1039 1034 5 Kb-Ku 5% 20% 2680 000 2680 000 2700 000
4 | 6593 | 3095 3081 4 | Ko-k0u 5% 20% 7504 000 7 504 000 7 500 000
5 | 6634 | 6466 6395 n Kb-KOu 5% 20% | 38056000 | 38056000 38 100 000
OSSZEGZETT TERULETCSOKKENESEK = 6590 hrsz. TERULETNOVEKEDESE
| 6 | ese0 | o6 | 10138 [ 387 | vewmoz | komn.rend. 207432000 | 207432000 | | 207500000 |

ELLENORZES

A fenti tablazat bemutatja, hogy a Keriileti Epitési Szabalyzattal valé osszhangot biztosité
tulajdonjog-rendezés eredményeként az 5 db 6nkormanyzati tulajdonua ingatlan dsszesen 387

m2-rel csékken a Magyar Allam tulajdonaban lévé 6590 hrsz.-u ingatlan javara. A tranzakcié
becsiilt piaci értéke 207.500.000 Ft + AFA.

Az értékbecslési szakvéleményben tételesen meghataroztuk az 5 db O6nkormanyzati ingatlan
teriletrészeinek lehetséges forgalmi értékét, egy fajlagos bazisérték képzésével, majd azok
ingatlanonkénti 6sszegzésével.

A vizsgalat soran 5 db kézteriileti ingatlant vizsgaltunk, melyek Kb-KOu (kézlekedési teriilet); Kb-
Z/I/IKK-01 (zéldterllet); Kb-Bt/I/01 (burkolt kdztér) jeli nem beépithetd specidlis kdzteriletek részei. A
fenti terlletekb6l 6sszesen 387 m2 keriil csatolasra a hrsz. 6590 ingatlanhoz, mely ingatlan Vt-V/1/02
(varoskoézponti) dvezetben talalhatd, jelenleg Kormanyrendelet alapjan védett Pénziigymisztériumi
épllet lesz. A vizsgalt ingatlanrészek beépitésére nem keril sor, csupan teruletrendezési valtoztatasok
érintik 6ket. Beépithet6ségi paramétereket nem vizsgaltunk.

Az értékelés kizardlag a telekalakitas aital érintett terliletrészekre, foldteruletekre iranyul ezeket a
Megbizé adatszolgaltatasa alapjan vettink figyelembe. Az értékelés soran feltételeztik a fenti adatok
helytallésagat és a terlletek ingatlanjogilag rendezett allapotat. A vizsgalt telekrészek forgalmi értékét
piaci 6sszehasonlité adatok alapjan hataroztuk meg, mivel a lokacié egyedi jellege miatt egyéb
mdbdszer nem volt alkalmazhatd, ahogy ellenérzé médszerként a maradvanyértékelés sem.

A nem beépithetd teriiletek (kdzlekedési teruletek) adas-vétele nem jellemzé és nem is publikus az
esetleges veételi arak tekintetében, ilyen informaciok a hirdetési piacon sem jelennek meg. Ebbdl
kifolyolag a piaci forgalmi értékiik is csak jelentds korrekciokkal, bizonytalansaggal hatarozhaté meg.
Szakmai tapasztalatunk alapjan a leginkabb elfogadott szamitasi mddszer, a vizsgalt ingatlan
kornyezetében fellelhetd fejleszthetd ingatlanok piaci értékébdl szarmaztathatd, cca. 40-50%-os
maximalis korrekcidk alkalmazasaval.

A megallapitott értékek per, valamint igénymentes jogilag és ingatlan nyilvantartasban is szabalyozott
ingatlanokra vonatkoznak. Az értékelé altal meghatarozott érték semmilyen 6sszefliggésben nincs a
megbizasi dij nagysagaval, a Megbizé nem adott olyan utasitast, amely a szakmai értékbecslGi
vélemény Kkialakitasat korlatozta volna. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizé
személyes szempontjai, szakérté a fenti értéket mindettdl fliggetlenul allapitotta meg.

Szakvélemény 1014 BUDAPEST L.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terliletndévekedés



CITY-FORM 2000 KFT. 38/4
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

A rendelkezésiinkre allé dokumentumok (tulajdoni lap, térképmasolat) és a helyszini méréseink alapjan
az ingatlan beazonosithatd, jogilag rendezettnek tekinthetd.

Ezen értéktanusitvanyban szereplé értékek hatalyossaga a jelen vizsgalt ingatlanok esetében 365
napig érvényes, ennek eltelte utan a hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt felll kell vizsgalni,
illetve aktualizalni kell!

Budapest, 2023. augusztus 16.

Készitette: Ellendrizte: T 5 L
,{///"/: - \’l ~* " 1»' =
lilyés Szabolcs Del Medico Rossinelli Andrea
Ingatlanvagyon-értékeld, épitémérndk cégvezetd, vezetd értékbecsld

Szakvélemény 1014 BUDAPEST I.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) teriiletnévekedés
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1037 Budapest, Farkastorki Gt 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Elézmény

PM-TER6 Nonprofit Kft. (1014 Budapest |. ker. Szentharomsag tér 6.) megbizta a City-Form 2000
Kft—t (1037 Budapest, Farkastorki ut 25/C.) a Budapest I. ker. 6531; 6588; 6592; 6593; 6634 hrsz.
alatti (szakvéleményben részletezett) ingatlanrészek értékelésével.

A Megbizé ugyleti szandéka az altala megvaldsitandé beruhazas (1014 Budapest, Szentharomsag
tér 6. szam alatti ingatlanon - 6590 hrsz — a volt és leendé Pénzigyminisztérium épulet-
rekonstrukci6ja) telekhatarainak a 2022 decemberében moédosult Keriileti Epitési Szabalyzattal
tulajdonrész-rendezés utjan torténé 6sszhangba hozasa. A jelen megbizas a tulajdonrendezéshez
szilkséges értékmeghatarozasra iranyul.

Szakértoi szemle:

a rendelkezésuinkre bocsatott dokumentaciok attanulmanyozasa utan helyszini szakértéi szemlét
és az ezzel Osszefiiggd kérnyezettanulmanyt tartottunk, a vagyonértékeléshez sziikséges
paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabdl.

Helyszini szemle idépontja: 2023.08.14.

A szakértbi szemle soran:
» tanulmanyoztuk az ingatlan kérnyezetét
> fényképfelvételeket készitettiink, melyek a mellékletben megtalalhatok

Az értékelés folyaman felhasznalt az ingatlannal kapcsolatos dokumentumok és mas adatok:
e Tulajdoni lapok

Szabélyozasi terv

Véltozasi vazrajzok

Adatszolgaltatas

Fotoék

Térképmasolat

Az értékelés médszertani alapjai, feltételei

Az értékelés soran megvizsgaltuk a foldteriilet elhelyezkedését, kdrnyezetét, telekkdnyvi adatait,
fizikai allapotat, a felépitmények megjelenését, miiszaki, szerkezeti részleteit (az
épuletszerkezetek, felhasznalt anyagok, az éplilet gépészeti rendszere), miiszaki allapotat, stb.

Mindezek hozzasegitettek a vizsgalt eszkdzok hasznalhatésagi, eladhatdsagi jellemzbinek
megismeréséhez, amelyek segitségével meghatarozhaté az ingatlanpiaci helyzete, illetve
becslilhet az ingatlan keresettsége, vevd szempontjabdl értékes tulajdonsagai. A kdvetkezdkben
ezen informacidkat ismertetjik.

Az értékelésnél alkalmazott modszerek, alapelvek
Egy eszkoz értékelésére harom altalanosan elfogadott értékelési moédszer alkalmazhaté:
¢ piaci érték alapu értékelések, mint
¢ hozadéki értékelés
¢ forgalmi (6sszehasonlitd) értékelés
+ koltségalapu értékelés
A HOZADEKI ERTEKELES az eszkdz jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerilé koltségeinek kilénbségébdl vezeti le annak értékét. Az értékelés soran az eszkoéz
jovedelemtermelé képességét vizsgaljuk, azaz a jovében varhatéan képzddd, szabad
rendelkezés(i pénzmennyiség jelenértékét szamszerisitjik, amely kifejezi az eszkdéznek, mint
Uzleti befektetésnek az értékét.

Szakwélemény 1014 BUDAPEST I.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terlletnévekedés
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Ebben a modellben a képz6dé Osszes, szabadon felhasznalhaté pénzmennyiség alatt azt az
évente képz6dd készpénzmennyiséget értjiik, mely az adézas el6tt fennmaradé eredmény és az
amortizacié 6sszegébdl a sziikséges beruhazasokat levonva, a tulajdonosok szamara fennmarad.

A KOLTSEGALAPU értékelés megkézelitésének lényege, hogy a kériltekintd vasarld nem fizet
tobbet a vagyontargyért, mint egy olyan helyettesité vagyontargy elballitasi koltsége, melynek
hasznossdga megegyezik a kérdéses vagyontargy hasznossagaval. Az értékelés soran az
eszkoz ujraelballitasi koltségébdl levonjuk a fizikai kopasbdl, funkcionalis és gazdasagi avulasbol
szarmazé értékcsokkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzaadjuk a fdldterilet forgalmi
értékelésen alapul6 értékét.

Az Ujraelballitasi koltség a hasonlé vagyontargy elballitasanak, vagy felépitésének kéltsége, folyd
aron szamitva, ugyanolyan anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek, elrendezés, valamint
munkaerd alkalmazasaval. Ez a mddszer altalaban az Uj épités, vagy kulonleges célu eszkdzok
értékeléséhez szolgaltatja a legmegbizhatébb értéket.

A FORGALMI ERTEKELES mar megvaldsult, konkrét és j6l ismert ligyletek arainak a vizsgalt esetre
valé kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran a piacon a kézelmuitban
eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezziik és 6sszehasonlitjuk az értékelés
targyat képez6 vagyontarggyal. Az 6sszehasonlitas soran a kdvetkezd, a piacot meghatarozé
tényezbket vessziik figyelembe:

4 a kereslet és kinalat vizsgalatakor attekintjlk a potencidlis felhasznaldk jellemzéit
(szamuk, vasarléerejik, izlésik, preferencidjuk, stb.), illetve azokra az eszkdzokre
O6sszpontositunk, melyek eladatlanok, vagy Uresek, illetve melyek épitési, tervezési, vagy
beruhazasi fazisban vannak, hiszen barmely elem valtozasa ezek koziil a vizsgalt eszk6z
aranak valtozasat okozhatja,

¢+ a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keressiik, melyet egy hasonléan
hasznosithatd helyettesitd eszkdzért fizetnének a vasarlok,

¢ az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyensulyat vizsgaljuk,
masrészt az eszkdzok egymashoz valé viszonyat (pl. egy adott foldterilethez tartozé
éplletek, az elhelyezkedéshez kapcsol6dé kényelmi szolgaltatasok, a fé6 tevékenységhez
sziikséges berendezések szama, kiszolgalé eszkdzok, stb.),

¢ akilsé hatasok szamszeriisitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendiilés, vagy a
gazdasagi depresszié hatasat, a varhatdé kilatasokat, a terlleti elhelyezkedést, az
6nkormanyzati szabalyozasokat, stb.

Fdldteriilet, valamint beépitett ingatianok értékelésénél az értékelési modszerek kézil a forgalmi
értékelés adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési korzetben végziink
Osszehasonlitasokat, amelyek kézos elemeket és hasonlé piaci lehet6ségeket tartalmaznak.
Kbézvetlen Osszehasonlitasra alkalmas adatok hianyaban egyéb vagyontargyakat vesziink
figyelembe, illetve vizsgaljuk az orszag hasonlé terileteinek ingatlanpiacat.

Esetiinkben a FORGALMI ERTEKELES modszerét alkalmaztuk, mint f6 modszert, mivel az
értékelés céljanak legjobban ezen értékelési modszer felel meg.

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzinek, korilményeinek és befektetési
lehet&ségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, altalaban személyes
megtekintés és egyéb vonatkoz6 adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiiljik. Az érték-megallapitas egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot
nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrél ad véleményt.

Az értékmegallapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac eréi determinaljak.

Az értékmegallapité becsiilt értéket k6z6l a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Szakvélemény 1014 BUDAPEST I.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terliletnévekedés
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Az érték médosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatasok
kdvetkeztében. Koévetkezésképpen az értékmegallapité személynek azonositania, mérnie és
elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képez6 piacot, illetve kérnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal O0sszefliggé gazdasagi tényezé teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a szlikosség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloersd.

E négy tényezé kolcsénds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kindlat egyensulyara, és
mindegyike sziikséges ahhoz, hogy az adott eszk6znek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtébbszér az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az
alapdefinicié, illetve a klasszikus hagyomany szerint:
‘A TISZTESSEGES PIACI ERTEK az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhato, hogy az értékelt
vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt elad6 kézott gazdat cserél, mikézben
mindkét fél kényszert6l mentesen jart el, és mindkét fél keli6képpen tudataban van
az Osszes vonatkozo ténynek, a jogegyenléség alapjan.’

A fentiek, valamint az EVS 2016 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely 6sszegért egy
vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés
idépontjaban varhatéan eladhato, feltételezve a kdvetkezdket:
* az eladd hajlandoé az eladasra,

* a targyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

*a vagyontargy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal

torténik,

* atlagostdl eltérd, specialis vevéi kiilonajanlat figyelembevételére, nem kerl sor.
Az értékelés soran a Megbizé altal kijelolt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini miiszaki szemlén alapulé becsléssel
és szamviteli modszerekkel, melynek soran normal piaci és likvidaciés értéket hataroztunk
meg.
A vagyonértékelésnél els6sorban a piac eértékitéletét vettiik figyelembe, melyhez egyrészrél
korabbi tapasztalatainkbdl, masrészrél sajat adatbazisunkbdl, NAV adatbazisbdl és ingatlanos
hirdetési portalok adataibdl, illetve kilonb6z6 értékesitési és értékesithetéségi informaciokbdl
jutottunk.

Vizsgaltuk a megfelel6 piaci terlleteket, 6sszegylijtéttik a vonatkozé adatokat, kivalasztottuk a
megfeleld vizsgalati technikakat, és az ismereteink, tapasztalataink, valamint a szakmai
itél6képességuink alapjan oldottuk meg az értékelési problémat.

Az értékelésnél nagyban tamaszkodtunk a Megbizé szakembereitél kapott adatokra,
informacidkra, azok helytallésagat legjobb tudasunk és lehetéségeink szerint leellendriztik.

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart allapothoz tartozé értéket
allapitottunk meg.

Munkank soran figyelembe vettik a vagyonértékelésre vonatkozé altalanos szabalyokat,
eléirasokat, kilonds tekintettel a tdbbszér médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletre, mely a
terméfoldnek nem mindsild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo
moédszertani elvekrdl sz4l.

Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CXIl. tdrvény az informaciés onrendelkezési jogrél és az
informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok
szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérél szolod
jogszabalycknak megfelel6 modon kezeli.

A kévetkezékben az egyes vagyonelemekkel kapcsolatos elveket, altaldnos szempontokat irjuk
le:

Szakvélemény 1014 BUDAPEST LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) tertletnbvekedés
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1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Eszko6zok forgalmi értékelése

Az ingatlan a féldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a féldhéz kapcsolédé tartozékok, azaz
éplletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a fizikai
értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré6 minden érdekeltséget, hasznot és jogot illetve
kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A f6ld meghatarozé jellemzdi geografiai, jogi, szocioldgiai,
valamint kozgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

* minden korulhatarolt foldteriletet elhelyezkedése és anyagi 6sszetétele egyediveé tesz,

* a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

* a rendelkezésre all6 foldallomany véges,

* a féld az emberek szamara hasznos.

A foldterilet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplék ugy viselkednek, hogy
reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak Sket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatarozasanal dsszehasonlité médszert alkalmaztunk. Ez
abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezdket figyelembe véve
(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmiivesitettség stb.) 1 m? teriiletre (beépitett
ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti
terlletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk meg ugy, hogy figyelembe vettik a telek
beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan
kérnyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok iranti jelenlegi
keresletet, a jelenlegit6l eltéré hasznositas lehetéségeit, a kdzmiivekkel valé ellatottsagat, a
kozellatottsag szinvonalat, a terilet épitési dvezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldtertilet
novényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldterilettel kapcsolatos jogi szempontokat —mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolddé jogok, az értékesithetéség jogi vizsgalata— csak a tulajdoni lapon szerepl6 esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalan
szerepeltettilk. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények k6z6tt, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes becsiilt
értéken bellil.

A telek értékét a hasonlé adottsagu, ures foldterlletek 6sszehasonlité adatai alapjan hataroztuk

meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott érték tartalmazza a
telekhez kapcsolddo kdozmiivek, kiilén nem szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is.

A felépitmények esetében a megosztast a fébb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség
mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlité médszerrel
ellendriztiink. Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kivil a miszaki allapotat,
kézmiivekkel vald ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegii létesitmények iranti jelenlegi keresletet
is figyelembe vettiik.

Az ingatlan esetében a kdvetkez6 fébb érték-meghatarozé tényezdket vizsgaltuk:

* Az éplilet -életkora,
-épitési mddja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma,
szinvonala, esetleges hianyossagai,
-kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,
-alaptertilete és komfortfokozata,
-kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerii hasznalata,

-esetleges feltjitasok idépontja és miiszaki tartalma,
-karbantartottsaga stb.

Szakwélemény 1014 BUDAPEST |.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) teriiletnévekedés
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Ingatlan nyilvantartasi adatok — Hrsz. 6590

1014 Budapest . keriilet Szentharomsag tér 6. | belterilet
Helyrajzi szam: 6590
l. rész
Teriilet megnevezése: kivett kollégium
Terilete: ( nm) 9746

2,

Mlemlék
3.

Védett tertilet

4. bejegyzd hatdrozat: 500001/697/1997/97.09.27
TGlépités a 6531 hrsz-on 84 m2, 6568 hrsz-~on 184 m2, 6592 hrsz-on 18 m2, 6634 hrsz.-on 49m2.

5. bejegyz® hatéarozat: 167226/1/1999/99.05.28
Régészeti vagy torténeti jelentdséght védett tertilet

6. bejegyzd hatdrozat: 100005/1/2005/05.03.01
Kiemelten védett régészeti tertilet -2/2004. (I.24) NKOM -.

7. bejegyz® hatéarozat: 314558/1/2007/07.11.29
Miemléki jelentdségl terulet 7/2005. (III.1} NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvény
rangsoraban.

8. bejegyzd hatéarozat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini védoéovezete

9. bejegyzd hat4rozat: 46009/1/2021/21.01.27
Allami elhelyezési célu ingatlan

Il. rész
Tulajdoni hanyad: 5/5
Jogallas: Tulajdonos
Jogosult neve: Magyar Allam
Cime: -
Vagyonkezeld: Magyar Nemzeti vagyonkezel6 Zr.
(1133 Budapest Xlll. ker. Pozsonyi ut 56.)

lil. rész
Bejegyzés: Elbvéasarlasi jog
Jogosult neve: Magyar Allam
Cime: -
Bejegyzés: Vezetékjog
az ingatlan 12 m2 nagysagu tertiletére, VMB-33/2010.
Jogosult neve: 7 ELMU HALOZATI KFT. térzsszam: 11327274
Cime: 1132 Budapest, Vaci ut 72-74.

Szakwélemény 1014 BUDAPEST L.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terliletndvekedés



CITY-FORM 2000 KFT. 38/10
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29
Bejegyzés: Vezetékjog

2 m2 teriiletre. 7103/626/2010.

Jogosult neve:

BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.

Cime: 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.
Bejegyzés: Kézérdekii hasznalati jog 45 és 56 m2 tertiletre EHTR &lloméas

létesitéséhez kapcsoléddan

Jogosult neve:

ELMU Halézati Kft.

Cime:

1132 Budapest, Vaci ut 72-74.

Ingatlan nyilvantartasi adatok — Hrsz. 6531

1010 BUDAPEST I.KER. Szentharomsag tér 006531 HRSZ

| beltertilet

Helyrajzi szam:

6531

l. rész

Teriilet megnevezése:

Kivett kozterilet

Teriilete: (nm)

9561

2a
Moemlék

3. bejegyzd hatdrozat: 100005/1/2005/05.03.01

Kiemelten védett régészeti tertilet -2/2004. (I.24) NKOM -.

4. bejegyzd hatérozat: 314558/1/2007/07.11.29

Moemléki jelent®séglt teriilet 7/2005. (III.1) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvany

rangsoraban.

5. bejegyzd hatarozat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini véddovezete

Il. rész

Tulajdoni hanyad:

1/1

Jogallas:

Tulajdonos

Jogosult neve:

BUDAPEST I. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT

Cime: 1014 BUDAPEST Kapisztran tér 1.
lll. rész

Bejegyzés: Vezetékjog
Jogosult neve: FOTAVRT

Cime: 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszegi utca 31.
Bejegyzés: Vezetékjog

az ingatlan 341 m2 + 87 m2 + 842 m2 nagysagu teriiletre.
Jogosult neve: ELMU HALOZATI KFT.

Cime:

1132 Budapest, Vaci ut 72-74.

Szakvélemény
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1037 Budapest, Farkastorki Gt 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Bejegyzés: Vezetékjog
356 m2 teriiletre.

Jogosult neve:

BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.

Cime: 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

Bejegyzés: Elévasarlasi jog a Vilagbrékségrél szo6lé 2011. évi LXXVII. térvény 6/A.
par. alapjan.

Jogosult neve: MAGYAR ALLAM

Cime: —

Ingatlan nyilvantartasi adatok — Hrsz. 6588

1010 BUDAPEST L.LKER. Hess Andras tér 006588 HRSZ | belteriilet

Helyrajzi szam: 6588

l. rész

Teriilet megnevezése: Kivett kzterulet

Teriilete: (nm) 3952

1. bejegyzd hat&rozat: 100005/1/2005/05.03.01
Kiemelten védett régészeti teritlet -2/2004. (I.24) NKOM -.

2. bejegyzd hatérozat: 314558/1/2007/07.11.2°
Miemléki jelentdségl tertlet 7/2005. (IIX.1} NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvany

rangsoréaban.

3. bejegyzd hat&rozat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini véddovezete

Il. rész
Tulajdoni hanyad: 171
Jogallas: Tulajdonos

Jogosuit neve:

BUDAPEST |. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT

Cime: 1014 BUDAPEST Kapisztran tér 1.
lil. rész

Bejegyzés: Vezetékjog
Jogosult neve: FOTAVRT

Cime: 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszegi utca 31.
Bejegyzés: Vezetékjog

az ingatlan 261 m2 + 370 m2 nagysagu teriiletre.
Jogosult neve: ELMU HALOZATI KFT.

Cime:

1132 Budapest, Vaci ut 72-74.

Szakvélemény
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1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Bejegyzés: Vezetékjog
302 m2 teriiletre.

Jogosult heve:

BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.

Cime: 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

Bejegyzés: El6vasarlasi jog a Vilagdrokségrdl szolé 2011. évi LXXVII. térvény 6/A.
par. alapjan.

Jogosult neve: MAGYAR ALLAM

Cime: -

Ingatlan nyilvantartasi adatok — Hrsz. 6592
1010 BUDAPEST L.KER. Fortuna koz 006592 HRSZ ] belterilet
Helyrajzi szam: 6592

l. rész

Teriillet megnevezése:

Kivett kdztertlet

Terilete: (nm) 1039
1. bejegyzd hat&rozat: 100005/1/2005/05.03.01
Kiemelten védett régészeti tertilet -2/2004. (I.24) NKOM -.
2. bejegyzd hatarozat: 314558/1/2007/07.11.29
Memléki jelent&ségh tertilet 7/2005. {(ITI.1) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvény
rangsordban.
3. bejegyzd hat4rczat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini véddovezete
Il rész
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: Tulajdonos

Jogosult neve:

BUDAPEST I. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT

Cime: 1014 BUDAPEST Kapisztran tér 1.
lll. rész

Bejegyzés: Vezetékjog
Jogosult neve: FOTAV RT

Cime: - 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszegi utca 31.
Bejegyzés: Vezetékjog

az ingatlan 151 m2 nagysagu teriiletre.
Jogosult neve: ELMU HALOZATI KFT.

Cime:

1132 Budapest, Vaci at 72-74.

Szakvélemény

1014 BUDAPEST LLKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terliletnévekedés
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1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Bejegyzés: Vezetékjog
165 m2 teriiletre.

Jogosult neve:

BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.

Cime: 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.
Bejegyzés: Elévasarlasi jog a Vilagbérékségrdl sz616 2011. évi LXXVII. térvény 6/A.
par. alapjan.

Jogosult neve: MAGYAR ALLAM
Cime: s

Ingatlan nyilvantartasi adatok — Hrsz. 6592
1010 BUDAPEST L.KER. Fortuna utca 006593 HRSZ [ belterulet
Helyrajzi szam: 6593
l. rész
Teriilet megnevezése: Kivett kdztertilet
Teriilete: (nm) 3095

1. bejegyzd hat4drozat: 100005/1/2005/05.03.01

Kiemelten védett régészeti tertilet -2/2004. (I.24) NKOM -.
2. bejegyz® hatéarozat: 314558/1/2007/07.11.29
Miemléki jelentdségtt tertilet 7/2005. (III.1) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvény
rangsoréaban.
3. bejegyzd hat&rozat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini véddovezete

Il. rész
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: Tulajdonos

Jogosult neve:

BUDAPEST I. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT

Cime: 1014 BUDAPEST Kapisztran tér 1.
lll. rész

Bejegyzés: Vezetékjog
Jogosult neve: FOTAV RT

Cime: 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszegi utca 31.
Bejegyzés: Vezetékjog

az ingatlan 26 m2 + 698 m2 nagysagu tertiletre. VMB-227/2009
Jogosuit neve: ELMU HALOZATI KFT.

Cime:

1132 Budapest, Vaci ut 72-74.

Szakvélemény
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1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Bejegyzés: Vezetékjog
207 m2 teriiletre.

Jogosult neve:

BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.

Cime: 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

Bejegyzés: Elévasarlasi jog a Vilagbrékségrél sz6l6 2011. évi LXXVII. térvény 6/A.
par. alapjan.

Jogosult neve: MAGYAR ALLAM

Cime: _

Ingatlan nyilvantartasi adatok — Hrsz. 6634
1010 BUDAPEST |.KER. Orszaghaz utca 006634 HRSZ | belteriilet
Helyrajzi szam: 6634

l. rész

Teriilet megnevezése:

Kivett kdzterilet és 6sszekotd rampa

Teriilete: (nm) 6466
1. bejegyzd hatarozat: 100005/1/2005/05.03.01
Kiemelten védett régészeti teriilet -2/2004. (I.24) NKOM -.
2. bejegyzd hatéarozat: 314558/1/2007/07.11.29
MOemléki jelentdségll tertilet 7/2005. (III.1) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvany
rangsordban.
3. bejegyzd hatéarozat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini véddovvezete
Il. rész
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: Tulajdonos

Jogosult neve:

BUDAPEST I. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT

Cime: 1014 BUDAPEST Kapisztran tér 1.
lll. rész
Bejegyzés: Haszonélvezeti jog

a bejegyzéstél szamitott 25 év idbtartamra az 6sszekété rampara.

Jogosult neve:

BHG HAUSBAU INGATLANFEJLESZTO, BERUHAZO ES
SZOLGALTATO KFT.

Cime: 1124 BUDAPEST XII.KER. Csérsz utca 45.
Bejegyzés: Vezetékjog
Jogosult neve: FOTAVRT

Cime:

1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszegi utca 31.

Szakvélemény
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CITY-FORM 2000 KFT.

1037 Budapest, Farkastorki at 25/c

38/15
cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Bejegyzés:

Vezetékjog
az ingatlan 227 m2 + 237 m2 + 1581 m2 nagysagu tertiletre. VMB-
227/2009 és VMB-33/2010

Jogosult neve:

ELMU HALOZATI KFT.

Cime:

1132 Budapest, Vaci ut 72-74.

Bejegyzés:

Vezetékjog
751 m2 teriiletre.

Jogosult neve:

BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.

Cime:

1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

Bejegyzés:

Elévasariasi jog a Vilagérékseégrél sz6l6 2011. évi LXXVII, térvény 6/A.
par. alapjan.

Jogosult neve:

MAGYAR ALLAM

Cime:

Az ingatlan nyilvantartasi adatokat részleteiben nem vizsgaltuk, a mellékelt E-hiteles tulajdoni
lapok birtokaban végeztik az értékelést. Jogi ligyekben allast nem foglaltunk.

A tulajdoni lap, a térképmasolat és a természetbeni helyzet vizsgalata

soran tapasztalt esetleges eltérések, az értékeld ingatlan-nyilvantartasi

megjegyzése, jogi helyzete:

A csatolt dokumentumok (tulajdoni lap, térképmasolat, vazrajz) és helyszini méréseink alapjan, a
vizsgalt ingatlan beazonosithatd, jogilag rendezettnek tekinthetd.

Vezetékjogok pontos tartalmardl illetve, a vezetékjoggal terhelt teriiletek pontos elhelyezkedésérdl
informacié nem all a rendelkezésiinkre. Ingatlan elhelyezkedését méretét figyelembe véve
természetben az ingatlan hasznositasat a bejegyzett szolgalmi jogok nem akadalyozzak.

Védett ingatianok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miamiskvédelemért FelelSs Helyettes Allamtitkarsag dital kezelt kultewdlis brikség ingatlan elemeinek hatdsagl nylivdntartdasa
szolgdltatia. A megjelenitett adatok tajékoztats jelleglek, hatésdgi eljdrds soran nem hasznathatok.

Teleplliés (Teleptiésrész) Helyrajzi szém
Budapest | | 6590 | 1 Keresés képpel b
{ - S— .
e
G,
R I
"e,“ o -
Taldlatok:
Muemicki vedelem (20 db)  Régészetl védelem (3 db)  Vitagorokségi védelem (2 db) “"

Miemiéki védelern (20 db)
Régéazetl védelem (3 db)

VitagBrokségi védelem (2 db)

Lasd mellékletekben talalhato részletes védettségi jegyzék!

Szakwelemény
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CITY-FORM 2000 KFT. 38/16
1037 Budapest, Farkastorki Ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

39765/1/2011.

:aszesi(u. 31. javara (222185/1/2000/00.08.21)
6zati Kit. javara 1132, Bp. Vici 0t 72-74.

zatl Kft. jgvara 1132 Bp. Vaci ut 72.74. (VMB-33/2040. /

A fenti vazrajz kivagat az eredeti épiilet kontirvonalait abrazolja, nem a varhaté, engedélyezett
épiilet kontarvonalait!

Szakwélemény 1014 BUDAPEST LLKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) teriiletnévekedés



CITY-FORM 2000 KFT. 38/17
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Az értékelt ingatlanrészek Mﬂbizé tajékoztatasa alapjan a kovetkezbek:
/ 1, \;«\ 6587 \\ AN

39765/1/2011.

;asu?(u. 31. Javara (222185/1/2000/00.08.21)
Szati Kft. javara 1132, Bp. Vaci ut 7274,

zati Kt javara 1132 Bp. Vaci Gt 72-74. (VMB-33/2040.

IMTA OLGALTATO ZRT. 1116. Bp. Kalotaszew'u. 31 VMB-33/2010. i
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Véltozas eidtti allapot Valtozas uténi dllapot
Alrészlet Terilet Alrészlet Terlilet
Hrsz. 3 AK | Hrsz. 3 AK Jegyzet
jel | miv. ag g ha. m2 jel | miiv. &g 5 ha, m2
1 2 3 4 5 6 ¥4 8 9 10 11 12 13
6531 kaeret 0.9561 - | es31 . 0.9438 « | *-tésd meliakelten
Kivett t "
s Kozterlet 03952 | - | 588 9 B 03778 . - lasd mellékelten
Kivelt Kivett intéz- .
6590 Konbemm 09746 | - | 6590 ey oy | 10133 . - lasd meliékelten
8592 e 0.1039 - | es92 K 01034 - | *-l4sd meliékelten
6593 v 03085 | - | 6593 At 03084« | - | *-lasd meliékelten
KWEIT RO
6634 lmm ossze- 0.6488 e 6634 rulet 0ssze- 0.6395 i * « 14sd mellékelten
e — . Lkatt rAmpa. . o ko dmpal |
Osszesen: | 3.3859 - 3.3859 -
Készitotte: Budapest, 2022.07.05, ORODI GABOR A helyrajzi szémozas és torbletszamités helyes.
> P ™ Ty Ezazéradék a keezéstdl szamitott egy évig hatalyos.
Készits és mindséglaniusité foldmeére; Fiig.: 7060, IRM 17887200177 7" Budapest, 2022. .............. o ..........nap.
A telekhatar rendezés akaratunknak megfelelGen tortént:
PH.
vizegald, zaradékald IRM.;
PM Onkormémnyzat
— Viltozas elétti dllapot Véltozés utani dllapot Kiildnbozet névekmény esskkends
hrsz. miiv.3g. ha. m? hrsz. miv.4g. ha. m? ha. m?
Szenthdromsagtér| 6531 kivett kézteriilet 0,9561 6531 kivett kdzteriilet 0,9438 -0,0123 -0,0123
Hess Andras tér 6588 kivett kozteriilet 0,3952 6588 kivett kozteriilet 0,3778 -0,0174 -0,0174
Pénzigyminisztérl | coop | (ivettkollégium | 09746 | 6590 |Kivettintézmeényiépulet| 10133 0,0387 0,0387
um épilet
Fortuna kéz 6592 | kivettkozterilet | 0,1039 | 6592 kivett kozteriilet 0,1034 -0,0005 -0,0005
Fortuna utca 6593 kivett kdzteriilet 0,3095 6593 kivett kozteriilet 0,3081 -0,0014 -0,0014
e kivett kozteriilet kivett kozteriilet
Orszdghdz utca 6634 Sss2ekBtd rampa 0,6466 6634 Gsszekotd rAmpa 0,6395 -0,0071 -0,0071
Osszesen: 3,3859 Osszesen: 3,3859 0 0,0387 -0,0387

Az 5 db onkormanyzati ingatlan &sszesen 387 m2-rel csokken tehat a Magyar Allam
tulajdonaban lévd 6590 hrsz.-u ingatlan javara!l

Az értékbecslési szakvéleményben tételesen meghataroztuk az 5 db 6nkormanyzati ingatian
teriiletrészeinek lehetséges forgalmi értékét, azon elv alapjan, hogy egy fajlagos
bazisértékbol képeztiik azokat, majd 6sszegeziik azokat.

Szakvélemény 1014 BUDAPEST |.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terliletnévekedés
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Telekrendezések
Tulajdoni utani telek Siizati Beépithet. |Beépithet.
TELEK| Hrsz. |lap szerinti| teriiletek (m2) - | VALTOZAS (m2) [ "of; ,’s (felszin | (felszin
méret (m2)| Ertékelt fold OSOIES | felett %) | alatt %)
teriiletek
1 6531 9561 9438 -123 Kb-Bt/1/01 5% 0%
2 6588 3952 3778 -174 Kb-Z/I/Kk-01 3% 0%
3 6592 1039 1034 -5 Kb-KOu 5% 20%
4 6593 3095 3081 -14 Kb-KOu 5% 20%
5 6634 6466 6395 -71 Kb-KOu 5% 20%
OSSZEGZETT TERULETCSOKKENESEK = 6590 hrsz. TERULETNOVEKEDESE
| 6 | es90 | o746 | 10133 | 387 | vevioz | korm.rend.
Szakvélemény 1014 BUDAPEST I.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terliletnévekedés
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Az ingatlan altalanos jellemzdi

Telepiilés neve:

Budapest I. keriilet, Varnegyed

Népesség: 24 933 6 ] Népesség: 24 933 f6

Telepiilés leirasa:

Budapest . keriilete
Budapesten a Duna jobb
partjan, Budan fekvd kertlet.
Eszakon Budapest .
keriilete, nyugaton a XiIl.
keriilet, délen a XI. kertilet,
mig keleten a Duna altal az V.
kerllet hatarolja.

A Varnegyed Budapest |
keriiletében, a Varhegyen
talalhaté. A varosrész hatara
a varfal, ami teljesen kérbeveszi. 1987 éta az UNESCO
Vilagérokség listdjan Budai Varnegyed néven szerepel.
Terillletén szamos kdzépkori eredetli miiemlék, valamint 17—
18. szazadbeli lakéhazak és kdzéplletek talalhaté. A Budai
Varnegyed harom f6 része a Budavari Palota, a Szent
Gyorgy tér és a torténelmi lakonegyed.

A Szentharomsag tér Budapest egyik legrégebbi és
legszebb tere. Az I. keriiletben, a Varnegyedben talalhaté.

A Matyas-templom, avagy Nagyboldogasszony-templom
korili tér a varnegyed kézpontjat alkotja. A mai tagas tér
helyén a koézépkorban még hazcsoport allt, utcakkal és
sikatorokkal atszéve. Az 1686. évi ostromban a téren lévd
éplletek nagy részét leromboltak és a romos hazakat mar
nem épitették Gjra. igy alakult ki a mai tér. A tér kdzepére a
varosi tanacs egy Szentharomsag-oszlopot allittatott fel,
hogy emlékeztesse és megvédje a lakossagot a
pestisjarvanytél. Kés6bb ennek helyére keriilt a
Szentharomséag-szobor.

Telepiilésen beliili

Budapest, |. keriilet, Varnegyedben, a varfalon belil, a

elhelyezkedése: Fortuna kéz-Hess Andras tér- Szentharomsag tér és
Orszaghaz u. altal hatarolt éplletegyittes tdmb.
Kornyezete: Koérnyezetében a Matyas templom, Halaszbastya, Hilton

szall6 és egyéb magas presztizsi koézintézmények és
épuletek talalhatéak. Budavari kérnyezet.

Megkozelithetésége:

Az ingatlant gépkocsival csak korilményesen Ilehet
megkozeliteni a Palota ut felél, jogosultsag ellenérzése
mellett. Parkolas nehéz.

Tomegkozlekedési eszkozok:

Toémegkoézlekedés BKK Elektromos kisbusz jaratokat
tizemeltet, melynek megalldja az épiilet mellett taldlhato.

Utca burkolata:

Aszfaltozott, diszburkolt.

Infrastruktara:

Az egészséglgyi (haziorvosi rendeld) és kozigazgatasi
létesitmények, tovabba az oktatasi intézmények (altalanos
iskola és 6voda), valamint az (izletek kézepesen elérhetdk.
Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga kézepesnek
mondhaté.

Ertékbefolyasol6 kdrnyezeti
tényezok:

Budavari, nagy presztizsi kérnyezet

Szakwélemény

1014 BUDAPEST I.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terliletnévekedés




CITY-FORM 2000 KFT. 38/21
1037 Budapest, Farkastorki Gt 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Telek altalanos jellemzdi

A teriiletnGvekedéssel érintett ingatlan jelenlegi terllete 9 746 m?, 5 db kozterllet hatarolja
(terlletcsOkkentéssel érintett ingatlanok), megkozelitleg sik terepen talalhato, alakja szabalytalan
sokszdg. Osszkézmiives telek, kérnyezetszennyezd hatas nem vélelmezhetd.

Domborzat, lejtés, tajolas: ENy-DK-i, sik

Telek alakja: Szabalytalan sokszég

Epiilet elhelyezkedése a telken: Oldalhataron all6 épllettémb, keretesen beépiilve
Jelenlegi beépitettsége: % teljes

Keritettség: =

Novényzet, ha van: rendezett, burkolt

Pénziigyminisztérium kialakitasa folyamatban

Jelenlegi hasznositas: (pitési teriilet)

Parkolas: kozteruleten (Budavari kerilet — dijfizetés)
Ertékbefolyasol6 kdrnyezeti Budavari, nagy presztizsii kérnyezet
tényezok:

utatja:

Az ingatlan telepuilésen beliili elhelyezkedését a kbvetkez6 abra m
. _ -

A

3

$
QQ

Hess
Ay drds tés

%6 Budai va’rnege
A fenti térképkivagatok az eredeti épiilet kontu
engedélyezett épiilet kontirvonalait!

P -
= (P -
3 o -
& ’ 4

rvonalait abrazoljak, nem a varhato,
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Aktualis allapot:

>

Koézmiivek:

Viz Van, fogyasztasa egyedileg mérhetd.
Villany Van, fogyasztasa egyedileg mérhetd.
Gaz Van, fogyasztasa egyedileg mérheto.
Csatorna Van, vizfogyasztas alapjan elszamolt.
Tavhé Van.

Szakvélemény 1014 BUDAPEST I.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) tenliletndvekedés
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\

\l‘/

L4

R . -
A fenti kozmii térkép az eredeti épiilet konturvonalait abrazolja, nem a varhato, engedélyezett
épiulet kontarvonalait!
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Ovezeti besorolds

A vizsgalat soran 5 db kézteriileti ingatlant vizsgaltunk, melyek Kb-KOu (kdzlekedési teriilet); Kb-
Z/\/KK-01 (zéldtertilet); Kb-Bt/I/01 (burkolt kdztér) jelli nem beépitheté specidlis kdzterliletek részei.
A fenti terliletekb6l 6sszesen 387 m2 keriil csatolasra a hrsz. 6590 ingatlanhoz, mely ingatlan Vt-
V/I/02 (varoskézponti) Ovezetben taladlhatd, jelenleg Kormanyrendelet alapjan védett
Pénzigymisztériumi épllet lesz. A vizsgalt ingatlanrészek beépitésére nem keril sor, csupan
terliletrendezési valtoztatasok érintik 6ket. Beépithet6ségi paramétereket nem vizsgaltunk.

Szabdlyozds

comom

A fenti szabalyozasi terv kivagat az eredeti épiilet kontlrvonalait abrazolja, nem a varhato,
engedélyezett épiilet kontirvonalait!

[ | Egyébkozlekedési teriilet (Kb-KOu)
Kiilonleges beépitésre nem szint kozteriileti dvezetek

[ ] Burkoltkoztér (Kb-Bt)

Szakwélemény 1014 BUDAPEST L.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terlletnévekedés
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KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

16. Keriileti jelentdségii kdzutak és egyéb utak

— =

c 1 D E F G
” - ~S et . SSS -s
l\b'l\ou Beépités legnagyobb
mértéke Beépitési magassig
P e Legkisebb
zldfelflet
mértéke
= Legkisebb Epillet-
Ovezet jele e | T’m“ T“;"?" épilet-  magassig o
! magasség {(Em)
i i T T I (T )
1. Kb-KOuo1 iosz ¢ - - 20 - 50 -
17. Keriileti jelentdségi zdldterilet
A B c D E F G
Kb-Z. Beépités legaagyob
Kialakithaté mértéke Beépitési magassig i
legkischb %) s |
Beépitési ot — l::rf::':t |
. . nagységa 4 Legkisebh Epiilet- ‘
Ovezet jele ) T‘m" r":':’:'" épilet-  magassig %)
magassig (Em)
1. Kb-Z/UKk-01 sz | - 3 - e 45 60

18. Burkolt kdztér

e St . e
] | C ; D I B F G
I\b i B t Beépités legnagyobb
mértéke
o Beépitési magassdg Kegiidebh
zGldfeliitet

Legkisebb  Epiilet i
A as bt iulh ‘Terepszint | ‘Ferepszint 7 2 =
Ovezet jele ‘ fai s nt;p::et m:z:;ig (%)

il - ! i
L Kb-Buiot sz | - 5 " - g 45 15

5. Viroskizpont terlilete

p—— 1]
A B (4 » E i F G " 1 J kK | Mo
Co Szintterdleti mutatd 1
- Beépitésl magasshg wepengedett miritke megengedett ]
Kialaidthatg | 1eiaiihatt | Kisakihud "‘(';')" - legnagyobb mrtihe | eoaiehp |
Beépitést 'm megengedett  megengedett ) (a'ina') 2bidfelatet |
méd pagysiga | legliseb | leghisebd ] Legnagyobb mérttke
b ; - | LB T Py, | Fomiiar AMstines | Borisoms | e,
(m) (=) felett alatt e e 1 = sy || Tordl [
1 = {szap)
| | i (Esm) (Pm) (M) -
z K K K K K T® b1 T ™® | K - K
Ke$ Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. K. | Kn Kr. K.

& Korm. rendelet szerint
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol

Budapest I. Keriilet Budaviri Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 29/2022. (XI1.20.)
dnkormanyzati rendelete
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X ngezet
VEGYES TERULETEK: VAROSKOZPONT TERULETE

65.§

(1) A Vt-V jelii épitési dvezetek teriiletén az alabbi rendeltetések helyezhettk el:
a) lakéd,

b)  igazgatasi, iroda,

¢)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturalis, k6zosségi szérakoztato,

/) sport.

(2) A Vt-V jelii épitési 6vezetek teriiletén 1.500 m? brutté szintteriiletet meghaladé kiskereskedelmi
rendeltetés kialakitasa sem ), sem meglévo épiiletben nem megengedett.

(3) A Vt-V jelii €pitési vezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja
tartalmazza.
(2) A Vt-V/1/02 jelii épitési Svezet teriiletén
a) telket alakitani, 0j épiiletet létesiteni, meglévé épiilet hasznalati moédjat megvaltoztatni,
kozteriiletet alakitani a vonatkozé Kormanyrendelet alapjan lehet;
b)  aza) pont szerinti épitési tevékenységek megvalosulasat kovetben
ba) az épitési telkekre a rendelet Vt-V/I/01 jelit épitési dvezetre vonatkozd elbirasait és
beépitési paramétereit,
bb) a koztulajdont koziti, valamint keréképdros és gyalogos kozlekedésre szant kdzteriileti
telkekre a rendelet kozteriilet alakitasara, valamint a kézlekedési teriiletekre vonatkozd
elSirdsait,
bc) a kéztulajdoni zoldteriiletekre a rendelet kozteriilet alakitasara, valamint a zoldteriiletekre
vonatkozé elbirasait
kell alkalmazni.
(2) Nemzetgazdasagi szempontb6l kiemelt kormanyberuhazas esetén, az érintett teriiletre vonatkozo
kormanyrendeletben (e rendelet alkalmazasaban a tovabbiakban: vonatkozé Kormanyrendelet)
meghatarozott szabalyozasi eldirasok és beépitési paraméterek alkalmazandok azzal, hogy a
vonatkozé Kormanyrendeletben nem szabalyozott kérdésekben e rendelet el6irasait kell alkalmazni.

A Budai Varban talalhatoé épiilet eredeti allapotanak visszaallitasat 2018-ban
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii iiggyé nyilvanitotta a kormany.

A vizsgalat soran 5 db kézteriileti ingatlant vizsgaltunk, melyek Kb-KOu (kdzlekedési
teriilet); Kb-Z/I/KK-01 (zdldteriilet); Kb-Bt/l/01 (burkolt koztér) jelii nem beépitheté
specialis kozteriiletek részei. A fenti teriiletekbdl 6sszesen 387 m2 keriil csatolasra a
hrsz. 6590 ingatlanhoz, mely ingatian Vt-V/1/02 (varoskozponti) 6vezetben talalhato,
jelenleg Kormanyrendelet alapjan védett Pénziigymisztériumi épiilet lesz. A vizsgalt
ingatlanrészek beépitésére nem keriil sor, csupan teriiletrendezési valtoztatasok érintik
oket. Beépithet6ségi paramétereket nem vizsgaltunk.
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A Budai Varban talalhato épiilet eredeti allapotanak visszaallitasat 2018-ban
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitotta a kormany.

A kormany 2015-ben hatarozott arrél, hogy a Nemzeti Hauszmann-terv keretében a
Pénziigyminisztériumot (akkor Nemzetgazdasagi Minisztérium) visszakoltozteti a budai
Varba, az ,eredeti” épiiletébe, a Matyas-templom mellé. A Szentharomsag tér 6. szam alatt
ugyanis 1904-ben impozans palotat épitettek az akkori tarcanak, a Magyar Kiralyi
Pénziigyminisztériumnak. A Fellner Sandor tervei alapjan épiilt ingatlan a Il. vilaghabora
utan sulyosan megsériilt és késobb nem allitottak vissza eredeti formajaba, hanem egy
sokkal visszafogottabb kiilsét kapott. Evekig kollégium, majd levéltar miikodott benne,
mignem jott az otlet, hogy rekonstrualjak Fellner tervei alapjan, és visszakoltozik bele a
Pénziigyminisztérium.
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Ertékelt foldteriiletek leirasa:

Hrsz. 6531 — Szentharomsag tér

Ertékelt teriilet , Erinti 123 m2 teriiletcsokkenés a 6590
- hrsz. javara!

Kb-Bt/I/01 — burkolt koztér 6vezet

VMB-33/2010.

Hrsz. 6588 — Fortuna u.

\\/ \

39765/1/2011.

Erinti 174 m2
teriiletcsokkenés a 6590
hrsz. javara!

Kb-Z/I/Kk-01 — kerdleti
jelentéségi zéldterilet
Ovezet

szobor \\ \

\
\
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/E % ‘\\ \\
3\\674011‘!/2012\.\\
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o
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\ A
& \\ \\\ \\
\
\ W\ W
\ \\\ \\\
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Hrsz. 6592 — Fortuna‘ koz

X AN Ny Erinti 5 m2 teriiletcsokkenés a
%\ \\ 6590 hrsz. javara!

o\ | Kb-KOu - kerileti jelentsségii
' | kdzutak és egyéb utak Gvezet

Hrsz. 6634 — Orszaghaz u.
\ A\ | Erinti 71 m2
N\, @8\ | teriiletcsékkenés a 6590
\l-\less At | hrsz. javaral
\

Q

N

&

Y. | Kb-KOu — keriileti jelent6ségi

L O & - . o
PénzOgyminisztérum §7bq/112012. kézutak és egyéb utak 6vezet
o

6590

5257111

Bp. Io!nsug(u. 31, javdra (222185/1/2000/00.08.21)
ZLMU Hal6zati Kit. javara 1132, Bp. Vici ut 72-74.

| it 72-74,
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Hrsz. 6593 — Fortuna u.

Erinti 14 m2
teriiletcsokkenés a 6590
hrsz. javara!l

Kb-KOu — keriileti jelentségi
kdzutak és egyéb utak dvezet

A vizsgalat soran 5 db kozteriileti ingatlant vizsgaltunk, melyek Kb-KOu (kozlekedési
teriilet); Kb-Z/I/KK-01 (zoldteriilet); Kb-Bt/1/01 (burkolt kéztér) jelii nem beépithetd
specialis kozteriiletek részei. A fenti teriiletekbdl 6sszesen 387 m2 keriil csatolasra a
hrsz. 6590 ingatlanhoz, mely ingatlan Vt-V/I/02 (varoskdzponti) dvezetben talalhato,
jelenleg Kormanyrendelet alapjan védett Pénziigymisztériumi épiilet lesz. A vizsgalt
ingatlanrészek beépitésére nem keriil sor, csupan teriiletrendezési valtoztatasok érintik
Oket. Beépithetoségi paramétereket nem vizsgaltunk.
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Ertékbefolyasolé tényezdk:

Az ingatlan értéknéveld, értékcsdkkenté tényezdit SWOT elemzés keretein bellil vizsgaltuk, melynek
soran az adott eszkézt értékeltiik a jellemzé erésségek (Strengths), gyengeségek (Weaknesses),
lehetdségek (Opportunities), és veszélyek (Threats) szempontjabdl. Az erésségek és gyengeségek
belsé tényezék, ezért befolyasolni tudjuk 6ket, azonban a veszélyek és a lehetéségek, olyan kiilsé

adottsagokat jelentenek, amelyekre csak a legritkdbb esetben tudunk hatassal lenni, ezeket nem
tudjuk igazabdl iranyitani.

EROSSEGEK (STRENGTHS) GYENGESEGEK (WEAKNESSES)
Keskeny alak
Fekvés Kis alaptertulet
Nem beépithetd
LEHETOSEGEK (OPPORTUNITIES) VESZELYEK (THREATS)
Koéztertlet -

Piaci elemzés

Gazdasagi helyzet

A koronavirus-jarvanyt kévetéen a magyar gazdasag eurdpai 6sszehasonlitasban is gyorsan labait ki,
2022 egészében a hazai gazdasagi teljesitmény 4,6 szazalékkal emelkedett éves alapon, ami uniés
atlag felettinek szamit. A gazdasagi kilatasokkal kapcsolatos ndvekvd bizonytalansagok mellett
ugyanakkor az év masodik felétél a hazai GDP ndvekedési dinamikaja mar lassult. Az MNB
elérejelzése szerint 2023-ban 6sszességében mérsékelt lehet a gazdasagi ndvekedés uteme. Az elsé
negyedévben a belsd kereslet tovabb lassulhatott, érdemi fordulat az év masodik felétél varhaté,
amelyet a beruhazasok felfutasa tamogathat. A makrogazdasagi kornyezetet lekévetve, a
kereskedelmiingatlan-piacot 2022 elsé felében &sszességében kedvezé folyamatok jellemezték,
azonban a masodik félévben a konjunktura ciklusahoz kéthetd kockazatok Magyarorszagon és eurépai
szinten is emelkedtek. Az Eurdpai Rendszerkockazati Testllet (ESRB) 2022. decemberben ajanlas
kiadasarél dontétt az EGT-orszagok kereskedelmiingatlan-piacaival 6Osszefliggé kockazatok
fokozottabb kdvetésére.

Telek piac

Idén 10 szazalékkal csokkent az épitési telkek iranti kereslet, mikozben az arak csupan 2,5 szazalékkal
haladtak meg a tavalyi atlagot az Otthon Centrum kézvetitésével értékesitett telkek esetében.

.,Némiképp meglepé fordulat, de azért annyira nem varatlan, a szomszédban dulé haboru, az
elszabadult alapanyagarak és a roml6 gazdasagi helyzet visszafogta a keresletet az idei év elsé kilenc
hénapjaban” — kommentalta a telekpiac legfrissebb fejleményeit Sodki-Toth Gabor.

Az elemzési vezetd elmondta, tovabbra is a fovarosban a legdragabb telket vasarolni. A Xl. kertiletben
80 ezer forintot kértek egy csaladi- vagy ikerhaz épitésre alkalmas telek négyzetméteréért, de a
kertvarosi jellegli XVI. keriletben is 60 ezer forint volt az atlagos négyzetméterar. A nagyobb
tarsashazak épitésére alkalmas telkek ennél is dragabb fajlagos aron keltek el a févarosban.
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Lakéingatlanszam valtozas

Az alabbi diagramon Budapest, 1. keriilet lakdingatlanszamanak valtozisat lathatja éves
bontasban. Az adatok a Kézponti Statisztikai Hivataltdl szarmaznak.

17,000 S ———

16,800

16,600

16,400
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20089 2010 2011 2012 2013 2014

== Ingatlanszam

A lakoingatlanok szama Budapest, 1. keriilet Var varosrészben 2009-ben 16 600 darab volt, mely
2014-re 16 999 darabra emelkedett. Ez azt jelenti, hogy Budapest, I. keriilet Var varosrészben a
lakéingatlanck szama 5 év alatt 2.4%-kal, azaz 399 darabbal béviilt. Ez alatt az id6szak alatt a
lakoingatlanok szama atlagosan egy évben 80 darabbal novekedett meg.
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Osszehasonlité adatokon alapulé értékelés:

A nem beépithetd teriiletek (kozlekedési teriiletek) adas-vétele nem jellemzé és nem is
publikus az esetleges vételi arak tekintetében, valamint hirdetési piacon sem jelennek meg.
Ebbdl kifolydlag a piaci forgalmi értékiik is csak jelentds korrekciokkal, bizonytalansaggal
hatarozhatéak meg. Szakmai tapasztalatunk alapjan a leginkabb elfogadott szamitasi
modszer, a vizsgalt ingatlan kornyezetében fellelheto fejlesztheté ingatlanok piaci értékébdl
szarmaztathato, cca. 40-50%-o0s maximalis korrekcidk alkalmazasaval.

Ertékképzésnél figyelembe vessziik, hogy eladasi vagy kindlati arak-e az 6sszehasonlité adatok. A
még eladasra kinalt ingatlanok esetén 0,9-es szorzét alkalmazunk, mivel ezek az arak a
tapasztalatok szerint 10-15%-kal is csékkenhetnek a végleges adasvételkor.

Ertékelés
A makrokdrnyezetet vizsgalva, elényként értékeljlk a kézponthoz, belvaroshoz kozelebbi
elhelyezkedést, hatranyként a tavolabb elhelyezked6 ingatlanokat.

A mikrokornyezetet vizsgalva el6nyként értékeljiik a jelentésebb zéldfelllet kbzelségét, a csendes,
kis forgalmu kozuti kapcsolatot, a panoramat, érdekes, értékes épitett kornyezetet, hatranyként a
forgalmasabb, zajosabb, kevésbé értékes épitett kornyezetet.

A megkozelithetoséget vizsgalva, elényként értékeljuk a kdzponthoz kézelebbi, jelentésebb,
sliribben kézleked6 tdmegkdzlekedesi eszk6z6k megalldinak elérhetéségét, hatranyként az ingatlan
tavolabbi, belsé teriileteinek jelenlegi alacsony szint(i tomegkozlekedési ellatottsagat.

A teriiletek méretét vizsgalva, eldnyként értékeljik a kisebb alapteriiletl, kisebb befektetést
igényld, kdnnyebben értékesithetd ingatlanokat, hatranyként a nagyobb alapterilet(i, nehezebben
értékesithets telkeket.

A teriiletek alakjat, lejtésviszonyait, domborzatat vizsgalva, elényként értékeljik az egyszer(
alaprajzi formaju, sik, vagy enyhén lejtds ingatlanokat, hatranyként az erésen szabdalt formaja,
nehezebben beépithetd, erésen lejtés telkeket.

A kézmiiveket tekintve, elényként értékeljik egyrészt a kozterileten mar kiépitett, megfelel
kapacitasu kozmiiveket, masrészt a telken beliili kiépitett beallasokat.

A beépitettséget vizsgalva, a meglévé felépitmények a fejlesztési beruhdzasoknal az esetek
tulnyomé tébbségében nem hasznosithatéak gazdasagosan, igy a bontasi kéltségek miatt inkabb
értékcsokkent6 tényezét jelentenek.

A beépithetoség szempontjabdl elényt jelent a nagyobb szintterlleti mutatd, illetve a nagyobb
beépitési szazalék, épitménymagassag.

A tervek, engedélyek vizsgalata: A beépitésre alkalmas telkek értékét akar 10-15%-kal is
ndvelhetik az elkésziilt tervek, illetve a jogerds épitési engedély. A vizsgalt ingatlan esetében tervek
és hatalyos engedélyek nem allnak rendelkezésre, tovabba az értéket a tervek, engedélyek nélkiil
allapitjuk meg (hisz a tervezés koltségei szerepelnek a projekt koltségek kodzott), igy azokkal az
ingatlanokkal szemben értékcsokkentést alkalmazunk, amelyek esetében rendelkezésre allnak
tervek, engedélyek, és ezek az arban foglaltatnak. Az értékelésnél sulyozzuk az 6sszehasonlitasba
bevont ingatlanokat. A széls6séges (irreadlisan magas, vagy alacsony) aron kinalt ingatlanokat
egyaltalan nem vesszik bele az értékelésbe. Legnagyobb sullyal a vizsgalt ingatlanhoz legkézelebb
talalhat6 és leginkabb hasonlé beépitési lehetéséggel biré ingatlanokat vessziik figyelembe.
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Ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité médszerrel (telekérték):
- Ossze- Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendd hasonl&6 - 1 hasoniité - 2 hasonité - 3 hasonifté - 4
HRSZ. 6531; 6588; 6592; Bp. I. keriilet, Bp. X. kerlet, Bp. Il. kertilet, Bp. Xl kerlilet,
6593; 6634 Gellérthegy Gellérthegy Csatérka - Latéhegy | Széchenyihegy
Kémyezete: varoskozponti hegyvidéki laké hegyvidéki lako hegyvidéki laké hegyvidéki laké
Jelleg, funkcid: koézterlletek beépitetlen terlilet | beépitetlen teriilet | beépitetlen teriilet | beépitetlen teriilet
Ovezeti besorolds: Kb—B(t)/1|/‘0I1(;bi<Kb(-jZ; k- | k2103 (20%) Lk-X (20%) Lk (15%) Lk (25%)
Adat forasa: % https://ingatlan.com/| https://ingatlan.co |https://ingatlan.com/ | hitps://ingatlan.com/
/ﬁ 33537119 m/33699179 33176191 33546792
GAZDésAGI TEh‘JY EZOK BAZIS ERTEK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 545 000 000 650 000 000 980 000 000 3 000 000 000
telekméret (m?) 1 1127 992 1 980 6 000
fajlagos ar telektertiletre vetitve (Ft/m2) 483 585 655 242 494 949 500 000
tulajdonatr. viszonyaltipusa kinalat kinaiat kinélat kindlat
kinalat/adaswvétel id6pontja 2023, augusztus | 2023. augusztus 2023. augusztus 2023. augusztus
kinalat/adaswvétel idépontja miatti korrekcios tényezd 0,95 0,95 0,95 0,95
korrigdlt fajlagos ar (Ft/m2) | 459 406 622 480 470 202 475 000
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepllésen belili elhelyezkedés . ' kedvezétlenebb kedvezdtlenebb kedvezétlenebb kedvezétlenebb
Budai vér - egyedi
1,50 1,50 1,50 1,50
telekméret (m2) 1
bazisar 1,00 1,00 1,00 1,00
owezeti besorolas Kb-Bt/I/01; Kb-Z/l/Kk- hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
01; Kb-KOu 1,00 1,00 1,00 1,00
beépithetGség 3-5% 20% 20% 15% 25%
csak kt:izterﬁlet: nem 0.70 070 070 070
fejlesztheto
forma, alak, lejtés, egyéb keskeny, szabalytalan kedvezdbb kedvezébb kedvezdbb kedwezdbb
kis méret(i savok 0,90 0,90 0,90 0,90
jogi helyzet jogilag rendezett hasonlé hasonlé hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00 1,00
meglévd kozmivek Osszézmii hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00 1,00
tervek, engedély nincs kedvezdbb kedvez&bb hasonlé hasonlé
0,95 0,90 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 482 376 622 480 517 222 522 500
Osszes korrekcid 5% 0% 10% 10%
SULYOZAS 25% 25% 25% 25%
telek tertilete (m2) 1
fajlagos atlagar (Ft/m2) 536 144
becsiilt értek (Ft) 536 144
becsiilt bazisérték kerekitve (Ft) 536 000

Szakwélemény
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KORREKCIOK
Tulajdoni Tel:::??;:i“k & " Beépithet. |Beépfthet. | Fajlagos AR Has t |BsszeSFETT K?:R.TIGALT Piaci telek érték | Effogadott érték |Stlyoza Elfogadott végsé
TELEK| Hrsz.  lap szerinti | terdletek (m2) - | VALTOZAS m2) | "927 ; (felszin | (felszin | telekar afér'l ':“a’ Alapterdlet | ‘26":5 s e :"I af:s ‘:t: Ff 2 - F‘: {)ZZ S| forgalmi értsk
méret (m2)|  Ertékelt fold OSOM0IAS | rolett %) | alatt %) |(netté Fm2) e ialosdg il (netiolh) {=tiolit) %) |(netté Ft) - kerekitett
teriilotek (netté Ft/m2),
1 6531 o561 | o438 123 Kb-B/I/01 5% 0% 536 000 1,00 1,00 1,00 1,00 536 000 65 928 000 65 928 000 65 900 000
2 6588 3952 ar7s 174 Kb-Z/WKk-01| 3% 0% 536 000 1,00 1,00 1,60 1,00 536 000 93 264 000 93 264 000 93 300 000
3 6592 1039 1034 5 Kb-KGu 5% 20% 536 000 1,00 1,00 1,00 1,00 536 000 2 680 000 2680 000 2700 000
4 6593 3095 3081 14 Kb-KGu 5% 20% 536 000 1,00 1.00 1,00 1,00 536 000 7 504 000 7 504 000 7 500 000
5 6634 6466 6395 g Kb-KOu 5% 20% 536 000 1,00 1,00 1,00 1,00 536 000 38 056 000 38 056 000 38 100 000
OSSZEGZETT TERULETCSOKKENESEK = 6590 hrsz. TERULETNOVEKEDESE )
[Is | 6530 [ ora6 | 10133 | 387 | vevarz | kom.rend, | 536000 100 5| 100 | gD | %00 536000 | 207432000 | 207432000 | 207500000
ELLENORZES | 207500000
Telekrendezések
Tulajdoni utani telek - I ; Elfogadott végso
LEK‘ Hrsz. |lap szerinti | terilletek (m2) - | VALTOZAS (m2) P'a?;;igk;)"é“ E”"(iz‘t’t‘;“,:‘;’té" S”'({}’?és forgalmi érték
‘ méret (m2) | Ertékelt fold *7 |(netté Ft) - kerekitett
teriiletek
1 6531 9561 9438 -123 65 928 000 65 928 000 65 900 000
2 6588 3952 arre -174 93 264 000 93 264 000 93 300 000
3 6592 1039 1034 5 2 680 000 2 680 000 2700 000
4 6593 3095 3081 -14 7 504 000 7 504 000 7 500 000
|
5 6634 6466 6385 -71 38 056 000 38 056 000 38 100 000
OSSZEGZETT TERULETCSOKKENESEK = 6590 hrsz. TERULETNOVEKEDESE
[[6 | es90 [ o9ra6 | 10133 387 | 207432000 | 207432000 | 207 400 000 |
ELLENORZES 207 500 000
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Az ingatlan értékelésének Osszesitése — OSSZESITETT:

Az értékelés a telekalakitas altal érintett terliletrészeket, foldteriiletek teriileteit érinti,
melyeket a Megbizé adatszolgaltatasa alapjan vettiink figyelembe. Az értékelés soran
feltételeztiilk a fenti adatok helytallésagat és a képzett értékek jogilag rendezett allapotra
vonatkoznak.

A meghatarozott értékek feltétele az ingatlanok jogi rendezettsége!

Vizsgalt telekingatlanok forgalmi értékét piaci 6sszehasonlité adatok alapjan hataroztuk meg.
Egyéb moédszer nem volt alkalmazhaté. A maradvanyértékelést, mint ellen6rz6 médszere nem
volt alkalmazhaté.

Az Osszehasonlitdé szemléletii megkdzelités, mas hasonld tipusu létesitmény kinalati adataibdl
vezeti le a vizsgdlt ingatlan értékét. E metodika kell6 mélységl és ellendrizhetd informacios hattér
mellett megfelel6 biztonsagl, bar kétségtelen gyengesége a létesitmény egyedi
adottsagainak/szolgaltatasainak nehézkes GsszevethetGsége. A jelenlegi piaci helyzetben tovabbi
nehézséget jelent a tranzakciok csekély szama, a sziikséges piaci korrekci6 mértékének
meghatarozasa.

A nem beépithetd teriiletek (kozlekedési teriiletek) adas-vétele nem jellemzé és nem is
publikus az esetleges vételi arak tekintetében, valamint hirdetési piacon sem jelennek meg.
Ebbdl kifolydlag a piaci forgalmi értékiik is csak jelentds korrekcidkkal, bizonytalansaggal
hatarozhatéak meg. Szakmai tapasztalatunk alapjan a leginkabb elfogadott szamitasi
mdodszer, a vizsgalt ingatlan kornyezetében fellelhetd fejleszthetdé ingatlanok piaci értékébol
szarmaztathato, cca. 40-50%-os maximalis korrekciok alkalmazasaval.
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Telekrendezések
Tulajdoni utani telek R 2 Elfogadott végsod
TELEK| Hrsz. |lap szerinti| teriiletek (m2) - | VALTOZAS (m2) | P12 “::szf“ék Ei Waft‘;“;"é" S“'{;’Zés forgalmi érték
méret (m2)|  Ertékelt fold (LY {ei6 &) (%) |(netté Ft) - kerekitstt
teriifetek
1 6531 9561 9438 -123 65 928 000 65 928 000 65 900 000
2 6588 3952 3778 174 93 264 000 93 264 000 93 300 000
3 6592 1039 1034 5 2 680 000 2 680 000 2700 000
4 6593 3095 3081 -14 7 504 000 7 504 000 7 500 000
5 6634 6466 6395 71 38 056 000 38 056 000 38 100 000
OSSZEGZETT TERULETCSOKKENESEK = 6590 hrsz. TERULETNOVEKEDESE j
| 6 | 6500 | o746 | 10133 | 387 | 207432000 | 207432000 | | 207500000 |
ELLENORZES | 207 500 000]
Végsd érték meghatarozésa - Hrsz, 6390 teriiletndvekménye (387 m2): B
Piaci alapu forgalmi érték (telekérték): 207,5 MFt sdly: 100% 207,5 MFt
Hozams?an}lte\’so'n alapulo érték - MFt sdly: 0% - MFt
(maradvanyérték):
Kéltség alapu érték: - MFt  sdly: 0% - MFt
Az ingatlanrészek dsszegzett, sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 207,5 MFt
A szakértéi jelentésben szereplé - hrsz. 6531; 6588; 6592; 6593; 6634

alatti ingatlanrészek dsszesitett értékelését az Altalanos Feltételrendszerben foglaltak szerint elvégezve

2023.08.16 -i fordulonapra, az ingatlanok egyittes tehermentes értékét 6sszesen: 207 500 000- Ft-ban, azaz
Kétszazhétmillio - 6tszazezer + AFA
forintban hatarozzuk meg.
Szakvélemény 1014 BUDAPEST |.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terliletnévekedés
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Jelen értékbecslés kizarolag az alabbi feltételek mellett érvényes:

» Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.

> A ingatlanjogi rendezettség feltételezését megalapozé dokumentumokat (tulajdoni lapok,
térképmasolat, valtozasi vazrajz) a Megbizé szolgaltatta.

» Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhefte a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok valésaghliségéért semmiféle felelésséget nem vallalhatunk.

» Az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé adatokat és tényeket valésnak tekintettiik, tovabba
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korlatozas ala nem esik.

» Nem véllalunk felelésséget a piaci, gazdasagi kérilményekben bekdvetkezhets esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utan bekévetkez6 események vagy kérilmények
megvaltozasa esetén nem vagyunk kételezhetbek jelen tanulmanyunk téritésmentes Gjrairasara.
> A jelentésben szereplé értékek az értékelés hatarnapjanak megfelelé pénziigyi kondicidkat
tikrozik.

> Ertékbecslésiinkben hozzaérté, felelés, ,a j6 gazda gondosségéval eljaré” tulajdonost
feltételeztiink.

> Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizarélag az

ingatlan bemutatasat, azonosithatésagat célozzak.

> Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talalhatok olyan rejtett, nem

lathaté vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét

befolyasolhatjak.

> Megbizdsunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint féldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok hasznalati jogara
vonatkoz6 vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen iranyt ismeretekkel nem is
rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tértént.

> Jelen szakvélemény kizarélag a PM-TER6 Nonprofit Kft. részére késziilt. Ezzel a céllal nem
Osszefiiggé lgylet felhasznalasa esetén sem birbsagi megjelenésre, sem tantuskodasra — eltéré
megallapodas hianyaban — nem vagyunk kételezhetéek.

> Tarsasagunk nem vallal felelésséget semmiféle kévetkezményként, véletlenszeriien vagy
biintetésként felmeriilé veszteségért, karért vagy raforditasért (kiemelten az el nem ért hasznot,
opportunity cost- ot stb.). Veszélyes anyagok feltarasara vonatkozé vizsgalatot nem végeztiink. A
vagyonértékelé szakembernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes,
egészségre artalmas anyagokat.

> Veszélyes anyagok, példaul azbeszt, savak, mezbgazdasagi névényvédd szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelentésen befolyasolhatia az ingatlan érékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem talalhaték az ingatlanon.

Amennyiben sziikséges, ez ligyben Megrendeld kbtelessége kdrnyezetvédelmi szakérté

kiilbn megbizasa.

Szakvélemény 1014 BUDAPEST I.LKER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terliletnévekedés



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/2

F-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284587/2023

S

2023.07.24
BUDAPEST LKER. Szektors 53
Belteriilet 6593 helyrajzi szam
1010 BUDAPEST I.KER. Fortuna utca 006593 HRSZ. "feliilvizsgdlat alatt"”
LRESZ
Foldrészlet teriilete valtozas eldtt: 3093 (m2) toérld hatdrozat:223628/1/1998/98.11.20
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett kozteriilet 0 3095 0.00

1. bejegyzd hatarozat: 100005/1/2005/05.03.01
Kiemelten védett régészeti teriilet -2/2004. (I.24) NKOM -.

2. bejegyzd hatarozat: 314558/1/2007/07.11.29
Memléki jelentdségl teriilet 7/2005. (III.1) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvany
rangsoréaban.

3. bejegyzd hatarozat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini védddvezete

ILRESZ
# tulajdoni hanyad: 1/1 t6rld hatarozat: 139677/2/2014/14.08.14

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 61238/1993/II.15./

térlé hatarozat: 139677/2/2014/14.08.14

jogcim: 1991. évi XXXIII. tv.

jogalléas: tulajdonos

név: I.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1013 BUDAPEST I.KER. Krisztina kérut 61/a.

4. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 139677/2/2014/14.08.14
jogcim: névvaltozéas
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST I. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT
cim: 1014 BUDAPEST Kapisztrén tér 1.

ILRES Z
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 98922/1/2001/01.04.02
Vezetékjog
jogosult:

név: FOTAV RT
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszegi utca 31

Folytatas a kovetkezo lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly

Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 272
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam:8000004/284587/2023
2023.07.24
BUDAPEST LKER. Szektor : 53
Belteriilet 6593 helyrajzi szam
Folytatas az €l6z6 laprol
ML.RES Z
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 66090/2/2010/10.03.05
Vezetékjog
26 m2 teriiletre, engsz.:VMB-227/20009.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszam: 11327274
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 52571/1/2012/11.06.06
Vezetékijog
207 m2 teriiletre. 7103/626/2010.
jogosult:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

4. bejegyz® hatdrozat, érkezési iddé: 67401/1/2012/11.10.05
Vezetékjog
698 m2 teriiletre.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

5. bejegyzd hatérozat, érkezési i1dd: 64170/1/2018/18.01.16
Eldvasarlasi jog
a Vilagordkségrdl sz61l6 2011. évi LXXVII. térvény 6/A. §-a alapjan.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim g -

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



LITARLU WIHIIAUDQI i va

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284586/2023

it

2023.07.24
BUDAPEST LKER. Seekior 53
Belteriilet 6592 helyrajzi szam
1010 BUDAPEST I.KER. Fortuna kéz 006592 HRSZ. "felilvizsgdlat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett kozteriilet 0 1039 0.00

1. bejegyzd hatdrozat: 100005/1/2005/05.03.01
Kiemelten védett régészeti teriilet -2/2004. (I.24) NKOM -.

2. bejegyzd hatarozat: 314558/1/2007/07.11.29
Miemléki jelentdségl teriilet 7/2005. (III.1l) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvany
rangsoraban.

3. bejegyzd hatarozat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini véddovezete

ILRESZ
# tulajdoni hanyad: 1/1 tdérld hatarozat: 139677/2/2014/14.08.14
bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 61238/1993/I1.15./

térld hatarozat: 139677/2/2014/14.08.14

jogcim: 1991. évi XXXIII. tv.

jogallas: tulajdonos

név: I.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1013 BUDAPEST I.KER. Krisztina kdrat 61/a.

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqyzd hatarozat, érkezési idd: 139677/2/2014/14.08.14
jogcim: névvaltozés
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST I. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT
cim: 1014 BUDAPEST Kapisztran tér 1.

HLRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 98922/1/2001/01.04.02
Vezetékjog
jogosult:
név: FOTAV RT
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszegi utca 31

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 52571/1/2012/11.06.06
Vezetékjog
165 m2 teriiletre.7103/626/2010.
jogosult:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

Folytatas a kovetkezo lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 272

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284586/2023

2023.07.24
BUDAPEST LKER. Szektor : 53
Belteriilet 6592 helyrajzi szam
Folytatas az el6z0 lapr6l
ILRES Z
3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 67401/1/2012/11.10.05
Vezetékjog
151 m2 teriletre.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

4. bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 64170/1/2018/18.01.16
Eldvéasarléasi jog
a Vilagdrokségrdl szdld 2011. évi LXXVII. tdrvény 6/A. §-a alapjan.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim . -

Az E-hiteles tulajdoni lap madsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali FGosztaly
Budapest, XI., Budafoki t 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/5

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szanm:8000004/284582/2023

St

2023.07.24
BUDAPEST LKER. AEkior; 15
Belteriilet 6590 helyrajzi szam
1014 BUDAPEST I.KER. Szentharomsag tér 6.
LRESZ
Foldrészlet terlilete valtozas eldtt: 9746 (m2) t6rld hatarozat:603254/3/2023/23.05.22
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett kollégium 0 9746 0.00
2,
Méemlék
3

Védett teriilet

4. bejegyzd hatarozat: 500001/697/1897/97.09.27

Talépités a 6531 hrsz-on 84 m2, 6568 hrsz-on 184 m2, 6592 hrsz-on 18 m2, 6634 hrsz.-on 45m2.

5. bejegyzd hatdrozat: 167226/1/1999/99.05.28
Régészeti vagy toérténeti jelentdségl védett teriilet

6. bejeqgyzd hatarozat: 100005/1/2005/05.03.01
Kiemelten védett régészeti teriilet -2/2004. (I.24) NKOM -.

7. bejegyzd hatarozat: 314558/1/2007/07.11.29
Memléki jelentdségl teriilet 7/2005. (III.1) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvany
rangsordaban.

8. bejegyzd hatarozat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini védddvezete

9. bejegyzd hatarozat: 46009/1/2021/21.01.27
Allami elhelyezési célu ingatlan

ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 2/5
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 3066/1906
jogcim: kisajatités
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - - -~

Folytatis a kovetkezo lapon



Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 275
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284582/2023
2023.07.24

BUDAPEST LKER. Szektor : 15
Belteriilet 6590 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo laprol

ILRESZ
#hanyad: 0/0

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35364/1993/1992,09,22/

térld hatarozat: 41191/3/2011/10.11.19

jogcim:

jogallas: kezeld

név: MAGYAR ORSZAGOS LEVELTAR

cim: 1014 BUDAPEST I.KER. Szentharomsag tér 6

2/5 részre.

# tulajdoni héanyad: 3/5 t6rld hatarozat: 137804/1/2011/11.08.15
bejegyzd hatidrozat, érkezési 1dd: 35364/1993/1992,09,22/
tdérld hatérozat: 137804/1/2011/11.08.15
jogcim: jogutddlas
jogadllas: tulajdonos
név: MAGYAR KULTURA ALAPITVANY
cim: 1014 BUDAPEST I.KER. Szenthdromsdg tér 6

#~hanyad: 2/5 torld hatdrozat: 43286/2/2018/18.01.23
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41191/3/2011/10.11.19
tdérld hatdrozat: 43286/2/2018/18.01.23
jogcim: - 35364/1993/1992.09.22.
utalés: II /1.
jogallas: vagyonkezeld
név: MAGYAR ORSZAGOS LEVELTAR
cim: 1014 BUDAPEST I.KER. Bécsi Kapu tér 2-4
2/5 tulajdoni illetdségre.
tul.hanyad: 0/0 tul. hanyadot médositd hatdrozat: 20125/4/2014/14.05.05

# tulajdoni hanyad: 3/5 t6rld hatdrozat: 191087/1/2017/17.12.18
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 137804/1/2011/11.08.15
tdérld hatarozat: 191087/1/2017/17.12.18
jogcim: -
utalds: II /3.
jogallas: tulajdonos
név: BETHLEN GABOR ALAPKEZELO KIEMELTEN KOZHASZNU NONPROFIT ZRT.
cim: 1055 BUDAPEST V.KER. Kossuth tér 2-4
1141/2011.(V.12.) Korm. hatdrozat alapjéan.

6. tulajdoni héanyad: 3/5
bejegyzd hatérozat, érkezési iddé: 191087/1/2017/17.12.18
jogcim: ajandékozéas
utalds: II /5.
jogallés: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -

Folytatas a kovetkezd lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 3/5
F-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284582/2023
2023.07.24

BUDAPEST LKER. AEEKIOL 15
Belteriilet 6590 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo laprol

ILRESZ
7. hanyad: 3/5
bejeqgyzd hatarozat, érkezési iddé: 191087/1/2017/17.12.18
jogcim: -
utalas: II /6.
jogallas: tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet
név: MAGYAR NEMZETI VAGYONKEZELO ZRT.
cim: 1133 BUDAPEST XIII.KER. Pozsonyi ut 56.

# hanyad: 3/5 térld hatarozat: 170201/1/2020/20.10.30
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 50496/2/2018/17.12.22
tdérld hatarozat: 170201/1/2020/20.10.30
jogcim: - vagyonkezelésbe adés
utalas: II /6.
jogéllas: vagyonkezeld
név: KOZBESZERZESI ES ELLATASI FOIGAZGATOSAG
cim: 1119 BUDAPEST XI.KER. Andor utca 47-49.

9. hé&nyad: 2/5
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 43286/2/2018/18.01.23
jogcim: -
utalds: II /1.
jogallas: tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet
név: MAGYAR NEMZETI VAGYONKEZELO ZRT.
cim: 1133 BUDAPEST XIII.KER. Pozsonyi ut 56.

#0 hanyad: 2/5 toérld hatérozat: 170201/1/2020/20.10.30
bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 43286/2/2018/18.01.23
térld hatérozat: 170201/1/2020/20.10.30
jogcim: vagyonkezeldi jog ataddsa vagyonkezelésbe adas
utalas: II /1.
jogallas: vagyonkezeld
név: KOZBESZERZESI ES ELLATASI FOIGAZGATOSAG
cim: 1119 BUDAPEST XI.KER. Andor utca 47-49.

- ILRESZ
¥ bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35364/1993/1992,09,22/
térld hatdrozat: 174249/1/2019/19.10.25
Haszndlat joga
(haszndlati jog transzformatorfiillkére).

jogosult:
név: BUDAPESTI ELEKTROMOS MUVEK RT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci Ut 72-74

Folytatas a kivetkezd lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 4/5

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284582/2023

2023.07.24
BUDAPEST LKER. Szektor: 15
Belteriilet 6590 helyrajzi szam
Folytatas az el6zo laprol
ILRES Z
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 150716/2/2010/10.07.19
Vezetékijog
az ingatlan 12 m2 nagysagu teriletére, VMB-33/2010.
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Véaci ut 72-74.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 52571/1/2012/11.06.06
Vezetékjog
2 m2 teriiletre. 7103/626/2010.
jogosult:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

#~bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 74471/1/2013/13.04.02

torld hatarozat: 74471/2/2013/13.09.09

Elutasités
kézérdekld haszndlati jog bejegyzésére vonatkozdan.
jogosult:

név: DUNA-IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

cim : 2509 ESZETRGOM Strézsa hegy -

# bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 52188/2/2015/15.02.09

torld hatarozat: 52188/4/2015/15.02.09

Jelzdlogjog bejegyzése irdnti kérelem elutasitésa
utalas: II /5.

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS I.KERULET BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL torzsszam: 15501002
cim : 1014 BUDAPEST I.KER. Kapisztran tér 1.

# bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 52188/4/2015/15.02.09

t6rld hatdrozat: 142990/1/2016/16.08.17

Jelzadlogjog 55 989 830 FT,azaz otvenotmillid-kilencszaznyolcvankilencezer—-nyolcszazharmine
FT és jarulékai erejéig.

(épitményadd) .

utaléds: II /5.

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS I.KERULET BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL térzsszam: 15501002
cim : 1014 BUDAPEST I.KER. Kapisztran tér 1.

Folytatas a kovetkezo lapon



Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 5/5

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szan:8000004/284582/2023

2023.07.24
BUDAPEST LKER. Szektor : 15
Belteriilet 6590 helyrajzi szam
Folytatas az el6zo laprol
ILRESZ

# bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 143548/2/2016/16.08.18
térld hatérozat: 55770/3/2019/19.02.12
Jelzédlogjog 18 869 764 FT,azaz tizennyolcmillid-nyolcszézhatvankilencezer-hétszazhatvannégy
FT és jarulékai erejéig.

épitményadd.

utalas: II /5.

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS I.KERULET BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL tdrzsszam: 15501002
cim : 1014 BUDAPEST I.KER. Kapisztréan tér 1.

# bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 81756/2/2017/17.04.07
t6rld hatdrozat: 55770/3/2019/19.02.12

Jelzalogjog 18 869 764 FT,azaz tizennyolcmillidé-nyolcszézhatvankilencezer-hétszazhatvannégy
FT és jarulékai erejéig.
épitményadod.
utalas: II /5.
jogosult:

név: BUDAPEST FOVAROS I.KERULET BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL térzsszam: 15501002

cim : 1014 BUDAPEST I.KER. Kapisztrédn tér 1.

9. bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 64170/1/2018/18.01.16
Elovasarléasi jog
a Vilagordkségrdl szdld 2011. évi LXXVII. térvény 6/A. §-a alapjan.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim . -

10. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 139770/1/2019/19.08.05
Kozérdekl hasznalati jog
45m2 és 56m2 teriiletre vonatkozdan az EHTR allomésok létesitéséhez kapcsoléddan.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap méasolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



L JONLE WIIENOAH Y iU Lar .

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Sy

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki t 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/2

FE-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284577/2023

2023.07.24
BUDAPEST LKER. Szektor : 53
Belteriilet 6588 helyrajzi szam
1010 BUDAPEST I.KER. Hess Andras tér 006588 HRSZ. "feliilvizsgalat alatt"”
LRESZ
Foldrészlet teriilete valtozas eldtt: 3953 (m2) t6rld hatdrozat:223628/1/1998/98.11.20
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
- Kivett kozteriilet 0 3952 0.00

1. bejegyzd hatédrozat: 100005/1/2005/05.03.01
Kiemelten védett régészeti teriilet -2/2004. (I.24) NKOM -.

2. bejegyzd hatdrozat: 314558/1/2007/07.11.29
Miemléki jelentdségli teriilet 7/2005. (III.1l) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvany
rangsoraban.

3. bejegyzd hatarozat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini véddovezete

ILRESZ
# tulajdoni hanyad: 1/1 térld hatarozat: 139677/2/2014/14.08.14
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 61238/1993/I11.15./

tdrld hatarozat: 139677/2/2014/14.08.14
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv.
jogallas: tulajdonos
név: I.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1013 BUDAPEST I.KER. Krisztina k&rut 61/a.

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 139677/2/2014/14.08.14
jogcim: névvaltozas
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST I. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT
cim: 1014 BUDAPEST Kapisztran tér 1.

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 98922/1/2001/01.04.02
Vezetékjog
jogosult:
név: FOTAV RT
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszegi utca 31

Folytatis a kovetkezo lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284577/2023

2023.07.24
BUDAPEST LKER. Szektor : 53
Belteriilet 6588 helyrajzi szam
Folytatas az ¢l6z6 laprol
ILRESZ
2. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 39765/1/2011/10.06.08
Vezetékjog
261 m2 teriletre.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci at 72-74.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 52571/1/2012/11.06.06
Vezetékjog
302 m2 teriiletre. 7103/626/2010.
jogosult:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

4. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 67401/1/2012/11.10.05
Vezetékjog
370 m2 teriiletre.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 64170/1/2018/18.01.16
Eldvéasarlasi jog
a Vilagdrokségrdl szdld 2011. évi LXXVII. torvény 6/A. §-a alapjan.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim : -

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstl hiteles bizonyitd erejG dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Fldhivatali Fdosztaly
Budapest, XL, Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284544/2023

S

2023.07.24
BUDAPEST LKER. Szektor : 53
Belteriilet 6531 helyrajzi szam
1010 BUDAPEST I.KER. Szenthdromsag tér 006531 HRSZ. "feliilvizsgalat alatt"
LRESZ
FOoldrészlet teriulete valtozas eldtt: 9563 (m2) t8rld hatdrozat:223628/1/1998/98.11.20
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett kozteriilet 0 9561 0.00
Zq
Memlék

3. bejegyzd hatdrozat: 100005/1/2005/05.03.01
Kiemelten védett régészeti teriilet -2/2004. (I.24) NKOM -.

4. bejegyzd hatarozat: 314558/1/2007/07.11.29
Mldemléki jelentdségl teriilet 7/2005. (III.1l) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvany
rangsoraban.

5. bejegyzd hatdrozat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini védddvezete

— : - — ILRESZ
# tulajdoni hanyad: 1/1 t6rld hatadrozat: 139677/2/2014/14.08.14
bejegyzd hatarozat, érkezési id&é: 61238/1993/11.15./

tdrld hatérozat: 139677/2/2014/14.08.14

jogcim: 1991. évi XXXIII. tv.

jogallas: tulajdonos

név: I.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1013 BUDAPEST I.KER. Krisztina k&rit 61/a.

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 139677/2/2014/14.08.14
jogcim: névvaltozas
jogédllas: tulajdonos
név: BUDAPEST I. KERULET BUDAVART ONKORMANYZAT
cim: 1014 BUDAPEST Kapisztréan tér 1.

ILRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 222185/1/2000/00.08.21
Vezetékjog
jogosult:
név: FOTAV RT
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszegi utca 31

Folytatas a kovetkezd lapon



Budapest Fovaros Kommanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal:

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284544/2023

2/2

2023.07.24
BUDAPEST LKER. Szektor : 53
Belteriilet 6531 helyrajzi szam
Folytatas az 1620 laprél
ILRESZ
2. bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 39765/1/2011/10.06.08
Vezetékjog
341 m2 terlletre.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci at 72-74.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 97058/1/2011/10.07.19
Vezetékijog
87 m2 teriletre.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci Gt 72-74.

4, bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 52571/1/2012/11.06.06
Vezetékijog
356 m2 terliletre. 7103/626/2010.
jogosult:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

5. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 67401/1/2012/11.10.05
Vezetékijog
842 m2 teriiletre.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci uat 72-74.

6. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 64170/1/2018/18.01.16
Eldvasarlasi jog
a Vilagorokségrdol sz461l6 2011. évi LXXVIIL. térvény 6/A. §-a alapjan.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim : =

Az E-hiteles tulajdoni lap médsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Févaros Kormdnyhivatala Foldhivatali Foosztaly

S

Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284593/2023
2023.07.24
BUDAPEST LKER. Szektor : 53
Belteriilet 6634 helyrajzi szam
1010 BUDAPEST I.KER. Orszaghdz utca 006634 HRSZ. "felllvizsgalat alatt”
LRESZ
Foldrészlet teriilete vdltozas eldtt: 6468 (m2) tdrld hatédrozat:223628/1/1998/98.11.20
Foldrészlet teriilete valtozéas eldtt: 6466 (m2) torld hatdrozat:3944/1/2005/05.07.15
Foldrészlet terilete vAdltozas eldtt: 6466 (m2) tdrld hatarozat:3944/3/2005/05.09.26
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. Eill. ter. kat.]jov
ha m2 k.fill
- Kivett kézteriilet és ©sszek6td rampa 0 6466 0.00

1. bejegyzd hatdrozat: 100005/1/2005/05.03.01
Kiemelten védett régészeti teriilet -2/2004. (I.24) NKOM -.

2. bejegyzd hatdrozat: 314558/1/2007/07.11.29

Miemléki jelentdségli teriilet 7/2005. (III.1) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz.

rangsoraban.

beadvany

3. bejegyzd hatarozat: 168914/1/2012/12.09.21
Barlang felszini véddodvezete

ILRESZ -
# tulajdoni hanyad: 1/1 tdrld hatdrozat: 139677/2/2014/14.08.14
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 61238/1993/II.15./

toérld hatdrozat: 139677/2/2014/14.08.14

jogcim: 1991. évi XXXIII. tv.

jogallas: tulajdonos

név: I.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1013 BUDAPEST I.KER. Krisztina koérat 6l/a.

4, tulajdeni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 139677/2/2014/14.08.14
jogcim: névvaltozas
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST I. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT
cim: 1014 BUDAPEST Kapisztran tér 1.

MRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 98922/1/2001/01.04.02
Vezetékjog

jogosult:
név: FOTAV RT
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszegi utca 31

Folytatas a kovetkezo lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XL, Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/284593/2023
2023.07.24

BUDAPEST LKER. REElOr] 53
Belteriilet 6634 helyrajzi szam

Folytatis az €16z laprél

NLRESZ

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idoé: 187070/3/2005/05.05.26
Haszonélvezeti jog
a bejegyzéstdl szamitott 25 év iddtartamra az Osszekotd rampara.

jogosult:
név: BHG HAUSBAU INGATLANFEJLESZTO, BERUHAZO ES SZOLGALTATO KFT.
cim : 1124 BUDAPEST XII.KER. Csdrsz utca 45.

3. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 66090/2/2010/10.03.05

Vezetékjog

227 m2 teriiletre, engsz.:VMB-227/2009.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 11327274
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci at 72-74.

4. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 150716/2/2010/10.07.19
Vezetékjog
az ingatlan 237 m2 nagysagl teriiletére, VMB-33/2010.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszam: 11327274
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci at 72-74.

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 52571/1/2012/11.06.06
Vezetékjog
751 m2 teriiletre. 7103/626/2010.
jogosult:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

6. bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 67401/1/2012/11.10.05
Vezetékjog
1581 m2 teriiletre.
jogosult:
név: EIM0 HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

7. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 64170/1/2018/18.01.16
Elovasarlasi jog
a Vilagérokségrdl szdld 2011. évi LXXVII. torvény 6/A. §-a alapjan.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim : -

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes madsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. ~ Féldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.07.27 09:55:28

Helyrajzi szim: BUDAPEST LKER. belteriilet 6590
Meéretarany: 1: 1000

Megrendelés szam: 9000/5579/2023
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A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhaszmalhato!



ORODI GABOR Budapest |. kerilet
1202. Bp., Mar6t u. 40/b. belterilet

A munkavégzd neve Adatszolgaltatas szama: 7206/2479/2022.

Murkaszém: 67/2022. VALTOZASI VAZRAJZ

':;":::;:1 11000 a 6531, 6588, 6590, 6592, 6593, 6634-es hrsz-ui foldrészletek telekhatar rendezésérd|

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Cimkoordinéték
Psz{ Y X Hrsz
648925 | 239823 | 6590
239783 | 8590

-

* - taed mellékelten:

6531 hrsa.

-vezetkjog FOTAV RT. 1116, B&&(zlohmq(u. 31, javdra 85/1/2000/00.08.21)

-vezetakjog 341 m2 teriiletre E Halézati Kft. javara 1132, Bp. Vaci Gt 72-74.
(39765/1/2011/11 0.06.08?

-vezewkjog 79 m2 teriilotre ELMU Halozati Kit, javara 1132, Bp. Yacl Gt 72-74. (VMB-33/2040.
-vezeaékﬁ;:ﬁ m2 teriiletre BUDAPESTI TAVI-BSZOLGALT Tg ZRT. 1116. B(;;I.MKalow 2
javara 4/112012/11.06.06]

- vezetsl ‘Fog 793 m2 teriiletre gI.MO Halo6zati Kit. javara 1132 Bp. Vaci Gt 72-74.
(67401/1/2012/11.10.05)

6588 hrsz.

-vezewskjog FOTAV RT, 1118. Bp. Kalotaszeq u. 31. javira gsszzmzooum 0402)

- v%-;é\g;( 123»5{11 (r;nuz'5 hblgiletm ELMO Halozati Kft. Javara 1132, Bp. Véaci at 72-74.

-emﬁk%m m2 lm%!e!ra BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT. 1116. Bp. Kalotasy
Javéra (52571/112012/1 1.oe.oeé)

- euﬁkm:n& m2 toriiletre ELMO Hilozat Kt, javara 1132, Bp, Vaci it 72-74.
(67401/1/2012/11.10.05)

65980 hrsz.

-vezetskjog 24 m2 teriiletre ELMO Halozati Kit. javara 1132 Bp, Véci Gt 72-74. (VMB-33/2010,

-vezatékjog 15 m2 terilere BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT. 1116, Bp. Kalotaszag
javéra (52571/1/2012/11.08.06)

- vemﬁkﬁso m2 teriilatre ELM0 Halozati Kft. javara 1132, Bp. Vici it 72.74.
(67401/4/2012/11.10.05)

Valtozas elétti allapot Valtozas uténi allapot
6592 hrsz. ] " -
-vezeidkjog FOTAV RT. 1116. BJ:. Kalotaszagvu. g1.]avé {98922/1/2001/01.04.02) Alrésziet Tertitet Alrészlet Teriilet
- vezetékjog 168 m2 wrilletre BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT. 1116. Bp. Hrsz. ‘ z AK | Hrsz. [ = AK Jegyzet

e e ok mrulots ELMO Hatoua kit favéra 1132 B, Vel 4t 7274, | e égji - ol fmov. 4 | he.m2
- vazatd m2 teriiletre vara . Vack at 72.74, I

(67401/1/2012/11.10.05) e ik 1 2 3 |4 5 8 7 8 9 g 11 12 13
6593 hrsz, 8531 L 0.9561 - 6531 e 0.9438 . * - lasd meliékelten
- vezatékjog FOTAV RT, 1116, an Kalotaszeg u. 31, Javéra (98922/1/2001/01.04.02) T -

-zlezehék fgn razoa;gist;ere ELMO Halozati Kit. javara 1132, Bp. Véci Gt 72-74. 8588 0.3952 - 6588 PR 0.3778 o * - lhsd mellékelten
- vezetékjog 196 m2 teriiletre BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT. 1116. Bp, 859 ivett 0.9748 E Idvelt intéz- ! . ¥

Kamtg:zggéan val-a'észsgﬁ%zﬂﬂg 1'36182)ja 4ra 1132, Bp, Vécl it 72-74 - i = P i —
- veze ma2 eriilotre zal vara . Bp. Vacl it 72-74. kivett s Kivett "

(67401/12012111.10.05) P 502 kazterlet 0.1039 6592 Komertlet 0.1034 * - tasd meliskelten
6634 hrsz. €593 L 0.3085 - | es83 — 0.3081+ - * . lasd meliékelten
-vazetékjog FOTAV RT. 1116. Bp. galomszeg u. 31. javéra (98922/1/2001/01.04.02) vl o
-:Geszgstgk 1202;11 (I‘Ylozshzl;ileh'e ELMO Halézati Kft, javara 1132. Bp. Vaci it 72-74. 6634 rilet gssze- 0.6466 - 6634 rufet dssze- 0.6395 - * - I4sd mellékelten
-vezetdkjog 202 m2 ésn).lecre ELMU Halozati Kit. javara 1132. Bp. Vacl Ut 72-74. Osszesen: 3.3859 - 3.3858 -

(151)718[2!201!”10.!)7.‘[9‘)e N 7 ORODIGABOR T T =
-vazatskjog 750 m2 teriiletre BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT. 1116 Bp,  Készitette: Budapest, 2022.07.0 Ok  geodéia mémdk A helyrajzi szamozas és terlletsz helyes.

Naraitiog 156 103 tarbilae SLMO Haloaati Ki. javéra 1132, Bp, Véci Gt 7274, L Pty i 7000 = : =yt
-vezg m2 teriiletre 23 vara . Ve - ; = —~— =3

(67401} 12%12/11.10.05) = L Készits és minSsegtafusits foldmert Fiig.. 7000] RN H762/2001327% Budapest, 2022, hé nap.

A rendezés akaratunknal Gen tortént:
P.H.
vizsqalo, zaradékols IRM.:




Eurépal Unidé
Eurdpai Szocidlis
Alap

A
Pl BEFEKTETES A JOVOBE

N LECHNER
MINISZTEREINOK SEG TURASKOZPONT

Védett ingatlanok lekérdezése

Az adatokat a Miniszterelndkség, Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkarség altal kezelt kulturalis Srokség
ingatlan elemeinek hatésdgi nyilvantartasa szolgaltatja.

A megjelenitett adatok tajékoztaté jellegliek, hatdsagi eljaras sordn nem hasznalhatok.
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Miiemléki védelem (20 db)

VARMEGYE (TTEEE;FEJ[JLEESSRESZ) HELYRAJZL  VEDETT GROKSEGI ERTEK NEVE XEEFEEESGE TGRZSSZAM  AZONOSITG  VEDES EVE
Budapest  Budapest 1 6590 Epiilet miiemlék 15039 107 1951,
1958
Budapest  Budapest 1 6590 Volt Pénziigyminisztérium miiemlék 15926 144 1990
Budapest  Budapest 1 6590 Budapest miiemléki jelentségl miemléki 15001 217 1989,
teriilete jelentSségu 2005
teriilet
Budapest  Budapest 1 6590 Volt Fortuna Széll6 ex-lege miemléki 26220
miemléki kdrnyezete kérnyezet
Budapest  Budapest 1 6590 Szent Miklés templom miemléki 26248
maradvanyai ex-lege mdemléki kdrnyezet
kornyezete
Budapest  Budapest 1 6590 Domonkosok egykori temploma méemléki 26250
tornyanak maradvanyai ex-lege kérnyezet
mdemléki kdrnyezete
Budapest  Budapest 1 6590 A Voros Siin haz ex-lege miemléki 26254
miemléki kdrnyezete kdérnyezet
Budapest  Budapest 1 6590 Sarokhaz ex-lege mdemléki mdemiléki 26273
kérnyezete kérnyezet
Budapest  Budapest 1 6590 Haz ex-lege miemléki kdrnyezete  mdemléki 26274
kdrnyezet
Budapest  Budapest 1 6590 Héaz ex-lege méemléki kdrnyezete  miemléki 26276
kérnyezet
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Miiemléki védelem (20 db)
VARMEGYE (TTEE_LEEPF?E;_EESSRE'SZ)
Budapest  Budapest 1
Budapest  Budapest 1
Budapest  Budapest 1
Budapest  Budapest 1
Budapest  Budapest 1
Budapest  Budapest 1
Budapest  Budapest 1
Budapest  Budapest 1
Budapest  Budapest 1
Budapest  Budapest 1
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HELYRAJZI
SZAM

6590

6590

6590

6590

6590

6590

6590

6590

6590

6590

VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE

Héz ex-lege mGemléki kdrnyezete

Haz ex-lege mlemléki kdrnyezete

Haz ex-lege mlemléki kérnyezete

Haz romos maradvanyai ex-lege
miemléki kdrnyezete

Haz ex-lege memiléki kdrnyezete

Haz ex-lege miiemléki kdrnyezete

Matyas templom ex-lege
miemléki kdrnyezete

Szentharomsag-oszlop ex-lege
miemiléki kdrnyezete

Haldszbastya épiilete
diszlépcsdvel ex-lege mlemléki
kornyezete

Budavar falai ex-lege miemléki
kornyezete

VEDETTSEG
JOGI JELLEGE

miemléki
kdrnyezet

mueml|éki
kornyezet

miemléki
kdrnyezet

miemléki
kornyezet

muemiléki
kornyezet

méemléki
kornyezet

mdemiéki
kornyezet

miiemléki
kérnyezet

miemléki
kornyezet

memléki
kornyezet
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TORZSSZAM  AZONOSITG  VEDES EVE

26285

26286

26287

26288

26290

26292

26297

26299

26376

26385
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Régészeti védelem (3 db)

Varmegye F;fgg‘l']‘f:sr se) el Védett rokségi érték neve Védettség jogi jellege Azonosité  Védés éve
Budapest  Budapest 1 6590 Budai Varnegyed, kdzépkori kiemelten védett régészeti 32379 1994,
Buda vdrosa leléhely 2005
Budapest Budapest 1 6590 Hess Andras tér 4. kiemelten védett régészeti 52272 1994,
lel6hely 2005
Budapest  Budapest 1 6590 . keriilet teljes teriilet régészeti lel6hely 72919 2010
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Vilagorokségi védelem (2 db)

Varmegye

Budapest

Budapest
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Telepiilés (Telepiilésrész)

Budapest - a Duna-partok, a
Budai Véarnegyed és az
Andréssy Ut helyszin

A budai termalkarszt
barlangrendszerei védéovezet

Helyrajzi
szam

6590

6590

Védett 5rokségi érték neve

Budapest - a Duna-partok, a
Budai Varnegyed és az
Andrdssy Ut helyszin

A budai termalkarszt
barlangrendszerei véd6ovezet
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Védettség jogi

jellege Azonosité Védés éve

vildgorokség 30479

vilagorokség 30497
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Ingatlan cime 1014 Budapest L. keriilet Szentharomsag tér 6.
Hrsz 6531; 6588; 6592; 6593; 6634 - (6590)

L Budapest térkép _]




Ingatlan cime 1014 Budapest L. keriilet Szentharomsag tér 6.

Hrsz 6531; 6588; 6592; 6593; 6634 - (6590)

Térképrészlet 7 ) ‘




1014 BUDAPEST I.KER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) teriiletnévekedés —
hrsz. 6531; 6588; 6592; 6593; 6634 - (6590)

, ,.mmw

Vizsgalt kozteriiletek Vizsgélt kozteruletek



1014 BUDAPEST |.KER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) teriiletnévekedés —
hrsz. 6531; 6588; 6592; 6593; 6634 - (6590)

Vizsgalt kdzterililetek Vizégéif kozteriletek



1014 BUDAPEST |.KER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) terlletndvekedés —
hrsz. 6531; 6588; 6592; 6593; 6634 - (6590)

Vizsgélt kdzterlletek Vizsgalt kozterlletek



1014 BUDAPEST I|.KER. Szentharomsag tér 6. (hrsz. 6590) ter(iletnévekedés —
hrsz. 6531; 6588; 6592; 6593; 6634 - (6590)

Vizsgalt kézterﬂlték 7 Vizsgalt kdzterlletek

Vizsgalt kdztertiletek
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ktatoszam: MNV/01/5194081/=212023. Budapest I Keriilet  Budaviri
Ugyintéz: dr. Beréti Krisztian Onkormanyzat
E-mail: BeretiKrisztiania.mnv.hu

Telefon: (06 1) 237 4400/1742 V’érz}diné Naszalyi Marta polgarmester
Kérjiik, hogy valaszaban iktatészamunkra hivatkozni reszere
sziveshedjek 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
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A targyi ingatlanrendezési eljarassal kapcsolatban keresem meg Ont Jelen levelemmel.

Mint ismert, a Budapest I. keriilet 6590 hrsz-a ingatlanon tortént épitkezés sorn talépitésre keriilt sor a
kdrnyezd, Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban
4116 kdzteriiletek rovéaséara dsszesen 412 m? nagysagn teriilet tekintetében. Korabbi egyeztetéseink soran
egyértelmiivé valt, hogy a Budapest I. keriilet 6590 hrsz-ti ingatlan jelenlegi teriiletébdl a Magyar Allam
a Szenthdromséag tér — Hess Andrés tér, illetve a Szentharomsag tér — Orszdghédz utca sarkokon két
részletben 25 m? teriiletet Onkormanyzatuk tulajdonaba tud adni.

A fentiek rendezésére vonatkozéan a T-103061 szémi valtozasi vazrajz alapjan — annak zaradékoltatasat
kévetden - a Magyar Allam képviseletében eljaré6 MNV Zrt. és Onkormanyzatuk racpitéssel vegyes
csereszerzodést kitne az alabbi fobb tartalmi elemekkel:

1. Az Onkorményzat elismeri és tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6 6531, 6588, 6592,
6593 és 6634 hrsz-U ingatlanok teriilete dsszesen 412 m?-rel csékkent a raépitésre tekintettel.

2. Felek megallapodnak abban, hogy a 6590 hrsz-0 ingatlannak a Szenthdromsdg tér — Hess
Andrés tér, illetve a Szentharomsag tér — Orszaghaz utca sarkain lévé — két részletben — 25 m?
nagysagu teriiletet és az 1. pontban jelzett teriiletbdl 25 m? teriiletet egymassal — értékegyezéssel
— elcserélnek, az igy a 6590 hrsz-u ingatlanbdl levélasztott Gsszesen 25 m?® teriilet a
Szentharomsag tér 6531 hrsz-1 ingatlanahoz kertil hozzaegyesitésre.

3. A Magyar Allam kotelezettséget vallal arra, hogy — a Pénziigyminisztérium éltal biztositott
forrasb6l — megfizet Onkormany?atuk részére szakért6i értékbecslésen alapuld 207.500.000,-
Ft kartéritést a 387 m?-es Gnkormanyzati ingatlancstkkenés ellentételezéseként. A kartérités az
altalanos forgalmi adorél sz6l6 2. § a.) pontja alapjan — figyelemmel a 259. § 6. pontjara —
mentes az ado aldl, igy a kartérités nettd értéki.
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4. A szerz6dés MNV Zrt. részérdl torténd aldirasanak a feltétele, hogy az MNV Zrt,
koltségvetésében a kartéritéshez sziikséges forrds rendelkezésre alljon.

Amennyiben a fenti fobb elvekkel Polgarmester Asszony egyetért, ugy a megéallapodas részletkérdéseit
javasolom egy személyes egyeztetés keretében tisztazni. Téajékoztatom Polgirmester Asszonyt, hogy
jelen tajékoztatisom egyidejiileg a Pénziigyminisztérium és a PM-TER6 Nonprofit Kft. részére is
megkiildtem.

Tajékoztatom Polgarmester Asszonyt, hogy jelen levél a Magyar Allam részérdl nem mindsil
ajanlattételnek, az ajanlati kitottséget nem keletkeztet a Magyar Allam terhére.

Amennyiben jelen levelemmel kapcsolatban kérdése meriilne fel vagy észrevétele lenne, kérem, hogy
forduljon hozzam bizalommal.

N7 MAGYARNEMZET
Budapest, 2023. szeptember',);’g.”. M I\‘ \/ roNRREALATIO
Tisztelettel:
dr. Buchert Edina
1gazgato
Melléklet:

- T-103061 szamu valtozasi vazrajz



