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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel&-testilet!

A Budapest |. Keriulet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testiletének a Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé nem lakas céljdra szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl széld 16/1994.
(V. 13.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) tartalmazza az Onkorméanyzat tulajdonaban &l16
nem lakas céljara szolgald helyiségek értékesitésével kapcsolatos szabalyokat.

Az id6kdzben bekovetkezett jogszabalyi és szervezeti valtozasokra, a jogalkalmazds és az utdlagos
hatdsvizsgalat tapasztalataira, valamint a Budapest Févaros Korményhivatala altal az énkormanyzati
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé énkormanyzati rendeletekkel
kapcsolatos, BP/2800/00456-1/2023 iktatészamU szakmai segitségnyljtds keretében tett
észrevételekre tekintettel sziikségessé valt az Or. médositésa.

A Képvisel6-testilet 2023. szeptember 28-i Ulésén térgyalta az Or. moédositadsanak tervezetét és
605/2023. (IX. 28.) 6nkormanyzati hatarozataval Ugy dontétt, hogy jovahagyja az Or. modositasanak
tervezetét a hatdrozat melléklete szerinti tartalommal és felkérte a Jegyz&t, hogy a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIII, tdrvény
79. § (1) bekezdése szerinti egyeztetés érdekében a rendelettervezetrél az Onkormanyzat
hirdet&tablajara torténd kiflggesztés dtjan, illetve a honlapjan hirdetményt tegye kdzzé és 8 napos
hatarid6 tdzésével hivja fel az egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra. A Képvisels-
testulet felkérte tovabba a polgdrmestert, hogy a véleménynyilvanitasra tlizott hataridé leteltét
kévetéen az Or. modositasardl szélé dnkormanyzati rendeletet terjessze a Képvisels-testiilet elé.

Téjékoztatom a T. Képvisel6-testilletet, hogy az Or. mddositasardl szélé énkorményzati rendelet
tervezetérél 2023. oktéber 03. napjan hirdetmény' kerilt kozzétételre az Onkorményzat
hirdet&tablajan és honlapjan. A hirdetményben megjelolt hatériddig - 2023. oktéber 11. (szerda) 16:30
6ra - vélemény, észrevétel nem érkezett.



Tajékoztatom a T. Képvisel&-testlletet, hogy a rendelet médositési javaslat elfogadésa forrasigénnyel
nem jar.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, és az Motv. 50. § és a 42. 8 1. pontja alapjan a képvisel6-testulet
mindsitett tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet az aldbbi rendelet mddositasi javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kertlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testilete
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a Budavari Onkorményzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgélé helyiségek elidegenitésének
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Budapest I. Keriilet Budaviri Onkorményzat Képviselo-testiiletének .../2023. (.........)
onkormanyzati rendelete

a Budaviri Onkorminyzat tulajdondban lévé nem lakas céljira szolgalo helyiségek
elidegenitésének szabalyairol sz6lé 16/1994. (V. 13.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz416 1993. évi LXXVIIL. térvény 58. §-
aban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjéban meghatérozott feladatkdrében eljarva a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl a kdvetkezoket
rendeli el:

1. §

A Budavari Onkorményzat tulajdonaban 1év6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyairol sz6loé 16/1994. (V.13.) onkormanyzati rendelet bevezets része helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

,Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 58. §-
aban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésének szabalyairol a kovetkezoket
rendeli el;”

2.§

A Budavari Onkormanyzat tulajdonéban 1év6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyairol sz6l6 16/1994. (V.13.) dnkorményzati rendelet 1. § (1) és (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések lépnek:

»(1) E rendelet hatdlya a Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat (a tovébbiakban:
Onkorményzat) tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségekre (a tovibbiakban: helyiség)
terjed ki.

(2) A helyiségekre a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL toérvény (a tovdbbiakban: Tv.) 91/A. § 12. pontjaban
meghatérozott értelmez6 rendelkezést kell alkalmazni.”

3.8

A Budavari Onkorményzat tulajdonaban 1évé nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyair6l szolé 16/1994. (V.13.) onkormdanyzati rendelet 2. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel
egésziil ki:
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+(4) A helyiségek elidegenitésének lebonyolitasédval kapcsolatos feladatokat az Onkormanyzat
Polgéarmesteri Hivatala (a tovabbiakban: Hivatal) latja el.”

4. §

A Budaviéri Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyair6l sz6olé 16/1994. (V.13.) onkormanyzati rendelet 4. § (1)—(3) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(1) Az allam tulajdonabol az Onkormanyzat tulajdonéba keriilt, elidegenitésre kijelolt, a mindenkori
kozponti kdltségvetésrol sz616 térvényben meghatarozott értékhatar alatti forgalmi értéket képviseld
helyiséget a bérl6 (bérl6tars) részére kell megvételre felajanlani.

(2) Az tires, tovabba az olyan elidegenitésre kijelslt, megvételre felajanlott helyiség, amelyet a bérlé
(bérldtars) nem vésarol meg, valamint a mindenkori kozponti koltségvetésr6l szold torvényben
meghatéarozott értékhatar feletti forgalmi értéket képvisel6 helyiség - amennyiben jogszabaly eltéréen
nem rendelkezik - a Képvisel6-testiillet dontése alapjan palyazat vagy arverés (a tovéabbiakban:
versenyeztetés) Utjan idegenitheto el.

(3) A versenyeztetési eljaras szabélyait a 14/A-B. § rendelkezései tartalmazzak.”

5.§

(1) A Budavari Onkormanyzat tulajdoniban 1évé nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl szold 16/1994. (V.13.) dnkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése
helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A helyiség megvételére vonatkozo ajanlatnak tartalmaznia kell kiilondsen:

a)  ahelyiség cimét, ingatlannyilvantartasi adatait (helyrajzi szamat, alapteriiletét, rendeltetését, a
helyiséghez tartoz6 kozos tulajdoni hanyadot),

b)  kozszolgaltatast nyijtd helyiség esetén — a Képvisel4-testiilet ilyen tartalmui dontése alapjan —
a funkciokotottség iddtartamat, illetve a funkciokotottség megsértése esetére az 5 éves
visszavasarlasi jog kikotését,

¢)  ahelyiség forgalmi értekét és vételarat,

d)  avételar megfizetésének feltételeit és modjat,

e) az elovasarlasra jogosult bérld (bérldtars) altal koézlendd - az adasvételi szerzodés
megkdtéséhez a Hivatal altal kért - adatokat,

J)  azépiilet Iényeges miiszaki dllapotara vonatkozd, tovabba a mliemléki vagy helyi védettségrol
$z0106 tajékoztatast,

g)  az Onkormdanyzat ajanlati kotottségének tartamat.”

(2) A Budavari Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabdlyairdl szold 16/1994. (V.13.) onkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Ha az ajénlat elfogadasat kdvetd 30 napon beliil a vevd érdekkorében felmeriild okbdl nem j6n
létre az adasvételi szerzédés, az Onkormanyzat a szerzédéstdl elallhat. A helyiség megvételére
vonatkozé ajanlatban ezen hatiridére és a hataridé elmulasztasanak kovetkezményére a vevot
figyelmeztetni kell.”
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6. §

A Budavari Onkorméanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl sz616 16/1994. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés

lép:
»3. §

A Tv. 58. §-a szerinti el6vasarlasi joggal érintett helyiséget harmadik személynek akkor lehet eladni,
ha a bérld (bérlétars) a megvasarlasra tértént felajanlas alapjan a helyiséget nem vasérolja meg és a
harmadik személy altal felajanlott vételaron nem €l elévasarlasi jogaval.”

7. 8§

A Budavéri Onkorményzat tulajdonaban 1év6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
szabdlyairdl sz6l6 16/1994. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(6) Ha a kérpotlasra jogosult volt tulajdonos személyének megallapitdsa vagy felkutatasa
aranytalanul nagy nehézséggel jarna, a (2) bekezdésben szabalyozott ajanlat az Onkormanyzat
hirdet6tablajan 30 napra kifiiggesztett hirdetmény tjan is k6z6lhetd. Az ajanlati kotottség hatarideje
ebben az esetben a hirdetmény levételét kovetd napon kezdddik.”

8.§

(1) A Budavari Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 16/1994. (V.13.) onkormdanyzati rendelet 11. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) A helyiség forgalmi értékének megallapitdsa 3 honapndl nem régebbi ingatlanforgalmi
értékbecslés (a tovabbiakban: értékbecslés) alapjan torténik, amelyet Ggy kell elkészittetni, hogy
tartalmazza az eladésra keriild helyiség, az épiilet és a hozza tartozo telek jogi helyzetével és miiszaki
allapotéaval Osszefliggd, tovabba a forgalmi érték meghatarozasat befolyasold adatokat.

(2) A helyiség eladasa esetén a bérlo (bérlétars) csak a ténylegesen felmeriilt, mszakilag sziikséges
épitészeti-szerelési munkakkal kapcsolatos kéltségeinek beszamitasat kérheti a helyben szokasos
forgalmi értékbol torténd levonassal, amelynek igazolt és levonhaté mértékérdl az ingatlanszakértd
nyilatkozata alapjan a Képviselo-testiilet hatarozattal dont. A bérlé (bérl6tars) a tevékenysége
gyakorlasahoz sziikséges beruhdzasok beszamitisat nem kérheti.”

(2) A Budavari Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz616 16/1994. (V.13.) dnkorményzati rendelet 11. §-a a kévetkezo (3)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az értékbecslésben meg kell hatdrozni a helyiség forgalmi értékét és a (2) bekezdés alapjan a
ténylegesen felmertilt, miiszakilag sziikséges épitészeti-szerelési munkakkal kapcsolatos koltségek
igazolt és levonhaté mértékét.”
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9. §

A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabdlyairol sz616 16/1994. (V.13.) 6nkorményzati rendelet 12. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd
rendelkezés 1ép:

»(1) A helyiség vételara

a) a forgalmi ért€k 100%-a, ha a helyiséget az elévasarlasra jogosult bérld (bérldtars) vasarolja
meg azzal, hogy 5 év egybefliggd bérleti jogviszony eltelte utan az elévasarlasra jogosultakra
érvényes vételar mértéke a forgalmi érték 90%-a,

b)  aforgalmi érték 100%-a, ha a helyiséget a karpétlasra jogosult volt tulajdonos,

¢) a forgalmi érték 90%-a, ha a tarsashizban 1évs, megiiresedett, udvari bejaratd, foldszinti,
alagsori vagy pinceszinten 1évé helyiséget az adott tarsashdzban kizardlagos tulajdonjoggal
vagy résztulajdoni hdnyaddal rendelkez6 személy vasarolja meg.”

10. §

A Budavéri Onkorményzat tulajdonaban 1évé nem lakés céljéra szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyair6l szolo 16/1994. (V.13.) onkormanyzati rendelet IV. Fejezete a kovetkezd alcimmel
egészill ki:

»A palyazati eljaris
14/A. §

(1) A palyazat meghirdetése az Onkorményzat hirdetétablajan torténd kifiiggesztéssel és a palyazati
kiiras Onkormanyzat honlapjan vald kozzétételével torténik.

(2) A palyazatok benyujtdsanak végsé hatdridejét gy kell meghatdrozni, hogy a palyazat
benyujtasara a kiirds id6pontjatdl szamitva legalabb 15 nap élljon rendelkezésre. A kiiras
id6épontjanak az a nap szamit, amikor a palyazatot az Onkorméanyzat honlapjan kozzétették.

(3) A péalyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  akiirb megnevezését,

b)  ahelyiség cimét és ingatlan-nyilvantartasi adatait (helyrajzi szamat, alapteriiletét, rendeltetését,
a helyiséghez tartozd k6zos tulajdoni hanyadot),

c¢)  ahelyiség helyszini megtekinthetdségének idépontjat,

d)  ahelyiségre megallapitott minimalarat,

e)  apalyazati feltételeket,

f)  kozszolgaltatast nyujto helyiség esetén — a Képvisel6-testiilet ilyen tartalmu dontése alapjan —
a funkciokotottség idotartamat, illetve a funkciokotottség megsértése esetére az 5 éves
visszavasarlasi jog kikotését,

g)  a palydzod részérdl a palyazati kiirasban szereplé valamennyi feltétel elfogaddsara vonatkoz6
nyilatkozattételi ktelezettséget,

h)  az ajanlat mellékleteként benytijtandé nyilatkozatok és igazolasok pontos meghatarozésat,

i)  az ajanlat benyujtasanak helyét, idejét, modjat,

J)  az ajanlati kotottség tartalmat,

k)  az eredmény kézlésének modjat,

) a kiir6 azon joganak fenntartdsat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a palyazatot
eredménytelennek mindsitse és egyik ajanlattevivel se ksson szerz6dést,

m)  apalyédzatra vonatkozo kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi informacidszerzés helyének
megjelolését,
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n)  apdlyazati biztositék megjelolését, rendelkezésre bocsatasanak hataridejét és modjat,
o) a palyazat targyara vonatkozé elGvasarlasi jogot, az ennek gyakorldsaval kapcsolatos
feltételeket.

(4) A palyazati biztositékot a palyadzati kiirds visszavonasa, az ajanlat érvénytelenségének
megallapitasa esetén, illetve, ha az ajanlat nem nyert, vagy a szerzédéskotés a kiird oldalan felmeriilt
okbol hitsul meg, a palyazatok elbirdlasa utan vissza kell utalni. Nem jar vissza a biztositék, ha a
pélyazati kiiras szerint a megkotott szerzodést biztositdé mellékkodtelezettséggé alakul at, tovabba
akkor sem, ha az ajanlattevd az ajanlati kotottség idétartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a
szerz8dés megkotése neki felréhatd vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas okbol hiGsult meg. A
masodik helyre rangsorolt ajanlattevé részére a biztositék azt kdvetden keriil visszautaldsra, hogy a
palyazati eljaras nyertese a szerzo6dést megkototte.

(5) A palyazatra benyujtott ajanlatnak tartalmazni kell az ajanlattevd részletes és jogilag kotelez
erejli nyilatkozatat, kiilonsen:

a) apalyézati felhivasban foglalt feltételek elfogadasara,,

b)  az altala véllalt szolgaltatasokra és kotelezettségekre,

c)  avételar Osszegére

vonatkozoéan.

(6) A palyazé ajanlatadhoz a palyazati kiirasban meghatarozott idépontig, de legalabb a benyujtasi
hatarido lejartatol szamitott 60 napig kotve van, kivéve, ha a kiird ezen idéponton beliil a palyazatot
megnyert ajanlattevovel szerzodést kot, vagy a palyazokkal irasban kozli, hogy a palyazatot
eredménytelennek mindsiti.

(7) A kiir6 a palyazati eljaras nyertesével, ennek meghitsulasa esetén — amennyiben megjel6lésre
keriilt — a masodik helyezettel kdthet szerz6dést.”

11. §
A Budavari Onkorményzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl sz0l6 16/1994. (V.13.) onkormanyzati rendelet IV. Fejezete a 14/B. §-at megel6zben a
kovetkez6 alcim cimmel egésziil ki:
»AZ arverésre vonatkozé rendelkezések”

12. §

A Budavéri Onkorményzat tulajdondban 1év6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabdlyairol szo6l6 16/1994. (V.13.) 6nkorményzati rendelet a kévetkez6 14/B. §-sal egésziil ki:

»14/B. §
(1) Az arverés nyilvéanos, és azt kozjegyzo jelenlétében kell lebonyolitani.
(2) Az arverést az arverési felhivas kozzétételével kell kitlizni.

(3) Az arverési felhivast az Onkorményzat honlapjan kell kdzzétenni és ezzel egyidejiileg az
Onkormanyzat hirdetétablajan kifliggeszteni az arverés napjat megel6z6 legalabb 15 nappal
korabban.

(4) Az érverési felhivasban fel kell tiintetni:
a) akiiré megnevezését,
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b)  az arverés helyét és idejét,

¢)  ahelyiség cimét és ingatlan-nyilvantartasi adatait (helyrajzi szamat, alaptertiletét, rendeltetését,
a helyiséghez tartoz6 k6z6s tulajdoni hanyadot),

d)  akikialtasi arat,

e)  ahelyiség helyszini megtekinthet6ségének idépontjat,

/) kozszolgaltatast nyujto helyiség esetén — a Képviselo-testiilet ilyen tartalmt dontése alapjan —
a funkciokotottség id6tartamat, illetve a funkcidkotottség megsértése esetére az 5 éves
visszavasarlasi jog kikotését,

g) az arverésre keriild helyiségre vonatkozé el6vasarlasi jogot, az ennek gyakorlasaval
kapcsolatos feltételeket,

h)  avételar megfizetésének hataridejét és modjat,

i)  az érverési biztositék Osszegét és befizetésének modjat, hataridejét,

J)  az arverésen torténo részvétel feltételeit,

k)  az arverésre jelentkezés helyét, modjat és idejét,

})  arravonatkoz6 kbzlést, hogy az arverésre keriil helyiségrél hol, mikor és hogyan lehet tovabbi
informéciéhoz jutni.

(5) Arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni személyesen vagy meghatalmazas Utjan lehet. A
meghatalmazast kézokiratba vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba kell foglalni.

(6) Az arverés megkezdésekor a licitalokkal k6zolni kell az arverésre keriilé helyiség becsértékét
(kikialtasi arat) és fel kell hivni &ket ajanlatuk megtételére, mely nem lehet kedvezétlenebb az indulo
arnal.

(7) Az arverést addig kell folytatni, amig az ajanlattevik ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabb ajanlat,
a felajanlott legmagasabb vételar kikialtasat kovetden ki kell jelenteni, hogy a helyiséget a
legmagasabb vételarat ajanlo veheti meg.

(8) Az arverési vevo letétbe helyezett biztositékat be kell szamitani a vételarba, a t6bbi letevonek a
biztositékot az arverés befejezése utan haladéktalanul vissza kell utalni, azzal, hogy a masodik helyre
rangsorolt ajanlattevd részére a biztositék azt kovetden keriil visszautalasra, hogy az arverés nyertese
a szerzOdést megkototte.

(9) Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverést6l szamitott 15 napon beliil megfizetni.
Amennyiben a teljes vételarat az arverést6l szamitott 15 napon beliil nem fizet meg az arverési vevo,
a biztositékot elvesziti, és az arverés eredménytelennek mindsiil.

(10) A kiir6 csak az arverés nyertesével vagy — visszalépése esetén, ha azt az arverési felhivasban
eléirta — a masodik legmagasabb Gsszegli ajanlatot tevovel kotheti meg a szerzddést.”

13. §
(1) A Budavari Onkormanyzat tulajdoniban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl sz6l6 16/1994. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(2) A vételar megfizetése atutalassal torténhet.”
(2) A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgdld helyiségek

elidegenitésének szabélyairdl szolo 16/1994. (V.13.) 6nkormdanyzati rendelet 18. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(5) A vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V.,
térvény késedelmi kamatra vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni.”

14.§

A Budavari Onkorményzat tulajdonaban 1év6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabdlyair6l sz616 16/1994. (V.13.) onkorményzati rendelet 19. §-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés
1ép:

»19. §

Adasvételi szerzddés csak olyan természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kithetd, akinek
az Onkormanyzattal szemben a szerz6déskotés idépontjaban lejart ado vagy adék médjara behajtandé
koztartozasa, vagy bérleti-, hasznalati-, illetve kiilon szolgaltatasi dij tartozésa, vagy onkormanyzati
lakdsra, illetve helyiségre koziizemi dij tartozdsa nincs.”

15.§

Hatalyat veszti a Budavari Onkorményzat tulajdonaban 1évé nem lakés céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szol6 16/1994. (V.13.) onkorményzati rendelet 14. § (3) bekezdése.

16. §

A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat KépviselS-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatéarol sz6l6 22/2022. (X1. 24.) onkormanyzati rendelet 3. melléklete az 1. melléklet szerint
modosul.

17. §

Hatalyat veszti a Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat Képviselo-testiilete szervezeti és
miikddési szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI. 24.) énkormanyzati rendelet

a) 3.melléklet 1.1. pontja,

b) 3. melléklet 4.8.3. pontja,

¢) 3. melléklet 4.8.5. pontja.

18. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2023. .............c.....

Véradiné Naszalyi Marta Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
polgarmester jegyzo



1. melléklet a .../2023. (IX. 30.) onkormanvzati rendelethez

1. A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI. 24.) onkorményzati rendelet 3. melléklet 1.4. pontja helyébe a
kovetkezo pont 1ép:

»1.4. Természetes és jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet tartozasa
részletekben tortén6 megfizetésének engedélyezésére (t6ke + kamat) 1.000.000.- Ft értékhatar alatt
legfeljebb 12 hénap torlesztési idotartamra, 1.000.0001,- Ft és 3.000.000,- Ft értékhatar kozott
legfeljebb 24 hénap torlesztési id6tartamra vagy 3.000.000,- Ft és 5.000.000,- Ft értékhatar kozott 36
hénapra a Gazdasagi és Jogi Bizottsdg jogosult (Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az
Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaro6l szolé 16/1995.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (2) bekezdés a) pont mésodik alpont).”

2. A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatardl sz616 22/2022. (X1. 24.) onkormanyzati rendelet 3. melléklet 1.8. pontja helyébe a
kovetkezd pont 1ép:

»1.8. A kovetelés elengedésére (toke + kamat) vagy mérséklésére 5.000.000,- Ft értékhatarig a
Gazdasdgi és Jogi Bizottsig jogosult. (Budavéari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az
Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz6l6 16/1995.
(XI. 30.) 6nkorményzati rendelet 23. § (1) bekezdés a) pont).”

3. A Budapest 1. Kerillet Budavari Onkorméanyzat Képviselo-testiilete szervezeti és miikodési
szabélyzatarol sz6l6 22/2022. (XI. 24.) 6nkorméanyzati rendelet 3. melléklet 1.10. pontja helyébe a
kovetkez6 pont Iép:

»1.10. Az 6nkorményzat vagyonat és varomanyi vagyonat érinté perbeli vagy peren kiviili egyezség
megkotésére 20 millié forint értékhatarig a Gazdasagi és Jogi Bizottsig jogosult. (Budavéri
Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének az Onkorményzat vagyonarl, a vagyontirgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlaséardl sz616 16/1995. (XI. 30.) dnkorményzati rendelet 23. § (3) bekezdés).”

4, A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatardl szol6 22/2022. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 4.8.1. és 4.8.2. pontja
helyébe a kdvetkez6 pontok 1€pnek:

»4.8.1. lakas elidegenitése soran eldkésziti a Képviseld-testillet dontéseit (Budaviri Onkorményzat
Képviselo-testiiletének a Budavari Onkorményzat tulajdondban 1év6 lakasok elidegenitésének
szabalyair6l szol6 1/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdés),

4.8.2. javaslatot tesz a Képvisel6-testiiletnek a lakas elidegenitésre torténd kijeldlésére (Budavari
Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok
elidegenitésének szabalyairol szo6l6 1/2023. (II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdés),

5. A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat Képviselo-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatardl szol6 22/2022. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 4.8.4. pontja helyébe a
kdvetkezo pont 1ép:

»4.8.4. véleményezi a helyiség elidegenitésre torténd kijelolését, eladasat és egyéb mddon torténd
elidegenitését (apportalasat) (Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Budavari
Onkormanyzat tulajdonéban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyair6l
sz616 16/1994. (V. 13.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés),”



6. A Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatar6l szolo 22/2022. (XI. 24.) onkorményzati rendelet 3. melléklet 4.14. és 4.15. pontja
helyébe a kovetkezd pontok Iépnek:

»4.14. A Miiemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl6 a hatarozatlan
ideji bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartdsi szerz6dést kosson, ha nem allnak fenn
jogszabalyban meghatarozott kizar¢ feltételek. (az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 2/2017. (II. 23.) 6nkormanyzati
rendelet 60. § (1) bekezdés),

4.15. Lakas bérleti joga a Miemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag hozzajarulasaval kizarolag
masik lakés bérleti jogéra, illetleg tulajdonjogara cserélhet6. (az dnkormanyzat tulajdondban atlo
lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 2/2017. (1. 23.)
Onkormanyzati rendelet 60/A. §),”

7. A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatarol szol6 22/2022. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 4.18. pontja helyébe a
kovetkez6 pont 1ép:

»4.18. A Miiemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag palyazat kiirasa nélkiil, egyedi elbiralas alapjan
donthet a helyiségnek hatarozott - kilencven napot meg nem haladé - idére torténé bérbeadasarol. (az
onkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 2/2017. (II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 68. § (2) bekezdés),”

8. A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatarol szolo 22/2022. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 4.23. pontja helyébe a
kovetkezd pont 1€p:

»4.23. Ha e rendelet a lakasok és a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos tulajdonosi jogok és
kotelezettségek gyakorlojaként nem az Onkorményzat Képvisel6-testiiletét vagy a polgarmestert
jeloli, akkor a tulajdonosi, bérbeadd jogok és kotelezettségek a Miemlékvédelmi és Tulajdonosi
Bizottsagot illetik, illetve terhelik. (az 6nkorményzat tulajdonaban all6 lakéasok és nem lakas céljara
szolgélo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 2/2017. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 3. §
(1) bekezdés),”



Altalanos indokolds

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Budavari Onkorményzat
tulajdonédban 1év6 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz616 16/1994.
(V. 13.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonaban
allo helyiségek értékesitésével kapcsolatos szabalyokat.

Az id6kozben bekovetkezett jogszabalyi és szervezeti véltozasokra, a jogalkalmazas és az utdlagos
hatasvizsgalat tapasztalataira, valamint Budapest Févaros Kormanyhivatala 4ltal az 6nkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé Onkormanyzati
rendeletekkel kapcsolatos, BP/2800/00456-1/2023 iktatoszami szakmai segitségnyujtds (a
tovabbiakban: szakmai segitségnyujtas) keretében tett észrevételekre tekintettel szilkségessé valt az
Or. médositasa.

A javasolt szabalyozas eur6pai unids jogbdl eredd kotelezettséget nem érint.

A Magyar Ko6zlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkdz kozzététele soran torténd megjelolésérdl szold 5/2019. (I 13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az nkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozd, a megalkotasat
megel6zden rendelkezésre 4allo, végsé eldterjesztéi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell
kozzétenni.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A bevezeto részt pontositja €s megjeloli a rendeletalkotasra felhatalmazast ado rendelkezést, valamint
a feladatkért megallapité jogszabalyi el6irast.

A 2. §-hoz
A rendelet hatalyat és a helyiség fogalmat hatarozza meg.
A 3. §-hoz

Kiegésziti a rendeletet azzal, hogy a helyiségek elidegenitésének lebonyolitisdval kapcsolatos
feladatokat az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala latja el.

A 4. §-hoz

A helyiség megvételre vald felajanlasanak szabalyait pontositja oly moddon, hogy az éllam
tulajdonabol az Onkorményzat tulajdonaba keriilt, elidegenitésre kijelolt helyiséget a bérld (bérlstars)
részére kell megvételre felajanlani. Az iires, tovabba az olyan elidegenitésre kijel6lt, megvételre
felajanlott helyiség, amelyet a bérl6 (bérl6tars) nem vésarol meg, valamint a mindenkori kdzponti
koltségvetésrol szolo torvényben meghatarozott értékhatar feletti forgalmi értéket képvisel6 helyiség
- amennyiben jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - a Képvisel6-testiilet dontése alapjan palyazat
vagy arverés (a tovabbiakban: versenyeztetés) utjan idegenithet6 el.

Az 5. §-hoz

A helyiség megvételére vonatkozé ajanlat kotelezd tartalmi elemeit hatdrozza meg.
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A 6. §-hoz
A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Tv.) 58. §-a szerinti elévasarlasi joggal rendelkez6
helyiség harmadik személy részére torténd értékesitésének szabalyat tartalmazza.

A 7. §-hoz
Pontosito rendelkezést tartalmaz.

A 8. §-hoz

Meghatarozza a helyiség forgalmi értékének megallapitasara iranyuld ingatlanforgalmi értékbecslés
kotelezd tartalmi elemeit, valamint a forgalmi értékb6l levonhato koltségek korét.

A 9. §-hoz

A helyiség vételaranak mértékével kapcsolatos szabalyokat rogziti.
A 10-12. §-hoz

Megillapitja a versenyeztetési eljaras (palyazat, arverés) szabalyait.

A 13. §-hoz
Rendelkezik arrél, hogy a vételar megfizetése atutalassal torténhet, valamint arr6l, hogy a
vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény
késedelmi kamatra vonatkozd rendelkezéseit kell alkalmazni.

A 14, §-hoz
Rogziti, hogy helyiség elidegenitésére kivel kthet6 adasvételi szerz6dés.

A 15. §-hoz

Hatélyat veszt6 rendelkezést tartalmaz.

A 16-17. §-hoz és az 1. melléklethez
A rendelkezés az Onkormanyzati lakasok é€s helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére
vonatkozé Onkormanyzati rendeletek feliilvizsgalata alapjan sziikségessé valt pontositasokat vezeti

4t a Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatarol sz616 22/2022. (XI1. 24.) 6nkorményzati rendelet 3. mellékletén.

A 18. §-hoz:

A rendelet hatalybalépését szabalyozza.
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Hatasvizsgalat

A rendelet tarsadalmi hatdsa: A jogszabdlyi és szervezeti valtozasok, valamint a rendelet jogi
feltilvizsgalata okan a modositas sziikségszerii. A pontositd rendelkezések az 6nkormanyzati rendelet
szabalyait egyértelmiisitik, az értékesitési eljards pontos és részletes szabalyozasa megkénnyiti a
jogalkalmazast, noveli a jogbiztonsagot.

A rendelet gazdaségi, koltségvetési hatésa: A rendelet megalkotasa forrasigénnyel nem jar.

A rendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendeletben foglaltak végrehajtasanak
kornyezeti €s egészségi kovetkezményei nincsenek.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolyasol6 hatasa nincs.

A rendelet megalkotdsanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezményei: Pontatlan
rendelkezések modositasa, a jogszabalyi valtozasok, valamint Budapest Févaros Kormanyhivatala
altal az dnkorményzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé
onkormanyzati rendeletekkel kapcsolatos szakmai segitségnyujtas keretében tett észrevételek teszik
szilkségessé a rendelet megalkotasat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.
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