Moédosité elbterjesztés
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2023. szeptember 28-i
rendes Ulésére az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szél6 2/2017. (11.230 6nkormanyzati
rendelet, valamint a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek viz- és csatornadijanak, tovabba a haztartasi hulladék
rendszeres gy(jtési, elszallitasi és artalmatlanitasi dijanak a bérlék altali
medfizetésérdl sz616 1/1997. (1.31.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak
véleményezésére

A képviseld-testileti Glés formaja: nyilvanos Ulésen targyalandd

Elfogadasahoz szikséges tdbbség: egyszerl tdbbség

Az elbterjesztést el6zetesen targyalja: Gazdaséagi és Jogi Bizottsag
Mdaemlékvédelmi és Tulajdonosi
Bizottsag

Eléterjesztok:
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1. ELOTERJESZTES
Tisztelt Képviselb-testiilet!

A Budapest Févaros Kormanyhivatala altal az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek
bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé Onkormanyzati rendeletekkel
kapcsolatos, BP/2800/00456-1/2023 iktatészamu szakmai segitségnyujtas (a tovabbiakban:
szakmai segitségnyujtas) keretében tett észrevételekre tekintettel az alabbi pontokban
szlUkséges a rendelet modositasa:

1. “A fbvarosi kerlleti dnkormanyzatok altal ellatandé feladatokat az Métv. 23. § (5)
bekezdésének 1-19. pontjai soroljak fel, ennek megfeleléen a kerlleti
6nkormanyzatok altal alkotott rendeletekben feladatkérként e pontok valamelyikét,



illetve a vonatkozé agazati jogszabaly megfeleld szakaszat kell feltiintetni. Az Mbtv.
13. § (1) bekezdése az egyéb - nem févarosi és kerlleti - helyi énkormanyzatok
vonatkozasaban allapitia meg a koételezbéen ellatand6 feladatokat, a kerUleti
énkormanyzatok sajat 3 tulajdonu lakas- és helyiséggazdalkodas! feladatat az Métv.
23. § (5) bekezdés 14. pontja rogziti, a 2/2017. (11.23.) Or. bevezetd részében ezért e
jogszabalyhely feltlintetése szlikséges.”

“Az Ltv. 3. § (1) bekezdése szerint énkormanyzati rendeletben kell meghatarozni az
énkormanyzati lakas szociadlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak feltételeit, a
feltételeknek a lakas bérbeadasakor fennallé jévedelmi és vagyoni kérilményekhez
kell igazodniuk. 6 A szocidlis bérletként torténé lakasbérbeadas feltételeit a 2/2017.
(11.23.) 6r. 9-10. §-ai rogzitik, emellett iranyaddnak kell tekinteni Budapest Févaros
Onkormanyzata Kézgy(ilésének az énkormanyzati tulajdonban allé lakasok szocialis
helyzet alapjan térténd bérbeadasanak lakbér-megallapitasi elveirdl szbél6 42/2016.
(XII. 29.) 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Fév. Kgy. rendelet) is. A Fov.
Kgy. rendelet 2-3. §-ai részletesen meghatarozzak a szocialis helyzet alapjan bérbe
adott lakas lakbérmegallapitasanak elveit. Ennek alapjan a tulajdonos
6nkormanyzatoknak a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének
képzésénél kildndsen az épulet karbantartasaval, a kbzponti berendezések
Uzemeltetésével, a kézds hasznalatu helyiségek allaganak megérzésével, az ilyen
helyiségekben keletkezé hibak kijavitasaval, valamint a kézds hasznalatu terlletek
tisztan tartasaval, megvilagitasaval, a haztartasi szemét elszallitdsaval kapcsolatban
felmer(ld kiadasokat kell szamitasba vennilk. A szocialis helyzet alapjan bérbe adott
lakasok lakbére évente egyszer ndvelhetd az elé6zéekben meghatarozott kéltségek
figyelembevételével. A 2/2017. (11.23.) Or. 34. § (3) bekezdése alapjan a lakbér a
bérleti jogviszony meghosszabbitasanak idétartamatél fliggbéen emelkedik; a
szocidlis lakasbérlet maximum 6t évvel hosszabbithaté meg, az 6t évre térténd
meghosszabbitas automatikusan 10%-os lakbéremeléssel jar a rendelet szerint. Ez a
szabalyozas a 2/2017. (11.23.) o6r-ben és a Fév. Kgy. rendeletben ismertetett
feltételeken és elveken tul a bérleti jogviszony idétartama szerint is differencialja a
szocidlis lakbér mértékét, amelyre az énkormanyzatnak nincs felhatalmazasa és az
az ismertetett jogszabalyi rendelkezésekkel is ellentétes. A szocialis lakbér mértékét
a jovedelmi és vagyoni kortlmények figyelembevételével kell megallapitani, az nem
flagghet a bérleti jogviszony idétartamatdl €s nem lehet automatikus. “

“a) A 3. § (1) bekezdése szerint, ha a rendelet a lakasok és a helyiségek
bérbeadasaval kapcsolatos tulajdonosi jogok és kételezettségek gyakorléjaként nem
az onkormanyzat Képviselé-testiletét vagy a Polgarmestert jeldli, akkor a
tulajdonosi, bérbeadd jogok és kdtelezettségek a Miemlékvédelmi és Tulajdonosi
Bizottsagot (a tovabbiakban: bérbeado) illetik, illetve terhelik. Ugyanezen szakasz (5)
bekezdése azonban - az (1) bekezdésben meghatarozott hataskéroket figyelembe
véve - ellentmondast tartalmaz: a rendelet jelenleg hatalyos szbévege szerint a
polgarmester és a bérbeadd személye elklldonll, e bekezdés megfogalmazasa
alapjan azonban a ketté azonos.

b) A 34. § (1) bekezdés egy nem létezd jogszabalyhelyre - a 8. § (1) bekezdésre -
hivatkozik, az egyértelml szabalyozas érdekében a széveg pontositasa szikséges.
c) A 45. § (5) bekezdés alapjan a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott lakbér
noveld és csdkkentd tényezdket a lakbér kiszamitasanal egylttesen kell figyelembe
venni. A 45. § (2) és (3) bekezdése csak a lakbér mértékét ndveld tényezbket



hatarozza meg, a cstkkentett lakbér megallapitasara lehetéséget ado kériiményeket
a (4) bekezdés tartalmazza, ezért az arra val6 hivatkozas sem maradhat el. “

4. “ A Nemzeti Jogszabalytar fellUletén elérhetd, 2023. marcius 4. napjatdl hatalyos
szdvegvaltozat nem a rendelet jelenleg hatalyos egységes szerkezetl szbvege, az
nem tartalmazza a Budapest |. Kerllet Budavari énkormanyzat Képviselé-testilete
szervezeti és mikoédési szabalyzatardl szélo 22/2022. (XI. 8 24.) dnkormanyzati
rendelettel maodositott rendelkezéseket, ezért a kbdzzétett szbvegvaltozat
felUlvizsgalata szikséges. “

A rendelettervezet 1-4.§, 8-9.§ és 12-16. §-ai javitjak a kormanyhivatali észrevételek alapjan
a hatalyos rendelet, ezért javasoljuk ezen rendelkezések elfogadasat, és kérjuk a
Képviselb-testllet tagjait, hogy az eredeti elbterjesztésben szereplé 1. szamu hatarozati
javaslatot a benyujtott médositassal fogadja el.

Tajékoztatom a T. Képviselé-testiletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel
nem jar.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd
fészabaly szerint a Képviselb-testilet egyszeri tébbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet a modositéd javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

1. Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testilete ..../2023. (...)
énkormanyzati hatarozata az énkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo6lé 2/2017. (11.23)
énkormanyzati rendelet modositas tervezetének véleményezésérdl

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Ggy hataroz, hogy az
6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szél6 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet médositasanak
tervezetét a jelen elbterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal jévahagyja és felkéri
a Jegyz6t, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szo6lé 1993. évi LXXVIIL. tdérvény 79. § (1) bekezdése szerinti egyeztetés
érdekében a rendelettervezetrél az Onkormanyzat hirdetétablajara torténd kifiiggesztés
utjan, illetve a honlapjan hirdetményt tegye kézzé és 8 napos hataridd tlizésével hivja fel az
egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.

A Képviseld-testilet felkéri tovabba a polgarmestert, hogy a véleménynyilvanitasra tlzoétt
hataridé leteltét kovetben, a beérkezett vélemények ismeretében az &nkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szbélé6 2/2017. (11.23.) oénkormanyzati rendelet médositasardl sz61d
énkormanyzati rendeletet terjessze a Képviseld-testllet elé.

Hataridé: a hirdetmény kbzzétételére 2023. oktéber 03.,

a rendelet modositas megalkotasara: a véleménynyilvanitasi hataridé leteltét kdvetd soron
kévetkezb rendes képviselb-testileti Glés

Végrehajtasért felelés: polgarmester, jegyz6



3. MELLEKLET:
1.az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok é€s nem lakas céljara szolgaldé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szél6 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet médositasanak

tervezetE



1. sz. melléklet

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testiiletének .../2023. (....... )
énkormanyzati rendelete
az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szél6 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasaroél
Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete a lakasok és helyiségek
bérletére,valamint az elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabalyokrél szolé 1993. évi
LXXVII. térvény 3. §(1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3)
bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében,a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. § (3)
bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. §(3) bekezdésében, a 27. § (2)
bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34.§ (1) és (3)
bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. §
(2)bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény
32. cikk (1)bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6
2011. éviCLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva a Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl- az énkormanyzati tulajdonban
allé lakasok szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak lakbér-megallapitasi elveirdl
sz0l6 Févarosi Onkormanyzat 42/2016.(X11.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei kdzott- a
kdvetkezbket rendeli el:
1.8

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szo6ldé 2/2017 (11.23.) énkormanyzati rendelet bevezetd része
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére,valamint az elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabalyokrél szolé 1993. évi
LXXVII. térvény 3. §(1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3)
bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében,a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. § (3)
bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. §(3) bekezdésében, a 27. § (2)
bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34.§ (1) és (3)
bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. §
(2)bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény
32. cikk (1)bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6
2011. éviCLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva a Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl- az énkormanyzati tulajdonban
allé lakasok szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak lakbér-megallapitasi elveirdl
sz0l6 Févarosi Onkormanyzat 42/2016.(X11.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei kdzott- a
kévetkezbket rendeli el”

2.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezések lépnek:



,(1) E rendelet hatalya a Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat, bérbeadod) tulajdonaban allé lakasokra (a tovabbiakban: lakas), valamint a
nem lakas céljara szolgalé helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

1

(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban allé azon lakasokra,
illetve helyiségekre, amelyeket az Onkormanyzat meghatarozé befolyasa alatt allo,
kozfeladatot ellaté gazdasagi tarsasagok, az Onkormanyzat fenntartasaban |évé
kéltségvetési intézmények, vagy mas fenntartd altal fenntartott kdltségvetési intézmények
részére a feladataik ellatasahoz az Onkormanyzat hasznalatba adott. Ezen esetekben az
Onkorméanyzat és a haszndlok a lakas és helyiség bérbeadasanak feltételeit dnalldan
hatarozzak meg, amelyhez szikséges az Onkormanyzat Képviselé-testiletének (a
tovabbiakban: Képviselb-testilet) jbvahagyasa.”

3.8
Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017 (11.23.) énkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a
kévetkezé rendelkezés lép:

+2.8
E rendelet alkalmazésa soran:
a) jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolé 1993. évi lll. térvény (a
tovabbiakban: Szt.)) 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jévedelem és a rendszeres
pénzellatas,
b) rendszeres pénzellatas: az Szt. 4. § (1) bekezdés i) pontja szerinti rendszeres
pénzellatas,
¢) haztartas tagjai: a bérlé, a bérlével a lakasban egyltt laké hazastarsa, gyermeke,
befogadott gyermekének a gyermeke, szilbje, tovabba az 57. § (1) bekezdése szerinti
befogadott személyek,
d) egyeduléld: az a személy, aki egyszemélyes haztartasban lakik,
e) egyedulallé: az a személy, aki hajadon, nétlen, 6zvegy, elvalt vagy hazastarsatdl kiilon él,
kivéve, ha élettarsa van,
f) lakasfenntartasi koltség: kozés koltség, gazdij, aramdij, viz-és csatornahasznalati dij,
szemétszallitasi dij, futési dij, lakasbérleti dij, klén szolgaltatasi dij,
g) dijhatralék: a bérlének, vagy a hasznalénak az Onkormanyzattal szemben fennallo
bérleti-, vagy hasznalati dij tartozasa, kilén szolgaltatas dij tartozasa.”

4.8
(1) Az énkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgaloé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szl 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Ha e rendelet a lakasok és a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos tulajdonosi jogok és
kotelezettségek gyakorlojaként nem az Onkormanyzat Képviselé-testiletét vagy a
polgarmestert jeldli, akkor a tulajdonosi, bérbeadé jogok és kételezettségek a
Mdemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsagot illetik, illetve terhelik.”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban alld lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek



bérbeadasanak feltételeirél szl 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 3. § (5) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A polgarmester a rendeletben szabalyozott hataskéri rendtél és bérbeadasi feltételektdl
varatlan és rendkivlli élethelyzetbdl eredd, azonnali lakhatasi probléma kezelése érdekében
- ideiglenes intézkedés meghozatalaval - eltérhet A polgarmester az ideiglenes intézkedésrol
a soron kévetkezd rendes képviselb-testileti Glésen beszamol. Az ideiglenes intézkedés
szUkségességét az arra okot adé rendkivili élethelyzet megsziinését kévetben felll kell
vizsgalni.”

5.§

(1) Az énkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgaloé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szo6l6 2/2017 (11.23.) oOnkormanyzati rendelet 34. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A bérld a bérleti szerzédés lejartat legfeliebb harom hénappal megelézden kérelmet
nyujthat be a bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant. A lakas piaci alapon térténd
bérbeadasa esetén a bérlének a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasa iranti
kérelemben, a (3) bekezdés figyelembevételével meg kell jeldlnie, hogy milyen idétartamra
kivanja a bérleti szerz6dést megkdtni.”

(2) Az dénkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgaloé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 2/2017 (11.23.) oOnkormanyzati rendelet 34. § (3)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,(3) Az Onkormanyzat a lakas piaci alapon trténd bérbeadasa esetén a bérlé (1) bekezdés
szerinti kérelme alapjan a bérleti jogviszonyt

a) harom év esetén dijemelés nélkil,

b) 6t év esetén a bérleti dij 10%-0s emelésével.

C) hét év esetén a bérleti dij 15%-0s emelésével,

d) tiz év esetén a bérleti dij 20%-0s emelésével hosszabbithatja meg.”

6.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szo6l6 2/2017 (11.23.) dOnkormanyzati rendelet 45. § (5)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

A5 A (2), (3) és (4) bekezdésben meghatarozott lakbér mértékét nbveld és csdkkentd
tényezdket a lakbér kiszamitasanal egyuttesen kell figyelembe venni, azzal, hogy a lakbért
noveld és csdkkentd tényezbk egylttesen is a lakbért legfeljebb 50%-kal ndvelhetik, illetve
csOkkenthetik.”

7.8
Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szo6l6 2/2017 (11.23.) dOnkormanyzati rendelet 59. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(1) A polgarmester a bérlé kérelmére hozzajarulhat az énkormanyzati tulajdonu bérlakas,
gazdasagi tevékenység székhelyeként torténd bejelentéséhez, kizarélag abban az esetben,



ha azt a tevékenységet a lakasban a bérl6, vagy a bérlé altal jogszerlen befogadott személy
végzi vagy gyakorolja.”

8.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szélé 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 24. alcime a
kévetkezé 60/A. §-sal egészl ki:

LBO0/A. §
Lakas bérleti joga a Muemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag hozzajarulasaval kizardlag
masik lakas bérleti jogara, illetbleg tulajdonjogara cserélhetd. Feltétel bekdvetkeztéig sz010,
illetbleg hatarozott idétartamu szerzédés esetén a lakas nem cserélheté el”

9.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szo6l6 2/2017 (11.23.) oOnkormanyzati rendelet 63. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Helyiséget bérbe adni a Képviselé-testilet vonatkozé hatarozataiban foglaltakra
figyelemmel lehet.”

10. §
Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6l6 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 66. §-a helyébe a
kévetkezé rendelkezés lép:

,00. §
(1) A helyiség bérbeadasara azzal kdthetd bérleti szerzddés:
a) aki a bérleti jogot versenyeztetés soran nyerte el;
b) aki a helyiségre elbbérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a
szerzddésben vallalt kételezettségeit maradéktalanul teljesitette,
c) aki hatarozott idejli bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérléje, amennyiben a
szerzddésben vallalt kdtelezettségeit teljesitette, bérleti - és kllén szolgaltatasi dij, valamint
kdzlzemi tartozasa nincs,
d) akit a bérlékivalasztasi vagy bérlékijeldlési joggal rendelkezé szerv meghatarozott
e) aki a bérbeaddval masik helyiség biztositasaban allapodik meg vagy cserehelyiségre
jogosult;
f) aki a Miemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag dbéntése alapjan versenyeztetés nélkl
bérleti jogot kapott,
g) aki a helyiséget jogcim nélkll hasznalja, ha a Mlemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag a
jogviszony rendezéséhez hozzajarul.
(2) A polgarmester dont a nem lakas céljara szolgaldé helyiség kulturalis tevékenység,
kézbsségi programok, rendezvények, eléadasok céljara torténd, rdvid tavuy, legfeljebb 48 o6ra
idétartamra sz6l6 bérbeadasarol.
(3) Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak, akinek:
a) az Onkormanyzattal szemben a szerzédéskétés iddpontjaban lejart add vagy addk
modjara behajtand6 kbztartozasa, vagy bérleti-, hasznalati-, illetve kilén szolgaltatasi dij



tartozasa, vagy dnkormanyzati lakasra, illetve helyiségre kdzliizemi dij tartozasa van, kivéve,
ha a tartozas rendezésére megallapodast kotott és e megallapodas alapjan a fizetési
kételezettségének eleget tesz,

b) aki helyiséget dnkényesen foglalt el.”

11.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szl 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 69. § (2) bekezdés
b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A palyazatifelhivasnak tartalmaznia kell:)
..b) a kiird, a bonyolité megnevezését, cimét, telefonszamat”

12.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon [é€p hatalyba.

Budapest, 2023.

Varadiné Naszalyi Marta Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
polgarmester jegyzé



1. sz. melléklet
Altalanos indokolas

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az énkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo6lé6 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet)
tartaimazza az Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek hasznositasaval, bérbeadasaval, valamint a tulajdonosi, bérbeadéi jogok és
kételezettségek gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat.
A Budapest Févaros Kormanyhivatala altal az dnkormanyzati lakasok és helyiségek
bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé Onkormanyzati rendeletekkel
kapcsolatos, BP/2800/00456-1/2023 iktatbszamu szakmai segitségnyujtas (a tovabbiakban:
szakmai segitségnyujtas) keretében tett észrevételekre tekintettel szilkségessé valt a
Lakasrendelet médositasa.

A javasolt szabalyozas eur6pai uniosjogbdl eredd kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kdzlény kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténé és a kdzjogi
szervezetszabalyoz6 eszkdz kdzzététele soran térténd megjeldlésérdl sz616 5/2019. (1. 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az énkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a
megalkotasat megelézéen rendelkezésre all6, végséd elbterjesztéi indokolast a Nemzeti
Jogszabalytarban kell kézzétenni.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A bevezeté részben feltintetésre keril az Onkormanyzat altal kotelezdéen ellatando, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjaban régzitett sajat tulajdonu lakas- és helyiséggazdalkodas.

A 2. §-hoz
Az egyértelm(i szabalyozasi tartalom érdekében az Onkormanyzat, mint bérbeado6
személyét, valamint a rendelet hatalyat pontositja.

A 3. §-hoz
Az értelmez0 rendelkezéseket tartalmazza.

A 4. §-hoz

A 2. § szerinti modositassal 6sszefiiggésben az Onkormanyzat, mint bérbeadd személyét
valasztja el a bérbeaddi jogkér gyakorlojétal. A bérbeaddi jogkdr gyakorldja a rendeletben
foglaltak szerint a Képviseld-testllet, a Miemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag, valamint a
polgarmester.

Az 5. §&hoz

A szakmai segitségnyujtasban foglalt jelzés alapjan pontositja a lakas piaci alapon térténd
bérbeadasa esetén a bérleti jogviszony meghosszabbitasaval kapcsolatos szabalyokat
megerésitve azt, hogy kizardlag a piaci alapon bérelt énkormanyzati lakasok esetében fligg
a lakbér mértéke a bérleti jogviszony idétartamatol.

A 6. §-hoz



A lakbér megallapitasa soran a lakbért ndvelé és csdkkentd tényezdk egylttes
figyelembevételével kapcsolatos rendelkezést pontositja.

A7.§hoz

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete szervezeti és mikodési
szabalyzatardl szolo 22/2022. (XI. 24.) énkormanyzati rendelettel dsszhangban régziti a
polgarmester atruhazott hataskorét egyéni vallalkozas székhelyének énkormanyzati lakasba
térténd bejelentéshez sziikséges tulajdonosi hozzajarulas tekintetében.

A 8. §-hoz
A mbédositas az dnkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez szikséges tulajdonosi
hozzajarulassal kapcsolatos hataskéri szabalyt a megfelelé alcimhez rendel.

A 9. §-hoz

Pontositd rendelkezést tartalmaz tekintettel arra, hogy az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati
rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére nem terjed ki.

A 10. §-hoz

A mébdositas célja a 66. § (la) bekezdése szamozasanak modositasa 66. § (2) bekezdésre.
A helyi rendeletalkotasi keretrendszer (Un. LoclLex szakrendszer) sajatossagai folytan a
szamozas helyesbitése kizarbélag a teljes paragrafus moédositasaval valosithaté meg, a
rendelkezés tartalmi modositasara nem kertl sor.

A 11. §-hoz
Onkormanyzati helyiség bérbevételére kiirt palyazat esetében a palyazati felhivas tartaimat
pontositja.

A12.§

A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



1. sz. melléklet
Hatasvizsgalat
A rendelet tarsadalmi hatasa: A rendelet tarsadalmi hatasa csekély, a pontositd
rendelkezések az dnkormanyzati rendelet szabalyait egyértelmdsitik.

A rendelet gazdasagi, koltségvetési hatasa: A rendeletnek gazdasagi, kbltségvetési hatasa
nincs, annak megalkotasa forras igénnyel nem jar.

A rendelet kornyezeti és egészségi kdvetkezményei: A rendeletben foglaltak
végrehajtasanak kdrnyezeti és egészségi kdvetkezményei nincsenek.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolyasolé hatasa nincs.

A rendelet megalkotasanak szikségessége, elmaradasanak varhaté kdvetkezményei:
Pontatlan rendelkezések médositasa, valamint Budapest Févaros Kormanyhivatala altal az
énkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozd
énkormanyzati rendeletekkel kapcsolatos szakmai segitségnyujtas keretében tett
észrevételek teszik sziikségessé a rendelet megalkotasat.

A rendelet alkalmazasahoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek: A
rendelet alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



