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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormdnyzat (a tovdbbiakban: Budavari Onkormdnyzat)
tulajdondban dll a 1011 Budapest, Ponty u. 2. (a tulajdoni lap szerint: Fé u. 28.) szdm alatti,
Budapest |. kerlilet, beltertilet 14283/0/A/1 helyrajzi szdmu, 257 m? alapteriletl, utcai
bejaratd, foldszinti nem lakds célu helyiség, amely két egymdstsl fuggetlen, ondlldan
megkozelithetd es hasznosithato reszbdl all.

A helyiség 138 m? alapteriletd 6ndallé részét a BOUDO-ART FOTO Kereskedelmi és
Szolgaltaté Korlatolt Felelésségla Tarsasag (roviditett elnevezés: BOUDO-ART FOTO Kft.,
Cg:01-09-564750, székhely: 1011 Budapest, Ponty u. 2., adoszdm: 12206351-1-41; kepviseli:
Kovéics Kata lgyvezetd) bérli.

A BOUDO-ART FOTO Kft. az Onkormdnyzat dltal meghirdetett pdlydzat nyerteseként
versenytdrgyalds Utjdn szerezte meg a helyiség hatdrozott idejl berleti jogat az 1999.oktéber
15. napjdn kotdtt helyiségbérleti szerzédés alapjan 18999. november 1. napjdtdl 2004. oktdber
31 napjdig tarto S ev hatdrozott idétartamra, raktdr celjara.

A bérlé kérelmére az Onkormdnyzat Polgdrmestere az 1999. november 24. napjan kelt, IV/V-
2282/1999. Ugyiratszadmu nyilatkozatdval hozzdjarult ahhoz, hogy a BOUDO-ART FOTO Kft. a
helyiséget fotomuaterem céljara haszndlja.

A hatdrozott idétartam lejaratat kovetéen a BOUDO-ART FOTO Kft. helyiségberleti
jogviszonya a 2004. november 03-dan kelt bérleti szerzédéssel 2009. oktdber 31-ig, a 20089.
oktéber 27-én kelt szerzédessel 2014. oktéber 31-ig, a 2015. mdrcius 30-dn kotott szerzédéssel
2019. oktéber 31-ig, majd a 2019. december 20-dan aldirt szerzédéssel 2021. november 30-ig
meghosszabbitasra kerdult.



A rendelkezéslnkre dall6 iratok szerint a bérlé a helyiséget sajat kéltségén Ujitotta fel, tette
rendeltetésszeruve.

A BOUDO-ART FOTO Kft. a 2021. oktéber 25-én érkezett levelében kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz a helyiségre vonatkozé bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant.

A bérl6 hianypétlds sordn benyujtotta a Dijbeszedd Holding Zrt. 2021. november 04. napjdan,
valamint az ELMU-EMASZ Energiaszolgdltaté Zrt. 2021. november 03. napjan kidllitott
igazoldsait, amelyek szerint a helyiségre a kdzlzemi szolgdltatdk tartozdst nem tartanak
nyilvan.

A Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormdnyzat Gazdasdgi Miszaki Ellaté és Szolgaltatd
Szervezet (o tovdbbiakban: GAMESZ) nyilvantartdsa szerint a helyiségre 2022. janudr 31
nappal dijtartozds nem dll fenn.

A GAMESZ 2022. jonudr 17-én tartott bérleményellendrzése sordn felvett bérlemeény felméré
adatlap szerint a helyiség nagyon szép dllapotban van, azt teljes egészében a beérlé yjitotta fel.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az &nkormdnyzat
tulajdondban 4llé lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
szoldé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 66. & (1)
bekezdésének c) pontja alapjan a helyiség bérbeaddsdra azzal kdthetd bérleti szerzédés, aki
hatdarozottidejl bérleti szerzédés alapjan a helyiség berldje, amennyiben a szerzédésben vallalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon szolgdltatdsi dij, valamint kdzuzemi tartozdsa
nincs.

A Lakdsrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadoé és a
bérlé irdsbeli szerzédése alapjan hatarozott idére jon letre. A hatdrozott ideja helyisegbérleti
jogviszony idétartama - a Lakdsrendeletben meghatdrozott kivételekkel - legfeljebb ot év
lehet.

A Lakdsrendelet 77. & (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitasdra kerdl sor, a helyiseg bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitdsakor
hatdlyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapteruletének alapul vételével ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedese az evi 10%-ot ne haladja meg.

A veszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabdlyokrdl szolé 2021. évi XCIX. térvény 152. § (2)
bekezdeése értelmében a 2022. december 3l. napjdig az dllam vagy helyi dnkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakds tekintetében fenndlld lakdasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy
onkormdnyzati tulajdond helyiség tekintetében fenndllo berleti szerzédes tartalma nem
modosithaté ugy, hogy az a bérleti dij megemelését eredményezze. A 152. § (B) bekezdése
ertelmében az e 8 rendelkezéseit a 2020. december 18-dn vagy azt megeldézéen kotétt, az
dllam vagy helyi énkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsra kotott lakdsbérleti szerzdédésre,
valamint az allami vagy énkormdnyzati tulajdonu helyiségekre vonatkozé bérleti szerzédeésre
kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérleti dijéra vonatkozé rendelkezésekrél szolé 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az
azt modositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn szdmitva:

a Ponty utca egyéb ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. evekre
irdnyadé indulé négyzetméterdarral — 20.080.- Ft/m?/év + AFA, azaz 2.771.040.- Ft/év + AFA,
230.920.- Ft + AFA/h¢ 8sszeg lenne.

A jelenleg fizetendé havi bérleti dij 136.718.- Ft + AFA, azaz brutté 173.632.- Ft/hé.

Kérem a T. Bizottsdgot oz elbterjesztés megvitatadsdra és az aldbbi déntési javaslat
elfogaddsdra.



Magyarorszag helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. toérvény (tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsdgi Ulés nyilvanos. Az Métv. 50 §-a alapjan levezethetd
fészabdly szerint a Bizottsag egyszerd tobbseggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2022. (...) TB hatdrozata

a 1011 Budapest, Ponty u. 2. szdm alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasaral

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban 4llé lakdsok és nem lakds céljgra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szold 2/2017. (11.23.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 83.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdaroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjdn

hozzdjarul,

hogy a BOUDO-ART FOTO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésséga Tarsasag
(roviditett elnevezés: BOUDO-ART FOTO Kft., Cg:01-09-564750, székhely: 1011 Budapest,
Ponty u. 2., adészam: 12206351-1-41; kepviseli: Kovacs Kata Ugyvezetd) a 1011 Budapest, Ponty
u. 2. (a tulajdoni lap szerint: F6 u. 28.) szdm alatti, Budapest |. kerllet, belterilet 14289/0/A/1
helyrajzi szdmu, 257 m? alapterlletl, utcai, foldszinti nem lakds célu helyiség 6ndlléan
megkdzelithetd 138 m? alapteriletl részére

2021. december O1. napjatdl 2026. november 30. napjdig

terjedd S év hatdrozott idétartamra, fotomUterem céljdra bérleti szerzédést kosson a jelen
hatdrozatban foglalt feltetelekkel.

A helyisegberleti dij 6sszege figyelemmel a veszelyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrol
sz0l6 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31.
napjdig 136.718.- Ft + AFA, azaz brutté 173.632.- Ft/hd, ezt kdvetden 2023. janudr 1. napjatol
minden évben a tdrgyév jonudr 1. napjdn a bérleti szerz6dés modositdsa nélkul 10%-kal
novekszik.

A kozuzemi dijakat a BOUDO-ART FOTO Kft. kézvetlenll a kézUzemi szolgdltatéknak koteles
megfizetni a kézlzemi szolgdltatokkal kotott szerzédeések szerint.

A BOUDO-ART FOTO Kft. kételes a helyiségbeérleti szerzédes megkdtéseig benyujtani a
koézlzemi szolgdltatdk igazoldsait arrdl, hogy a helyiségre kdzluzemi dijtartozdsa nem dll fenn,
tovabbd a BOUDO-ART FOTO Kft-nek a bérleti szerzédés megkétésekor az Onkormanyzattal
szemben addétartozdsa, bérleti/haszndlati- és kilén szolgdltatdsi dij, illetéleg addk moédjara
behajtandé kéztartozdsa nem dllhat fenn.

Hatdrido: 2022. mdrcius 31.

Felelbs: polgdrmester
Veégrehajtdsert felelés: Vagyonhasznositdsi iroda

Budapest, 2022. februdr 0S.



