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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag]!

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdnyzat (a tovébbiakban: Onkormdnyzat) kizarélagos
tulajdondban dll a Budapest . kerllet, belterllet 7218/0/A/11 hrsz-U, 1016 Budapest, Krisztina
krt. 73. I. emelet 6. szdm alatti, 36 m? alapterilety, ,egyéb helyiség” megnevezésli nem lakds
céljara szolgdld helyiség.

Zalka Imre bérlé és az . kerdleti Hazgondnoksagi Kft. bérbeadd kdzétt 1999. janudr 12. napjdn
hatarozatlan idére szoélo helyisegbérleti szerzédeés j6tt letre az helyiseg miterem (fotdlabor)
céljara torténd bérbeaddsa targydban.

Az Onkormdnyzat kezdeményezésére Zalka Imre bérlé és az Onkormdnyzat bérbeadd a bérleti
jogviszonyt 2012. februdr 1. napjatsol 2017. janudr 31. napjdig sz4ld, 5 év hatdrozott idétartamra
modositottak.

A felek kdzott a 25/2017. (I1. 23.) képviselé-testileti hatdrozat alapjdn 2017. marcius 20. napjdn
bérleti szerzédés jott létre 2017. mdrcius 1. napjatol 2022. janudr 31. napjdig terjedd, S ev
hatdrozott idétartamra.

Zalka Imre 2022. janudr 20. napjan kelt levelében kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz a
bérleti jogviszony meghosszabbitdsa irant.

Zalka Imre csatolta a BKM Nonprofit Zrt., mint a FOTAV Nonprofit Zrt. jogutédja, valamint az
MVM Next Energiokereskedelmi Zrt. 2022. janudr 20. napjan kidllitott igazoldsait, melyek
szerint a helyiségre a kozuzemi szolgdltatdk az igazoldsok kidllitdsa napjéaval lejart
esedekessegl tartozdst nem tartanak nyilvan.



A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovdbbiokban: GAMESZ) 2022. janudr 24-én kelt igazoldsa szerint a helyiségre
2022. janudr 31. nappal dijtartozds nem 4all fenn.

A GAMESZ 2022. janudr 12. napjdn tartott bérleményellenérzése sordn felvett bérlemény
felmeré adatlap szerint a helyiseg rendben tartott.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének az &nkormdanyzat
tulajdondban allé lakdsok e€s nem lakds céljdra szolgdlo helyisegek bérbeaddsdanak felteteleirdl
szolé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Laokdsrendelet) 66. § (1)
bekezdeésenek c) pontja alapjan a helyiség berbeaddasdra azzal kdthetd bérleti szerzédés, aki
hatdrozottidejl bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérldje, amennyiben a szerzédésben vallalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kllén szolgdltatasi dij, valamint kéztzemi tartozasa
nincs.

A Lakdsrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a bérbeads és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjdn hatdrozott idére jon létre. A hatdrozott idejd helyiségbérleti
jogviszony idétartama - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakdsrendelet 77. 8 (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitdsdra kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitasakor
hatdlyos bérleti dij mertékének és a helyiseg alapteruletenek alapul vételevel ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedése az évi 10%-ot ne haladja meg.

A veszélyhelyzettel 6sszefiiggd dtmeneti szabdlyokrol sz6ld 2021. évi XCIX. térvény 152. § (2)
bekezdése értelmében a 2022. december 31. napjdig az dllam vagy helyi dnkormdnyzat
tulajdondban [évé lakdas tekintetében fenndllo lakdsbérleti szerzédes, illetve az dllami vagy
onkormdnyzati tulajdonu helyiség tekintetében fenndlld bérleti szerzédés tartalma nem
moédosithatd agy, hogy az a bérleti dij megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdeése
értelmében az e § rendelkezéseit a 2020. december 18-an vagy azt megelbzéen kotott, az
dllom vagy helyi dnkormdnyzat tulajdondban lévé lakdsra kotott lakdsberleti szerzédésre,
valamint az dllami vagy onkormanyzati tulajdonu helyiségekre vonatkozé bérleti szerzédésre
kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormdnyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrél szélo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az
azt médosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn szdmitva:

a Krisztina kérut nagy forgalmu Svezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a
koronavirus viladgjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021.
évekre irdnyadd indulé négyzetméterdrral - 40.130.- Ft/m?#/év + AFA, amely alap bérleti dij
75%-kal csékken a materem funkcié miatt, igy 10.033.- Ft/m2/év + AFA, azaz 361.188.- Ft/év +
AFA, 30.099.- Ft + AFA/h¢ &sszeg lenne.

A jelenleg fizetendé havi bérleti dij: 24.230.-Ft + AFA, azaz brutté: 30.772.-Ft/hé.
Kilén szolgdltatdsok dija: szemétszallitasi dij 1.295,-Ft + AFA, azaz bruttéd: 1.645.- Ft/hé, viz-
csatornadij 1.578,-Ft +AFA, azaz brutté: 2.004,- Ft/hé.

Kerem a T. Bizottsdgot az eldterjesztées megvitatdsara és az aldbbi doéntési javaslat
elfogadasara.

Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6lé 2011, évi CLXXXIX. toérvény (tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsdgi Ulés nyilvdinos. Az Métv. 50 §-a alapjan levezethetd
fészabdly szerint a Bizottsag egyszerd tébbséggel szavaz.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2022. (...) TB hatdrozata

a Budapest |. kerilet, Krisztina kérat 73. I. emelet 6. szam alatti helyiség bérleti

jogviszonydnak meghosszabbitasarol

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljgra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szoldé 2/2017. (11.23.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 83.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjdn

hozzdjarul,

hogy Zalka Imre a Budapest I. keriilet, belterilet 7218/0/A/11 hrsz-u, 1016 Budapest, Krisztina
kérat 73. I. emelet 6. szam alatti, 36 m2alapteriletd, ,egyéb helyiség” megnevezésl, nem lakds
céljdra szolgalo helyisegre

2022. februar 1. napjatol 2027. januar 31. napjaig

terjed6 S ev hatdrozott idétartamra bérleti szerzédest késson a jelen hatdrozatban foglalt
feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevekenyseg: miterem (fotolabor) tevekenyseg.

A helyisegberleti dij 6sszege figyelemmel a veszéelyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrol
sz6l6 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31
napjdig 24.230.- Ft + AFA, azaz brutté 30.772.- Ft/hé, ezt kévetden 2023. janudr 1. napjatol
minden évben a tdrgyév janudr 1. napjdn a bérleti szerz6dés maddositdsa nélkdl 10%-kal
novekszik.

Zalka Imre a bérleti dij esedékessegevel egyidejileg koételes viselni a bérbeads dltal
kiszamldzott kllon szolgaltatdasi dijakat.

A kézUzemi dijakat Zalka Imre kézvetlenll a kézlzemi szolgdltatoknak koteles megfizetni a
kdézUzemi szolgdltatdkkal kotott szerzédések szerint.

Zalka Imre koteles a helyiségbérleti szerzédés megkotéséig benyujtani a kdzlzemi szolgdltatdk
igazoldsait arrol, hogy a helyiségre kézlzemi dijtartozdsa nem dll fenn, tovabbd Zalka Imrének
a bérleti szerzédés megkdtésekor az Onkormdnyzattal szemben adétartozdsa,
bérleti/haszndlati- és kiilon szolgdltatdsi dij, illetéleg addk médjara behajtando kdztartozdsa
nem dllhat fenn.

Hatdridé: 2022. mdrcius 31.

Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsért feleldés: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2022. februdr 02.



