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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest . Keriilet Budavdri Onkormdnyzat (a tovédbbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban
dlinak a 1011 Budapest, F6 utca 40. szdm alatti ingatlanban taldlhaté Budapest . kerllet,
belterllet 14141/0/A/2 helyrajzi szdmu, 37 m? dlapterlletd és az azzal természetben
egybenyitott Budapest I. kerllet, belterilet 14141/0/A/3 helyrajzi szamu, 38 m? alaptertletd,
utcai bejaraty, féldszinten elhelyezkedé nem lakds celu helyiségek.

A helyiségeket a .Sziciliai Etelbar” Betéti Tdrsasag (Cg:01-06-013322, székhely: 1011
Budapest, Fé u. 40., addészdm: 28004079-2-41, képviseli: Jokai Gyorgy Ugyvezetd) bérli
vendeglato tevékenység céljdra.

A ,Sziciliai Etelbdr” Bt. a Budapest I. kerilet, belterilet 14141/0/A/2 helyrajzi szdmu helyiséget
a Févarosi Xll-1. ker. Ingatlankezelé Vdalalattal 1993. janudr 07. napjdn kdtott hatdrozatlan idejud
bérleti szerzédés alapjan, a Budapest |. kerllet, belterilet 14141/0/A/3 helyrajzi szdmu
helyiséget pedig a 2006. szeptemberében meghirdetett pdalydzat dtjan, a versenytdrgyalas
nyerteseként, a 2006. november 27. napjdn kotott beérleti szerzédéssel 2011. november 30.
napjdig terjedd S év hatdrozott idétartamra kapta bérbe eredetileg iroda és kereskedelmi
tevekenyseg, majd vendeglato tevékenyseg céljdra.

Az Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a 111/2007. (V. 31.) Kt. sz. hatdrozatdaval hozzdjarult a
helyiségek egyesitéséhez, azzal a feltétellel, hogy a helyiségcsoportra egy hatdrozott ideja
bérleti szerzédést kell kétni a ,Sziciliai Etelbdr” Bt-vel.



A ,Sziciliai Etelbar” Bt. 2008. februdr 4. napjan a két mindésszesen 75 m? alapteriletd
helyiségre 2016. november 30. napjdig terjedé hatdrozott idére a berleti szerzédest
megkototte.

A hatdrozott idétartam lejartat kovetden a felek a bérlé kérelmére a szerzédést — a 162/2016
(XI. 24.) Kt. sz. hatdrozat alapjén - 2021. november 30. napjdig meghosszabbitottdk, a bérleti
szerz8dés 2016. december 20. napjdn megkotésre kerdlt.

A ,Sziciliai Etelbar” Bt. képviseléje 2021. oktéber 28. napjan érkezett levelében kérelemmel
fordult az Onkormdnyzathoz a helyiség bérleti jogviszonydnak 10 éves idétartamra térténd
meghosszabbitasa irdnt.

A bérlé kérelméhez csatolta a Dijbeszedd Holding Zrt. (viz, csatorna, hulladékgazddlkodds)
2021. oktdber 27. napjan kelt, az ELMU-EMASZ Energiaszolgdltaté Zrt., valamint az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt. 2021. oktober 26. napjan kelt igazolasait, melyek szerint a
helyiségekre lejart esedékességu tartozast a kdzuzemi szolgaltatdk nem tartanak nyilvan.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovdbbiokban: GAMESZ) 2022. janudr 18-dn kelt igazoldsa szerint a helyiségre
2021. december 31. nappal sem bérleti dij-, sem késedelmi kamattartozds nem all fenn.

A GAMESZ 2021. november 12. napjdn tartott bérleményellendrzése sordn felvett bérlemény
felmeré adatlap szerint a helyiseg rendben tartott, feldjitott.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az &nkormdnyzat
tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
szoldé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 66. & (1)
bekezdésének c) pontja alapjan a helyiség bérbeaddsdra azzal kdthetd bérleti szerzédés, aki
hatdarozottidejd bérleti szerzédes alapjan a helyiség berldje, amennyiben a szerzédésben vdllalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon szolgdltatdsi dij, valamint kéztzemi tartozdsa
nincs.

A Lakdsrendelet 78. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérl6 irasbeli szerzédése alapjan hatarozott idére jon letre. A hatdrozott ideja helyisegbérleti
jogviszony idétartama - a Lakdsrendeletben meghatdrozott kivételekkel - legfeljebb ot év
lehet.

A  Lakdsrendelet 77. 8 (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitdsdra kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitasakor
hatdlyos bérleti dij mertékének és a helyiseg alapteriletenek alapul vételevel ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedése az évi 10%-ot ne haladja meg.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérleti dijéra vonatkozé rendelkezésekrél szolé 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az
azt médositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn szdmitva:

a Fé utca nagy forgalmu dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. evekre
irényadé indulé négyzetméterdrral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, azaz 3.009.750.- Ft/év + AFA,
250.813. - Ft + AFA/h6 8sszeg lenne.

A jelenleg fizetendé havi bérleti dij 261.883.-Ft + AFA, azaz brutté 332.591.-Ft/ho.

Kerem a T. Bizottsdgot az elbterjesztes megvitatdsdra és az aldbbi doéntési javaslat
elfogadasara.



Magyarorszag helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. toérvény (tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsdgi Ulés nyilvanos. Az Métv. 50 §-a alapjan levezethetd
fészabdly szerint a Bizottsag egyszer( tobbseggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2022. (...) TB hatdrozata

a Budapest I. kerulet, F6 u. 40. szdm alatti helyiségcsoport bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasaral

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljgra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szold 2/2017. (11.23.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 83.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdaroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjdn

hozzdjarul,

hogy a .Sziciliai Etelbar” Betéti Tarsasag (Cg:01-06-013322, székhely: 1011 Budapest, Fé u.
40., addszam: 28004079-2-41, képviseli: Jokai Gyorgy lUgyvezetd) a 1011 Budapest, F6 u. 40.
szdm alatti ingatlanban taldlhaté, Budapest |. kerllet, belterilet 14141/0/A/2 helyrajzi szdmu
37 m? alapterlletl és az azzal természetben egybenyitott Budapest |. kerilet, belterilet
14141/0/A/3 helyrajzi szdmu, 38 m2alapteriletl, dsszesen 75 m? alapteriletd, foldszinti, utcai
nem lakds célu helyiségesoportra

2021. december O1. napjatdl 2026. november 30. napjdig

terjedé S év hatdrozott idétartamra bérleti szerzédést kossén a jelen hatdrozatban foglalt
feltetelekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglatéd tevékenység.

A helyiségbérleti dij 6sszege 261.883 + AFA/hd, azaz brutté 332.591.-Ft/hé, amely a
Lakdsrendelet 77. & (4) bekezdése alapjdn minden évben a targyév mdrcius 1-jén a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal kézzétett éves fogyasztoi arindex mértékével novekszik.

A kozlzemi dijokat a bérlé kozvetlendl a kézuzemi szolgdltatoknak kdteles megfizetni a kdzdzemi
szolgdltatokkal kotott szerzédesek szerint.

A ,Sziciliai Etelbdar” Bt. kdteles a helyiségbérleti szerzédés megkétéséig benyujtani, hogy az
Onkormanyzattal szemben adétartozdasa, bérleti/haszndlati- és kiilén szolgdltatasi dij, illetéleg
adoék modjdara behajtandé kéztartozdsa nem all fenn.
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