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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Dr. Kro6 Sandor eladd, valamint Nagy Laura vevé képviseletében dr. Balczd Gabor tgyvéd 2023. julius
24. napjan érkezett levelében elévasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest I. KerUlet
Budavari Onkormanyzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

Dr. Balczé Gabor Ugyvéd az eldvasarlasi nyilatkozat megtételére felhivd levéihez csatolta a Dr. Krod
Sandor eladd, valamint Nagy Laura vevd kozott 2023. junius 26. napjan az eladd tulajdondban allé
Budapest |. kerllet, belterllet 6635/2/A/6 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartés szerint 1014 Budapest,
Orszaghdaz utca 34. foldszint 3. szam alatt taldlhats, 63 m?2 alapteriletd, 1 egész és 1 fél szobas, ,lakas”
megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a kozOs tulajdonbdl hozzdtartozé 172/10.000 tulajdoni
hanyad, valamint a Budapest |. kertilet, belterllet 6635/2/A/43 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartas szerint
1014 Budapest, Orszaghdaz utca 34. sétanyszint 14. szam alatt taldlhatd, 4 m? alapterdlet(, ,tarold”
megnevezésl ingatlan és az ingatlanhoz a k6z0s tulajdonbdél hozzétartozd 11/10.000 tulajdoni hanyad
(@ tovabbiakban egyltt: Ingatlanok) értékesitése targyaban kotott ingatlan adasvételi szerz6dés
masolati példanyat.

Az adasvételi szerz6désben a felek az Ingatlanok vételarat minddsszesen 390.000.- EUR 6sszegben
jelolték meg, amely vételar 143.617.500.- Ft - 2023. junius 12. napjan a napi EUR/HUF MNB
kdzéparfolyam szerinti - 6sszegl vételdrnak felel meg.

A lakas vételara és forgalmi értéke 380.000.- EUR, mindosszesen 139.935.000.- Ft (2.221.190.- Ft/m?),
a tarold vételdra és forgalmi értéke 10.000.- EUR, mindésszesen 3.682.500.- Ft (920.625.- Ft/m?).

Az adasvételi szerz6dés értelmében a lakds-ingatlanhoz tartozik a Budapest |. kerUlet, belterllet
6635/2 helyrajzi szém alatt felvett, 1235 m? alapterulet(, kivett lakéhdz, udvar megnevezés( ingatlanon
taldlhaté éplletben lévé mélygardzs P -1. szinten |évd 19. szdmU bealléhely kizardlagos hasznalati joga
is, amely bedllhely haszndlati joganak ellenértéke - forgalmi értéke - 10.000.- EUR, dsszesen
3.682.500.- Ft &sszegben kerllt megjeldlésre a lakas és a tarold vételaran feldl.

A vevd az adasvételi szerz6dés aldirdsat megeldzden a teljes vételar 6sszegébdl 4.000.- EUR, azaz
1.473.000.- Ft dsszeget foglald jogcimen mar megfizetett az elad6 részére.

A vevd a vételarbdl fennmaradd 386.000.- EUR Osszeget, azaz 142.144.500.- Ft-ot, valamint a fent
koralirt bedlldhely hasznélati jogénak ellenértékének - forgalmi értékének - megfeleld 10.000.- EUR,



Osszesen 3.682.500.- Ft Osszeget az elbvasarlasi jog gyakorldsara nyitva allé hataridé eredménytelen
elteltet, valamint a lakas-ingatlannak az addsvételi szerz6dés megkdtésének idépontjaban fennallé és
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terhek aldli mentesitését kovetden fizeti meg az eladé részére,
A felek az adasvételi szerz8désben abban éllapodtak meg, hogy az eladé a teljes vételar megfizetését
kovetd legkésébb 6t napon belll adja a vevé birtokaba az ingatlanokat.

Az Ingatlanok 2023. szeptember 4. napjan a TAKARNET rendszerbdl lekért e-hiteles tulajdoni lap
maésolatai értelémben az Ingatlanok tulajdoni lapjai 132182/2023.07.25. széliegyszdmu rovataiban, a
Nagy Laura (51 Rainey str. Apartment 1712 Austin, Texas, 78701, USA) jogosult javara sz6l6 tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelem feljegyzés szerepel, valamint az e-hiteles tulajdoni lap mésolat alapjan
megallapithatd, hogy a lakas-ingatlannak az adasvételi szerz6dés megkétésének idépontjadban fennalld
terhek aléli mentesftése megtértént.

Az adasvétel targyat képezd Ingatlanokat magdba foglald Budapest I. kerulet, beltertlet 6635/2 hrsz-u
tarsashazi ingatlan az Epitési és Kozlekedési Minisztérium MUemlékvédelemért Felelds Helyettes
Allamtitkérség 4ltal kezelt kulturélis 6rokség ingatlan elemeinek hatéségi nyilvantartdsa szerint
mdemlék, mlemléki jelentéségl tertlet, mlemléki kornyezet, kiemelten védett régészeti leléhely,
régészeti leléhely, valamint vildgorokség jogi jelleg.

A Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szélé 16/1995. (XI. 30.) 6nkormadnyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése szerint az elévasérlasi jog
gyakorlasa a kéltségvetésben e célra (véllalkozdsra, vagyonhasznositésra) biztositott keret terhére
torténhet. Az dnkormanyzatot megilletd eldvasarlasi jog gyakorldsdval kapcsolatos jognyilatkozatok
tételére a vagyontargy értéke szerint illetékes szerv jogosult.

AVagyonrendelet 4, § b) pontja alapjén a mlemlékek korlatozottan forgalomképes torzsvagyontargyak.
A Vagyonrendelet 17. 8 (1) bekezdése szerint a 4. §-ban meghatérozott, korlatozottan forgalomképes
vagyontargyak megszerzésérél - ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét - és atruhdzasarél a
Képvisel6-testulet hataroz.

A dontési javaslatnak koltségvetési kihatasa nincs.

Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, tovabba az Moétv. 50. 8-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a
Képvisel&-testllet egyszer(i tdbbséggel szavaz.

Afentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiletet az alabbi dontési javaslat elfogadéséra.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kertlet Budavéri Onkorményzat Képviseld-testulete
......... /2023.(..............) Onkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Orszaghéz utca 34. sétanyszint 14. és fszt. 3. szam alatti ingatlanokon fennéllé
elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételérél

A Képvisel6-testilet az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz6l6 16/1995. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 10. & (7) és 17. § (1) bekezdése alapjan



dgy dont, hogy a Budapest |. Kerllet Budavari Onkorméanyzat nem él a kulturalis érokség védelmérdl
52616 2001. évi LXIV. térvény 86. § (4) bekezdése alapjén fenndllé elévasérlasi jogéval a Dr. Krod Sandor
eladd, valamint Nagy Laura vevé kdzott a Budapest |. kertlet, belterllet 6635/2/A/6 hrsz-U, az ingatlan-
nyilvantartas szerint 1014 Budapest, Orszaghaz utca 34. foldszint 3. szdm alatt taldlhat6, 63 m?2
alaptertletd, ,lakas” megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a kozds tulajdonbdl hozzédtartozd
172/10.000 tulajdoni illetéség, a Budapest I. kerUlet, belterllet 6635/2/A/43 hrsz-U, az ingatlan-
nyilvantartds szerint 1014 Budapest, Orszaghaz utca 34. sétanyszint 14. szam alatt taldlhat6, 4 m?2
alapterllet(, ,tarolé” megnevezésl ingatlan és az ingatlanhoz a kozos tulajdonbdl hozzétartozd
11/10.000 tulajdoni illetéség (a tovabbiakban egylttesen: Ingatlanok), valamint a lakds-ingatlanhoz
tartozd, a Budapest . kerulet, beltertlet 6635/2 helyrajzi szam alatt felvett, 1235 m? alapteruletd, kivett
lakéhdz, udvar megnevezésl ingatlanon taldlhaté éplletben [évd mélygardzs P -1. szinten lév$ 19.
szamU bealléhely kizarélagos hasznalati joganak az eladd kizarodlagos tulajdondban allé tulajdoni
hanyadanak, illetve a bealldhely tekintetében a kizarélagos hasznalati jognak az értékesitése targyéban
2023, junius 26. napjan kotott ingatlan adasvételi szerzédés szerint, az abban foglalt feltételek mellett
az Ingatlanok vonatkozadsaban 390.000.- EUR, azaz 143.617.500.- Ft Osszegl-, a bealldhely hasznélati
joganak ellenértéke tekintetében 10.000.- EUR, 6sszesen 3.682.500.- Ft 6sszeg(i vételdron és ellenérték
mellett.
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