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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Budapest |. Kerillet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testlletének a Budavari Onkorményzat
tulajdondban 1évé nem lakas céljdra szolgdld helyiségek elidegenitésének szabdlyairdl szoI6 16/1994.
(V. 13.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) tartalmazza az Onkorméanyzat tulajdonaban &llé
nem lakas céljara szolgdld helyiségek értékesitésével kapcsolatos szabalyokat.

Az id6kozben bekdvetkezett jogszabdlyi és szervezeti valtozdsokra, valamint a Budapest Fovaros
Kermaényhivatala édltal az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére
vonatkozé ©nkormanyzati rendeletekkel kapcsolatos, BP/2800/00456-1/2023 iktatoszamd, a T.
Képvisel6-testulet tagjai részére korabban &tadott és a jelen elbterjesztés 1. szamu mellékletét képezd
szakmai segitségnyUjtds (@ tovabbiakban: szakmai segitségnyujtds) keretében tett észrevételekre
tekintettel sziikségessé vélt az Or. médositésa.

A javasolt modositasok az aldbbiak:

- A javaslat a szakmai segitségnylijtasban foglaltaknak megfeleléen az Or. bevezet6 részét
pontositia és megjeldli a rendeletalkotasra felhatalmazast add rendelkezéseket, valamint a
feladatkort megdllapité jogszabalyi el6irasokat.

- Ambdositési javaslat pontositja a rendelet hatalyat, amely az Onkormanyzat tulajdonaban allé
nem lakas céljara szolgdld helyiségekre terjed ki.

- Ajavaslat részletesen szabélyozza az &llam tulajdonabél az Onkorményzat tulajdonaba kerdilt,
elidegenitésre kijelolt, a mindenkori kézponti kdltségvetésrél sz616 torvényben meghatarozott
értékhatar alatti forgalmi értéket képviselé helyiség megvételre felajanidsanak szabalyait,
tovébba az Ures, valamint az olyan elidegenitésre kijeldlt, megvételre felajaniott helyiség,
amelyet a bérl6 (bérlétars) nem vasarol meg, és a mindenkori kézponti koltségvetésrdl szolo
torvényben meghatdrozott értékhatar feletti forgalmi értéket képviseld helyiség
versenyeztetés (lehet palyazat vagy arverés) Utjan torténd értékesitésének szabalyait.



Ajelenleg hatdlyozas szabalyozas értelmében (Or. 4. §) az allam tulajdonabdl az Onkorméanyzat
tulajdonaba kerdlt, eladésra kijelolt helyiséget eldszér a Magyar Allamnak kell megvételre
felajanlani. Amennyiben a Magyar Allam el6vasarlasi jogéval nem él, a helyiséget a bérlének és
a Févarosi Onkormanyzatnak egyidejlleg kell megvételre felajdnlani (a tovébbiakban:
vasarlasra jogosultak). A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény (a tovébbiakban:
Nvt) 14. § (5) bekezdése értelmében az elévasarldsi jog gyakoroldsdra kilon torvényben
meghatarozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozéan
elteréen nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi [ényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy
az elbvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem [épett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerz6dés réeszére torténd megkuldéstsl szamitott 35 napon bell
nyilatkozik, hogy kivan-e éIni el6vasarlasi jogaval az dllam nevében. Az Nvt. idézett rendelkezése
alapjan valt szkségessé az elvasarlasi joggal érintett, a mindenkori kbzponti koltségvetésrél
sz6l6 térvényben meghatdrozott értékhatar alatti forgalmi értéket képviselé helyiség
elidegenitésével kapcsolatos eljarési szabalyok modositasa, tekintettel arra, hogy az
el6vasérlasra jogosult Magyar Allam nevében az el8vasérldsi jog gyakoroldsara kuldn
torvényben meghatarozott szerv kizarélag elfogadott eladasi/vételi ajanlat vagy megkotott
adasvételi szerz8dés birtokaban tesz nyilatkozatot.

A mobdositas rogziti, hogy az el6vasarlasi joggal érintett helyiséget harmadik személynek akkor

lehet eladni, ha a bérld (bérlbtars) a megvasarlasra tortént felajénlds alapjan a helyiséget nem

vasarolja meg és a harmadik személy &ltal felajanlott vételdron nem él el6vasarlasi jogaval.

A javaslat rogziti tovabba, hogy a helyiség forgalmi értékének megallapitdsa 3 hénapnal nem

régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténik, tovabbé azt, hogy a helyiség eladésa

esetén a bérld (bérlbtars) csak a ténylegesen felmerllt, miszakilag szlkséges épitészeti-
szerelési munkakkal kapcsolatos koltségeinek beszamitasat kérheti a helyben szokasos
forgalmi értékb&! torténd levonassal, amelynek igazolt és levonhaté mértékérdl az
ingatlanszakértd nyilatkozata alapjan a Képviseld-testiilet hatarozattal dont. A bérlé (bériétars)

a tevékenysége gyakorladsahoz szikséges beruhdzasok beszamitasat nem kérheti.

A mobdosito javaslatban a helyiség vételdra az aldbbiak szerint kerl meghatérozasra:

a) a forgalmi érték 100%-a, ha a helyiséget az eldvasérlésra jogosult bérlé (bérlbtars)
vasarolia meg azzal, hogy 5 év egybefliggh bérleti jogviszony eltelte utdn az
elévasarlasra jogosultakra érvényes vételar mértéke a forgalmi érték 90%-a,

b) a forgalmi érték 100%-a, ha a helyiséget a karpétlasra jogosult volt tulajdonos,

Q) a forgalmi érték 90%-a, ha a tarsashdzban lévs, meglresedett, udvari bejaraty,

foldszinti, alagsori vagy pinceszinten |év8 helyiséget az adott tarsashazban kizérélagos

tulajdonjoggal vagy résztulajdoni hanyaddal rendelkez¢ személy vasarolja meg.

A javaslat részletesen szabalyozza mind a palyazati, mind az &rverési eljaras szabélyait.

A modositas megszlnteti a vételar készpénzben torténd megfizetésének lehetdségét, a vételar

megfizetése atutaldssal torténhet, valamin késedelmes fizetés esetén a Polgéri

Torvénykonyvrdl szél6 2013. évi V. torvény késedelmi kamatra vonatkozd rendelkezéseit

rendeli alkalmazni, mivel nincs jogszabdlyi felhatalmazas a késedelmi kamat mértékének eltéré

Osszegben torténd helyi szabalyozaséara.

A javaslat pontositja az adasvételi szerz6dés megkOtésének feltételeit, azaz adéasvételi

szerz8dés csak olyan természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothet6, akinek az

Onkormaényzattal szemben a szerz68déskotés idépontjdban lejart adé vagy adék maédjara



”

behajtandd kéztartozasa, vagy bérleti-, hasznalati-, illetve kilon szolgéltatasi dij tartozasa, vagy
dnkormanyzati lakasra, illetve helyiségre kézlzemi dij tartozasa nincs.

- A modositas hatélyon kivil helyezi az Or. 14. § (3) bekezdését tekintettel arra, hogy a javaslat
kuldn-kulon szabdlyozza a palyazati kiiras, valamint az arverési felhivas kotelezé tartalmi
elemeit.

- A javaslat médositjia a Budapest |. Kerllet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete

szervezeti és mikodési szabalyzatardl szold 22/2022. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet 3.
mellékletét, tekintettel arra, hogy az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint
ezek elidegenitésére vonatkozd dnkormanyzati rendeletek felllvizsgalata szikségessé teszi az
SZMSZ pontositasat, modositasat az abban foglalt - a bizottsadgokra dtruhézott hataskoroket
tartalmazo - rendelkezésekkel valé 6sszhang megeteremtése érdekében.
A T. Képvisel6-testilet 6néllé napirendi pontokként térgyalja a Budavari Onkorméanyzat
tulajdondban I16v6 lakésok elidegenitésének szabalyairdl szélé 1/2023. (11.23.) dnkormanyzati
rendelet, az dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakés céljdra szolgdld helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szoldé 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet, és a Budavari
Onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakas céljdra szolgéld helyiségek viz- és
csatornadijdnak, tovabba a haztartdsi hulladék rendszeres gydijtési, elszéllitasi és
artalmatlanitdsi dfjanak a bérl6k altali megfizetésérdl szélé6 1/1997. (1.31.) dnkormanyzati
rendelet modositasanak véleményezésérdl szol6 elbterjesztéseket.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrél széld
1993. évi LXXVIIl. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 79. & (1) bekezdése értelmében az
dnkormanyzatnak rendelete megalkotdsa el6tt a bérldk és a bérbeaddk telepulésen mikodd
érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokasos
maoédon hirdetményt kell kdzzétenni, amelyben hataridé kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket
véleményuk kozlésére.

Az Ltv. 79. 8 (1) bekezdése szerinti egyeztetési kdrbe bevonandd intézményi-személyi kor bizonytalan
és ezen szervezetek felkutatasara, érdek-képviseleti jellegik tisztazasara az onkormanyzatok nem
kotelesek, ezért e kovetelménynek gy tehetnek eleget, hogy - az Motv. 81. § (3) bekezdésének c)
pontjanak elbirasaibdl kovetkezben - a rendeletek szakmai el6készitéséért felelés jegyz6 a
rendelettervezetrdl a helyben szokdsos médon (jellemz&en az dnkormanyzat hirdetétablajara torténd
kifUggesztés utjan, illetve a honlapjan) hirdetményt tesz kdzzé és megfeleld hataridé tlzésével felhivja
az egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.

A fentiek alapjan a rendelettervezet képvisel6-testlleti j6vdhagyasa esetén hirdetmény kozzétételére
kerll sor az Onkormanyzat honlapjén, valamint hirdetétablajan. A véleménynyilvanitasra tdzott
hataridé leteltét kovetd képvisel-testileti Ulésen kerUlhet sor a rendelet elfogadaséra.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Mdtv. 50. §-a alapjan levezethet6 f6szabély szerint a Képvisels-

testulet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testlletet az alabbi dontés javaslat elfogadasara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. Kerulet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete

../2023. (....) 6nkormanyzati hatarozata

a Budavéri Onkormanyzat tulajdonaban |évé nem lakas céljdra szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl sz6l6 16/1994. (V. 13.) dnkormdnyzati rendelet médositas tervezetének véleményezésérdl

A Budapest I. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testllete Ugy hataroz, hogy jévéhagyja a
Budavari Onkorményzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairol szold 16/1994. (V. 13.) onkormanyzati rendelet mdédositdsédnak tervezetét a jelen
elbterjesztés 2. szamu melléklete szerinti tartalommal és felkéri a Jegyz6t, hogy a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL. torvény
79. 8§ (1) bekezdése szerinti egyeztetés érdekében a rendelettervezetrél az Onkorményzat
hirdet&tablajara torténd kiflggesztés atjan, illetve a honlapjan hirdetményt tegye kozzé és 8 napos
hataridd tlzésével hivja fel az egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.

A Képvisel8-testllet felkéri tovabbé a polgérmestert, hogy a véleménynyilvanitasra t(izétt hatéridé
leteltét kovetSen a Budavari Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas céljdra szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 16/1994. (V. 13.) dnkormanyzati rendelet médositasardl szélo
dnkormanyzati rendeletet terjessze a Képvisel6-testilet elé.

Hataridé: a hirdetmény kozzétételére 2023. oktdber 03,
a rendelet médositas megalkotasara: a véleménynyilvanitasi hataridé leteltét kbvetd soron
kovetkezd képviselb-testlleti Ulés

Végrehajtasért felel®s: polgarmester, jegyz6



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK
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Az elbterjesztés Az el6terjesztés . L .
, , T i Az elBterjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kinatasainak o L
o . ) o o vizsgélata megtortént:
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtortént:
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U D s G T —

ang Orsolya Petrovitsné Fehér Jlidit dr. Bartos Didna Petra
aljegyz6 irodavezetd aljegyz6

Gazdasagi Iroda

4, AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE

1

Budapest Févaros Kormanyhivatalnak az onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint ezek elidegenitésére vonatkozé onkormdanyzati rendeletekkel kapcsolatos,
BP/2800/00456-1/2023 iktatészadmu szakmai segitségnyUjtdsa

a Budavari Onkorményzat tulajdondban 1évé nem lakds céligra szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabdlyairdl szélé 16/1994. (V. 13.) o6nkormdnyzati rendeletének
modositasarol

Budapest, 2023, szeptember ;...

Az elbterjesztés Az el8terjesztést a Képviseld-
targyalasra alkalmas: testllet Ulésére benyujtom:
Czukkerné dr. Pintér Erzsébet Véradiné Naszdlyi Marta

jegyz6 polgdrméster (;



BUDATEST FOVAROS
RORMANYHIVATALA
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Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Képviseld-testiilete és

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet jegyz6 asszony
részére

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat

Iktatészam: BP/2800/00456-1/2023

Ugyintézé: dr. Petré Adrienn

Telefonszam: 235-1743

E-mail: petro.adrienn@bfkh.gov.hu

Targy: Szakmai segitségnyujtas lakas- és

helyiségrendeletekkel 6sszefiiggésben

Ez a levél a TFiK informatikai rendszerébe torténd feltéltéssel keriil megkiildésre!

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Jegyz6 Asszony!

Budapest F&varos Kormanyhivatala a Miniszterelndkség altal kiadott, a fGvarosi és varmegyei
kormanyhivataloknak a helyi dnkormanyzatok torvényességi feligyeletével kapcsolatos 2023. évi
ellenérzési munkatervének |. pontjaban meghatarozott szempontok szerint — a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 132. § (3) bekezdés b)
pontjaban biztositott jogkérében — célellendrzés keretében vizsgalta az Onkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé helyi rendeleteket.

A célvizsgalat elsédleges szempontjat az képezte, hogy az dnkormdanyzat eleget tett-e a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szoldé 1993. évi
LXXVIIl. térvényben (a tovabbiakban: Lakastorvény) el6irt jogalkotasi kotelezettségenek, nem
terjeszkedett-e tul a térvényben biztositott jogkérén, illetve a vonatkozé rendeleteit a magasabb szintii
jogszabalyokkal ésszhangban alkotta-e meg.

A feliilvizsgalat a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat alabbi rendeleteit érintette:

- 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet az énkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas
céliara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl [a tovabbiakban: 2/2017. (11.23.) Or.]

- 1/2023. (. 23.) dnkormanyzati rendelet a Budavari Onkorméanyzat tulajdonaban lévé lakasok
elidegenitésének szabalyairdl [a tovabbiakban: 1/2023. (lI. 23.) Or.]

- 16/1994. (V.13.) Kt. rendelet a Budavari Onkormanyzat tulajdon&ban 1évé nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairsl [a tovabbiakban: 16/1994. (V.13.) Or.]

1139 Budapest, Teve u. 1/a-c. - 1364 Bp,, Pf: 234, Telefon: +36 (1) 896-2441- Fax: +36 (1) 237-4882
E-mail: foispan@Dbfkh.gov.hu - Honlap: www . kormanyhivatalhu



E normakontroll soran szerzett tapasztalatokrol, az észlelt formai és tartalmi hianyossagokrél — az Métv.
133. § (3) bekezdésében foglalt szakmai segitségnyujtasi jogkéromben eljarva — az alabbiakban
tajékoztatom Ondket.

1. A rendeletek bevezeté részét érinté észrevételek

A jogszabdlyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XIl.14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.)
52. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a jogszabdly bevezeté részében fel kell sorolni a jogszabaly
megalkotasahoz sziikséges érvényességi kellékeket. Ennek megfeleléen rogziteni szilkséges a
rendeletalkotasra felhatalmazast add rendelkezést, majd ezt kdvetéen meg kell jeldini azt a feladatkért
megallapito jogszabalyi elbirast is, amely alapjan a jogszabalyt kiadjak. Ezek a rendelet megalkotasanak
érvényességi kellékei, ezért lényeges, hogy a jogalkotéi hataskér és feladatkdr feltiintetésére
szabalyosan keriljon sor.

A fellilvizsgalattal érintett rendeleteknél altalanos hibanak tekintheté a felhatalmazd és a feladatkort
megallapité rendelkezések nem megfelelé alkalmazasa, a jogszabalyi hivatkozasok téves megjeldlése,
ezért a kdvetkezd elbirasokra hivom fel a figyelmet.

A vizsgalat targyat képez6 oOnkormanyzati rendeletek megalkotasara szarmazékos jogalkotoi
hataskérben kertiit sor, ezért a felhatalmazé rendelkezés(ek) megjeldlésekor a Jszr. 54. § (1) bekezdése
szerint kell eljarni: ,A nem eredeti jogalkotéi hataskérben megalkotni tervezett rendelet bevezetd
részében egyértelmiien meg kell jelbini a jogszabaly egyes rendelkezéseinek a megalkotaséhoz
szilkséges valamennyi olyan felhatalmazé rendelkezést megallapitd jogszabalyi rendelkezést, amely
alapjan a rendeletet kiadjak.”

Ha tehat a jogalkotasra a felhatalmazast egy magasabb szintli agazati jogszabaly adja meg, akkor
érvényességi kellék az, hogy a megalkotasra keriil6 &nkormanyzati rendelet felelien meg a
felhataimazast add jogszabaly felhatalmazo rendelkezésében foglalt kdvetelményeknek. llyen esetben
az Osszes olyan felhatalmazé rendelkezést meg kell jeldini a jogszabalytervezet bevezet6 részében,
amely alapjan a rendeletet megalkotjak. Tobb felhatalmazas esetén azt is meg kell jelélni, hogy a
jogszabaly egyes rendelkezéseit melyik felhatalmazé rendelkezés alapjan alkotjak meg.

Az dnkormanyzati rendelet bevezetd részének megszévegezésekor a feladatkor megjelolésére a Jszr.
55. § (1) és (5) bekezdésének rendelkezései az irdnyadok. Ennek megfeleléen a bevezetb részben a
rendeletalkotasra felhatalmazast add rendelkezés vagy az eredeti jogalkotéi hataskort megallapitd
rendelkezés utan kell megjeldini azt a feladatkort megdllapito jogszabalyi rendelkezést, amely alapjan a
jogszabalyt kiadjak; az 6nkormanyzat feladatkéreként pedig az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
megfeleld pontjat, a helyi nkormanyzatokrdl szol6 torvénynek a feladatkdrt megallapité rendelkezését
vagy mas torvénynek a feladatkért megallapitd rendelkezését kell feltlintetni.

A feliilvizsgalt énkormanyzati rendeletek bevezetd részével kapcsolatos toérvényességi szemponti
kifogasok a kdvetkezdk.

2/2017. (11.23.) Or.

A févarosi keriileti dnkormanyzatok altal ellatandé feladatokat az Motv. 23. § (5) bekezdésének
1-19. pontjai soroljak fel, ennek megfeleléen a keriileti 6nkormanyzatok altal alkotott rendeletekben
feladatkdrként e pontok valamelyikét, illetve a vonatkozd agazati jogszabaly megfelelé szakaszat kell
feltiintetni. Az Métv. 13. § (1) bekezdése az egyéb — nem févarosi és kerlileti — helyi 6nkormanyzatok
vonatkozaséban éllapitia meg a kotelezben ellatandé feladatokat, a keriileti 6nkormanyzatok sajat



tulajdon( lakas- és helyiséggazdalkodasi feladatat az Motv. 23. § (5) bekezdés 14. pontja rogziti, a
2/2017. (11.23.) Or. bevezetd részében ezért e jogszabalyhely feltiintetése sziikséges.

1/2023. (1l. 23.) Or.

a) Az dnkormanyzati rendelet bevezet6 részében — a Jszr. 55. § (1) bekezdésében eldirt sorrenddel
ellentétesen — a feladatkdrt megallapitd jogszabalyi hivatkozas megel6zi a felhatalmazo rendelkezést.

b) Az Ltv. 62. § (3) bekezdése, illetve a 86. § (2) bekezdése — annak ellenére, hogy rendeletalkotasra
felhatalmazé rendelkezések — a bevezet6 részben nem keriiltek feltlintetésre.

16/1994. (V.13.) Or

A rendelet bevezetd része tébb szempontbdl sem felel meg a hatalyos Jszr. eldirdsainak: hibasan jeloli
meg a jogalkalmazasra felhatalmazast adé jogszabalyt, rovid megjelolést vezet be, feladatkért
megallapité rendelkezést nem tartaimaz, tovabba a jogalkotas aktusara vald utalas is jogszabalyellenes.

a) A 16/1994. (V.13.) Or-ben felhatalmazé rendelkezésként megjeldlt ,7994. évi XVII. térvénnyel
modositott, a lakasok és nem lakas céljara szolgélé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Tv.)” cimének helyes
megjeldlése a kovetkez6 lenne: ,A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény”.

b) A bevezet6 részben alkalmazott révid megjeldlés ellentétes a Jszr. 6. § b) pontjaval, amely kimondja,
hogy ,Nem vezetheté be révid megjeldlés a jogszabdly tervezetének és a jogszabaly tervezete
szerkezeli egységének a cimében, a jogszabaly tervezetének a preambulumaban, a bevezeté
részében”. Ennek alapjan a ,tovabbiakban: Tv.” és a ,tovabbiakban: Onkormanyzat” révid megjelélések
bevezetd részben vald alkalmazasa jogszabalysérto.

c) A Jszr. 52. § (1) bekezdés b) pontja el6irja, hogy a rendelet bevezetd részének kotelezd tartaima a
jogalkotés aktusara utald kifejezés. A Jszr. 1. szamu mellékletének 7.5.1.4. pontja szerint a jogalkotas
aktusdra utalé kifejezés az 6nkormanyzati rendelet bevezett részében: ,a kévetkezéket rendeli el”. A
Jszr. szabdlyai kotelezben alkalmazanddak, ettdl eltéré kifejezés haszndlata — igy .a kovetkezé
rendeletet alkotja”, fordulat — nem megengedett.

A jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. tdrvény (a tovabbiakban: Jat.) 8. § (2) bekezdésének 2019.
marcius 15. napja 6ta hatalyban lévé szabalya alapjan az Onkormanyzati rendelet bevezeté része
madosithatd, igy a fentiekben jelzett hibak a rendeletek hatalyon kiviil helyezése nélkil orvosolhatok.

2. Az Ltv. 79. § (1) bekezdésében eldirt véleményeztetés eimaradasa

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése elGirja, hogy az 6nkormanyzat az dnkormanyzati lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint azok elidegenitésérdl sz6lo rendeleteik megalkotasa el6tt kérje ki a bérlék és a
bérbeaddk telepiilésen miikédd érdekképviseleti szervezetének véleményét. A rendelettervezetrsl a
helyben szokdsos médon hirdetményt kell kbzzétenni, amelyben hataridé kitlizésével fel kell hivni az
érdekképviseleteket véleménylk kdziésére. A hivatkozott térvényi rendelkezés a Jat. 19. § (1)
bekezdésében a jogszabalytervezetek véleményezésével dsszefiiggésben régzitett szabalyokhoz képest
specidlis elbirasokat tartalmaz. A jogalkotéi hataskdrgyakorlas korlatjaként egy olyan egyeztetési,
egylttmiikédési elvarast fogaimaz meg, amely szerint a képvisel6-testlleteknek e rendeleteik elfogadasa
elétt torekedniik kell arra, hogy a bérlék és a bérbeaddk teleplilésen miikédd érdekképviseleti
szervezeteinek véleményét kikérjék.



Az Alkotmanybirésag a helyi jogalkotdt terhelé egyeztetési kotelezettséggel kapcsolatban tébb
alkalommal kifejtette véleményét, és a jogalkotasi folyamat garancidlis eljarasi szabdlyaitél élesen
elhatérolta azt az esetet, amikor a jogalkotasi eljarasba nem vontak be az érdekképviseleti szerveket.
Allaspontja alapjan csak a jogszabaly altal kifejezetten és konkrétan megnevezett, egyetértési, illetve
véleményezési jogkérrel rendelkezé szervezetek mindsiilhetnek — a demokratikus dontéshozatali
eljarasban betoltott szerepilk miatt az egyeztetési kotelezettség vonatkozasaban — kézhatalminak, igy a
jogalkoté szamara megkeriilhetetlennek. Az Alkotmanybirésag jogalkotasi kévetelményeket meghatarozo
allandé gyakorlata szerint ,a kGzhatalmi jogositvanyokkal nem rendelkezé tarsadalmi, érdek-képviseleti
szervek veéleményének beszerzése a jogszabaly kézjogi érvényességének nem feltétele” [39/1999. (XIl.
21.) AB hatérozat, 7/1993. (ll. 15.) AB hatdrozat, 16/1998. (V. 8.) AB hatarozat, 50/1998. (XI. 27.) AB
hatarozat).

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése szerinti egyeztetési kdrbe bevonandd intézményi-személyi kér bizonytalan
és ezen szervezetek felkutatasara, érdek-képviseleti jelleglik tisztdzasara az Onkormanyzatok nem
kételesek, ezért e kdvetelménynek Ugy tehetnek eleget, hogy — az Motv. 81. § (3) bekezdésének c)
pontianak eldirasaibdl kovetkezéen — a rendeletek szakmai el6készitéséért felelés jegyzé a
rendelettervezetrdl a helyben szokasos médon (jellemzéen az dnkormanyzat hirdetétablajara térténd
kifliggesztés atjan, illetve a honlapjan) hirdetményt tesz kézzé és megfeleld hataridd tlizésével felhivja
az egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.

A Budavari Onkormanyzat jegyzéje a 2023. marcius 27-én kelt BDV/17152-2/2023 iktatészamu
levelében arrol tajékoztatta a Kormanyhivatalt, hogy az 1/2023. (ll. 23.) Or. megalkotasa elétt nem keriilt
sor az Ltv. 79. § (1) bekezdése szerinti véleményeztetési eljarasra, a 2/2017. (11.23.) Or. és a 16/1994.
(V.13.) Or. esetében pedig nem &ll rendelkezésre adat arra vonatkozolag, hogy a rendeletalkotast
megelb6zGen a bérlék és a bérbeaddk teleplilésen mikdddé érdekképviseleti szervezetei véleményének
kikérésére sor kertilt volna.

Fentiekre tekintettel a Budavari Onkormanyzatnak a jév6ben nagyobb figyelmet sziikséges forditania az
Ltv. 79. § (1) bekezdésében foglaltak betartasara, a bérl6k és a bérbeaddk civil szervezeteinek a
jogalkotas folyamataba t6rténé bevonasara, a hirdetmények kozzétételére, az egyeztetés megtorténte
dokumentalasara, valamint a kapcsolddé okiratok megérzésére.

3. Az Ltv. szerinti jogalkotasi kotelezettség teljesiilése

A Jat. 5. § (8) bekezdése szerint ,A felhatalmazas jogosultja a jogszabalyt kbteles megalkotni, kivéve, ha
a felhatalmazast ado jogszabalybol kifejezetten mas kévetkezik.”

A helyi 6nkormanyzati rendeletalkotds soran tehat kiemeit figyelmet kell forditani a kételezéen
rendeletben szabalyozandé targykorokre.

1/2023. (Il. 23.) Or.

a) Az 1/2023. (lI. 23.) Or. megalkotasa soran a jogalkoté nem vette figyelembe az Ltv. 54. §-anak alabbi
rendelkezéseit:
- az Ltv. 54. § (1) bekezdés b) pontja szerint az el6vasarlasi joggal érintett lakasok eladasa
esetén a szerz6dés megkodtésekor fizetendd vételarrészlet mértékét rendeletben kell régziteni;
- az Ltv. 54, § (2) bekezdése alapjan — az ott felsorolt esetekben — a feltételek meghatarozasa
soran a bérlé vagyoni és jovedelmi helyzetét is figyelembe kell venni;
- az Ltv. 54. § (3) bekezdése kotelez6vé teszi tovabba azt is, hogy az dnkormanyzat rendeletben
szabalyozza az olyan lakasok értékesitésének feltételeit, amelyekre a bérlét elévasarlasi jog (és
vételi jog) nem illeti meg.



Az el6vasarlasi joggal érintett és nem érintett lakasok eladésanak feltételeit az Ltv. 54. § (1)—3)
bekezdéseiben foglaltak szerint rendeletben kell régziteni, ezért a térvénynek valé megfelelés érdekében
az 1/2023. (Il. 23.) Or. mddositasa sziikséges.

b) Az 1/2023. (ll. 23.) Or. 4. § (1) bekezdése alapjan az eldvasarlasi joggal nem érintett lakast arverés
utjan lehet elidegeniteni, a (2) bekezdése szerint pedig az arverés szabdlyait a képviselé-testiilet
hatarozza meg. Tekintettel arra, hogy az arverés szabélyai a lakas értékesitésének feltiételei kbrébe
tartoznak, az Ltv. 54. § (3) bekezdésére figyelemmel rendeletben kell meghatarozni azokat, a képviseld-
testiilet e targyban hozott hatarozata nem elégséges.

c) Az Ltv. 62. § (3) bekezdése elbirja, hogy az 6nkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben meghatérozott
bevételeit lakascélokra és az ezekhez kapcsolédd — a tdrvényben péidalézé jelleggel felsorolt —
infrastrukturdlis beruhézasokra hasznalhatja fel, a felhasznalas részletes szabalyait 6nkormanyzati
rendeletben kell meghatarozni. Az 1/2023. (ll. 23.) Or. a bevételek felhasznalasanak szabalyait nem
rendezi, ennek pétlasa sziikséges.

4, Tulterjeszkedés a jogalkotasi felhatalmazason

Az Ltv. 86. § (2) bekezdése kimondja, hogy ,a keriileti 6nkorményzat e térvény és a févarosi kézgylilés
(1) bekezdésen alapulé rendeletének keretei kézétt alkot énkorméanyzati rendeletet.” Az énkormanyzati
rendeletalkotas soran ezen el6irasra figyelemmel kell eljami: a helyi 6nkormanyzat csak olyan
targykdrben és olyan keretek kozott alkothat rendeletet, amelynek szabalyozasara térvényben — a
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletének és elidegenitésének szabalyai esetében az
Ltv-ben — felhatalmazast kapott.

Az Alkotmanybirésag 64/1993. (XIl.22.) AB hatarozataban kiemelte, hogy az Ltv. ,olyan térvény, amely
mind az 6énkormanyzatok lakastulajdoni, mind pedig rendeletalkotasi szabadsaganak kerete, egyben
korlatja is.” Az Ltv. felhatalmazasa nélkiil a bérlé jogai és kotelezettségei vonatkozasaban az Ltv-tél
eltéré szabalyok meghatarozasara az énkormanyzatok nem jogosultak [1232/B/1995. AB hatarozat].

Hasonld megallapitast tett a Kuria is a lakasbérleti szerzédés kozokiratba foglalasanak rendeleti
eléirasaval Osszeflggésben: ,a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI. térvény ... valoban
szabalyozza az allam és a helyi 6nkorméanyzatok tulajdonaban allé vagyon megérzésének, védelmének
és a nemzeli vagyonnal valo felelés gazdalkodasnak a kévetelményeit, ugyanakkor nem ad felmentést
az alél, hogy az énkormanyzati jogalkotads az Alaptérvényben és a térvényekben meghatarozott rend
szerint torténjék, nem ad felhatalmazast az Onkorméanyzati lakasgazdalkodas keretében az Ltv.
rendelkezéseitél valé eltérésre...” [K6f.5020/2021/6.]

1/2023. (1l. 23.) Or.

Az Ltv. 49. § (1) bekezdése és a 45. § (2) bekezdése konkrétan meghatarozza, hogy mely személyeket
illet meg elévasarlasi, illetve vételi jog. Az dnkormanyzat nem kapott arra felhatalmazast, hogy a jogosulti
kért rendeletben bévitse, ezért az 1/2023. (Il. 23.) Or. 7. § (5) bekezdése, amely a vételi vagy
elévasarlasra jogosult halala esetére lehetévé teszi mas személy vevoként torténd kijeldlését, a térvény
kégens rendelkezésével ellentétes.

2/2017. (11.23.) Or.

Az Ltv. 3. § (1) bekezdése szerint dnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni az 6nkormanyzati lakés
szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak feltételeit, a feltételeknek a lakds bérbeadasakor
fennallé jovedelmi és vagyoni kériilményekhez kell igazodniuk.



A szocialis bérletként torténd lakasbérbeadas feltételeit a 2/2017. (11.23.) Or. 9-10. §-ai rdgzitik, emellett
iranyadénak kell tekinteni Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilésének az &nkormanyzati
tulajdonban allo lakasok szocidlis helyzet alapjan térténd bérbeadasanak lakbér-megailapitasi elveirdl
sz616 42/2016. (XIl. 29.) dnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Fév. Kgy. rendelet) is. A Fév. Kgy.
rendelet 2-3. §-ai részletesen meghatarozzak a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbér-
megallapitasanak elveit. Ennek alapjan a tulajdonos dénkormanyzatoknak a szocialis helyzet alapjan
bérbe adott lakdsok lakbérének képzésénél killénésen az éplilet karbantartdsaval, a kbézponti
berendezések lizemeltetésével, a kbzds hasznélati helyiségek éllaganak megérzésével, az ilyen
helyiségekben keletkezd hibék kijavitasaval, valamint a k6z0s hasznélatu teriiletek tisztan tartaséval,
megvilagitasaval, a haztartasi szemét elszéllitaséval kapcsolatban felmeriilé kiadasokat kell szamitasba
venniiik. A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok lakbére évente egyszer ndvelheté az
eléz6ekben meghatarozott kbltségek figyelembevételével.

A 2/2017. (1.23.) Or. 34. § (3) bekezdése alapjan a lakbér a bérleti jogviszony meghosszabbitasanak
idétartamatdl fliggéen emelkedik; a szocidlis lakasbérlet maximum 6t évvel hosszabbithaté meg, az 6t
évre torténé meghosszabbitas automatikusan 10%-os lakbéremeléssel jar a rendelet szerint. Ez a
szabalyozas a 2/2017. (11.23.) Or-ben és a Fév. Kgy. rendeletben ismertetett feltételeken és elveken tal a
bérleti jogviszony id6tartama szerint is differencidlja a szocidlis lakbér mértékét, amelyre az
onkormanyzatnak nincs felhatalmazasa és az az ismertetett jogszabalyi rendelkezésekkel is ellentétes. A
szocialis lakbér mértékét a jévedelmi és vagyoni kériilmények figyelembevételével kell megallapitani, az
nem fligghet a bérleti jogviszony id6tartamatél és nem lehet automatikus.

5. Szerzdédést biztosito mellékkotelezettségek kikotése dnkormanyzati rendeletben

A Kuaria Onkormanyzati Tandcsa Kéf.5007/2012/6. szam( hatarozataban ramutatott, hogy az Ltv.
felhatalmazo rendelkezései nem jogositjak fel az dnkormanyzatot zalogjog jogszabalyi alapitdsara; az
onkormanyzat felhatalmazdsa a lakasok és egyéb helyiségek elidegenitésekor a vételar
meghatarozasara, a részletfizetés és egyéb kedvezmények megallapitasara terjed ki.

Hasonlé megallapitasra jutott a Kuria Budapest |. keriilet Budavar Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
rendeletei térvényellenességének vizsgdlata soran is: a Kof.5008/2012/8. szaml hatarozataban
megallapitotta, hogy ,az Liv. 54. § (1) bekezdése és 58. § (2) bekezdése e feltételek kizdtt nem ad
felhatalmazast az dnkormanyzatok szaméara arra, hogy rendeletben zélogjogot alapitson. A Ptk. 254. §
(1) bekezdése szerint zdlogjog szerzédés alapjan ugyan keletkezhet, viszont a Ptk. 685. § a) pontja
szerint e tekintetben jogszabalynak nem minds(lé énkormanyzati rendelet alapjan erre nincs lehetGség.
... Az énkorményzat, mint tulajdonos szerz6désben rendelkezhet az adott targyban, azonban térvényi
felhatalmazas nélkiil k6zhatalmi jogositvanyaival élve, rendeletben nem.”

Fentiekre tekintettel az 1/2023. (Il. 23.) Or. 5. § (5) bekezdésének, 6. § (5) bekezdésének és a 7. § (1)
bekezdés h) pontjanak a részletfizetésre vasarolt lakasok esetén a vételarhatralék vonatkozasaban
jelzélogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom Onkormanyzat javara térténd
bejegyzésérdl szolé szabalyai tulterjeszkednek az Ltv. szerinti jogalkotasi felhatalmazéson és igy az
Alaptorvény 32. cikk (2) és (3) bekezdésébe, valamint a Jat. 2. § (4) bekezdés a) és b) pontjaba
utkoznek. A szerzédéses biztositékok kikotésére az adasvételi szerz6désben van jogszerii lehetdség.

6. Normavilagossag kdvetelményének valé megfelelés

A jogallam nélkilézhetetlen eleme a jogbiztonsag, é€s elsésorban a jogalkotd kételessége annak
biztositasa, hogy az egyes jogszabalyok vilagosak, egyértelm(iek, miikédésiiket tekintve kiszamithatéak
és elbrelathatéak legyenek a norma cimzettjei szamara. A Jat. 2. § (1) bekezdése a jogalkotas rendjét
érinté altaldnos koévetelményt fogalmaz meg, amikor kimondja, hogy a jogszabalynak a cimzettek



szamara egyértelmien értelmezheté szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A jogszabalyokkal
szembeni alapvetd elvaras a Jszr. 2. §-aban is megjelenik: ,a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv
szabalyainak megfelelGen, vilagosan, kézérthetéen és ellentmondasmentesen kell megszévegezni.” A
normavildgossag kdvetelménye a vizsgalt rendeletekben nem érvényesiil maradéktalanul, ezért az
alabbi jogszabalyhelyek pontositasa sziikséges:

2/2017. (11.23.) &r.

a) A 3. § (1) bekezdése szerint, ha a rendelet a lakasok és a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos
tulajdonosi jogok és koételezettségek gyakorléjaként nem az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletét vagy a
Polgarmestert jeldli, akkor a tulajdonosi, bérbeadd jogok és kotelezettségek a Miemlékvédelmi és
Tulajdonosi Bizottsagot (a tovabbiakban: bérbeadd) illetik, illetve terhelik. Ugyanezen szakasz (5)
bekezdése azonban — az (1) bekezdésben meghatarozott hataskéroket figyelembe véve — ellentmondast
tartalmaz: a rendelet jelenleg hatalyos szdvege szerint a polgarmester és a bérbeadd személye
elkliléndl, e bekezdés megfogalmazasa alapjan azonban a ketté azonos.

b) A 34. § (1) bekezdés egy nem létez6 jogszabdlyhelyre — a 8. § (1) bekezdésre — hivatkozik, az
egyértelmi szabalyozas érdekében a széveg pontositasa szlikséges.

c) A 45. § (5) bekezdés alapjan a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott lakbér névelé és csokkentd
tényezbket a lakbér kiszamitasanal egylittesen kell figyelembe venni. A 45. § (2) és (3) bekezdése csak
a lakbér mértékét ndveld tényezbket hatarozza meg, a csokkentett lakbér megallapitasara lehetéséget
ado korilményeket a (4) bekezdés tartalmazza, ezért az arra valé hivatkozas sem maradhat el.

1/2023. (11.23.) Or.

A 4, § (1) bekezdésben foglaltak szerint az elévasarlasi joggal nem érintett lakast arverés utjan lehet
elidegeniteni. A 7. § (1) bekezdése alapjan ugyanakkor, ha a képvisel6-testiilet valamely lakast
elidegenitésre jeldl ki, koteles az ott meghatarozott idétartamon beliil eladasi ajanlatot kézdlni a
hatarozatban megjeldlt személlyel. A 7. § (1) bekezdésében nincs kiildn megjelélve, hogy eiévasarlasi
joggal érintett vagy nem érintett lakasra vonatkozik a szabalyozas, ezért eszerint az eladasi ajanlat
kozlésére vonatkozé elbiras valamennyi elidegenitésre kijeldlt lakas esetében alkalmazandé, ideértve az
arverés utjan értékesitendd lakasokat is. Tekintettel arra, hogy arverés esetén a lakas vételara az
arverés soran alakul ki, a ,képvisel6-testllet altal kézolt eladasi ajanlat” az igy értékesitésre keriilé
lakasok vonatkozasaban nem értelmezhetd, a rendelet szévege az egyértelmi szabalyozas érdekében
pontositandd.

7. Egyéb észrevételek, jogszabalyszerkesztési hibak

1/2023. (1.23.) Or.

A Jszr 48. § (2) bekezdése szerint a tébb mint tizendt elemii felsorolast csak pozitiv egész szamokbdl
képzett arab sorszamokkal lehet megjelini. A rendelet 7. § (1) bekezdésében talalhatoé a)-u) pontok
szerinti felsorolas t6bb mint tizendt elem(, ezért a Jszr. idézett eldirasanak valé megfelelés érdekében
annak médositasa szilkséges.

2/2017. (1.23.) Or.

a) A Nemzeti Jogszabalytar fellletén elérhetd, 2023. marcius 4. napjatél hatalyos szévegvaltozat nem a
rendelet jelenleg hatdlyos egységes szerkezetli szévege, az nem tartalmazza a Budapest I. Kerilet
Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete szervezeti és miikddési szabalyzatarél szolé 22/2022. (XI.



24.) onkormanyzati rendelettel mddositott rendelkezéseket, ezért a kozzétett szdvegvaltozat
feliilvizsgélata szlikséges.

b) A viz- és csatornadijnak a lakdsok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérlére valo
atharitasarol szolé 18/1990. (1. 31.) MT rendelet 2. §-a elbirja, hogy a bérlék a kdzlizemi vizfogyasztasért
és csatornahasznalatért a bérbeaddénak — a lakbéren (helyiségbéren) felll — dijmegtéritést kotelesek
fizetni. Azokra a bérleményekre, amelyekben a vizfogyasztds nem mérhetd, a viz- és csatornadij
atharitasara vonatkozé éves normakat rendeletben kell meghatarozni, erre vonatkozd rendelkezést
azonban a 2/2017. (11.23.) Or. nem tartaimaz.

Mindezekre tekintettel, az M&tv. 81. § (3) bekezdés e) pontjaban biztositott jogkére alapjan kérem a
Tisztelt Jegyz6 Asszonyt, hogy a Képviseld-testliletet a Kormanyhivatal fent részietezett szakmai
allaspontjardl és a jelen vizsgalat soran tett megallapitasairdl tajékoztatni sziveskedjék.

Kérem tovabba a Tisztelt KépviselS-testiletet, hogy a fentiekben jelzett észrevételekre tekintettel — a
hivatkozott magasabb szintll jogszabalyi rendelkezésekkel valé 6sszhang megteremtése érdekében — az
6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozd helyi
rendeletek felllvizsgalatarol és szilkség szerinti modositasarol, ennek megfeleléen gondoskodni
sziveskedjenek.

A fenti targyban esetlegesen felmerlil6 egyéb kérdések vonatkozasaban a Kormanyhivatal munkatarsai
készséggel nyujtanak tovabbi szakmai segitséget.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel: dr. Sara Botond Digitélisan alsirta: dr. Séra Botond Attila
Attila Datum: 2023.06.,12 15:53:02 +02'00"

dr. Sara Botond

A dokumentum Jsan hitel
; Datum: 2023.06.12 16:12:54
' Budapest Févaros Kormanyhivatala
Kiadmanyozta: TFIK TFIK



2. melléklet

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorminyzat Képviselé-testiiletének .../2023. (.........)
onkormanyzati rendelete

a Budaviri Onkormaényzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgil6 helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 16/1994. (V. 13.) inkormanyzati rendeletének
modositasarol

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény 58. §-
aban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva a Budapest I. Kerillet Budavari Onkormanyzat
tulajdonédban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

A Budavéri Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyair6l szl 16/1994. (V.13.) onkormanyzati rendelet bevezetd része helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

~Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 58. §-
aban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl a kvetkezoket
rendeli el:”

2.§

A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabdlyair6l szolé 16/1994. (V.13.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) és (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) E rendelet hatidlya a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 nem lakés céljéra szolgald helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség)
terjed ki.

(2) A helyiségekre a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Tv.) 91/A. § 12. pontjdban
meghatarozott értelmez6 rendelkezést kell alkalmazni.”

3.§

A Budavari Onkorméanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyair6l sz6l6 16/1994. (V.13.) onkormanyzati rendelet 2. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel
egesziil ki:
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~(4) A helyiségek elidegenitésének lebonyolitisdval kapcsolatos feladatokat az Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala (a tovabbiakban: Hivatal) latja el.”

4. §

A Budavari Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas céljéra szolglo helyiségek elidegenitésének
szabalyaird]l szol6 16/1994. (V.13.) onkorményzati rendelet 4. § (1)—(3) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(1) Az dllam tulajdonébél az Onkorményzat tulajdonéba keriilt, elidegenitésre kijelslt, a mindenkori
kozponti koltségvetésrol sz616 térvényben meghatarozott értékhatar alatti forgalmi értéket képviseld
helyiséget a bérls (bérlbtars) részére kell megvételre felajanlani.

(2) Az tires, tovabba az olyan elidegenitésre kijelolt, megvételre felajanlott helyiség, amelyet a bérld
(bérlotars) nem véasirol meg, valamint a mindenkori k6zponti koltségvetésrol szol6 torvényben
meghatarozott értékhatdr feletti forgalmi értéket képviseld helyiség - amennyiben jogszabdly eltér6en
nem rendelkezik - a Képviselo-testiilet dontése alapjan pélyazat vagy arverés (a tovabbiakban:
versenyeztetés) utjan idegenithet6 el.

(3) A versenyeztetési eljaras szabalyait a 14/A-B. § rendelkezései tartalmazzak.”

5.§

(1) A Budavari Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyair6l sz6l6 16/1994. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A helyiség megvételére vonatkozé ajanlatnak tartalmaznia kell kiilonésen:

a)  ahelyiség cimét, ingatlannyilvantartasi adatait (helyrajzi szamat, alapteriiletét, rendeltetését, a
helyiséghez tartoz6 kéz6s tulajdoni hanyadot),

b)  kozszolgaltatist nydjté helyiség esetén — a Képviseld-testiilet ilyen tartalmi dontése alapjan —
a funkciokotottség idotartamat, illetve a funkciokotottség megsértése esetére az 5 éves
visszavasarlasi jog kikotését,

¢)  ahelyiség forgalmi értékét és vételarat,

d)  avételar megfizetésének feltételeit €s modjat,

e) az elovéasarlasra jogosult bérld (bérldtars) altal kozlendd - az addsvételi szerzddés
megkotéséhez a Hivatal altal kért - adatokat,

f)  azépilet Iényeges miiszaki dllapotara vonatkozo, tovabba a miiemléki vagy helyi védettségrol
sz016 tajékoztatast,

g)  az Onkorméanyzat ajanlati kétottségének tartamat.”

(2) A Budavari Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 16/1994. (V.13.) 6nkorményzati rendelet 5. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Ha az ajanlat elfogadasat kévetd 30 napon beliil a vevé érdekkorében felmeriild okbdl nem jon
létre az adéasvételi szerzédés, az Onkorményzat a szerzodéstdl elallhat. A helyiség megvételére
vonatkozé ajanlatban ezen hataridére és a hataridé elmulasztasdnak kovetkezményére a vevit
figyelmeztetni kell.”
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6.§

A Budavari Onkorményzat tulajdondban 1év6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl sz6l6 16/1994. (V.13.) dnkormanyzati rendelet 8. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés
Iep:

»8- §

A Tv. 58. §-a szerinti el¢vasarlasi joggal érintett helyiséget harmadik személynek akkor lehet eladni,
ha a bérlé (bérlétars) a megvasarlasra tortént felajanlas alapjan a helyiséget nem vasarolja meg és a
harmadik személy &ltal felajanlott vételaron nem él elévasarlasi jogaval.”

7.§

A Budavéri Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyair6l sz6l6 16/1994. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(6) Ha a karpétlasra jogosult volt tulajdonos személyének megallapitisa vagy felkutatisa
ardnytalanul nagy nehézséggel jarna, a (2) bekezdésben szabalyozott ajanlat az Onkorményzat
hirdet6tablajan 30 napra kifliggesztett hirdetmény ttjan is k6z6lhets. Az ajanlati k6tottség hatarideje
ebben az esetben a hirdetmény levételét kovetdé napon kezd6dik.”

8.§

(1) A Budavari Onkorményzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabdlyairdl szold 16/1994. (V.13.) onkormanyzati rendelet 11. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A helyiség forgalmi értékének megallapitasa 3 honapndl nem régebbi ingatlanforgalmi
értékbecslés (a tovabbiakban: értékbecslés) alapjan torténik, amelyet ugy kell elkészittetni, hogy
tartalmazza az eladasra kerlil$ helyiség, az épiilet és a hozz4 tartozé telek jogi helyzetével és miiszaki
allapotaval 6sszefiiggd, tovabba a forgalmi érték meghatarozasat befolyasol6 adatokat.

(2) A helyiség eladasa esetén a bérld (bérltars) csak a ténylegesen felmeriilt, miszakilag sziikséges
épitészeti-szerelési munkakkal kapcsolatos koltségeinek beszamitasat kérheti a helyben szokasos
forgalmi értékbol torténd levondssal, amelynek igazolt és levonhaté mértékérdl az ingatlanszakértd
nyilatkozata alapjan a Képviseld-testiilet hatdrozattal doént. A bérl6 (bérl6tars) a tevékenysége
gyakorlaséhoz sziikséges beruhazasok beszamitasat nem kérheti.”

(2) A Budavari Onkorményzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz616 16/1994. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a a kdvetkezo (3)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az ért€kbecslésben meg kell hatarozni a helyiség forgalmi értékét és a (2) bekezdés alapjan a
ténylegesen felmeriilt, miszakilag sziikséges épitészeti-szerelési munkakkal kapcsolatos koltségek
igazolt és levonhatd mértékét.”
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9. §

A Budavéari Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabdlyairdl sz616 16/1994. (V.13.) onkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(1) A helyiség vételara

a) a forgalmi értck 100%-a, ha a helyiséget az elévasarlasra jogosult bérlé (bérldtars) vasarolja
meg azzal, hogy 5 év egybefliggd bérleti jogviszony eltelte utan az elévasarlasra jogosultakra
érvényes vételar mértéke a forgalmi érték 90%-a,

b)  aforgalmi érték 100%-a, ha a helyiséget a karpétlasra jogosult volt tulajdonos,

c¢) a forgalmi érték 90%-a, ha a tarsashazban 1év6, megiiresedett, udvari bejarata, foldszinti,
alagsori vagy pinceszinten 1év6 helyiséget az adott tarsashazban kizéarolagos tulajdonjoggal
vagy résztulajdoni hanyaddal rendelkez6 személy vasarolja meg.”

10. §

A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl sz6l6 16/1994. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet IV. Fejezete a kovetkezd alcimmel
egészil ki:

»A palyazati eljaras
14/A. §

(1) A palyazat meghirdetése az Onkorményzat hirdetdtablajan torténé kifliggesztéssel és a palyazati
kiirds Onkorményzat honlapjan valé kozzétételével torténik.

(2) A palyazatok benytjtdsanak végsé hataridejét gy kell meghatdrozni, hogy a palyazat
benyujtasira a kiiras idépontjatél szamitva legalabb 15 nap alljon rendelkezésre. A kiirds
idépontjanak az a nap szamit, amikor a palyazatot az Onkormanyzat honlapjan kdzzétették.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) akiir6 megnevezését,

b)  ahelyiség cimét és ingatlan-nyilvantartasi adatait (helyrajzi szamat, alapteriiletét, rendeltetését,
a helyiséghez tartoz6 k6zos tulajdoni hanyadot),

¢)  ahelyiség helyszini megtekinthetdségének idépontjat,

d)  ahelyiségre megallapitott minimalarat,

e)  apalyazati feltételeket,

£ kozszolgaltatast nyujtod helyiség esetén — a KépviselS-testiilet ilyen tartalmu dontése alapjan —
a funkcidkotottség iddtartamat, illetve a funkcidkotottség megsértése esetére az 5 éves
visszavasarlasi jog kikotését,

g)  apalyazé részérol a palyazati kiirdsban szereplé valamennyi feltétel elfogadasara vonatkozo
nyilatkozattételi kotelezettséget,

h)  az ajanlat mellékleteként benyijtandé nyilatkozatok és igazolasok pontos meghatarozasat,

i)  az ajanlat benyujtasanak helyét, idejét, mod;jat,

J)  az ajanlati kotottség tartalmat,

k)  az eredmény kozlésének modjat,

) a kiir6 azon jogénak fenntartasat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a palyazatot
eredménytelennek mindsitse és egyik ajanlattevével se kdsson szerzodést,

m)  apalyéazatra vonatkozé kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi informacioszerzés helyének
megjelolését,
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n)  apalyazati biztositék megjelolését, rendelkezésre bocsatasanak hataridejét és modjat,
o) a pélyazat targydra vonatkozo elGvasarlasi jogot, az ennek gyakorldsaval kapcsolatos
feltételeket.

(4) A palyazati biztositékot a pélyazati kiirds visszavondsa, az ajanlat érvénytelenségének
megallapitasa esetén, illetve, ha az ajanlat nem nyert, vagy a szerzodésko6tés a kiiré oldalan felmeriilt
okbol hitsul meg, a palyazatok elbirdlasa utan vissza kell utalni. Nem jar vissza a biztositék, ha a
palyazati kiirds szerint a megkstott szerzodést biztosité mellékkotelezettséggé alakul at, tovabba
akkor sem, ha az ajénlattevé az ajanlati kotottség idGtartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a
szerzodés megkotése neki felrohaté vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitisult meg. A
masodik helyre rangsorolt ajanlattevé részére a biztositék azt kovetden keriil visszautalasra, hogy a
palyazati eljaras nyertese a szerz6dést megkototte.

(5) A péalyéazatra benyujtott ajanlatnak tartalmazni kell az ajanlattevd részletes és jogilag kotelezd
erejll nyilatkozatat, kiillondsen:

a)  apdlyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasara,,

b)  az altala vallalt szolgaltatasokra és kotelezettségekre,

c¢)  avételar Osszegére

vonatkozoan.

(6) A palyazo ajanlatdhoz a palyazati kifrasban meghatarozott idépontig, de legalabb a benyujtasi
hatarido lejartatol szamitott 60 napig kétve van, kivéve, ha a kiir6 ezen idéponton beliil a palyazatot
megnyert ajanlattevével szerzodést kot, vagy a palyazokkal irasban kozli, hogy a palyazatot
eredménytelennek mindsiti.

(7) A kiir6 a palyazati eljaras nyertesével, ennek meghitisulasa esetén — amennyiben megjelolésre
keriilt — a masodik helyezettel kéthet szerz6dést.”

11.§

A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyairol szolo 16/1994. (V.13.) dnkormanyzati rendelet IV. Fejezete a 14/B. §-4t megel6z6en a
kovetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»Az drverésre vonatkozoé rendelkezések”
12. §

A Budavéri Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének
szabdlyair6l sz6l6 16/1994. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet a kovetkez6 14/B. §-sal egésziil ki:

»14/B. §
(1) Az arverés nyilvanos, és azt kézjegyzo jelenlétében kell lebonyolitani.
(2) Az arverést az arverési felhivas kozzétételével kell kitlizni.

(3) Az arverési felhivast az Onkormanyzat honlapjan kell kozzétenni és czzel egyidejlileg az
Onkormanyzat hirdet6tablajan kifliggeszteni az arverés napjat megel6z6 legaldbb 15 nappal
korabban.

(4) Az arverési felhivasban fel kell tiintetni:
a)  akiird megnevezését,
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b)  az arverés helyét és idejét,

¢)  ahelyiség cimét ¢és ingatlan-nyilvantartasi adatait (helyrajzi szamat, alapteriiletét, rendeltetését,
a helyiséghez tartozé kozos tulajdoni hanyadot),

d)  akikialtasi arat,

e)  ahelyiség helyszini megtekinthet6ségének idépontjat,

£ Kkozszolgéltatast nyujté helyiség esetén — a Képvisels-testiilet ilyen tartalmi dontése alapjan —
a funkciokotottség id6tartamat, illetve a funkciokotottség megsértése esetére az 5 éves
visszavasarlasi jog kikotését,

g) az arverésre keriild helyiségre vonatkozo elévasarldsi jogot, az ennek gyakorldsaval
kapcsolatos feltételeket,

h)  avételar megfizetésének hatridejét és modjat,

i)  az arverési biztositék dsszegét és befizetésének modjat, hataridejét,

J)  azérverésen torténo részvétel feltételeit,

k)  az arverésre jelentkezés helyét, modjat és idejét,

[)  arra vonatkozo kozlést, hogy az arverésre keriil6 helyiségrél hol, mikor és hogyan lehet tovabbi
informaciéhoz jutni.

(5) Arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni személyesen vagy meghatalmazas utjan lehet. A
meghatalmazast kézokiratba vagy teljes bizonyit6 erejlii maganokiratba kell foglalni.

(6) Az arverés megkezdésekor a licitdlokkal koz6lni kell az arverésre keriilé helyiség becsértékét
(kikialtasi arat) és fel kell hivni 6ket ajanlatuk megtételére, mely nem lehet kedvezotlenebb az indulo
arnal.

(7) Az arverést addig kell folytatni, amig az ajanlattevék ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabb ajanlat,
a felajanlott legmagasabb vételar kikialtasat kovetGen ki kell jelenteni, hogy a helyiséget a
legmagasabb vételarat ajanlé veheti meg.

(8) Az arverési vevo letétbe helyezett biztositékat be kell szamitani a vételarba, a t6bbi letevének a
biztositékot az arverés befejezése utan haladéktalanul vissza kell utalni, azzal, hogy a masodik helyre
rangsorolt ajanlattevd részére a biztositék azt kvetden keriil visszautalasra, hogy az drverés nyertese
a szerz0dést megkototte.

(9) Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverést6l szamitott 15 napon beliil megfizetni.
Amennyiben a teljes vételarat az arverést6l szamitott 15 napon beliil nem fizet meg az arverési vevo,
a biztositékot elvesziti, €s az arverés eredménytelennek mindsiil.

(10) A kiir6 csak az arverés nyertesével vagy — visszalépése esetén, ha azt az arverési felhivisban
eldirta — a méasodik legmagasabb §sszegli ajanlatot tevével kétheti meg a szerzédést.”

13.§

(1) A Budavari Onkormdnyzat tulajdondban 1évd nem lakas céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalyair6l szolé 16/1994. (V.13.) 6nkorményzati rendelet 18. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A vételar megfizetése atutalassal térténhet.”
(2) A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek
J

elidegenitésének szabalyair6l szolo 16/1994. (V.13.) 6nkorményzati rendelet 18. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:



2. melléklet

»(3) A vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V.
torvény késedelmi kamatra vonatkozd rendelkezéseit kell alkalmazni.”

14.§

A Budavari Onkorményzat tulajdondban 1év6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
szabalyairol szol6 16/1994. (V.13.) dnkormanyzati rendelet 19. §-a helyébe a kovetkez rendelkezés
1ép:

,19. §

Adasvételi szerz6dés csak olyan természetes személlyel vagy atlathat6 szervezettel kéthetd, akinek
az Onkorményzattal szemben a szerz6déskotés idépontjaban lejart ad6 vagy adok médjara behajtandé
koztartozasa, vagy bérleti-, hasznalati-, illetve kiilon szolgaltatasi dij tartozdsa, vagy 6nkormanyzati
lakésra, illetve helyiségre kozlizemi dij tartozasa nincs.”

15. §

Hatélyat veszti a Budavari Onkorményzat tulajdondban 1évd nem lakés céljara szolgéld helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz616 16/1994. (V.13.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (3) bekezdése.

16. §

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete szervezeti és miikodési
szabdlyzatardl szo6l6 22/2022. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete az 1. melléklet szerint
modosul.

17.§

Hatélyat veszti a Budapest 1. Keriilet Budavéri Onkorméanyzat Képviseld-testiilete szervezeti és
miik6dési szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI. 24.) snkorményzati rendelet

a)  3.melléklet 1.1. pontja,

b) 3. melléklet 4.8.3. pontja,

c¢) 3. melléklet 4.8.5. pontja.

18. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatdlyba.

Budapest, 2023. ....................

Varadiné Naszalyi Marta Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
polgarmester jegyzo



1. melléklet a .../2023. (IX. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

I. A Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatarol szol6 22/2022. (XI. 24.) 6nkorményzati rendelet 3. melléklet 1.4. pontja helyébe a
kovetkezd pont 1ép:

»1.4. Természetes €s jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet tartozasa
részletekben torténd megfizetésének engedélyezésére (t6ke + kamat) 1.000.000.- Ft értékhatar alatt
legfeljebb 12 honap torlesztési iddtartamra, 1.000.0001,- Ft és 3.000.000,- Ft értékhatar kozott
legfeljebb 24 honap térlesztési idétartamra vagy 3.000.000,- Ft és 5.000.000,- Ft értékhatar kozott 36
hénapra a Gazdasagi és Jogi Bizottsag jogosult (Budavari Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az
Onkorményzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6 16/1995.
(XI. 30.) 6nkorméanyzati rendelet 23. § (2) bekezdés a) pont masodik alpont).”

2. A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat KépviselS-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatér6l szol6 22/2022. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 3. melléklet 1.8. pontja helyébe a
kovetkez6 pont 1ép:

»1.8. A kovetelés elengedésére (toke + kamat) vagy mérséklésére 5.000.000,- Ft értékhatarig a
Gazdasagi és Jogi Bizottsag jogosult. (Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 16/1995.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdés a) pont).”

3. A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete szervezeti és mikodési
szabalyzatarol szol6 22/2022. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 1.10. pontja helyébe a
kovetkezd pont 1ép:

,»1.10. Az 6nkormanyzat vagyonat és varomanyi vagyonat érintd perbeli vagy peren kiviili egyezség
megkotésére 20 millié forint ért€khatarig a Gazdasagi és Jogi Bizottsdg jogosult. (Budavéri
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyontérgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlaséardl szo16 16/1995. (XI. 30.) Snkormanyzati rendelet 23. § (3) bekezdés).”

4. A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormédnyzat Képvisel6-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatarol szol6 22/2022. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 3. melléklet 4.8.1. és 4.8.2. pontja
helyébe a kovetkez6 pontok 1épnek:

»4.8.1. lakas elidegenitése soran eldkésziti a Képviseld-testiilet dontéseit (Budavari Onkorményzat
Képviseld-testiiletének a Budavari Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok elidegenitésének
szabalyair6l szol6 1/2023. (11. 23.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdés),

4.8.2. javaslatot tesz a Képviselo-testiiletnek az eldvasarlasi joggal érintett lakds elidegenitésre
torténé kijelolésére (Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Budavari Onkorményzat
tulajdonaban 1évé lakdsok elidegenitésének szabalyairol sz6lé 1/2023. (IL 23.) 6nkorményzati
rendelet 2. § (2) bekezdés),

5. A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testillete szervezeti és miikodési
szabalyzatarol szol6 22/2022. (XI. 24.) 6nkorményzati rendelet 3. melléklet 4.8.4. pontja helyébe a
kovetkez6 pont 1ép:

»4.8.4. véleményezi a helyiség elidegenitésre torténd kijelolését, eladasat és egyéb modon torténd
elidegenitését (apportalasat) (Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a Budavari



Onkorményzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljra szolgald helyiségek elidegenitésének szabélyair6l
sz0l6 16/1994. (V. 13.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés),”

6. A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatarol szolo 22/2022. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 3. melléklet 4.14. és 4.15. pontja
helyébe a kovetkez6 pontok 1épnek:

»4.14. A Miiemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl6 a hatarozatlan
idejii bérleti jogviszony folytatasa ellenében tartdsi szerzGdést késsén, ha nem allnak fenn
jogszabdlyban meghatarozott kizar6 feltételek. (az Gnkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem
lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 2/2017. (11. 23.) 6nkormanyzati
rendelet 60. § (1) bekezdés),

4.15. Lakas bérleti joga a Milemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag hozzajaruldsaval kizarolag
masik lakas bérleti jogdra, illetéleg tulajdonjogéra cserélhets. (az 6nkormanyzat tulajdondban allo
lakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 2/2017. (I1. 23.)
Onkorményzati rendelet 60/A. §),”

7. A Budapest 1. Kerillet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiilete szervezeti és miiksdési
szabalyzatarol sz616 22/2022. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklet 4.18. pontja helyébe a
kovetkezd pont 1€p:

,»4.18. A Milemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag palyazat kiirdsa nélkiil, egyedi elbirdlas alapjan
donthet a helyiségnek hatarozott - kilencven napot meg nem halado - idére torténd bérbeadasarol. (az
Oonkormanyzat tulajdondban all6 lakésok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 2/2017. (11. 23.) 6nkormdanyzati rendelet 68. § (2) bekezdés),”

8. A Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat Képviselo-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatarol sz6l6 22/2022. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklet 4.23. pontja helyébe a
kovetkezo pont 1ép:

»4.23. Ha e rendelet a lakasok és a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos tulajdonosi jogok és
kotelezettségek gyakorldjaként nem az Onkormdanyzat Képviseld-testiiletét vagy a polgérmestert
jeloli, akkor a tulajdonosi, bérbeadd jogok és kotelezettségek a Miilemlékvédelmi és Tulajdonosi
Bizottsagot illetik, illetve terhelik. (az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 2/2017. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet 3. §
(1) bekezdés),” .



Altaldnos indokolas

A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel4-testiiletének a Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szo16 16/1994.
(V. 13.) nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonaban
allo helyiségek értékesitésével kapcsolatos szabalyokat.

Az id6kozben bekovetkezett jogszabalyi és szervezeti valtozdsokra, valamint Budapest Févaros
Kormanyhivatala altal az Onkorméanyzati lakdsok és helyiségek bérletére, valamint ezek
elidegenitésére vonatkozé Onkorményzati rendeletekkel kapcsolatos, BP/2800/00456-1/2023
iktatoszamu szakmai segitségnyujtas (a tovabbiakban: szakmai segitségnyujtas) keretében tett
észrevételekre tekintettel szilkségessé valt az Or. modositasa.

A javasolt szabalyozas eurdpai unios jogbol eredé kitelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a koézjogi
szervezetszabilyozd eszkdz kozzététele soran torténd megjelolésérdl szolo 5/2019. (1. 13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az dnkorméanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a megalkotasat
megeldzden rendelkezésre 4all6, végsd eldterjesztédi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell
kozzétenni.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A bevezet§ részt pontositja és megjeldli a rendeletalkotésra felhatalmazast ado rendelkezést, valamint
a feladatkort megallapito jogszabalyi el6irast.

A 2. §-hoz
A rendelet hatalyat €s a helyiség fogalmat hatarozza meg.
A 3. §-hoz

Kiegésziti a rendeletet azzal, hogy a helyiségek elidegenitésének lebonyolitasdval kapcsolatos
feladatokat az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala latja el.

A 4. §-hoz

A helyiség megvételre valo felajanlasanak szabalyait pontositja oly mddon, hogy az allam
tulajdonabél az Onkorményzat tulajdonaba keriilt, elidegenitésre kijelslt helyiséget a bérlo (bérlotars)
részére kell megvételre felajanlani. Az iires, tovabba az olyan elidegenitésre kijel6lt, megvételre
felajanlott helyiség, amelyet a bérld (bérlétars) nem vasarol meg, valamint a mindenkori kdzponti
koltségvetésrol szol6 torvényben meghatarozott értékhatar feletti forgalmi értéket képviseld helyiség
- amennyiben jogszabaly eltér6en nem rendelkezik - a Képviselo-testiilet dontése alapjan palyazat
vagy éarverés (a tovabbiakban: versenyeztetés) utjan idegenithetd el.

Az S. §-hoz

A helyiség megvételére vonatkozé ajanlat kotelez6 tartalmi elemeit hatirozza meg.
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A 6. §-hoz
A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Tv.) 58. §-a szerinti el6évasarlasi joggal rendelkez6
helyiség harmadik személy részére torténd értékesitésének szabalyat tartalmazza.

A 7. §-hoz
Pontosito rendelkezést tartalmaz.

A 8. §-hoz

Meghatédrozza a helyiség forgalmi értékének megallapitasara iranyul6 ingatlanforgalmi értékbecslés
kotelezo tartalmi elemeit, valamint a forgalmi értékbél levonhato kéltségek korét.

A9. §-hoz

A helyiség vételaranak mértékével kapcsolatos szabalyokat rogziti.
A 10-12. §-hoz

Megallapitja a versenyeztetési eljaras (palyazat, drverés) szabalyait.

A 13. §-hoz
Rendelkezik arrél, hogy a vételar megfizetése 4tutalassal tOrténhet, valamint arr6l, hogy a
vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. torvény
késedelmi kamatra vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

A 14. §-hoz

Rogziti, hogy helyiség elidegenitésére kivel ktheté adasvételi szerz6dés.

A 15. §-hoz

Hatalyat veszt6 rendelkezést tartalmaz.

A 16-17. §-hoz és az 1. melléklethez
A rendelkezés az Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére
vonatkozd 6nkorményzati rendeletek feliilvizsgalata alapjan sziikségessé valt pontositasokat vezeti

4t a Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat Képviselo-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatardl sz616 22/2022. (X1. 24.) onkormanyzati rendelet 3. mellékletén.

A 18. §-hoz:

A rendelet hatdlybalépését szabalyozza.
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Hatasvizsgalat

A rendelet tarsadalmi hatdsa: A jogszabalyi és szervezeti valtozasok, valamint a rendelet jogi
feliillvizsgalata okan a médositas sziikségszeri. A pontositéd rendelkezések az onkormanyzati rendelet
szabélyait egyértelmiisitik, az értékesitési eljaras pontos és részletes szabalyozasa megkonnyiti a
jogalkalmazast, noveli a jogbiztonsagot.

A rendelet gazdasagi, kdltségvetési hatasa: A rendelet megalkotasa forrasigénnyel nem jar.

A rendelet kornyezeti €s egészségi kovetkezményei: A rendeletben foglaltak végrehajtasdnak
koérnyezeti €s egészségi kdvetkezményei nincsenek.

A rendelet adminisztrativ terheket befolydsolé hatasai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolyasold hatdsa nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhatdo koévetkezményei: Pontatlan
rendelkezések modositasa, a jogszabdlyi valtozasok, valamint Budapest Févaros Kormanyhivatala
altal az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozo
onkorményzati rendeletekkel kapcsolatos szakmai segitségnyujtas keretében tett észrevételek teszik
szlikségessé a rendelet megalkotésat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.
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