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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel§-testilet!

A Budapest |. Kertlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel-testiletének az dnkormanyzat tulajdondban
all6 lakasok és nem lakés céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 2/2017. (11.23.)
dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza az Onkormanyzat tulajdondban
allé lakasok és nem lakds céljara szolgaldé helyiségek hasznositésaval, bérbeaddsaval, valamint a
tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat.

Az id6kozben bekovetkezett jogszabalyi és szervezeti valtozdsokra, valamint az elmult id8szakban
kialakult gazdasagi helyzetre, tovabbé a Budapest Févaros Korméanyhivatala altal az énkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé dnkormanyzati rendeletekkel
kapcsolatos, BP/2800/00456-1/2023 iktatészamu, a T. Képvisel®-testilet tagjai részére korabban
dtadott és a jelen el&terjesztés 1. szamu mellékletét képezd szakmai segitségnyljtas (a tovabbiakban:
szakmai segitségnyUijtas) keretében tett észrevételekre tekintettel szikségessé valt a Lakasrendelet
mddositasa.

A javasolt mddositasok az alabbiak:

- A szakmai segitségnyUjtasban foglaltaknak megfeleléen a Lakasrendelet bevezetd részében
feltintetésre kerll az Onkorméanyzat altal kotelezéen elldtand6, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban rogzitett
sajat tulajdony lakas- és helyiséggazdalkodas, valamint a mddositds a Kormanyhivatal
észrevételére tekintettel pontositja az Onkorményzat, mint bérbeadd személyét és valasztja el
a bérbeaddi jog kor gyakorl6jatdl.



Az értelmezd rendelkezések korében az egyértelmli jogalkamazds érdekében a mddositési
javaslat béviti a Lakasrendeletben hasznalt, elsésorban a lakbértdmogatéssal kapcsolatos
fogalmakat a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrdl szold 1993, évi il térvénnyel
6sszhangban.

Ajavaslat a szocidlis bérlet szabalyait, feltételeit médositja, ezaltal egyrészt lehetdséget biztosit
az 6nkormanyzati lakas szocidlis alapon torténé bérbevételére kiirt palyazaton valé részvételre
annak a természetes személynek is, aki magantulajdonban all6 lakas albérl6je, masrészt a
maodositas rogziti, hogy szocidlis bérlet — tobbek kozott - kizdrdlag azzal |étesithetd, aki a
kérelem, illetve a palydzat benyljtasakor legaldbb 5 éve bejelentett lakdhellyel vagy
tartézkodasi hellyel rendelkezik Budapest 1. kerulet kdzigazgatasi terlletén.

A moédosito javaslat a szolgdlati jelleggel torténd bérbeadas esetén a palyazok lehetséges korét
béviti tébbek kozdtt Budapest I kerUletében muUkdds, allami kdznevelési kdzfeladat
elldtdsdban fenntartoként részt vevl szervnél vagy egyhdzi fenntartdsy munkéltaténal
koznevelési foglalkoztatotti jogviszonyban all6, tovabba Budapest I. kerllet kozigazgatasi
terlletén védéndi feladatokat ellatd személyekkel.

A Dbérlkijeldlési és bérlbkivalasztasi joggal kapcsolatos mddositd javaslat lehetéség nydjt
bérlbkijeldlési jog ingyenes biztositasara a Képvisel6-testllet dontése alapjan, kizérdlag a
javaslatban meghatarozott alanyi kdr, nevezetesen mas dnkormanyzat, dnkormanyzati szerv,
Budapest |. kerulet kdzigazgatasi terlletén szolgdltatast nydjtd, a kerlletben mUkddd jogi
személyiséggel rendelkezd civil szervezetek, alapitvanyok, egyhédzak, rendészeti szervek,
valamint a Budapesti Rend&r-fékapitanysag részére.

A szakmai segftségnydijtasban foglalt jelzés alapjan a javaslat pontositja a lakas piaci alapon
torténd bérbeadasa esetén a bérleti jogviszony meghosszabbitdséval kapcsolatos szabdlyokat
megerdsitve azt, hogy kizardlag a piaci alapon bérelt 6nkormanyzati lakasok esetében fligg a
lakbér mértéke a bérleti jogviszony id6tartamatdl, szocidlis és koltségelv(i lakasbérlet esetén
nem.

A Lakasrendelet 45. § (5) bekezdése alapjan a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott lakbér
ndveld és csokkentd tényezdket a lakbér kiszamitasanal egylttesen kell figyelembe venni. A 45.
§ (2) és (3) bekezdése csak a lakbér mértékét ndveld tényezdket hatdrozza meg, a csdkkentett
lakbér megdllapitasara lehetéséget add korulményeket a (4) bekezdés tartalmazza, ezért a
mddositas az arra vald hivatkozast is feltlinteti a 45. § (5) bekezdésében.

Az elmult id8szakban kialakult gazdasdgi helyzet indokolttd teszi a Lakasrendelet
lakbértamogatassal kapcsolatos szabalyainak felllvizsgalatdt és mddositdsat. A drasztikus
mértékd és folyamatos élelmiszerar emelkedések, az inflacié kovetkeztében egyre nagyobb
teher hdrul a lakossagra, a csalddokra. A megemelkedett energiaarak és az egyre ndvekvd
lakasfenntartasi koltségek mellett nagy nehézséget jelent a bérleti dijak megfizetése. A
nyugellatasok, a nyugdijfolydsitd szerv altal folydsitott egyéb elldtasok Osszegei folyamatosan
novekednek, igy egyre kevesebben tudnak megfelelni a jogosultsagi feltételeknek. A bérek,
illetmények és a nyugelldtasok 0Osszegének folyamatos minimalis mérték(i emelése
kovetkeztében emelkedni fog a lakbértamogatasbdl kiszorulé személyek, csaladok szama, igy
szlikséges a jovedelemhatar megemelése, mellyel tébb nehéz anyagi korilmények kozott 16,
szocidlisan hatranyos helyzet(i csalad szédmara tud segitséget nydjtani az Onkormanyzat. A
lakbértdmogatdssal kapcsolatos egyes rendelkezések tovdbbd nem teljesen megfeleléek, a
Lakdsrendelet megfelel6 alkalmazasdhoz szikséges a lakbértdmogatds szabdlyainak
felllvizsgalata és médositasa.



- A Budapest I. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete szervezeti és mikddési
szabdlyzatarol sz616 22/2022. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelettel 9sszhangban a javaslat rogziti
a polgarmester atruhazott hataskorét egyéni vallalkozas székhelyének énkormanyzati lakasba
térténd bejelentéshez szlkséges tulajdonosi hozzajarulas tekintetében.

- A modositas az 6nkorményzati lakas bérleti joganak cseréjéhez szikséges tulajdonosi
hozzajérulassal kapcsolatos hataskori szabalyt a megfelel6 alcimhez rendeli.

- A Lakasrendelet 63. 8 (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni az énkormanyzat
vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szélé 16/1995. (X1.30.)
dnkormanyzati rendeletban (a tovabbiakban: Vagyonrendelet), valamint a Képviselé-testllet
vonatkozd hatdrozataiban foglaltakra figyelemmel lehet, mely ellentétes a Vagyonrendelet
azon rendelkezésével, mely szerint a Vagyonrendelet hatdlya az Onkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakas céljdra szolgdléd helyiségek bérletére nem terjed ki. A két
6nkorményzati rendelet kozotti 6sszhang megteremtése indokolja a médositést.

- Ajavaslat a Lakasrendelet 66. § (1a) bekezdésének szamozdsat médositja 66. § (2) bekezdésre.
A helyi rendeletalkotadsi keretrendszer (Un. LoclLex szakrendszer) sajatossagai folytdn a
szamozas helyesbitése kizarélag a teljes paragrafus moédositdsaval valésithatdé meg, a
rendelkezés tartalmi modositasara nem kerUl sor.

- A mddositds tovabbi pontositd rendelkezéseket tartalmaz az onkormanyzati helyiség
bérbevételére kiirt palyazat esetében a palyazati felhivas tartalma, valamint a bérleti dij
évenkénti emelése tekintetében.

- A Lakasrendelet 4. & (3) bekezdése rogziti, hogy lakads - a rendeletbe foglalt kivételekkel -
lakhatas céljabdl, rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas allapotban adhaté bérbe. A
Lakasrendelet 58. 8-a értelmében lakas bérl§ altali tovabbi bérbe vagy albérletbe adasdhoz
nem adhaté hozzdjarulas. Az idézett rendelkezésekre tekintettel, melyek szerint a lakéas
bérbeadasara lakhatasi céllal kertlhet sor és annak tovabbi bérbe vagy albérletbe adaséara
jogszer( lehetBség nincs, szlkséges a rendelkezéssel ellentétes szabdlyokat tartalmazé 37.,
38. és 47. § (3) bekezdésének hatdlyon kivil helyezése. A Lakésrendelet 37. §-a szerint piaci
lakbér minimum Osszege kétszeresének megfizetésére kell kételezni a szocidlis illetve
koltségelv(i lakdsbérleti szerz6déssel rendelkezd lakds bérlgjét abban az esetben, ha a
rendelet hatalybalépése utan a lakast, vagy annak egy részét, bérbeaddi hozzajarulas nélkul
albérletbe adja. Piaci alapon bérbe adott lakésok esetében a bérbeaddi hozzajarulas nélkal
albérletbe adas felmondas alapjaul szolgdlé magatartasnak minésul. A 38. & szerint a fizeté
vendéglatas céljara torténé hasznositas a lakas nem rendeltetésszerl hasznalatanak minésil,
és ezt a felmondas alapjaul szolgalé magatartasnak kell tekinteni, valamint a 47. § (3) bekezdése
értelmében piaci lakbérrel kell a lakdst bérbe adni, ha a bérlé a lakds hasznositédsaval
dsszefliggésben jovedelemhez jut.

- A javaslat szerint hatdlydt veszti tovabba a Lakdsrendelet 2. melléklete (,lgénylblap a
lakbértamogatashoz").

A Kormanyhivatal a szakmai segitségnyUjtdsban felhivta a figyelmet arra is, hogy a viz- és csatornadijnak
a lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérl6re vald atharitasarél sz616 18/1990. (1. 31.) MT
rendelet 2. 8-a eldirja, hogy a bérlbk a kdzUzemi vizfogyasztasért és csatornahasznalatért a
bérbeaddnak - a lakbéren (helyiségbéren) felll - dijmegtéritést kotelesek fizetni. Azokra a
bérleményekre, amelyekben a vizfogyasztds nem mérhetd, a viz- és csatornadij atharitasara vonatkozd



éves normakat rendeletben kell meghatarozni, erre vonatkozé rendelkezést azonban a Lakasrendelet
nem tartalmaz.

Téjékoztatom a T. Képvisel§-testiiletet, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé nallé vizmérével nem
rendelkezé lakasok és nem lakds céljdra szolgaldé helyiségek esetén alkalmazésra kerulé viz- és
csatornadij megfizetésére vonatkozd éves normakrol, tovabba a haztartasi hulladékkal kapcsolatos
kozszolgdltatas dfjanak megfizetésérél kuldn helyi rendelet, Budapest |. Kerllet Budavari
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Budavari Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek viz- és csatornadijanak, tovabba a haztartdsi hulladék rendszeres
gylijtési, elszallitdsi és artalmatlanitasi dfjanak a bérldk &ltali megfizetésérdl szdld 1/1997. (1.31.)
onkormanyzati rendelet rendelkezik. A rendelet felllvizsgdlata megtortént, a csatolt médositasi javaslat
pontositja a rendelet bevezetd részét és megjeldli a rendeletalkotdsra felhatalmazast add rendelkezést,
valamint a feladatkort megallapitd jogszabalyi eldirast, tovabba pontositd rendelkezéseket tartalmaz a
rendeletben hasznalt fogalmak, roviditések, valamint az egyes dijtételek megéllapitaséra és kdzlésére

vonatkozd szabalyok egyértelmUsitése érdekében.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6
1993, évi LXXVIIl. torvény (a tovabbiakban: Lakastdorvény) 79. & (1) bekezdése értelmében az
6nkormanyzatnak rendelete megalkotdsa elbtt a bérlék és a bérbeaddk telepllésen mukodd
érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokdsos
maédon hirdetményt kell kbzzétenni, amelyben hataridd kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket
véleménylk kdzlésére,

A Lakastorvény 79. 8 (1) bekezdése szerinti egyeztetési kdrbe bevonandé intézményi-személyi kor
bizonytalan és ezen szervezetek felkutatasédra, érdek-képviseleti jellegik tisztazasara az
6nkormanyzatok nem kotelesek, ezért e kdvetelménynek Ugy tehetnek eleget, hogy - az Motv. 81. § (3)
bekezdésének c) pontjanak elirasaibdl kovetkez8en - a rendeletek szakmai elékészitéséért felelés
jegyz0 a rendelettervezetrél a helyben szokasos médon (jellemz&en az dnkormanyzat hirdetétablajara
torténd kiflggesztés Utjan, illetve a honlapjan) hirdetményt tesz kdzzé és megfelel6 hataridé tlizésével
felhivia az egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanftasra.

A fentiek alapjan a rendelettervezet képvisel6-testileti jovahagyasa esetén hirdetmény kdzzétételére
keril sor az Onkormanyzat honlapjan, valamint hirdetétabldjan. A véleménynyilvanitasra t(izott
hatarid6 leteltét kdvetd képviseld-testlleti Ulésen keriilhet sor a rendelet elfogadasara.

Tajékoztatom a T. Képvisel8-testlletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. & (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabély szerint a Képvisel6-

testllet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az alabbi déntés javaslatok elfogadaséara.



2. DONTES! JAVASLATOK

1.

Budapest I. Kertilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiilete

..12023.{....) 6nkormanyzati hatdrozata

az 6énkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok és nem lakés céljara szolgél6 helyiségek bérbeadésanak
feltételeirdl sz616 2/2017. (11.23.) Snkormanyzati rendelet médositas tervezetének véleményezésérdl

A Budapest I. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testilete Ugy hatéroz, hogy az énkorméanyzat
tulajdonéaban &ll6 lakasok és nem lakds céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szélo
2/2017. (I1.23.) &nkormanyzati rendelet mddositdsanak tervezetét a jelen elbterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti tartalommal jovahagyja és felkéri a Jegyz&t, hogy a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitéstkre vonatkozé egyes szabéalyokrdl szl 1993. évi LXXVIIL. torvény 79. & (1)
bekezdése szerinti egyeztetés érdekében a rendelettervezetrél az Onkormanyzat hirdetétabléjara
torténd kifuiggesztés Utjan, illetve a honlapjan hirdetményt tegye kdzzé és 8 napos hatéaridé tlizésével
hivia fel az egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.

A Képvisel6-testulet felkéri tovabba a polgdrmestert, hogy a véleménynyilvanitasra tlzoétt hataridé
leteltét kdvetben, a beérkezett vélemények ismeretében az dnkormanyzat tulajdondban allé lakasok
és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (11.23.)
Onkormanyzati rendelet médositasardl sz6ld dnkormanyzati rendeletet terjessze a Képviseld-testilet
elé.

Hataridd: a hirdetmény kozzétételére 2023. oktdber 03,
a rendelet moédositas megalkotéséra: a véleménynyilvanitasi hataridé leteltét kdvetd soron
kovetkezd rendes képviseld-testiileti Ulés

Végrehajtasért felelds: polgarmester, jegyzd

2.

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testlilete

../12023.{....) 6nkorményzati hatarozata

a Budavéri Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakdsok és nem lakés céljdra szolgalé helyiségek viz- és
csatornadijdnak, tovdbba a haztartasi hulladék rendszeres gydijtési, elszéllitasi és artalmatlanitasi
dijénak a bérlék aitali megfizetésérdl sz6lé6 1/1997. (1.31.) dnkorményzati rendelet médositdsanak
véleményezésérdl

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete Ugy hatéroz, hogy a Budavéri
Onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakds céljgra szolgdld helyiségek viz- és
csatornadijanak, tovabbd a haztartdsi hulladék rendszeres gyUjtési, elszéllitdsi és artalmatlanitési
dijanak a bérlék altali megfizetésérdl szol6 1/1997. (1.31.) dnkormdnyzati rendelet médositasanak
tervezetét a jelen el8terjesztés 3. szamU melléklete szerinti tartalommal jovahagyja és felkéri a Jegyz6t,
hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl
52616 1993. évi LXXVIII. torvény 79. 8 (1) bekezdése szerinti egyeztetés érdekében a rendelettervezetrd
az Onkorményzat hirdet6tabléjara torténd kifuggesztés Gtjan, illetve a honlapjan hirdetményt tegye
kozzé és 8 napos hataridé tlzésével hivia fel az egyeztetésben érintett szervezeteket
véleménynyilvanitasra.



A Képvisel®-testllet felkéri tovabba a polgarmestert, hogy a véleménynyilvanitasra tlzott hataridé
leteltét kdvetben, a beérkezett vélemények ismeretében a Budavari Onkormanyzat tulajdonéaban &ll6
lakdsok és nem lakds céljdra szolgald helyiségek viz- és csatornadijdnak, tovabba a haztartasi hulladék
rendszeres gydjtési, elszallitasi és artalmatlanitasi dijanak a bérlék aftali megfizetésérél sz6ld 1/1997.
(1.31.) énkormanyzati rendelet médositasardl szolé dnkormanyzati rendeletet terjessze a Képviseld-
testulet elé.

Hataridd: a hirdetmény kdzzétételére 2023. oktéber 03.,

a rendelet médositas megalkotasara: a véleménynyilvanitasi hataridd leteltét kdvetd soron
kovetkezd rendes képvisel6-testileti Ulés

Végrehajtasért felel@s: polgarmester, jegyz6

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK
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4. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE

.

Budapest Févaros Kormanyhivatalnak az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére,
valamint ezek elidegenitésére vonatkozd ©nkorményzati rendeletekkel kapcsolatos,
BP/2800/00456-1/2023 iktatészamu szakmai segitségnyujtasa

az onkorményzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas célidra szolgdlé helyiségek
bérbeadasdnak feltételeirdl szélé 2/2017. (1.23.) dnkormanyzati rendelet mddositasanak
tervezet

a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &l16 lakdsok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek
viz- és csatornadijdnak, tovabbd a hdztartasi hulladék rendszeres gy(jtési, elszallitasi és
artalmatlanitasi dijanak a bérlék altali megfizetésérél szdéld 1/1997. (1.31.) dnkormanyzati
rendelet modositasanak tervezete

Budapest, 2023. szeptember Zor
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Targy: Szakmai segitségnytjtas lakas- és

helyiségrendeletekkel &sszefliggésben

Ez a levél a TFiK informatikai rendszerébe torténé feltsltéssel keriil megkiildésre!

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Jegyz6 Asszony!

Budapest Févaros Kormanyhivatala a Miniszterelnbkség altal kiadott, a févarosi és varmegyei
kormanyhivataloknak a helyi onkormanyzatok torvényességi felligyeletével kapcsolatos 2023. évi
ellenérzési munkatervének |. pontjaban meghatarozott szempontok szerint — a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény (tovabbiakban: Métv.) 132. § (3) bekezdés b)
pontjaban biztositott jogkérében — célellenérzés keretében vizsgalta az énkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé helyi rendeleteket.

A célvizsgélat elsédieges szempontjat az képezie, hogy az énkormanyzat eleget tett-e a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi
LXXVIll. térvényben (a tovabbiakban: Lakastérvény) eldirt jogalkotasi kételezettségének, nem
terjeszkedett-e tul a térvényben biztositott jogkdrén, illetve a vonatkozé rendeleteit a magasabb szinti
jogszabalyokkal dsszhangban alkotta-e meg.

A felulvizsgéalat a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat alébbi rendeleteit érintette:

- 2/2017. (1.23.) 6nkormanyzati rendelet az énkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl [a tovabbiakban: 2/2017. (11.23.) Or.]

- 1/2023. (ll. 23.) énkorményzati rendelet a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakésok
elidegenitésének szabalyairél [a tovabbiakban: 1/2023. (Il. 23.) Or.]

- 16/1994. (V.13.) Kt. rendelet a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban Iévé nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl [a tovabbiakban: 16/1994. (V.13.) Or.]

1139 Budapest, Tovou. 1/a-¢ - 1364 Bp, Pf.: 234, - Telefon: +36 (1) 896-2441- Fax: +36 (1) 237-4882
E-mail: foispan@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



E normakontroll soran szerzett tapasztalatokrol, az észlelt formai és tartalmi hidnyossagokrél — az Motv.
133. § (3) bekezdésében foglalt szakmai segitségnyulijtasi jogkérémben eljarva — az alabbiakban
tajékoztatom Onoket.

1. A rendeletek bevezetd részét érinté észrevételek

A jogszabalyszerkesztésrél szo6lé 61/2009. (XI.14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.)
52. § (2) bekezdés a) ponija alapjan a jogszabaly bevezett részében fel kell sorolni a jogszabdly
megalkotasahoz sziikséges érvényességi keliékeket. Ennek megfelelden régziteni szlkséges a
rendeletalkotasra felhatalmazast adé rendelkezést, majd ezt kévetéen meg kell jeloini azt a feladatkért
megallapitd jogszabalyi eléirast is, amely alapjan a jogszabalyt kiadjak. Ezek a rendelet megalkotasanak
érvényességi kellékei, ezért lényeges, hogy a jogalkotéi hataskor és feladatkér feltiintetésére
szabalyosan keriljén sor.

A felllvizsgalattal érintett rendeleteknél altalanos hibanak tekintheté a felhatalmazé és a feladatkort
megallapité rendelkezések nem megfelelé alkalmazasa, a jogszabalyi hivatkozasok téves megjelélése,
ezért a kovetkezd el6irasokra hivom fel a figyelmet.

A vizsgalat targydt képezd oOnkormanyzati rendeletek megalkotasara szarmazékos jogalkotoi
hataskérben kertilt sor, ezért a felhatalmazo rendelkezés(ek) megjeldlésekor a Jszr. 54. § (1) bekezdése
szerint kell eljarni: ,A nem eredeti jogalkotdi hataskérben megalkotni tervezeft rendelet bevezetd
részében egyértelmiien meg kell jeldini a jogszabdly egyes rendelkezéseinek a megalkotasahoz
sziikséges valamennyi olyan felhatalmazé rendelkezést megallapité jogszabélyi rendelkezést, amely
alapjan a rendeletet kiadjak.”

Ha tehat a jogalkotadsra a felhatalmazast egy magasabb szintli agazati jogszabaly adja meg, akkor
ervényességi kellék az, hogy a megalkotasra kerild ©nkormanyzati rendelet felelien meg a
felhatalmazast ado jogszabaly felhatalmazé rendelkezésében foglalt kévetelményeknek. llyen esetben
az dsszes olyan felhatalmazé rendelkezést meg kell jeloini a jogszabalytervezet bevezeté részében,
amely alapjan a rendeletet megalkotjdk. Tébb felhatalmazas esetén azt is meg kell jeldini, hogy a
jogszabaly egyes rendelkezéseit melyik felhatalmazé rendelkezés alapjan alkotjak meg.

Az énkormanyzati rendelet bevezet6 részének megszévegezésekor a feladatkér megjelélésére a Jszr.
55. § (1) és (5) bekezdésének rendelkezései az iranyaddk. Ennek megfeleléen a bevezett részben a
rendeletalkotasra felhatalmazast add rendelkezés vagy az eredeti jogalkotoi hataskért megallapitd
rendelkezés utan kell megjeldini azt a feladatkért megallapitd jogszabalyi rendelkezést, amely alapjan a
jogszabalyt kiadjak; az 6nkormanyzat feladatkéreként pedig az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
megfeleld pontjat, a helyi dnkormanyzatokrdl sz6ld térvénynek a feladatkért megallapité rendelkezését
vagy mas térvénynek a feladatkért megallapité rendelkezését kell feltiintetni.

A felllvizsgalt énkormanyzati rendeletek bevezett részével kapcsolatos térvényességi szempontd
kifogasok a kévetkezodk.

2/2017. (11.23.) Or.

A foévarosi kerileti 6nkormanyzatok altal elldtand6 feladatokat az Métv. 23. § (5) bekezdésének
1-19. pontjai soroljadk fel, ennek megfeleléen a kerileti 6nkormanyzatok &ltal alkotott rendeletekben
feladatkorként e pontok valamelyikét, illetve a vonatkozé agazati jogszabaly megfelelé szakaszat kell
feltintetni. Az Métv. 13. § (1) bekezdése az egyéb — nem févarosi és keriileti — helyi dnkormanyzatok
vonatkozasaban allapitia meg a kételezéen ellatandé feladatokat, a keriileti énkormanyzatok sajat



tulajdonu lakas- és helyiséggazdalkodéasi feladatat az Motv. 23. § (5) bekezdés 14. pontja régziti, a
2/2017. (11.23.) Or. bevezetd részében ezért e jogszabalyhely feltiintetése szilkséges.

1/2023. (il 23.) Or.

a) Az 6nkormanyzati rendelet bevezetd részében — a Jszr. 55. § (1) bekezdésében elirt sorrenddel
ellentétesen —- a feladatkdrt megallapité jogszabalyi hivatkozas megelézi a felhatalmazé rendelkezést.

b) Az Ltv. 62. § (3) bekezdése, illetve a 86. § (2) bekezdése — annak ellenére, hogy rendeletalkotasra
felhatalmazé rendelkezések — a bevezetd részben nem kerilltek feltiintetésre.

16/1994. (V.13.) Or

A rendelet bevezeté része tébb szempontbdl sem felel meg a hatalyos Jszr. eléirasainak: hibasan jeléli
meg a jogalkalmazasra felhatalmazast adé jogszabalyt, révid megjeltlést vezet be, feladatkért
megallapité rendelkezést nem tartalmaz, tovabba a jogalkotas aktusara vald utalas is jogszabalyellenes.

a) A 16/1994. (V.13.) Or-ben felhatalmazé rendelkezésként megjelélt ,1994. évi XVII. térvénnyel
médositott, a lakdsok és nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVII. t6rvény (a tovabbiakban: Tv.)” cimének helyes
megjelélése a kovetkezd lenne: ,A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl széld 1993. évi LXXVIIL. térvény”.

b) A bevezetd részben alkalmazott révid megjeldlés ellentétes a Jszr. 6. § b) pontjaval, amely kimondja,
hogy ,Nem vezetheté be révid megjellés a jogszabaly tervezetének és a jogszabdly tervezete
Szerkezeti egységének a cimében, a jogszabdly tervezetének a preambulumaban, a bevezets
részében”. Ennek alapjan a ,tovabbiakban: Tv.” és a ,tovabbiakban: Onkormanyzat” révid megjelélések
bevezetd részben vald alkalmazasa jogszabalysérto.

c) A Jszr. 52. § (1) bekezdés b) pontja eléirja, hogy a rendelet bevezetd részének kotelezé tartaima a
jogalkotas aktusara utalé kifejezés. A Jszr. 1. szamu mellékletének 7.5.1.4. pontja szerint a jogalkotas
aktuséra utald kifejezés az dnkormanyzati rendelet bevezett részében: ,a kévetkezdket rendeli el”. A
Jszr. szabélyai kételezéen alkalmazanddak, ettdl eltéré kifejezés hasznalata — igy ,a kovetkezé
rendeletet alkotja”, fordulat — nem megengedett.

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 8. § (2) bekezdésének 2019.
marcius 15. napja 6ta hatalyban lévd szabalya alapjan az &nkormanyzati rendelet bevezeté része
médosithaté, igy a fentiekben jelzett hibak a rendeletek hatalyon kiviill helyezése nélkiil orvosolhatok.

2. Az Ltv. 79. § (1) bekezdésében elbirt véleményeztetés elmaradasa

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése elbirja, hogy az dnkormanyzat az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint azok elidegenitésérdl szolé rendeleteik megalkotasa elétt kérje ki a bérldék és a
bérbeaddk telepiilésen miikédé érdekképviseleti szervezetének véleményét. A rendelettervezetrél a
helyben szokasos maédon hirdetményt kell kbzzétenni, amelyben hataridé kitlizésével fel kell hivni az
érdekképviseleteket véleménylk koéziésére. A hivatkozott torvényi rendelkezés a Jat. 19. § (1)
bekezdésében a jogszabdlytervezetek véleményezésével Gsszefliggésben rogzitett szabalyokhoz képest
specidlis elbirdasokat tartalmaz. A jogalkotéi hataskérgyakorlas korlatiaként egy olyan egyeztetési,
egyuttmiikddési elvarast fogalmaz meg, amely szerint a képviselé-testlileteknek e rendeleteik elfogadasa
elétt térekednilk kell arra, hogy a bérlok és a bérbeaddk telepiilésen miikédé érdekképviseleti
szervezeteinek véleményét kikérjék.



Az Alkotmanybirésdg a helyi jogalkotét terheld egyeztetési kotelezettséggel kapcsolatban tobb
alkalommal kifejtette véleményét, és a jogalkotasi folyamat garancidlis eljarasi szabalyaitol élesen
elhatarolta azt az esetet, amikor a jogalkotasi eljarasba nem vontak be az érdekképviseleti szerveket.
Allaspontja alapjan csak a jogszabaly altal kifejezetten és konkrétan megnevezett, egyetértési, illetve
véleményezési jogkorrel rendelkezd szervezetek mindsulhetnek — a demokratikus doéntéshozatali
eljarasban betéltott szerepiik miatt az egyeztetési kotelezettség vonatkozasaban — kézhatalminak, igy a
jogalkotd szamara megkeriilhetetlennek. Az Alkotmanybirdsag jogalkotasi kévetelményeket meghatarozé
dllando gyakorlata szerint ,a kézhatalmi jogositvanyokkal nem rendelkezé tarsadalmi, érdek-képviseleti
szervek véleményének beszerzése a jogszabaly kbzjogi érvényességének nem feltétele” [39/1999. (XII.
21.) AB hatarozat, 7/1993. (il. 15.) AB hatarozat, 16/1998. (V. 8.) AB hatarozat, 50/1998. (XI. 27.) AB
hatarozat}.

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése szerinti egyeztetési kérbe bevonandé intézményi-személyi kér bizonytalan
és ezen szervezetek felkutatasara, érdek-képviseleti jellegik tisztdzasara az 6nkormanyzatok nem
kotelesek, ezért e kdvetelménynek Ugy tehetnek eleget, hogy — az Moétv. 81. § (3) bekezdésének c)
pontjdnak eldirasaibol kovetkezéen — a rendeletek szakmai elékészitéséért felelés jegyzé a
rendelettervezetrél a helyben szokasos médon (jellemzéen az énkormanyzat hirdetétablajara tériénd
kifUggesztés utjan, illetve a honlapjan) hirdetményt tesz kézzé és megfeleld hataridé tlizésével felhivja
az egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.

A Budavari Onkorméanyzat jegyzéje a 2023. marcius 27-én kelt BDV/17152-2/2023 iktatészamu
levelében arrdl tajékoztatta a Kormanyhivatalt, hogy az 1/2023. (ll. 23.) Or. megalkotasa elétt nem kerilt
sor az Ltv. 79. § (1) bekezdése szerinti véleményeztetési eljarasra, a 2/2017. (11.23.) Or. és a 16/1994.
(V.13.) Or. esetében pedig nem all rendelkezésre adat arra vonatkozélag, hogy a rendeletalkotast
megeldzéen a bérlbk és a bérbeaddk telepillésen miikédéd érdekképviseleti szervezetei véleményének
kikérésére sor kerllt voina.

Fentiekre tekintettel a Budavari Onkormanyzatnak a jévében nagyobb figyelmet sziikséges forditania az
Ltv. 79. § (1) bekezdésében foglaltak betartasara, a bérldk és a bérbeaddk civil szervezeteinek a
jogalkotas folyamataba térténd bevonasara, a hirdetmények kézzétételére, az egyeztetés megtériénte
dokumentalasara, valamint a kapcsolodé okiratok megbrzéseére.

3. Az Ltv. szerinti jogalkotasi kdtelezettség teljesiilése

A Jat. 5. § (8) bekezdése szerint ,A felhatalmazas jogosultia a jogszabélyt kételes megalkotni, kivéve, ha
a felhatalmazast adé jogszabalybdl kifejezetten méas kévetkezik.”

A helyi 6nkormanyzati rendeletalkotas soran tehat kiemelt figyelmet kell forditani a kotelezéen
rendeletben szabalyozandé targykdrokre.

1/2023. (1l. 23.) Or.

a) Az 1/2023. (lI. 23.) Or. megalkotasa soran a jogalkoté nem vette figyelembe az Ltv. 54. §-anak alabbi
rendelkezéseit:
- az Litv. 54. § (1) bekezdés b) pontja szerint az elévasarlasi joggal érintett lakésok eladasa
esetén a szerz6dés megkdtésekor fizetendé vételarrészlet mértékét rendeletben kell régziteni;
- az Ltv. 54. § (2) bekezdése alapjan — az ott felsorolt esetekben — a feltételek meghatarozasa
soran a bérlé vagyoni és jévedelmi helyzetét is figyelembe kell venni;
- azLtv. 54. § (3) bekezdése kotelezdvé teszi tovabba azt is, hogy az 6nkormanyzat rendeletben
szabalyozza az olyan lakasok értékesitésének feltételeit, amelyekre a bérlét elévasarlasi jog (és
vételi jog) nem illeti meg.



Az elbvasarlasi joggal érintett és nem érintett lakasok eladasanak feltételeit az Ltv. 54. § (1)—3)
bekezdéseiben foglaltak szerint rendeletben kell régziteni, ezért a torvénynek valé megfelelés érdekében
az 1/2023. (Il. 23.) Or. moédositasa szilkséges.

b) Az 1/2023. (Il. 23.) Or. 4. § (1) bekezdése alapjan az elévasarlasi joggal nem érintett lakast arverés
utjan lehet elidegeniteni, a (2) bekezdése szerint pedig az arverés szabalyait a képviselt-testiilet
hatarozza meg. Tekintettel arra, hogy az arverés szabélyai a lakas értékesitésének feltételei kérébe
tartoznak, az Ltv. 54. § (3) bekezdésére figyelemmel rendeletben kell meghatérozni azokat, a képvisels-
testlilet e targyban hozott hatarozata nem elégséges.

c) Az Liv. 62. § (3) bekezdése eldirja, hogy az énkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott
bevételeit lakascélokra és az ezekhez kapcsolédé — a térvényben példalézé jelleggel felsorolt —
infrastrukturalis beruhazasokra hasznalhatja fel, a felhasznalas részletes szabalyait 6nkormanyzati
rendeletben kell meghatarozni. Az 1/2023. (ll. 23.) Or. a bevételek felhasznalasanak szabalyait nem
rendezi, ennek pétlasa szilkséges.

4. Tualterjeszkedés a jogalkotasi felhatalmazason

Az Ltv. 86. § (2) bekezdése kimondja, hogy ,a kertileti 6nkormanyzat e térvény és a févarosi kbzgylilés
(1) bekezdésen alapuld rendeletének keretei kbzott alkot 6nkormanyzati rendeletet.” Az énkormanyzati
rendeletalkotéds sorédn ezen eldirasra figyelemmel kell eljarni: a helyi dénkormanyzat csak olyan
targykérben és olyan keretek kozétt alkothat rendeletet, amelynek szabalyozasara térvényben — a
lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletének és elidegenitésének szabalyai esetében az
Ltv-ben — felhatalmazast kapoit.

Az Alkotmanybirdsag 64/1993. (XI1.22.) AB hatarozataban kiemelte, hogy az Ltv. ,olyan torvény, amely
mind az &nkorményzatok lakéastulajdoni, mind pedig rendeletalkotasi szabadséaganak kerete, egyben
korlatja is.” Az Ltv. felhatalmazasa nélkil a bérlé jogai és kotelezettségei vonatkozasaban az Ltv-tél
eltérd szabalyok meghatarozasara az 6nkormanyzatok nem jogosultak [1232/B/1995. AB hatarozat).

Hasonld megallapitast tett a Kuria is a lakasbérleti szerzédés kozokiratba foglalasanak rendeleti
eléirasaval Osszefliggésben: ,a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. toérvény ... valéban
szabdlyozza az éllam és a helyi 6nkormanyzatok tulajdonaban allé vagyon megérzésének, védelmének
és a nemzeti vagyonnal valé felelds gazdalkodasnak a kévetelményeit, ugyanakkor nem ad felmentést
az alol, hogy az dnkormanyzali jogalkotas az Alaptérvényben és a térvényekben meghatéarozott rend
szerint t6rténjék, nem ad felhatalmazést az é&nkormanyzali lakésgazdalkodds keretében az Liv.
rendelkezéseitél valo eltérésre...” [K6f.5020/2021/6.]

1/2023. (II. 23.) Or.

Az Ltv. 49. § (1) bekezdése és a 45. § (2) bekezdése konkrétan meghatarozza, hogy mely személyeket
illet meg elévasarlasi, illetve vételi jog. Az dnkormanyzat nem kapott arra felhatalmazast, hogy a jogosulti
kért rendeletben bévitse, ezért az 1/2023. (ll. 23.) Or. 7. § (5) bekezdése, amely a vételi vagy
elévasarlasra jogosult halala esetére lehetévé teszi mas személy vevoként térténd kijelélését, a térvény
kégens rendelkezésével elientétes.

2/2017. (1.23.) Or.

Az Ltv. 3. § (1) bekezdése szerint dnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni az 6nkormanyzati lakas
szocidlis helyzet alapjan toriéné bérbeadasanak feltételeit, a feltételeknek a lakas bérbeadasakor
fennallé jovedelmi és vagyoni kérilményekhez kell igazodniuk.



A szocidlis bérletként torténd lakasbérbeadas feltételeit a 2/2017. (11.23.) Or. 9-10. §-ai régzitik, emellett
irdnyadénak kell tekinteni Budapest Févaros Onkormanyzata Koézgyllésének az énkormanyzati
tulajdonban alté lakasok szocialis helyzet alapjan térténé bérbeadasanak lakbér-megallapitasi elveirél
szol6 42/2016. (XIl. 29.) dnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Fév. Kgy. rendelet) is. A Fov. Kgy.
rendelet 2-3. §—ai részletesen meghatarozzak a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbér-
megéllapitdsanak elveit. Ennek alapjan a tulajdonos 6nkormanyzatoknak a szocialis helyzet alapjan
bérbe adott lakasok lakbérének képzésénél kiiléndsen az épllet karbantartidsaval, a kézponti
berendezések (zemeltetésével, a kdzO6s hasznalatl helyiségek allagénak megbrzésével, az ilyen
helyiségekben keletkezd hibak kijavitasaval, valamint a kbzés hasznalati teriiletek tisztan tartasaval,
megvilagitasaval, a haztartasi szemét elszallitasaval kapcsolatban felmerilé kiadasokat kell szamitasba
vennitik. A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbére évente egyszer noévelheté az
elézéekben meghatarozott kéltségek figyelembevételével.

A 2/2017. (11.23.) Or. 34. § (3) bekezdése alapjan a lakbér a bérleti jogviszony meghosszabbitasanak
idétartamatél fliggéen emelkedik; a szocidlis lakasbérlet maximum 6t évvel hosszabbithaté meg, az 6t
évre torténd meghosszabbitas automatikusan 10%-os lakbéremeléssel jar a rendelet szerint. Ez a
szabélyozés a 2/2017. (11.23.) Or-ben és a Fév. Kgy. rendeletben ismertetett feltételeken és elveken tul a
bérleti jogviszony idétartama szerint is differencidlja a szocialis lakbér mértékét, amelyre az
énkormanyzatnak nincs felhatalmazasa és az az ismertetett jogszabalyi rendelkezésekkel is ellentétes. A
szocialis lakbér mértékét a jovedelmi és vagyoni kériiimények figyelembevételével kell megéllapitani, az
nem fligghet a bérleti jogviszony idétartamatol és nem lehet automatikus.

5. Szerzddést biztositéo mellékkotelezettségek kikotése dnkormanyzati rendeletben

A Kuria Onkorméanyzati Tanacsa Kéf.5007/2012/6. szdmu hatarozataban ramutatott, hogy az Ltv.
felhatalmazo rendelkezései nem jogositjak fel az énkormanyzatot zalogjog jogszabalyi alapitaséra; az
onkormanyzat felhatalmazasa a lakasok és egyéb helyiségek elidegenitésekor a vételar
meghatarozasara, a részletfizetés és egyéb kedvezmények megallapitasara terjed ki.

Hasonlé megdliapitasra jutott a Kuria Budapest I. kerillet Budavar Onkormanyzat Képviselé-testilete
rendeletei térvényellenességének vizsgalata soran is: a Kéf.5008/2012/8. szdmu hatarozataban
megallapitotta, hogy ,az Liv. 54. § (1) bekezdése és 58. § (2) bekezdése e feltételek k6z6ft hem ad
felhatalmazast az é6nkormanyzatok szamara arra, hogy rendeletben zalogjogot alapitson. A Ptk. 254. §
(1) bekezdése szerint zalogjog szerzddés alapjan ugyan keletkezhet, viszont a Ptk. 685. § a} pontja
szerint e tekintetben jogszabélynak nem minésilé énkormanyzati rendelet alapjan erre nincs lehetdség.
... Az 6nkormanyzat, mint tulajdonos szerzédésben rendelkezhet az adott targyban, azonban térvényi
felhatalmazas nélkill kézhatalmi jogositvanyaival élve, rendeletben nem.”

Fentiekre tekintettel az 1/2023. (ll. 23.) Or. 5. § (5) bekezdésének, 6. § (5) bekezdésének és a 7. § (1)
bekezdés h) pontjanak a részletfizetésre vasarolt lakasok esetén a vételarhatralék vonatkozasaban
jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom Onkormanyzat javara térténd
bejegyzéseérdl sz6l6 szabalyai tllterjeszkednek az Ltv. szerinti jogalkotasi felhatalmazason és igy az
Alaptérvény 32. cikk (2) és (3) bekezdésébe, valamint a Jat. 2. § (4) bekezdés a) és b) pontjaba
utkdznek. A szerzédéses biztositékok kikbtésére az adasvételi szerzédésben van jogszerd lehetdség.

6. Normavilagossag kdvetelményének valé megfelelés

A jogallam nélkilézhetetlen eleme a jogbiztonsag, és elsésorban a jogalkoté kételessége annak
biztositasa, hogy az egyes jogszabalyok vilagosak, egyértelmiiek, miikddésiiket tekintve kiszamithatéak
és eloreldthatéak legyenek a norma cimzettjei szdmara. A Jat. 2. § (1) bekezdése a jogalkotas rendjét
érinté altalanos kdvetelményt fogalmaz meg, amikor kimondja, hogy a jogszabalynak a cimzettek



szamara egyértelmiien értelmezheté szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A jogszabalyokkal
szembeni alapvet6 elvaras a Jszr. 2. §-aban is megjelenik: ,a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv
szabalyainak megfeleléen, vilagosan, kézérthetéen és ellentmondasmentesen kell megszévegezni.” A
normavildgossag kdvetelménye a vizsgalt rendeletekben nem érvényesil maradéktalanul, ezert az
alabbi jogszabalyhelyek pontositasa szikséges:

2/2017. (11.23.) Or.

a) A 3. § (1) bekezdése szerint, ha a rendelet a lakasok és a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos
tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorléjaként nem az Onkormanyzat Képviseld-testilletét vagy a
Polgarmestert jeléli, akkor a tulajdonosi, bérbeadé jogok és kételezettségek a Miemlékvédelmi és
Tulajdonosi Bizottsagot (a tovabbiakban: bérbeado) illetik, illetve terhelik. Ugyanezen szakasz (5)
bekezdése azonban — az (1) bekezdésben meghatarozott hataskoroket figyelembe véve — ellentmondast
tartalmaz: a rendelet jelenleg hatalyos szévege szerint a polgarmester és a bérbeadd személye
elkllénil, e bekezdés megfogalmazasa alapjan azonban a ketté azonos.

b) A 34. § (1) bekezdés egy nem létezd jogszabalyhelyre — a 8. § (1) bekezdésre — hivatkozik, az
egyértelm( szabalyozas érdekében a szbveg pontositasa szilkséges.

c) A 45. § (5) bekezdés alapjan a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott lakbér néveld és csékkentd
tényezdket a lakbér kiszamitasanal egylttesen kell figyelembe venni. A 45. § (2) és (3) bekezdése csak
a lakbér mértéket néveld tenyezbket hatarozza meg, a csokkentett lakbér megallapitasara lehetéséget
adé koriilményeket a (4) bekezdés tartalmazza, ezért az arra vald hivatkozas sem maradhat el.

1/2023. (11.23.) Or.

A 4. § (1) bekezdésben foglaltak szerint az elévasarlasi joggal nem érintett lakast arverés dtjan lehet
elidegeniteni. A 7. § (1) bekezdése alapjan ugyanakkor, ha a képviselo-testilet valamely lakast
elidegenitésre jelél ki, kételes az ott meghatarozott idétartamon belll eladasi ajanlatot kézélni a
hatarozatban megjeldlt személlyel. A 7. § (1) bekezdésében nincs killén megjeldlve, hogy eldvasarlasi
joggal érintett vagy nem érintett lakasra vonatkozik a szabalyozas, ezért eszerint az eladasi ajanlat
kézlésére vonatkozd elbiras valamennyi elidegenitésre kijelélt lakas esetében alkalmazandg, ideértve az
arverés utjan értékesitendé lakasokat is. Tekintettel arra, hogy arverés esetén a lakas vételara az
arverés soran alakul ki, a ,képviseld-testiilet altal kézolt eladasi ajanlat” az igy eértékesitésre kerlilé
lakasok vonatkozasaban nem értelmezhetd, a rendelet szévege az egyértelmil szabalyozas érdekében
pontositandd.

7. Egyéb észrevételek, jogszabalyszerkesztési hibak

1/2023. (11.23.) Or.

A Jszr 48. § (2) bekezdése szerint a tébb mint tizenét elemii felsorolast csak pozitiv egész szamokbdl
képzett arab sorszamokkal lehet megjelélni. A rendelet 7. § (1) bekezdésében talalhatd a)-u) pontok
szerinti felsorolas t6bb mint tizenét elemi, ezért a Jszr. idézett eléirdsanak valdé megfelelés érdekében
annak médositasa sziikséges.

2/2017. (11.23.) Or.

a) A Nemzeti Jogszabalytar feluletén elérhetd, 2023. marcius 4. napjatél hatalyos szévegvaltozat nem a
rendelet jelenleg hatalyos egységes szerkezetli szbvege, az nem tartalmazza a Budapest |. Kerilet
Budavari Onkorményzat Képviselé-testiilete szervezeti és miikédési szabalyzatardl szélé 22/2022. (XI.



24.) Onkormanyzati rendelettel maodositott rendelkezéseket, ezért a kozzétett szévegvaltozat
feliilvizsgalata sziilkséges.

b) A viz- és csatornadijnak a lakasok és a nem lakds céljara szolgald helyiségek bérldre vald
atharitasarol sz6lé 18/1990. (I. 31.) MT rendelet 2. §-a elbirja, hogy a bérlék a kézlizemi vizfogyasztasért
és csatornahasznalatért a bérbeadénak — a lakbéren (helyiségbéren) feliil — dijmegtéritést kotelesek
fizetni. Azokra a bérleményekre, amelyekben a vizfogyasztas nem mérhets, a viz- és csatornadij
atharitasara vonatkozé éves normakat rendeletben kell meghatarozni, erre vonatkozé rendelkezést
azonban a 2/2017. (11.23.) Or. nem tartalmaz.

Mindezekre tekintettel, az Métv. 81. § (3) bekezdés e) pontjaban biztositott jogkére alapjan kérem a
Tisztelt Jegyzdé Asszonyt, hogy a Képviselé-testiletet a Kormanyhivatal fent részletezett szakmai
allaspontjardl és a jelen vizsgalat soran tett megallapitasairdl tajékoztatni sziveskedjék.

Kérem tovabba a Tisztelt Képviselt-testilletet, hogy a fentiekben jelzett észrevételekre tekintettel — a
hivatkozott magasabb szint(i jogszabalyi rendelkezésekkel vald 6sszhang megteremtése érdekében — az
6nkorméanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé helyi
rendeletek felllvizsgalatarél és szilkség szerinti moédositasardl, ennek megfeleléen gondoskodni
sziveskedjenek.

A fenti targyban esetlegesen felmeriillé egyéb kérdések vonatkozasaban a Kormanyhivatal munkatarsai
készséggel nyujtanak tovabbi szakmai segitséget.

Budapest, - datum a digitalis aldiras szerint

Tisztelettel: dr. Sara Botond Digitalisan alairta: dr. Sara Botond Attila
Attila Détum: 2023.06.12 15:53:02 +0200°

dr. Sara Botond

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.
Datum: 2023.06.12 16:12:54

Budapest F&varos Kormanyhlvatala
Kiladményozia: TFIK TFIK



2. szamu melléklet

Budapest L. Keriilet Budavari Onkorméinyzat Képvisels-testiiletének .../2023. (......)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 2/2017. (11.23.) 6nkorméanyzati rendeleténck médositasarol

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 3. §
(1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében,
a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. §
(3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34.
§ (1) és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2)
bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakas céljéra szolgald
helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl — az 6nkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakdsok szocidlis helyzet
alapjan torténd bérbeaddsanak lakbér-megallapitasi elveird] szol6 Févarosi Onkormanyzat 42/2016.
(XIIL.29.) Fov. Kgy. rendeletének keretei k6zott — a kvetkezdket rendeli el:

1. §

Az 6nkormdanyzat tulajdonaban 4116 lak4sok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l sz6lo6 2/2017 (11.23.) onkorményzati rendelet bevezeté része helyébe a kovetkezod
rendelkezés 1€p:

,~Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 3. §
(1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében,
a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. §
(3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34.
§ (1) és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2)
bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torveny 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a
Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl — az 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakasok szocialis helyzet
alapjan torténé bérbeadasanak lakbér-megallapitési elveirdl sz616 Févarosi Onkorméanyzat 42/2016.
(XI1.29.) Fov. Kgy. rendeletének keretei kozott — a kovetkezoket rendeli el:”

2.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban al16 lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 2/2017 (11.23.) onkormanyzati rendelet 1. § (1) és (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) E rendelet hatilya a Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat (a tovébbiakban:
Onkorményzat, bérbeadd) tulajdonédban 4116 lakasokra (a tovabbiakban: lakas), valamint a nem lakas
céljara szolgalo helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.
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(2) Nem terjed ki a rendelet hatdlya az Onkorményzat tulajdondban 4116 azon lakasokra, illetve
helyiségekre, amelyeket az Onkorményzat meghatirozo befolyasa alatt 416, kozfeladatot ellatd
gazdasagi tarsasagok, az Onkorményzat fenntartasaban 1évé koltségvetési intézmények, vagy mas
fenntarto 4altal fenntartott koltségvetési intézmények részére a feladataik ellatdsdhoz az
Onkormanyzat hasznalatba adott. Ezen esetekben az Onkormanyzat és a hasznalék a lakés és helyiség
bérbeadasanak feltételeit onalloan hatirozzak meg, amelyhez sziikséges az Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) jovahagyasa.”

3.8

Az dnkormdnyzat tulajdonédban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgéld helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 2/2017 (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép:

”2' §

E rendelet alkalmazasa soran:

a) jovedelem: a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatdsokrol szolo 1993. évi IIL torvény (a
tovabbiakban: Szt.) 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelem és a rendszeres pénzellatas,

b)  rendszeres pénzellatas: az Szt. 4. § (1) bekezdés 1) pontja szerinti rendszeres pénzellatas,

¢)  haztartas tagjai: a bérld, a bérl6vel a lakasban egyiitt laké hazastarsa, gyermeke, befogadott
gyermekének a gyermeke, sziildje, tovabba az 57. § (1) bekezdése szerinti befogadott
személyek,

d) egyeduléld: az a személy, aki egyszemélyes haztartisban lakik,

e) egyediilallo: az a személy, aki hajadon, nétlen, 6zvegy, elvalt vagy hézastarsatdl kiilon él,
kivéve, ha élettarsa van,

J)  lakasfenntartisi koltség: kozds koltség, gazdij, aramdij, viz-és csatornahasznalati dij,
szemétszallitasi dij, fiitési dij, lakasbérleti dij, kiilén szolgaltatasi dij,

g)  dijhatralék: a bérlének, vagy a hasznilénak az Onkorményzattal szemben fennéllo bérleti-,
vagy haszndlati dij tartozasa, kiilon szolgéltatés dij tartozasa.”

4.8

(1) Az onkorményzat tulajdondban allo6 lakdsok ¢és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szol6 2/2017 (11.23.) onkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Ha e rendelet a lakdsok €s a helyiségek bérbeadasival kapcsolatos tulajdonosi jogok és
kotelezettségek gyakorléjaként nem az Onkormanyzat Képviselé-testiiletét vagy a polgarmestert
jeloli, akkor a tulajdonosi, bérbeadd jogok és kotelezettségek a Milemlékvédelmi és Tulajdonosi
Bizottsagot illetik, illetve terhelik.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadésanak feltételeirdl sz616 2/2017 (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (5) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) A polgarmester a rendeletben szabalyozott hataskéri rendtol és bérbeaddsi feltételekt6] varatlan
és rendkiviili €lethelyzetbol eredd, azonnali lakhatasi probléma kezelése érdekében - ideiglenes
intézkedés meghozatalaval - eltérhet A polgarmester az ideiglenes intézkedésrél a soron kdvetkezo
rendes képviseld-testiileti iilésen beszamol. Az ideiglenes intézkedés sziikségességét az arra okot add
rendkiviili €élethelyzet megszinését kovetden feliil kell vizsgalni.”
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5.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolo 2/2017 (11.23.) énkorményzati rendelet 9. § (1) és (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,»(1) Szocidlis helyzet alapjan (a tovébbiakban: szocialis bérletként) az Onkorméanyzat tulajdonaban
allo lakast annak a nagykoru természetes személynek lehet bérbe adni, akinek vagy hazastarsanak,
illetve a vele jogszerlien egyiitt kolt6z6 vagy lakd hozzétartozojanak:

a)  Budapest kozigazgatasi teriiletén a tulajdonaban, haszonélvezetében nincs masik beksltézhetd
lakds vagy lakéhaz és nincs a tulajdondban egyiittesen tizmillié forint értéket meghalado
ingatlan, és

b)  akérelem vagy a palyazat benyujtasat megel6z6 harom hénapban az egy fore juté havi nettd
jovedelme igazoltan nem haladja meg a szazhuszezer forintot, egyediilallé személy esetében a
szaznyolcvanezer forintot, valamint

¢)  egyittes vagyona a mindenkori Oregségi nyugdij legkisebb Osszegének 250-szeresét nem
haladja meg.

(2) Nem kothetd lakasbérleti szerz6dés szocialis bérletre azzal a személlyel, aki az (1) bekezdésben

foglalt feltételeknek megfelel, de

a) aki a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban térolt adatok alapjan Budapest I. keriilet
kozigazgatasi teriiletén a kérelem vagy a palyazat benyudjtasakor legalabb 5 éve bejelentett
lakohellyel vagy tartézkodasi hellyel nem rendelkezik,

b)  akinek vagy hazastarsanak, illetve a vele jogszerlien egyiitt k61t6z6 hozzatartozojanak Budapest
kozigazgatasi teriiletén allami vagy onkormanyzati tulajdonu lakasra bérleti jogviszonya all
fenn, kivéve, ha az Onkorményzat tulajdonéban 116 lakas bérleti jogaval rendelkezik és e lakas
bérleti jogardl a szerz6déskotést megeldzben lemond,

¢)  aki a kérelem vagy a palyazat benytjtasat megel6zd 6t évben Onkényesen kolt6zott be az
Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasba vagy 6nkényesen foglalt el 6nkorményzati tulajdont
helyiséget,

d)  akinek a bérleti szerzOdése a kérelem vagy a palyazat benyujtasat megel6z6 6t éven beliil neki
felrohato ok miatt felmondassal megsziintetésre keriilt, vagy

e) aki a kérelem vagy a palyazat benyujtisat megel6z6 6t éven belill lemondott valamely
onkormanyzati lakas bérleti jogardl pénzbeli térités ellenében, 6nkormanyzati bérlakasat
maganforgalomban elcserélte, vagy bekoltdzhetod ingatlanat eladta.”

6.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol sz616 2/2017 (11.23.) 6nkormanyzati rendelet 11/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:

»(1) Szolgélati jelleggel, a palyazati titon torténd bérbeadas kozos szabalyai szerint, koltségelvi
lakbér megallapitdsa mellett adhaté bérbe lakas a Hivatal, az Onkorméanyzat 4ltal fenntartott
koltségvetési szerv, az Onkorményzat tulajdoniban 4116 gazdasigi térsasig koztisztviselSje,
kdzalkalmazottja, vagy munkavallaloja, valamint a koznevelés teriiletén Budapest I. keriiletében
miik6dd, allami kdznevelési kozfeladat ellatasaban fenntartoként részt vevd szervnél vagy egyhazi
fenntartdsu munkaltatondl koznevelési foglalkoztatotti jogviszonyban 4ll6, tovdbba Budapest I.
keriilet k6zigazgatasi teriiletén védondi feladatokat ellatd természetes személy részére, amennyiben
a palyazo, vagy a hazastarsa, illetve a vele egyiitt jogszertien kolt6z6 hozzéatartozdja nem rendelkezik
a) Budapest kozigazgatasi teriiletén bekoltézheté lakastulajdonnal vagy bekoltozheté lakdson
fennéll6 haszoné€lvezeti joggal €s
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b) Budapest kozigazgatasi teriiletén allami vagy 6nkormanyzati tulajdonu lakasra vonatkozo
bérleti jogviszonnyal.”

7.§

(1) Az o6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgilé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 21. § (1)~(3) bekezdése
helyébe a kvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Az Onkorményzat a Képviseld-testiilet déntése alapjan a bérlokijelslési vagy bérlékivalasztasi
jog (tovabbiakban egylittesen: bérlokijelolési jog) biztositasara, ezen jog feltételeinek
meghatdrozasara megallapodast kothet,

(2) A bérldkijelolési jog a megéallapodastol fiiggden legfeljebb 10 év hatarozott idore, illetve feltétel
bekdvetkezéséig szolhat, valamint egyszeri vagy tObbszords lehet

(3) A megallapodésban a bérlékijelslési jog alapjan biztositasra keriilé lakas bekosltézhet6 forgalmi
értékének legaldbb 50%-at kell pénzbeli ellenértékként kikotni. A bérlokijelslési jog biztositasa a
Képviseld-testiilet dontése alapjan ingyenesen torténhet mas 6nkormanyzat, 6nkormanyzati szerv,
Budapest 1. keriilet kozigazgatasi teriiletén szolgaltatdst nyujtd, a keriiletben miikédé jogi
személyiséggel rendelkez6 civil szervezetek, alapitvanyok, egyhazak, rendészeti szervek, valamint a
Budapesti Rendér-fokapitanysag részére.”

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 2/2017 (11.23.) onkormanyzati rendelet 21. §-a a kovetkezd (5)
bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A bérlékijelslésre jogosult kételes megtériteni a havi bérleti €s kiiln szolgaltatési dijat, valamint
a bérbeadonak szamlazott koziizemi koltséget mindaddig, ameddig bérlokijelslési jogat nem
gyakorolja, vagy az altala kozolt adatok alapjan a bérleti szerz6dést a kijelslt bérldvel nem lehet
megkdtni, vagy a kijelolt bérl6 a szerz6dést nem koti meg.”

8.§

(1) Az oOnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakads céljara szolgalé helyiségek
bérbeadésanak feltételeirdl sz616 2/2017 (11.23.) 6nkormanyzati rendelet 34. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A bérl6 a bérleti szerzodés lejartat legfeljebb harom hénappal megel6z6en kérelmet nyujthat be
a bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant. A lakas piaci alapon t6rténd bérbeadasa esetén a
bérlonek a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasa iranti kérelemben, a (3) bekezdés
figyelembevételével meg kell jelolnie, hogy milyen id6tartamra kivanja a bérleti szerzO6dést
megkotni.”

(2) Az oOnkorméanyzat tulajdondban 4all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szol6 2/2017 (11.23.) 6nkormanyzati rendelet 34. § (3) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Az Onkorményzat a lakas piaci alapon torténé bérbeaddsa esetén a bérl (1) bekezdés szerinti
kérelme alapjan a bérleti jogviszonyt

@)  harom év esetén dijemelés nélkiil,

b) Ot év esetén a bérleti dij 10%-o0s emelésével,
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¢)  hét év esetén a bérleti dij 15%-0s emelésével,
d) tiz év esetén a bérleti dij 20%-0s emelésével hosszabbithatja meg.”

9.§

Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 2/2017 (11.23.) onkorményzati rendelet 45. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(3) A (2), (3) és (4) bekezdésben meghatarozott lakbér mértékét ndveld és csékkentd tényezdket a
lakbér kiszamitasanal egylittesen kell figyelembe venni, azzal, hogy a lakbért noveld és csokkent
tényezok egyiittesen is a lakbért legfeljebb 50%-kal névelhetik, illetve csékkenthetik.”

10. §

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 2/2017 (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet 48. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés

1ép:
»48. §

(1) Havi rendszerességgel nytjtott lakbértdmogatésra jogosult az 6nkormanyzati lakas bérlbje, aki az

e rendelet szerint szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbért fizet, valamint a bérlének és a

haztartésa tagjainak vagyona nincs, tovabba a fizetendd lakbér 6sszege meghaladja a haztartas 6sszes

havi jovedelmének 20%-at, és

a) egyediléld €s a havi jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének 500%-at, vagy

b)  nem egyediilél6 és a haztartasaban az egy fore jutd havi jévedelem nem haladja meg az 6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének 440%-at.

(2) Az (1) bekezdés szerinti vagyon az a hasznosithat6 ingatlan, jarm{, vagyoni értékii jog, tovabba
pénzforgalmi szolgéltatonal kezelt — jovedelemként figyelembe nem vett — dsszeg, amelynek egylittes
forgalmi értéke az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének a 250-szeresét meghaladja.

(3) A jovedelemszamitasnal az Szt. 10. § (2)-(7) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

(4) Nem jogosult lakbértamogatéasra az a bérld, aki

a) azerendelet szerinti piaci elven, vagy koltségelven megallapitott lakbért fizet,

b)  az altala bérelt lakast részben, vagy egészben nem lakas céljara hasznositja,

c¢)  alakast részben, vagy egészben masnak kiadja,

d) olyan masik lakds haszndldja, amelyet mas személynek fizetési kotelezettség ellenében
atenged, a lakés hasznositasaval Gsszefiiggésben jovedelemhez jut,

e)  sajat, vagy vele egy haztartasban €16k tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében masik lakas
van,

) dijhatraléka, illetve a lakés fenntartasi koltségeivel barmely koziizemi szolgaltat6 felé tartozasa
van,

g) alakdkomyezete rendezettségét nem biztositja.

(5) A lakokornyezet akkor rendezett, ha a bérl6 az éltala életvitelszertien lakott lakést és kdrnyezetét
tisztan, rendezett, higiénikus 4llapotban tartja, a lakas allagat folyamatosan karbantartja,
rendeltetésszeri hasznalhat6sagat biztositja.
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(6) A lakbértamogatas megallapitasdra irdnyulé eljards a kérelmezd kérelmére indul. A
lakbértamogatas megallapitdsa irdnti kérelmet a Hivatalban kell benyujtani.

(7) A lakbértdmogatds megallapitasa irdnti kérelemhez csatolni kell:

a) akérelmezének és haztartdsa minden tagjanak a jovedelmére vonatkozo igazolasokat,

b)  a kérelmezd és haztartdsa kérelem benyujtasat megel6z6 havi lakasfenntartdsi koltségeinek
megfizetésérol szol6 igazolasokat,

¢)  ahéztartds minden tagjanak kiilon-kiilon a vagyonnyilatkozatat,

d)  az ingatlankezel6, lakbér beszedésére jogosult szervezet altal kiallitott 30 napnal nem régebbi
igazolast a lakbértamogatas nélkili, ténylegesen megallapitott és fizetendé havi lakbér
Osszegérol, valamint arr6l, hogy a kérelmez6nek nincs lakbérhatraléka,

e) anem tankételes kord gyermek tanuléi, hallgatéi jogviszonyanak igazolasara a koznevelési
intézmény altal kiéllitott 30 napndl nem régebbi iskolalatogatasi igazolast, felsGoktatdsi
intézményben tanulmanyokat folytaté személy esetén a felsGoktatési intézmény 4ltal kiallitott
30 napnal nem régebbi hallgatoi jogviszony-igazolast.”

11.§

(1) Az onkormanyzat tulajdondban allé6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 2/2017 (11.23.) onkormdanyzati rendelet 49. § (1)—(6) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A lakbértamogatds mértéke az e rendelet szerint ténylegesen megallapitott és fizetendd lakbér
Osszegének 20%-atol 40%-aig terjedhet.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen rendkiviili méltanylast érdemlé esetben a

lakbértamogatés mértéke a megallapitott és fizetendd lakbér 50%-a, ha

a) a kérelmezd egyediiléld és idGskortiak jaradékaban, vagy aktiv koruak ellatdsaként
egészségkarosodasi és gyermekfeliigyeleti timogatasban részesiil, vagy

b)  akérelmezd egyediiléls és nyugdijfolyosito altal folydsitott ellatdsban részesiil, amelynek havi
osszege nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb §sszegének 200%-4t, vagy

¢)  szakorvos éltal kiadott igazolas alapjan a bérlével egy haztartidsban 1év6, 6nmaga ellatisara
képtelen, alland6 vagy tartos feliigyeletre szoruld, sulyosan fogyatékos vagy rokkantsagi,
illetve rehabilitacios ellatasra jogosult személy van.

(3) A lakbértamogatast — a lakbértamogatasra valdé jogosultsdg fennillisa esetén — a kérelem
benyujtasa honapjanak elsé napjatdl 1 év idétartamra kell megallapitani.

(4) A lakbértamogatds iranti kérelem a jogosultsag iddtartama alatt, annak lejartat megel6z6 60 napon
beliil is benytjthat6. Ebben az esetben az 0ij jogosultsag kezd6 idépontjaként a kordbbi jogosultsag
lejartat kovetd napot kell megallapitani.

(5) Egy lakas vonatkozaséban a lakbértamogatas egyidejlileg csak egy jogosult részére allapithatd
meg fliggetlentil a lakasban €16 személyek, haztartasok szamatol.

(6) A lakbértamogatas megéllapitasarél tijékoztatni kell az ingatlankezelSt, a lakbér beszedésére
jogosult szervezetet, amely a lakbértdmogatas mértékével csokkenti a fizetend6 lakbér 5sszegét.”
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(2) Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szo16 2/2017 (11.23.) énkorményzati rendelet 49. §-a a kdvetkezd (7)—(10)
bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A lakbértamogatasra valé jogosultsdg idOtartama alatt, amennyiben a lakbértamogatasban
részesitett bérld, vagy haztartdsa tagjainak jévedelmi, vagyoni helyzetében, vagy a lakbértamogatas
jogosultsagi feltételeiben olyan valtozds kovetkezik be, amely alapjan nem jogosult a
lakbértamogatdsra, e tényt a lakbértamogatasban részesitett bérlod kételes a valtozas bekdvetkezését
kovetd 15 napon beliil a Hivatalban irdsban bejelenteni.

(8) A (7) bekezdés szerinti bejelentéshez csatolni kell a lakbértdmogatés jogosultsagi feltételeiben
bekovetkezett valtozast igazolé dokumentumokat, igazolasokat.

(9) Amennyiben a lakbértdmogatdsra valé jogosultsagi feltételek mar nem éllnak fenn, Ggy a
lakbértamogatast a bejelentést kdvetd honap utolsé napjaval meg kell sziintetni, és a tovabbiakban a
bérld - attdl fiiggden, hogy a 9. §-ban, vagy a 11. §-ban foglalt feltételeknek felel meg — szocidlis
helyzet alapjan megallapitott, vagy koltségelven megallapitott lakbért koteles fizetni.

(10) Ha a bérl6 a (7)-(8) bekezdésben megjeldlt kotelezettségét hatariddben nem teljesiti, akkor a
tamogatast jogosulatlanul veszi igénybe. A jogosulatlanul igénybevevd bérlt kotelezni kell a
jogosulatlanul igénybe vett lakbértamogatasnak megfelelé pénzegyenérték megfizetésére”

12. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolo 2/2017 (11.23.) 6nkorméanyzati rendelet 59. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd
rendelkezés 1ép:

»(1) A polgarmester a bérlé kérelmére hozzajarulhat az 6nkormanyzati tulajdoni bérlakas, gazdasagi
tevékenység székhelyeként torténd bejelentéséhez, kizardlag abban az esetben, ha azt a tevékenységet
a lakasban a bérld, vagy a bérl altal jogszeriien befogadott személy végzi vagy gyakorolja.”

13. §

Az d6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl szold 2/2017 (11.23.) nkormanyzati rendelet 24. alcime a kévetkezd 60/A. §-sal egésziil
ki:

»00/A. §
Lakas bérleti joga a Mtiemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag hozzajarulasaval kizardlag masik

lakds bérleti jogdra, illet6leg tulajdonjogara cserélhetd. Feltétel bekovetkeztéig szolo, illetdleg
hatdrozott idtartamu szerz6dés esetén a lakas nem cserélhet6 el”

14. §

Az dénkorményzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 2/2017 (11.23.) 6nkormanyzati rendelet 63. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(1) Helyiséget bérbe adni a Képviselo-testiilet vonatkozo hatdrozataiban foglaltakra figyelemmel
lehet.”
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15. §

Az dnkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 2/2017 (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet 66. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés

1ép:

»#66. §

(1) A helyiség bérbeadéséra azzal kothetd bérleti szerzodés:

a)  aki a bérleti jogot versenyeztetés soran nyerte el;

b)  aki a helyiségre eldbérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a szerz6désben
vallalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette,

¢)  aki hatdrozott idejii bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérlGje, amennyiben a szerz6désben
vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiilon szolgaltatasi dij, valamint koziizemi
tartozasa nincs,

d)  akit a bérldkivalasztasi vagy bérldkijeldlési joggal rendelkez szerv meghatarozott

e)  aki a bérbeaddval masik helyiség biztositasaban allapodik meg vagy cserehelyiségre jogosult;

S aki a Milemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsdg doéntése alapjan versenyeztetés nélkiil bérleti
jogot kapott,

g)  aki a helyiséget jogcim nélkiil hasznalja, ha a Milemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag a
jogviszony rendezéséhez hozzajarul.

(2) A polgarmester dont a nem lakas céljara szolgélé helyiség kulturalis tevékenység, k6zOsségi
programok, rendezvények, eléadasok céljara térténd, rovid tavi, legfeljebb 48 6ra id6tartamra sz616
bérbeadasardl.

(3) Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak, akinek:

a) az Onkormanyzattal szemben a szerzédéskotés idépontjaban lejart adé vagy adék modjara
behajtand6 koztartozasa, vagy bérleti-, hasznalati-, illetve kiilon szolgaltatasi dij tartozasa, vagy
onkormaényzati lakasra, illetve helyiségre koziizemi dij tartozasa van, kivéve, ha a tartozas
rendezésére megallapodast kotott és e megallapodas alapjan a fizetési kotelezettségének eleget
tesz,

b)  aki helyiséget 6nkényesen foglalt el.”

16. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 2/2017 (11.23.) onkorményzati rendelet 69. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A palydzati felhivasnak tartalmaznia kell:)
»b) akiird, a bonyolitd6 megnevezését, cimét, telefonszamat™

17. §

Az 6nkorményzat tulajdondban 4116 lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 2/2017 (11.23.) 6nkormanyzati rendelet 77. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(3) Ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasara keriil sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés
meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapteriiletének alapul vételével
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ugy kell meghatdrozni, hogy a bérleti dij ndvekedése a bérleti jogviszony hatérozott idétartama alatt
évente a targyév marcius 1-jén a K&zponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztoi arindex
mértékét legfeljebb 20%-kal haladja meg.”

18. §

Hatalyat veszti az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirl szol6 2/2017 (11.23.) onkorméanyzati rendelet

a) 37.és38. §-a,

b) 47.§ (3) bekezdése,

¢) 61/A. §-a,

d) 2. melléklete.

19. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba.

Budapest, 2023. .......ccccoeuene

Véradiné Naszalyi Marta Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
polgarmester jegyz6
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Altalinos indokolas

A Budapest 1. Kerillet Budavari Onkorméanyzat KépviselS-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6lo
2/2017. (1L23.) o6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza az
Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek hasznositasaval,
bérbeadasaval, valamint a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorlasaval kapcsolatos
szabalyokat.

Az 1d6kozben bekovetkezett jogszabalyi és szervezeti valtozasokra, valamint Budapest Fovaros
Kormanyhivatala altal az oOnkorméanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek
elidegenitésére vonatkozd Onkormanyzati rendeletekkel kapcsolatos, BP/2800/00456-1/2023
iktatoszamu szakmai segitségnylijtds (a tovabbiakban: szakmai segitségnyijtas) keretében tett
észrevételekre tekintettel sziikségessé valt a Lakasrendelet modositésa.

A fentiekben leirtakon til az elmult idészakban kialakult gazdasagi helyzet is indokolita teszi a
Lakasrendelet modositasat. A drasztikus mértéki és folyamatos élelmiszerar emelkedések, az inflacid
kovetkeztében egyre nagyobb teher harul a lakossagra, a csaladokra. A megemelkedett energiadrak
€s az egyre novekvd lakasfenntartasi koltségek mellett nagy nehézséget jelent a bérleti dijak
megfizetése. A nyugellatasok, a nyugdijfolyositd szerv altal folydsitott egyéb ellatdsok Ssszegei
folyamatosan ndvekednek, igy egyre kevesebben tudnak megfelelni a jogosultsagi feltételeknek. A
bérek, illetmények €s a nyugellatasok Osszegének folyamatos minimalis mértékli emelése
kovetkeztében emelkedni fog a lakbértdmogatasbdl kiszoruld személyek, csaladok szédma, igy
sziikkséges a jovedelemhatdar megemelése, mellyel tobb nehéz anyagi koriilmények kozott €16,
szocidlisan hatranyos helyzeti csaldd szamara tud segitséget nyujtani az Onkorményzat. A
lakbértamogatassal kapcsolatos egyes rendelkezések nem teljesen megfeleléek, a Lakésrendelet
megfelelé alkalmazasdhoz sziikségessé valt a lakbértdmogatas szabdlyainak feliilvizsgalata és
modositasa.

A javasolt szabélyozas eurdpai unids jogbol ered6 kitelezettséget nem érint.
A Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténé és a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszk6z kozzététele sordn torténd megjelslésérol szoloé 5/2019. (111. 13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az dnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a megalkotasat
megelozéen rendelkezésre 4allo, végsd elbterjeszt6i indokolast a Nemzeti Jogszabélytarban kell
kozzétenni.
Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A bevezetd részben feltiintetésre kertil az Onkorményzat 4ltal kételezéen ellatandé, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban
rogzitett sajat tulajdonu lakés- és helyiséggazdalkodas.

A 2. §-hoz

Az egyértelmil szabdlyozisi tartalom érdekében az Onkorminyzat, mint bérbeadd személyét,
valamint a rendelet hatalyat pontositja.
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2. szamu melléklet

A 3. §-hoz
Az értelmezd rendelkezéseket tartalmazza.
A 4. §-hoz

A 2. § szerinti médositassal 6sszefiiggésben az Onkorméanyzat, mint bérbeadé személyét vélasztja el
a bérbeadoi jogkdr gyakorldjotal. A bérbeadoi jogkor gyakorldja a rendeletben foglaltak szerint a
Képvisel6-testiilet, a Miiemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag, valamint a polgarmester.

Az S. §-hoz

A szocidlis bérlet szabalyait, feltételeit modositja, ezaltal lehet6séget biztosit az Snkormanyzati lakés
szocialis alapon torténd bérbevételére annak a természetes személynek is, aki magantulajdonban allo
lakas albérloje, valamint a modositds rogziti, hogy szocidlis bérlet — tobbek k6zo6tt — kizardlag azzal
1étesithetd, aki legalabb 5 éve bejelentett lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik Budapest
I. keriilet kozigazgatasi tertiletén.

A 6. §-hoz

A szolgalati jelleggel torténd bérbeadds esetén a palyazok lehetséges korét boviti tébbek kozott
Budapest 1. keriiletében miikodo, allami koznevelési kdzfeladat ellatdsdban fenntartoként részt vevo
szervnél vagy egyhdzi fenntartasi munkaltatonal kéznevelési foglalkoztatotti jogviszonyban 4llo,
tovabba Budapest I. kertilet kdzigazgatasi teriiletén véd6noéi feladatokat ellatd személyekkel.

A 7. §hoz

A bérlokijelslési €s bérlokivalasztasi jog biztositasara, ezen jogok feltételeinek meghatarozasira
vonatkozo szabalyokat pontositja.

A 8. §-hoz
A szakmai segitségnyujtasban foglalt jelzés alapjan pontositja a lakas piaci alapon t6rténd bérbeadasa
esetén a bérleti jogviszony meghosszabbitdsaval kapcsolatos szabéalyokat megerésitve azt, hogy
kizar6lag a piaci alapon bérelt 6nkormanyzati lakasok esetében fligg a lakbér mértéke a bérleti
jogviszony id6tartamatol.

A 9. §-hoz

A lakbér megallapitasa soran a lakbért ndveld és csokkentd tényezok egyiittes figyelembevételével
kapcsolatos rendelkezést pontositja.

A 10. §-hoz

A lakbértamogatas jogosultsagi feltételeit és a lakbértamogatias megallapitasa iranti kérelemhez
csatoltand¢ iratokat, igazolasokat hatarozza meg.

A 11. §-hoz

A lakbértamogatas mértékére és megallapitasara vonatkozo6 rendelkezéseket tartalmazza.
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2. szamu melléklet

A 12, §-hoz

A Budapest 1. Kerilet Budavari Onkorményzat Képviselo-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatardl sz616 22/2022. (X1. 24.) 6nkormanyzati rendelettel Gsszhangban rogziti a polgarmester
atrubazott hataskorét egyéni vallalkozas székhelyének onkorményzati lakdsba térténé bejelentéshez
sziikséges tulajdonosi hozzajarulas tekintetében,

A 13. §-hoz

A modositas az 6nkorményzati lakas bérleti joganak cseréjéhez sziikséges tulajdonosi hozzajarulassal
kapcsolatos hataskori szabélyt a megfelelé alcimhez rendeli.

A 14. §-hoz
Pontosit6 rendelkezést tartalmaz tekintettel arra, hogy az Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 16/1995. (X1. 30.) 6nkorményzati rendelet hatalya az
Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok €s nem lakéds céljara szolgalé helyiségek bérletére nem
terjed ki.

A 15. §-hoz
A modositas célja a 66. § (1a) bekezdése szamozasanak modositdsa 66. § (2) bekezdésre. A helyi
rendeletalkotdsi keretrendszer (in. LocLex szakrendszer) sajatossagai folytin a szamozas
helyesbitése kizarolag a teljes paragrafus modositdsaval valdsithatdé meg, a rendelkezés tartalmi
modositasara nem keriil sor.

A 16. §-hoz

Onkorményzati helyiség bérbevételére kiirt palyazat esetében a palyazati felhivas tartalmét ponto-
sitja.

A 17. §-hoz

A helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasa esetén a helyiség bérleti dijanak megallapitasara vo-
natkozé szabalyokat egyértelmiisiti.

A 18. §-hoz
Hatalyat veszté rendelkezéseket tartalmazza.
A 19. §-hoz

A rendelet hatalybalépését szabélyozza.
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2. szamu melléklet

Hatasvizsgalat

A rendelet tarsadalmi hatdsa: A rendelet tarsadalmi hatasa csekély, a pontosité rendelkezések az
Onkormanyzati rendelet szabélyait egyértelmasitik.

A rendelet gazdasagi, koltségvetési hatdsa: A rendeletnek gazdasagi, koltségvetési hatdsa nincs,
annak megalkotasa forrasigénnyel nem jar.

A rendelet kérnyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendeletben foglaltak végrehajtasanak
kdryezeti €s egészségi kdvetkezményei nincsenek.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolyasolo hatésa nincs.

A rendelet megalkotdsanak szilkségessége, elmaradasanak vérhaté kovetkezményei: Pontatlan
rendelkezések modositésa, valamint Budapest Févaros Kormanyhivatala altal az dénkormanyzati
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé Onkormanyzati
rendeletekkel] kapcesolatos szakmai segitségnyujtas keretében tett észrevételek teszik sziikségessé a
rendelet megalkotéasat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
alkalmazaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.
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3, szamu melléklet

Budapest I. Keriilet Budaviri Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2023. (.....)
onkormanyzati rendelete

a Budavéri (")nkorményzat tulaj dom'lban allé lakésok és nem lakas célj éra szolgél() helyiségek
artalmatlanitisi dijanak a bérlok altali megfizetésérol szolé 1/1997. (1. 31.) 6nkormanyzati
rendeletének moédositasardl

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 35. §
(2) bekezdésében, valamint a viz- és csatornadijnak a lakasok és a nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérlére vald atharitasarol szold 18/1990. (I. 31.) MT rendelet 2. § (2) bekezdés b)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban, valamint
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva a Budapest 1. Kerillet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 6nallé vizmérével nem rendelkezé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
esetén alkalmazasra keriild viz- és csatornadij megfizetésére vonatkozé éves normakrol, tovabba a
héztartasi hulladékkal kapcsolatos kozszolgaltatas dijanak megfizetésérdl a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Budavari Onkorményzat tulajdondban 116 lakasok és nem lakas céljéra szolgél6 helyiségek viz- és
csatornadijanak, tovabba a haztartasi hulladék rendszeres gyiijtési, elszallitasi és artalmatlanitasi
dijanak a bérl6k altali megfizetésérol szolo 1/1997. (1. 31.) onkorményzati rendelet bevezetd része
helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 35. §
(2) bekezdésében, valamint a viz- és csatornadijnak a lakasok €és a nem lakas céljara szolgélo
helyiségek bérlére valé atharitasar6l szolo 18/1990. (I. 31.) MT rendelet 2. § (2) bekezdés b)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint
a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva a Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
tulajdonaban 4116 6nallé vizmérdvel nem rendelkezd lakasok és nem lakés céljara szolgéld helyiségek
esetén alkalmazasra keriil6 viz- és csatornadij megfizetésére vonatkozé éves normakrol, tovabba a
haztartasi hulladékkal kapcsolatos kézszolgaltatds dijanak megfizetésérdl a kovetkezoket rendeli el:”

2.§

A Budavari Onkormaényzat tulajdonéban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek viz- és
csatornadijanak, tovabba a haztartasi hulladék rendszeres gyijtési, elszallitasi és artalmatlanitasi
dijanak a bérlok altali megfizetésérdl szo16 1/1997. (1. 31.) onkorméanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése
helyébe a ko vetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A rendelet hatélya viz- és csatornadij-fizetés szempontjabol a Budapest 1. Keriilet Budavari
Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Budavari Onkormanyzat) tulajdondban &ll6, bérbeadas ttjan
hasznositott mindazon lakasokra és nem lakds céljara szolgalé helyiségekre (a tovéabbiakban:
helyiség) terjed ki, amelyekben a vizfogyasztas a szolgaltatd 4ltal hitelesitett mellékvizmérdvel nem
mérhetd.”



3. szamua melléklet
3.8

A Budavari Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakds céljéra szolgalé helyiségek viz- és
csatornadijanak, tovabba a haztartasi hulladék rendszeres gylijtési, elszallitisi és artalmatlanitasi
dijénak a bérlok altali megfizetésérdl szolo 1/1997. (1. 31.) 6nkorményzati rendelet 2. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(4) A (3) bekezdésben meghatarozottak szerinti dijmérséklésre a bérlének a Budapest Fovaros 1.
keriilet Budavari Polgarmesteri Hivatalhoz (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) benyujtott
kérelmére keriilhet sor a kérelem benyujtasat kovetd masodik ho elsejével.”

4. §

(1) A Budavari Onkorméanyzat tulajdonéban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek viz-
és csatornadijanak, tovabba a haztartasi hulladék rendszeres gyujtési, elszallitasi és artalmatlanitasi
dijanak a bérl6k altali megfizetésérol sz6ld 1/1997. (1. 31.) dnkorményzati rendelet 3. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(1) A helyiség bérldje altal fizetend6 viz- és csatornadij mértékét a rendelet 2. sz. mellekletében
rogzitett, a helyiségbérleti szerz6désben meghatdrozott tevékenységhez tartozé6 normamennyiség
alapjan, a févarosban érvényes viz- és csatornadij alapulvételével kell kiszamitani.

(2) A helyiség bérlje altal fizetendd viz- és csatornadij (1) bekezdés szerinti Osszeget a Budavari
Onkorményzat megbizasabél a Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miiszaki
Ellaté és Szolgaltaté Szervezet a rendelet hatalybalépését kévetd 30 napon beliil, majd a targyévre
vonatkozodan évente januar 15-ig a helyiségbérleti szerz6désben rogzitett tevékenység szerint allapitja
meg és a targyév januarjaban kibocsatott szamla utjan kozli a bérlovel.”

(2) A Budavari Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakés céljara szolgal6 helyiségek viz-
és csatornadijanak, tovabba a haztartasi hulladék rendszeres gytijtési, elszallitasi és artalmatlanitasi
dijanak a bérl6k altali megfizetésérol szo16 1/1997. (1. 31.) dnkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(4) Az egyes helyiségek kategdridba sorolasat a bérbeaddi feladatokat ellatd Budapest I. keriilet
Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miiszaki Ellato és Szolgaltatd Szervezet végzi el a helyiségbérleti
szerz6désben rogzitett tevékenység jellege és a vizkivételi helyek szama alapjan.”

5.§

A Budavéri Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakds céljira szolgalo helyiségek viz- és
csatornadijanak, tovabba a héztartasi hulladék rendszeres gyuijtési, elszallitasi €s artalmatlanitasi
dijanak a bérldk altali megfizetésérdl szold 1/1997. (1. 31.) onkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kdzszolgaltatas dijat a szolgaltatast végzo altal kiallitott
szamla alapjan a Budavari Onkorményzat megbizasib6l a Budapest 1. keriilet Budavari
Onkorményzat Gazdasagi Miiszaki Ell4t6 és Szolgaltaté Szervezet a rendelet hatdlybalépését kovetd
30 napon beliil, majd a targyévre vonatkozdan évente januar 15-ig, a bérlemény alapteriiletének
figyelembevételével dllapitja meg és a targyév januarjaban kibocsatott szamla utjan kozli a bérlével.”



3. szamu melléklet
6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2023. ..........ccocee.e.
Varadiné Naszalyi Marta Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
polgarmester jegyzo



3, szamu melléklet

Altalanos indokolas

A Budapest 1. Keriilet Budavéari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek viz- és csatornadijanak, tovabba a
héaztartasi hulladék rendszeres gyjtési, elszallitasi és artalmatlanitdsi dijdnak a bérlok altali
megfizetésér6l szolo 1/1997. (I. 31.) 6nkorméanyzati rendeletének moédositasa valt sziikségessé az
id6kozben bekdvetkezett jogszabalyi és szervezeti valtozasokra tekintettel.

A javasolt szabalyozas eurdpai unids jogbol ered6 kotelezettséget nem érint.

A Magyar Ko6zlony kiadasarol, valamint a jogszabdly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkdz kozzététele soran toérténd megjelolésérdl szolo 5/2019. (IIL. 13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a megalkotasat
megel6zden rendelkezésre 4llo, végsd elbterjesztdi indokolast a Nemzeti Jogszabélytarban kell
kozzétenni.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A bevezetd részt pontositja és megjelsli a rendeletalkotdsra felhatalmazast adé rendelkezést, valamint
a feladatkort megallapito jogszabalyi el6irast.

A 2-5. §-hoz

Pontosit6 rendelkezéseket tartalmaz a rendeletben hasznalt fogalmak, roviditések, valamint az egyes
dijtételek megallapitasara és kozlésére vonatkozo szabalyok egyértelmiisitése érdekében.

A 6. §-hoz

A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



3. szamu melléklet

Hatasvizsgalat

A rendelet tarsadalmi hatésa: A rendelet tarsadalmi hatdsa csekély, a pontositd rendelkezések az
Onkorményzati rendelet szabalyait egyértelmusitik.

Arendelet gazdasagi, koltségvetési hatasa: A rendeletnek gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs, annak
megalkotasa forrasigénnyel nem jar.

A rendelet kOrnyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendeletben foglaltak végrehajtasanak
kornyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolyasol6 hatdsa nincs.

A rendelet megalkotasdnak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezményei: Pontatlan
rendelkezések mddositasa teszi sziikségessé a rendelet megalkotasat a rendeletben hasznalt fogalmak,
roviditések, valamint az egyes dijtételek megallapitasira és kozlésére vonatkozd szabalyok
egyértelmiisitése érdekében.

A rendelet alkalmazaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek: A rendelet
alkalmazaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.



