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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviseld-testlilet!

A Képviselb-testllet 2023. februdr 23-i Ulésére 2023. februdr 15-én kerilt benydijtésra a Budavari
Onkorményzat tulajdonaban 1évs lakasok elidegenitésének szabalyairél szélé énkormanyzati rendelet
megalkotasard! targyl képviselSi 6nélld inditvany.

Az elbterjesztéssel és az ahhoz mellékelt rendelet tervezettel szemben 2023. februar 22-én jegyzdi
jelzés kerutt kibocséjtasra. A jegyz8i jelzésben tételesen bemutatasra kerliltek azok a rendelkezések,
melyek jogalkotasi felhatalmazas hidnyaban az Alaptdrvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz416 1993, évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.)
rendelkezéseibe Utkdznek, azzal ellentétes rendelkezéseket tartalmaznak, valamint nem felelnek meg
a jogalkotasrol szdolé 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) rendelkezéseinek sem, kilonos
figyelemmel az alabbiakra:

Az Alaptérvény 32. cikke a helyi rendeletalkotashoz kapcsoléddan mindenekel&tt megéllapitja: (1) A
helyi dnkormanyzat a helyi kdzUgyek intézése kdrében torvény keretei kozétt a) rendeletet alkot [...] (2)
Feladatkorében eljarva a helyi dnkormanyzat torvény altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok
rendezésére, illetve térvényben kapott felhatalmazds alapjén 6nkormanyzati rendeletet alkot.”
EgyértelmUen kifejezésre juttatja azt is, hogy .,[alz dnkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes” [32. cikk (3) bekezdés].

Az Alaptérvény 32. cikkének (2) bekezdése szerint az dnkormaényzat mind eredeti, mind pedig
szarmazékos jogalkotoi hatalommal rendelkezik. Az eredeti kifejezés arra utal, hogy van szabalyozasi
lehet8sége az 6nkormanyzatnak ott is, ahol szamara a térvény helyet erre hagyott (a ,torvény altal nem
szabdlyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére”); a szdrmazékos jogalkotasi kompetencidja pedig
abbdl fakad, hogy arra torvényben kapott felhatalmazds nyit szamdra médot (,torvényben kapott
felhatalmazas alapjan dnkormanyzati rendeletet alkot”). Természetesen csak térvény adhat ,utasitast”
(ilyen formaban megjelend felhatalmazast) az dnkormanyzat szdmaéra, annak azonban semminem(i
akadalya nincs, hogy mas (alacsonyabb szintl) jogforrds is ajanlja adott térgykérben a helyi
oénkormanyzatnak a rendeletalkotést. Ez esetben egyikrél sem beszélhetlink, sem felhatalmazasrdl, de



még ajanlasrol sem. Az dnkorményzatok rendeletalkotasi lehetésége korlatozott, rendeletben nem
térhetnek el az Ltv. és a Polgari Térvénykonyvrél sz6lé 2013, évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) kégens
rendelkezéseitdl, és csak azokban a kérdésekben alkothatnak jogszabélyt, amelyekben erre ket az Ltv.
kifejezetten felhatalmazza. A felhatalmazd rendelkezések az Ltv. kilonbozd §-aiban elszédrtan
talalhatok, de azokat az Ltv. 2. szdmu melléklete dsszefoglalja és tételesen hivatkozik azokra a normativ
Ltv-ben nevesitett torvényi rendelkezésekre, amelyek alapjan az énkormanyzati bérleti és elidegenitési
rendeletek szabalyait meg kell allapitani. E rendelkezések kézjogi jellegliek, azoktél eltérésre nincs
lehet8ség.

Az Ltv. 2. szamu mellékletének o) pontja értelmében dnkormanyzati rendeletben allapitia meg az
onkorméanyzat a térvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakdsok vételardnak mértékét és
megfizetésének feltételeit [54. & (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok
rendelkezéseire is], valamint a torvény alapjan el6vasarlasi joggal nem érintett lakdsok eladésanak
feltételeit [54. & (3) bekezdés], azonban az Ltv. a vételi joggal érintett lakasok esetében az
onkormanyzatok szamara nem ad felhatalmazast a rendeleti szabélyozasra.

2023. februar 22. napjén a rendelet tervezetet a jegyzdi jelzéssel egy(tt a Kormanyhivatal részére
megkuldtik szakmai segitségnyujtast kérve annak jogszabalyszerliségérol.

A jegyz0i jelzés és a képviselb-testileti Glésen elhangzott észrevételek ellenére a Képviseld-testiilet
elfogadta a Budavari Onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyairél sz6l6
1/2023. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.), amely 2023. februar 28-4n a TFiK
informatikai rendszeren keresztll a Korményhivatal részére megkUldésre kerilt a Kormanyhivatal
ismételt szakmai allasfoglalasat kérve.

Tekintettel arra, hogy megkereséseinkre valasz nem érkezett, 2023, aprilis 3-an ismételt megkereséssel
éltdnk a Korméanyhivatal felé.

A Kormanyhivatal 2023. aprilis 28-an érkezett valaszlevelében azt a tajékoztatast adta, hogy ,Az Métv.
132. 8 (3) bekezdésének b) pontja alapjan a Kormanyhivatal valamennyi érintettnek mindsild
Onkormanyzati szerepld dontését - [gy a képviselb-testilet dltal megalkotott Onkormdnyzati
rendeleteket is - jogszerdségi vizsgalatnak veti ald, a Budavéri Onkormanyzat tulajdonaban 16vE lakdsok
elidegenitésének szabalyaird! szold 1/2023. (Il. 23) Onkormdnyzati rendelet esetében sem jar el
madasképp. A rendeletet a Kormanyhivatal éves ellendrzési tervében meghatdrozott szempontok szerint
és hatariadben feldlvizsgalia és amennyiben indokoltnak tartja, megteszi a szikségesnek tartott
intézkedéseket.”

Tekintettel arra, hogy a jogbiztonsag, a jogszabalyokba és a kozigazgatdsba vetett bizalom is
megkivanja, hogy az dnkormanyzati bérl6k az Ltv-ben biztositott vételi joguk gyakorlasa soran tisztaban
legyenek az altaluk meghozott déntések kdvetkezményeivel, azzal, hogy milyen eljaras keretében és
milyen fizetési konstrukcié mellett szerezhetik/vasarolhatjak meg az altaluk bérelt lakésokat, tovébbé a
Kormanyhivatalnak nemcsak joga, hanem kotelezettsége is szakmai irdnymutatast adni - jelen esetben
az Onkormanyzat jogszer(i miikddésén tdl a kerleti lakasbérlk jogbiztonsaga érdekében is -, 2023.
majus 12-én megkerestem a Miniszterelnokség Terlleti Kozigazgatasért Felelés Allamtitkarsag
Hatésagi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag Torvényességi Feliigyeleti és Eljarasjogi Féosztalyat.

A Kormanyhivatal 2023. jdnius 12-én tovabbitotta ,Szakmai segitségnyljtds lakds- és
helyiségrendeletekkel &sszeflggésben” targyd, BP/2800/00456-1/2023 iktatészamu levelét (a
tovabbiakban: szakmai segitségnyujtas), amely a T. Képvisel&-testilet tagjai részére kordbban &tadésra
kerult és amely a jelen elbterjesztés 1. szam mellékletét képezi.



A Kormdnyhivatal a szakmai segitségnyljtds keretében megdllapitotta, hogy az Or. tébb ponton
moédositasra szorul, torvénysértd rendelkezéseket tartalmaz, egyidejlleg felhivta a figyelmet az Ltv. 79.
§ (1) bekezdésében eldirt - a jegyz&i jelzésben is észrevételezett - véleményeztetés elmaradéséra.

A szakmai segitségnylijtasban a Kormanyhivatal hivatkozik arra, hogy az ,Ltv. 86. § (2) bekezdése
kimondja, hogy ,a kerdleti Gnkormdnyzat e térvény és a févidrosi kdzgydlés (1) bekezdésen alapuld
rendeletének keretei kozott alkot Onkormanyzati rendeletet.” Az dnkormdnyzati rendeletalkotas soran
ezen eldirdsra figyelemmel kell efjarni: a helyi Gnkormanyzat csak olyan targykérben és olyan keretek
kozditt alkothat rendeletet, amelynek szabdlyozdsara torvényben - a lakdsok és nem lakds céljdra
szolgalo helyiségek bérietének és elidegenitésének szabdlyai esetében az Ltv-ben - felhatalimazast
kapott.

Az Alkotmanybirdsag 64/1993. (XIl.22) AB hatdrozataban kiemelte, hogy az Ltv. ,olvan térvény, amely
mind az dnkormanyzatok lakdstulajdoni, mind pedig rendeletalkotasi szabadsdgénak kerete, egyben
korlatja is." Az Ltv. felhatalmazdsa nélkil a bérld jogai és kitelezettségei vonatkozdsdban az Ltv-td/
eltérd szabalyok meghatdrozdsdra az 6nkormanyzatok nem jogosultak [1232/B/1995. AB hatdrozat].
Hasonlo megallapitast tett a Kdria is a lakdsbérleti szerz8dés kbzokiratba foglaldsanak rendeleti
elbirdsaval osszeftiggésben. ,a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény valdban szabélyozza
az allam és a helyi dnkormdanyzatok tulajdondban &l vagyon megbrzésének, védelmének és a nemzeti
vagyonnal valo felelds gazdalkoddsnak a kdvetelményeit, ugyanakkor nem ad felmentést az aldl, hogy
az Onkormdnyzati jogalkotds az Alaptdrvényben és a torvényekben meghatdrozott rend szerint
torténjék, nem ad felhatalmazdst az Onkormdnyzati lakdsgazddlkodds keretében az Ltv.
rendelkezéseitd! vald eltérésre” [KOf 5020/2021/6.].”

A fentiekre tekintettel szikségessé valt az Or. médositasa.
A javasolt médositdsok az aldbbiak:

- A szakmai segitségnyljtasban foglaltak szerint az Or. bevezetd része pontositdsra, a
felnatalmazé  rendelkezések és a  feladatkort  megdllapité  jogszabalyok a
jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XI.14.) IRM rendelet 55. § (1) bekezdésének
megfelel§ sorrendben, valamint a hianyzé rendeletalkotasra felhatalmazo rendelkezések (Ltv.
62. § (3) bekezdése, 86. § (2) bekezdése) feltlintetésre kerdinek.

- Az Or. hatdlya is pontositésra ker(il tekintettel arra, hogy az Ltv. vételi joggal érintett lakasok
eseteben nem ad felhatalmazast az Onkormanyzatoknak az Ltv-tdl eltéré szabédlyok
meghatarozasara.

- Az Ltv-vel 6sszhangban pontositja az elévasarlési joggal érintett lakés, az elévasarlasra jogosult
fogalmat, valamint az elidegenitésre torténd kijelolést, mely kizarélag el6évasarlasi joggal
érintett lakasok esetében jogszerd.

- A szakmai segitségnydijtasban foglalt fethivasnak megfelelen, az Ltv. 54. § (3) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, amely egyidejlleg jogalkotasi kotelezettséget is jelent az
Onkormaényzat szdméra, a médositasi javaslat szabélyozza az olyan énkorményzati lakasok
értékesitésének feltételeit, nevezetesen az arverési eljarads részletes szabélyait, amelyekre az
Ltv-ben meghatarozott személyeket el6vasarlasi jog (és vételi jog) nem illeti meg, A
Kormanyhivatal rémutatott arra, hogy az drverés szabdlyai a lakds értékesitésének feltételei
kérébe tartoznak, rendeletben kell meghatarozni azokat, a Képviselé-testulet e térgyban hozott
hatarozata nem lehetséges.



- Amodositas rogziti azt, hogy a lakas forgalmi értékének és az elévasarlasra jogosult bérlének
a lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhazasainak igazolt és levonhato értéke
megallapitasahoz ingatlanforgalmi szakértét kell igénybe venni.

- A javaslat modositja és kiegésziti az Ltv. 54. § (1) és (2) bekezdésében eléirt szabalyozasi
kotelezettségnek megfeleléen az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok eladasa esetén
a vételdr mértékét és megfizetésének feltételeit, azzal, hogy az Ltv-ben el6irtaknak eleget téve
a bérld vagyoni és jovedelmi helyzetére tekintettel eltérd szabalyokat allapit meg, valamint az
Ltv. 53. 8 (2) bekezdése alapjan részletfizetési kedvezmény igénybevétele esetén a torlesztési
id6 lejarta eldtti egydsszegli teljesitéskor a vevét megilleté arengedmény mértékeét.

- Ajavasolt médositas az elévasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése esetén az értékesitési
eligrés folyamatdt pontositia és szabdlyozza oly maédon, hogy az Onkorményzat az

értékesitésre kijelolést kovetd 30 napon belll értesiti az el6vasdrlasi joggal érintett
elidegenitésre kijelolt lakas elévasarlasra jogosult bérléjét. Az elévasarlasra jogosult bérld az
értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll nyilatkozhat, hogy a lakast maga, vagy
hozzdjarulasaval az Ltv. 49. §-3dban meghatarozott mas jogosult vasarolia meg. Az
Onkormaényzat az elévasérlasra jogosult bérlének a nyilatkozata kézhezvételét kovetd 60
napon belll - a Képvisel&-testllet dontése alapjan, az abban foglalt forgalmi érték és vételar
szerint - eladdsi ajanlatot tesz. Ha az el8vasarlasra jogosult az eladasi ajanlatot az ajanlat
kozlésétdl szamitott 90 napon belll frésban elfogad]a, az adasvételi szerz8dést az elfogadastél
szamitott 60 napon belll Ggyvéd altal ellenjegyzett okiratba kell foglalni,

- Amddositas a kialakult biréi gyakorlatnak megfelel6en tartalmazza, hogy a bérlemény cimére
- vagy a bérld altal frasban kulén megjeldlt, a bérlemény cimétdl eltérd cimre - kildott postai
kildemény esetében az a nap min6sul a kozlés napjanak, amikor a posta ,nem kereste”
jelzéssel visszakuldi a levelet az Onkormanyzatnak.

- Ajavaslat az Ltv. 62. § (3) bekezdésének megfeleléen rogziti, hogy az Onkormanyzat az allam
tulajdondbdl az Onkormanyzat tulajdonaba kerllt lakééplileteinek (a benniik 1évé lakasok)
elidegenitésébdl szdrmazé bevételeit az Ltv. 62. § (1) bekezdése alapjan megnyitott elklldnitett
szamlén tartja nyilvan, a bevétel felhaszndldsa az Ltv. 62-64. §-aban foglalt rendelkezéseinek
megfelelen torténik.

- A moédositassal hatalyat vesztik az Or. azon rendelkezései, melyek tilterjeszkednek az Ltv.
szerinti jogalkotasi felhatalmazason és igy az Alaptdrvény 32. cikk (2) és (3) bekezdésébe,
valamint a Jat. 2. § (4) bekezdés a) és b) pontjaba Utkdznek.

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése értelmében az dnkormanyzatnak rendelete megalkotasa elétt a bérlék és a
bérbeaddk telepilésen mikodd érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetrdl a helyben szokdasos mdédon hirdetményt kell kdzzétenni, amelyben hatéridé
kittizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleménylk kdzlésére. Az Ltv. 79. § (1) bekezdése
szerinti egyeztetési korbe bevonandd intézményi-személyi kér bizonytalan és ezen szervezetek
felkutatasara, érdek-képviseleti jellegik tisztazdsdra az Onkormanyzatok nem kotelesek, ezért e
kovetelménynek Ugy tehetnek eleget, hogy a rendeletek szakmai el6készitéséért felels jegyzé a
rendelettervezetrdl a helyben szokasos médon (jellemz&en az dnkormanyzat hirdetbtablajara torténd
kifUggesztés utjan, illetve a honlapjén) hirdetményt tesz kdzzé és megfelel hataridd tlizésével felhivja
az egyeztetéspen érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.



A fentiek alapjan a rendelettervezet képviseld-testileti jovahagyasa esetén hirdetmény kbzzétételére
kertl sor az Onkormanyzat honlapjan, valamint hirdetétablajan. A véleménynyilvanitasra tlzott
hataridd leteltét kovetd képviseld-testlleti Ulésen kertlhet sor a rendelet elfogadésara.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. 8 (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. 8-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a Képviseld-
testUlet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel®-testlletet az aldbbi dontés javaslatok elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testilete

../2023. (....) 6nkormanyzati hatarozata

a Budavari Onkormanyzat tulajdonéaban 1évs lakésok elidegenitésének szabélyairél sz6l6 1/2023. (11.23.)
dnkormanyzati rendelet médositasanak véleményezéséro|

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete Ugy hataroz, hogy a Budavari
Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakésok elidegenitésének szabalyairdl széld 1/2023. (11.23)
onkormanyzati rendelet modositasanak tervezetét a jelen el6terjesztés 2. szamu melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja és felkéri a Jegyz&t, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitéstkre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szOl6 1993. évi LXXVIIL. torvény 79. & (1) bekezdése
szerinti egyeztetés érdekében a rendelettervezetrél az Onkorményzat hirdet6tablajara torténd
kifliggesztés utjan, illetve a honlapjan hirdetményt tegye kézzé és 8 napos hatarid6 tlizésével hivja fel
az egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.

A Képvisel§-testllet felkéri tovabba a polgarmestert, hogy a véleménynyilvanitasra tlzott hataridd
leteltét kovetden, a beérkezett vélemények ismeretében a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok elidegenitésének szabdlyairdl szélé 1/2023. (11.23.) dnkormanyzati rendelet médositasardl
sz6ld dnkormanyzati rendeletet terjessze a Képviselé-testllet elé.

Hataridé: a hirdetmény kozzétételére 2023. oktéber 03,
a rendelet médositas megalkotasara: a véleménynyilvanitasi hataridd leteltét kovetd soron
kovetkezd rendes képviselé-testlileti Ulés

Végrehajtasért felelds: polgdrmester, jegyz6



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az eldterjesztés Az el6terjesztés L L, L
A ; e s Az el6terjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak o o
o . o s vizsgélata megtortént:
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtortént:
_," 7‘],
[ /{1 / .
")._J 0 (\\// LUV\DF" %ub'\b‘ G;N" é" N
: dr} Lang Orsolya. i Petrovitsné Fehér judit dr. Bartos Didna Petra
aliegyz6 irodavezet aljegyz6

Gazdasagi Iroda

4. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE

1. Budapest Févaros Kormanyhivatalnak az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére,
valamint ezek elidegenitésére vonatkozdé Onkormanyzati rendeletekkel kapcsolatos,
BP/2800/00456-1/2023 iktatoszamu szakmai segitségnyuijtasa

2, a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének szabélyairdl sz616
1/2023. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak tervezete

Budapest, 2023, szeptember ;"

Az elbterjesztés Az elBterjesztést a Képviselt-
targyalasra alkalmas: testllet Ulésére benyujtom:

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyz6
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Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat
KépviselG-testiilete és

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet jegyz6 asszony
részére

Budapest l. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Iktatészam: BP/2800/00456-1/2023

Ugyintézé: dr. Petré Adrienn
Telefonszam: 235-1743

E-mail: petro.adrienn@bfkh.gov.hu
Targy: Szakmai segitségnyuijtas lakas- és

helyiségrendeletekkel 6sszefliggésben

Ez a levél a TFiK informatikai rendszerébe térténé feltoltéssel kerill megkildésre!
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Budapest Févaros Kormanyhivatala a Miniszterelndkség éltal kiadott, a févarosi és varmegyei
kormanyhivataloknak a helyi énkorméanyzatok torvényességi felligyeletével kapcsolatos 2023. évi
ellenérzési munkatervének |. pontjaban meghatarozott szempontok szerint — a Magyarorszag helyi
oénkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.) 132. § (3) bekezdés b)
pontjaban biztositott jogkérében — célellendrzés keretében vizsgalta az énkormanyzati lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé helyi rendeleteket.

A célvizsgalat elsédleges szempontjat az képezte, hogy az dénkormanyzat eleget tett-e a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIIl. térvényben (a tovabbiakban: Lakastérvény) eldirt jogalkotasi koételezettségének, nem
terjeszkedett-e tul a térvényben biztositott jogkérén, illetve a vonatkozé rendeleteit a magasabb szintii
jogszabalyokkal 6sszhangban alkotta-e meg.

A felulvizsgalat a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat alabbi rendeleteit érintette:

- 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeird| [a tovabbiakban: 2/2017. (11.23.) Or.]

- 1/2023. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok
elidegenitésének szabalyairdl [a tovabbiakban: 1/2023. (Il. 23.) Or.]

- 16/1994. (V.13.) Kt. rendelet a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban lévé nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl [a tovabbiakban: 16/1994. (V.13.) Or.]
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E normakontroll soran szerzett tapasztalatokrol, az észlelt formai és tartalmi hianyossagokrél — az Métv.
133. § (3) bekezdésében foglalt szakmai segitségnyujtasi jogkérémben eljarva — az alabbiakban
tajékoztatom Onéket,

1. A rendeletek bevezetd részét érinté észrevételek

A jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XIl.14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.)
52. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a jogszabaly bevezetd részében fel kell sorolni a jogszabaly
megalkotasahoz szilkséges érvényességi kellékeket. Ennek megfeleléen régziteni sziikséges a
rendeletalkotasra felhatalmazast adé rendelkezést, majd ezt kévetéen meg kell jel6ini azt a feladatkért
megallapito jogszabalyi eléirast is, amely alapjan a jogszabalyt kiadjak. Ezek a rendelet megalkotésanak
érvényességi kellékei, ezért lényeges, hogy a jogalkotéi hataskér és feladatkér feltiintetésére
szabalyosan kerilljon sor.

A felulvizsgalattal érintett rendeleteknél altalanos hibanak tekintheté a felhatalmazé és a feladatkort
megallapito rendelkezések nem megfelelé alkalmazasa, a jogszabalyi hivatkozasok téves megjeldlése,
ezért a kdvetkezd elirasokra hivom fel a figyelmet.

A vizsgdlat targyat képezd oOnkormanyzati rendeletek megalkotasara szarmazékos jogalkotéi
hataskérben kerilt sor, ezért a felhatalmazé rendelkezés(ek) megjeldlésekor a Jszr. 54. § (1) bekezdése
szerint kell eljarni: ,A nem eredeti jogalkotéi hataskérben megalkotni tervezett rendelet bevezetd
részében egyértelmien meg kell jeléini a jogszabaly egyes rendelkezéseinek a megalkotaséhoz
sziikséges valamennyi olyan felhatalmazé rendelkezést megéllapité jogszabalyi rendelkezést, amely
alapjan a rendeletet kiadjak.”

Ha tehat a jogalkotasra a felhatalmazast egy magasabb szintli Agazati jogszabaly adja meg, akkor
érvényességi kellék az, hogy a megalkotasra kerilld onkormanyzati rendelet felelien meg a
felhatalmazast adé jogszabaly felhatalmazé rendelkezésében foglalt kévetelményeknek. llyen esetben
az dsszes olyan felhatalmazd rendelkezést meg kell jeldini a jogszabalytervezet bevezetd részében,
amely alapjan a rendeletet megalkotjak. Tébb felhatalmazas esetén azt is meg kell jeldlni, hogy a
jogszabaly egyes rendelkezéseit melyik felhatalmazé rendelkezés alapjan alkotjak meg.

Az 6nkormanyzati rendelet bevezetd részének megszovegezésekor a feladatkér megjeldlésére a Jszr.
55. § (1) és (5) bekezdésének rendelkezései az iranyaddk. Ennek megfeleléen a bevezetd részben a
rendeletalkotasra felhatalmazast adé rendelkezés vagy az eredeti jogalkotdi hataskért megallapito
rendelkezés utan kell megjeldini azt a feladatkért megallapité jogszabalyi rendelkezést, amely alapjan a
jogszabalyt kiadjak; az énkormanyzat feladatkéreként pedig az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
megfeleld pontjat, a helyi 6nkormanyzatokrél szélo térvénynek a feladatkért megaliapité rendelkezését
vagy mas térvénynek a feladatkért megallapité rendelkezését kell feltiintetni.

A felllvizsgalt énkormanyzati rendeletek bevezeté részével kapcsolatos térvényességi szemponti
kifogasok a kovetkezok.

2/2017. (11.23.) Or.

A févarosi keruleti énkormanyzatok altal ellatand6 feladatokat az Métv. 23. § (5) bekezdésének
1-19. pontjai soroljdk fel, ennek megfeleléen a keriileti 6nkorméanyzatok altal alkotott rendeletekben
feladatkérként e pontok valamelyikét, illetve a vonatkozd agazati jogszabaly megfelelé szakaszat kell
feltintetni. Az Métv. 13. § (1) bekezdése az egyéb — nem févarosi és keriileti — helyi 6nkormanyzatok
vonatkozasaban dllapitia meg a koételezéen ellatandd feladatokat, a kerlileti 6nkormanyzatok sajat



tulajdonu lakas- és helyiséggazdalkodasi feladatat az Méty. 23. § (5) bekezdés 14. pontja régziti, a
2/2017. (11.23.) Or. bevezets részében ezért e jogszabalyhely feltiintetése szikséges.

1/2023. (Il. 23.) Or.

a) Az onkormanyzati rendelet bevezetd részében — a Jszr. 55. § (1) bekezdésében eléirt sorrenddel
ellentétesen — a feladatkort megallapitd jogszabalyi hivatkozas megelézi a felhatalmazé rendelkezést.

b) Az Ltv. 62. § (3) bekezdése, illetve a 86. § (2) bekezdése — annak ellenére, hogy rendeletalkotasra
felhatalmazé rendelkezések — a bevezetd részben nem keriiltek feltiintetésre.

16/1994. (V.13.) Or

A rendelet bevezetd része tébb szempontbél sem felel meg a hatalyos Jszr. eléirdsainak: hibasan jeloli
meg a jogalkalmazasra felhatalmazast adé jogszabalyt, révid megjelélést vezet be, feladatkért
megallapitd rendelkezést nem tartalmaz, tovabba a jogalkotas aktusara valé utalas is jogszabalyellenes.

a) A 16/1994. (V.13.) Or-ben felhataimazd rendelkezésként megjelolt ,7994. évi XVII. tdrvénnyel
médositott, a lakdsok és nem lakéas céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Tv.)” cimének helyes
megjeldlése a kovetkezd lenne: ,A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIII. térvény”.

b) A bevezetd részben alkalmazott rovid megjeldlés ellentétes a Jszr. 6. § b) pontjaval, amely kimondja,
hogy ,Nem vezethetd be révid megjeldlés a jogszabdly tervezetének és a jogszabaly tervezete
szerkezeti egységének a cimében, a jogszabdly tervezetének a preambulumaban, a bevezetd
részében”. Ennek alapjan a ,tovabbiakban: Tv.” és a ,tovabbiakban: Onkormanyzat” révid megjelélések
bevezet6 részben vald alkalmazasa jogszabalysérto.

c) A Jszr. 52. § (1) bekezdés b) pontja eldirja, hogy a rendelet bevezetd részének kételezé tartalma a
jogalkotas aktusara utald kifejezés. A Jszr. 1. szami mellékletének 7.5.1.4. pontja szerint a jogalkotas
aktusara utalo kifejezés az dnkormanyzati rendelet bevezetd részében: ,a kévetkezbket rendeli el”. A
Jszr. szabalyai kotelezben alkalmazandéak, ettdl eltéré kifejezés haszndlata — igy ,a kévetkez6
rendeletet alkotja”, fordulat — nem megengedett.

A jogalkotasrdl széld 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 8. § (2) bekezdésének 2019.
marcius 15. napja ota hatalyban lévo szabalya alapjan az 6nkormanyzati rendelet bevezeté része
maodosithatd, igy a fentiekben jelzett hibak a rendeletek hatalyon kivil helyezése nélkil orvosolhatok.

2. Az Ltv. 79. § (1) bekezdésében elGirt véleményeztetés elmaradasa

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése eléirja, hogy az énkorméanyzat az nkormanyzati lakasok €s helyiségek
bérletérdl, valamint azok elidegenitésérél szolé rendeleteik megalkotasa el6tt kérje ki a bériék és a
bérbeaddk teleplilésen miikodé érdekképviseleti szervezetének véleményét. A rendelettervezetrél a
helyben szokasos médon hirdetményt kell kézzétenni, amelyben hataridé kitlizésével fel kell hivni az
érdekképviseleteket véleménylk kozlésére. A hivatkozott térvényi rendelkezés a Jat. 19. § (1)
bekezdésében a jogszabalytervezetek véleményezésével dsszefliggésben régzitett szabalyokhoz képest
specidlis eléirasokat tartalmaz. A jogalkotéi hataskorgyakorlas korlatjaként egy olyan egyeztetési,
egylttmiikddési elvarast fogalmaz meg, amely szerint a képvisel6-testileteknek e rendeleteik elfogadasa
elétt torekednilk kell arra, hogy a bérldk és a bérbeaddk teleplilésen miikodé érdekképviseleti
szervezeteinek véleményét kikérjék.



Az Alkotmanybirésag a helyi jogalkotét terhelé egyeztetési kételezettséggel kapcsolatban tdbb
alkalommal kifejtette véleményét, és a jogalkotasi folyamat garancialis eljarasi szabalyaitél élesen
elhatarolta azt az esetet, amikor a jogalkotasi eljarasba nem vontak be az érdekképviseleti szerveket.
Allaspontja alapjan csak a jogszabaly altal kifejezetten és konkrétan megnevezett, egyetértési, illetve
véleményezési jogkorrel rendelkezd szervezetek mindsiilhetnek ~ a demokratikus dontéshozatali
eljarasban betéltott szerepiik miatt az egyeztetési kotelezettség vonatkozasaban — kézhatalminak, igy a
jogalkoté szamara megkerilhetetlennek. Az Alkotmanybirésag jogalkotasi kévetelményeket meghatarozé
allandé gyakorlata szerint ,a kdzhatalmi jogositvéanyokkal nem rendelkezé tarsadalmi, érdek-képviseleti
szervek véleményének beszerzése a jogszabdly kdzjogi érvényességének nem feltétele” [39/1999. (XII.
21.) AB hatarozat, 7/1993. (Il. 15.) AB hatarozat, 16/1998. (V. 8.) AB hatarozat, 50/1998. (XI. 27.) AB
hatarozat].

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése szerinti egyeztetési kérbe bevonandd intézményi-személyi kér bizonytalan
és ezen szervezetek felkutatésara, érdek-képviseleti jellegilk tisztazasara az 6nkormanyzatok nem
kételesek, ezért e kdvetelménynek ugy tehetnek eleget, hogy — az Métv. 81. § (3) bekezdésének c)
pontjanak elbirasaibél kovetkezéen — a rendeletek szakmai elékészitéséért felelés jegyzé a
rendelettervezetrél a helyben szokasos médon (jellemzéen az 6nkormanyzat hirdettablajara torténd
kifiggesztés utjan, illetve a honlapjan) hirdetményt tesz kézzé és megfelelé hatarido tlizésével felhivja
az egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.

A Budavari Onkorményzat jegyzéje a 2023. marcius 27-én kelt BDV/17152-2/2023 iktatészamu
levelében arrol tajékoztatta a Kormanyhivatalt, hogy az 1/2023. (ll. 23.) Or. megalkotasa elétt nem keriilt
sor az Ltv. 79. § (1) bekezdése szerinti véleményeztetési eljarasra, a 2/2017. (11.23.) Or. és a 16/1994.
(V.13.) Or. esetében pedig nem all rendelkezésre adat arra vonatkozélag, hogy a rendeletalkotast
megelézéen a bérlék és a bérbeaddk telepllésen miikodd érdekkeépviseleti szervezetei véleményének
kikérésére sor keriilt volna.

Fentiekre tekintettel a Budavari Onkormanyzatnak a jévében nagyobb figyeimet szitkkséges forditania az
Ltv. 79. § (1) bekezdésében foglaltak betartaséra, a bérlék és a bérbeaddk civil szervezeteinek a
jogalkotas folyamataba torténé bevonasara, a hirdetmények kozzétételére, az egyeztetés megtoriénte
dokumentalasara, valamint a kapcsolddé okiratok megérzésére.

3. Az Ltv. szerinti jogalkotasi kitelezettség teljesiilése

A Jat. 5. § (8) bekezdése szerint ,A felhatalmazas jogosultja a jogszabalyt kbteles megalkotni, kivéve, ha
a felhatalmazast adé jogszabalybdl kifejezetten mas kévetkezik.”

A helyi 6nkormanyzati rendeletalkotas soran tehat kiemelt figyelmet kell forditani a kételezéen
rendeletben szabalyozandé targykorékre.

1/2023. (ll. 23.) Or.

a) Az 1/2023. (II. 23.) Or. megalkotasa soran a jogalkoté nem vette figyelembe az Ltv. 54. §-anak alabbi
rendelkezéseit:
- az Ltv. 54. § (1) bekezdés b) pontja szerint az elévasarlasi joggal érintett lakasok eladasa
esetén a szerzédés megkotésekor fizetend6 vételarrészlet mértékét rendeletben kell régziteni;
- az Ltv. 54. § (2) bekezdése alapjan — az oft felsorolt esetekben — a feltételek meghatarozasa
soran a bérlé vagyoni és jévedelmi helyzetét is figyelembe kell venni;
- az Ltv. 54. § (3) bekezdése kotelezévé teszi tovabba azt is, hogy az énkormanyzat rendeletben
szabalyozza az olyan lakasok értékesitésének feltételeit, amelyekre a bérlét elévasarlasi jog (és
vételi jog) nem illeti meg.



Az elévasarlasi joggal érintett és nem érintett lakasok eladasanak feltételeit az Ltv. 54. § (1)—(3)
bekezdéseiben foglaltak szerint rendeletben kell régziteni, ezért a térvénynek valé megfelelés érdekében
az 1/2023. (1. 23.) Or. médositasa szilkséges.

b) Az 1/2023. (ll. 23.) Or. 4. § (1) bekezdése alapjan az elévasarlasi joggal nem érintett lakast arverés
utjian lehet elidegeniteni, a (2) bekezdése szerint pedig az arverés szabdlyait a képvisel6-testilet
hatarozza meg. Tekintettel arra, hogy az arverés szabalyai a lakas értékesitésének feltételei kérébe
tartoznak, az Ltv. 54. § (3) bekezdésére figyelemmel rendeletben kell meghatarozni azokat, a képvisels-
testulet e targyban hozott hatarozata nem elégséges.

c) Az Ltv. 62. § (3) bekezdése eldirja, hogy az énkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott
bevételeit lakascélokra és az ezekhez kapcsolédé — a térvényben példalézé jelleggel felsorolt —
infrastrukturalis beruhazasokra hasznalhatja fel, a felhasznélas részletes szabalyait Gnkormanyzati
rendeletben kell meghatarozni. Az 1/2023. (Il. 23.) Or. a bevételek felhasznalasanak szabalyait nem
rendezi, ennek poétlasa sziikséges.

4. Tulterjeszkedés a jogalkotasi felhatalmazason

Az Ltv. 86. § (2) bekezdése kimondja, hogy ,a kertileti Gnkormanyzat e térvény és a févarosi kbzgylilés
(1) bekezdésen alapuld rendeletének keretei k6zétt alkot 6nkorményzati rendeletet.” Az 6nkormanyzati
rendeletalkotas soran ezen eldirasra figyelemmel kell eljarni: a helyi énkorméanyzat csak olyan
targykérben és olyan keretek kozott alkothat rendeletet, amelynek szabalyozasara térvényben — a
lakéasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletének és elidegenitésének szabalyai esetében az
Ltv-ben — felhatalmazast kapott.

Az Alkotmanybirésag 64/1993. (XI1.22.) AB hatarozataban kiemelte, hogy az Ltv. ,olyan térvény, amely
mind az 6nkorméanyzatok lakastulajdoni, mind pedig rendeletalkotasi szabadsaganak kerete, egyben
korldtja is.” Az Ltv. felhatalmazasa nélkil a bérld jogai és kotelezettségei vonatkozasaban az Ltv-tdl
eltéré szabalyok meghatarozasara az énkormanyzatok nem jogosultak [1232/B/1995. AB hatarozat].

Hasonlé megallapitast tett a Kuria is a lakasbérleti szerzédés koézokiratba foglalasanak rendeleti
eléirasaval oOsszefuggésben: ,a nemzeli vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. térvény ... valdéban
szabélyozza az allam és a helyi 6nkorméanyzatok tulajdonaban allé vagyon megérzésének, védelmének
és a nemzeli vagyonnal vald felel6s gazdalkodasnak a kévetelményeit, ugyanakkor nem ad felmentést
az albl, hogy az 6nkormanyzati jogalkotas az Alaptérvényben és a térvényekben meghatarozott rend
szerint térténjék, nem ad felhatalmazast az Onkormanyzati lakdsgazdalkodas keretében az Liv.
rendelkezéseitdl valo eltérésre...” [K6f.5020/2021/6.]

1/2023. (ll. 23.) Or.

Az Ltv. 49. § (1) bekezdése és a 45. § (2) bekezdése konkrétan meghatarozza, hogy mely személyeket
illet meg elévasarlasi, illetve vételi jog. Az nkormanyzat nem kapott arra felhatalmazast, hogy a jogosulti
kért rendeletben bévitse, ezért az 1/2023. (Il. 23.) Or. 7. § (5) bekezdése, amely a vételi vagy
elévasarlasra jogosult haléla esetére lehetévé teszi mas személy vevékeént torténd kijeldlését, a térvény
kogens rendelkezésével ellentétes.

2/2017. (1.23.) Or.

Az Ltv. 3. § (1) bekezdése szerint 6nkormanyzati rendeletben kell meghatarozni az énkormanyzati lakas
szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak feltételeit, a feltételeknek a lakas bérbeadasakor
fennall6 jévedelmi és vagyoni kérilményekhez kell igazodniuk.



A szocidlis bérletként térténd lakasbérbeadas feltételeit a 2/2017. (11.23.) Or. 9-10. §-ai régzitik, emellett
iranyadénak kell tekinteni Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(ilésének az énkormanyzati
tulajdonban allé lakasok szocialis helyzet alapjan térténd bérbeadasanak lakbér-megallapitasi elveirdl
sz6l6 42/2016. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Fév. Kgy. rendelet) is. A Fév. Kgy.
rendelet 2-3. §—ai részletesen meghatarozzak a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbér-
megallapitasanak elveit. Ennek alapjan a fulajdonos nkormanyzatoknak a szocidlis helyzet alapjan
bérbe adoft lakasok lakbérének képzésénél kiilbnésen az épllet karbantartasaval, a kézponti
berendezések (izemeltetésével, a k6zds hasznalati helyiségek allaganak megérzésével, az ilyen
helyiségekben keletkezé hibak kijavitasaval, valamint a k6zds hasznélatu teriletek tisztén tartasaval,
megvildgitasaval, a haztartasi szemét elszallitdsaval kapcsolatban felmeriilé kiadasokat kell szamitasba
vennitik. A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakésok lakbére évente egyszer névelheté az
elézéekben meghatarozott kéltségek figyelembevételével.

A 2/2017. (11.23.) Or. 34. § (3) bekezdése alapjan a lakbér a bérleti jogviszony meghosszabbitasanak
idétartamatél fuggden emelkedik; a szocialis lakasbérlet maximum &t évvel hosszabbithaté meg, az &t
évre torténé meghosszabbitas automatikusan 10%-os lakbéremeléssel jar a rendelet szerint. Ez a
szabalyozés a 2/2017. (11.23.) Or-ben és a Fév. Kgy. rendeletben ismertetett feltételeken és elveken tul a
bérleti jogviszony idétartama szerint is differencidlia a szocidlis lakbér mértékét, amelyre az
6nkormanyzatnak nincs felhatalmazasa és az az ismertetett jogszabalyi rendelkezésekkel is ellentétes. A
szocialis lakbér mértékét a jbvedelmi és vagyoni kértilmények figyelembevételével kell megallapitani, az
nem fligghet a bérleti jogviszony idétartamatdl és nem lehet automatikus.

5. Szerzddést biztosité mellékkotelezettségek kikotése tnkormanyzati rendeletben

A Kiria Onkormanyzati Tanacsa Kéf.5007/2012/6. szamu hatarozataban ramutatott, hogy az Ltv.
felhatalmazé rendelkezései nem jogositjak fel az énkormanyzatot zalogjog jogszabalyi alapitasara; az
onkormanyzat felhatalmazésa a lakasok és egyéb helyiségek elidegenitésekor a vételar
meghatérozésara, a részletfizetés és egyéb kedvezmények megallapitasara terjed ki.

Hasonlé megallapitasra jutott a Kuria Budapest |. kerillet Budavar Onkormanyzat KépviselS-testilete
rendeletei térvényellenességének vizsgdlata soran is: a Kof.5008/2012/8. szdmi hatarozataban
megallapitotta, hogy ,az Ltv. 54. § (1) bekezdése és 58. § (2) bekezdése e feltételek k6zétt nem ad
felhatalmazéast az 6nkormanyzatok szamara arra, hogy rendeletben zalogjogot alapitson. A Ptk. 254. §
(1) bekezdése szerint zélogjog szerzédés alapjan ugyan keletkezhet, viszont a Ptk. 685. § a) pontja
szerint e tekintetben jogszabalynak nem minésiilé 6nkormanyzati rendelet alapjan erre nincs lehetéség.
... Az dnkormanyzat, mint tulajdonos szerzédésben rendelkezhet az adott targyban, azonban térvényi
felhatalmazés nélkiil kbzhatalmi jogositvanyaival élve, rendeletben nem.”

Fentiekre tekintettel az 1/2023. (ll. 23.) Or. 5. § (5) bekezdésének, 6. § (5) bekezdésének és a 7. § (1)
bekezdés h) pontjanak a részletfizetésre vasarolt lakasok esetén a vételarhatralék vonatkozasaban
jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom Onkormanyzat javara torténé
bejegyzésérdl szold szabalyai tllterjeszkednek az Ltv. szerinti jogalkotasi felhatalmazason és igy az
Alaptérvény 32. cikk (2) és (3) bekezdésébe, valamint a Jat. 2. § (4) bekezdés a) és b) pontjaba
utkdznek. A szerzédéses biztositékok kikStésére az adasvételi szerzé6désben van jogszer(i lehetéség.

6. Normavilagossag kovetelményének valé megfelelés

A jogallam nélkulézhetetlen eleme a jogbiztonsag, és elsésorban a jogalkotd kételessége annak
biztositasa, hogy az egyes jogszabalyok vilagosak, egyértelmiiek, mikddésiiket tekintve kiszamithatéak
és elorelathatéak legyenek a norma cimzettjei szamara. A Jat. 2. § (1) bekezdése a jogalkotas rendjét
érinté altaldnos kovetelményt fogalmaz meg, amikor kimondja, hogy a jogszabalynak a cimzettek



szamara egyérteimiien értelmezheté szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A jogszabalyokkal
szembeni alapvetd elvaras a Jszr. 2. §-aban is megjelenik: ,a jogszabdly tervezetét a magyar nyelv
szabélyainak megfelelGen, vildgosan, kGzérthetben és ellentmondasmentesen kell megszévegezni.” A
normavilagossag kévetelménye a vizsgalt rendeletekben nem érvényesil maradéktalanul, ezért az
aldbbi jogszabalyhelyek pontositasa sziikséges:

2/2017. (11.23.) Or.

a) A 3. § (1) bekezdése szerint, ha a rendelet a lakasok és a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos
tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorléjaként nem az Onkormanyzat KépviselS-testilletét vagy a
Polgarmestert jeléli, akkor a tulajdonosi, bérbeadd jogok és kotelezettségek a Miemlékvédelmi és
Tulajdonosi Bizottsagot (a tovabbiakban: bérbeadd) illetik, illetve terhelik. Ugyanezen szakasz (5)
bekezdése azonban — az (1) bekezdésben meghatarozott hataskoérdket figyelembe véve — ellentmondast
tartalmaz: a rendelet jelenleg hatélyos szdvege szerint a polgarmester és a bérbeadd személye
elkilonil, e bekezdés megfogalmazasa alapjan azonban a ketté azonos.

b) A 34. § (1) bekezdés egy nem létezé jogszabalyhelyre — a 8. § (1) bekezdésre — hivatkozik, az
egyértelmii szabalyozas érdekében a széveg pontositasa sziikséges.

c) A 45. § (5) bekezdés alapjan a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott lakbér névelé és cstkkentéd
tényezéket a lakbér kiszamitasanal egyuttesen kell figyelembe venni. A 45. § (2) és (3) bekezdése csak
a lakbér mértékét noveld tényezdket hatarozza meg, a cstkkentett lakbér megallapitasara lehetéséget
adé koériiményeket a (4) bekezdés tartalmazza, ezért az arra vald hivatkozas sem maradhat el.

1/2023. (11.23.) Or.

A 4. § (1) bekezdésben foglaltak szerint az elévasarlasi joggal nem érintett lakast arverés utjan lehet
elidegeniteni. A 7. § (1) bekezdése alapjan ugyanakkor, ha a képvisel6-testilet valamely lakast
elidegenitésre jelél ki, koteles az ott meghatarozott idétartamon bellul eladasi ajanlatot kézolni a
hatérozatban megjeldlt személlyel. A 7. § (1) bekezdésében nincs killén megjelélve, hogy elévasarlasi
joggal érintett vagy nem érintett lakasra vonatkozik a szabalyozas, ezért eszerint az eladasi ajanlat
kézlésére vonatkozo elbiras valamennyi elidegenitésre kijelolt lakas esetében alkalmazando, ideértve az
arverés utjan értékesitendd lakasokat is. Tekintettel arra, hogy arverés esetén a lakas vételara az
arverés soran alakul ki, a ,képviselé-testilet altal k6zolt eladasi ajanlat” az igy értékesitésre kerild
lakasok vonatkozasaban nem értelmezhetd, a rendelet szévege az egyértelm(i szabalyozas érdekében
pontositando.

7. Egyéb észrevételek, jogszabalyszerkesztési hibak

1/2023. (11.23.) Or.

A Jszr 48. § (2) bekezdése szerint a t6bb mint tizenét elem( felsorolast csak pozitiv egész szamokbél
képzett arab sorszamokkal lehet megjeldini. A rendelet 7. § (1) bekezdésében talalhaté a)-u) pontok
szerinti felsorolas tébb mint tizendét elemd, ezért a Jszr. idézett eldirasanak valé megfelelés érdekében
annak modositasa szikséges.

2/2017. (11.23.) Or.

a) A Nemzeti Jogszabalytar fellletén elérhetd, 2023. marcius 4. napjatél hatalyos szévegvaltozat nem a
rendelet jelenleg hatalyos egységes szerkezetli szévege, az nem tartalmazza a Budapest |. Kerilet
Budavari Onkormanyzat Képvisels-testillete szervezeti és miikédési szabalyzatarél szolé 22/2022. (XI.



24)) onkormanyzati rendelettel modositott rendelkezéseket, ezért a koézzétett szévegvaltozat
felllvizsgalata szilkséges.

b) A viz- és csatornadijnak a lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérlére vald
atharitasarel sz6l6 18/1990. (I. 31.) MT rendelet 2. §-a elbirja, hogy a bérlék a kdztizemi vizfogyasztasért
és csatornahasznalatért a bérbeadonak — a lakbéren (helyiséghbéren) felll — dijmegtéritést kotelesek
fizetni. Azokra a bérleményekre, amelyekben a vizfogyasztds nem mérhetd, a viz- és csatornadij
atharitasara vonatkoz6 éves normakat rendeletben kell meghatarozni, erre vonatkozé rendelkezést
azonban a 2/2017. (I1.23.) Or. nem tartalmaz.

Mindezekre tekintettel, az Métv. 81. § (3) bekezdés e) pontjdban biztositott jogktre alapjan kérem a
Tisztelt Jegyz6 Asszonyt, hogy a Képviselé-testiletet a Kormanyhivatal fent részletezett szakmai
allaspontjarél és a jelen vizsgalat soran tett megallapitasairdl tajékoztatni sziveskedjék.

Kérem tovabba a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a fentiekben jelzett észrevételekre tekintettel — a
hivatkozott magasabb szintl jogszabalyi rendelkezésekkel valé 6sszhang megteremtése érdekében — az
onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek -elidegenitésére vonatkozé helyi
rendeletek felllvizsgalatardl és szilkség szerinti modositasarél, ennek megfeleléen gondoskodni
sziveskedjenek.

A fenti targyban esetlegesen felmeriilé egyéb kérdések vonatkozasaban a Kormanyhivatal munkatarsai
készséggel nyujtanak tovabbi szakmai segitséget.

Budapest, - datum a digitéalis alairas szerint
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2. szamu melléklet

Budapest I. Keriilet Budaviri Onkorminyzat Képviselo-testiiletének .../2023. (......)
onkormanyzati rendelete

a Budaviri Onkorminyzat tulajdondban lévé lakdsok elidegenitésének szabalyairél sz6lé
1/2023. (II. 23.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 54. §-
aban, 62. § (3) bekezdésében és 86. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva a
Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésének szabalyairdl
a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Budaviri Onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakasok elidegenitésének szabélyairdl sz616 1/2023. (11.
23.) onkormanyzati rendelet bevezet6 része helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1€p:

»Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 54. §-
aban, 62. § (3) bekezdésében és 86. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
Budapest I. Keriilet Budavéri Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésének szabalyairdl
a kovetkezoket rendeli el:”

2.§

A Budaviéri Onkormanyzat tulajdonaban 1év§ lakasok elidegenitésének szabalyairdl sz6lé 1/2023. (I1.
23.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

”1' §

(1) E rendelet hatalya - a (2) bekezdésben meghatéarozott kivétellel - a Budapest 1. Keriilet Budavari
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban all6 lakasokra (a tovabbiakban: lakas)
terjed ki.

(2) Az Onkorményzat tulajdonaban 1év8, vilagérokségi helyszinen és védéovezetében talalhatd
lakédsokra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabélyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 45-48. §-ai szerint vételi jog
illeti meg az Ltv. 45. § (2) bekezdésében megjellt maganszemélyeket. A vételi joggal érintett lakdsok
elidegenitése sordn az Ltv. rendelkezéseit kell alkalmazni azzal, hogy a Képvisel6-testiilet allapitja
meg - 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan - a vételi joggal érintett lakas
forgalmi értékét és a forgalmi érték alapjan az Ltv. 47. § (3)-(5) és (7) bekezdéseiben foglalt
rendelkezések szerint meghatarozott vételarat a vételi jog jogosultja részére torténd kikozlés elbt.

(3) A lakasok elidegenitése tekintetében a tulajdonost megilleté jogokat az e rendeletben felsorolt
kivételekkel a Képvisel6-testiilet gyakorolja.
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(4) A Képviselo-testiilet dontéseit a Miiemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag (tovabbiakban:
Bizottsag) késziti eld.

(5) Az Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala a Képviseld-testiilet és a Bizottsag hatarozatainak
megfelelden ellatja az elidegenités elokészitésével és lebonyolitasaval kapcsolatos feladatokat.”

3.8

A Budavari Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok elidegenitésének szabalyairél sz616 1/2023. (I1.
23.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A Képviseld-testiilet az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, az Ltv. 49. §-a alapjan elévasarlasi
joggal érintett lakasokat (a tovabbiakban: el6vasarlasi joggal érintett lakds) e rendelet feltételei szerint
hatdrozatban jeloli ki elidegenitésre az elévasarlasra jogosult részére.

(2) A Képviselo-testiiletnek e rendeletben meghatarozottak szerint a Bizottsag tesz javaslatot az
elévasarlasi joggal érintett lakas elidegenitésre torténd kijel6lésére.

(3) Az elbvasarlasi joggal érintett lakds eldvasarlasra jogosultja a korabbi kérelme elutasitisatdl
szamitott harom évig nem kérheti a Bizottsagot, hogy tegyen javaslatot az el6évasarlasi joggal érintett
lakas elidegenitésre torténd kijelolésére. A Bizottsagot a hozzd benyujtott kérelem nem koti,
indokolas nélkiil megtagadhatja, hogy javaslatot tegyen az el6vasarlasi joggal érintett lakas
elidegenitésre torténd kijelolésére.”

4.8

A Budavari Onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyairél sz616 1/2023. (IL.
23.) onkormaényzati rendelet 3. § (2)—(4) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(2) Az elovasarlasi joggal érintett lakads elovasarlasra jogosult részére torténd elidegenitésre
kijel6lésére nem tehet javaslatot a Bizottsag, ha az elidegenitésre kijel6lés iranti kérelem benyujtasat
megeldz6 egy évben azel§vasarlasi joggal érintett lakasra harom havi lakbért meghalado bérleti dij
tartozas allt fenn.

(3) Az eldvasarlasi joggal érintett lakas elévasarlasra jogosult részére torténd elidegenitésre
kijelolésére nem tehet javaslatot a Bizottsag, ha az elévasarlasra jogosultnak az elidegenitésre
kijelolés iranti kérelem benyujtasdnak idopontjaban ad6- vagy adok médjara behajtandd koztartozasa,
a tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozasa, vagy az Onkorményzat felé barmilyen
jogcimen lejart €s ki nem egyenlitett tartozasa all fenn.

(4) A lakas elidegenitésre kijelolésére nem tehet javaslatot a Bizottsig, ha tudomasa szerint az
elovasarlasra jogosult személlyel szemben az Ltv. Budai Vérnegyedre vonatkozé kiilén
rendelkezéseiben megfogalmazott szerzési korlatozas all fenn.”

5.§

(1) A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakésok elidegenitésének szabalyairdl szolé 1/2023.
(II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Az elovasarlasi joggal nem érintett lakast arverés uitjan lehet elidegeniteni.

(2) Az arverés nyilvanos, és azt kozjegyzo jelenlétében kell lebonyolitani.
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(3) Az arverést az arverési felhivas kozzétételével kell kitlizni.”

(2) A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyairdl sz616 1/2023.
(II. 23.) 6nkorményzati rendelet 4. §-a a kvetkez6 (4)—(11) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az arverési felhivast az Onkorméanyzat honlapjan kell kozzétenni és ezzel egyidejiileg az
Onkormanyzat hirdetétablajan kifiiggeszteni az 4rverés napjat megel6z6 legaldbb 15 nappal
korabban.

(5) Az arverési felhivasban fel kell tiintetni:

a)  akiiré megnevezését,

b)  az éarverés helyét és idejét,

¢)  a lakas cimét és ingatlan-nyilvantartasi adatait (helyrajzi szamat, alapteriiletét, a lakashoz
tartoz6 k6z0s tulajdoni hanyadot),

d)  akikialtasi arat, amely a lakas — ingatlanforgalmi szakért6 altal megéllapitott — forgalmi értéke,
azzal, hogy a kikidaltasi ar alatti 6sszegért az 6nkormanyzati lakas nem értékesithetd,

e)  alakas helyszini megtekinthetségének idépontjat,

f)  az arverésre keriild lakasra vonatkozo elévasarlasi jogot, az ennek gyakorlasaval kapcsolatos
feltételeket,

g)  avételar megfizetésének hataridejét és modjat,

h)  az éarverési biztositék Osszegét és befizetésének maodjat, hataridejét,

i)  az arverésen torténdé részvétel feltételeit,

Jj)  az arverésre jelentkezés helyét, modjat és idejét,

k)  arra vonatkozd kozlést, hogy az arverésre keriilé lakasrol hol, mikor és hogyan lehet tovabbi
informéaciéhoz jutni.

(6) Arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni személyesen vagy meghatalmazas utjan lehet. A
meghatalmazést kézokiratba vagy teljes bizonyito erejii magéanokiratba kell foglalni.

(7) Az arverés megkezdésekor a licitalokkal kozolni kell az arverésre keriil6 lakas kikiéltasi arat és
fel kell hivni 6ket ajanlatuk megtételére.

(8) Az arverést addig kell folytatni, amig az ajanlattevok ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabb ajanlat, a
felajanlott legmagasabb vételar kikialtasat kovetden ki kell jelenteni, hogy a lakast a legmagasabb
vételarat ajanlé veheti meg.

(9) Az arverési vevo letétbe helyezett biztositékat be kell szamitani a vételarba, a tobbi letevonek a
biztositékot az arverés befejezése utan haladéktalanul vissza kell utalni, azzal, hogy a masodik helyre
rangsorolt ajanlattevd részére a biztositék azt kovetden keriil visszautalasra, hogy az arverés nyertese
az adasvételi szerzddést megkototte.

(10) Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverést6l szamitott 15 napon beliil egy6sszegben
megfizetni. Amennyiben a teljes vételdrat az rveréstdl szamitott 15 napon beliil nem fizeti meg az
arverési vevo, a biztositékot elvesziti, és az arverés eredménytelennek mindsiil.

(11) A kiir6 csak az arverés nyertesével vagy — visszalépése esetén, ha azt az arverési felhivasban
eldirta — a masodik legmagasabb 6sszegii ajanlatot tevével kotheti meg a szerzédést.”

6. §

(1) A Budavari Onkorméanyzat tulajdondban 1év6 lakasok elidegenitésének szabalyair6l sz616 1/2023.
(IL. 23.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kvetkez6 rendelkezések 1épnek:
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»(1) Az eldvasérlasi joggal érintett lakds vételdra az Ltv. 52. §-a alapjan megallapitott forgalmi érték,
azzal, hogy a forgalmi érték megallapitisanal nem lehet figyelembe venni azoknak a karbantartasi,
felujitdsi munkalatoknak a koltségét, amelyek elvégzése jogszabaly vagy a bérbeadoval kotott
megéallapodas alapjdn a bérld (a bérlétarsak) (a bérld és a bérlétarsak a tovdbbiakban egyiittesen:
bérld) kotelezettsége. A forgalmi érték és az el6vasarlasra jogosult bérlének a lakasra forditott és meg
nem téritett értékndveld beruhdzédsainak igazolt és levonhatd értéke megallapitdsahoz
ingatlanforgalmi szakért6t kell igénybe venni.

(2) Az el6vasarlasi joggal érintett lakas vételara az alabbiak szerint teljesithet6:

a)  aszerzddés megkotésekor a vételar 20%-a egy Gsszegben keriil megfizetésre és a fennmarado
vételarhatralék az adasvételi szerzodés aldirasat kovetd naptdl szamitott 15 évi - havonta
egyenld - részletben kerill megfizetésre. Ha az el6vasarlasra jogosult nyugdijas, vagy az
eldvasarlasra jogosulttal kozos haztartasban éloket is figyelembe véve az egy fore juté havi
jovedelme igazoltan nem haladja meg a szdzhtiszezer forintot, egyediilallé személy esetében a
szaznyolcvanezer forintot, és egyik esetben sem rendelkezik sem a jogosult, sem a vele kdzos
héztartasban €16 kozeli hozzatartozéja olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a
mindenkori Sregségi nyugdij legkisebb Osszegének kétszazotvenszeresét meghaladja, akkor
részletfizetés esetén elsé részletként a vételar 10%-at kell megfizetni és a részletfizetés
id6tartamat a jogosult kérelme alapjan 20 évben lehet meghatarozni.

b)  aza)pont szerinti fizetési mod mellett a vételarhatralék 15, illetve 20 évnél rovidebb torlesztési
1d6 alatt keriil megfizetésre,

c¢)  avételar a szerz6dés megkotésekor egy Osszegben megfizetésre keriil.”

(2) A Budavari Onkorményzat tulajdonaban 1év§ lakasok elidegenitésének szabalyair6l sz616 1/2023.
(IL. 23.) 6nkorményzati rendelet 5. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) Részletfizetési kedvezmény igénybevétele esetén a térlesztési id6 lejarta el6tti egydsszegl
teljesitéskor a vevot a fenndlld vételarhatralék utan 5% arengedmény illeti meg.”

(3) A Budavéri Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyair6l sz616 1/2023.
(II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a a kovetkez6 (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A (2) bekezdés a) pontja szerinti jovedelmi helyzet megallapitasa soran a szocialis igazgatasrol
és szocialis ellatasokrol szold 1993. évi 1L torvény 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelmet és
arendszeres pénzellatast kell figyelembe venni. Az egy fore juté atlagos havi jévedelem szamitasanal
irdnyad¢é id6szak a kérelem benytjtasat megel6z6 6 honap.

(8) A vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V.
torvény késedelmi kamatra vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.”

7.8

A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyairdl szolé 1/2023. (11.
23.) onkormanyzati rendelet 7. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezések 1épnek:

,»(1) Az Onkormanyzat az értékesitésre kijelslést kovetd 30 napon beliil értesiti az elévésarlasi joggal
érintett elidegenitésre kijelolt lakas eldvasérlasra jogosult bérl6jét. Az elévasarlasra jogosult bérlé az
értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil nyilatkozhat, hogy a lakast maga, vagy
hozzéjarulasaval az Ltv. 49. §-aban meghatdrozott mas jogosult vasarolja meg,

(2) Az Onkorményzat az elévésérlasra jogosult bérlének az (1) bekezdésben meghatarozott
nyilatkozata kézhezvételét koveté 60 napon beliil - a Képvisel6-testiilet dontése alapjan, az abban
foglalt forgalmi érték és vételar szerint - eladasi ajanlatot tesz. Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:
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a lakas cimét és ingatlan nyilvantartasi adatait (helyrajzi szdmat, alapteriiletét, a lakashoz
tartozo koz0s tulajdoni hanyadot),

az éplilet miiszaki allapotanak jellemzoit,

a lakas forgalmi értékét és a forgalmi érték alapjan megallapitott vételarat,

a vételar megfizetésének litemezését,

részletfizetés valasztasa esetén a figyelemfelhivast arra, hogy az adasvételtdl hat havi részlet
elmaradésa esetén az Onkormanyzat elallhat,

részletfizetés véalasztasa esetén a figyelemfelhivast arra, hogy a lakasra lakasbiztositast kell
kotni, azzal, hogy a biztositas fennalltat a teljes vételar kiegyenlitéséig az adasvételi szerz6dés
minden évforduléjan a kétvény bemutatasaval az Onkorményzat részére igazolni kell, melynek
elmaradésa esetén az Onkormanyzat a szerzodéstd] elallhat,

a miemléki vagy helyi védettségrol sz616 tajékoztatast,

a vevot a lakéssal kapcsolatban terheld kotelezettségeket, szakhatdsagi, milemléki hatdsagi
kotelezéseket,

figyelemfelhivast arra, hogy amennyiben a vevd a lakassal kapcsolatban 6t terheld
kotelezettségeket, szakhatdsagi, mliiemléki hatésagi kotelezéseket nem teljesiti, az az egyéb
szankcidkon tilmenéen az Onkormanyzat elallasi jogat is megalapozza,

figyelemfelhivast arra, hogy tulajdonoskénti birtoklasra a tulajdonjog ingatlannyilvéantartasi
bejegyzését kovetden keriilhet sor,

figyelemfelhivast arra, hogy amennyiben a vevOvel szemben az Ltv. Budai Varnegyedre
vonatkozo kiilon rendelkezéseiben megfogalmazott szerzési korlatozas érvényesiil, a szerzodés
semmis,

az ajanlati kotottség idGtartamat, amit az ajanlat kozlésétol szamitott 90 napban kell
megallapitani,

figyelemfelhivast arra, hogy az ajanlati kototiség lejartat kovetéen az Onkormanyzat
szerz6déskotésre nem koteles, arra igazolasi kérelem alapjan csak akkor van lehetéség, ha a
Bizottsag méltanyossagbol igy dont,

figyelemfelhivast arra, hogy amennyiben az el@vasarlasra jogosult az ajanlatot az ajanlati
kotottség idején belill irasban elfogadja, de az elfogadéstol szamitott 60 napon beliil az ligyvéd
altal ellenjegyzett okiratba foglalt addsvételi szerz6dést 6nhib4jabdl nem koéti meg, Ggy az
Onkormanyzat szerzédéskotési kotelezettsége megsziinik, az elidegenitésre kijelslés hatalyat
veszti és a lakast 3 évig elidegenitésre kijeldlni nem lehet,

az ajanlat keltezését.

(3) Ha az el6vasarlasra jogosult az eladasi ajanlatot az ajanlat kozlését6l szamitott 90 napon beliil
irasban elfogadja, az adasvételi szerzGdést az elfogadastol szamitott 60 napon beliil tigyvéd altal
ellenjegyzett okiratba kell foglalni. Az adéasvételi szerzédést az Onkorményzat részérél a
Polgarmester irja ala.”

8.§

A Budavéri Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyairdl sz616 1/2023. (1L
23.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»8: §

A bérlemény cimére — vagy a bérl6 altal irasban kiilon megjelolt, a bérlemény cimétol eltérd cimre —
kiildott postai kiildemény esetében az a nap min6stil a kézlés napjanak, amikor a posta ,,nem kereste”
jelzéssel visszakiildi a levelet az Onkormanyzatnak.”
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9.§

A Budaviari Onkormanyzat tulajdonéban 1év6 lakasok elidegenitésének szabélyairol sz616 1/2023. (I1.
23.) 6nkormanyzati rendelet a kdvetkezo 9. §-sal egésziil ki:

”9' §

Az Onkorményzat az allam tulajdonab6l az Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakoépiileteinek (a
benniik 1évé lakasok) elidegenitésébdl szdrmazo bevételeit az Ltv. 62. § (1) bekezdése alapjan
megnyitott elkiilonitett szdmlén tartja nyilvdn. A felhasznélas az Ltv. 62-64. §-aban foglalt
rendelkezéseknek megfelelGen torténik.”

10. §

Hatélyat veszti a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok elidegenitésének szabalyairol
sz6l16 1/2023. (1I. 23.) 6nkormanyzati rendelet

a)  2.§(4)(6) bekezdése,

b) 3. § (1) bekezdése,

c) 6. §-a,

d) 7.§(4)és(5) bekezdése.

11. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2023. ....................

Varadiné Naszalyi Marta Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
polgarmester jegyzd
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Altalanos indokolas

A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Budavari Onkormanyzat
tulajdondban 1évé lakdsok elidegenitésének szabalyairdl sz6lé 1/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovébbiakban: Or.) tartalmazza az Onkorményzat tulajdondban &ll6 lakésok
ért¢kesitésével kapcsolatos szabalyokat.

A Budapest Foviros Kormanyhivatala altal az onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint ezek elidegenitésére vonatkozé dnkormanyzati rendeletekkel kapcsolatos, BP/2800/00456-
1/2023 iktatoszamu szakmai segitségnyujtas (a tovabbiakban: szakmai segitségnyujtas) keretében tett
észrevételekre is tekintettel, a vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek valé megfeleldség biztositasa
érdekében sziikségessé valt az Or. modositasa.

A javasolt szabalyozas eurdpai unios jogbol eredé kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadasarél, valamint a jogszabaly kihirdetése sordn torténé és a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszkoz kozzététele sordn torténd megjelolésérol szolo 5/2019. (11 13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az onkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a megalkotasat
megelézéen rendelkezésre allo, végsé eldterjesztdi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell
kdzzétenni.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A bevezetd részt pontositja és megjeloli a rendeletalkotasra felhatalmazast adé rendelkezéseket, va-
lamint a feladatkort megéllapité jogszabalyi eldirasokat.

A2.§hoz

A rendelet hatalyat és a lakasok értékesitése soran a tulajdonosi jogkor gyakorldjat hatarozza meg,
valamint rogziti, hogy a lakdsok értékesitésének elokészitésével és lebonyolitiasaval kapcsolatos
feladatokat a Polgarmesteri Hivatal ltja el.

A 3-4. §-hoz

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrél sz616
1993. évi LXXVIIL torvény szerinti elovasarldsi joggal érintett lakasok elidegenitésre torténd
kijelolésével kapcsolatos szabalyokat hatarozza meg.

AzS5. §-hoz

Az elovasarlasi joggal nem érintett lakdsok értékesitsése soran iranyad6 4rverési eljarassal
kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza.

A 6. §-hoz

Modositja és kiegésziti az elévasarlasi joggal érintett lakas vételaranak megallapitasaval kapcsolatos
szabalyokat, egytttal r6gziti azt, hogy a forgalmi érték és az elévasarlasra jogosult bérlének a lakésra
forditott és meg nem téritett értéknoveld beruhazasainak igazolt és levonhat6 értéke megallapitiasahoz
ingatlanforgalmi szakért6t kell igénybe venni, valamint meghatirozza a vételar és részletfizetési
kedvezmény igénybevétele esetén a szerzddéskotéskor fizetendd vételarrészlet mértékét, a vételar
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megfizetésének modjat, a torlesztési id6 lejarta elbtti egydsszegh teljesitéskor a vevot a fenndlld
vételarhatralék utan megilletd drengedményt.

A7. §-hoz

Az clidegenitésre kijelolt onkorményzati lakas ertékesitésével kapcsolatos eljarasi szabalyokat,
hatarid6ket, az eladasi ajanlat tartalmi elemeit, az Onkormanyzat ajanlati kotottségére vonatkozo
szabdalyokat tartalmazza.

A 8. §-hoz

A modositas a kialakult bir6i gyakorlatnak megfeleléen rogziti, hogy a bérlemény cimére — vagy a
bérld 4ltal irasban kiilon megjelolt, a bérlemény cimétdl eltérd cimre — kiildott postai kiildemény
esetében az a nap mindsiil a k6zlés napjanak, amikor a posta ,,nem kereste” jelzéssel visszakiildi a
levelet az Onkorményzatnak.

A9. §-hoz

Az Ltv. 62. § (3) bekezdésének megfeleléen rogziti, hogy az Onkorményzat az 4llam tulajdonébdl az
Onkorméanyzat tulajdonaba keriilt lakoépiileteinek (a benniik 16v6 lakasok) elidegenitésébél szarmazo
bevételeit az Ltv. 62. § (1) bekezdése alapjan megnyitott elkiilonitett szamlan tartja nyilvan. A
felhasznalas az Ltv. 62-64. §-aban foglalt rendelkezéseknek megfelelGen torténik.

A 10. §-hoz
A hatélyat vesztd rendelkezéseket tartalmazza.
A 11. §-hoz

A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



2. szamu melléklet

Hatasvizsgalat

A rendelet tarsadalmi hatdsa: A rendelet jogi feliilvizsgilata okdn a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezésknek valé megfeleldség biztositasa érdekében a modositas sziikségszerii, mely egytttal
az Onkormanyzati rendelet szabalyait egyértelmiisiti, tovabba az értékesitési eljaras pontos és
részletes szabalyozasaval megkonnyiti a jogalkalmazast, néveli a jogbiztonsagot.

Arendelet gazdasagi, koltségvetési hatdsa: A rendelet megalkotésa forrasigénnyel nem jar.

A rendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendeletben foglaltak végrehajtasanak
komyezeti €s egészségi kovetkezményei nincsenek.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasold hatdsai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolyasold hatdsa nincs.

A rendelet megalkotdsanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezményei: A pontatlan
rendelkezések moédositasa, valamint Budapest F6évaros Kormdanyhivatala altal az 6nkormanyzati
lakésok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé Onkormanyzati
rendeletekkel kapcsolatos szakmai segitségnytijtis keretében tett észrevételekre is figyelemmel, a
magasabb szintli jogszabalyoknak valé megfeleléség biztositasa teszi sziikségessé a rendelet
megalkotasat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.



