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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. Keriilet Budavdri Onkormdnyzat (a tovédbbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban
dll a Budapest |. kertilet, belterlilet 14021/2/A/2 hrsz-U, 1011 Budapest, Mdria tér 4. szém alatti,
18 m2 alapterilety, Gzlethelyiség megnevezésu, foldszinti, utcdrél megkozelithetd ingatlan.

A tdrgyi ingatlan bérleti jogdt a ZLORANTH Korlatolt Felelésségli Tarsasag (roviditett
elnevezés: ZLORANTH Kft., cégjegyzékszam: 03-09-125517, székhely: 8400 Kiskunhalas, Kérosi
ut 8., addszdm: 124179687-2-03; képviseld: Lérdnth Zoltdn Ugyvezetd) pdlydzat utjan nyerte
el és a 133/2018. (IX.27.) Kt. sz. hatdrozat alapjdn a 2018. oktdber 286. napjdn létrejott, 2018.
november 1-t6l 2023. oktéber 31-ig tarté S ev hatdrozott idére szo6ld helyiségbérleti szerzédes
alapjan bérli kavébolt (porkolé manufaktara, mini presszé bdr, kavékultira oktatd kdzpont,
kaveékeészité eszkdzok bemutatdhelye) tevékenység céljdra.

A ZLORANTH Kft. bérlé képviseletében Lérdnth Zoltan ligyvezetd a 11071/U/2555/2018/2.
ugyiratszdmu, 2018. november 08. napjan kelt kozjegyzéi okiratban egyoldald
kdtelezettségvdllalé nyilatkozatot tett a Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzat felé arra
vonatkozéan, hogy tudomasul veszi, amennyiben a jogviszonybdl eredé fizetési vagy kikoltozési
es birtokbaaddsi kotelezettség esedekessé vdlik, es ezen fizetési, vagy kikdltézési es
birtokbaaddsi kotelezettségének a Tdarsasdg nem tenne eleget, ugy oz egyoldalu
kételezettségvdllalé nyilatkozat alapjdn a Bérbeadd minden tovdbbi feltétel nélkll jogosult a
Tdarsasaggal szemben kdzvetlen birésdgi végrehajtdsi eljardst kezdeményezni.



A szerzbdéskdtést kovetben, 2020. februdr 14-ei hatdllyal, a 2020. februdr 24. napjdn kelt
cégbirosdgi bejegyzessel a ZLORANTH Kft. elnevezése megvdltozott és a Tdrsasag uj
elnevezése Arch&Beans Kavemuvek Korldtolt Feleléssegl Tdarsasdag (réviditett elnevezes:
Arch&Beans Kft.) lett, majd 2021 julius 15-ei hatdllyal, a 2021. augusztus 11. napjan kelt
cégbirosdgi bejegyzéssel a Tdrsasag szekhelye, cégjegyzékszama és a vezetd tisztsegviseld
személye is megvdltozott és a cég uj székhelye a 1062 Budapest, Vdci ut 1-3. B. torony ép. 1.
em., Uj cegjegyzekszadma Cg: 01-09-388988, Uj vezetd tisztségviselé pedig dr. Mathe Doéra
onalld képviseletre jogosult Ugyvezetd lett.

A cégadatokban tértént fenti valtozasokat a bérlé ligyvezetdje a bérbeadd Onkormdanyzat felé
a helyiségbérleti szerzédés 27. pontjdban vdllalt kotelezettsége ellenére nem jelentette be.

Lérdnth Zoltdn az Arch&Beans Kdavémivek Kft. akkori ugyvezetdje 2021, mdjus 10-én
elektronikus Uton benyujtott szerzédésdtruhdzdsi kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz,
azzal, hogy az Onkormdnyzat bérbeadd jaruljon hozza ahhoz, hogy a bérleti jogviszonyba mint
a bérlé jogutédja az L-CON Korldatolt Felelésségl Tdrsasdg (roviditett elnevezés: L-CON Kft.,
cégjegyzékszdm: 03-09-134258, székhely: 6400 Kiskunhalas, Kérosi ut 8., addszam:
27942121-2-03, képviseli: Léranth Zoltdn Ugyvezetd) lépjen be és az Onkormdnyzat a
modositott helyiségbérleti szerzédést az L-CON Kft.-vel kosse meg.

Az Onkormanyzat 2021. julius 28. napjan elektronikus levél Gtjan tdjékoztatta Léranth Zoltant
egyrészt arrél, hogy mivel a cégnyilvéntartds adatai szerint a ZLORANTH Kft. berlé
cégadataiban, igy elnevezésében mddosulds kovetkezett be, szlkséges a helyiségbérleti
szerzédés modositadsa, masreészt arrol, hogy a cégnyilvdntartds szerint az L-CON Kft., nem az
Arch&Beans Kft. jogutéddja vagyis az L-CON Kft. nem az Arch&Beans Kft. dtalakuldsaval vagy
azzal valo egyesuléssel jott letre. A kordbbi Ugyvezetdt kéresere egyben tdjekoztattuk a bérleti
jog dtruhdzdasdanak, valamint a bérlétarsi jogviszony létesitésének feltételeirdl.

2021. augusztus 23. napjdn Lérdnth Zoltdn személyesen benydjtotta az Arch&Beans Kft. és az
L-CON Kft. kdzott 2021. julius 15. napjan Bérleti jogviszony atruhdzdsa targydban letrejott
egyuttmuakodési megdllapoddst. Ezt kovetéen 2021 november 09. napjan Lérdnth Zoltdn
Berlétdrsi jogviszony létesitése targydban letrejott egyuttmukodesi megdllapoddst nyujtott be
az Onkormanyzathoz és kérte annak jéovahagydsat. Az egyiittmikddési megdllapodésban az
Arch&Beans Kft. bérlé eés az L-CON Kft. régzitettek, hogy a bérlemenyben vdaltozatlanul
kavébolt Uzemeltetését kivanjdk végezni. Az L-CON Kft. mint leendé bérlétars kijelentette, hogy
a fenndalld bérleti szerzédest megismerte, az abban foglalt kdtelezettsegeket magdra nézve
kotelezd erejunek ismeri el.

Lérdnth Zoltadn 2021. november 1. napjén elektronikus Uton megkiildte az ELMU-EMASZ
Energiaszolgdltaté Zrt. megbizasdbol eljaré MVM EE Ugyfélkapcsolati Kft. 2021. november 10.
napjan kidllitott igazoldsat, mely szerint a bérlével szemben 11.154.- Ft tdlfizetést tartanak
nyilvan, valamint 2021. november 18. napjan csatolta azt a szelvényt, mely szerint a Févarosi
Vizmdavek Zrt. feladé 3.223.- Ft 0sszeget mint tulfizetést a fogyaszté részére visszafizetett
postai uton.

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormdnyzat Gazdasdgi Miszaki Ellaté és Szolgaltatd
Szervezet (a tovdbbiakban: GAMESZ) 2021. november 11. napjan kelt igazoldsa szerint a
helyisegre 2021. oktéber 31. nappal berleti dij cimen 977.- Ft, késedelmi kamat cimén 581.- Ft,
minddsszesen 1.568.- Ft 6sszegu tartozds dll fenn.

A helyiségbérleti dij 8sszege: nett6 120.246.- Ft + AFA/ho, azaz brutté 152.712.- Ft/hé.



A GAMESZ 2021. november 18-an tartott bérleményellenérzése sordn felvett helyiség felmérd
adatlap szerint a berlé a helyiséget rendben tartja, a helyiseg a 2018. november 15. nhapjdn kelt
felUjitasi, dtalakitasi munkdlatok elvégzése tdargydban adott Tulajdonosi hozzdjaruldsban
meghatdrozottak szerint teljes feldjitdson esett at, melynek sordn az elektromos hdlézat
korszerUsitése, hédallé vakolat felhelyezése, részleges galéria kialakitdsa tortént, a galéridn
mosdo és mellékhelyiség kerilt elhelyezésre.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének az &nkormdényzat
tulajdondban allé lakdsok €s nem lakds céljdra szolgdlo helyisegek bérbeaddsdnak felteteleirdl
szolé 2/2017. (. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 78. § (1)
bekezdése alapjdn a helyiseg bérletere bérlétarsi jogviszony a Tulajdonosi Bizottsdg dontésevel
akkor létesithetd, ha a bérld és a bérldtdrs a jogviszony létesitésében megdllapodtak, tovabbd
vdllaljgk a rendelet szerint megjel6lt bérbeaddéi hozzdjdrulas feltételeinek teljesitését. A
Lakdsrendelet 78. § (2) bekezdése értelmében bérlétarsi szerzé6dés csak olyan helyiségre
kotheté:
a) amely méreténél fogva alkalmas a bérlétarsi jogviszony |étesitésére,és
b) a leenddé bérlétarsak a helyiségben a Dbérleti szerzédésben meghatdrozott
tevékenységet kivanjak folytatni, és
c) ha a leendé bérlétarsak vallaljak a Képviseld-testilet hatdrozatdban meghatdrozott
0sszeqU bérleti dij fizetését.

A csatolt egyuttmuikodési megdllapodds szerint a bérlétdrsi jogviszony |étesitésének
Lakdsrendeletben meghatdrozott feltetelei fenndalinak.

Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovdbbiakban: Motv.)

46. 8§ (1) bekezdése alapjan a bizottsdgi Ulés nyilvdnos. Az Métv. 50 §-a alapjdn levezethetd
fészabdly szerint a Bizottsag egyszerl tobbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2021. (....) TB hatarozata

a Budapest I. kerilet, Maria tér 4. szam alatti helyiségre bérlétarsi jogviszony létesitésérol

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljgra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szoldé 2/2017. (11.23.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 83.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdaroz,
hogy a Lakdsrendelet 78. 8-a alapjdn

hozzdjarul,

ahhoz, hogy az Arch&Beans Korlatolt Felelosségl Tarsasag ({kordbbi elnevezése: ZLORANTH
Kft., régi székhely cégjegyzékszama: 03-09-125517}, roviditett elnevezés: Arch&Beans Kft,,
cégjegyzekszam: 01-09-388988, szekhely: 1062 Budapest, Vaci ut 1-3. B. torony ép. 1. em.,
adészém: 24179687-2-42; képviseli: dr. Mdthé Déra dgyvezetd), mint a 2018. oktdber 26.
napjan kotoétt, 2018. november 1-t6l 2023. oktober 31-ig tartd, 5 ev hatdrozott idére szolo
helyiségbérleti szerzédés alapjdn a Budapest |. kerllet, belterilet 14021/2/A/2 hrsz-u, 1011
Budapest, Mdaria tér 4. szam alatti, 18 m? alapterilety, Uzlethelyiség megnevezésu, foldszinti,



utcdroél megkdzelithetd nem lakds céljara szolgdld helyiség (a tovdbbiakban: bérlemény) bérlgje
és az L-CON Korlatolt Felelésségu Tarsasag (roviditett elnevezés: L-CON Kft,
cégjegyzekszam: 03-09-134258, székhely: 6400 Kiskunhalas, Kérési ut 8. adoszdam:
27942121-2-03, képviseli: Léranth Zoltdn lgyvezetd) a bérleményre a jelenleg fizetett bérleti
dij megdllapitdsa mellett, a bérlétdrsi szerzédes megkdtéséetdl 2023. oktober 31. napjdig
terjedé hatdrozott idétartamra bériétarsi jogviszonyt Iétesitsen a jelen hatdrozatban foglalt
feltetelekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: kdvébolt - porkolé manufaktira, mini presszé bdar,
kaveékultura oktatéd kdzpont, kavekeszitd eszkézék bemutatdhelye - tevekenyseg.

A helyiségbérleti dij 8sszege: nett6 120.246.- Ft + AFA/ho, azaz brutté 152.712.- Ft/hé.

A bérleti dij minden évben a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal kozzétett
eves fogyasztoi drindex mertekevel névekszik.

A bérlétarsak a bérleti dij esedékességével egyidejlleg kotelesek viselni a bérbeadd daltal
kiszdmldazott kilon szolgdltatdsi dijakat.

A kdzUzemi dijokat a bérlétarsak kozvetlenul a kézlzemi szolgdltatdknak kotelesek megfizetni a
kézlzemi szolgaltatokkal k6tott szerzédeések szerint.

A bérlétarsak jogai és kotelezettségei egyenléek, a bérleti-, kilon szolgdltatasi dij és kozizemi
dijak megfizetéséért egyetemleges felel6sseggel tartoznak.

Az Arch&Beans Kft. jelenlegi bérlé koteles a berlétdrsi szerzédés megkoétéseig benyudjtani a
kézlzemi szolgdltatdk igazoldsait arrdl, hogy a szerzdédéskdtéskor a helyiségre kdzlzemi
dijtartozdsa nem dll fenn, tovdbbd a bérlétdrsaknak a bérlétarsi szerzédes megkotésekor az
Onkormanyzattal szemben adétartozdsuk, bérleti- és kildén szolgdltatdsi dij, illetéleg addk
modjdra behajtando kdztartozasuk nem dllhat fenn.

Hatdrido: 2021. december 31.

Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsert felelés: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2021. november 18.



