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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kertlet, belterilet
6234/0/A/1 hrsz-U, 1013 Budapest, Dobrentei utca 10. szam alatti, 90 m? alapteriletd, nem lakas céljara
szolgald helyiség.

A helyiség bérleti jogat a 2013. marciusdban kozzétett palydzaton a VALICKA-TEAM Ingatlanértékesitd
Korldtolt Felel8sségli Tarsasag nyerte el 65.000.- Ft + AFA induld &ron tett ajanlattal egyeddili
palyazoként 5 év hatarozott id6tartamra 5 év el8bérleti jog kikotése mellett bemutatdterem céljara.

A VALICKA-TEAM Kft. megfizette a bruttd 3 havi bérleti dijjal megegyez& dsszegli dvadékot, melynek
felhasznalasara nem kerilt sor, az 0sszeg jelenleg is rendelkezésre all.

A helyiségbérleti szerz6dés megkotésére 2013. jUnius 03. napjan kerdlt sor kozjegyz8i okiratba foglalva,
2018. majus 31. napjaig tartd 5 év hatarozott idbre.

A Dbérleti szerz8dés jogutddlas miatt 2016. oktdber 13. napjan a Valicka-Team Taban Korlatolt
Felel@sségll Tarsasag (roviditett neve: Valicka-Team Taban Kft., Cg: 02-09-086408, székhely: 7631 Pécs,
Reménypuszta 8., addszam: 25719097-2-02, képviseli: Romeisz Norbert Krisztian Ugyvezetd) nevére
atirasra kerult szintén kozjegyz6i okiratba foglaltan.

A Dbérleti szerz6dés 2018. jUnius 13. napjan tovabbi 5 éwel - 2023. majus 31. napjaig -
meghosszabbitasra kerllt.

AValicka-Team Taban Kft. képvisel§je 2021. november 08. napjan érkezett levelével a bérleti jogviszony
Ujabb 5+5 éves id6tartamra torténd meghosszabbitasat kérte arra hivatkozassal, hogy az ingatlanban

Ve

jelentés mértekd felljitast kivannak végrehajtani.

2021. december 07. napjén kelt vélaszlevéllel az Onkormanyzat téjékoztatta a bérlét arrél, hogy a
KépviselS-testilet 2021. szeptember 30-1 Ulésén modositotta az dnkormanyzat tulajdonaban allé



lakdsok és nem lakas céljdra szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6olo 2/2017. (11.23.)
onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Lakasrendelet), amely modositas 20271. oktdber 07. napjan
hatalyba lépett, és amelynek soran a Lakasrendelet 76. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egészUlt ki:
LA fennalld, még le nem jart Ot éves hatarozott idejll bérleti jogviszony id6tartama, ha a bérleti
szerz8désben el8bérleti jog nem kerllt kikdtésre, a bérlé kérelmére a Tulajdonosi Bizottsag dontésével
modosithatd oly modon, hogy a helyiség a bérl§ részére a dontés meghozatalatdl szamitott legfeljebb
Ot év hatarozott idétartamra bérbe adhatd, amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony alatt a
szerz&désben véllalt kételezettségeit maradéktalanul teljesitette, az Onkormanyzattal szemben sem
bérleti-, sem kulon szolgaltatasi dfj, sem lejart add vagy adok modjara behajtandd koztartozasa,
tovabba kozUzemi dij tartozasa nincs és
a) a bérlé a bérleti jogviszony id8tartama alatt a helyiséget sajat koltségére, megtéritési és
bérbeszamitasi igény nélkll, szamldkkal igazoltan, a bérbeadd hozzdjaruldsaval teljes

egészében rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tette, illetve teljes korlien felljitotta, vagy

/////

a bérleti jogviszony id6tartama alatt, a bérbeadd hozzajarulasatdl szamitott 6 hdnapon belll,
teljes kor(ien felljitja, erre vonatkozdéan az Onkormaényzattal megéllapodik azzal, hogy a bérl
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altal vallalt felUjitasi, atalakitasi, korszer(sitési kdtelezettség teljesitését a bérld igazolni, a
bérbeadd jegyz8konyv felvétele mellett ellendrizni koteles.”
A fentiek alapjan kértik a bérl6 altal a helyiségben elvégezni kivant feldjitasi munkalatok tételes,
koltségvetését, tovabba a munkak idészlkségletét is tartalmazd leirdsat, illetve meghatarozasat,

valamint a kozUzemi szolgaltatok igazolasait arrdl, hogy a bérlemény tekintetében kozlzemi dijtartozas
nem all fenn.

A fenti tajékoztatas ellenére a bérl§ 2022. februar 17. napjan érkezett levelében a helyiség bérleti
jogviszonyanak tovabbi 10 évre torténd meghosszabbitasat kérte, egylttal nyilatkozott arrdl, hogy a
felljitast a bérl6 sajat koltségére, megtéritési és bérbeszamitasi igény nélkll, a bérleti szerzédés
megkotésétél szamitott 6 hdnapon belll elvégzi. A helyiséghen egy Textil Atelier-t kivannak létrehozni.

A képvisel§ a kérelemhez csatolta a bérlemény felljitasara vonatkozd arajanlatot minddsszesen
55.139.200.- Ft.- sszeg értékben, az arajanlat az alabbi munkakat tartalmazza:
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Munkanem megnevezése Ar
7saluzas és allvanyozas 1.650.000.- Ft
Bontas 2.901.000.- Ft
Falazas és kBmUlves munkak 1.805.000.- Ft
Galéria 9.263.000.- Ft
Vakolas 604.000.- Ft
Szarazépités 2.082.600.- Ft
Hideg és melegburkolas, aljzat el6készités 8.600.000.- Ft
Nyflaszarok 3.548.000.- Ft
Fellletképzés 3.072.300.- Ft
Fplletgépészet 12.709.300.- Ft
Elektromossag 8.557.000.- Ft
Osszesen: 55.139.200.- Ft
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A bérlé hianypdtlast kdvetben csatolta a kdziizemi igazolasokat arrdl, hogy a szolgaltatok - Dijbeszedd
Faktorhédz Zrt, az MVM EE Ugyfélkapcsolati Kft. - a helyiségre az igazoldsok kidllitdsa napjéval lejart
esedékességll tartozast nem tartanak nyilvan.



A Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ell4t6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsai altal a 2022. februar 28. napjan tartott bérleményellenérzés
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soran felvett bérlemény felméré adatlap szerint a helyégben teljeskor( felljitas szikséges.

A GAMESZ nyilvantartasa szerint 2022. aprilis 30. nappal a bérlének a helyiségre 168.- Ft késedelmi
kamattartozasa van.

A Lakasrendelet 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti
szerz8dés, aki hatarozott ideji bérleti szerz8dés alapjan a helyiség bérlje, amennyiben a

szerz8désben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kilon szolgaltatasi dij, valamint kozUzemi
tartozasa nincs.

A Lakdsrendelet 76. § (1), (2) és (5) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:
,76.8 (1) A helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére
jon létre.
(2) A hatarozott idejd helyiségbérleti jogviszony id6tartama - e rendelet 66. § (2) bekezdésében, 68. §
(2) bekezdésében, valamint a jelen § (3) és (6) bekezdéseiben meghatarozott esetek kivételével -
legfeliebb Ot év lehet.
(5) A fennallo, még le nem jart 6t éves hatarozott idejli bérleti jogviszony id6tartama, ha a bérlet
szerz8désben el8bérleti jog nem kerUlt kikotésre, a bérlé kérelmére a Tulajdonosi Bizottsag dontésével
modosithatd oly modon, hogy a helyiség a bérl§ részére a dontés meghozatalatdl szamitott legfeljebb
Ot év hatarozott id6tartamra bérbe adhatd, amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony alatt a
szerz6désben véllalt kételezettségeit maradéktalanul teljesitette, az Onkormanyzattal szemben sem
bérleti-, sem kulon szolgaltatasi dfj, sem lejart add vagy adok modjara behajtandd koztartozasa,
tovabba kozUzemi dij tartozasa nincs és
a) a bérlé a bérleti jogviszony id6tartama alatt a helyiséget sajat koltségére, megtéritési és
bérbeszamitasi igény nélkll, szamldkkal igazoltan, a bérbeadd hozzdjaruldsaval teljes

egészében rendeltetésszer(l hasznalatra alkalmassa tette, illetve teljes korlen feldjitotta, vagy

/////

a bérleti jogviszony id6tartama alatt, a bérbeadd hozzajarulasatdl szamitott 6 hdnapon belll,
teljes kor(ien felljitja, erre vonatkozéan az Onkorményzattal megallapodik azzal, hogy a bérlé

altal vallalt felUjitasi, atalakitasi, korszer(sitési kdtelezettség teljesitését a bérld igazolni, a
bérbeadd jegyz8konyv felvétele mellett ellendrizni kdteles.”

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése szerint, ha a helyiséghérleti szerz8dés meghosszabbitasara kerll
sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos bérleti dij mértékének és a
helyiség alapterlletének alapul vételével Ggy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése az évi
10%-ot ne haladja meg.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerz8dés, illetve az allami vagy onkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Dobrentei utca nagy forgalmu ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado



indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m2/év + AFA, 3.611.700.- Ft + AFA/év, azaz 300.975.- Ft/hG + AFA
dsszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi bérleti dfj 111.576.- Ft + AFA, azaz brutté 141.701 - Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testiletének Tulajdonosi Bizottsdga
..12022.(...) TB hatdrozata
a 1013 Budapest, Ddbrentei utca 10. szam alatti helyiség bérleti jogviszonydnak meghosszabbitasardl

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
Onkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok és nem lakas célidra szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja és 76. § (5) bekezdése alapjan

hozzajarul,

hogy a Valicka-Team Taban Korlatolt Felelésségli Tarsasag (roviditett neve: Valicka-Team Taban Kft., Cg:
02-09-086408, székhely: 7631 Pécs, Reménypuszta 8., addszam: 25719097-2-02, képviseli: Romeisz
Norbert Krisztidn Ugyvezet) bérlével a Budapest I. Kertlet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &ll6
Budapest . kerllet, belterilet 6234/0/A/1 hrsz-0, 1013 Budapest, Dobrentei utca 10. szam alatti, 90
m? alapterUletd, nem lakas céljara szolgald helyiségre a 2018. junius 13. napjan kotott, 2023. majus 31.
napjaig terjed® hatarozott idétartamra szold bérleti szerzédés modositasra keriljon és a bérl6 a
helyiségre 2027. mdjus 31. napjdig terjedd hatdrozott id6tartamra mddositott bérleti szerzédést
kosson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel, bemutatdterem céljara.

A helyiségbérleti szerz8déshen ki kell kotni, hogy a Valicka-Team Taban Kft. vallalja, hogy a helyiséget

/////

belll feldjitja a 2022. februar 17. napjan kelt arajanlat szerinti tartalommal és azzal, hogy amennyiben
a Valicka-Team Taban Kft. a bérleti szerz8désben vallalt feldjitasi, atalakitasi, korszer{sitési
kotelezettségét hataridére nem teljesiti, akkor ez a magatartas szerzédésszegésnek mindsul és
alkalmazni  kell a szerz&désszegésnek a mindenkori jogszabalyok altal meghatarozott
jogkovetkezményeit.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021, évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire, valamint a Lakasrendelet 77. § (3)
bekezdésére 2022. december 31. napjaig 111.576.- Ft + AFA/h¢, azaz bruttd 141.701.- Ft/hé, ezt
kovetéen 2023. januar 1. napjatdl minden évben a targyév januar 1. napjan a bérleti szerzédés
modositasa nélkil 10%-kal emelkedik.
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A kozUzemi dijakat a Valicka-Team Taban Kft. kdzvetlenll a kozlUzemi szolgaltatoknak koteles megfizetn
a kodzlUzemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

A Vélicka-Team Tabén Kft-nek a bérleti szerzédés megkotésekor az Onkormanyzattal szemben
addtartozasa, Dbérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, illet6leg addk mddjara behajtandd
kdztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. junius 30.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felel®s: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. majus ,....."



