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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat tulajdondban &linak a Budapest I. keriilet, belteriilet
7612/11/A/29 és 7612/11/A/30 hrsz-, 1013 Budapest, Krisztina krt. 45. (Feszty Arpad u. 2) szam alatti,
62 és 15 m? alapterlletll, Uzlethelyiség megnevezés(, utcai bejaratd, foldszinti, természetben
egybenyitott, nem lakas céljara szolgald helyiségek.

A Budapest I. kerUlet, belterllet 7612/11/A/29 hrsz-0, 62 m? alapterllet( helyiséget Szabd Imre a
F6varosi Patyolat Vallalat jogutddjaként vette bérbe kiskereskedelmi és fodraszat - kozmetika
szolgaltatd tevékenységre az 1998. januar 27. napjan kelt bérbeaddi hozzajarulas alapjan.

A helyiségbérleti szerz8dés 1999. aprilis 14. napjan modositasra kerllt, a bérl6k bérl6tarsi
jogviszonyban Szab6 Imre és Szabd Imréné lettek.

A bérlbtérsak 2010. janudr 19-i hatdllyal megalapitottdk a HAIR SZABO IMRE Kereskedelmi és
Szolgéltatd Kft-t (réviditett elnevezés: HAIR SZABO IMRE Kft, Cg:01-09-932633, székhely: 1056
Budapest, Belgrad rkp. 26. fszt. 2., addszam: 11743112-2-41; képviseli: Szabd Rébert Ugyvezet6),
melyre tekintettel a szerz6dés 2010. februar 19. napjan a jogutdd nevére atirasra kerult.

A HAIR SZABO IMRE Kft. kérelmére a Képvisel6-testillet a 28/2015. (Il. 26.) Kt. sz. hatarozattal
hozzdjarult ahhoz, hogy a bérl a Budapest |. kerllet, belterilet 7612/11/A/29 hrsz-U helyiséggel
falszomszédos, idékozben megiiresedett Budapest I. kerUlet, belterlilet 7612/11/A/30 hrsz-0, 15 m?
alapterlletd ingatlant bérbe vegye és a két albetét dsszenyissa. A bérleti szerz6dés 2015. aprilis 7.
napjan megkotésre kerllt 2020. marcius 31. napjaig terjedd hatarozott idétartamra.



A HAIR SZABO IMRE Kft. a bérleti szerzédés idétartama alatt annak meghosszabbitdsa irdnt kérelmet
nem nyjtott be, igy a helyiség jogcim nélkiili hasznaldja lett. Az Onkormanyzat a HAIR SZABO IMRE Kft.
kérelmére, a222/2021. (VI. 4.) polgarmesteri hatarozattal hozzajarult a bérleti jogviszony rendezéséhez
és ahhoz, hogy a HAIR SZABO IMRE Kft. 2020. aprilis 1-jét8l 2022. marcius 31-ig terjedd idStartamra a
helyiségekre bérleti szerz8dést kdsson. A felek szerz8dést 2021. julius 02. napjan kototték meg.

A HAIR SZABO IMRE Kft. képvisel8je 2022. februdr 15. napjan elektronikus Uton jelezte, hogy a bérleti
jogviszonyt meg kivanja hosszabbitani, mely kérelmét 2022. aprilis 01. napjan megerdgsitett.

A HAIR SZABO IMRE Kft. kérelméhez csatolta az ELMU-EMASZ Energlaszolgéltaté Zrt,, valamint a BKM
Nonprofit Zrt. igazolasalt, amelyek szerint a helyiségekre az igazolas kidllitasa napjaval a kozizemi
szolgaltatok lejart esedékességli tartozast nem tartanak nyilvan.

A Budapest I. Kerllet Budavéri Onkorményzat Gazdaségi MUszaki Ellat6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsal altal 2022. marcius 02. napjan tartott bérleményellen8rzés soran
felvett helyiség felméré adatlap szerint a helyiségek nagyon szép allapotlak, azokban fodraszat
mukodik.

A GAMESZ 2022. aprilis 06-an kelt igazolasa szerint a helyiségre 2022. marcius 31. nappal 113.- Ft
késedelmi kamattartozas all fenn.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idejd helyiségbérleti jogviszony

id6tartama a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése szerint, ha a helyiséghérleti szerz&dés meghosszabbitasara kerdl
sor, a helyiség bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének és a
helyiség alapterlletének alapul vételével Ggy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése az évi
10%-ot ne haladja meg.

Aveszélyhelyzettel sszefliggd dtmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerzédés tartalma nem maodosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az dllami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre
vonatkozO bérleti szerz6désre kell alkalmazni, azaz jelen esetben ez a jogszabalyi korlat nem

érvényesul.
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A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Krisztina kordt nagy forgalmu Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyadd
induld négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, 3.090.010.- Ft + AFA/év, azaz 257.501 .- FVAFA/hG

bérleti dij lenne.

A jelenleg kiszamldzott hasznélati dfj 225.272.- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 286.096.-Ft/h6, igy a bérleti di]
a szerz8dés meghosszabbitdsa esetén 247.799.- Ft + AFA/hG, azaz bruttd 314.705.- Ft/ho.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.
Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavéri Onkormanyzat Képvisels-testilletének Tulajdonosi Bizottsaga
../2022.(..) TB hatdrozata

a 1013 Budapest, Krisztina Kor(t 45. (Feszty Arpad u. 2.) szdm alatti helyiségek bérleti jogviszonyénak
meghosszabbitasarol

A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a HAIR SZABO IMRE Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft-t (réviditett elnevezés: HAIR SZABO IMRE Kft.,
Cg:01-09-932633, székhely: 1056 Budapest, Belgrad rkp. 26. fszt. 2., addszam: 11743112-2-47;
képviseli: Szabd Rébert Ugyvezetd) a Budapest |. Kertilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &l16
Budapest I. kerUlet, belterlilet 7612/11/A/29 és 7612/11/A/30 hrsz-U, 1013 Budapest, Krisztina krt. 45.
(Feszty Arpad u. 2) szédm alatti, 62 és 15 m? alapterilet(, Uzlethelyiség megnevezés(, utcal bejaraty,
foldszinti, természetben egybenyitott, nem lakas céljara szolgald helyiségekre

2022. aprilis 1. napjatél 2024. marcius 31. napjaig

terjedd 2, év hatarozott idStartamra bérleti szerz8dést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: szolgaltatd tevékenység, fodraszat.



A helyiségbérleti dij dsszege dij 247.799.- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 314.705.- F/hé.

A bérleti dij Osszege a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdésének megfeleléen minden évben a targyév
marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékével
novekszik.

A kdziizemi dijakat a HAIR SZABO IMRE Kft. a kdziizemi szolgéltatéknak koteles megfizetni a kdziizem
szolgaltatokkal kotott szerz8dések szerint.

A HAIR SZABO IMRE Kft. kételes a helyiségbérleti szerzédés megkdtéséig benyljtani a kdziizem
szolgaltatok igazolasait arrdl, hogy a helyiségre kozlizemi dijtartozasa nem all fenn, tovabba a HAIR
SZABO IMRE Kft-nek a bérleti szerz8dés megkdtésekor az Onkormanyzattal szemben adétartozasa,

bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, illet8leg addk modjara behajtandd kdztartozasa nem allhat
fenn.

Hataridé: 2022. junius 30.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felel®s: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. majus ,,......"



