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1. ELOTERJESZTES
Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest I. kertlet, belterilet
14332/0/A/2 hrsz-U, 1011 Budapest, F§ utca 8. szam alattl, az ingatlan-nyilvantartas szerint 546 m?
alapterlletd, étterem megnevezés(i nem lakas céljara szolgald helyiség.

A helyiség 523 m? (foldszinten 400m?, pinceszinten 123 m?) alapterilet(i részét a Seoul House Koreai
Ftterem Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (roviditett elnevezés: Seoul House Koreal Ftterem Kft., Cg: 01-
09-068728, székhely: 1011 Budapest, F§ u. 8., addszam: 10444614-2-41; képviseli: EOtvds Gydngyi
Erzsébet lUgyvezet) az 1990. oktdber 27. napjan kelt kiutald hatarozat alapjan vette bérbe hatarozatlan
id6re, vendéglatoi tevékenység céljara.

A bérbeadd kezdeményezésére a hatarozatlan idej(i bérleti szerz8dés 2012. januar 30. napjan 2016.
november 30. napjaig tartd 5 év hatarozott idGtartamra modositasra kerlt.

A hatarozott id8tartam lejartat kovetéen a felek a bérld kérelmére a szerzddést tovabbi 5 évre, 2021.
november 30. napjaig meghosszabbitottak, a szerzddést a felek 2017. januar 17. napjan irtak ala.

A Seoul House Koreai Etterem Kft. képvisel6je 2021. november 02. napjan érkezett levelében
kérelemmel fordult az Onkormdanyzathoz a helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitdsa irdnt.

A Seoul House Koreai Etterem Kft. hidnypétlas keretében csatolta a Févarosi Vizm(vek Zrt. 2022.
februar 23-an, az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. 2022. februar 24-én, a Dijbeszedd Holding Zrt.
2022. februdr 25-én, valamint az ELMU-EMASZ Energiakereskedd Kft. 2022. februdr 22-én kelt
igazolasait, amelyek szerint a helységre az igazolasok kidllitdsa napjan lejart esedékességl tartozast a
szolgaltatok nem tartanak nyilvan.

A Budapest |. Kerulet Budavéri Onkorményzat Gazdasagi M(iszaki Ellat6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) 2022. februar 23. napjan tartott bérleményellenérzése soran felvett helyiség



felmérd adatlap szerint a helyiség rendben tartott, a hit6kamranal azik a fal. A hats¢ irodak, a pince és

az Oltdz8k feldjitas alatt allnak.

A GAMESZ 2022. aprilis 06-an kelt igazolasa szerint a helyiségre 2022. marcius 31. nappal dijtartozas
nem all fenn.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothet bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej( helyiségbérleti jogviszony
id6tartama a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése szerint, ha a helyiséghérleti szerz&dés meghosszabbitasara kerdl
sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos bérleti dij mértékének és a
helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése az évi
10%-ot ne haladja meg.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1&v6 lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy dnkormanyzati tulajdonl helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz6 rendelkezésekrdl sz616 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

az F6 utca nagy forgalml Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyadd
indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m2/év + AFA. Az alap bérleti dfj a 123 m2alapterilet(i pinceszinti
rész tekintetében 40%-kal, a 400 m? alapterllet( foldszinti rész tekintetében 7%-kal csokken (301-400
m? kozotti alapteriilet esetében), (24.078.- Ft X 123 m?) + (37.321.- Ft X 400 m2)/év + AFA, azaz

17.889.994.- Ft/év + AFA, azaz 1.490.833.- Ft + AFA/h6 Gsszeg lenne.
A jelenleg fizetend® hasznélati dij havonta 873.191 - Ft + AFA, azaz bruttd 1.108.953.-Ft/ho.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.
Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)

bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel-testilletének Tulajdonosi Bizottsdga
../2022.(...) TB hatarozata
a 1011 Budapest, F8 utca 8. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl

A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a Seoul House Koreai Etterem Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (roviditett elnevezés: Seoul House
Koreai Etterem Kft., Cg: 01-09-068728, székhely: 1011 Budapest, F6 u. 8., addszam: 10444614-2-41;
képviseli: Edtvos Gyongyl Erzsébet Ugyvezetd) a Budapest | Kerilet Budavari Onkorményzat
tulajdonaban allé Budapest I. kerllet, belterllet 14332/0/A/2 hrsz-0, 1011 Budapest, F§ utca 8. szam
alatti, az ingatlan-nyilvantartas szerint 546 m? alapterulet(, étterem megnevezés( ingatlan 523 m?
(foldszinten 400m?, pinceszinten 123 m?) alapterilet(i részét

2021. december 1. napjatdl 2023. november 30. napjaig

terjedd 2 év hatarozott idétartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglato tevékenység (étterem).

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszefliggd atmeneti szabalyokrol sz6l6
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 873.191.-
Ft + AFA, azaz bruttd 1.108.953.-Ft/h6, ezt kdvetéen 2023. janudr 1. napjatél minden évben a targyév
januar 1. napjan a bérleti szerz8dés maodositasa nélkil 10%-kal ndvekszik.

A kdzlizemi dfjakat a Seoul House Koreal Etterem Kft. kdzvetlenil a kdzlizemi szolgltatéknak koteles
megfizetni a kdzUzemi szolgaltatokkal kotott szerzédések szerint.

A Seoul House Koreal Etterem Kft. kdteles a helyiségbérleti szerz8dés megkotéséig benydjtani a
kozlizemi szolgaltatok igazolasait arrdl, hogy a helyiségre kdziizemi dijtartozasa nem all fenn, tovabba
a Seoul House Koreal Etterem Kft-nek a bérleti szerz6dés megkotésekor az Onkormanyzattal szemben
addtartozasa, bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, illet6leg addk mddjara behajtandd

koztartozasa nem allhat fenn.
Hataridé: 2022. junius 30.
Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felel®s: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. majus ,....."



