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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. Kertilet Budavari Onkorményzat tulajdondban all a Budapest I. keriilet, belteriilet 14172
hrsz-U, természetben 1015 Budapest, Donati u. 2. szam alatti ingatlanban taldlhato, 66 m? alapteriletd,
utcai bejaraty, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség.

A helyiséget a DONATIMIX Elelmiszer Kereskedelmi és Szolgéltaté Betéti Tarsasag (roviditett elnevezés:
DONATIMIX Bt., székhely: 1015 Budapest, Donati u. 2., Cg.: 01-06-717904, addszam: 20173407-2-41,
képviseli: Szabd Zoltan Uzletvezetésre jogosult tag) bérli kereskedelmi tevékenység céljara (élelmiszer
jelleg(i vegyes Uzlet).

A DONATIMIX Bt. jogelédje, mint magénkereskedd 1991. augusztus 9. napjan hatérozatlan id6tartamd
helyiségbérleti szerzdést kotott, 5 éves élelmiszer jellegll vegyesUzlet profilmegkdtéssel, majd 1998.
szeptember 18- hatallyal megalapftotta a mai formajaban is midkodd betéti tarsasagot, melyhez a
Polgarmester a IV/V-2307/1998. UgyiratszamU nyilatkozataval hozzajarult. A Betéti Tarsasaggal -
jogutddlas miatt - 1998. oktdber 9. napjan hatarozatlan idej(, élelmiszer jellegli vegyesUzlet
tevékenységre helyiségbérleti szerz8dés keriilt megkotésre.

A bérbeadd kezdeményezésére a hatarozatlan idejd bérleti szerz&dés 2011. szeptember 14. napjan 5
év hatarozott, 2016. szeptember 30. napjaig tartd id6tartamra modositasra kerllt, melyhez a
Polgarmester a llI-38596/3/2011. Ugyiratszamu nyilatkozataval hozzajarult.

A hatarozott id6tartam lejartat kdvetden a felek a bérl§ kérelmére a 133/2016. (X.27.) Kt. sz. hatarozat
alapjan, 2017. januar 1. napjatol 2021. szeptember 30. napjaig terjed® hatarozott id6tartamra a
szerz8dést meghosszabbitottak.

A DONATIMIX Bt. képviselSje 2021. augusztus 26. napjan érkezett levelével kérte a bérleti jogviszony
meghosszabbitasat.



A DONATIMIX Bt. 2022. mércius 23. napjdn hidnypétlasi felhivasra benyljtotta az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt, az ELMU-EMASZ Energiaszolgéltaté Zrt. képviseletében eljaré E.ON

Ugyfélszolgélati Kft., valamint a Dijbeszedd Holding Zrt. igazolasait, melyek szerint a helyiségre lejart
esedékességll tartozast a koziizemi szolgaltatok nem tartanak nyilvan.

A Budapest |. kerilet Budavari Onkorményzat Gazdasagi Mlszaki Ellaté és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsai 20271. november 15. napjan a helyiségben bérleményellendrzést
tartottak, melynek soran a felvett bérlemeény felméré adatlap szerint a helyiségben vegyesbolt mdkodik,
azt a DONATIMIX Bt felljitotta, szép allapotban van. A raktarban (j ajtd kerlilt beépitésre, az iroddban
Uj batorok kerlltek beszerzésre, az Uzlethelyiségben festés-mazolas tortént.

A GAMESZ 2022. aprilis 25-én kelt igazoldsa alapjan a bérleményre 2022. dprilis 30. napjaig dijtartozas
nem all fenn.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (1. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddésben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej( helyiségbérleti jogviszony

id6tartama a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasara kerUl
sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos bérleti dij mértékének és a
helyiség alapterlletének alapul vételével Ggy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése az évi
10%-ot ne haladja meg.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél sz6lé 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerz8dés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Donati utca normal forgalml Svezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyl rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado alap
négyzetméter arral - 30.068.- Ft/m2/év + AFA. Az alap bérleti dij 30%-kal cskken, ha a helyiség vegyes
élelmiszer kereskedés, fgy 21.048.- Ft/m2/év + AFA, azaz 1.389.168.- Ft + AFA/év, 115.764.- Ft + AFA/hG

lenne.
A jelenlegi hasznélati dij 8sszege 40.000.- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 50.800.- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.



Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testilletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(...) TB hatdrozata
a 1015 Budapest, Donati u. 2. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkodrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a DONATIMIX Elelmiszer Kereskedelmi és Szolgéltatd Betéti Tarsasdg (roviditett elnevezés:
DONATIMIX Bt., székhely: 1015 Budapest, Donati u. 2., Cg.: 01-06-717904, ad6szdm: 20173407-2-41,
képviseli: Szabd Zoltan Uzletvezetésre jogosult tag) a Budapest I. kerUlet, beltertlet 14172 hrsz-q,
természetben 1015 Budapest, Donati u. 2. szam alatti ingatlanban talalhaté, 66 m? alapterilety, utcai
bejaraty, foldszinten 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségre

2021. oktéber 1. napjatél 2023. szeptember 30. napjdig

terjedd 2 év hatarozott idétartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: kereskedelmi tevékenység (élelmiszer jellegli vegyes Uzlet).

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 40.000.-
Ft + AFA/hG, azaz bruttéd 50.800.- Ft/hé, ezt kdvetéen 2023. janudr 1. napjan a bérleti szerzédés
modositasa nélkul 10%-kal ndvekszik.

A kdzlizemi dijakat a DONATIMIX Bt. kdzvetlenill a kdziizemi szolgdltatdknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

A DONATIMIX Bt.-nek a bérleti szerz8dés megkdtésekor az Onkormanyzattal szemben adétartozasa,

bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, illet8leg addk mddjara behajtandd kdztartozasa nem allhat
fenn.

Hataridé: 2022. junius 30.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelds: Vagyonhasznositasi iroda

Budapest, 2022. majus ,,......



