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1. El6terjesztés

Tisztelt Képvisel6-testUlet!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all a
Budapest I. kerUlet, belterllet 7541/0/A/5 hrsz-0, 1016 Budapest, Mészaros u. 2. szam alatti, foldszintj,
utcal, 21 m? alapteriletl, az ingatlan-nyilvantartas szerint mlterem megnevezés(i nem lakas céljara
sz0lgald helyiség (a tovabbiakban: Helyiség).

A Helyiséget magaban foglald Budapest I. kerllet, Mészaros u. 2. szam alatti, Budapest I. kerUlet,
belterilet 7541 hrsz-U Ingatlan az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felel8s
Helyettes Allamtitkdrsag altal kezelt kulturdlis drokség ingatlan elemeinek hatésdgl nyilvantartasa
alapjan mdemléki kbrnyezet és és régészeti lelShely jogi jellegd.

A Helyiséget a GASTRO PEPE Kereskedelmi Korlatolt Felelésségli Tarsasag (roviditett elnevezés:
GASTRO PEPE Kft., Cg.13-09-131069, székhely: 2040 Budaors, Gyar utca 2., addszam: 14883626-2-13,
képviseli: Faragd Tibor Ugyvezet8) bérli.

A bérl6 a Helyiség bérleti jogét az Onkormanyzat altal az 55/2021. (X. 19.) TB hatdrozattal kifrt nyilvanos
palyazat Utjan nyerte el az 57/2022. (lll. 22.) TB hatarozat alapjan, 2027. aprilis 27. napjaig terjedd, 5 év
hatarozott id6tartamra, kereskedelmi tevékenység, delicatesse mikodtetése célidra, 81.234.- Ft +
AFA/h6, bruttd 103.167.- Ft/hé bérleti dif mellett.



A bérl8 a palyazat soran megfizette a 267.570.- Ft Osszeg( palyazati biztositékot - amely a 3 havi bruttd

bérleti dijjal megegyezd mérték(l Ovadék részeként beszamitasra kerUlt -, valamint az Ovadék
beszamitas utan fennmaradd részét, azaz 41.932.- Ft-ot. A 3 havi brutté bérleti dijjal megegyez§
309.502.- Ft 6sszeg( Ovadék jelenleg is rendelkezésre all.

A helyiségbérleti szerz&dés 2022. aprilis 27. napjan kerUlt alairasra.

A bérl6 és Bokanyi Maria 2023. januar 10. napjan kdzos kérelmet terjesztettek el8, melyben elfadtak,
hogy a Helyiség 2017. juliusa ota Uresen allt, korabban a GREEN TRAVEL utazasi irodaja mdkodott
benne. A GASTRO PEPE Kft. bérlé a helyiségbérleti szerzdés megkotését kdvetden a habord okozta
valsag miatt az Uzletet nem nyitotta meg. Bokanyi Maria, a szomszéd Uzlet tulajdonosa nagy anyag
raforditast igényl6, mindenre kiterjedé generalis felljitast végzett a sajat Uzletében, a felljitas
befejezését kdvetden azonban ingatlana az dnkormanyzati helyiség iranyabdl tobb alkalommal is
bedzott a strang és a ‘30-as évekbeli elavult vizvezeték miatt. Bokanyi Maria az Onkormanyzati
helyiséggel szeretné bdviteni kisméret(i Uzlethelyiségét, amit ugyanolyan igényesen szeretne
kialakitani, mint a sajat Uzletét.

A fentiek alapjan a GASTRO PEPE Kft. bérld hajland6 az dnkormanyzati helyiség bérleti jogat atruhazni,
mellyel Bokanyi Maria éIni kivan abban az esetben, ha bérl6ként rovid idén belll meg tudja vasarolni

az dnkormanyzati helyiséget falszomszédos Uzlethelyiségének bévitésére.

A GASTRO PEPE Kft. bérl6, mint bérleti jog atruhazd és Bokanyi Maria, mint bérleti jog atvevs 2023.
marcius 23. napjan benyUjtotta az egymassal 2023. marcius 23. napjan, a bérleti jog atruhazasa
targyaban kotott megallapodast, melyben a felek megallapodtak abban, hogy a GASTRO PEPE Kft. a
Helyiségre 2022. aprilis 27. napjan kotott hatarozott idejd bérleti szerz&dés alapjan fennalld bérleti
jogét atadja, Bokanyi Méria pedig azt a Bérbeadd Onkormanyzat hozzajaruldsaval atveszi. A bérleti jog
atvevd a megallapodasban kotelezettséget vallalt arra, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok
és nem lakas céligra szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeir8l szold 2/2017. (Il 23)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 81. § (1) bekezdésének megfelelen a
helyiségben folytatott tevékenység nem lehet ellentétes a helyiség hasznositasanak céljaval, vallalta a
KépviselS-testilet hatarozata alapjan megallapitott bérleti dij 8sszegének fizetését, valamint vallalta,
hogy az Onkorményzat hozzéjaruldsa esetén, az Onkormdanyzat altal meghatarozott idében és médon
téritésként a bérlemény forgalmi értékének 10%-at az Onkormanyzatnak megfizeti. Bokanyi Méria
nyilatkozott tovabba arrdl, hogy a Helyiségben ingatlankdzvetité tevékenységet kivan folytatni, azt irodal
célra kivanja hasznalni.

A Budapest . Kerilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Mlemlékvédelmi és Tulajdonosi
Bizottsaga a Helyiség bérleti joganak atruhazasa irant benydjtott kérelmet a 2023. marcius 27-én
megtartott rendes Ulésén megtargyalta és a 87/2023. (lll. 27.) MTB hatarozataval hozzajarult ahhoz,
hogy a GASTRO PEPE Kft. bérleti jogat atruhazza Bokanyl Maria részére iroda, ingatlankdzvetitd
tevékenység céliara a hatarozatban foglalt feltételekkel. A hatarozat értelmében Bokanyi Maria koteles
a helyiséghérleti szerz&dést a hatarozatrél sz6l6 értesités kézhezvételétdl szamitott 60 napon beldl
megkotni, ellenkezd esetben a hozzajarulas a hataridé leteltét kovetd napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkll hatalyat veszti. Bokanyi Maria koteles a bérleti szerz8dés megkdtéséig a
Lakasrendelet 81. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan a Helyiségnek a CITY-FORM 2000 Kift.
ingatlanforgalmi szakértd altal 2023. februar 03. napjan készitett szakvéleményben megallapitott nettd



15.700.000.- Ft dsszegll forgalmi értéke 10%-at, azaz 1.570.000.- Ft + AFA, minddsszesen bruttd
1.993.900.- Ft &sszeget téritésként az Onkormdanyzatnak megfizetni.
GASTRO PEPE Kft. és Bokanyi Maria a hatarozatrol szolo értesitést 2023. aprilis 19-én vette at.

A GASTRO PEPE Kft. 2023. majus 04. napjan kérelmet nyUjtott be a Helyiség megvasarlasara
vonatkozdan 15.700.000.-Ft + AFA dsszegen, mint vételdron. Kérelmében tovabba el6adta, hogy a
2022-ben a gazdasagi korilményekben bekdvetkezett jelentds negativ gazdasagi hatas a bérleti
Uzemeltetést olyan mértékben érintette, hogy a Helyiség hasznositasanak koncepcidjat Ujra kell
alakitaniuk, ehhez kilsé finanszirozasi forrast kell bevonni, igy az Uzlethelyiségben az eredményes
gazdalkodast a Helyiség tulajdonba vonasaval tudjak megvaldsitani.

A GASTRO PEPE Kft. és Bokanyi Maria 2023. majus 18. napjan kdz0s megkeresést terjesztettek eld,
melyben elfadtak, hogy a 87/2023. (lll. 27.) MTB hatarozatban szerepld Bérleti jog atruhazasi
lehet8séggel nem kivannak élni. Indoklasul eléadtak, hogy az Uzletrész értékesitésének hianyaban a
bérleti jog atruhazasa az U bérlé szamara nem teszi lehetdvé a tovabbi tervezést, dontést az
Uzlethelyiség megvasarlasara vonatkozéan és a 2012. 12. havi kérelemben szerepl§ ,két Uzlethelyiség
Osszevonasal” lehet8séggel az Uzlethelyisége bdvitését.

A CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi szakértéje altal 2023. februar 03. napjan készitett
szakvélemény szerint a Helyiség eladotérbdl, raktar- és mellékhelyiségekbdl all, viz, csatorna és villany
kozmUlvekkel rendelkezik, gaz nincs. A Helyiség eredeti belmagassaga 3,6 m, mely jelenleg

kialakitasaban allmennyezettel csokkentett. A Helyiség mUlszakilag és esztétikailag feldjitast igényel. A
szakértd a Helyiség forgalmi értékét 15.700.000.- Ft + AFA dsszegben hatarozta meg.

A lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkoz6
egyes szabalyokrdl szold 1993. évi XXVII. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 58. § (1) és (2)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

A1) Ha a torvény masként nem rendelkezik, az allam tulajdonabdl az dnkormanyzat tulajdonaba kerult
helyiségre a bérlét (bérlbtarsat) el@vasarlasi jog illeti meg.

(2) Az dbnkormanyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdéshben emlitett helyiségek vételaranak
mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételarengedmeény sth.) modjat és feltételeit.”

A nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi dnkormanyzat
tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot
minden mas jogosultat megel8z46 elévasarlasi jog illeti meg.

Az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasardl szold 1991. évi
XXX torvény 39. § (1) bekezdése pedig akként rendelkezik, hogy az ingatlan fekvése szerint illetékes
Onkormanyzatot a kozigazgatasi terlletén lévd masik dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra
el@vasarlasi jog illeti meg.

A Budavéri Onkorményzat tulajdondban 1év6 nem lakas céljdra szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl szl 16/1994. (V. 13.) Kt. rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdése alapjan
a helyiség elidegenitésre torténd Kkijeldléserdl, tovabba eladasardl és egyéb modon torténd
elidegenitésérdl (apportalasarol) a Polgarmester kezdeményezésére a Képvisel§-testilet hataroz.



A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormdanyzat Képvisel§-testillete szervezeti és mikodési
szabalyzatarol szolo 22/2022. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet 3. mellékletének 4.8.4. pontja alapjan a
MUemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag kezdeményezi a helyiség elidegenitésre vald kijeldlését.

A Rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan az allam tulajdondbdl az Onkorményzat tulajdondba kertilt,
eladésra kijelolt helyiséget elészor a Magyar Allamnak kell megvételre felajanlani. Amennyiben a Magyar
Allam el6vasarlasi jogaval nem &I, a helyiséget a bérlnek és a F8varosi Onkorményzatnak egyidej(ileg
kell megvételre felajdnlani (a tovabbiakban: vasarldsra jogosultak). A Magyar Allam megkeresését
mellézni kell, amennyiben az eladasra kijelolt helyiség forgalmi értéke a bruttd 5 M Ft-ot nem éri el.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés a.) pontja alapjan a helyiség vételara a forgalmi érték 80%-a, ha a
helyiséget a vasarlasra jogosult bérlé vasarolja meg. A 12. § (2) bekezdése értelmében ha a helyiséget
bérleti joggal terhelten harmadik személy vasarolja meg, a vételar az Ures helyiség forgalmi értékénél
kevesebb nem lehet.

A 17. §-a hatarozza meg a vételar megfizetésének feltételeit, mely szerint ha a helyiséget a bérl§
vasarolja meg, a vételarat - valasztasa szerint - az alabbi feltételekkel teljesitheti:

a) a szerz8dés megkotésekor a vételarat egydsszegben fizetik meg,

b) a szerz8dés megkdtésekor a vételar 60 %-anak megfizetése mellett legfeljebb 5 év részletfizetéssel,
havonta egyenl® részletekben fizetik meg. Ez utobbi esetben a rendelet 17. § (3) bekezdése alapjan a
fizetendd kamat mértéke évi 10%.

A 18. § (1) bekezdése alapjan versenyeztetés Utjan torténd elidegenités, illetéleg a helyiségnek a 17. §
(1) bekezdésben foglaltakon kivll es6, mas személy altali megvasarlasa esetén a vételarat az adasvétel
szerz8dés megkotésével egyidejlleg, egydsszegben kell megfizetni.

A Helyiség elidegenitése nem javasolt, annak dnkormanyzati tulajdonban tartasa és bérbeadas Utjan
torténd hasznositasa indokolt.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 20711, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabdly szerint a

KépviselS-testilet egyszer(i tdbbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testiletet az elterjesztés megyitatasara és az alabbi dontési javaslatok
elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

../2023.(....) dnkormanyzati hatarozata

a 1016 Budapest, Mészaros u. 2. szam alatti nem lakas céljara szolgal6é helyiségre benydjtott vételi
kérelemrdl

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkormdényzat Képvisel6-testilete Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkorében

eljdrva Ugy hataroz, hogy a Budapest I. Kerlet Budavéri Onkormanyzat a tulajdondban allé és a



GASTRO PEPE Kereskedelmi Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (roviditett elnevezés: GASTRO PEPE Kft.,
Cg.13-09-131069, székhely: 2040 Budaors, Gyar utca 2., addszam: 14883626-2-13, képviseli: Faragd
Tibor Ugyvezet) bérleményét képezd Budapest I. kerllet, belterilet 7541/0/A/5 hrsz-U, 1016
Budapest, Mészaros u. 2. szam alatti, 21 m? alapteriletl nem lakas céljara szolgadld helyiséget
elidegeniteni nem kivanja, azt a tovabbiakban is bérbeadas Utjan hasznositja.

Hataridé: 2023. jUlius 15.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: polgarmester

Budapest, 2023. junius ,,.......



