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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel§-testilet!

Budapest |. kertilet Budavari Onkorméanyzat Képviselé-testilete a 92/2021. (IX. 30.) dénkorményzati
hatérozataval megalapitotta a Budavari LakasUgynokseg Nonprofit Korlatolt Felel6sségl Tarsasagot
(székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., Cg.: 01-09-391839, képviseli: Szente Andras Ugyvezet§,
a tovabbiakban: Budavari Lakaslugynokség Kft.). A Budavari LakasUgynokség Kft. Utjan a Budapest |.
kertilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) megvalésitja azon célkit(izését, hogy
a kerUletben 1&v6 biztonsagos és megfizethetd lakasallomanyt ndvelje, segitve ezaltal a lakasbérleti piac

atlathatdsagat és a kerlUletben dolgozdk kedvezményes aron torténd lakhatashoz jutasat.

Az Onkormaényzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 16/1995.
(XI. 30) Kt. rendelet 19. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében az Onkormdanyzat kizérélagos
tulajdonaban lév8 egyszemélyes gazdasagl tarsasag szamvitell torvény szerinti egyszer(sitett éves

beszamoldjanak jovahagyasa a képvisel§-testllet hataskorébe tartozik.

A szamvitelrél szold 2000. évi C. torvény 153. § (1) bekezdése alapjan:



A keltds kbnywitelt vezetd, cégjegyzékbe bejegyzett vallalkozo kételes a jovahagydsra jogosult testiilet
altal elfogadott éves beszamoldt, egyszerdsitett éves beszamoldt, kételezd kénywvizsgalat esetén a
konywizsgaldi  zaradékot vagy a zaradék megaddsdnak elutasitdsat is tartalmazo  figgetien
konywizsgaldi jelentéssel egydtt, valamint az addzott eredmény felhaszndldsara (az osztalék
Jovahagydsara) vonatkozo hatdrozatot az adott dzleti év mérilegfordulonapjat kovetd Stddik honap
utolso napjaig letétbe helyezni ugyanolvan forméaban és tartalommal (szovegezésben), mint amelynek
alapjan a kénywizsgdlo az éves beszamolot vagy az egyszerdsitett éves beszamolot fellilvizsgalta”.

A Budavari Lakaslgynokség Kft. elkészitette a 2022. évi beszamoldjat (a jelen elSterjesztés 1. sz.
melléklete), amelyet a Tarsasag fellgyelSbizottsaga (a tovabbiakban: FB) véleményezett és egyhangl
hatarozataival elfogadott. A Budavari Lakaslgynokség Kft. az 1/2023.(V.11.) FB. hatarozattal elfogadott
2022. évi beszamoldjat 2023. majus 17. napjan kildte meg a Budapest I. kerilet Budavari
Onkormanyzathoz, mint alapitéjdhoz jévahagyés céljdbél. A Polgdrmesteri Hivatal Gazdasagi Irodéja a
megkUldott beszamoldt pénzlgyileg ellendrizte és jovahagyta.

Tajékoztatom a Képvisel§-testlletet, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata.

Az elbterjesztés slrgdsséggel torténd benydjtasanak indoka, hogy a gazdasagi tarsasagoknak a 2022.
évi beszamolodjuk elfogadasanak jogszabalyban rogzitett hatarideje 2023. majus 31. napja, azonban a
Budavari Lakastgynokség Kft. beszamoldja és az annak jovahagyasahoz szikséges dokumentumok a
2023. majus 254 testileti Ulésre torténd ,publikalasi” hataridét kovetden kerllt benyljtasra, azonban
a beszamold a Képvisel§-testllet soron kovetkez, 2023. junius havi rendes Ulésén vald targyaldsa mar
a jogszabalyi hatariddt kovetéen kerlilne sor.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, tovabba az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint

a Képvisel6-testllet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel§-testiletet a dontés elfogadasaral



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel5-testiilete

../2023.{....) 6nkormanyzati hatarozata

a Budavari Lakasugynokség Nonprofit Korlatolt Felelsségl Tarsasdg 2022. évi beszamoldjanak
elfogadasardl

Budapest I. keriilet Budavari Onkormdanyzat Képviselé-testillete a Budavari Lakéslgynokség Nonprofit
Korlatolt Felelésségli Tarsasag 2022. évi beszamoldjat - a hatarozat melléklete szerinti tartalommal -
jovahagyja.

Hatarid&: azonnal

Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felel®s: polgarmester

3. MELLEKLETEK

1. melléklet: 2022. évi beszamol6 (eredménykimutatas, mérleg és szdveges beszamold)
2. melléklet: Fellgyel& Bizottsag hatarozatai és a 2023. majus 11-ei Ulés jegyz&konyve



A KOZZETETT ADATOK KONYVVIZSGALATTAL
NINCSENEK ALATAMASZTVA

Vallalkozas neve:

Budavari Lakasiligynokség Nonprofi t Kft
27482380-6820-572

Cégjegyzékszam: 01-09-391839

A mérleg fordulonapja: 2022.12.31

Statisztikai szamjel:

Egyszeriisitett éves beszamolé6 EREDMENYKIMUTATASA "A" valtozat
(0sszkoltség eljarassal) adatok E Ft-ban

S(?l’- Tetel megnevezése El6z6 év El(:izc')' é'v‘(ek? Targyév
szam modositasai

a b £ d e

1 | 1. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 0 4 608

2 | I AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 0

3 | . EGYEB BEVETELEK 3286 50 034

4 | IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 955 12 980

5 | V. SZEMELY!IJELLEGU RAFORDITASOK 4316 21 419

6 | VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 145 241

7 | VI. EGYEB RAFORDITASOK 0 20 003

8 | A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -2131 -2

9 | VIl PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 0 3
10 | IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 0 1
11 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 0 2
12 | C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY -2131 0
13 | X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 0 0
14 | D. ADOZOTT EREDMENY 42 434 0

pudavir Lakstpyalség Norpreft o
1014 Kapisztran téer 1.
& & 01-09-391839
e 4141
Budapest, 2023.05.11 Addszam. 27482380 .
P.H. a vallalkozas vezetoje (kepviseloje)




Vallalkozas neve:

Statisztikai szamjel:  27482380-6820-572
Cégjegyzékszam: 01-09-391839
A mérleg fordulénapja: 2022.12.31

Budavari Lakasligynokség Nonprofi t Kft

A KOZZETETT ADATOK KONYVVIZSGALATTAL

NINCSENEK ALATAMASZTVA

Egyszeriisitett éves beszamolé6 MERLEGE "A" valtozat
Eszk6zok (aktivak)

adatok E Ft-ban

SS;::;‘ Tetel megnevezese El6z6 év rilgsi:i:;z:! Targyév

a b c d e

1| A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 0 1344
2| 1. IMMATERIALIS JAVAK 0 0
3| 1. TARGYI ESZKOZOK 0 1344
4 | Il. BEFEKTETETT PENZUGYIESZKOZOK 0 0
5| B. FORGOESZKOZOK 9973 30 411
6|1 KESZLETEK 0 0
7 | l. KOVETELESEK 0 303
8 | ll. ERTEKPAPIROK 0 0
9 | IV. PENZESZKOZOK 9973 30 108
10 | C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 0
11 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 9973 31755

Budapest, 2023.05.11

pudavari Lakisugynakség Nonp

rofit Kit.

1014 Kap'\szuén tér 1.

a vallalkozas vezetdje (képviseloje)



Vallalkozas neve:

Statisztikai szamjel:
Cégjegyzekszam:

Budavari Lakasiugynokség Nonprofi t Kft

27482380-6820-572

01-09-391839

A mérleg fordulénapja: 2022.12.31

A KOZZETETT ADATOK KONYVVIZSGALATTAL
NINCSENEK ALATAMASZTVA

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-hban

ssz;'; Tétel megnevezése El6z06 ev 32;‘3;:;2: Targyev

a b - d e

12 | D. SAJAT TOKE 869 0 869
13| 1. JEGYZETT TOKE 3000 0 3000
14 | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
15 | . TOKETARTALEK 0 0 0
16 | IV. EREDMENYTARTALEK 0 0 -2 131
17 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
18 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
19 | VII. ADOZOTT EREDMENY -2 131 0 0
20 | E. CELTARTALEKOK 0 0 20 000
21 | F. KOTELEZETTSEGEK 1739 0 3901
22 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
23 | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
24 | . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1739 0 3901
25 | G. PASSZiVIDOBELI ELHATAROLASOK 7 365 0 6 985
26 FORRASOK (PASSZIVAK) 9973 0 31755

Budaviri Lakdst

Adosz

Budapest, 2023.05.11

gynokség Nor)proanfL
1014 Kapisztran ter 1.
Cg.: 01-09-391839

P.H.

3m: 27482380-1-41

a vallalkozas velzetdje (képviseldje)



BUDAVARI
AXASUIGYNOK

SZOVEGES BESZAMOLO

Tamogatasi 0sszeg tamogatési szerzodés szerinti tényleges felhasznalasarol

Tamogatasi szerz6dés szama: BDV/6247-2/2022

Tamogato: Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat
Tamogatott: Budavari Lakasiigynckség Nonprofit Kft.
Tamogatas tipusa: Vissza nem téritends, miakodési célu tamogatas
Tamogatas Osszege: 49.654.632,-Ft. (negyvenkilencmillio-

hatszazotvennégyezer-hatszazharmincketté forint)

Téamogatas felhasznalhato: a Tamogatott 2022. évre vonatkozo, a Budapest 1.
keriilet Budavari Onkormaényzat Képvisel6-
testiiletének 31/2022. (II. 24.) szamu Onkormanyzati
hatarozataval elfogadott iizleti tervében foglalt célokra

Tamogatas felhasznalhatosaganak id6tartama:

2022. marcius 8. - 2023. marcius 10.

A Budavari Lakasiigynokség Nonprofit Kft. olyan gazdasagi tarsasag, amely ingatlanok
hasznositasaval foglalkozik. Elsésorban az I. keriiletben talalhat6, magantulajdonu
lakasokat vesz bérbe a piaci arhoz képest 20-30% mértéki kedvezménnyel és nyilvanos
palyazat keretein beliil adja tovabb bérbe ugyanazon a bérleti dijon els6sorban a
keriiletben kozalkalmazottként dolgozok részére.

A Lakastigynokség f6 célja szerint a keriiletben az elérhetd, biztonsagos és megfizetheto
lakdsallomanyt noveli, de a lakasbérleti piac atlathatatlansagan is segit. Csokkenti az
ingatlantulajdonosok motivaciojat arra, hogy a lakasaikat iiresen tartsak. Mindez
egybevag a Lakasiigynokség alapitojanak, a Budapest I. keriilet Budavari
Onkormanyzatnak szandékaival és célkittizéseivel.

Tekintettel arra, hogy a Lakasiigynokség a maganlakasok hasznositasakor a piaci bérleti
dijhoz képest kapott kedvezményt teljes egészében érvényesiti a lakasok bérbeadasakor a
bérlok felé, igy az alaptevékenységébol eredménye tervezheté moédon nem keletkezik.
Ebbdl kovetkezik, hogy a Lakasiigynokség mitkddésének finanszirozasat kiilsé forrasbol
kell megoldani. A Lakasiigynokség alapitoja, a Budapest I. keriilet Budavari
C)nkorményzat ugy dontott, hogy a Lakasiigynokség mikodeési koltségeinek
finanszirozasahoz vissza nem téritend$ tamogatas nyujtasaval jarul hozza.



BUDAVARI
A SY ALK

A tamogatast a Tamogatott az eredeti tamogatasi szerz6dés szerint 2022. december 31.-ig
volt jogosult felhasznalni. A kezelt lakasallomanyhoz kapcsolodo, tervezett koltségek
alapjanak cstkkenése, illetve a koltségek visszafogasaban elért eredmények miatt a
tamogatas a hatarido elteltéig nem keriilt felhasznalasara, ezért a Lakasiigynokség kérte a
tamogatas felhasznalhatosaga hataridejének modositasat. A Tamogaté énkormanyzat
ehhez hozzajarult, igy az 4j hataridot a szerz6d¢é felek 2023. marcius 10.-ben hataroztak
meg azzal, hogy a tamogatasi 6sszeggel valo elszamolas hatarideje is modosult 2023.
februar 28.-rol 2023. marcius 20.-ra.

A Tamogato altal timogatott cél a Budavari Lakastigynokség mitkodésének 2022. marcius
8.-tol 2023. marcius 10.-ig tarto idészaka alatt megvalosult. A Lakasiigynokséget szamos
lakéastulajdonos kereste meg azzal, hogy felajanlja lakasat hasznositasra. A megkeresések
ez id6szak alatt 15 esetben palyazat kiirasahoz vezettek és a Lakastigynokség az id6szak
végén mar 10 db é16 lakasbérleti szerz6déssel rendelkezett.

Ezek az eredmények nem valosulhattak volna meg a Tamogato éltal nyujtott tamogatas
nélkiil. Tamogatott a tamogatasbol az alabbi, az tizleti tervben részletezett kiadasokat
finanszirozta:

- beruhazasi koltségek

- Felujitasi Alap feltoltése

- Garancia Alap feltoltése

- személyi jellegti raforditasok

- rendszeresen jelentkez6 miikodési kiadasok

- alakasok felméréséhez, bérbevételéhez és bérbeadasahoz kapesolodo koltségek.

A tamogatas felhasznalasanak pontos részletezését az Elszamolasi lapok tartalmazzak.

Budapest, 2023. marcius 20.

Szente Andfas
tigyvezeto

Budavari Lakasiigynokség Nonprofit Kft.



Jegyzékionyv a Budavari Lakasiigynokség Nonprofit Kft.

:::::::

Idépont: 2023. majus 11. 16 ora
Helyszin: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1. (Polgarmesteri Hivatal)

Jelen vannak:
- dr. Deak Milan feliigyelobizottsagi elndk
- Csajaghy Veronika felligyel6bizottsagi tag
- Biitt] Ferenc feliigyelobizottsagi tag
- Szente Andras ligyvezetd

Jegyzokonyv felvételének modja: hangfelvétel

Dr. Dedk Milan elndk az iilés kezdetén megallapitja, hogy a feliigyel6bizottsagi iilésén a
feliigyeldbizottsag Osszes tagja (3 £6) megjelent. Dr. Deak Milan elnok tigyrend keretében szavazasra
bocsétja, hogy a feliigyeldbizottsag tagjai hozzajarulnak-e az iilés megtartasdhoz. A tagok egyhangulag
hozzajarulnak a feliigyeldbizottsagi iilés megtartasdhoz. Dr. Dedk Milan elnok megéllapitja, hogy az
iilés megtartasanak akadilya nincs. Az iilés Osszehivasaval, valamint a hatarozatképességgel
kapcsolatban egyéb észrevétel a jelenlévik részérdl nincs.

Dr. Dedk Milan koszonti a tarsasag ligyvezetdjét, Szente Andras urat.

Dr. Dedk Milan tigyrend keretében az alabbi pontokat javasolja napirendi pontnak:
L. A Budavari Lakasiigynékség Nonprofit Kft. 2022. évi beszamoldja

2, A Budavari Lakastigynokség Nonprofit Kft. eddigi tevékenységének vizsgalatarol szolo fb
elndki tajékoztatas
3. Egyebek

Dr. Dedk Miléan kérdezi, hogy a napirendi pontokhoz kapcsolédoéan van-¢ észrevétel, javaslat.

Dr. Deak Milan elnok ligyrend keretében szavazasra bocsatja, hogy a feliigyeldbizottsag tagjai
tamogatjdk-e¢ a napirend eclobbickben rogzitetick szerinti megtargyalasat. A tagok a napirendet
egyhangulag elfogadjak.

Eszrevétel, javaslat nem érkezett, dr. Dedk Milan attér a napirendi pontok targyalaséra.

1. Napirendi pont: A Budavari Lakasiigynokség Nonprofit Kft. 2022. évi beszamoldja

Dr. Dedk Milan elndk a napirendi pont korében eldadja, hogy Szentes Andras tigyvezet6 a 2022. évi
beszamolot a mai napon a felligyelobizottsag tagjainak elozetesen megkiildte. Dr. Deak Milan jelzi,
hogy a beszamolo formai szempontbol a térvényi eldirdasoknak megfelel. Dr. Dedk Milan javasolja, hogy
a feligyelobizottsag hatarozataval javasolja a beszamolo elfogadasat a tulajdonosi képviselo-testiilet
szamara.

Hatarozati javaslat: A feligyelGbizottsag hatdrozataval javasolja a beszamold elfogadasat a
tulajdonosi jogokat gyakorlo képvisel6-testiilet szamara.

A napirendi ponthoz, hatarozati javaslathoz javaslat, észrevétel nem érkezett.
Dr. Deak Milan elndk a napirendi pontot szavazasra bocsatja.
A feliigyclobizottsag egyhangilag elfogadta a hatdrozati javaslatot, amely alapjin a
feliigyelobizottsag hatirozata a kivetkezo:

1/2023. (V.11.). FB hatirozat
A feliigyelobizottsag hatirozataval javasolja a beszamolo elfogadasat a tulajdonosi jogokat gyakorlo
képviseld-testiilet szamara.



2 Napirendi pont: A Budavari Lakasiigynokség Nonprofit Kft. eddigi tevékenységének
vizsgalatarél sz6lo elnoki tajékoztato

Dr. Deak Mildn a napirendi pont korében eldadja, hogy a tarsasag mitkodésével kapcsolatban a
kovetkezdoket latja az ligyvezetés altal feliilvizsgalandonak:

1. A tarsasig, valamint a M¢ltd Lakhatasért és Egészséges Eletmédért Alapitvany kozott
megbizasi szerzddés van érvényben €s hatalyban, amely szerzodés alapjan a tirsasag, mint megbizo az
alapitvanyt bizza meg irodai munkatars biztositasara a tarsasdg szamara. Az alapitvany altal biztositott
munkatdrs a mindennapi munkajat a tarsasag szamara veégzi, a tarsasag altal biztositott helyszinen €s
eszkozokkel. A jogviszony vonatkozasiban felmerill a szerzodés szinleltsége, amely alapjan a
jogviszony sokkal inkabb megfelel munkaviszonynak, munkaerd-kélesonzésre iranyuld jogviszonynak.
A tarsasag igyvezetésének iilésen adott tajékoztatasa alapjan ezen jogviszony alkalmazasara a koltségek
csokkentése érdekében kerdilt sor. Dr. Deak Milan elndk szerint a szerzodés szinleltségének, a bujtatott
foglalkoztatas, valamint egyéb adojogi kovetkezmények elkeriilése érdekében a jogviszony
feliilvizsgalata sziikséges, amelynek céljabol javasolja, hogy a jogviszony vonatkozasaban adoszakeértot
és esetlegesen a NAV-ot keresse meg a tarsasag ligyvezetése és feliigyeldbizottsaga.

2. A tarsasag bankszamlakivonatai tartalmazzak, hogy a tarsasag bankszamldjarol rendszeres a
készpénz kivétele és annak visszafizetése. A tarsasag tranzakcionak tiikrében nem indokolt a tarsasag
bankszdmlajan 1év6 pénz kivétele és annak késébbiekben torténd bankszamlara torténd visszafizetése.
Ezen gyakorlat feliilvizsgalata is mindenképpen sziikséges kilonds tekintettel arra, hogy a tarsasag
tamogatasi szerzddés alapjan onkormanyzati vagyonbdl szarmaztatja a forrasait.

3. A tarsasag jelenleg egy folyészamlaval rendelkezik, amely folyoszamlan talalhato a timogatasi
szerzOdés szerinti miikddésre, valamint a kilon létrehozandé alapokra adott tdmogatds. Az alapok
elkiilonitése érdekében kiilon bankszamla létrehozasa indokolt.

Hatarozati javaslat:

A feligyelobizotisag hatarozataval kijeloli dr. Deak Milan elnékot, hogy a feliigyelobizottsag dr. Dedk
Milan elndk utjan — fizetendd szolgaltatasi dij nélkiil — konzultéljon adoszakértovel a tarsasag, valamint
a Méltd Lakhatasért és Egészséges Eletmodért Alapitvany kozott létrejott szerzodés vonatkozasaban.

A napirendi ponthoz, hatarozati javaslathoz javaslat, észrevétel nem érkezett.

Dr. Deak Milan elndk a napirendi pontot szavazdsra bocsatja.
A feliigyelébizottsag egyhangiilag elfogadta a hatirozati javaslatot, amely alapjan a
feliigyelobizottsag hatirozata a kovetkezd:

2/2023. (V.17.) FB hatarozat
A felugyelGbizottsag hatarozataval kijeloli dr. Deak Milan elndkot, hogy a felligyelobizottsag dr. Deak
Milan elnok atjan — fizetendd szolgaltatdsi dij nélkiil — konzultaljon adoszakértovel a tarsasag, valamint
a Mélto Lakhatasért és Egészséges Eletmodért Alapitvany kézott létrejott szerzddés vonatkozasiban.

3. Napirendi pont: Egyebek
Az egyebek napirendi ponthoz hozzaszolas, észrevétel, javaslat nem volt.

Dr. Deak Milan az tlést berekeszti, a jegyzokdnyvet lezarja.
A jegyzOkonyvet a jegyzOkonyv felvételénck modjara (hangfelvétel) tekintettel kizarélag az elnék irja
ald és hitelesiti.

Budapest, 2023. majus 11.
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Dr. Deak Milan
a Budaviri Lakastigynokség Nonprofit Kft. feliigyeld bizottsaganak elndke



