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Vagyonhasznositasi Iroda

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testUlet!

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban &lla 1013
Budapest, Attila Ut 27. szam alatti, Budapest I. kerUlet, belterllet 6346 helyrajzi szamu, 1669 m?
alapterlletd, ,kivett lakdhaz, udvar” megnevezés(, vegyes tulajdonU tarsashazban (a tovabbiakban:
Tarsashaz) 3 db nem lakas céljara szolgald helyiség - a Budapest I. kerUlet, belterllet 6346/0/A/1,
6346/0/A/2 és 6346/0/A/3 hrsz-U 6nalld ingatlanok —, valamint a k6z6s tulajdonbdl az azokhoz tartozd
minddsszesen 6.929/100.000 (6,929%) eszmei tulajdoni hanyad.

A Hazcoop Group Bt. (1023 Budapest, Frankel Led Ut 74-76. Fsz. 1., képviseli: Nagy Krisztian), mint a
Tarsashaz kozos képviseletét ellatd gazdasagi tarsasag a 2023. aprilis 3. napjan kelt, az
Onkormanyzathoz 2022. 4prilis 20. napjan benyujtott felhivdsban a Tarsashéz Szervezeti és M{ikddési
Szabalyzatanak, valamint az annak mellékletét képezd Hazirend 1.g/ pontja a jelen elbterjesztéshez
mellékelt tartalom szerinti modositasanak elfogadasa céljabol irasbeli szavazasra hivia fel a tarsashazi
tulajdonostarsak kozosségét, azzal, hogy a kitdltdtt szavazdlapot a tulajdonostarsak 2023. jdnius 9.
napjaig (a szavazatleadas hatarideje meghosszabbitasra keriilt a korabbi, 2023. aprilis 28. napjaval elsé
izben megjeldlt idépont 2023. junius 9. napjara torténd modositasaval) a kozos képviseld részére
juttassak vissza.



A szavazdlap az alabbiak szerint kerllt megszovegezésre:

JIrasbeli szavazas

Kérem a Tisztelt Tulajdonosokat, hogy a kapcsolédd elbterjesztésben foglaltak alapjan, a Szervezeti és
MUkodési Szabdlyzat mdédositasardl jelen ,Szavazdlap” kitdltésével az alabbi kérdésben irasbeli
szavazassal ddnteni sziveskedjenek:

2023/04.28/1. sz. Hatdrozati javaslat: A Budapest |. Attila Ut 27. Tarsashaz kozgyllése irasbeli
szavazassal elfogadta a Tarsashaz Szervezeti és M(ikddési Szabalyzatdnak médositasat.

2023/04.28/2. sz. Hatarozati javaslat: A Budapest 1. Attila Ut 27. Tarsashaz kdzgy(lése irasbeli
szavalassal elfogadta a Tarsashaz Szervezeti és Mkddési Szabalyzatanak mellékletét képezé Hazirend
|./g./ pontjdnak médositasat az alabbiak szerint:

#A tarsashaz kdzos tulajdonban all6 234 terliletein és éplletrészeiben (igy kuldndsen, de nem

kizarélagosan a liftben, az elbtérben, a |épcséhazban, valamint a fliggdfolyosckon és a belsd
udvarban) dohanyozni tilos.”

Szavazélap

2023/04.28/1. sz. Hatarozati javaslat elfogadasa:

olGEN oNEM - oTARTOZKODOM

2023/04.28/2. sz. Hatarozati javaslat elfogadasa:

olGEN oNEM - oTARTOZKODOM

A megfelel® valaszt kérem (X) jellel jeldIni sziveskedjenekA

A szavazodlap leadasdra 2023.04.28-ig van lehet8ség.

TUl2JAONOS(OK) NEVE; ..o alairasa

A lakas ciMe: ..o Tulajdoni hanyad: .......cecovvvvvrnnn. /100.000

Kelt: Budapest, 2023. ....cccooorverrees g

Az irasbeli szavazésra bocséjtott SZMSZ és Hazirend médositds az Onkormanyzat érdekeit sérté
rendelkezést nem tartalmaz.

A Budapest |. Kerillet Budavari Onkorményzat KépviselS-testiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 16/1995. (XI. 30.) onkormanyzati rendelete



8. § (3) bekezdése alapjan onkormanyzati vagyontargyat érinté kérdéskorben atruhazott hataskor
hianyaban a Képvisel&-testilet dont.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a Képvisel&-
testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel§-testlletet az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
_/2023.( ) dnkormanyzati hatarozata
a Budapest I. kerUlet Attila Ut 27. szam alatti tarsashazban kiirt frasbeli szavazason val6 részvételrdl

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet 8.
§ (3) bekezdésében biztositott tulajdonosi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Budapest I. Kerlilet
Budavéri Onkormanyzat 6.929/100.000 tulajdoni hdnyada ardnyaban hozzajarul a Budapest |. keriilet
Attila Ut 27. szam alatti tarsashazban 2023. aprilis 3. napjan kdzzétett irasbeli szavazason torténé
részvételhez, egylttal felhatalmazza a Polgarmestert arra, hogy az Onkormanyzat képviseletében - az
Onkormanyzat 6.929/100.000 tulajdoni hanyada ardnydban - a 2023. junius 9-i hataridével kiirt frasbeli
szavazas 2023./04.28/1-2023./04.28/2. szamU hatarozati javaslatai szerinti tartalommal a szavazélapon
Jigen’-nel szavazzon.

Hataridé: 2023. junius 6.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: polgarmester

Budapest, 2023. majus ,....."

3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE:

1. melléklet: [résbeli szavazas c. dokumentum

2. melléklet: Budapest |. kerllet Attila Ut 27. szam alatti tarsashaz Szervezeti és M{kodési Szabalyzata
a modositasokkal egységes szerkezetben az ahhoz kapcsolddd mellékletekkel (1. szamU melléklet -
Hazirend, 2. szamU melléklet - Adatkezelési Szabalyzat)



Irasbeli szavazas

Kérem a Tisztelt Tulajdonosokat, hogy a kapcsolddo eldterjesztésben foglaltak alapjan, a
Szervezeti és Milk6dési Szabalyzat modositasardl jelen ,,Szavazolap™ kitohtésével az alabbi
kérdésben irasbeli szavazassal donteni sziveskedjenek:

2023/04.28/1. sz. Hatédrozati javaslat: A Budapest 1. Attila it 27, Tarsashaz kozgyiilése
irdsbeli szavazdssal elfogadta a Tarsashdz Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatanak
modaositasat.

2023/04.28/2, sz. Hatérozati javaslat: A Budapest 1. Attila at 27. Tarsashaz kozgyiilése
irdsbeli szavazissal elfogadta a Tarsashidz Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatanak
mellékletét képezd Hézirend 1./g./ pontjanak modositdsdt az alabbiak szerint:

A tarsashaz kozos tulajdonban all6 z€## teriiletein és épiiletrészeiben (igy kilbndsen, de

nem kizarélagosan a liftben, az elétérben, a 1épesdhazban, valamint a fiiggdfolyosékon és a
belsG udvarban) dohanyozni tilos.”

Szavazolap

2023/04.28/1. sz. Hatdrozati invaslat eifogadésa:

[IGEN -0ONEM - OTARTOZKODOM

2023/064.28/2. sz, Hatdrozati javaslat elfogadasa:

OIGEN -ONEM - OTARTOZKODOM

A megfelel6 valaszt kérem (X) jellel jelolni sziveskedjenek!

A szavazoblap leadasara 2023.04.28-ig van lehetdség,

Tulajdonos(ok) neve: ...............oooeeeeeon .. aldirdsan .
Alakdscime: ........................, oo Tulajdoni hényad: | ... ... ./100 000
Kelt: Budapest, 2023, ... ... .coociei i s e



BUDAPEST I. KER. ATTILA UT 27.
TARSASHAZ

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA
a médositasokkal egységes szerkezetben

Budapest, 2023. aprilis



A Budapest I. ker. 6346 hrsz. alatt nyilvantartott Budapest I. ker. Attila ut 27. Tarsashaz (a
tovabbiakban: Tarsashdz) szervezeti és miikodési rendjét ~ igy tobbek kozott a tirsashdz-
kozosség szerveit, azok hatdskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozds koltség viselésének
szabaélyait - a tArsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIIL térvény (tovabbiakban:Tht.), valamint e
térvény 13. §-aban adott felhatalmazas alapjan jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
(5zMSz) tartalmazza.

A jelen médositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatot a Tdrsashdz
kizgyiilése ... szdni hatdrozattal fogadta el.

A, Jogok és kotelezettségek a Tarsashazban
I. Kiilon tulajdon

1./ A tulajdonostirsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a
hasznok szedése és a rendelkezés joga. A tulajdonostars a jogait azonban nem gyakorolhatja
a tobbi tulajdonostarsnak a joga és torvényes érdeke sérelmére.

2./ A Tarsashaz lakéépiilet.

A Tarsashéz kozgytilése - az dsszes tulajdoni hanyad szerinti egyszerti szavazattobbséggel-
hatdrozataval megtilthatja a kiilén tulajdonban lév$ lakds és nem lakas céljara szolgald
helyiség hasznélata, hasznositisa médjanak megvaltoztatiasat, ha a Tarsashdz rendes
miikodését, vagy a lakhatds nyugalmét zavarna.

Ez a rendelkezés a kozgytilés 2019/09.30/2. sz. Hatdrozata szerinti SzMSz-médositas
hatalyba lépését6l kezd6dSen vonatkozik arra az esetre is, ha a tulajdonostars a lakasat
szallashely-szolgéltatas tevékenység végzésére kivanja hasznositani. Kivételt képeznek ezen
rendelkezés al6l a 2019. szeptember 30-i SzZMSz-médositas hatalyba 1épésének idépontjaban
mér meglévs engedéllyel rendelkezé szallashely szolgaltatdsi tevékenységet folytato kiilén
tulajdonban &ll6 ingatlanok.

3./ A tulajdonostars kotelezettségei:

a/ A tulajdonostirsak kitelesek ingatlanukat fenntartani, a sziikségesnek megfelelden karbantartani,
az dllagvédelmérél gondoskodni, a keletkezett hibdkat sajdt koltségrikon kijavitani és annak
rendeltetésszerii haszndlatdt biztositani, sziikség esetén fehijitani. Kotelesek a berendezési tirgyakat
olyan dllapotban tartani, hogy azzal mdsoknak kdrt ne okozzanak.

b./ Koteles 3 napon belill bejelenteni a kozds képviselének a lakas hasznélatanak
atengedését (bérbeadésat) és gondoskodni arrél, hogy a Tarsashaz hazirendjét a hasznalok
(bérl6k) megismerjék és tudomésul vegyék.

c./ A tulajdonostdrs villalja, hogy lehetévé teszi és tiiri, hogy a kozos képvisels, vagy
megbizottja a kiilon tulajdonba bejuthasson a kozos tulajdonnal, illetve mas kiilén
tulajdonéaval kapcsolatos szemletartasra. Sziikség esetén elviseli az ott elvégzend6 javitasi,
felgjitdsi munkakat. Amennyiben akadédlyozza a helyiségbe valoé bejutéist, vagy késlelteti a
munkak elvégzését, az emiatt keletkez6 karokat és tobbletkoltséget viseli.

d./ Az épiiletben a kiilon tulajdonban is minden szerkezetet érint6 belss atalakitas
szakhat6sdgi engedély koteles, ezért a munka megkezdése el6tt a sziikséges engedélyeket
meg kell kérni. Az engedélyeket és az atalakitasi terveket a kozos képviselének be kell
mutatni.



Az (épittetd tulajdonostirs az ingatlandban tervezett CEpitkezése megkezdéséhez a kozgilés
hozzdjdruldsa sziikséges, ha a munka az Alapité Okiratban kézds tulajdonként megjelolt épiiletrészt,
épiiletberendezést vagy vagyontdrgyat érinti,

e/ A tulajdonostirs tudomdsul veszi, hogy abban az esetben, ha a lakdsdban a vizfogyasztisa mérésére
vizdrit épit ki, azt azzal a miszaki feltétellel teheti meg, hogy felszdllo strangokat nem lehet
sszekdtni/kitktatni, tehdt az eredeti gépészeti nyomuvonalakat meg kell érizni.

A vizéra kiépitése utdn a tulajdonostdrs koteles ezt bejelenteni a kozos képuviseldnek, aki a kiépitést
bejardssal ellendrzi. A vizéra hitelesittetése, bejeleniése a kizmiiszolgdltato felé, tovdbbd a vizéra
esetleges cseréje a tulajdonos kotelezettsége és kiltsége.

f/ A tulajdonostdrs kiteles a Tarsashdz hdzirendjét betartani. A Hdzivendet a jelen SzMSz 1. szdmii
melléklete tartalmazza.

g/ A tulajdonostdrs kiteles a Tdrsashdz kozgyiilése dltal elfogadott kiltséguetés illetve hatdrozat
szerint a kiilon tulajdondval kapcsolatos fizetési kotelezettségeit — kozos koltség, felijitasi hozzdjarulds,
kozos kozmiidijak, célbefizetések - teljesiteni.

h/ A tulajdonostdrs koteles a kizds képviselének hitelt érdemld mddon bejelenteni az ingatlan
birtokbavételét, illetve a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisba tirténd bejegyzését kovetd 5 napon
beliil:

»  kiilon tulajdona esetében a tulajdonosvdltozist,

> lakcimét, lehetbség szerint telefonszdmadt, kiilondsen abban az esetben, ha nem a tdrsashdzban
lévé ingatlandban lakik dllandé jelleggel,

» az ingatlan-nyilvantartdsban barki dltal megtekinthetd személyes adatait, illetleg a jogi
személy nyilvdnos adatdt,

> a haszonélvezettel terhelt ingatlan esetében a haszonélvezd személy nevét,

> a kilfoldi tulajdonos magyarorszigi kézbesitési meghatalmazottjdnak nevét és cimét az errél
szol6 meghatalmazds csatoldsdval,

> a kiilon tulajdondt bérld, hasznald személy lakcimét, az ingatlan-nyilvdntartisban bdrki dltal
megtekintheté személyes adatait, illetdleg a jogi személy nyilvinos adatit (ha a kiziizemi
szolgdltatdsok dija a bérlét terheli). A tulajdonostdrs koteles a kiilon tulajdondt bérld, haszndlo
személyt az adatszolgdltatdsrdl tdjékoztatni.

II. Kozos tulajdon

1./ A ko6z6s tulajdonba tartozik az Alapité Okiratban kozos tulajdon cim alatt feltiintetett
telek, valamint részletezett épitményrészek, berendezések és felszerelések.

2./ Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon rendeltetésszerti birtoklasara és
hasznélatédra a tobbi tulajdonostérs beleegyezésével és jogainak, jogos érdekeinek megsértése
nélkil.

3./ A kozds tulajdonii épiiletrészek, berendezések, felszerelési targyak karbantartdsdrol a kizos
képuvisel6 gondoskodik. Ennek keretében éves karbantartdsi és felijitdsi tervet készit, amelyet a
koltséguetés keretében tdrgyal a kozgyuilés.

a,/ A karbantartasi munkdkat a kéltségvetésben meghatdrozott keretek kizott a kizds képuiseld rendeli
meg és veszi dt. A Tidrsashdz - a dintést megeldzd lezirt pénziigyi év szerinti - bevételének 2 %-it
vdrhatéan meghalado 6sszegui munka megrendeléséhez a Szimvizsgdld Bizottsdg eldzetes jovahagyasit
kell kérni legaldbb hdrom drajdnlat birtokdban.

b,/ Az azonnali beavatkozdst igényld hibak elhdritdsdt (pl. csétorés, dugulds, élet- és balesetveszélyt
okozo meghibdsoddsok, stb.) a tovdbbi kirosodds elkeriilésének mértékéig a kozos képuiseld értékhatdridl
friggetleniil koteles megrendelni. Azonban ilyen esetben is koteles a Szdmvizsgdlé Bizottsigot
értesiteni a megtett intézkedésekrol.



¢/ A tulajdonostdrsak a kozds tulajdonnal kapcsolatban - az azomnali beavatkozdst igényld esetek
kivételével - karbantartisi, hibajavitdsi munkdkat nem rendelhetnek meg.

d/ A kizgyilés hatarozatival egyes nagy Osszegil - elére tervezhetd - karbantartisi és felijitdsi
munkik esetén eldirhat a kozds képuiseld vészére kivitelezdi palydztatdst (versenyeztetést), amelynek
kereteit és feltételeit a kozgyiilési hatdrozatnak kell tartalmaznia.

e/ Amennyiben a kizgyiilés dnkormdnyzati tdmogatéi pdlydzaton torténd induldsrdl dont, azt a
palydzat feltételeivel hatdrozatba kell foglalni.

f/ Amennyiben a kozos tulajdonba tartozo épiiletrészek, épiiletberendezések vagy vagyontirgy
vonatkozdsdban nagyobb értékil, elére tervezhetd karbantartdsi vagy felijitdsi munka a rendelkezésre
dllo kizos vagyonba tartozé pénzeszkizokkel nem finanszivozhatd, és a kbzgyiilés e karbantartdsi vagy
felijitasi munkak elvégzését/elvégeztetését hatarozatival elfogadja, abban az esetben a kozgyiilés az
Osszes tulajdoni hdnyad szerinti egyszeri szavazattobbséggel donthet arrdl, hogy a tulajdonostirsak
milyen dsszegben kitelesek hozzdjdrulni a megualdsitishoz (célbefizetés). A célbefizetés Gsszegét a
tulajdonostirsak az alapité okiratban meghatdrozott tulajdoni hanyaduk arinydban kotelesek viselni.
Célbefizetésrél torténd hatdrozathozatal esetén a kozgyilésnek arrél is hatdroznia kell, hogy a
tulajdonostdrsak milyen fizetési feltételekkel (egydsszegii, részletekben torténd befizetés, hatdridd, stb.)
kotelesek azt teljesitent.

4./ A kozos tulajdonon barmilyen berendezés, targy elhelyezéséhez, felszereléséhez a
tulajdonostarsaknak - az esetleges sziikséges hatosagi engedélyen feliil - a kozos képvisels
el6zetes irasbeli hozzajarulasét is meg kell kérni. Engedély csak abban az esetben adhaté, ha
a felszerelni kivant targy nem akadélyozza a kozos tulajdon rendeltetésszerii hasznalatat,
nem sérti a tulajdonostdrsak érdekeit. Az engedély nélkiil, szabalytalanul felszerelt,
elhelyezett targyak fennmaradasarél a kozos képvisels utélag dont. Amennyiben a targyat el
kell tdvolitani, annak koltsége azt terheli, aki felszerelte.

5./ A kozds tulajdon bérbeaddsidhoz, mas médon torténd hasznositisahoz a kozgyiilés
hatarozata sziikséges.
a./ A kizos tulajdon egyes részeinek tulajdonostdrsak kizétt kizdrolagos, vagy tobblethaszndlatit - a
tobbi tulajdonos érdeksérelme, valamint a kézos tulajdoni jelleg megsziintetése nélkiil - a kizgyiilés
engedélyezheti, meghatdrozva a haszndlat mddjat, és annak vészletes szabdlyait, valamint a
koltségtérités mértékeét.

b/ A tirsashdzi Alapité Okirat II/A. fejezetének XI. pontja szerint a pincei és foldszinti tdrolok
tarsashdzi kozds tulajdonba tartoznak. Erre tekintettel a tdrsashiz tulajdonostirsai - figyelemmel az
S5zMSz jelen fejezetében foglalt szabdlyokra - e pincei és foldszinti tarolok haszndlatit akként rendezik,
hogy minden kiilon tulajdonba tartozd albetéthez egy tdrold kizdrdlagos haszndlata tartozik.

¢/ A pincei és foldszinti tarolok haszndlatanak elosztdsdrdl a kozgyiilés - az dsszes tulajdoni hinyad
szerinti egyszerii szotobbséggel hozott — hatirozattal jogosult dintést hozni.

6./ A kizos tulajdon dllagdnak megdvdsa, ennek érdekében a karbantartdsi, fenntartasi és felijitdsi
kéltségek biztositdsa a jelen SzMSz-ben foglaltak szevint a tulajdonosok kotelessége.

Ha a kozis tulajdon tirgya wmegrongdlodik wvagy megsemmisiil, annak javitdsdrol vagy
helyredllitdsdrdl haladéktalanul gondoskodni kell. Amennyiben a meghibdsodds, clhasznilédds a
rendszeres kozdsségi haszndlat kivetkezménye, a helyredllitds vagy a potlds a tulajdonostdrsak kizos
terhe.

7./ Az olyan kdir megtéritése, melyet a tulajdonostdrs, vagy az & jogdn haszndlé mis személy okozott
vétkesen vagy a rendeltetéstdl eltérd haszndlattal a tulajdonoskozosségnek, az érintett tulajdonostdrsat
terheli.



III. A Tarsashdz kamerarendszere

1./ A kizds tulajdonban dll6 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgdld, zdrt rendszerii
muiszaki megolddssal kiépitett elektromikus megfigyeld rendszer (a tovdbbiakban: kamerarendszer)
letesitésérdl és tizemeltetésérdl a kizgyilés az Osszes tulajdoni hinyad szerinti legaldbb kétharmados
tobbségével rendelkezd tulajdonostdrsak igenlé szavazatdval donthet. Ebben az esetben a szervezeti-
miikddési szabilyzatnak tartalmaznia kell a kamerarendszer tizemeltetéséhez sziikséges — a személyes
adatok védelmére vonatkoz6 eléirdsokkal dsszhangban megdllapitott - adatkezelési szabilyokat.

2/ A kizds képvisel6 dltal kotott szerzddés alapjan a kamerarendszer vizemeltetdje a személy- és
vagyonvédelmi, valamint a magdnnyomozoi tevékenység szabdlyairdl szl torvényben meghatdrozott
személy lehet.

3./ A kamerarendszer dltal készitett felvételek megismerésérdl jegyzdkonyvet kell késziteni, a melynek
tartalmaznia kell a rogzitett felvételt, az annak megismerésére jogosult személy nevél, tovdbbi az
adatok megismerésének okt és idejét.

4./ A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban dll6 lakds vagy nem lakds céljdra szolgdlé
helyiség bejaratdra vagy mds nyildszdrdjdra akkor sem, ha az a kozds tulajdonban dll6 épiileten,
épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el a kozds tulajdonban
és a tulajdonostdrsak kizds haszndlatiban dll6 olyan helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a
helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az emberi méltosdgot sértheti.

5/ A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk dltal megfigyelt teriiletre
belépni, ott tartézkodni szandékozo személyek figyelmét jol lathato helyen, j6l olvashatéan, a megfeleld
tdjékoztatdsra alkalmas modon fel kell hivni az elektronikus megfigyeldrendszer alkalmazdsinak
tényére. A tdjékoztatdsban meg kell jeldlni az tizemeltetd személyét és elérhetdségét is.

IV. A tiizmegel6zésre vonatkozé szabdlyok

A Térsashdz Tiizvédelmi Szabdlyzata 1998. mdjus 31-én lépett hatilyba, az abban foglalt
rendelkezések betartdsa minden tulajdonostirsnak, és a tulajdonostdrsak dltal az épiilet haszndlatdra
feljogositott személynek kitelessége.

Ezen szabalyok értelmében a lakoépiilet folyoséinak, lépcséhdzainak, egyéb kozlekedési vitvonalainak,
kozds tertileteinek lesziikitése, beépitése, burkolat elhelyezése, ott éghetd- és épitési anyagok tdroldsa
még ideiglenesen sem engedélyezett. A menekiilési vitvonal (folyosdk, lépcsék, stb.) lesziikitése - a
kitiritéshez sziikséges dtbocsdto képesség méretéig - tovdbbd ott éghetd anyagok tdroldsa, burkolat
elhelyezése kizdrolag a tiizvédelmi hatdsdg engedélyével torténhet.

A Tiizvédelmi Szabdlyzatban foglaltak betartdsdért mindenkit feleldsség terhel. Amennyiben a
szakhatdsig egy, a Tdrsashdzat érintd ellenGrzés sovdn valamely olyan birsigot szab ki, melyért a
Tarsashdz valamely tulajdonostdrsinak feleldssége megdllapithatd, tigy a kozos képviseléa birsig
Osszegét az érintett albetét tulajdonosdra terheli. A Tiizvédelmi Szabdlyzat elGirdsairél a bérldk
tdjékoztatdsa a tulajdonosok kitelessége.



B.A Tarsashiz szervezete, szerveinek miikddése

A Tarsashaz szervezete:
L. Kozgytilés
II. K6zos képvisels
III. Szamvizsgald Bizottsag

A Térsashaz miikodésével kapcsolatos alapvetd munkakérdk:
IV./ Haztakarité

I.A kozgytilés

A kozgyftilés osszehivasanak, lebonyolitdsanak rendjét, valamint a déntési jogkorét a Tht. 28-
42. §-ai szabélyozzak.

1./ Az irdsbeli hatdrozathozatal szabilyai:

A tulajdonostdrsak az évi rendes kdzgyiilés napirendjének kivételével a kizos képviseld dltal irdsban
elbterjesztett hatdrozati javaslatrol irdsbeli szavazdssal is donthetnek. Csak olyan kérdésekben
terjeszthetd el6 frdsbeli szavazissal hatdrozati javaslat, amelyek eldontésére a sziikséges informdcickat
a tulajdonosok ismerik, vagy amely informdciékat maga a hatdrozati javaslat tartalmaz.

A szavazds ugy torténik, hogy a tulajdonostdrsak a hozzdjuk eljuttatott hatdrozali javaslatot sajdt
keziileg, vagy meghatalmazottjuk dltal aldivjdk és ugyancsak sajit keziileg az ,igen” vagy a
mem” szavak valamelyikét kijeldlik.

Meghatalmazott képviseld dltal torténd szavazds esetén mellékelni kell a meghatalmazdst.

Az aldirt és a szavazatot tartalmazd hatdrozati javaslatot a hatdrozati javaslat kézhezvételétdl
szamitott 15 napon beliil, de legkésébb a hatdrozati javaslaton feltiintetett iddpontig kell a kizos
képuiseld részére visszajuttatni. Az e hatiridé utdn beérkezett szavazat érvénytelen. Ugyancsak
érvénytelen a szavazat, ha a tulajdonostdrs azt nem irja ald, tovdbbd, ha a szavazata egyértelmiien
nem dllapithato meg.

A hatdridére beérkezett irdsbeli szavazatokat a beérkezési hatarnapot kiveté 8 napon beliil a kézds
képviseld dsszesiti, majd annak evedményét az ,igen” és a ,nem” szavazatok szdmdt pontosan
megjeldlve jegyzdkonyvbe régziti. A jegyzbkinyvet a kizos képuiseld, valamint hitelesitéként a
szdmvizsgdld bizottsdg két tagja irja ald.

Amennyiben az irdsbeli szavazissal leadott szavaztok szdma elegendd a hatdrozat eldontéséhez, az

irdsbeli szavazdssal hozott dontés a jegyzékimyv keltének iddpontjatol érvénmyes. A dontésrdl a
jegyzbkinyv keltétol szamitott 15 napon beliil kell a tulajdonostirsakat ivdsban értesiteni.

II. Kézos képviseld

1./ A tarsashaz-kezel6i tevékenységet is ellat6é k6z6s képvisels feladatait, dontési hataskorét
a Tht. 43-50. és 52. §-ai, valamint a jelen szabalyzat hatdrozza meg.

2./ A Tarsashidz kozgytilése tarsashaz-kezel6i tevékenységet is ellatd kozds képviselst
vélaszt, akivel a Tarsashaz megbizasi szerz6dést kot.

2021. janudr 1-t6l, illetve ha a jogszabily ennél késébbi hatdrid6t hatdroz meg, akkor attél a naptél
kezdddden a kizgyiilés dltal megudlasztott kizds képviseld a kozosség tigyintézését elldto tevékenységet
csak akkor lathat el, ha a tisztség keletkezésének tényét az ingatlantigyi hatésdg - az erre irdnyuld
kérelme alapjin - az ingatlan-nyilvantartisba - a tdrsashdz térzslapra - feljegyezte.



3./ A kozos képvisel6 a tulajdonostarsak felhatalmazasa alapjan ellatja a Tarsashaz kezelését,
el6késziti és végrehajtja a kozgyftilés hatarozatait, érvényesiti a Tarsashaz kozosség igényeit,
valamint harmadik személyekkel szemben ellitja a Tarsashaz képviseletét. Tevékenysége
soran folyamatosan kapcsolatot tart és konzultdl a szdmvizsgaloé bizottsdggal, és sziikség
szerint a tulajdonostarsakkal.

4./ A Tarsashaz allomanyaban lév6 alkalmazottakkal szemben a kozos képviselé gyakorolja
a munkaltatéi jogokat és iranyitia a munkajukat, a vallalkoz6i/megbizasos szerz6déses
jogviszonyban foglalkoztatottak munkéjat iranyitja és ellenérzi.

5./ A kozos képvisel6 kotelezettséget jogosult és koteles vallalni a Tarsashaz éves
koltségvetésében eldirt feladatok, vagy a kozgytilési hatarozattal elrendelt kiilon feladat
elvégzése érdekében.

6./ A kizos képviselé a Tarsashdz - a dontést megeldzd lezdrt pénziigyi év szerinti - bevételének 2%-a
és 4%-a kozotti Gsszegii kitelezettségudllaldsdhoz a szimvizsgdlo bizottsdg egy tagjdnak irdsos
hozzdjdruldsa sziikséges, az ezt meghaladé Osszegii kotelezettségudllaldsihoz kozgyiilési hatdrozat
sziikséges.

7./ A kozods képvisels ellatja a pénzforgalommal kapcsolatos feladatokat, kiallita és
nyilvantartja a bizonylatokat, vezeti a kételez6 nyilvantartasokat, kezeli a hazipénztart.

8./ A kozbs képvisel6 a szamvizsgald bizottsag egy tagjdval kozosen rendelkezik a
Tarsashéaz pénzforgalmi szamléja felett. A rendelkezési jogot masra 4t nem ruhézhatja.

9./ A kozds képvisels a kozos koltséget, illetve barmely mas, az SZMSZ-ben vagy kozgyiilési
hatarozatban el6irt fizetési vagy egyéb kotelezettséget hataridében nem teljesits
tulajdonostarssal szemben jogosult és koteles a torvény szerinti intézkedéseket megtenni,
sziikség esetén pert inditani.

10./ A kozos képvisels - a kozgytilés Osszehivasa nélkiil - irasban, a legalabb hiarom
hénapnak megfelelé k6zos koltség osszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostérs
kiilon tulajdondnak és a hozza tartozé kozos tulajdoni hényadéanak jelzaloggal vald
megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

11./ A kozés képvisel6 gondoskodik a Tarsashaz konyvelésének a szamviteli torvény
szerinti - albetétek szerinti bontasban térténé - vezetésérél, a kozos koltség és esetleges mas
kotelezettségek befizetésének havi bontasban térténé nyilvéantartasarol.

12./ A kozbds képvisel6 gondoskodik a Tarsashaz iratainak (szerzédések, bizonylatok,
dokumentaciok, stb.) kezelésérdl, a lakonyilvantartds naprakész vezetésérdl, a Tarsashéz
miikodésével kapcsolatos adminisztracios iigyek, levelezés intézésérol.

13./ A kozos képvisel6 gondoskodik a Kozgytilési Hatdrozatok Kényvének vezetésérél,
amely a kozgyfilés hatarozatait és azok végrehajtasat tartalmaz6 nyilvantartas.

14./ A kozos képvisel6 feladata a Tarsashaz folyamatos miitkbdésének biztositasa, a tervezett
javitasok, karbantartdsok, feldjitdsok elvégzése, a varatlan hibdk gyors elharitisa, a
Tarsashaz miikodésével kapcsolatban felmeriilt problémak haladéktalan megoldasa.

15./ A kozos képviselo feladata a Tarsashdz jelentSsebb felajitasi munkainak
megval6sitisdhoz kapcsol6dé palyazati lehetSségek folyamatos figyelése és - a kdzgyftilés
dontése alapjan - a palyazatok el6készitése, benyjtdsa, menedzselése.

16./ A kozos képvisels feladata a kozmiiszolgaltatokkal (4ram, gaz, viz, csatorna,
szemétszallitds, kéményseprés, stb.) és az épiiletbiztositéval a folyamatos kapcsolattartas, a
hataridére torténd dijfizetés, az esetleges problémaék hatékony kezelése.



17./ A kozos képvisel6 feladata a kdzgytilés jogszabaly rendelkezései szerinti el6készitése és
Osszehivisa. A kozgyiilési napirendet a szimvizsgal6 bizottsaggal el6zetesen egyezteti.

18./ A koz0s képvisels feladata a tarsashazi hazirend betartdsanak ellendrzése, feliigyelete,
az esetleges hazirend-sértések elleni szigoru fellépés.

19./ A kozos képvisel6 feladata a lift miikodSképességének, karbantartiasanak és az esetleges
vészhelyzet megoldasanak biztositdsa, megbizhat6 tizemeltetével szerzédés kotése.

20/ A kozds képuiseld a szdmuiteli szabdlyok szerint évenként koltséguetési javaslatot készit, amely
tartalmazza:

a) akézds tulajdonnal kapcsolatos vdrhatd bevételeket és kinddsokat koltségnemenként,

b) a tervezett tizemeltetési, karbantartdsi és felujitasi munkdkat, valamint

¢) a kizds koltséghez vald hozzdjarulds dsszegét - a tulajdonostdrsak nevének feltiintetésével - a
kiilén tulajdonban 1év6 lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek szerinti bontdsban.

Az éves kiltséguetés elfogaddsa utan a kozgyiilés altal meghatdrozott koltségkereteken beliil
feladatkorében eljdrva a kozds képvisel6 jogosult dontéseket hozni.

21./ A koziis képoiseld az éves gazdalkoddsrol beszamolot készit, amelynek tartalmaznia kell

a) a tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a kozds kiltség megosztasinak a
Szabdlyzatban megdllapitott szabdlya szerinti bontdsban, ezen belill az iizemeltetési
kiaddsokat, a karbantartdsokat és a feliijitdsokat az elvégzett munkdk részletezésében;

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint;

c) aza)-b) pont kiilonbségének zdvé egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve;

d) akozdsség tulajdondt képezd vagyontargyak tdrgyi eszkoz leltdrit;

e) a targyévhez tartozo, a kozisség egészét terheld kitelezettségeket;

) akdzos koltségekhez vald hozzdjarulds elbirdsdt és teljesitését tulajdonostdrsanként;

g) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritdsok Osszegét koltségnemenként és
tulajdonostdrsanként a kozds koltség megosztisinak a szervezeti muikédési szabdlyzatban
megdllapitott szabdlya szerinti bontdsban.

22./ 2021. janudr 1-tdl illetve ha a jogszabdly ennél késébbi hatdridot hatdroz meg, akkor attdl a
naptdl kezdddden a kozds képviseld kiteles a kizgyiilés dltal elfogadott szamuviteli szabdlyok szerinti
beszdmoldt benmyujtani az ingatlantigyi hatésighoz. A beszdmolé benyijtdsinak tényét az
ingatlaniigyi hatésdg a tdrsashdz torzslapra feljegyzi.

ITI. Szamvizsgalo Bizottsag

1./ A szamvizsgalé bizottsdg jogkorét és feladatait a Tht. 51. §-a irja el6.

2./ A szamvizsgalé bizottsig a torvényben elSirtakon tilmenden az alédbbi jogksrokkel
rendelkezik és az alabbi feladatokat latja el:

a./ A szdmuvizsgald bizottsdg egy tagja - bdrmely tagja - ivdsbeli hozzdjdruldsa sziikséges a Tarsashdz
(a dontést megeldzd lezdrt pénziigyi év szerinti) bevételének 2%-n és 4%-a kozotti Gsszegii barmely
kotelezettséguillaldsihoz.

b./ A Térsashdz pénzforgalmi szamlaja feletti rendelkezéshez a szdmvizsgal6 bizottsag egy
tagja - barmely tagja - és a kozos képvisels egyiittes alairasa sziikséges.

c./ A szamvizsgalo bizottsag tesz javaslatot/javaslatokat a kozos képvisels kivalasztasara.

d./ A szamvizsgalé bizottsag havonta ellendrzi a hazipénztart, a kibocsétott és befogadott
szamlakat, azok alaki és tartalmi megfelelségét, okszertiségét.

e./ A szamvizsgal6 bizottsag legaldbb havonta egy alkalommal iilést tart.



3./ A Tirsashiz kozgyiilése legaldbb 3 tagi szdmuvizsgdlé bizottsigot hoz létre. A szdmuvizsgdld
bizottsdg tagjai koziil maga vilasztja meg elnokét. A szamvizsgdlo bizottsdg hatdrozatképes, ha
valamennyi tagja jelen van, dontéseit sz6tobbséggel hozza.

IV. Haztakarité

1./ A haztakaritéi feladat alkalmazotti vagy vallalkozéi jogviszonyban végezhet6.

2./ A hdztakarité feladatait a vele kitott szerzddésben kell részletesen meghatdrozni.

C. A kozos koltség és annak felosztasi médja

1./ A kozos koltség kiszamitasara és felosztasara a tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL.
torvény rendelkezései, valamint jelen szabalyzat alabbi el6irdsai irdnyadoak.

2./ A tulajdonostdrsak a tulajdoni hdnyaduk ardnydban viselik a kozds koltséget.
3./ A viz és csatornadij elszdmoldsinak szabdlyai:

a/ A vizfogyasztison a kivetkezbkben az ivéviz dija és a szennyviz-elszillitds egyiittes koltsége
értendd.

b,/ Technikai vizdij: a Tdrsashdz f6 vizméréjén az el6z6 évben mért teljes fogyaszids 3% -a tekinthetd
technikai vizfogyasztdsnak, mely a kézos tulajdoni részek takaritdsabol, hulladékgyiijtdk tisztitdsdabol,
valamint a szivdrgdsbdl ered.

c/A technikai vizdij koltségét minden tulajdonostirs tulajdoni hinyada ardnydban viseli a kozds
koltségben.

d/ A technikai vizdij elszdmoldsa a Tdrsashdz gazdalkoddsi évét lezdrd beszamol kozgyiilésre késziil
el. A vizmérdk fokozatos elterjedésével a technikai vizdij jelen szabdlyzat elfogaddsakor meghatdrozott
értéke munden évben feliilvizsgdlandd, a kozos képviseld szdamitisa és a tapasztalatek alapjin a
kévetkezd éves gazddlkoddsi év tervezésének részeként a kozgyiilés dltal hozott hatdrozattal
médosithaté. Az elézd évi bdzishoz képesti kevesebb vizfogyasztdsbol adodi esetleges megtakaritds
hozzdadddik a Tarsashdz megtakaritdsdhoz, a magasabb fogyasztds esetén sziikséges tobbletet pedig a
Tdrsashdz megtakaritdsa fedezi.

e/ A hitelesitett mellék-vizmérével rendelkezd ingatlanok tulajdonosai a kizmiiszolgdltatd részére
torténd rendszeres és pontos fogyasztasmérd-illds jelentésen alapulé szdmlizds szerint kdzvetlentil a
szolgdltaténak fizetik fogyasztdsukat. Villaljak, hogy esetenként biztositjdk a kizos képuiseld, vagy

///////

befolydsolja a tobbi tulajdonostdrs kiltségeit.

f/ A hitelesitett mellék-vizmérével nem rendelkezd ingatlanok tulajdonosai a kévetkezd vizmennyiség
utdn tulagdoni hinyaduk ardnydban a kozds koltségben fizetik a vizdijat: fomérin mért mennyiség
csokkentve a mellék-vizmérbkon mért mennyiséggel és a technikai vizmennyiséggel.

g/ A nem lakds céljdra szolgdld vizlethelyiségek tulajdonosai kitelesek a helyiségek vizfogyasztdsinak
mérésére hitelesitett mérdcrdkat felszereltetni és a vizfogyasztdsuk koltségeit kiilon megfizetni.

4./ Ezen tilmenden a nem lakas céljara szolgalé emeleti lakas(ok) mindenkori tulajdonosa(i)t
a Kozgytilés altal évente a koltségvetésben meghatarozott fix dsszegli, a kozos koltségen
feliil fizetend lifthasznalati dij és kozos tulajdon hasznalati dij terheli. A lifthasznalati dij,
valamint a kozos tulajdon haszndlati dij megallapitdsanal a nem lakéscélu helyiségek
tigyfélforgalma az irdnyadé, de a dij nem lehet kevesebb, mint a nem lakds céljara hasznalt
lakas kozos koltségének 10%-a, illetve nem haladhatja meg a kozos koltségének 30%-at.
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3./ Eljdrds a koz0s koltség nem fizetése esetén:

a/ A kézds képviselé a kézds kéltséget illetve bdrmely mds, az SzMSz-ben vagy a kozgyiilési
hatdrozatban eldivt fizetési vagy egyéb kitelezettséget hatdridében mnem teljesitd tulajdonostdrssal
szemben jogosult és kiteles a torvény szevinti intézkedéscket megtenni, sziikség esetén pert inditani.

b,/ A kozds képuiseld jogosult — a kizgyilés dsszehtvdsa nélkiil - irdsban, a legaldbb hdrom hénapnak
megfeleld kizos koltség dsszegének befizetésével hitralékba kerilt tulajdonostdrs kiilon tulajdondnak és
a hozzd tartozd kozos tulajdoni hanyadinak jelzdloggal valo megterhelését.

¢/ A kozds kiltség megfizetésével elmaraddsban 1évé tulajdonostirs kiteles viselni a hdtralék
behajtasdval kapcsolatban a Tdrsashdz ebbil eredd koltségeit (ligyvédi megbizdsi dij, adatlekérés dija,
eljardsi dijak, illetékek).

Késziilt Budapesten, 2023..................

.........................................

kozos képvisel6
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Budapest L. ker. Attila at 27. Tarsashaz
SzMSz 1. sz. melléklete

HAZIREND

A Tarsashaz hazirendje az aldbbiak szerint szabalyozza a kiilon tulajdonban, illetve a kozos
tulajdonban épitési-szerelési munka és méas zajjal jar6 tevékenység végzését, tovabba a kozds
tulajdond teriiletek hasznélatat.

1./ Altalanos szabalyok

a/ A tdrsashdzban az egyiittélési szabilyok betartdsa, a hdzirendben foglaltak érvényre juttatisa a
tulajdonostdrsak, a kozos képuviseld és valamennyi haszndld kotelessége.

b./ Minden lakénak kotelessége a hdz dllagdnak védelme és a tisztasdginak megdrzése.

¢/ A hdzirendbe 1itkéz6 magatartds miatt sérelmet szenvedett tulajdonostdrs, haszndlo kozvetleniil
birtokvédelmi eljarast vehet igénybe a keriileti dnkormdnyzat jegyzéjénél.

d/ A Tdrsashizban tartézkodni kell minden napszakban a lakék nyugalmdt zavaré minden
tevékenységtél. A lakhatds nyugalmdt sérté magatartds, tevékenység ellen vétével szemben a
cselekmény sulydtol, jellegétdl fiiggben birdsigi, szabdlysértési eljdrds kezdeményezhetd, illetve
kartérités kovetelheto.

e/ A kizos képuiseld kiteles a hdzivendet, a fontosabb informdcickat a lakéépiiletben jol lathaté helyen
elhelyezni, valamint a tulajdonostirsaknak egy példdnyt dtadni. A tulajdonostirsak kotelezettsége,
hogy a kiilén tulajdondt hasznaldk megismerjék a hdzirendet.

f/ A tulajdonostirs kiteles a kiilon tulajdona elidegenitésekor, bérbe addsakor a hdzirendet az 1ij
tulajdonossal/bérldvel megismertetni, a vdltozds tényét és a bérld elérhetéségét a kozos képviseld
részére jelezni.

g/ A tdrsashdz kozds tulajdonban allo zdrt teriiletein és épiiletrészeiben (igy kiilondsen, de nem
kizdrélagosan a liftben, az el6térben, a lépcsdhdzban) dohdnyozni tilos.

2./ A csend betartisara vonatkozo rendelkezés

Este 10 6ratél masnap reggel 8 oraig tarté idészakban kiilondsen iigyelni kell a csend
betartasara a lakok pihenése érdekében. Ebben az id6szakban tilos tobbek kozott a hangos
beszéd, zene-, televizi6-, radidkésziilékek mtikodtetése. Tilos barmilyen, méasok nyugalmat
zavar6 hangos tevékenység folytatasa.

3./ A bejarati kapu és kozos helyiségek zérdsa és nyitdsa

a./ A bejarati kaput napszaktol fiiggetleniil zarva kell tartani a biztonsag érdekében.

b./ A bejarati kapu a szallitds, rakodas idejére feliigyelettel, kitamasztva nyitva tarthato.
Azonban a rakodast végz6 tulajdonostirs koteles gondoskodni arr6l, hogy illetéktelen
személy ez alatt ne tudjon a hézba bejonni. A miivelet befejezése utin a kaput azonnal be
kell zérni. Véllalkozok, munkésok a kaput engedély és feliigyelet nélkiil nem tarthatjak
nyitva.

c./ A kapu kinyitisdhoz a hédzban lakok a kozos képvisel6tsl kulcsot kaphatnak. A
tulajdonostars feleldssége, hogy a kapott kapukulcsok ne keriiljenek illetéktelen
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személyekhez, ellenérizetlentil arrél méasolatot ne készitsenek, és az elksltdz6 lakok a kulesot
visszaadjak.

d./ A lakék csak a hozzéjuk érkezd latogatoknak nyithatjak ki a bejarati kaput, tavnyitoval
vagy kulccsal. Ismeretlen és illetéktelen személyeket tilos beengedni. A kapu kinyitasa el6tt
meg kell gy6z6dni a latogatd szandékarsl, hogy valoban hozzajuk jott-e.

e./ A pince és padlas ajtokat dlland6an zarva kell tartani.

f./ A pincét rendszeresen hasznalok kulcsot kaphatnak a k6zos képvisel6tsl. Azok a lakok,
akik ritkdn mennek le a pincébe, a kozos képvisel6tsl, vagy az altala megbizott személytél
alkalmanként kérik el a kulcsot.

g./ A tetét, padlasteret csak a kozos képvisel6 vagy az altala megbizott személy
engedélyével lehet mtiszaki okb6l hasznalni. A padlastér ajtékulccsal a kozos képvisel6 altal
megbizott személy rendelkezik.

h/ A tirsashaz kiilso és belsé homlokzata eredeti megjelenésének és egységességének megdrzése f§
szempont. A ftetlre, padlistérre, homlokzatra csak a mindenkori telepiilésképvédelmi és épitési
szabdlyok betartdsdval és a kizds képuviseld engedélyével szabad nmiiszaki, haszndlati berendezésekel (pl,
klima, el6tetd, drnyékold, stb.) elhelyezni.

4./ A haztartasi hulladék gytjtése

a./ A szemétgyiijté kukakat a raktirban kijelslt helyen kell tartani. A kukdkba kizarélag
haztartasi hulladék tehet6.

b./ Tilos a hulladékot a folyoséra kirakni, ott ideiglenesen tarolni. A szemetet gy kell a
kukékhoz levinni, hogy a lépcséhéz, lift ne szennyez6djon, ha mégis, uigy azt azonnal ki kell
takaritani.

c./ A nem héztartisi szemetet (btitorok, hasznélt berendezések, dobozok, térmelék, stb.) tilos
a raktarhelyiségben lerakni, vagy az utcai fronton a jardara kitenni. Elszallitasarél a laké
koteles gondoskodni a sajat koltségén.

d./ A nem lakas céljara szolgél6 helyiségekben folytatott tevékenység kapcsan keletkezett
hulladék tarolasarol és elszéllitasarol az lizemeltet6 maga gondoskodik. Tilos az onnan
szérmaz6 hulladékot a Tarsashdz hulladékgytijté edényeibe, a raktérhelyiségbe rakni, vagy a
haz elétti utcai fronton a jardan elhelyezni.

5./ A lakés hasznélattal kapcsolatos szabalyok

a./ A lakas céljara szolgdlé helyiségekben olyan ipari, kereskedelmi, véallalkozasi
tevékenységet folytatni tilos, amelyek a lakék nyugalmat zavarjék, zajjal, biizzel, nagy
forgalommal, vagy egyéb kellemetlenséggel jarnak.

b./ A Tarsashaz csatornarendszerének védelmében - dugulds megel6zésére - tilos szilard
hulladékot, veszélyes hulladékot, maré és gyulékony anyagot a csatornahélézatba engedni
(WC-, mosdé-, lefolyonyilasokon keresztiil).

c./ A nem megfelelSen elzarhat6 vizcsapokat a laké koteles haladéktalanul kijavitani.

d./ Amennyiben javitis miatt sziikséges elzdrni a felszall6 vizvezeték csapjat, vagy a
f6csapot, tgy arrdl elézoéleg értesiteni kell a kozos képvisel6t. Kozolni kell az elzéaras idejét és
véarhat6 idétartamat. A munkékat agy kell megszervezni, hogy a viz a lehet§ legrévidebb
ideig legyen elzarva és keriilni kell az elzérast a reggeli és esti 6rakban. El6zetes értesités
nélkiil tilos a vizet elzarni, kivéve a varatlan meghibasodés miatti siirg6s esetben.
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e./ A lakés hasznélataval, tisztitdsdval mas épitményrészen okozott szennyezédést az azt
okozoénak haladéktalanul el kell tdvolitani és tiszta allapotot kell teremteni.

f./ A f6zéssel, vagy mas helyiség hasznalataval egytitt jar6 szagok szell6ztetése a 1épcsShaz
felé ugyancsak tilos. Az ilyen szell6ztetés csak a kiilsé nyilaszarokon keresztiil megengedett.

g./ Az erkélyen kizardlag az épiilet kiils6 képét nem ront6é téargyak helyezhetSk el.
Ruhanem(it kiteriteni csak id6szakosan, révid idére, a korlat magassagaig engedélyezett.

h./ Viragok elhelyezése esetén gondoskodni kell azok biztonsagos rogzitésérol.

i./ Az emeletr6l, az erkélyrél szemetet, hulladékot lesdporni, kidobni, vizet lednteni,
lefolyatni tilos. Ugyancsak tilos a szényeg, terit6 vagy mas kirazasa, erre a célra az udvari
porol6 hasznalhato.

6./ A lift hasznélatara vonatkoz6 szabélyok

a./ A személyfelvon6k személyszéllitisra haszndlhatok a megengedett sulyhatar
betartasaval.

b./ Kisebb biitorok, tirgyak egyedi szallitisa megengedett, amennyiben azok kénnyen
elhelyezhetSk a liftszekrényben, természetesen a sily és mérethatarokon beliil. Azonban
koltozkodésre, tobbszori menetet igényld szallitasokra tilos a liftet igénybe venni.

c./ Tilos a liftet huzamosabb ideig lefoglalni, feltartani és ezzel masokat akadalyozni a lift
hasznalataban.

d./ A személyfelvonékat anyag és sitt szallitdsara hasznalni tilos. Ennek be nem tartasabél
ered6 karokat a tulajdonostérs koteles megtériteni.

7 Epitési, szerelési munkakkal kapcsolatos rend

a./ A lakék nyugalmat megzavar6 feltjitasi munkakrol hirdetményt kell kitenni a
munkavégzés megkezdése el6tt két nappal, amely tartalmazza a munkélatok varhato
idétartamat és a napi munkarendet. Szombat, vasirnap és iinnepnapokon egész nap,
valamint hétkéznapokon reggel 8 6ra el6tt és délutan 18 ora utan zajjal jaré tevékenységet
nem lehet végezni.

b./ A feldjitas alatt a k6z0s tulajdonban okozott kért, szennyezést a tulajdonostars kételes
helyrehozni illetve megtériteni. A k6z6s teriileteken a munkalatokkal okozott szennyezédést
naponta fel kell takaritani, sziikség esetén felmosni.

c./ A személyfelvonodkat anyag és sitt hordasara hasznalni tilos.

d./ Anyagokat, hulladékot, sittet kozos teriileten kizarélag - el6zetes egyeztetés alapjan - a
kozos képvisel6 altal kijelolt helyen lehet atmenetileg elhelyezni. Az atmeneti elhelyezés
legfeljebb 3 napig tarthat és nem akadélyozhatja a tarsashdz rendeltetésszerii hasznalatat. Az
atmeneti elhelyezés idStartaman beliil a kihelyezé tulajdonostirs koteles gondoskodni az
elszallitasrol.

8./ Az allattartassal kapcsolatos szabélyok

a./ Az allattartassal kapcsolatban a hat6sagi és 6nkorményzati rendeletek szabalyait be kell
tartani.
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b./ Alapvet6 kovetelmény a tulajdonostarsak nyugalméanak érdekében a zaj és szag nélkiili
allattartas.

c./ Az épiilet teriiletén a kutydk csak pérazon vezethet&k.

d./ Az allatok altal okozott szennyezddést mind a tarsashdzon beliill, mind pedig a
homlokzati falrészen a tulajdonos koteles felszélitas nélkiil azonnal feltakaritani.

e./ A kozos helyiségben éllattartas tilos.
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Budapest L. ker. Attila at 27. Tarsashaz
SzMSz 2. sz. melléklete

ADATKEZELESI SZABALYZAT
I. Az adatkezelési szabalyzat alkalmazasa

Ez a szabélyzat a Tarsashdz vonatkozasaban a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténs védelmére és a személyes adatok szabad dramldsara vonatkozé
szabalyokat allapit meg. A szabalyzatban foglaltakat kell alkalmazni a konkrét adatkezelési
tevékenységek soran, valamint az adatkezelést szabalyozé utasitasok és tajékoztatiasok
kiadasakor.

A Tarsashaz adatvédelmi tisztvisel§ alkalmazasara nem koteles.

IL. A szabalyzat hatilya

E szabélyzat visszavondsig érvényes, hatdlya kiterjed a Tarsashdz tulajdonosaira,
tisztségvisel6ire, alkalmazottjaira, és a szerz6déses partnereire, valamint azok Tarsashazban
laké, vagy oda beléps természetes személyekre.

II1. A szabalyzat célja

E szabdlyzat célja, hogy a természetes személyek alapvetd jogainak és szabadsagainak
védelme érdekében biztositsa a személyes adatok megfelelé kezelését. A Tarsashaz az
adatkezelési tevékenysége és a kozods tulajdonban all6 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek
védelme érdekében kiépitett elektronikus megfigyel6rendszer létesitése és iizemeltetése
soran teljes mértékben meg kivan felelni a személyes adatok kezelésére vonatkozo
jogszabalyi el6irdsoknak, kiilondsen az Eurdépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
rendeletében foglaltaknak.

IV. Fogalmak, meghatarozasok

» a GDPR (General Data ProtectionRegulation) az Eurépai Unié 4j Adatvédelmi
Rendelete

> adatkezel6: az a természetes vagy jogi személy, kézhatalmi szerv, {igyndkség vagy
barmely egyéb szerv, amely a személyes adatok kezelésének céljait és eszkozeit
6nalléan vagy masokkal egyiitt meghatarozza; ha az adatkezelés céljait és eszkozeit az
uniés vagy a tagallami jog hatdrozza meg, az adatkezel6t vagy az adatkezel6
kijeldlésére vonatkozé kiilonds szempontokat az uniés vagy a tagallami jog is
meghatarozhatja;

»> adatkezelés: a személyes adatokon vagy adatillomanyokon automatizalt vagy nem
automatizalt médon végzett barmely miivelet vagy miiveletek ©sszessége, igy a
gytijtés, rogzités, rendszerezés, tagolds, tarolds, atalakitis vagy megvaltoztatas,
lekérdezés, betekintés, felhasznélas, kozlés, tovabbitas, terjesztés vagy egyéb modon
torténé hozzaférhet6vé tétel dtjan, 6sszehangolas vagy Osszekapcsolds, korlatozas,
torlés, illetve megsemmisités, tovabba nyilvanossagra hozatal, adat tovabbi
felhasznédlasanak megakadélyozédsa, fénykép-, hang- vagy képfelvétel készitése,
valamint a személy azonositdsdra alkalmas fizikai jellemzék (pl. wjj- vagy
tenyérnyomat, DNS-minta, iriszkép) rogzitése;
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adatfeldolgozo: az a természetes vagy jogi személy, kdzhatalmi szerv, ligynokség vagy
barmely egyéb szerv, amely az adatkezel6 nevében személyes adatokat kezel;

személyes adat: azonositott vagy azonosithaté természetes személyre (érintett)
vonatkozé barmely informacié; azonosithat6é az a természetes személy, aki kozvetlen
vagy kozvetett modon, kiilondsen valamely azonositd, példdul név, szam,
helymeghatarozé adat, online azonosité vagy a természetes személy testi, fiziologiai,
genetikai, szellemi, gazdasagi, kulturdlis vagy szocidlis azonossagéara vonatkozé egy
vagy tobb tényez6 alapjan azonosithato;

harmadik fél: az a természetes vagy jogi személy, kozhatalmi szerv, {ligyndkség vagy
barmely egyéb szerv, amely nem azonos az érintettel, az adatkezel6vel, az
adatfeldolgozoval vagy azokkal a személyekkel, akik az adatkezels vagy
adatfeldolgozo6 kozvetlen irdnyitdsa alatt a személyes adatok kezelésére felhatalmazast
kaptak;

az érintett hozzdjaruldsa: az érintett akaratidnak oOnkéntes, konkrét és megfeleld
tajékoztatason alapul6 és egyértelmii kinyilvanitdsa, amellyel az érintett nyilatkozat
vagy a megerSsitést félreérthetetleniil kifejez6 cselekedet utjan jelzi, hogy
beleegyezését adja az 6t érint6 személyes adatok kezeléséhez;

az adatkezelés korlatozédsa: a tarolt személyes adatok megjel6lése jovSbeli kezelésiik
korlatozasa céljabol;

adattorlés: az adatok felismerhetetlenné tétele oly médon, hogy a helyreéllitasuk tobbé
nem lehetséges;

adatmegsemmisités: az adatokat tartalmazé adathordozo teljes fizikai megsemmisitése;

adatfeldolgozas: az adatkezelési miiveletekhez kapcsolédé technikai feladatok
elvégzése, fiiggetleniil a mitveletek végrehajtasahoz alkalmazott moédszertsl és
eszko6zt6l, valamint az alkalmazéis helyétsl, feltéve hogy a technikai feladatot az
adatokon végzik;

adatfeldolgozo6: az a természetes vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet, aki vagy amely az adatkezel6vel kotott szerzédés alapjan -
beleértve a jogszabaly rendelkezése alapjan torténé szerzddéskotést is - adatok
feldolgozasat végzi;

alnevesités: a személyes adatok olyan moédon t6rténé kezelése, amelynek
kovetkeztében tovéabbi informacidék felhasznéldsa nélkiil tobbé mar nem allapithaté
meg, hogy a személyes adat mely konkrét természetes személyre vonatkozik, feltéve
hogy az ilyen tovabbi informéciét kilon taroljak, és technikai és szervezési
intézkedések megtételével biztositott, hogy azonositott vagy azonosithatoé természetes
személyekhez ezt a személyes adatot nem lehet kapcsolni;

nyilvantartisi rendszer: a személyes adatok barmely moédon - centralizilt,
decentralizalt vagy funkciondlis vagy féldrajzi szempontok szerint - tagolt dllomanya,
amely meghatéarozott ismérvek alapjan hozzaférhetd;

adatallomany: az egy nyilvantartdsban kezelt adatok 6sszessége;

adatvédelmi incidens: a biztonsag olyan sériilése, amely a tovabbitott, tarolt vagy mas
modon kezelt személyes adatok véletlen vagy jogellenes megsemmisitését, elvesztését,
megvaltoztatisat, jogosulatlan kozlését vagy az azokhoz valé jogosulatlan hozzaférést
eredményezi;
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» adattovabbitds: az adat meghatarozott harmadik személy szaméara torténé
hozzéférhetové tétele;

» harmadik személy: olyan természetes vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel
nem rendelkez6 szervezet, aki vagy amely nem azonos az érintettel, az adatkezel6vel
vagy az adatfeldolgozéval;

» nyilvanossagra hozatal: az adat barki szamara hozzaférhet6vé tétele.

V. Az adatkezelés iranyelvei

A Tarsashaz kozgytilése altal valasztott kozos képvisels tevékenységének elsGdleges
jogszabdlyi hatterét a Thtés a kozgyiilés altal elfogadott mindenkor hatilyos SzMSz
biztositja.

A Tarsashéaz kozos képviselje jogi kotelezettség céljabdl szitkséges és kotelez6 adatkezelést
végez, amelynek soran:

» a személyes adatok kezelését jogszerlien és tisztességesen, valamint az érintett
szdméara atlathaté médon kell végeznie;

> a személyes adatok gyfijtése csak meghatarozott, egyértelmii és jogszerii célbol
torténhet;

> a személyes adatok kezelésének célja megfelel6 és relevans legyen, és csak a
sziikséges mértékii lehet;

» a személyes adatoknak pontosnak és naprakésznek kell lenniitkk. A pontatlan
személyes adatokat haladéktalanul médositan, illetve térslni kell;

> a személyes adatok tarolasanak olyan formaban és ideig kell térténnie, ahogy azt a
Thtv. vagy més jogszabdly, tovabba a Tarsashaz SZMSZ felhatalmazas lehetévé teszi,
illet6leg egyéb, jogilag relevans célb6l indokolt.

A személyes adatok kezelését oly médon kell végezni, hogy megfeleld technikai vagy
szervezési intézkedések alkalmazasidval biztositva legyen a személyes adatok megfelels
biztonsdga, az adatok jogosulatlan vagy jogellenes kezelésével, véletlen elvesztésével,
megsemmisitésével vagy karosodédséaval szembeni védelmet is ideértve.

A Térsashaz kozos képviselSje koteles gondoskodni - a technika mai allasa szerinti
legmegfelel6bb médon - az érintettek adatainak biztonsagarol, és a technikai és szervezési
rendszereink, valamint

bels6 eljarasi szabalyaink alapjdn az adat- és titokvédelmi szabélyokat érvényre juttatni.
Ennek sordn koteles védeni a jogosulatlan hozzaférést, megvaltoztatast, tovabbitast,
nyilvdnossagra hozatalt, térlést vagy a megsemmisitést, valamint a véletlen megsemmisiilés
és sériilés, tovabba az alkalmazott technika megvaltozasabol fakadé hozzéaférhetetlenné
vélés ellen minden sziikséges intézkedést megtenni.

VI. Személyes adatok kezelése
A Tarsashaz kozos képviselSje altal kezelt tarsashazak tulajdonosai személyes adatainak
kezelése a kozosségi célok elérését, a tulajdonostarsak kézdsséggel szembeni jogainak és

kotelezettségeinek a megval6sulasat szolgalja.

1. Adatkezelés, adatnyilvantartés:
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Az adatnyilvantartdsanak jogi alapjat a Tht. 22. § (5) bekezdése, és az SzMSz biztositja,
amelyben a tarsashaz-kozosség rendelkezik a  tulajdonosok adatszolgaltatasi
kotelezettségérsl. Ennek alkalmazdsa sordn a tulajdonosok (hasznalok) személyes adatait
olyan médon kell kezelni, amely biztositja azok megfelel§ szintli biztonsagat és bizalmas
kezelését, tobbek kozott annak érdekében, hogy megakadélyozza a személyes adatokhoz és a
személyes adatok kezeléséhez haszndlt eszkdzokhoz valé jogosulatlan hozzaférést, illetve
azok jogosulatlan felhaszndlasat. A pontatlan személyes adatok helyesbitése vagy torlése
érdekében minden ésszerti 1épést meg kell tenni.

A tarsashazi adatkezelés nem lépheti tal a tarsashaz miikodéséhez sziikséges mértéket. A
tarsashdz mindenkori tulajdonostérsai azzal, hogy a kozosség tagjai, rautalé magatartassal,
kiilon kifejezett nyilatkozat nélkiil hozzéjarulnak ahhoz, hogy a tirsashaz szervei az
adataikat kezeljek. Az adatkezelés terjedelmét és modjat pedig a tarsashazi
SzMSzszabalyozza. Ezen szabalyozis keretében a tulajdonos koteles a kozos képviseld
részére bejelenteni a tulajdonos azon személyes adatait, amelyek az ingatlan-nyilvéntartas
szamdra kotelez6ek. A jogi személy tulajdonos vagy bérlé pedig koteles bejelenteni a barki
altal hozzaférhet6 adatait.

Fenti adatokon kiviil a tulajdonosok, hasznalok a tirsashazi Adatlap kitoltésével 6nkéntesen
bejelenthetik a kdzos képvisels részére az alabbi adataikat:

A tarsashazi tulajdonos, haszonélvezd, bérlé

- neve,

- sziiletési neve,

- sziiletési helye,

- sziiletési ideje (év, hénap, nap),

- anyja neve,

- értesitési cime (amennyiben eltér a tarsashazi lakdsingatlan cimétsl),
- telefonszama,

- email-cime.

2. Elektronikus levelezés:

Az elektronikus uton, email-en torténdé iigyintézés soran az érintett érdeklédé adatai
rogzitésre keriilnek, kiilonos tekintettel a nevére, email-cimére és telefonszamara
(amennyiben az emailben ezt kozolte), annak érdekében, hogy a késébbiekben felmeriil
kérdésekre az ekként megadott elérhetdségen az informéciés onrendelkezési jogrol és az
informaci6szabadséagrol sz6l6 2011. évi CXII. torvény (Info tv.) szerint teljeskérii valaszt
nyujtson a Tarsashaz k6zos képviselSje, mint adatkezels. Az elektronikus levél elkiildésével
az érintett hozzdjarulasat adja az email-ben kozolt adatai kezeléséhez. Az email-en torténé
megkeresésre a kdzos képvisels a megkeresést kivets legrovidebb idén beliil, de legkéssbb
30 (harminc) napon beliil koteles valaszolni. Az email-en tortént megkeresést annak
adataival a kozos képvisel6 a megkereséstdl szamitott 5 (6t) évig meg6rzi.

3. Adattovabbitas:

A Tarsashaz mikodtetésével kapcsolatos tevékenység keretében a tarsashézi tulajdonosok
adatainak harmadik személy részére torténé kiadaséara is sor keriilhet. Ezen harmadik fél
kizarolag a tarsashaz miikodtetéséhez feltétleniil sziikséges, és szerz6déses vagy jogszabalyi
el6irason alapulé jogviszonnyal igazolt fél lehet, mint példaul: kézmi szolgaltatok, a
tarsashaz jogi képvisel6je stb. Az ilyen tipusu adatkiadas, adattovabbitis soran biztositani
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kell, hogy a harmadik személy az adatokat zartan kezelje, és kizar6lag meghatarozott célra
és szilikséges mértékben hasznalja azokat, a cél megvaldsulasat kovetden pedig az adatokat
torslje. Az adatatvevd koteles tajékoztatast adni az atvett személyes adatok felhasznalasarol.

4. A kozos koltség tartozassal kapcsolatos adattovabbitas:

A személyes adatok kozds képvisel6 éltali nyilvantartdsdnak, kezelésének egyik
legfontosabb oka a tarsashazi tulajdonosok kozos koltség fizetési kotelezettsége, a tarsashazi
koltségek érvényesitése. A kozos koltség fizetési kotelezettségrsl a Tht. 24. § (1) bekezdése
rendelkezik. A tulajdonos a fenti jogszabaly alapjan onként - kiilon felszélitas nélkil -
koteles minden hénapban eleget tenni a k6zos koltség fizetési kotelezettségnek.

A kozos képvisel6 a tarsashaz kozos koltség kintlévGségeit a Tht. és az SzMSz el6irdsa
szerint koteles érvényesiteni a tartozé tulajdonostarsakkal szemben. A kdzos koltség tartozés
érvényesitése sordn a megbizott jogi képvisel§ a kozos képvisel6 altal atadott adatokat az
tigyvédi tevékenységrsl sz6lo 2017. évi LXXVIIL torvény rendelkezéseinek megfelel6en
jogosult és koteles kezelni.

A Tarsashaz kozos képviselSje altal megbizott konyveléssel kapcsolatos feladatokat ellaté
személy vagy jogi személy a részére tovabbitott sziikséges adatok kezelésére vonatkozoan
koteles a sajat adatkezelési szabalyzatanak megfelel6en ellatni a tevékenységét.

VII. Az adatkezelés jogszeriisége

A koz6s képvisels, mint megbizott tisztségvisel6 jogosult a tarsashazi tulajdonosok adatait
nyilvéntartani, az adatokat a tarsashaz mtikodéséhez sziikséges mértékben kezelni.

A személyes adatok kezelése akkor jogszerti, ha az alabbiak valamelyike teljesiil:

» az érintett hozzajaruldsat adta személyes adatainak egy vagy tobb konkrét célbdl
torténd kezeléséhez;

» az adatkezelés olyan szerz6dés teljesitéséhez sziikséges, amelyben az érintett az egyik
fél, vagy az a szerz6dés megkotését megel6zGen az érintett kérésére torténé 1épések
megtételéhez sziikséges;

> az adatkezelés az adatkezel6re vonatkozo jogi kotelezettség teljesitéséhez sziikséges
(Tht. és a Tarsashaz SzMSz felhatalmazasa);

» az adatkezelés az érintett vagy egy masik természetes személy létfontossagu
érdekeinek védelme miatt sziikséges;

> az adatkezelés kozérdekii vagy az adatkezeldre ruhazott kozhatalmi jogositvany
gyakorlasanak keretében végzett feladat végrehajtasahoz sziikséges;

» az adatkezelés az adatkezel6 vagy egy harmadik fél jogos érdekeinek
érvényesitéséhez sziikséges, kivéve, ha ezen érdekekkel szemben els6bbséget
élveznek az érintett olyan érdekei vagy alapvetd jogai és szabadsagai, amelyek
személyes adatok védelmét teszik sziikségessé, kiilonosen, ha az érintett gyermek.

VIIIL Az érintett személy hozzajarulasa, feltételek

A tarsashaz mindenkori tulajdonosai azéltal, hogy a kozosség tagjai, rautalé6 magatartassal,
kiilon kifejezett nyilatkozat nélkiil hozzdjarulnak ahhoz, hogy a tarsashiaz szervei az
adataikat kezeljék.

A tarsashaz tulajdonosi /lakéi/ adatnyilvantartdsanak forrasai:
» az SzMSz éltal el6irt adatszolgaltatas (Adatlap kitoltése);
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» anyilvanos és kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai;

» az 1992. évi LXVL. torvény 17.§-a szerinti egyedi adatszolgaltatis keretében, kérelem
atjan beszerzett adatok;

» a tulajdonos barki altal hozzaférhet6, nyilvanossagra hozott adatai (pl.: kozosségi
oldal).

IX. Az érintett személy tajékoztatisa, jogai

A tisztességes és atlathato adatkezelés elve megkoveteli, hogy az érintett tdjékoztatast kapjon
az adatkezelés tényérSl és céljair6l. Az érintett jogosult arra, hogy hozzaférjen a ra
vonatkozdan nyilvantartott adatokhoz, valamint arra, hogy egyszerfien és ésszerfi
id6kozonként, az adatkezelés jogszerfiségének megéllapitisa és ellenérzése érdekében
gyakorolja e jogat. Az érintett jogosult kiilénosen arra, hogy személyes adatait toroljék és a
tovabbiakban ne kezeljék, ha a személyes adatok nyilvéntartasara és kezelésére mér nincs
szitkkség. Ezen el6irds keretében a Tarsashdz kozds képviselSje koteles tordlni a
nyilvantartdsdbdl azon személy adatait, aki az ingatlandnak elidegenitése folytdn méar nem
tagja a tarsashdz-kozosségnek. Ez aldl kivételt képez az az eset, amikor a volt tulajdonostars
kozos koltség vagy mas - a Tarsashdzzal szembeni - fizetési kotelezettségének nem tett
eleget, és ezért vele szemben tovabbra is folyamatban vannak jogi vagy egyéb eljarasok. Az
adattorlés ilyenkor csak abban az esetben torténhet meg, ha a folyamatban 1év6 eljarasok
jogerdsen befejezddtek, és az eléviilési valamint selejtezési hatarid6 is eltelt. Az adattorlés
feltétele tovabba, hogy a vonatkoz6 idészakban az elszdmolé kdzgyfilésre is sor keriilt.

A Téarsashaz kozos képviselSje a Szamviteli torvény elbirasainak megfeleléen koteles a
szamviteli bizonylatokat, illet6leg a torvényi kovetelményeknek megfelelé nyilvantartast
olvashat6 formaban legalabb 8 (nyolc) évig megérizni. Az adatkezelési jogosultsig
megsziinik a megvalasztott kozos képviseldi tisztségének megsztinésével. Ebben az esetben a
kozos képvisel6 a Tht. és az SzMSz vonatkoz6 rendelkezései szerint koteles a tulajdonosi
adatokat (nyilvantartas) dtadni a megvaélasztott ij kozos képvisel6nek.

X. Az adatok kezelésének idGtartama

Az adatok kezelésének id6tartamara vonatkozéan a kozos képvisels:

1. A tarsashdzi lakasingatlan eladdsa esetén a volt tulajdonostars adatait az ingatlan
adasvételt kovetd 8 (nyolc) évig koteles megdrizni (Tht.)

2. A kozos koltség behajtassal kapcsolatos jogi eljaras esetén a volt tulajdonos adatait az
ingatlan eladasat kovetSen 8 (nyolc) évig koteles meg6rizni (2009. évi L. térvény a fizetési
meghagyésos eljarasrol)

3. A tarsashazi tulajdonosok adatait a konyveléssel, elszdmoléssal, analitikdkkal
kapcsolatosan a konyvelés évét kovetd 6 (hat) évig kell megérizni (Tht.)

4. A tarsashazi tulajdonosok altali online {igyintézési adatokat a keletkezést6]l szamitott 2
(kettd) évig kell meg6rizni (Tht.).

5. A jogi személy konyveléshez kapcsol6dé nyilvanos adatait a keletkezést6l szamitott 6 (hat)
évig kell meg6rizni (Szamviteli térvény).

XI. Az adatkezeléssel kapcsolatos jogok
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1. A tajékoztataskéréshez valo jog

A tarsashdzi tulajdonos a kozos képvisel6tsl tajékoztatast kérhet arrdl, hogy a személyes
adatait milyen jogalapon, milyen adatkezelési cél miatt, milyen forrasbol, mennyi ideig
kezeli. A kérelmére haladéktalanul, de legfelijebb 30 (harminc) napon beliil, a megadott
elérhet&ségre téjékoztatast kell kiildeni.

2. A helyesbitéshez val6 jog

A térsashézi tulajdonos az adatvéltozéasat - az SzMSz el6irdsainak is megfelelen - koteles
haladéktalanul bejelenteni a kozos képviseletnek. A tulajdonos tehat a kozos képvisel6tsl
kérheti barmely adatdnak moddositasat. Err6l kérelmére haladéktalanul, de legfeljebb 30
(harminc) napon beliil intézkedni kell.

3. A torléshez val6 jog

A tarsashazi tulajdonos az ingatlandnak elidegenitését - az SzMSz el6irdsainak is
megfeleléen - koteles haladéktalanul bejelenteni a kodzos képviseletnek. A tulajdonos
kérelmére az adattorlést haladéktalanul, de legfeljebb 30 (harminc) napon beliil meg kell
tenni. A tarsashézi tulajdonos kizérélag ebben az esetben kérheti adatanak torlését, egyéb
esetben vagy mas indokkal a tulajdonos nem tiltakozhat az adatkezelés ellen.

4. Az adatkezeléssel kapcsolatos jogérvényesitési lehet&ség:
Nemzeti Adatvédelmi és Informéciészabadsag Hatésag
Postacim: 1530 Budapest, Pf.: 5.

Cim: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22 /¢

Telefon: +36 (1) 391-1400

Fax: +36 (1) 391-1410

E-mail: ugyfelszolgalat @ naih.hu

XII Feladatok a megfeleld adatvédelem érdekében

Az adatvédelmi és adatkezelési szabalyzattal osszhangban kell biztositani a jogszerfi
adatkezelést és adatfeldolgozast.
Az adatkezelés sordan harmadik személy részére torténd adatkiadds soran biztositani kell,
hogy a harmadik személy az adatokat zdrtan kezelje, és kizarolag meghatarozott célra és
sziikséges mértékben hasznalja azokat, a cél megvaldsulasat kovet6en pedig az adatokat
torolje. Ennek érdekében a Tarsashaz kozos képviselje a megbizott vallalkozokkal,
szakemberekkel torténé kiilon megallapodasok keretében rendelkezik.
Az atlathaté adatkezelés kovetelménye, hogy az érintett személy tdjékoztatast kapjon az
adatkezelés tényérél és céljairél. A tajékoztatdshoz valé jog az adatkezelés soran annak
megsziinéséig megilleti az érintettet. Az érintett személynek nyujtott tajékoztatds tomor,
konnyen hozzaférhet6 és konnyen értheté legyen, ezért azt vilagos és kozérthetd nyelven kell
megfogalmazni és megjeleniteni.
Az adatkezelésben érintett személy (tarsashazi tulajdonos) f6bb jogai a kévetkezsk:

» aravonatkozo személyes adatokhoz valé hozzaférés;

» aszemélyes adatok helyesbitése;

> aszemélyes adatok torlése (kizarolag tulajdonosvaltozas esetén).
Az adatkezelés sordn a tajékoztatési kotelezettség biztosithaté egy olyan biztonsagos online
rendszer iizemeltetésével, amelyen keresztiil az érintett kénnyen és gyorsan hozzaférhet a
sziikséges informécichoz.
A személyes adat jogellenes kezelése vagy feldolgozasa esetén bejelentési kotelezettség
keletkezik a feliigyels hatosdg felé. Az adatkezel6nek indokolatlan késedelem nélkiil - ha
lehetséges, legkés6bb 72 6réval azutan, hogy az adatvédelmi incidens a tudomasara jutott, -
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meg kell tenni a bejelentést a feliigyeleti hatésagnak, kivéve akkor, ha az adatvédelmi
incidens valésziniisithet6en nem jar kockazattal a természetes személy jogait tekintve.
Bizonyos esetekben indokolt lehet az adatkezelének az adatkezelést megel6z6en
adatvédelmi hatasvizsgélatot lefolytatni. A hatasvizsgalat sordn meg kell vizsgalni, hogy a
tervezett adatkezelési miiveletek a személyes adatok védelmét hogyan érintik. Ha az
adatvédelmi hatasvizsgalat megéllapitja, hogy az adatkezelés val6szinfisithetben magas
kockézattal jar, a személyes adatok kezelését megel6zSen az adatkezelének konzultalnia kell
a feliigyeleti hatésaggal.

XIII. Adatbiztonsag

Az adatokat megfelelé intézkedésekkel védeni kell kiilonosen a jogosulatlan hozzaférés,
megvaltoztatas, tovabbitds, nyilvanossagra hozatal, torlés vagy megsemmisités, valamint a
véletlen megsemmisiilés és sériilés, tovabba az alkalmazott technika megvaltozasabol fakadé
hozzaférhetetlenné valas ellen. Az adatbiztonsag megtervezésekor és alkalmazasakor
tekintettel kell lenni a technika mindenkori fejlettségére. Tébb lehetséges adatkezelési
megoldas koziil azt kell valasztani, amely a személyes adatok magasabb szintli védelmét
biztositja, kivéve, ha az aranytalan nehézséget jelentene az adatkezelnek.

XIV. Adatvédelmi incidens, hatosaggal valé egyiittmtikodési kotelezettség

Az adatvédelmi incidens a biztonsdg olyan sériilése, amely a tovabbitott, tarolt vagy maés
moédon kezelt személyes adatok véletlen vagy jogellenes megsemmisitését, elvesztését,
megvaltoztatdsat, jogosulatlan kozlését vagy az azokhoz valé jogosulatlan hozzaférést
eredményezi. Az adatvédelmi incidens megfelels és kell6 idejii intézkedés hidnyéban fizikai,
vagyoni vagy nem vagyoni karokat okozhat a természetes személyeknek, tobbek kozott a
személyes adataik feletti rendelkezés elvesztését vagy a jogaik korlatozasat, a héatranyos
megkiilonbdztetést, a személyazonossag-lopast vagy a személyazonossaggal val6 visszaélést.

Az adatvédelmi incidenst indokolatlan késedelem nélkiil, legkésébb 72 6rdn beliil be kell
jelenteni az illetékes feliigyeleti hat6sdgnal, kivéve, ha az elszamoltathatésig elvével
dsszhangban bizonyitani lehet, hogy az adatvédelmi incidens valészinfileg nem jar
kockéazattal a természetes személyek jogaira és szabadsdgaira nézve. Az érintett személyt
késedelem nélkiil téjékoztatni kell, ha az adatvédelmi incidens val6szintisithetGen magas
kockéazattal jar a természetes személy jogaira és szabadsagara nézve, annak érdekében, hogy
megtehesse a sziikséges 6vintézkedéseket.

A Tarsashaz kozos képvisel6je, mint adatkezel§ és adatfeldolgoz6 koteles a feliigyeleti
hatosaggal egytittm{ikddni és a nyilvantartdsokat kérésre hozzaférhet6vé tenni az érintett
adatkezelési miiveletek ellenérzése érdekében. Amennyiben barmely birésag, az iigyészség,
a nyomozé hatésidg, a szabdlysértési hatésig, a kozigazgatasi hatosag, a Nemzeti
Adatvédelmi és Informéciészabadsag Hatosag, illetéleg jogszabaly felhatalmazéasa alapjan
mas szervek tajékoztatas adédsa, adatok kozlése, atadasa, illetSleg iratok rendelkezésre
bocsatdsa végett megkeresik a kozos képvisel6t mint adatkezel6t, akkor a torvényi
rendelkezéseknek megfelelen koteles a megkeresést teljesiteni. Azonban ezen megkeresések
esetén is csak a megkeresés céljanak elengedhetetlen megvalésitdsdhoz sziikséges mértékben
és terjedelemben adhatunk ki t4jékoztatast és adatot.

XV, I'.'Igyviteli és nyilvantartas céla adatkezelés
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A Tarsashaz kozos képviselGje a tevékenységéhez tartozé esetekben, illetve tigyviteli és
nyilvantartdsi célb6l személyes adatokat is kezelhet. Az adatkezelés alapjaul az érintett
személy megfelel6 tajékoztatdsdn alapulé Onkéntes és hatdrozott hozzéjarulas, illetve
torvényi felhatalmazas szolgal.

Az tigyviteli és nyilvantartasi célbol térténé adatkezelés az alabbi célokat szolgalja:

> a Tarsashazzal megbizdsi vagy egyéb szerzédéses jogviszonyban &allé személyek
adatkezelése, kapcsolattartasi, elszamolasi és nyilvantartdsi célbol;

» a Tarsashazzal iizleti kapcsolatban 4ll6 més szervezetek, intézmények és
véllalkozasok kapcsolattart6i adatai, amelyek természetes személyek elérhetségi és
azonositasi adatai.

A fentiek szerinti adatkezelés egyrészrél jogszabilyi kotelezettségen alapul, mésrészrsl
pedig az érintett személy kifejezetten hozzéjarult adatai kezeléséhez.

A kozos képvisel6hoz irasos formédban eljuttatott - személyes adatokat is tartalmazé -
dokumentumok (példaul onéletrajz, allaskeresési jelentkezés, egyéb beadvany stb.) esetében
az érintett személy hozzdjarulasat vélelmezni kell. Az iigy lezarulta utdn - tovabbi
felhasznéalasra vonatkozé hozzijarulds hidnyaban - az iratokat meg kell semmisiteni. A
megsemmisités tényét jegyz6konyvben kell régziteni.

Az iigyviteli céld adatkezelés esetében a személyes adatok kizarélag az adott iigy irataiban
és a nyilvantartdsokban szerepelnek. Ezen adatok kezelése a kezelés alapjaul szolgal6 irat
selejtezéséig tart.

Az tgyviteli és nyilvantartdsi célbdl torténé adatkezelés esetében is biztositani kell a
jogszabélyoknak valé megfelelést.

XVI. Elektronikus megfigyeld rendszerre vonatkozé speciilis rendelkezések:

A Tht. 25. § (1)-(10) bekezdései alapjan, valamint az informacios énrendelkezési jogrol és
informaciés szabadséagrol szol6 2011. évi CXIL térvény, illetve a személy- és vagyonvédelmi,
valamint a magédnnyomozéi tevékenység szabalyairdl sz6l6 2005. évi CXXXIIL térvény
rendelkezéseinek megfeleléen, tovabba az SzMSzA/IIl/1. pontjaban rogzitettek szerint a
Tarsashaz kozgyfilése .................. szam( hatdrozataval dontott a kozos tulajdonban allo
épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalé zart rendszerti miiszaki
megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (kamerarendszer) létesitésérél
ésiizemeltetésérdl.

A kamerarendszer hasznalatinak célja: kizirdlag a Tarsashdz kozos tulajdondban &ll6
épiiletrészekben, helyiségekben és terilleteken tartézkodé személyek életének, testi
épségének, tovabbd a tarsashdzi kozos tulajdonban allé6 vagyontirgyak védelme. Ennek
keretében cél a jogsértések észlelése, az elkovets tettenérése, e jogsérts cselekmények
megel6zése tovabba, hogy ezekkel osszefliggésben bizonyitékként keriiljenek hatosagi
eljaras keretében felhasznalasra. Az épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak altal megfigyelt
teriiletre belépni, ott tartézkodni szdndékozé személyek figyelmét jol lathaté helyen, jol
olvashatéan, a megfelel6 tajékoztatasra alkalmas moédon fel kell hivni az elektronikus
megfigyel6rendszer alkalmazésénak tényére.

A kozbs képviseld altal a kamerarendszer {izemeltetése targyaban kotott szerz6dés alapjan a
kamerarendszer iizemeltetSje a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozéi
tevékenység szabélyair6l szolé torvényben meghatarozott személy lehet, aki a
kamerarendszer iizemeltetése korében végzett tevékenységével kapcsolatosan tudomasara
jutott személyes adatok védelmérél kiilon adatvédelmi szabalyzatban koteles gondoskodni,
amelyeket az err6l sz616 szerz6dés megkotésekor koteles atadni a kozos képviselének.
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1. A kamerarendszer iizemeltetésének feltételei:

A Tarsashaz kamerarendszerének tizemeltetését a ............... végzi, amely tarsashazi
kamerarendszerek iizemeltetésére jogosult vallalkozas.
. SRR —— a kamerarendszert kizérélag az alabbi egyiittes torvényi feltételek megléte

esetén iizemelteti:

) a kamerarendszer kizarolag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a
jogsérté cselekmények megelézését és bizonyitasat, valamint a kodzés tulajdonban all6
vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennallo koriilmények valésziniisitik, hogy a jogvédelem mas moédszerrel, mint a
felvételek felhasznaldsa, nem érhet6 el,

¢) alkalmazésa az 4) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informaciés énrendelkezési jog ardnytalan korlatozasaval.

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek.

Az iizemeltetének a vele térténd szerz6dés megkotésével egyidejtileg nyilatkoznia kell arrol,
hogy tevékenysége soran a Tarsashaz SzMSz-ének és a vonatkozé jogszabélyoknak a
kamerarendszer miikodtetésére vonatkozé rendelkezéseit betartja, valamint arrél, hogy a
kamerarendszer technikai m{ikdési feltételei alapjan e szabalyok betartasa biztositott.

2. A kamerarendszer jellemzéi:

A Tarsashaz kozgyftilésének ............. szamu hatdrozata alapjan a kozos tulajdonban 4ll6
épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalé zart rendszerti miiszaki
megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (kamerarendszer) a kamerak az
alabbi helyeken keriilnek kihelyezésre:

Kamera 1.
Kamera 2.

A kamerarendszer digitalis képrogzitést végez, amelynek merevlemeze a Tarsashéaz
auldjaban, a kozmiiszekrényben egy zarhaté fém dobozban keriil elhelyezésre, és az
iizemeltet6 altal kiépitett kabelvezetékkel kapcsolodik a kamerakhoz. A rendszerhez monitor
nem csatlakozik, igy kozvetlen megtekintésre nem alkalmas. A rendszer dramsziinet esetére
sziinetmentes tapegységgel rendelkezik.

A rogzitett adatok védelmét a rendszer {izemeltetSje, a ............. biztositja, ennek keretében
a kamerarendszerrs] érkez6 hibajelzést (kézponti doboz szabotazs, video hiba, AC hiba,
akkumeriilés) egy GPRS modul segitségével 24 ordban fogadja a tavfeliigyeleti
kozpontjaban.

3. A kamerarendszer lizemeltetésének rendje:

A felvételeket a kamerarendszer folyamatosan, automatikusan rogziti, és 15 napig tarolja. E
hatarid6 lejartat kovetSen a fel nem hasznélt felvételeket a kamerarendszer automatikusan,
helyreéllithatatlanul torli.

A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez kizardlag a ................ férhet, azokat csak a
szerz6désbol fakad6 kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsérté cselekmény
megel6zése vagy megszakitasa érdekében, mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a
felvételeket csak a birésag, a szabdlysértési vagy més hatosdg részére tovabbithatja. A
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tovabbitasra kizarélag torvényben meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tartd
adatkezelési jogalapjanak megfelels igazolasa utan keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitas
megtorténte utdna ..................... haladéktalanul torli.

4. Az adatok felhasznélasa, adatigénylés:

A kamerarendszer altal rogzitett felvételek bizonyitékul hasznélhatok fel a rogzités
helyszinén elkovetett Dbilincselekmény vagy szabalysértés miatt indult biintets-,
szabalysértési vagy méas hat6ésagi, birosagi eljarasban, ideértve az érintett személy vagy a
tarsashdz altal, jogainak érvényesitése céljabél inditott eljarasokat, akar a polgari peres
eljarast is.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitésétsl szamitott 15 napon beliil (joganak vagy jogos érdekének igazolasaval) kérheti a
................ -t6l, hogy a felvételt ne semmisitse meg, illetve ne torélije. A Tarsashaz a
tarsashazi lakok adatkérését a Tarsashaz kozos képvisel6jén keresztiil terjeszti az {izemeltetd
elé. A Tarsashaz kozos képviselSje felé az érintett frasban terjesztheti el adatigénylési
kérelmét.

A Térsashéz tulajdonédban all6, koz6s hasznalatra szolgalé épiiletrészekben tortént rongalas,
a Tarsashaz tulajdona sérelmére elkovetett lopas vagy egyéb biincselekmény esetén a
felvételek megsemmisitésének mell§zését a kozos képvisel6 kérheti az iizemeltetStsl.

Az lizemeltet6 a felvételeket csak a birésdg vagy mas hatésag részére tovabbithatja,
megkeresésiikre a rogzitett felvételt haladéktalanul megkiildi. Amennyiben megkeresésre
att6l szamitott 30 napon beliil, hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem keriil sor, az
tizemeltetd a rogzitett felvételt haladéktalanul torli Ggy, hogy az tobbé ne legyen
helyreallithato.

A felvételen szerepld természetes személy érintett valamennyi, az informaciés
onrendelkezési jogrol és az informacidészabadsagrol szol6 térvényben felsorolt jogat - az ott
meghatarozott korlatozéasok figyelembevételével - gyakorolhatja.

A felvételek megismerésér6l az tizemeltetd jegyzékonyvet készit, amely tartalmazza a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére jogosult személy nevét, tovabba az adatok
megismerésének okat és idejét.

Adatigénylést és hibabejelentést a ...................... - kizarolag irdsban - a kovetkez6
elérhet6ségeken fogad:

Telefax: ..............

Eempil: ogsieninsoca

XVII. Egyéb célbol torténé adatkezelés

Amennyiben a Térsashdz olyan adatkezelést kivin végezni/végeztetni, amely ebben a
szabalyzatbannem szerepel, elézetesen ezen szabalyzatit kell megfeleléen kiegésziteni,
illetve az Gj adatkezelési célnak megfelel$ rész-szabalyokat hozzédkapcsolni.

XVIIIL Az adatkezelés alapjaul szolgalo jogszabalyok

e AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS (EU) 2016/679 RENDELETE (2016.
aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad éaramlasardl, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kiviil helyezésérél (altalanos adatvédelmi rendelet);

e 2003. évi CXXXIIL torvény a tarsashdzakrol;

e 1992. évi LXVIL torvény a polgarok személyi adatainak és lakcimének
nyilvantartasarol;
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e 2011. évi CXII. térvény az informéaciés Onrendelkezési jogrél és az
informaci6szabadsagrol;

e 2005. évi CXXXIIL. térvény a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoéi
tevékenység szabalyair6l

e 2001. évi CVIIL toérvény az elektronikus kereskedelmi szolgaltatisok, valamint az
informaécios tarsadalommal sszefiiggs szolgéltatdsok egyes kérdéseirsl;

e 2003. évi C. torvény az elektronikus hirk6zlésr6l;

e 2014. évi XI. toérvény a rezsicsdkkentéssel és a fogyasztévédelemmel kapcsolatos
egyes torvények moédositasarol;

e 104/2011. (VI. 29.) Korm. rendelet a tAvh&szolgéltatasrol szo6lé 2005. évi XVIIL
torvény végrehajtasarol sz616 157/2005. (VIIL. 15.) Korm. rendelet médositasarol;

» 2000. évi C. torvény a szamvitelrsl.

Budapest, ....................



